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HOTARAREA NR.356 DIN 28.10. 2021
privind aprobarea Regulamentului pentru inchirierea si punerea la dispozitie a
spatiilor excedentare disponibile din unititile de invitamant preuniversitar de stat de
pe raza municipiului Baciu

Consiliul Local al Municipiului Bacau intrunit in sedinti ordinara la data de 28.10.2021
potrivit art. 133 alin. 1 din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere:

-Referatul nr. 168722/11.10.2021 inaintat de cétre Cabinet Demnitari prin care se propune
aprobarea Regulamentului pentru inchirierea si punerea la dispozitic a spatiilor excedentare
disponibile din unitatile de invatdmant preuniversitar de stat de pe raza municipiului Baciu;
-Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacdu inregistratd cu nr. 168559/
11.10.2021;
-Raportul Directiei Juridice inregistrat cu nr. 168560/1/11.10.2021;
-Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local al Municipiului Baciu,
intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotirare: nr. 1712/27.10.2021 al Comisiei de
specialitate nr. 1, nr. 1713/27.10.2021 al Comisiei de specialitate nr. 2, nr. 1714/27.10.2021
al Comisiei de specialitate nr. 3, nr. 1715/26.10.2021 al Comisiei de specialitate nr. 4 si nr.
1716/27.10.2021 al Comisiei de specialitate nr. 5;
-Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici, cu
modificérile si completarile ulterioare ;
-Prevederile Legii Educatiei Nationale nr. 1/2011, modificati si completati;
-Nota de fundamentare nr. 157870/ 01.09.2021;
-Studiul de impact nr. 157871/ 01.09.2021;
-Anuntul nr.158028/01.09.2021;
-Procesul Verbal de afisare nr.158029/ 01.09.2021;
-Prevederile art. 140 alin. (1) si alin. (3), ale art. 196 alin. (1) lit. a), ale art. 197 alin.
(1), ale art. 243 alin. (1) lit. a) si lit. b), ale art. 332 si ale art. 333 alin.(1)-(3) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

in temeiul art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. a) si art. 139 alin. (3) lit. g) si alin.
(5) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

ART. 1. Se aprobd Regulamentul pentru inchirierea si punerea la dispozitie a spatiilor
excedentare disponibile din unitétile de invatdmant preuniversitar de stat de pe raza
municipiului Bacdu, conform Anexei, parte integrant3 a prezentei hotarari.

ART. 2. Cu data prezentei hotdrari HCL nr. 172/ 2009 si HCL nr. 242/ 2011, se abroga.
ART. 3. Primarul Municipiului Bacdu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotdrari
prin Cabinet Demnitari, Compartiment Evidentd si Inventar Domeniu Public si Privat si
Birou Invatamant, Cultura Sanatate.



ART. 4. Hotarirea va fi comunicatd Primarului Municipiului Baciu, Cabinetului
Demnitari si Inspectoratului Scolar Judetean Baciu.

ART. 5. Prin grija Secretarului General al Municipiului Baciu prezenta hotarare se
comunicd in termen legal Institutiei Prefectului - Judetul Bacidu pentru verificarea
legalitatii.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CATALIN-BOGDAN CRETU SECRETARUL GENERAL AL MUN. BACAU
/, . NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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REGULAMENT

pentru inchirierea si punerea la dispozitie a spatiilor excedentare
temporar disponibile din unititile de invifamant preuniversitar
de stat de pe raza municipiului Baciu
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REGULAMENT

pentru inchirierea si punerea la dispozitie a spatiilor excedentare
disponibile din unititile de invitimint preuniversitar de stat de
pe raza municipiului Baciu

CAP. 1 CADRUL GENERAL DE APLICABILITATE

Art. 1. (1) Avand in vedere necesitatea reglementirii modului de inchiriere a spatiilor excedentare din
cadrul unitatilor de invatamant preuniversitar de stat situate pe raza municipiului Baciu, se impune
existenta unui Regulament de inchiriere 2 acestora. Autoritatea administratiei publice locale are dreptul
5i capacitatea efectivdl a autoritifilor administratiei publice locale de a solutiona si de a gestiona, in
numele si in interesul colectivitdjilor locale pe care le reprezintd, treburile publice, in conditiile
legislatiei aplicabile autoritatilor publice locale, actualizatd si republicatd, cu completdrile si
modificarile ulterioare, privind administratia public local4.

{(2) Titularul protocelului de administrare, in spefd unitatea de invajamant, are folosinta §i
posesia bunului asupra cdruia poartd acest drept, dar nu are dispozitia juridicd asupra bunului,
proprietate publica a Municipiuiui Bacau,

(3) Exercitarea prerogativelor dreptului de administrare se face doar in conditiile legii si, daca
este cazul, potrivit celor stabilite in actul de constituire al dreptului.

Art. 2 inchirierea spatiilor disponibile din unit3tile de invafimant preuniversitar de stat de pe suprafata
municipiului Baciu este regiementata in conformitate cu:

o Legeanr. 1/2011 a educatiei nationale, cu modificarile §i completarile ulterioare;

® Legeanr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile ulterioare;

o QUG 57/2019 privind Codul administrativ, actualizat.

Art. 3. (1) Unitatile de invai3mant preuniversitar de stat pot define in administrare bunuri proprietate
public3, cele de invajamant particular au drept fundament proprieiatea privatd, iar cele de invadmant
confesional apartin, in functie de entitatea care le-a infiinfat, uneia dintre cele doul forme de proprietate.
Terenurile si cladirile unitatilor de educatie timpurie, de invajamant prescolar, scolilor primare,
gimnaziale i liceale, inclusiv ale celotialte niveluri de invAtdmant din cadrul acestora, infiintate de stat,
fac parte din domeniul public local §i sunt administrate de catre consiliile locale. Celelalte componente
ale bazei materiale sunt de drept proprietatea acestora §i sunt administrate de catre consiliile de
administrafie, conform legislatiei in vigoare.

(2) Schimbarea destinafiei bazei materiale a institutiillor si unitifilor de invatamant
preuniversitar de stat se poate face de cdtre autaritatile administratiei publice locale. in conformitate cu
prevederile art.112 din Legea nr.1/2011 - Legea Educatiei Nationale, modificatd prin Legea
nr.206/27.06.2013, numai cu avizul conform al Ministrului Educajiei Nationale. in caz contrar, actele
de schimbare a destinatiei bazei materiale suni nule de drept. Termenul pentru emiterea avizului
conform este de 30 de zile. Duph expirarea termenuiui, se aplica procedura aprobirii tacite.

Art. 4. La sfarsitul tiecdrui an scolar, Consiliile de Administragie ale unitatilor de invéjamant
preuniversitar de stat din municipiul Baciu vor inventaria spatiile excedentare si/sau pretabile
inchirierii, urmand a transmite Consiliului Local st UAT municipiul Bacau o situalie in acest sens in
vederea aprobarii pentru urmndtorul an scolar,

Art. 5. In cazul in care este intemeiata inchirierea unui spativ/imobil/teren pentru care legislajia
prevede schimbarea destinatiei, unitatile de invatamant vor identifica aceste spatii disponibile, vor
intocmi documentele premergditoare prezentate Ja art. 6 si vor solicita in scris, titularul dreptului de



proprietate - municipiului Bacdu, si initieze demersurile in vederea schimbdrii destinatiei vnor bunuri
imobile si/sau terenuri pentru a putea fi inchiriate In conditiile legii, pentru acele spatii care pe o

perioada de cel putin un an scolar nu vor fi fofosite in procesul instructiv-educativ, dar pot fi utilizate
cu o altd destinatie.

Art. 6. Documentatia de schimbare a destinatiei spatiuiui va fi intocmiti avand la bazi procedura
stabilitd prin Ordinul nr. 5819/2016, emis de Ministerul Educatiei si Cercetarii, cu respectarea legislatiei
aplicabile in materie si orice alte modificsri §i completari ulterioare, i va fi Insotitd de un memoriu

justificativ detaliat, din care sa refasd necesitatea schimbdirii de destinatie, avand la bazit urmitoarele
aspecte:

a) cum se desfasoars procesul educational {numarul de sili de clas, efectivele i grupele de elevi,
in cite schimburi sunt repartizati elevii, care este intervalul orar alocat desfisurdrii procesului
educational, numirul elevilor cazati in internate);

b) care este baza material3 a unitdtilor de invajamant (sald de sport, teren de sport, locuri de joach,
laboratoare, cantine, etc), se va mentiona cu exactitate pentru fiecare propunere de schimbare
a destinatiei, ce utilizare are spatiul respectiv, ce activitate se va desfasura gi in ce interval orar;

¢) acordul Consitiului de Administratie al unitatii de inviitimant; de asemeni, se va specifica
necesitatea si‘sau oportunitatea schimbarii destinatiei mai multor spatii situate in aceeasi unitate
de invatimant, pentru comercializarea unor produse similare, sau in vederea amplasérii unor
constructii cu suprafete mari;

d) extras de Carte Funciard, dupi caz;

e) daca imabilete au beneficiat de fonduri de la bugetul de stat pentru reabilitare sau sunt cuprinse
Ja finantare in programe (POR, PNDL [ si Il etc);

f) in planul de situaie al imobilutui si/sau releveu. s fie reprezentate spafiile pentru care se
solicitd schimbarea destinatiei;

g) spatiile in care se vor desfasura activitAyi de productie. presiari servicii al unor societati
comerciale, etc, vor avea stabilit traseul de acces in anumite intervale §i acesta va fi delimitat,
in mésura in care se poate, pentru a nu se suprapune cu activitatile didactice.

h) aite consideratii care fundamenteazi oportunitatea schimbarii destinatiei in vederea inchirierii.

Art. 7. Lista cu bunurile imobile din unitatile de invatamant identificate si disponibile spre a fi
inchiriate, precum si tarifele, se aprobi prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiuiui Baciu, in
conformitate cu prevederile 0.U.G.nr. 57/2019. privind Codul Administrativ, actualizat si a altor
dispozitii legale in vigoare.

Art. 8. Bunurile disponibile aflate in proprietatea/administrarea unitdtilor de invitamant de stat
din municipiul Bacau, nu pot fi date in administrare i sau folosinta altor persoane fizice sau juridice
prin contracte de concesiune, locatie de gestiune sau prin contracte de colaborare, fard aprobarea
Consiliului Local al municipiului Bacau.

Art. 9. (1) Obiectul inchirierii este bunul imobil'teren, dat in administrarea unititilor de
invagdmant, si se poale realiza astfel:

a) inchiriere prin licitatie public#, cu contract de inchiriere, incheiat pe o durati ce nu
poate depasi termenul stabilit de Consiliul de Administratie al unititii de invatamant prin
procedura de licitatie publica stabilitd in prezentul regulament;

b) inchiriere prin licitatie publicd, cu contract de inchiriere, incheiat pe o duratd ce nu
poate depasi termenul de valabilitate a avizului conform eliberat de Ministerul Educatiei
si Cercetdrii. conform legislafiei in vigoare, pentru spatiile care isi schimba destinatia
conform Ordinului nr. 5819/2016. prin procedura de licitatie publica stabilita in prezentul
regulament;

(2) Contractul de inchiriere elaborat conform art.  lit. a), se poate incheia, dupd caz. cu orice
persoand fizici sau juridica, romana oti strdind, pe o perioads initiala de maxim 4 ani si va fi revizuit
anual, prin act aditional, dupa inventarierea spatiului excedentar disponibil din unitatea de invatdmdni
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respectiva, in conditiile legii. in cazul in care inchirierea presupune si obligativitatea efectuarii unor
tucrdri de amenajare sau investitii ce depasesc valoarea chiriei pe | an calendaristic, se poate inchiria
prin licitatie publici pe o perioada de pana la 5 ani,

{3) Contractul de inchiriere elaborat conform art. 9 lit. b), se poate incheia, dupi caz. cu orice
persoand fizica sau juridica, romand ori strdind. pe o perioads de maxim 10 ani, dar nu mai mult decit
termenul de valabilitate al avizului conform pentru spatiile care isi schimbi destinatia conform
Ordinului nr. 581972016 si poate fi revizuit la expirarea avizului conform, dupa inventarierea spatiului
excedentar disponibil Tn unitatea de invatamant respectivi, in conditiile legii.

(4) in perioadele in care structura anului scolar stabilita de Ministerul Educatiei i Cercetarii
prevede vacanid, Consiliile de Administrajie ale unitailor de invitamant pot inventaria si supune
aprobdrii inchirierea spafiilor care devin temporar disponibile in interiorul perioadei de vacanta in
aceleasi conditii stipulate in prezentul regulament. Astfel, spatiile temporar disponibile pe timpul
vacantei elevilor vor putea face obiectul inchirierii prin licitatie publica sau inchirierii ocazionale pentru
activitdfi de ordin: sportiv, didactic. after-school, scoli de vard, pregitire teoretica, concursuri, dezbateri,
etc.

(5) Pentru asigurarea funcfionalitatii bunurilor inchiriate, chiriasii pot face lucrari de
amenajare a acestora, numai prin elemente de constructii demontabile si prin respectarea legistagiei
privind constructiile, in baza autorizatiei de construire.

(6) Obtinerea tuturor avizelor si'sau autorizatiilor necesare constructiitor provizorii
demontabile revine in totalitate titularuiui dreptului de inchiriere si se va face pe cheltuiala acestuia
ulterior incheierii contractului fara sa diminueze in nici un fel obligatiile de plata stabilite in contract;

(7) Titularul dreptului de inchiriere va purta integral raspunderea in cazul unor eventuale
evenimente nedorite produse de efectuarea necorespunzatoare a unor constructii provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau prejudicii autoritatii contractante.

(8) Orice investitie, modernizare sau constructie efectuati de citre locatar asupra bunului imobil
inchiriat, cu acordul locatorului, se va realiza cu resursele financiare si materiale ale locatarului, iar la
expirarea contractului, investitia va trece, in condifiile legii, in proprietatea publici a municipiului
Bacau, fari nicio pretentie din partea locatarului.

(9) Durata maxima pentru realizarea investitiei este de |4 din durata contractului de inchiriere.

{10) in situatia in care contractul se reziliaza din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatoruiui, nu i se pot cere acestuia despagubiri pentru investifia realizata si nici nu se poate aduce
atingere integrit¢ii bunurilor realizate.

Art, 10. Principiile care stau la baza atribuirii contractului de inchiriere, bunuri proprietate
publica sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesaii a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriffor de atribuire a contractului de inchiricre de bunuri;

c) proportionalitatea - orice mésura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzitoare naturii confractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli,

indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
inchiriere, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile ta care Romadnia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de cétre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni chiriag in conditiile legii si ale
conventiilor i acordurilor internajionale la care Romania este parte.

Art. 11. Bunurile imobile, temporar disponibile, aflate in proprietatea municipiului Bacdu, din
proprietatea/administrarea unitdtilor sifsau institutiilor de invitamant din subordinea/coordonarea
Municipiului Bacau, pot fi inchiriate cu prioritate pentru realizarea activitdtilor de invatdmant,
educationale, sportive, culturale si activitifilor complementare acestora, precum si pentru realizarea
altor activitati care nu vor afecta organizarea si functionarea entiti{i respective.



Art, 12. Inchirierea bunurilor imobile se poate face numai in scopul desfasurarii unor activitafi
avizate de catre UAT municipiul Bacau, care indeplinesc cumulativ urmiitoarele conditii:

a) prin tipul activitiilor desfasurate, acestea nu impiedici si nu contravin obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri, nu promoveazi idei antisociale, sau de excluziune sociald;

b) prin tipul activitatilor desfisurate, acestea nu diuneazi sinftatii st securitdtii etevilor sau cadrelor
didactice;

¢) in cazul in care se comercializeazi produse alimentare, acestea vor respecta principiile si dispozifiile
legale privind alimentatia publica si cea sinatoasa;

d) incurajeazi o viata sportiva si sandtoasa;

e)aduce contributii dimensiunii civice, de responsabilizare social, educationald, sportiva, cultural-
artistica, sau de protectie a mediuluj, pentru comunitalea baciuana;

f) desfisoars activitati de productie sau de exploatare a operelor culsurale.

Art.13. Restriclii aplicabile:

a) Nu pot face obiectul inchirierii salile de clasi si cabinetele unitifilor 2l caror proces instructiv-
educativ este organizat in doua sau peste dous schimburi, salile de clasa temporar disponibile care sunt
solicitate de catre alte unitafi de Tnvaimant pentru desfisurarea procesului instructiv-educativ,
atelierele, cabinetele, laboratoarele, silile de sport si terenurile sportive, precum si baza materiala
aferentd acestora, in care se desfisoars activitatea didacticd in interiorul programului propriu al
unit3jilor de invaiamant;

b) Este interzisa reamenajarea spatiilor in vederea inchirierii daci prin modificarite efectuate se
obtureazi cdile de acces §i defluire sau care ar reprezenta orice incalcare a normelor de sigurantd in
vigoare.

¢) Este interzisd subinchirierea sau cedarea de ctre chiriagi a spatiilor sau mijloacelor inchiriate de la
unitatile de invatimant.

Art. 14, inchirierea spatiilor care apartin unitagilor de invitamant preuniversitar de stat de pe
teritoriul municipiului Bacau va fi intreprinsa de cétre responsabili ai respectivelor unitai st va fi o
activitate inregistratd, trasabii, evaluatd $i monitorizatd de catre awjorititile competente, dupa caz.
Totodatd, tariful perceput va respecta cuantumurile minimale prevazute in Anexa ar. | la Regulament,
tinandu-se cont de suprafata supus4 inchirierii, de functionalitatea ei $i de scopul inchirierii.

Art. 15. Pentru inchirierea spatitlor precum terenurile de fotbal, salile de sport, slile de clasa
si salile de festivitate (pe ore / pe zi), se va tine o eviden(d in registre special create de citre unitatea de
invatamant, unde se vor evidentia urmitoarele: data inchirierii, perioada, orele, persoana de contact
pentry inchiriere, numar de telefon, persoana care a inchiriat din partea unitatii {director, administrator,
contabil, casier), nutnarul chitantei de incasare, semnaturi.

Art. 16. Pentru inchirierea spatiilor situate in incinta unitdtilor de invatamant preuniversitar de
stat clitre societdti comerciale (ex. bufete de incinti, ateliere, depozite, etc.}, procedura de licitatie va fi
demarata in functie de solicitdrile existente pe fiecare unitate de invatamant, dupd obtinerea avizului
conform Ordinului 5819/2016 in cazul schimbarii destinatiei spatiutui. Contractele de inchiriere
respective vor fi completate in acest sens,

Art. 17. Conducerile executive ale unitailor de invitdmant vor transmite Primarului
municipiului Bacau anual, o situatie cu gradui de ocupare prin inchiriere a luturor spatiilor disponibiie
pentru inchiriere,

Art. 18. Sumele Incasate din inchirierea spatiilor disponibile din unitatile de invatamént din
Municipiul Bacu vor fi repartizate egal, un procent de 50% din total venituri se vireazd la bugetul
local, respectiv un procent de 50% rimiane in bugetul unititli de invitimant.
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Art, 19, (1) Unidtile de invatamdnt preuniversitar de stat pot inchiria ocazional contra unor
tarife orare aprobate, spatiile ocazional disponibile siluate in incinta acestora care nu sunt folosite in
procesul instructiv-educativ in anumite perioade fractionate de timp, pentru activitifi de scurta durats,
cum ar fi: terenurile de sport, silile de sport, sali de clasa. cantine scolare si alte spatii, Tn afara

programuluj instructiv-educativ propriu al uniti{ilor de invatamant si numai cu respectarea destinatiei
spatiului

(2) Contractul de inchiriere elaborat conform art. 19 (1), se poate incheia, dup caz, cu orice
persoani fizicd sau juridicd, romind ori striind, pentru perioada solicitatd in timpul orar fractionat in

care spatiul este ocazional disponibil in unitatea de invatimant respectivd, in conditiile prezentului
regulament.

(3) Inchirierea ocazionald a bunutui imobil pentru timpi fractionati se face in baza unui contract
de inchiriere, incheiat pe pericada limitatd de timp a unei ore, zile, saptdméni sau a unei fractiuni de
timp care nu depiyeste o luni calendaristica, aplicabil inchirierilor in baza tarifutui aprobat de Consiliul
Local, pentru bunurile mobile si imobile care nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ in anumite

perioade ale unei zile, saptimani sau a unei fractiuni de timp care nu depaseste o lund calendaristica,
fiind ocazionat disponibile.

Art. 20 (1) In cazul in care Jnchirierea vizeazi spatii excedentare ocazional disponibile care
nu sunt folosite in procesul instructiv-educativ, ficind obiectul inchirierii pentru pericade de timp
fractionat, pentru care nu exista solicitari de inchiriere prin licitalie publica, inchirierea ocazionald se
poate face in urma aprobarii unei solicitari inaintate Consiliului de Administratiei al unitdtii de
invatimént care detine in posesie imobilul sau este titular al dreptului de administrare al imobilului
respectiv, intocmind un contract de inchiriere, incheiat pe o perioada limitaté de timp de 0 or3, 0 zi, 0
siptimana sau a unei fractiuni de timp care nu depaseste o luna calendaristicd, fard schimbarea
destinatiei spatiului si fir3 perturbarea activitdtii unitatii de invatamant.

(2) Contractul pentru inchiriere se va intocmi respectind Anexa nr. 3 fa Regulament Contract
Cadru pentru inchirierea ocazionali a spatiului excedentar disponibil stabilit prin prezentul regulament,
contract ¢e va fi pus in aplicare de toate unitdtile de invaiimént preuniversitar de stat de pe raza
municipiului Bacau §i completat cu prevederi specifice aprobate de Consiliul de Administratie al
unitdfii de invalamant care inchiriaza spatiul, in funcie de natura activitagii, amplasarea spatintui in
incinta unitagii de inva{amant, precum si alte cerinte specifice ale Consiliului de Administratie al
unitatii.

(3) Plata tarifelor de inchiriere pentru spatiile ocazional disponibile se face conform
reglementarilor Hotararii de Consiliu Local privind tarifele pentru spatiile excedentare disponibile.

Art.21 Pentru inchirierea salilor de sport sau a claselor de curs catre anumite cluburi (curs de
dans, balet, arte martiale, sah, etc) cu activitate permanenta (minim 2 zile/ saptamana), se va incheia un
contract de inchiriere conform prezentului regulament de catre unitatea de invatamant, cu acordul
Consiliului de Administratie. Tariful de inchiriere a salilor aplicat va fi cel reglementat prin Hetérére
de Consiliul Local al municipiului Bacu.

Art. 22 (1) Contractul-cadru ce va cuprinde in principal urmatoarele aspecte:

a) Interdictia de a efectua modificari, amenajari sau constructii in spatiul utilizat fard acordui
scris al Primarului municipiufui Baciu obfinut in urma avizului pozitiv al Consiliului de
administratie al scolii;

b) In cazul in care spatiul trebuie amenajat se va respecta legislatia in vigoare si prevederile
prezentului regulament, i nu se vor face amenajdri ce pot perturba alte activitdfi care se
desfasoars in unitatea de invitimant, iar la finalul contractului utilizatorul se va asigura c4 aduce
spatiul utilizat la starea initiala;

10



¢) Obligatiile de amenajare i curitenie a spatiului utilizat revine in 1otalitate utilizatorului i se
va face pe cheltuiala acestuia ulterior incheierii contractului fard s& diminueze in niciun fel

obligatiile de plata stabilite in contract, in caz contrar i se pot imputa chelwielile (cum ar fi
curilenia) sau rezilia contractul;

d) Chiriasul va purta integral rispunderea in cazul unor eventuale evenimente nedorite produse
de eflectumea necurespunzitoate a unor amenajiri sau constructii provizorii sau a altor
evenimente ce pot conduce la producerea de pagube sau prejudicii locatorului;

e} Unitatea de invatimant are dreptul de a suspenda prin orice mijlcace folosinta ocazionala
acordata utilizatorului in cazul in care acesta constala ca spatiul nu este folosit conform
specificului pentru care 3 fost contractat sau utilizatorul desfigoara activil4fi care i-ar putea aduce
prejudicii.

f) Obligatia de a respecta orice alte prevederi sau masuri aflate in vigoare, pe care unitatea de

invatamant le-a stabilit prin regulament intern si utilizatorul spatiului este obligat Ia rindul s3u
sa le respecte;

(2) in cazul in care solicitarea pentru inchirierea ocazionald a spatiului nu prezintd un caracter
litnitat de timp si/sau se intinde pe o duratd continud mai mare de o luna de zile, respectiv pe mai mult
de o lund, pe intreg semestrul sau anut gcolar, se va pune in discutie in Consiliul de Administrajie
demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publica, conform prezemului regulament §i se va
comunica solicitantului acest lucru, nefiind posibila inchirierea unui contract de utilizare ocazionald
pentru solicitarile care cuprind activitti ce se intind pe o durata de timp mai mare de o juna de zile. ori
nu existd tarif de inchiriere {raciional aprobat.

(3) Se interzice incheierea unor contracte pentru inchirierea ocazionald a spatiului excedentar pe
durata de o luna sau pentru perioade succesive care acoperd maj mult de o lund. cu acelasi solicitant in
mod repetat, cu scopul de a evita inchirierea prin licitatie publica a spatiului ocazional disponibil pentru
perioade consecutive §i pentru activitai care au continuitate in spatiul respectiv.

Art. 23 Dircctorul unitatii isi asuma raspunderea ca spatiul ce face obiectul inchirierii, indiferent
de durata contractului, s3 nu sufere modificari in alte conditii decat cele prezentate la art. 10 din
prezentul regulament.

Art. 24 Chiriasul se obliga s suporte cheltuielile pentru degradarile de bunuri sau de instalafii i
mobilier ale spatiufui inchiriat sau imobilele vecinilor provocate numai din cauza chiriasului.

Art. 25 Dupa expirarea contractului, chiriagul va preda imobilul unititii de invtamént, in starea
in care [-a primit, liber de sarcini.

Art. 26 Orice cauz neprevizuta si imposibil de evitat, independentd de vointa partilor, aparutd
dupa intrarea in vigoare a contractului de inchiriere si care impiedica executarea contractufui, vor fi
considerate cauza de forfa majord 5i va exonera de raspundere partea care o invoca. Vor fi considerate
cauzi de forta majord in sensul prezentului articol calamitatile naturale (razboiul, revolutia, cutremurul,
inundatiile, etc.)

Art. 27 In scopul evidentei clare a tuturor spaiilor inchiriate sau disponibile pentru inchiriere
care apartin institujiilor de inva{amant preuniversitar de pe raza municipiului Baciu se va infiinta un
Registru al evidentei spaliilor gcolare pentru inchiriere. Acesta va fi un registry in format electronic i
va cuprinde numele unitatii de invatmant, denumirea spatiutui supus inchirierii (sala de class, sala de
sport, teren sport, sala de festivitafi etc.) suprafata acestora (mp), prequl. utilitatile spatiului inchiriat,
locatia cat mai exactd, numele chiriasului, tipul contractului, activitatea prestatd, pericada contractului
si data.

Art. 28. Directorul uniti(ii de invitimant are responsabilitatea de a urmari actualizarca
periodica a Registrului evidentei spatiilor scolare excedentare ocazional disponibile pentru inchiriere in
format elecironic, ce va fi creat la nivel de municipiu si care va fl completat cu informatiile privind
gradul de utilizare al acestora pana cel tarziu data de 15 alunii curente cu datele aferente lunii anterioare.



Art. 29 (1) Registrul evidentei spatiilor scolare pentru inchiriere in formar fizic, contractele de
inchiriere 5i contractele de utilizare ocazionald. precum si chitanfele/facturile vor fi pastrate de catre

departamentul cu activitate specificd din cadrnl unitdii de inv3tamant sau de citre o persoand
desemnati.

(2) Unitatea de invaiamant are obligatia de a inainta lunar situatia decontului de cheltuieli cu
privire la spatiile ocazional dispomibile inchiriate/utilizate la Compartimentul Administrare 3i
tnventarierea Patrimoniului din cadrul UAT municipiul Bacau.

(3) Contractele vor fi scanate si publicate pe websiie-ul unitatii de invitamant Ja sectiunea
dedicat4 transparentei institutionale.

Ast. 30 (1) Unitatile de invatamant preuniversitar de stat din municipiul Baciu au posibilitatea
de a derula programe de tip “after-school™, scoald dupé scoala” , programe remediale, programe de
incluziune sociald, desfisurate in conformitate cu Legea 1/201] a Educatiei Nagionale, OMEC
33492011, OMEN 4802/2017, OMEC 3300/2021, in spatiile excedentare ocazional disponibile.

(2) In cazul in care prevederile legale vor permite, se pot pune la dispozitie co titlu gratuit
spatiile excedentare ocazional disponibile nccesare desfisurdirii activitatii, cu aprobarea Consiliului de
Administratie, in cazul in care programul se desf#soara in baza regulamentului propriu pe care il
stabileste fiecare unitate de invatAmant in parte, respectand OMEC 5349/2011, OMEN 4802/2017,
OMEC 3300/2021 precum si alte prevederi similare, cu modificiri si completdri ulterioare ale
programelor de tip “after-school™, "scoala dupd scoald™ din sistemul preuniversitar de stat,

{3) Activitatea prezentatd in art. 30 din prezentul regulament va fi asistatd pentru buna
desfasurare de Inspectorul Scolar care are atributii in ceea ce priveste coordonarea Programului SDS,
conform art. 9 din OMEC 5349/2011 modificat si completat.

(4) In spatiile excedentare disponibile puse Ja dispozitie cu titlu gratuit necesare destdsurarii
programe after-school”, scoald dupid scoald™ , programe remediale, programe de incluziune sociali, este
interzisa desfasurarea unor activitafi care genereaza venituri. ori pentru care beneficiarii plitesc vreun
tip de tarif de sustinere sau desfisurare a programului/activitatii,

Art. 31 Unitatile de invatimant preuniversitar de stat din municipiul Bacsu vor pune la dispozitie
spatiile neutilizate, supuse inchirierii {sili de sport. terenuri sportive, amfiteatre. cantine, sili de clasa
etc) cu title gratuit. cu prioritate grupurilor informale, constituite din elevi, profesori care i5i desfagoara
activitatea sau urmeazi formele de inviitdmant ale unitatii de invatamant preuniversitar de stat in care
fac solicitarea. cu scopul desfisurdrii de activitdfi extracurriculare (sportive, culturale, sociale,
dezvoltare personala etc), respectand urmatoarele reguli:

a) rezervarea cu titlu gratuit a spagiului supus inchirierii se va face cu cel putin § zile lucratoare inainte,
respectand disponibilitatea spatiilor. conform situatiei aprobate la acel moment a spatiilor scolare
excedentare disponibile, stabilitd de fiecare unitate scolara prin Consiliul de administratie;

b) punerea la dispozitie cu titlu gratuit cétre elevi va fi inregistratd si consemnati respectdnd regulile de
raportare prevazute in cazul inchirierilor cu titlu oneros;

c) punerea la dispozitie a spatiului se face in baza unui proces verbal incheiat intre persoanele desemnate
de conducerea unitatii de invatamant cu un elev major al respectivului grup informal sau cu un profesor
coordonator care va fi responsabil de predarea spatiului in conditiile in care a fost preluat;

d) in spatiile puse la dispozitie cu tithu gratuit pentru activititi ale grupurilor informale de elevi, nu se
pot desfasura activitdli cu taxa sau generatoare de venituri pentru organizatori sau pentru altii, fiind
necesard in acest caz inchirierea spatiului si plata tarifului aferent.

Art. 32 (1) Elevii si studeniii pot beneficia de acces in bazele sportive din curtea unitatilor de invatamant
preuniversitare din municipiul Baciu. dupi terminarea orelor de program scolar. pe baza legitimatici. a
carnetului de eley sau de student vizat ta zi, indiferent daca invatd sau nu in unitatea respectivi de
invatamant si accesul se va face cu respectarea obligatorie a regulilor de conduiti §i a programului de
acces stabilit si afisat de Consiliul de Administratie al unitatii de invajimant respective. Consiliul de
Administrafie al unitatii de invatdmant are obligatia 53 aprobe anual programul de acces.



(2) In cazul in care persoanele care au avul acces in bazele sportive din curtea unitatilor de invatamént
nu au respectat normele de conduitd si normele stabilite pentro accesul in bazele sportive, Consiliile de
Administragie ale unitatilor de invatdmaént vor putea stabili interdictii de acces pentru aceste persoane.

(3) Se interzice accesul in bazele sportive din curtea unititilor de invitamaént preuniversitare din
municipiul Baciu a persoanelor in stare de ebrietate sau care introduc bauturi alcoolice.

(4) Directorul unitatii de invatAmant va asigura afisarea, 1a intrarea in bazele sportive, a programului de
folosire a acestora $i va dispune misurile necesare pentru diminuarea riscurilor de vandalizare a
terenurilor de sport prin masuri de pazi wnand sau de supraveghere video.

(%) Politia Locald a municipivlui Baciu va sprijini conducerile unitdjilor de invardmant pentru
sanctionarea faptelor de vandalism, de inciilcare normelor de convietuire sociald $i a ordinii si linigtii
publice,

CAP.II. PROCEDURA DE iINCHIRIERE PRIN LICITATIE PUBLICA
SECTIUNEA A. Initierea procedurii de inchiriere prin licitagie publica

Art 33. (1) Procedura de inchiriere a bunurilor disponibile va fi efectuata in baza Ordonaniei de urgentd
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si orice altd legisiajie specifica in vigoare. Se
mandateazi Consiliile de Administratic ale unitatilor de invi{imant preuniversitar de stal s& organizeze
procedura de inchiriere, in baza prezentului Regulament.

(2) Solicitarite privind inchirierea unor spatii apartinind unitatilor de invi{amant vor fi analizate
de citre Consiliile de Administratie ale acestora. Pentru bunurile aprobate de cétre consiliul de
administratie a fi inchiriate, vor fi organizate licitagii de citre o comisie de organizare a licitatiilor
constituitd la nivelul respectivei unitati de inva{amant prin decizia Consiliului Administraie al
acesteia, dintr-un numiar impar de membri care nu poate fi mai mic de 5, din care va face parte ,ca
invitat, reprezentantul Primarului municipiului Bacu in consiliul de administratie al respectivei
unitagii de invatamént si ‘'sau un reprezentant at Consiliului Local, acestia neavand calitatea de membri.

(3) Fiecaruia dintre membrii comisiei de organizare a licitatiilor i se poate desemna un supleant,
Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afia
in imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forjei majore.

(4) Fiecare dinire membrii comisiei de organizare 2 licitatiitor beneficiazd de céte un vot, iar
invitatii care nu au calitatea de membru beneficiaza de un vot consultativ.

{5) Deciziile comisiei de organizare a licitatiilor se adopta cu votu) rajoritatii membrilor.

(6) Comisia de organizare a licitagiilor poate avea si rolul comisiei de evaluare, decizia de
desemnare fiind atributul Consiliului de Administratie al unitafii de invatamant. Membrii comisiei de
evaluare, supleantii si invitafii sunt obligati s3 dea o declarafie de compatibilitate, impar{iatitate i
confidentialitate pe propria raspundere, dupa termenul limitd de depunere a ofertelor, care se va pistra
alituri de dosarul inchirierii.

(7) Unitatile de invatamant de stat din Municipiul Bacau, prin Consiliile de Administratie
initiaza procedura de inchiriere a spatiilor disponibile prin intocmirea referatului de oportunitate si a
documentatici care stit la baza inchirierii, conform prezentului regulament $i mandateaza Directorul
unitatii de invif@maént pentru intocmirea, verificarea, semnarea documentelor care vor sunt necesare
in vederea derularii intregii proceduri, al4turi de Comisia de organizare a licitaiilor.

Art 34. Referatul de oportunitate pentru initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publica va
cuprinde in mod obligatoriu urmiitoarele date:
a) descrierea bunutui imobil spatiului care urmeaza a fi inchiriat (caracteristici tehnice}, inclusiv
situayia juridica a acestuia (sarcini, privitegii. nr. MFP, ete.);
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b) motivele, bine argumentate, de ordin economic si social, dupa caz, care justifici inchirierea
bunului respectiv;

¢) analiza gradului de ocupare a spatiiler aflate in administrare 3i mentionarea cd inchirierea nu
va afecta activitatea specifica;
d) precizarea expres a activitatii pentru care se solicitd incheierea contractului de inchiriere
(activitate care poate fi si de altd naturd fai activitatea institutiei care face propunerea de
inchiriere} si nevoia studentilor'elevilor/copiilor sifsau cadrelor didactice pentru tipui de
activitate propus;

€) durata inchirierii, care este de maximum § ani, cu revizuire anual;

f) alte consideratii care fundamenteazi oportunitatea incheierit contractului de inchiriere;

2) cota parte din chirie care revine inslilutiei care face propunerea de inchirierea se face in

conformitate cu prevederile art. 333, alin. (1) (2), alin. (3) OUG ar. 57/2019 privind Codul
administrativ, actualizata.

Art 35. Documentatia care sta fa baza inchirierii contine in mod obligatoriu urmitoarele:

a) Adresi de inaintare semnata de conducerea institutiei/unitatii de invaiamant, compartimentul/
departamentul economic;

b) Acordul Consiliului de Administratie al institutiei/unitatii de invagimént care solicitd aprobare de
inchiriere;

¢) Referatul de oportunitate insotit de planul de situatie din care si reiasa amplasamentul. clile de
acces si alte elemente necesare pentru identificarea spatiului propus pentru inchiriere;

d) Anexa in care sunt prezentate bunusile disponibile. propuse de catre institutia/unitatea din
subordinea/coordonarea UAT municipiul Bacsy in vederea inchirierii;

¢) Alte documente care s3 sustin propunerca de inchiriere.

Art. 36. Caietul de sarcini contine in mod obligatoriu urmitoarele:
a) datele de identificare ale institutiei care initiaza licitajia;
b) descrierea bunatui imobil inchiriat care face obiectul inchirierii;
¢} conditiile de inchiriere i regimul de exploatare a spatiului;
d) obiectivele de ordin economic §i social, dupd caz, urmarite de titularul dreptului de administrare;

e) criteriul de selectie utitizat, respectiv pretul sau, dupi caz, oferta cea mai avantajoasi din punct
de vedere tehnico-financiar acolo unde se justifica si va fi specificat in caiet acest lucru;

f) cerintele privind calificarea ofertantilor (cerinjele se vor adapta in functie de calitatea persoanet
fizica sau juridica in caietul de sarcini).

Cu titlu de exemplu, prezentam un exemplu de cerinfe pentru persoane juridice:
> informaiii penerale despre ofertant:

» dovada inregistrarii la oficiul registrului comerjului/ numdr de inscriere in registrul

asociatiilor si fundatiilor (copie);

certificat fiscal (original);

statut i act constitutiv (copie);

$ certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerfului (original sau copie legalizata}

sau extras din Registrul Asociatiilor $i Fundatiilor (original sau copie legalizatd);

ofertantul trebuie sa aibd cuprinse in obiectul de activitate §i s3 desfasoare efectiv

activitafile solicitate prin caietul de sarcini Activitatile trebuie si fie autorizate, in

conformitate cu prevederile legale.

» declaratie pe propria raspundere ¢a nu se afl in litigiu cu titularul dreptufui de administrare;

» cifra de afaceri minima pe care ofertantul trebuie s o inregistreze in anul anterior celui in
care se inifiaza procedura;

% cazierul fiscal/cazier de atestare fiscala:

v v

¥

g) destinatia bunurilor imobile care fac obiectul inchirierii;



h) interdictia subinchirierii sau cesionarii bunului imobil si/sau a contractului de inchiriere;
1) durata inchirierii, stabi37lita conforin celor prevazute in referatul de oportunitate;

J) posibilitatea prelungirii duratei contractului de inchiriere pe baza de act aditional, prin acordul
partilor, cu o perioada care sd nu depiseasci valabilitatea inifiald a contractului;

k) chiria minima, stabilita conform celor prevazute in referatut de oportunitate;
1) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere;

m) cuantumul garantiei de participare la licitatie, respectiv minimum 2 chirii minime lunare, si
conditiile pentru constituirea, restituirea sau executarea acesteia;

n) facilitafi suplimentare;
0) perioada de valabilitate a ofertei;

p) garantia de bunid execufie a contractului, constituitd in conformitate cu prevederile legale.

SECTIUNEA B. Licitatia publici

Art 37 (1) Entitatea care demareazi procedura de licitatie publici in vederea inchirierii. are obligaiia
de respecta art. 335 din QUG 57/2019, actualizatd, ce prevede obligatia de a publica anuntul de licitaie
in Monitorul Oficial al Roméniei, partea a VI a, in cel putin un cotidian de circulatie locala si un
cotidian de circulatie nationald, inclusiv pe website-ul propriu sau alte canale de comunicatii publice
electronice si la avizier, cu cel putin 20 zile calendaristice inainte de data limitd pentru depunerea
ofertelor. Anuntul de participare Ia licitatie, cuprinde urmitoarele date:

a) denumirea institufiei care organizeaza licitatia;

b) conditiile de participare;

¢) cuantumul si forma garantiei de participare:

d) descrierea succintd a bunului care urmeazi a i inchiriat;

¢) data, adresa si ora-limiti a depunerii ofertetor, data i locul deschiderii acestora;

fy modul de obtinere a documentelor licitagiei, prejul si modalitagile de platd a acestora;

) institufia competenti in solutionarea eventualelor Jitighi §i termenele pentru sesizarea instantei.

(2) Ofertele se depun in plic sigilat la sediul entitétii, indicat in anunful de participare. pand la data-
limita de depunere mentionati in anuni.

(3) Plicul exterior trebuie si fie marcat cu denumirea $i adresa entitadfii §i cu inscriptia ,,A nu se
deschide Tnainte de datade ........... ora ........... locul ... *: un plic interior sigilat trebuie si cuprinda
inscrisuri reprezentand documentatia de calificare, fiind marcat in mod vizibil in acest sens, iar alt plic
interior sigilat, pe care s¢ va inscriptiona numele ofertantului, va include oferta financiara.

{4) Toate documentele care alcatuiesc oferta trebuie s3 fie semnate §i si conlind numele in clar al
reprezentantului legal sau al imputernicitului special autorizat s angajeze ofertantul in contractul de
inchiriere $i s aiba trecuta data la care s-a redactat respectivul document. Orice stersiturd, adaugare,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide numai dac sunt vizate de citre persoana autorizatd
sd semneze oferta. Nu sunt admise completari ulterioare ale documentaiei de calificare.

Art. 38. Garania de participare se constituie de catre ofertant in scopul protejarii titwlarului dreptului
de administrare faja de riscul unui eventual comportament necorespunzator al acestuia pe intreaga
perioadd derulata pana la incheierea contractului de inchiriere.

Garantia de participare este obligatorie §i se constituie prin scrisoare de garanfie bancara.

Valoarea garantici de participare la licitatia de inchiriere va reprezenta echivalentul a minim 2 chirii
lunare.



Art. 39. (1) Ofertele depuse se analizeazi §i se evalueaza de citre comisia numitd in acest scop de
Consiliul de Administratie al unitalii de invatamant, denumita in continuare comisia de evaluare, in
conformitate cu prevederile OUG 57/2019, actualizata.

(2) Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) Analizarea §i selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior;

b) deschiderea ofertelor;

¢) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de citre ofertanti, inclusiv a termenului in
care ofertele au fost depuse;

d) verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingeri
acestora;

f) intocmirea raportului de cvaluare;

g) intocmirea proceselor verbale;

h) desemnarea ofertei castigitoare;

i) in cazuri temeinic justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei.

(4) Camisia de evalvare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor, iar deciziile se iau cu
votul majoritatii.

(5) Membrii comisiei de evaluare care nu sunt de acord cu decizia adoptats au dreptul de a-i prezenta
punctul de vedere separat, printr-o noti scrisa, atasata hotéririi de evaluare.

(6) Deciziile comisiei de evaluare se aproba de Consiliul de Administratie.

{7) Calificarea/Descalificarea ofertantilor se comunica in sedint3 si se incheie proces-verbal. Oferta
financiard a ofertantului descalificat nu se mai deschide. plicul rdméndnd sigilat. Lipsa oricarui
document de calificare sau depunerea unui document care in ziua deschiderii nu era in interiorul
perioadei de valabilitate atrage descalificarea ofertantului aflat intr-o astfel de situatie.

(8) Pentru ofertantii calificati se citeste oferta financiard, dupé care se intocmeste un proces-verbal.

(9) Tn cel mult 10 zile calendaristice comisia de evaluare va desemna oferta céstigatoare, iar anunful cu
privire la finalizarea procedurii de atribuire se va publica in Monitorul Oficial. partea a VI a in cel muit
20 zile calendaristice de la finalizarea procedurii.

Art. 40, Daci pan3 la expirarea termenului-limité de depunere a ofestelor nu se depune cel putin o
ofertd, entitatea reia procedura de atribuire a contractului de inchiriere de ia etapa publicarii anunjului
de participare.

Art. 41. in situatia in care, dupa deschiderea ofertelor. nu este cel putin o oferta care indeplineste
cerinjele din caietul de sarcini, procedura de licitajie se reia de la etapa publicdrii anunfului de
participare.

Art. 42. [n situatia in care, dupa repetarea procedurii de licitatie, se prezintd doar o singuré ofertd care
indeplineste cerintele caietului de sarcini, contractul se atribuie titularului acestei oferte.

Art. 43, Rezultatul licitatiei se comunic3 tuturor participangilor, in scris cu confinmare de primire, in
termen de 3 zile lucritoare de la data descmnarii ofertei castigatoare.

Art. 44 (1) Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, caiculate de Ja data comunicérii
rezuitatului licitatiei, 5i se depun In acelagi loc unde s-au depus ofertele.

(2) Solugionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucritoare de la data inregistrarii, de citre o
comisie constituita in acest scop, iar rezultatul se comunici celor in cauza in cel mult trei zile. Comisia
analizeaza contestatia formulata i decide admiterea sau respingerea acesteia. intocmind in acest scop
un proces-verbal. In situafia in care contestalia este fondata, comisia anuleaza sau modifica hotirirea



adoptata initial, Rezultatul solutiondrii contestatiei va fi comunicat contestatarului in termen de doui
zile lucritoare de la solufionare.

(3) Din comisia de solujionare a conteslafiilor nu pot face parte persoanele care au analizat i au
evaluat ofertele.

SECTIUNEA C. incheierea contractului de inchiriere

Art. 45 In termen de 20 zile calendaristice de la implinirea termenului de contestare sau de la
solutionarea contestatiei, dac o asemenea cale de atac a fost formulata, entitatea are obligatia de a
incheia contractul de inchiriere, in forma scris, cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind
castigatoare,

Art. 46 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul de inchiriere in termen de 20
zile calendaristice atrage deciiderea din dreptul de a incheia contractul de inchiriere, precum si
pierderea garangiei de participare la licitafie depusa.

Art. 47 In situatia in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului de inchiriere,
entitatea poate incheia contractul de inchiricre cu oferiantul clasat pe locul urmator.

SECTIUNEA D. Dispozitii finale privind licitatia publici

Art. 48 (1) Contractul de inchiriere va cuprinde in mod obligatoriu prevederiie din contractul-cadru,
clauzele din caictul de sarcini gi alte clauze convenite de parti in functie de specificul bunului inchiriat.
fara ca acesta sa contravina obiectivelor inchirierii.

(2) Contractele de inchiriere i actele adifionale ulterioare incheiate cu nerespectarea prevederilor din
caietul de sarcini referitoare Ja prej, durata si destinatie sunt lovite de nulitaie $i nu produc efecte.

Art, 49 Unitdtile de invajamént au obligatia de a asigura pastrarea documentelor care stauy la baza
incheierii contractului de inchiriere pe toatd durata contractului si cel putin 3 ani de la data incetarii
acestuia si. conform legii. au obligatia de a inregistra in cartea funciari a imobilului orice contract de
inchiriere cu o duratd mai mare de 5 ani (costurile inregistrarii pot fi stabilite in sarcina locatarului).

CAP. III. DISPOZITII FINALE

Art. 50 (1) Contractele aflate in vigoare, incheiate de unitile de invatAmant, impreuna cu facturile si
chitantele ce infocuiesc contractul pentru inchirierile cu durata de pana la o funa de zile, vor fi
inregistrate in Registrul evidentei spatiilor gcolare pentru inchiriere in termen de 30 de zile de ia data
aprobirii prezentuiui regulament in Consiliul Local al municipiului Bacfu.

(2) Contractele care au fost semnate la o dati anterioard intrrii in vigoare a prezentujui regulament isi
vor produce efectele pana la termenul scadent 5i nu pot fi prelungite. Pe perioada desfasurarii acestor
contracte, toate documentele justificative (contractul, chitantele, anexe, procese verbale etc) impreund
cu sumele aferente acestor contracte vor fi pastrate de catre compartimentu) de specialitate al unitigii
de Invdlamant.

Art. 51 Contractele de inchiricre vor fi intocmite in baza prevederilor legale aflate in vigoare de unitatea
de invatamant. in baza modelului de contract-cadru de inchiriere, Anexa nr.2 la Regulament, urméand
s& cuprinda in principal urmétoarele clauze:

partile contractului;

obiectu! contractului;

durata contractului:

drepturi si obligatii ale partilor;
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e alte clauze de naturd si conduc la o bun3 exploatare a imobilalui.

Art. 52 Controlul respectdrii prezentului regulament se va face de ciitee Primarul municipiului Bacau
prin compartimentele de resort 5i de directorii unititilor de invatamant.

Art. 53 Metodologia de inchiriere a spatiilor situate in incinta unitétilor de Invatamant preuniversitar
de stat de pe suprafaa municipiufui Bacau inird in vigoare incepand cu data publicarii prezentei hotardri.

Art. 54 Unitatea de invatimant (Locatorul) isi va rezerva dreptul de a denunta unilateral
contractul de Tnchiriere in cazul in care, in spatiile inchiriate se desfagoard lucréri de investitii,
reparatii capitale si reparatii curente neautorizate, precum §i in cazul in care programul de
scolarizare impune cresterea numirului de elevi, necesitind suplimentarea spagiului pentru
procesul de invatdmént.



ANEXA nr, 1 1a Regulament

Modalitatea de stabilire a tarifelor de inchiricre

pentru spatiile excedentare disponibile din unititile de
invitimint preuniversitar de stat de pe raza municipiului Baciu

Art L. Consiliul de Administratie al unitdtii de invatimant de stat din municipiul Baciu va analiza

modalitatea in care sunt utilizate spatiile pe care le administreaza si va identifica Ja inceputul anului
scolar spatiul excedentar disponibil.

Art 2. Consiliul de Administratie al unitétii de invi{imant de stat din municipiul Baciu va realiza o
analiza obiectiva proprie a spatiului excedentar disponibil identificat care ar putea fi valorificat §i va
fundamenta o propunere de tarif de inchiriere pentru fiecare tip de spaliu excedentar disponibil
identificat si o va transmite UAT Municipiu! Baciu.

Art. 3. in analiza spatiului excedentar disponibil pe care o realizeazi, pentru a Tnainta o propunere de
inchiriere obiectiva, la un tarif ce va fi prezentat detaliat, care s3 acopere toate costurile de exploatare,
Consiliul de Administratie trebuie s3 aibd in vedere urmatoarele aspecte:

a) Tipul spatiuiui excedentar propus spre Inchiriere si suprafaja acestuia;

b) Suprafata spatiului propus spre inchiriere. analizat inclusiv in raport cu alte spatii similare din
zona (spre exemplu: salile de sport, amfiteatre, etc);

c) Toate costurile de exploatare (utilitati, paza, incaizire, apa, bai, acces dusuri, consumabile etc);

d) Locatia in care se afla spatiul;

e) Dotarile existente in spafiul respectiv;

f) Felul activititilor care pot fi desfasurate in spatiuf respectiv:

g) Curifenia si alte materiale necesare exploatarii, daci e cazui;

h)} Solicitarile de inchiriere anterioare sau curente;

i) Alte aspecte identificate de Consiliul de Administratie, dupa caz.

Art. 4. In urma analizei Consiliului de Administratie. propunerea de tarife pentru inchiriere va fi
stabilitd obiectiv in functie de fiecare spatiu in parte si cea mai buna posibilitate de a fi utilizate, precum:

a) Tarif de inchiriere pe ord, pentru intreg spatiul;

b} Tarif de inchiriere pe zi, pentru intreg spatiul;

¢) Farif de inchiriere pe luna, pentru intreg spatiul;

d) Tarif de inchiriere pe ord /m?;

¢) Tarif de inchiriere pe zi / m%

f) Tarif de inchiriere pe lunid / m%;

g) alte modalitai de tarifare, in functie de spatiul analizat {cu argumentare).

Art. 5. (1) Spatiul excedentar identificat i tarifele propuse de Consiliul de Administratie al unitafii de
invatamant de stat din municipiul Bacau vor fi inaintate Primarului municipiutui Bacu, care va analiza
propunerea si va inainta Consiliului Local al municipiului Bacdu un proiect de hotarare in vederea
aprobarii spatiuluj excedentar disponibil si a tarifelor de inchiriere.

{2) Un spatiu poate avea unul sau mai multe tarife de inchiriere in functie de perioada inchiriata (tarif
pe ord, zi, lund), util in inchirierea spatiilor in diferite perioade ale anului.

Art. 6. Tarifele aprobate de Consiliul Local constituie prey de pornire al licitatiilor publice, acolo unde
inchirierea se va face prin procedura licitatiei previzute in acest regulament. Pentru celelalte solicitari
de inchiriere, tarifele aprobate sunt fixe 5i vor fi utilizale pentiu fnchitieri,

Art. 7. Consiliile de Administrafie ale unitatilor de invaamant pot completa si actualiza prezenta listd
a tarifelor de inchiriere 5i pentru alte spatii temporar disponibile care nu sunt specificate, cu conditia
transmiterii spre aprobare Consiliului Local al municipiului Baciu. Aplicarea acestora se va face
ulterior aprobarii. Se pot utiliza totodata si servicii ale unor evaluatori autorizati. unde e cazul.

Art. 8. In cazul in care Consiliul de Administratie nu va inainta o propunere de tarife, Primarul
municipiului Bacdu va propune spre aprobare Consiliului Local o valoare a tarifelor standard, dupd o
analiza proprie.



ANEXA nr. 2 la Regulament
CONTRACT- CADRU DE INCHIRIERE

a bunurilor imobile din domeniul public. aflate in administrarea

1.PARTILE CONTRACTANTE
intre:
. institufie/autoritate publici,cu sediul in _ s SiT.
, nr . Judet/sector , Cod fiscal: . telefon: :
fax . cont in lei nc.  deschis la Trezoreria s
reprezentatd legal prin . in calitate de LOCATOR,
Si
; cu sediul social in ;
Str. nr. . sC. , et ap. , jud.
, telefon: Lfax: P e-mail:
, cont bancar ; deschis la
, nr. de inregistrare fa Registrul Comerjului , cod unic

de inregistrare , reprezentatd legal

de . in calitate de LOCATAR,

Partile au convenit incheierea prezentului contract, avdnd urmitoarele clauze:

Daci nu se prevede altfel in cuprinsui prezemului contract, urmatoarele nofiuni sunt injelese de cétre
ambele parti astfel:

@) comtract — reprezintd prezentul contract gi toate Anexele sale.
b}  locator - persoana care da in folosintd bunuj ce face obiectul locatiunii;

¢} locatar — chirias; persoand fizica sau juridicd sau institutie, organizatie etc. care primeste fotosinta
bunului;

d) {ocatiune — operafiunea juridica prin care o persoand fizic&/juridica, numita locator, pune la
dispozitia altei persoane fizice/juridice, numiti locatar, folosinta unui bun individual determinat, pe o
perioadi determinati de timp, in schimbul unei sume de bani numita chirie;

e)  bunul imobil inchiriar :

p/] parte — persoana fizicd/juridica care a participat la incheierea prezentului contract, personal sau
prin reprezentant tegal si fatd de care se produc efectele actului juridic;

g} zi-zicalendaristica; an - 365 de zile.

h)  forta majord - un eveniment mai presus de controlul parfilor, care nu se datoreaz greselii sau
vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului §i care face imposibila
executarea §i. respectiv, indeplinirea contractuiui; sunt considerate ascmenea evenimente: rizboaie,
revolufii, incendil, inunda(ii sau orice alte catastrofe naturale, restricfii aparute ca urmare a unei
carantine, embargou, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativd. Nu este considerata for{a majord
un eveniment asemenea celor de mai sus care, fird a crea o imposibilitate de executare, face extrem de
costisitoare executarea obligatiilor uneia din parti.



H.OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Locatorul se nbliga 54 asigure locatarului folosinta bunului imobil inchiriat, respectiv a spatiului
in suprafaja totala de .. wessenrs MP(TOTMAY IR ovmmn s ), situat

ey cont‘orm schitei, care face parte integranti din prezentul contract.
1.2. (a) Locatorul preda locatarutui bunul imobil inchiriat ladatade ..............

(b) Predarea - primirea bunulul imobi! Inchirlat se va consenma in procesul-veibal de predare -
primire care va fi incheiat. datat, semnat 5i stampilat de partile contractante, mentionandu-sc totodats
starea fizica a spatiului inchiriat, dotirile si wtilitatile de care acesta beneficiazi in inomentul predarii -
primirii.

(¢) Dupa primireain folosinfa a bunului imobil inchiriat, focatarul nu poate formula abiectii cu privire
la starea acestuia.

(d) Predarea-primirea bunului imobil se va efectua dupa constituirea garantiei de buna executie de
ciitre locatar, conform procedurii de licitatie.

IILDESTINATIA

3.1. Bunul imobil inchirial este dat in folosinta focatarului pentru a desfisura activitati autorizate care
sd nu pericliteze misiunea si statutul entitatii, respectiv ..

3.2. Destinafia avutd in vedere de parfi nu va putea fi schtmbata. ﬁira consim{3mdntul scris al
locatorului.

IV.DURATA CONTRACTULUI

Prezentul contract s¢ incheie pe o pericaddde ............. . cu incepere de la data de............. §i pand la
dMEde s

V.PRETUL CONTRACTULUI S| MODALITATEA DE PLATA
S.1. Pretul inchirierii este in cuantum de ............ /luni.

5.2. (1) Piata chiriei se face lunar, in avans, la fiecare 30 a funii in curs pentru luna care va urma, pe
baza unei facturi fiscale emise de citre {ocator.

{2) Neplata chiriei pina la data stabilitd constituie o incilcare a prezentului contract, iar locatarul
datoreaza penalitdii de intarziere in cuantum de 0,1 % din suma datoratd pe fiecare zi de intarziere,
calculate incepéand cu prima zi care urmeaz3 aceleia in care suma a devenit exigibila, pani la data platii
efective. Cuantumul penalitatilor poate depisi valoarea sumei asupra cireia sunt calculate.

(3) Neplata chiriei gi a utilitatilor pentru 0 perioada de 3 tuni consecutive atrage incetarea de drept a
prezentului contract, prin transmiterea unei notificdri scrise in acest sens, precum si obligarea
tocatarului la plata de accesorilor. Locatorul poate renunta la efectele celor prevazute in alin. anterior,
informandu-1 in acest sens pe locatar, care ramane obligat in continuare la achitarea chiriei restante.
(4) Plata se va face prin transfer bancar (ordin de platd), in contul bancar al locatorului.

5.3. (1) Pretul chiriei va fi revizuit anual.

(2) Valoarea de la care se incepe renegocierea va fi valcarea lunari a chiriei perceputa pana in acel
moment, indexatd cu cel pulin rata inflatiei calculata in ultimele 12 luni afisate de la data negocierii de
Institutul National de Statistica (http://www.insse.ro, Indicele prejurilor de consum).

(3) Valoarea finald negociatad nu poate fi mai mica decat valoarea licitata initial.

5.4. Chiria nu include costurile pentru furnizarea de utilitati aferente bunului imobil inchiriat, acestea
fiind achitate separat de cétre locatar in termen de 15 zile calendaristice de la data primirii facturii emise

de citre locator, dupd caz, in caz contrar se vor percepe accesorii pe zi de intarziere in cuantumul
previzut de citre furnizorii de utilititi.



VI.DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR

I. Drepturile locatorului

6.3. ~ Locatorul are dreptul:

a) s# primeasca chiria io condifiile §i la termenele stipulate in prezentul contract;

b) sd controleze executarea obligatitlor locatarului si s3 respecte conditiile Inchirierii, avind dreptul si
constate, lunar sau ori de ¢ite ori este nevoie si fird a stinjeni folosinta bunului imobil inchiriat de catre

locatar, starea integritd(ii bunului care face obiectul contractului si dach acesta este folosit potrivit
destinaiei stabilite;

¢) sapreia ca activ in proprietatea publica a locatorului, investitia efectuata asupra bunului imobil
inchiriat care face obiectul prezentului contract, la sfarsitul perioadei de inchiriere.

2. Obligatiile locatorului
6.2. — Locatorul se obliga:

a) sa predea bunul imobil inchiriat (impreuna cu toate accesoriile sale . daci este cazul), pe baza de
proces-verbal de predare - primire, care (ace parle integrantd din prezentul cuntract;

b) s asigure ocatarului linigtita §i utila folosint a bunului imobil pe tot timpul inchirierii, fiind
raspunzitor fatd de locatar pentru evictiune $i viciile ascunse ale bunului;

¢) sa verifice periodic modalitatea de respectare a obligagiilor locatarului $i daca bunul imobil inchiriat
este folosit, conform destinatiei pentru care a fost incheiat contractuf de inchiriere;

d) 3 depuni toate diligenfele pentru rezolvarea oricaror probleme apdrute in derularea prezentului
contract ;

e) si asigure locatarului accesul in bunul imobil inchiriat,

3. Drepturile locatarului
6.3. — Locatarul are dreptul :

a) s primeasca bunul imobil inchiriat spre a fi utilizat, conform destinatiei stabilite potrivit prezentului
contract;

b) de a avea acees la bunul imobil inchiriat.

4, Obligatiile locatarului
6.4, - Locatarul se obliga:

a) sa intrebuinteze pe toatd durata inchirierii bunuf imobil inchiriat ca un bun proprietar, cu bund-
credin{a si potrivit destinatiei care rezultd din contract. purtind raspunderea pentru toate pagubele
produse din culpa sa;

b) s& plateasca impozitele §i taxele locale aferente bunului imobil inchiriat:

c) s execute la timp si ip bune conditii lucrarile de intretinere si reparatiile normale (locative) care ii
incumb, in vederea menjinerii bunului imobil inchiriat cel putin in starea in care J-a primit in momertul
incheierii contractutui;

d} si plateasca chiria la termenul stipulat la pet. 5.2 alin.1. din contract, precuwn si utilitdtile aferente
bunului imobil inchiriat;

¢) si nu tulbure desfasurarea activitatilor specifice in cadrul entitdii;

f) si raspunda pentru distrugerea totald sau partiald a bunului imobil inchiriat, care s-ar datora culpei
sale;

g) 54 permitad locatorului si controleze modul in care este wtilizat bunut imobil inchiriat si starea
acestuia, lunar sau ori de cte ori este nevoie;

h) si nu aduc modificari bunului imobit inchiriat fard acordul prealabil, in scris, al locatorului i cu
respectarea legisiatiei in vigoare:

0
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i) s& restituie bunul imobil inchiriat la expirarea/incetarea din orice cauzi a contractului cel putin in

starea in care |-a primit, conform procesului-verbal de predare - primire, ludndu-se in considerare gradul
normal de uzuri;

1) si rAspunda integral pentru deterioririle aduse bunului imobil inchiriat de citre persoanele aduse

de acesta (locatar) in spaiu, precum angajati, colaboratori, parteneri. vizitatorii etc., deteriorari care se
datoreazi culpei sale;

K} sd execute latimp §i in conditii optime reparatiile normale (locative) de inirefinere a bunului imobil
inchiriat, inclusiv ale instalatiilor accesorii acestuia, care permit furnizarea utilitatilor;

1) sa nu cesioneze contractul i s& nu subinchirieze, total sau partial, bunul imobil inchiriat care
constituie obiectul prezentului contract:

m) s nu angajeze si/sau sa permitd desfasurarea unor activitafi ilegale in bunul imobil inchiriat;

n) s& nu schimbe destinatia sau specificul bunutui imobil inchiriat care face obiectul prezentului
contract;

0) saobtind avizele §i autorizafiile necesare desfasurdrii activitatilor in cadrul bunului imobil inchiriat,
cu respectarea legisiatiei in vigoare;

p) si cunoascd §i sa respecte reglementirile de securitate §i s3ndtate in munca specifice legislagiei in
vigoare §i sa ia misurile necesare pentru evitarea accidentelor pe timpul desfasurdrii activita{ii in bunul
imobit inchiriat, fiind pe deplin raspunzitor.

t) s@raspundid contraventional, civil sau penal pentru nerespectarea dispozitiilor din prezentui contract
si pentru eventualele pagube aduse locatorului.

VIl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA.

7.1. (1) Pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor prevazute in prezentul
contract, parjile raspund, potrivit prevederilor legale in vigoare.

(2) Partea in culpi se obligi s& plateasca despagubiri care sa acopere integral paguba suferitd de cealaltd
parte pentru nerespectarea partiald sau totald ori pentru indeplinirea defectuoasd a clauzelor
contractuale.

7.2. In cazul in care locatarul nu isi onoreazi obligatia de plata la termen a chiriei §i/sau a contravalorii
utilitafilor, se aplicd prevederile pct. 5.2. alin.2. si ale pct. 5.4.

7.3. Locatarul este obligat si suporte toate amenzile i dobanzile primite de locator, ca urmare a
nerespectarii de citre locatar a obligatiilor contractuale.

7.4. in cazul in care locataru} foloseste bunul imobil inchiriat contrar destinatiei stabilite de parti,
prezentul contract se considerd desfiin{at de plin drept, fir nici o alta formalitate prealabil3 judiciara
sau extrajudiciara. In acest din urmi caz, locatarul datoreaza locatarului daune interese - interese egale
cu valoarea prejudiciului creat,

7.5. Locatorul nu este responsabil de bunul mers al activitatii desfasurate de catre locatar si nu poate fi
tras la raspundere pentru rezultatele obtinute de catre locatar in bunul imobil inchiriat.

7.6. in cazul in care, din culpa sau la solicitarea locatarului, contractul inceteaza inainte de expirarea
termenului pentru care a fost incheiat, locatorul va percepe cu titiu de daune interese o sumi egald cu
valoarea chiriei pe 3 (trei) luni.

VIIL GARANTIA DE BUNA EXECUTIE A CONTRACTULUI

8.1, in scopul garantirii indeplinirii intocmai a obligatiei de plata a chiriei, precum si a obligatiei de
reparare a oricarui prejudiciu suferit de locator prin neindeplinirea totali ifsau partiala sau indeplinirea
defectuoasa de catre locatar a obligatiilor prevzute in prezentul contract, in cazul este previizut de citre
locator in procedura de inchiriere prin licitatie, locatarul se obliga s3 constituie, prin scrisoare de
garantie bancara, in termen de )0 zile calendaristice de la incheierea prezentului contract, o garantie de
buni executie conform procedurii de inchiriere prin licitatie la care a participat.

8.2. Contractul intrd in vigoare la data constituirii garantiei de bund executic.



8.3. Locatorul poate executa garantia de bund exccuie, fird nicio formalitate prealabili. in cazul in care
locatarul nu isi indeplineste obligatiile contractuale total si/sau partial sau le indeplineste defectues.
8.4, In cazul executdrii garantiei de buna executie, locatarul are obligajia reconstituirii acesteia la
valoarea inifiala, in termen de 15 zile calendaristice de la data executarii, sub sanctiunea incetarii de
drept a prezentului contract, prin transiniterca unei notificarni scrise in acest sens.

8.5, Toate comisioanele 5i spezele bancare, precum §i alte cheltuieli necesare executdrii garantiei de
buni executie se suportd de cétre locatar.

8.6. Peniru anul calendaristic in curs garantia de buna executie reprezinta 25% din valoarea in curs a
contractului si se pune la dispozitia locatorului in termen de 10 zile calendaristice de la data incheierii
contractului de inchiriere, sub sanciiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transiniterea
unei notificri scrise in acest sens.

8.7. Pentru fiecare dintre anii urinitori, garantia este de 25% din chiria aferenti anului precedent §i se
pune la dispozitia locatorului pand la data de 31 ianuarie a anului pentru care se constituie garaniia,

sub sanctiunea incetarii de drept a prezentului contract, prin transmiterea unei notificari scrise in acest
sens,

IXANCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI

9.1. (1) Neexecutarea/Executarea necorespunzatoare a obligatiilor asumate de catre una dintre parti, in

mad culpabil §i repetat (maxim de 3 ori), da dreptul pértii lezate de a considera contractul de drept
reziliat.

{2) Neexecutarea/Executarea necorespunzitoare a obligatiilor asumate de catre una dintre plrti, in mod
culpabil si repetat (maxim de 3 ori) se va aduce la cunogtinfa partii in culpd prin transmiterea unei
notificri scrise in acest sens.

9.2. Contractul Inceteaz prin:

a) acordul scris al ambelor pérti;

b) expirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢} pierirea bunului din alte cauze care nu tin de modul de exploatare i de intretinere a acestuia;

d) in cazurile prevazute pet. 5.2. alin. 3, pet. 8.6, pet. 8.7, pet. 9.1, pet.12.5;

e} in cazul Falimentutui. dizolvarii, lichidarii. radierii sau incetarii activitdtii locatarului;

f) din orice alte cauze previzute de lege sau de prezentu! contract.

0.3, Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parii nu va avea niciun efect asupra
obligatiilor de plata deja scadente intre piriile contractante.

9.4. La expirarea termenului pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, tacita relocatiune
nu opereaza.

9.5, (1) La data incetarii de drept a contractului, locatarul este obligat sa elibereze bunul imobil inchiriat.
{2) In cazul expiririi valabiligitii contractului, bunul imobil inchiriat va fi eliberat in 30 zile

calendaristice de la data expirdrii contractulu, in caz contrar, acesta va achita pentru fiecare zi de
intarziere, o despagubire egala cu de trei ori chiria zilnica pana la parisirea bunului imobil inchiriat.

X. IMBUNATATIRI

10.1. Orice imbunatagiri, transtorm#ri de constructii sau instalajii nu se vor putea face decdt cu
autorizajia scrisi a locatorului §i numai in conditiile previizute de lege. Totodata, locatorul poate cere i
readucerea bunutui imabil inchiriat in stare inijial3.

10.2. Dup3 Tncetarea contractului, orice investiie sau modernizare adusd bunului imobil inchiriat trece
in proprietatea publicd a municipiului Bacaw, respectiv in administrarea entitatii, in conditiile tegii, doar
la solicitarea si cu acceptul locatorului §i fard vreo pretentie pecuniard din partea locatarului.



XLCEDAREA SI SUBINCHIRIEREA

11.1 Locatarul nu i5i va putea ceda drepturile rezultand din prezentul contract §i nici sa procedeze la o
subinchiriere, totala sau parfiald si nici sa le foloseasca in cadrul unui contract de asociere in participafic.

XIL FORTA MAJORA
12.1. Forta majori este constatatd de o autoritate competenta.

12.2. Foria major3 exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toatd pericada in care aceasta actioneazi,

12.3. indeplinirea contractului va fi suspendatd in pericada de actiune a forjei majore, dar fardl a
prejudicia drepturile si obligatiile ce i se cuveneau partilor pand fa aparitia acesteia.

12.4. Partea contractanta care invoc forta majord are obligagia de a notifica celeilalte parti, imediat.
far3 insd a depasi un termen de 7 zile, 5i in mod complet, producerea acesteia §i 53 ia orice mésuri care
ii stau la dispozitie in vederea limitarii consecinfelor.

12.5. Daca forfa majord actioneaza sau sc cstimeaza ¢ va actiona o perioada mai mare de 3 luni, fiecare
parte va avea dreptul s3 notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fard ca
vreuna dintre parti sA poatd pretinde celeilalte daune-interese.

XIIL LITIGH

13.1. Partile vor face toate eforturile pentru a rezolva pe cale amiabila, prin tratative directe, orice
neintelegere sau disputi care se poate ivi intre ei in cadrui sau in legatura cu indeplinirea contractului.

13.2. Daca, in termen de 25 zile de la inceperea acestor tratative, partile nu reugesc sa rezolve in mod
amiabi! neinfelegerile apéirute. acestea vor fi supuse instantelor judecatoresti competente din Romania.
Partea interesata va putea sesiza numai instan{a in raza cireia se afla sediul locatorului.

XIV.LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
14.1 Limba care guverneaza contractul este limba roménd.

XV. COMUNICARI

15.1. Orice comunicare intre parti. referitoare la indeplinirea prezentului contract. trebuie s3 fie
transmisa in scris.

15.2. Orice document scris trebuie Tnregistrat atat in momentul transmiterii, ¢4t §i in momentul primirii.

15.3. Comunicarile intre parti se pot face prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, fax
sifsau e-mail.

15.4. in situatia in care o parte contractantd isi schimba datele de contact si'sau sediul este obligats sd
aduci la cunostinta celeilalte parii noile modificari in termen de 3 zile calendaristice de la data
modificarii.

XVI LEGEA APLICABILA CONTRACTULUI
£6.1 Contractul va fi interpretat conform fegilor din Roménia,

XVIL DISPOZITIH FINALE

17.1. Raspunderea parfilor in cadrul prezentului contract este conform dispozitiilor Codului civil,
completat de legisiatia in vigoare,

17.2. Daca o dispozitie contractuald se dovedeste a fi nula. dar nu este de naturd a afecta contractul in
intregut lui, celelalte dispozitii contractuale riman in vigoare.

17.3. Orice modificare a prezentului contract se poate face numai prin act adifional datat, semnat si
stampilal de ambele parti.



17.4. Schita bunului imobil inchiriat, oferta tehnica/financiara, procesele - verbale de predare - primire,
precum si toate actele aditionale care se vor incheia fac parte integranti din prezentul contract.

17.5. (1) In prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cavintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context,

(2)Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice dacdl nu se specificd
in mod diferit,

Parfile au infeles sa incheie astdzi, .....ooooeveeinines <evoe, prezentul contract in doud exemplare, cate
unut pentru fiecare parte.

LOCATOR, LOCATAR.
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Anexa nr. 3 Ia Regulament

CONTRACT - CADRU
PENTRU INCHIRIEREA OCAZIONALA A SPATIULUI
EXCEDENTAR DISPONIBIL
Nrsiuaa SR
I. PARTILE CONTRACTANTE
intre:
., institufie/autoritate publici,cu sediul  in | {
, hr , Judet/sector , Cod fiscal: , telefon: . fax
, cont in lei nr. _____deschis la Trezoreria ~ .reprezentald
legal prin , in calitate de LOCATOR,
Si
e cu sediul social in .
Str. nr. . sc. , et N ap. ., jud.
, telefon: Jfax: " e-mail:
, cont bancar . deschis la
, Ar. de inregistrare la Registrul Comerfului . cod uamic
de inregistrare - reprezentata legal
de , in calitate de LOCATAR,

parti care au convenit la incheierea prezentului Contract.

11 .Obiectul contractului
2.1 Obiectul contractului il constituie punerea la dispozitie pentru o perioada limitatd de timp (a unei
zile, unei séiptdmani sau a unei fractiuni de timp care nu depaseste o luni calendaristica), a spagiului
situat in , Cu 0 suprafafa totald de mp,

(denumit in continuare spatiu utilizat), aflat in adm:ms:rarea locatorului, in vederea utilizdrii de catre
locatar in baza solicitarii lnrcglstrata cu nr. si aprobatd de Consiliul de
Administratie al Unitatii de Invé;amant din data de

Cap.111. Scopul contractului
3. (1) Spatiul este pus la dispozitie pentru folosinta ocazionald a locatarului in oraru! stabilit, fard a
modifica / perturba activitatea anterioard sau ulterioard in spatiul utilizat, respectandu-se specificul si
destinatia acestuia, pentru urmétoarea activitate:

1V. Durata si executarea contractului

4.(1) Prezentul contract se incheie pe o perioada de (ore / zi / zile) incepand cu data
de . pana la data de , in intervatul orar ___

4.(2) Utilizarea spatmlut ocazional disponibil se va face conform programului mtocmtt de unitatea de
invildmant titulara a dreptuiui de administrare, si acceptat prin prezentul contract de cele doua parti, la
data semndrii contractului, Programul se poate constitui anex4 la contract, dacd e cazul; Executarea
contractului se face pe timp fractionat, respectiv zile / ore, conform programului stabilit de parti.

V. Valearea contractului si modalititile de plata

5. (1)Valoarea contractului - tariful de utilizare este de ____  lei/ora. Tariful de utilizare se

achita in avans, la emiterea facturii, corespunzitor numarului de ore / zile prevazut in programul stabilit
de parti.

5.(2) Suma stabilita in contract se face prin virament bancar in cont nr . deschis
la ____ saulacasieria unitatii de inva{Amant.

7



5.(3) Plata chiriei se face pe baza facturii emise de locator la termenele stabilite in prezentul contract.
5.(4). Intarzierea la plata a obligatiilor prevazute in prezentul contract atrage plata penalitdijilor de
intdrziere de 1% pe luna, sau fractiune de lun, conform legislatiei in domeniu si valabifa in perioada
deruldrii relatiilor contractuale cu toate modificarile si completarile survenite.

5.(5) Nerespectarea pct.5(1), pet.5.(3), conduce la incetarea contractului. interzicerii accesuluj
lacatarului §i disponibilizarea spatiului, precum $i plata sumelor datorate pentru utilizarea spatiului §i a
accesoriilor aferente, pana la eliberarea efectiva a spatiului.

5.(6) Costul utilitatilor nu va influenta valoarea chiriei din contract. Unitatea de invatamiént poate
factura separat costul utilitatilor, in cazul in care detine o modalitate de calcul a acestora pe care o
comunica in prealabi} locatarutui.

V1. Drepturile si obligatiile partilor.
6.(1) Unitatea de invAtimant are urmétoarele obligafii:

a) S& puna la dispozitia ufilizatorului spatiul ce face obiectul prezentului contract, conform
programului stabilit pe intreaga durata a Contractului;

b) S4 asigure folosinta linigtita §i utitd a spativlui pe taata durata contractului;

c) Sa permitd folosirea utilitatilor exisiente si a spatiilor de acces in comun;

d) Sa verifice respectarea programului de utilizare,
6.(2) Unitatea de invatdmant are dreptul de a suspenda prin orice mijloace folosinga ocazionala acordatd
atilizatorului, in cazul in care constata ca spatiul nu este folosit conform specificului pentru care a fost
contractat sau utilizatorul desfagoar¥ activitdti care i-ar putea aduce prejudicii.
6.(3) In cazul suspendarii dreptului de folosinia acordat utilizatorului, unitatea de invatimant va putea
lua masuri de blocare sifsau sigilare a ciilor de acces, daci e cazul.

6.(4) Utilizatarul are dreptui de a folosi spatiul si accesoriile acestuia, conform destinatiei stabilite prin
prezentui contract.

6.(5) Utilizatorul are dreptul de a cere restituirea pretului platit daci a fost impiedicat s3 utilizeze spatiul
de catre unitatea de invitdmant sau un prepus al acesteia.
6.(6) Utilizatorul are urmatoarele obligatii:
a) s utilizeze spatiul, dotarile si instalatiile aferente potrivit destinatiei. purtand raspunderea
pentru toate pagubele produse din culpa sa;
b) si nu impiedice si s nu contravind prin activitdtile desfisurate obiectivelor procesului
instructiv-educativ si bunelor moravuri si s3 nu promoveze idei antisociale:
¢) Activitatile desfisurate 53 nu dduneze sandtatii gi securitdtii elevilor sau cadrelor didactice; in
cazul in care se comercializeazd produse alimentare, acestea trebuie sa respecte O.M.S.nr.
1563/2008 si principiile ' dispozitiile legale privind alimentatia sdnitoasa, respectand legislatia
in vigoare;
d) Locatarul achita costul vtilitdtilor . conform indicatiilor aparatelor de masurare.
e) sa respecte programul de utilizare , intocmit de comun acord cu unitatea de invi{amant;
) s&nu efectueze lucrari, reparatii, modificari sau orice fel de alte interventii prin care sa schimbe
destinatta/specificul spatiului inchiriat sau sa intervini la elementele de constructii §i instalatii;
g) sinu desfasoare alie activitiyi decit cele ce rezultd din prezentul contract;
h) s3 anunge unitatea de invatdmant de aparitia oricaror conditii care impiedica utilizarea spatiului
conform scopului pentru care a fost semnat contractul;
i) s elibereze spatiul la data incetarii contractului sau 1a cererea unitatii, atunci cand interesul
public impune acest fucru;
i) s nu tulbure in nici un fel activitatea unitatii de inva{amant si sa intrefind starea de curdtenie a
spatiului utilizat,
k) sa permitd accesul locatorului sau imputernicitilor acestuia, in spatiul destinat utilizérii;

».
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VIL. incetarea contractului

7.(1) Prezentul contract va inceta:

a) dacd nu achita contravaloarea utilizdrii spatiului si utilitajilor dupa emiterea facturii;

b} laexpirarea termenului pentru care a fost incheiat;

¢) prin acordu} de vointd a pirtilor;

d) prin denuntare unilaterala de citre Unitatea de inv3t3mant, dacd intervine o situalie pe care
acesta nu a putut 53 o anticipeze la momentul semnieii contractujui;

€) lamomentul pieririi bunului sau imposibilitifii utilizarii acestuia conform destinatiei, fara plata
unei despagubiri in sarcina unitatii de invAtdmant;

f) incazul incetdrii dreptului de proprietate publics sau de administrare asupra bunului imobil, de
schimbare a regimului juridic sau in alte cazuri prevazute de lege;

g) incazul nerespectirii de cétre locatar a clauzelor contractuale.

7(2). La expirarea duratei pentru care a fost incheiat, contractul inceteaza de drept, firé nici o formalitate
prealabila.

V1. Fortd majord

8.(1). Orice imprejurare independenti de vointa partilor, intervenitd dupa data semnarii contractului §i
care impiedica executarea acestuia este considerati ca fortd majora si exonereaza de raspundere partea
care o invoca. Sum considerate ca forta majord in sensul acestei clauze imprejurdri ca: rizboi, revolutie
calamitati, situatii medicale exceptionale etc. Partea afectatd de un caz de fortd majora are obligatia de
a anunta respectivul caz, in scris celeilalte parti, imediat ce a luat cunostinti de producerea acestuia.

8(2). Forta majora se va proba prin documente eliberate de autoritatile §i institutiile abilitate in acest
sens, de la data producerii cazului de forfa majora.

IX. Litigii

9.(1) Eventualele litigii niscute din incheierea, executarea, interprefarea sau modificarea prezentului
contract, vor fi solulionate pe cale amiabila, prin mediere, iar in caz contrar de cire instaniele
Jjudecitoresti competente.

X. Dispozitii finale
10.(1). Contractul de inchiriere, se va incheia in conformitate cu legisiatia nationald in vigoare. in limba
romani si in moneda nationala.

10(2). Unitatea de invatimant va putea modifica unilateral partea reglementara a contractului. Orice
modificare a contractului de inchiriere se face numai prin act aditional.

10(3). Orice comunicare intre pérti trebuie expediata la adresele mentionate in coniract prin scrisoare
recomandata cu confirmarea de primire ,curier, maif sau fax.

10(4).Sumele incasate de citre unitatile de invitimant din contracte de utilizare ocazional?, se fac venit
al unitatilor de invaggmant in proportie de 50% st al bugetului local in proportie de 50%;

10(5). Prezentul contract s-a incheiat astazi in 2 (doud) exemplare, cu aceeasi valoare juridici. cate un
exemplar pentru fiecare parte contractanti,

LOCATOR LOCATAR



