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HOTARAR
privind modificarea HCL nr. 67/ 2015 prin care s-au aprobat valorile de inventar rezultate in urma

reevaluirii efectuate la bunurile ce aparfin domeniului public al municipinlui Bac#u inscrise in
inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Baciiu la data de 31.12.2014

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU, INTRUNIT iN SEDINTA ORDINARA LA DATA
DE 03.12.2015;

Avand in vedere;
-Referatul comun nr. 78188/ 16.11.2015 al Compartimentului Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bac&u nr. 9151/ 18.1 1.2015;
-Raportul compartimentelor de resort nr. 9152/ 18.11.2015;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Baciu, intocmite in vederea
aviziirii proiectului de hotéirire: nr, 1133/02.12.2015 al Comisiei de specialitate nr.1, nr. 1134/02.12.2015 al
Comisiei de specialitate nr.2, nr. 1135/02.12.2015 al Comisiei de specialitate nr.3, ar. 1136/02.12.2015 al
Comisiei de specialitate nr.4 §inr. 1137/02.12.2015 al Comisiei de specizalitate nr. S, favorabile;
-Prevederile art, 21 (2) din Legea nr. 213/ 1998, privind bunurile proprietate public, actualizats;
-Prevederile art. 2°1, ale art. 2°2 i ale art. 3 din Ordonanta Guvernului nr. 81/ 2003 privind reevaluarea $i
amortizarea activelor fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice, actualizats;
-Prevederile art. 47, ale art. 61 (2) si ale art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/ 2001 privind administratia publica
locala republicati i actualizata;
-Prevederile art. 34 (1) lit. ,,i” din Ordonanfa Guvernului nr. 35/ 2002 pentru aprobarea Regulamentului-cadru
de organizare si functionare a consiliilor locale, actualizati;
-Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Bacau nr, 67/ 2015 prin care s-au aprobat valorile de inventar
rezultate in urma reevaludrii efectuate la bunurile ce aparfin domeniului public al municipiului Bac3u inscrise
in inventarul bunurilor ce apartin domeniului public al municipiului Baciu la data de 31.12.2014;
-Hotéirérea Consiliului Local al Municipiului Bac&u nr. 111/ 30.04.2007 privind actuvalizarea inventarului
bunuriior care apartin domeniului public al municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) iit. “c” §i ale alin. (9) si art.45(3) din Legea nr. 215/ 2001 a
administratiei publice locale republicat §i actualizati,

HOTARA STE:

ART.1 - Se aprobd modificarea Anexei la HCL nr. 67/ 2015, Sectiunea Protectie Civili, in sensul ¢ valoarea
Imobilului cazarma 3020 inscris la nr. crt. 1279 este de 107.868,00 lei, aga cum reiese din Raportul de Evajuare
Anex3 — parte integranti din prezenta hotirare.

ART.2 - Celelalte prevederi ale HCL nr. 67/ 2015 sunt gi rimén in vigoare.

ART.3 - Primarul Municipiului Baciu va aduce la indeplinire prevederile prezentei hotiréri prin
Compartimentul Administrarea si Inventarierea Patrimoniului §i Directia Economica.

ART4 - Hotirdrea va fi comunicati Compartimentului Administrarea si Inventarierea Patrimoniului §i
Directiei Economice. T i
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EXPERT EVALUATOR: SACRIERU MIHAI

SEDIUL SOCIAL: BACAU, STR. NEAGOE VODA, NR. 10/B/15

COD FISCAL: 19756227

CONTURI BANCARE; BANCA TRANSILVANIA BACAU: RO61 BTRL 0040 1202 T512 99xX
EMAIL:

TEL/FAX: 0234-5 B8956; TEL. MOBIL: 0726-702224, 0755-462650
RAPORT DE EVALUARE
= CONSTRUCTII =
EVALUA 1'011 SACRIERU MIHAT
LEGITIIIMTIFANEVAR 15888 / valabilid 2015
Adresa evaliiatorului » Localitatea Baciu
® str. Neagoe Vodd, nr., 1 0, sc. B, ap.
15
° Telefon 0234-588956, (726.
702224
e Adresd de mail:
i i .
CLIENT . PRIMARIA MUNICIPIULUT BACAU
Adresa ° Localitatea Bacdu, str. Mdrdgsesti,
nr. 6, Jud. Bacdu
o Cf:4278337
Destinatarul raportului PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAT
Bunuri evaluate CONSTRUCTII - GARNIZOANA 3020
BACAU - STR. CONSTANTEI NR. 2
Proprietar PRIMARIA MUNICIPIULUT BACAD

Scopul evaludrii Estimarea valorii juste




Scrisoare De Trangmy

Catre Primiria Municipiului Baciu

Stimati domni,

financiar-contabile.

Data la care se considers valabile concluziije prezentului raport este de 11.09.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este integral asupra mijloacelor fixe evaluate,

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justs.

fnurma inspectiei efectuate impreuns cu reprezentantul clientului, am constatat aspectele legate de
starea tehnici a proprietitilor in cauzd, am intrat fn posesia documentelor legate de aceste mijloace fixe gi
am ficut fotografiile anexate raportului,

Avéind in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile fimitative formuiate in raport, analiza de
piata specific mijloacelor fixe evaluate, am parcurs etapele procesului de evaluare alegind abordirile
adecvate din cadrul celor trej abordiri in evaluare: comparatia vinzarilor, venit §i cost.

Ca urmare a aplicirii abordirilor de evaluare descrise in raport si reconcilierii valorilor obtinute,
opinia evaluatorului, astizi 11.09.2015, este c3 valorile obtinute in cadryl abordarii prin cost reprezinti
valoarea justia constructiilor, respectiv:

- C1 - depozitin suprafati de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = fir valoare (ruin)

- C2 -anexiin suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

- C3 - magazie in suprafati de 81,59 mp, nr. Cadastraj 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

- C4 - magazie in suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.4101ei (2.800 euro)

- C5 - remizi PSl in suprafatd de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843lei (416 euro)

- C6 - magazie in suprafati de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 iei (2.986 euro)

- C7 - punct control fn suprafati de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)

- C8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-cg = 12.764 lei (2.880 euro)

- C9 - adipost cdini in suprafati de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-Cg = 1.494 lei (337 euro)
- €10 ~ locuint personal in suprafati de 89,73 mp, nr, Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
- C11 - magazie in suprafatd de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

- C12 - anexi in suprafati de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)

- C13 - anexiin suprafagi de 11,01 mp = 1.833 lej (414 euro)

- C14 - magazie in suprafati de 80,83 mp =15.477 lei (3.492 euro)

- C15 - magazie in suprafati de 58,85 mp = 3,162 lej (713 euro)

Total constructii : 107.868 Jei (24.338 euro).

Cursui de schimb folosit este ce] comunicat de BNR la data de 11.09.2015 respectiv 4,4222 lei /euro,

Datele, informatiile, opiniile si continutul Raportului de evaluare Prezent sunt confidentiale $i nu
vor fi copiate partial say in totalitate $i nici nu vor Putea fi transmise unor terti fard acordul scris si
prealabil al evaluatorului §i proprietarului,



Aceasti valoare este ra
cercetare atentd si o analizi j
cumparare, aj cererii i af ofertej

Se anexeazi un exemplar

tionamentul profesional al evaluatorului,
mpartiald a factorilor economici,
de proprietiti imobiliare de pe pia
din Raportul de evaluare cu un nu

care s-a fundamentat pe o
utilitate, raritate, dorintd, putere de
f4 din zona de interes analizat,
mar de 28 pagini si 2 anexe .
Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabils pentru anul 2015
Sacrieru Mihaij
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DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatiilor detinute, certific ci afirmatiile si informatiile
prezentate gi sustinute in acest raport suntreale, corecte si relevante,

Analizele, opiniile si concluziile raportate se limiteazi doar la premisele de evaluare, ipotezele gi
conditiile limitative prezentate sl reprezinti analizele, opiniile si concluziile mele profesionale si impartiale.

Nu am nici un interes anterior, prezent sau viitor cu privire |a proprietatea care constituie obiectui
acestui raport si nici un interes personal legat de partile implicate in prezenta misjune. Constructiile au
fost inspectate personal de ciitre evaluator in prezenta reprezentantului proprietarului.

La intocmirea prezentului raport nu am primit asisten{3 semnificativg din partea nici unei alte terfe
persoane.

Angajarea mea fn aceastd evaluare si onorariul pentru aceasts lucrare nu depind de raportarea
unor rezultate predeterminate, de mirimea valorilor estimate sau de o concluzie favorabili clientului.

La elaborarea prezentuluj raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele Asociatiel
Nationale a Evaluatorilor Autorizati din Romania, editia 2014, care cuprind Standardele Internationale de
Evaluare:

- SEV 100 - Cadrui general;

- SEV 101 - Termenii de referin{a ai evaluirii;

- SEV 103 - Raportarea evaludrij;

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

Evaluatorul a respectat codul deontologic al meseriei sale,

Detin cunogtinteie, competenta §i experienfa necesars pentru efectuarea, in mod competent, a
misiunii de evaluare descrise in acest raport.

In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de evaluator, fmi asum responsabilitatea pentru datele si
concluziile formulate in prezentul Raport de evaluare.

Expert evaluator
Legitimatie nr. 15888 - valabili pentru anul 2015

Sacrieru Mihai
Semnitura Lo ’,}Z =
Data semnirii 11.09.2015

Data inspectiei 09.09.2015



SINTEZA EVALUARII

Raportul de evaluare pentru constructiile ,Garnizoana 3020” a fost elaborat fn baza adresei nr.
80062/27.08.2015 emis3 de Primiria Municipiului Bac3u in calitate de client citre Sicrieru Mihai fn
calitate de evaluator.

Raportul a fost elaborat in vederea estimirii valorii juste pentru mijloaceie fixe de tip constructii in
vederea actualizirii situatiilor financiar-contabile,

Tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justi,

Raportul de evaluare prezint3 baza pe care s-a stabilit opinia evaluatorului.

Data la care se consideri valabile concluzile prezentului raport este de 11.09.2015.

Dreptul de proprietate evaluat este integral asupra bunurilor apartindnd domeniului public al
clientului.

fn urma inspectiei efectuate fmpreuni cu reprezentantul proprietarului, am constatat aspectele
legate de starea tehnici a constructitlor in cauzi, am intrat in posesia documentelor legate de aceste
mijloace fixe 5i am ficut fotografiile anexate raportului,

Avand in vedere cele constatate, ipotezele si conditiile limitative formulate in raport, analiza de
piatd specifici mijlocuiui fix evaluat, am parcurs etapele procesului de evaluare alegdnd abordirile
adecvate din cadrul celor trei abordari in evaluare: comparatia vinzirilor, venit si cost.

In urma aplicirii metodelor st aborddrilor de lucru au rezultat urmstoarele valori:

- C1 - depozit in suprafati de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = fir3 valoare (ruin)

- C2 - anexi in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lej (447 euro)

- C3 - magazie in suprafati de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 Jei (342 euro)

- C4 - magazie in suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lej (2.800 euro)

- CS - remizi PSi in suprafati de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lei (416 euro)

- C6 - magazie in suprafays de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)

- C7 - punct control in suprafata de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)

- C8 - magazie in suprafats de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lei (2.880 euro)

. C9 - adipost ciini in suprafatd de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 lei (337 euro)
- C10 - locuinti personal in suprafati de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
- C11 - magazie in suprafati de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lej (126 euro)

- C12 - anexd in suprafati de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)

- C13 - anexi in suprafati de 11,01 mp = 1.833 lei (414 euro)

- C14 - magazie in suprafati de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

. C15 - magazie in suprafati de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

- C16 - foigor tragere in suprafati de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

- C17 - foisor tragere in suprafati de 31,05 mp = 1.668 lej (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei {(24.338 euro).

Trebuie ficuti precizarea c3 depozitul C1 este practic o ruing fard valoare, constructiile C2-anex3,
C3-magazie, C9-adipost de cdini, C1 1-magazie, C12-anex3 sunt in stare avansati de degradare si nu mai pot
fi utilizate iar celelalte constructit ar mai putea fi utilizate doar dupd efectuarea lucririlor de reparatii gi
amenajiri necesare pentru fiecare.

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt urmtoarele:
- activele sunt evaluate la voarea justi pe prisma functionrii in continuare;
- bunurile sunt evaluate fir3 grevari de sarcini sau datorii;
- Se presupune ca utilizarea terenurilor si a constructiilor se realizeazi in cadrul limitelor proprietitilor
descrise §i ci nu exista incilciri ale altor proprietiti;
- toate studiile ingineregti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din
raport sunt incluse doar pentru a-1 ajuta pe cititor s vizualizeze proprietatea;
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- Se presupune c3 nu existd conditit ascunse sau neevidentiate ale proprietitilor;
- Se presupune ci proprietitile se conformeazs tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare i utilizare;
- evaluarea proprietitilor se face in starea constatatd la data inspectiei;
- nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau aitor
materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietitilor;
- evaluatorui a utilizat in estimarea valorilor juste numai informatiile pe care le-a avut Ja dispozitie putind
apdrea si posibilitatea s3 existe si alte informatti de care evaluatorul nu avea cunogtings;

Datele, informatiile, opiniile $i continutul Raportului de evaluare prezent sunt confidentiale si nu
vor fi copiate partial sau in totalitate $i nici nu vor putea fi transmise unor ter{i fard acordul scris i
prealabil al evaluatorului si proprietarului.

Aceste valori sunt rationamentul profesional al evaluatorului, care s-a fundamentat pe o cercetare
atentd si o analizd impartial3 a factorilor economici, utilitate, raritate, doring3, putere de cumpdrare, ai
cererli i ai ofertei de proprietati imobiliare de pe piati din zona de interes analizati.

Expert evaluator

Legitimatie nr. 15888 - valahils pentru anul 2015
Sécrieru Mihai

Semnitura i &



CAP. 1. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT $I SFEREI
MISIUNII DE EVALUAR

L.1. IDENTIFICAREA TIPULUI DE EVALUARE $1 A TIPULUI DE RAPORT.

Evaluarea este un proces de estimare a unui tip de valoare, pentru un anume tip de proprietate, la o
anumita dat, concretizatii in raportul de evaluare,

in practici se cunosc patru factori economici interdependenti care se reflecti in principiul
economic cerere-oferti: utilitatea, raritatea (factori reprezentanti ai ofertei), dorinta §i puterea de
cumpérare (factori reprezentangi ai cererii).

In conformitate cu Standardele nationale de evaluare SEV 101 §i SEV 300, tipul de valoare adecvatj
pentru scopul prezentului Raport de evaluare este »valoarea just3”, in conditiile fn care pProprietatile sunt
privite ca active ce urmeazi a fi demolate.

Conform scopului, utilizirii intentionate sl tipului de valoare estimats, tipul de raport intocmit este
acela de raport scris.

Continutul raportului §i structurarea sa sunt conform standardului de evaluare SEV 103 -
Raportarea evaluirii,

I.2. IDENTIFICAREA CLIENTULUI $1 UTILIZATORILOR RAPORTULUL

Raportul de evaiuare a fost intocmit Ja solicitarea Primariej Municipiului Baciu si este realizat in
baza adresei nr. 80062/27.08.2015. Prezenta lucrare se adreseaz3 Primiriei Baciu, str, Mairigesti, nr. 6,
jud. Baciu, cod fiscal 4278337, in calitate de client i utilizator.

1.3. SCOPUL EVALUARIL.

Scopul raportului de evaiuare este estimarea valorii juste pentru mijiocele fixe din patrimoniul
clientului, pe premisa functiondrii ca activ patrimonial.




1.4. PRECIZAREA UTILIZARII DESEMNATE. ]

Utilizarea prezentului raport o constituie informarea clientului cu privire la valoarea justi a
mijioacelor fixe in ipoteza continugrii activitatii acestora,

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat si numai pentru uzul destinatariior
mentionat la punctul i.2. Raportul este confideniial, strict pentru utilizatori §i evaiuatorul nu isi asumai nici
0 responsabilitate fag3 de altd persoand, in nici o circumstanti.

Prezenta lucrare, in intregime, partial sau referinge din ea, nu poate fi inclus3 in nici un document
destinat publicititii, fira acordui scris si prealabil al evaluatorului Sicrieru Mihai, referitor la forma si
contextul in care ar putea apirea,

Precizez ci utilizarea acestui raport in alte scopuri decit cele precizate anterior nu este opozabili
evaiuatorului.

LS. IDENTIFICAREA BUNURILOR EVALUATE.

Obiectul raportului de evaiuare fl constituie constructiile identificate fn patrimoniul clientului sub
denumirea de ,Garnizoana 3020", respectiv:

- C1 - depozit in suprafati de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1;

- C2 - anexi in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2;

- €3 - magazie in suprafati de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3;

- C4 - magazie in suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4;

- C5-remiziPSlin suprafatd de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5;

- C6 - magazie in suprafati de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-Cé;

= €7 - punct control in suprafati de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7;

- (8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, ar. Cadastral 15437-C8;

- €9 - adipost ciini in suprafagi de 271,11 mp, nr. Cadastral 1543 7-C9;
- C10 - locuiny# personal fn suprafatd de 89,73 mp, nr. Cadastral 1543 7-C10;
= C11 - magazie in suprafa$i de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11;

- Cl2-anexiin suprafa{i de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12;

= Cl3 -anexifn suprafati de 11,01 mp;

- C14 - magagzie in suprafat3 de 80,83 mp;

- C15 - magazie in suprafati de 58,85 mp;

- (€16 - foigor tragere in suprafati de 73,29 mp;

- C17 - foigor tragere in suprafati de 31,05 mp;



Aria construitii este de 106,74 mp. Infrastructura cu
@ din beton armat la partea superioard, fari subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie,

Acoperisul, tdmpliria, pardoseala si mare parte din pereti
stare avansati de degradare.

Constructia nu prezinti utilitate $i se recomand3 demolarea acesteia.

prinde fundatii continui sub zidurj cu centuri

stélpigori si centuri din beon armat.
i de cirimidi lipsesc, cladirea fiind in



Aria construit este de 81,59 mp. Infra
din beton armat la partea superioar3, fir3 subso
Clidirea este o constructie tip parter.
@ Suprastructura este format3 din ziddrie cu pereti cu zidirie,

Acoperisul, timpliria si pardoseala lipsesc, cladirea fiind in
Constructia nu prezintj utilitate §i se recomand3 demolare

structura cuprinde fundatii continuj sub ziduri cu centuri

stalpisori si centurt din beon armat.
stare avansati de degradare.
a acesteia,

Aria construiti este de 82,00 mp. Infra
din beton armat la partea superioard, fir3 subso

structura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri

Suprastructura este formati din

Acoperisul este cu invelitoare
prezinta degradiri.

Functional, spatiul este format dintr-

Pardoseala este din beton,

Tampliria este din lemn, fara geamuri.

zidarie cu pereti cu zidarie,

stalpisori si centuri din beon armat,
din plici ondulate de azb

ociment. Starea tehnicj a acoperisului

0 camera - spatiu depozitare,



Constructia este in stare de degradare, o eventuald
doar dupa efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ug3,

utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficuts
geamuri, reparat acoperigul, etc.).

@ Aria construiti este de 10,32 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioars, firi subsol.
Suprastructura este formati din zidirie cu peredi cu zidirie, stilpisori si centuri din beon armat,
Acoperisul este cu fnvelitoare din plici ondulate de azbociment. Starea tehnici a acoperigului
prezinta degradari.
Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.
Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare, utilizarea ei fiind afectatd de suprafata destul de redusi side
efectuarea unor lucrari de reparatii (montat uss, reparat acoperisul, etc.).

Aria construitd este de 82,20 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioars, fird subsoi.

Suprastructura este format din zidarie cu pereti cu ziddrie, stalpigori si centuri din beon armat.
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Acoperigul este cu invelitoare din
prezinti degradiri.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare,

Pardoseala este din beton.

Tamplaria este din lemn, far3 geamuri.

Construcgia este in stare de degradare,
doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii

placi ondulate de azbociment. Starea tehnica a acoperisului

o eventuald utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficuts
{montat ugi, geamuri, reparat acoperigul, etc.).

Aria construiti este de 9,99 mp. Infrastructura cu
beton armat la partea superioary, fira subsol.
Suprastructura este formati din zid3rie cu pereti cu zidirie,
Acoperigul este cu invelitoare din plici ondulate de azb
prezint3 degradari.

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.
Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare, utilizarea e fiind afectati de suprafata destul de redus3 si de
efectuarea unor lucrari de reparatii (montat usi, reparat acoperigul, etc.).

prinde fundatii continui sub ziduri cu centuri din

stalpisori si centuri din beon armat.
ociment. Starea tehnici a acoperigului

D
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Aria construiti este de 81,11 mp. Infrastructura cuprinde funda
din beton armat la partea superioara, fird subsol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie,

stalpisori gi centuri din beon armat.
§ Acoperigul este cu invelitoare din plici ondulate de azbociment. Starea tehnicd a acoperisului
prezinti degradiri.

Hii continui sub ziduri cu centuri

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare,
Pardoseala este din beton.

Témplaria este din lemn, fira geamuri,

Constructia este in stare de degradare, o eventuall utilizare ca s

patiu de depozitare poate fi ficuti
doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ug3,

geamuri, reparat acoperigul, etc.).

Aria construiti este de 271,11 mp. Infrastructura cu
din beton armat la partea superioars, £ir3 subsol.

Clddirea este o constructie tip parter.
Suprastructura este formati din zidirie cu pereli cu zidirie,

prinde fundatii continui sub ziduri cy centuri
stélpisori si centuri din beon armat.
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Acoperigul, timpliria, pardoseala §i mare parte din peretii de cirimidi lipsesc, cladirea fiind in
stare avansata de degradare.
Constructia nu prezinti utilitate 5l se recomand3 demolarea acesteia,

Aria construitd este de 89,73 mp. Infrastructura cuprinde fundatif continui sub zidurj cu centuri
din beton armatla partea superioarj, fiard subsol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pered cu zidarie, stdlpisori si centuri din beon armat,
plangeu din grinzi de lemn.

Acoperigul este tip sarpants ugoara de lemn cu invelitoare din tigla. Starea tehnici a acoperisului
este buni, nesemnalizindu-se degradiri, altele decit cele provenite din uzura fizici,

Pardoseala este din dusumea lemn peretii la interior si exterior sunt tencuiti §i varuigi,

Tédmpléria este din lemn cu geam normal, uga exterioari este din lemnp.,

Clidirea este o constructie tip parter si nu dispune de brangamente la retelele urbane de gaz,
energie electrici sau canalizare.




Aria construitd este de 23,83 mp. Infrastructura cu
din beton armat la partea superioar4, fird subsol,
Cladirea este o construcie tip parter.
Suprastructura este format3 din zidirie cu pereti cu zidarie,
Acoperigul, timpliria, pardoseala si o parte din peretii de
avansati de degradare.

Constructia nu prezint3 utilitate si se recomanda demolarea acesteia.

prinde fundatii continui sub ziduri cu centuri

stilpisori si centuri din beon armat.
cdréimida lipsesc, clidirea fiind tn stare

Aria construitii este de 323,78 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioars, fiiri subsol.

Cladirea este o constructie tip parter.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stilpigori si centuri din beon armat.
Acoperisul este din plici de azbociment ondulat dar distrus in proportie de 75%, tdmpliria gi
pardoseala lipsesc, clddirea fiind in stare avansat3 de degradare.

Constructia nu prezint3 utilitate si se recomands demolarea acesteia.
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Aria construiti este de 11,01 mp. Infrastructura cuprinde funda
din beton armat la partea superioar4, fird subsol,

Suprastructura este formati din zidarie cu pereti cu zidirie, stalpigori §i centuri din beon armat.
Acoperisul este cu placi beton,

Functional, spatiul este format dintr-o camera - spatiu depozitare.
Pardoseala este din beton.

tti continui sub ziduri cu centuri

Aria construiti este de 80,83 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioar4, fari subsol,

Suprastructura este format3 din zidirie cu pereti cu zidarie, stilpisori si centuri din beon armat,
plangeu din grinzi de lemn.

Acoperisul este tip farpantd usoard de lemn cu fnvelitoare din tabla ondulati. Starea tehnics a
acoperigului este bund, nesemnalizandu-se degradiri, altele decat cele provenite din uzura fizici.

Pardoseala este din beton, peretii la interior si exterior sunt tencuiti,

Tampliria lipseste fiind montat doar un grilaj metallic antiefractie, uga exterioara este din tabla.

Cladirea este o constructie tip parter si nu dispune de brangamente la refelele urbane de gaz,
energie electrici sau canalizare,




Aria construit3 este de 58,85 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cy centuri
din beton armat la partea superioari, far3 subsol.

Suprastructura este formati din zidsrie Cu pereti cu zidirie, stilpisori §i centuri din beon armat.

Acoperigul este cu sarpanti dar far3 invelitoare,

Functional, spatiul este format din dous camere - spatii depozitare. Usile exterioare sunt din metal
si lemn, Far3 tdmplirie.

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare, o eventual3 utilizare ca spatiu de depozitare poate fi ficuts
doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ugi, reparat acoperigul, etc.).

Aria construitd este de 73,29 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard. Constructia este in regim demisol.

Suprastructura este formati din zidirie cu pereti cu zidarie, stalpisori si centuri din beon armat.

Acoperisul este cu invelitoare din tablj acoperitd cu smoali,

Usile exterioare si timpliria lipsesc.

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare naturali din cauta neutilizérii, o eventuali utilizare ca spatiu
de depozitare poate fi ficuts doar dupi efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ugi, tamplirie, reparat
acoperigul, etc.).
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Aria construiti este de 31,05 mp. Infrastructura cuprinde fundatii continui sub ziduri cu centuri
din beton armat la partea superioard. Constructia este in regim demisol,

Suprastructura este formata din zidarie cu pereti cu zidirie, stilpisori si centuri din beon armat,

Acoperisul este cu invelitoare din tabli acoperita cu smoala.

Usile exterioare §i tdmplaria lipsesc.

Pardoseala este din beton.

Constructia este in stare de degradare naturali din cauta neutilizirii, o eventuals utilizare ca spatiu
de depozitare poate fi ficuta doar dup3 efectuarea unor lucrari de reparatii (montat ug, timplirie, reparat
acoperigul, etc.),

L.6. IDENTIFICAREA DREPTURILOR ASUPRA MIJLOACELOR FIXE DE EVALUAT

In conformitate cu tipul de valoare definit maj sus proprietarul face dovada dreptului de
proprietate cu ;
- listd inventariere patrimoniu;
- Proces Verbal de Predare Primire incheiat intre Unitatea Militard 01602 Baciu si Consiliul Local al
Municipiului Baciu din data de 19.05.2006;
- Hotdrdrea de Guvern nr. 341/2006 privind transmiterea unor imobile din domeniul public al statului si
din administrarea Ministerului Aparirii Nationale in domeniul public al municipiului Baciu siin
administrarea Consiliului Local a) Municipiului Baciu, judeful Baciu;
- documentatie cadastrala pentru imobilizirile corporale.
Dreptul de proprietate evaluat rezulti din documentatiile puse la dispozitia evaluatoruluj de catre
Beneficiar §i nu s-au efectuat verificiri suplimentare, fiind vorba de o lucrare efectuats la cererea acestuia,
Prin mentionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifici corectitudinea, din punct de
vedere legal, 2 acestuia si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in prezenta
lucrare.
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1.7. TIPUL VALORII ESTIMATE / BAZA EVALUARII

Evaluarea este un proces de estimare a unuj tip de valoare, pentru un anume tip de proprietate, 1a o
anumita daté, concretizatd in raportul de evaluare.

Conform scopului precizat la punctul 1.3, tipul de valoare calculat in acest raport este valoarea justs,

Valoarea justd a unui bun este definitd la pct. 2.8 “Reguli generale de evaluare” din cap. Il
"Aprobarea, depunerea §i componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind
organizarea §i conducerea contabilitdtii institugiilor publice, Planul de conturi pentru instituiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, aprobate prin i i
cu modificirile si completiirile ulterioare. Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justi este
identicd cu valoarea de piati.

Valoarea justd este pretul estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii tntre parti
identificate, aflate fn cunostin{a de cauzi 5i hotirdte, care reflects interesele acelor pirti, Definitia valorii
juste, prezentat in IFRS, este diferiti de definitia de mai sus. IVSB considera c, in general, definitia valori
juste din IFRS este coerent3 cu definitia valorii de piaga. Definitia si aplicarea valorii juste, conform IFRS,
este comentata in SEV 300 Evaludri pentru raportarea financiard,

Piata este definiti ca filnd mediul in care bunurile, mirfurile si serviciile se schimba intre
cumpdrdtori i vinzitori, prin intermediul preturilor. Toate piefele sunt influentate de atitudinile,
motivatiile si interactiunile participantilor pe piati care, la rdndul lor, se afli sub actiunea unor influente
sociale, economice, guvernamentale si fizice,

Valoarea de piagi reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbati
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrdt, fntr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostingd de cauzd, prudent st fara
constrdngere.

Stabilirea valorii de piati se face in mod uzual prin metodologii de evaluare folosind metode pe
bazi de costuri, comparatie de piata s pe bazi de venit.

La fntocmirea prezentuluj raport, pentru evaluarea mijloacelor fixe s-au aplicat: pentru terenurj -
metoda comparatiilor de Piat3, pentru construcii - abordarea prin cost, pentru mijloacele fixe de tip
birotica si mobilier, precum si pentru mijloacele fixe la care nu existd informatii suficiente pentru aplicarea
altei metode - indexarea cu indicii preturilor de consum. Pentry intocmirea lucririi s-au [uat in considerare
toti factorii care ar putea influenga valoarea bunurilor $i nu a fost omis3 in mod deliberat nici o informatie
care ar putea influenta pozitiv sau negativ aceasti valoare.

1.8. DATA EFECTIVA A OPINIE] ASUPRA VALORII, A RAPORTULUI $I MODUL DE
EXPRIMARE A VALORIL.

La baza stabilirii valorilor juste a mijloacelor fixe evaluate au stat informatiile si datele pietei
specifice pini la data de 11 septembrie 2015,

Data la care sunt valabile concluziile Prezentului raport gi a valorii finale estimate este 11.09.2015,

Valoarea este exprimata in moned3 nationald (lef) si nu cuprinde TVA. Pentru elementele de calcul
din raport care folosesc o valoare exprimata in euro cursul folosit Pentru conversie este cursul BNR din
11.09.2015 respectiv: 1 euro = 4,4222 lei,

L.9. INSPECTIA PROPRIETATIL.
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Inspectia fizici a bunurilor a fost efectuats in data de 09.09.2015 de citre evaluator impreuni cu
reprezentantii proprietarului.

in urma inspectiei am constatat aspectele legate de starea tehnici a proprietétilor in cauzs, am
intrat in posesia documentelor legate de aceste mijloace fixe si am ficut fotografiile anexate raportului,

110 NATURA SI SURSA INF ORMATIILOR UTILIZATE,

Informatiile utilizate si sursele de informatii sunt:

- Listele de inventariere privind imobilizarile corporale din domeniuj public la 31.12.2014

furnizate de personalul institutiei;

- Documentatia cadastrali a imobilelor;

- Documente de provenienti.

Aceste informatii au fost preluate de la client, acesta fiind raspunzitor de veridicitatea §i
corectitudinea lor,

Alte informatii necesare evaluirij sunt detinute de evaluator in baza de date proprii sau au fost
obtinute de evaluator prin identificarea si inspectia fizici a proprietatilor sau de pe piata specifica acestor
imobile, respectiv:

- Informatii privind piaga local3 §i nationald si cu privire Ia preturile de piati pentru
proprietdti similare cu cele de evaluat preluate de la agentii imobiliare, internet ~ site-uri de specialitate,
anunturi particulare §i presa de specialitate s anunguri publicitare,

= Alte surse necesare existente in bibliografia de specialitate;

- ghiduri, broguri, cataloage;

- cursul de schimb al monedei nationale stabilit de BNR.

L11.IPOTEZE §I CONDITH LIMITATIVE

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate fn continuare. Opinia
evaluatorului este exprimatii in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte aprecieri
din acest raport.

Principalele ipoteze avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmatoarele:

- activele vor fi utilizate ca activ patrimonial;

- prezentul raport este intocmit 1a cererea clientului st numai in scopul precizat.

- bunurile sunt evaluate far3 grevari de sarcini sau datorii;

- aspectele juridice, respectiv descrierea din punct de vedere legal si privind dreptul de proprietate, se
bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre Client, fird ca evaluatorul s3 intreprindi

acest domeniu;
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- 5 presupune cd utilizarea terenurilor si a constructiilor se realizeazi tn cadrul limitelor proprietatii
descrise §i i nu exist3 incilciri ale altor proprietati;

- toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si materialul ilustrativ din
raport sunt incluse doar pentru a-i ajuta pe cititor sa vizualizeze proprietatea;

- Se presupune ca nu existi conditii ascunse sau neevidentiate ale proprietitilor, structurilor acestora sau
ale subsoiului care si afecteze utilizarea sau care sd influenteze valoarea acestora; evaluatorul nu isi asumi
nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice necesare pentry a le
descoperi; nu am efectuat o expertiza tehnicd a structurii de rezisten(d, nici nu am inspectat pértile
constructiei care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnici
asemandtoare constructiei in general;

- Se presupune ca proprietiile se conformeazs tuturor reglementirilor sf restrictiilor de zonare si utilizare
in vigoare exceptind situatia cind in prezentul raport nu a fost identificat, descris3 si considerats o non-

- evaluarea proprietitilor se face in starea constatati la data inspectiei;

- nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta contaminantilor sau altor
materiale periculoase care ar putea afecta utilizarea proprietiti;

- evaluatorul a utilizat in estimarea valorii de Piatd numai informatiile pe care le-a avut Ia dispozitie putind
apdrea si posibilitatea sj existe sl alte informatii de care evaluatorul nu avea cunosting3;

- evaluarea a fost efectuati in ipoteza bunului tranzactionabil fn conditii normale.

Principalele condigii limitative avute in vedere la intocmirea prezentului raport de evaluare sunt
urmaétoarele:
- prezenta evaluare a fost fntocmits pentru scopul declarat tn prezentul raport de evaluare;
mentionez c, pentru utilizarea luj in alt scop, evaluarea ar putea conduce la rezultate diferite,
- situatia actuald a bunurilor este cea care a stat la baza selectirii abordirilor pentru determinarea
valorii de piat3;
- evaluatorul a utilizat in estimarea valorilor de piatd numai informatiile avute la dispozitie, obtinute

- evaluatorul consideri ci presupunerile efectuate la aplicarea abordirilor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- estimdrile de exploatare constituite in raport sunt bazate pe conditiile actuale ale pietii si se pot
schimba in functie de conditiile ulterioare;

- orice valori aplicate in raport se aplicd proprietatii evaluate in stare integrald; orice divizare sau
distribuire a valorif pe interese fractionate va invalida valoarea estimats;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultant3 sau si
depund mirturie in instang3 relativ la proprietatea in chestiune, fn afara cazului in care s-au
incheiat in scris astfel de intelegeri in prealabil;

- raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, juridice, fiscale si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica ulterior, concluziile acestui raport ist pot pierde
valabilitatea,

Ipoteze speciale:
*  nu existi.
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IL1_TIPUL PROPRIETATIL DEFINIREA PIETEI

Bunurile evaluate sunt situate in municipiul Baciu, str. General Stefan Guge, nr, 4,

Conform standardului IVS 300 evaluirile sunt cerute pentru diferite scopuri contabile, in cursul
elabordrit rapoartelor financiare sau a institutiilor financiare ale companiilor sau ale altor entitati. Exemple
de astfel de scopuri contabile diferite sunt cuantificarea valorii unui activ sau a unei datorii pentru
inregistrarea acesteia in situatia pozitiei financiare, alocarea pretului de achizitie al unei intreprinderi,
testarea deprecierii, clasificarea leasingului §i datele de intrare pentru calcularea cheltuielilor cu
amortizarea in contul de profit si pierderi.

Totodatd, conform aceluiagi standard, atunci cind un activ este utilizat impreuni cu alte active
identificabile separat, se va identifica ,elementul de inregistrare in contabilitate”. Situatiile financiare se
elaboreazi plecind de la premisa c3 entitatea se supune principiului continuitifii activititii, cu exceptia
cazului fn care managementul fie intentioneazi si lichideze entitatea, fie si inceteze activitatea comerciali,
fie nu are altA alternativi realisti decat acestea.

Proprietatea imobiliari din sectorul public include active imobiliare obignuite generatoare de
numerar cét si active care nu genereaz3 numerar, precum si active imobiliare specializate, care includ
active de patrimoniu §i active protejate, active de infrastructurd, clidiri publice, instalatii pentru furnizarea
serviciilor de utilitii publice si active recreationale.

Pentru proprietitile evaluate in acest raport, valorile sunt calculate astfel:

¢ Prin abordarea prin costul de inlocuire net - care presupune ca valoarea actualizati a potentialului
de servicii ramas al unui activ se determini ca fiind costul de inlocuire net al activului. Acesta este
costul de inlocuire brut diminuat pentru a reflecta activul in starea lui de utilizare. Prin aceasti
metodd sunt evaluate in general, in acest raport cladirile i c3ile de acces;

Descrieri generale pentru proprietati: acces auto la proprietate : da ; acces feroviar la proprietate:
gara din localitate; acces la mijloacele de transport in comun: da; unititi comerciale: da - magazine
comerciale; unitifi de invigimant: da; unitafi medicale: da; sedii de binci: da; zone verzi: da; poluare
fonica: nu; poluare chimica: nu; gradul seismic al zonei: 7,

I1.Z DESCRIEREA SITUATIEI JURIDICE.

Conform documentelor prezentate mai jos, proprietarul actual al mijloacelor fixe evaluate este
Primaria Municipiului Baciu. In conformitate cu tipul de valoare definit mai sus proprietarul face dovada
dreptului de proprietate cu:

- listd inventariere patrimoniu;

- Proces Verbal de Predare Primire incheiat intre Unitatea Militar3 01602 Bacdu §i Consiliul Local al
Municipiului Baciu din data de 19.05.2006;

- Hotdrdrea de Guvern nr. 341/2006 privind transmiterea unor imobile din domeniul public al statului i
din administrarea Ministerului Apararit Nationale in domeniul public al municipiului Baciu si in
administrarea Consiliului Local al Municipiului Baciu, judetul Baciu;

- documentatie cadastrala pentru imobilizarile corporale.

Dreptul de proprietate evaluat rezulti din documentatiile puse la dispozitia evaluatorului de citre
Beneficiar i nu s-au efectuat verificiri suplimentare, fiind vorba de o lucrare efectuati la cererea acestuia.
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Prin menfionarea documentelor anterioare, evaluatorul nu certifica corectitudinea, din punct de
vedere legal, a acestuia si nici dreptul de proprietate deplin, considerat ca ipotezd de lucru in prezenta
lucrare.

H.3 DATE DESPRE ARIA DE PIATA, ORAS, ZONA, VECINATATI $1 AMPLASARE

Aspecte economico-sociale.
Municipiul Bacdu este regedinti si cel mai mare oras din judetul Baciu, Romania.
Municipiul Bac3u este situat ca pozitie geografica astfel:

» finzonade Nord Est a judetului Baciu.

* 1a302 km distanta fata de Bucuresti si 400 km de portul Constanta

La distanta fata de principalele tari vecine:

180 km fata de Republica Moldova

210 km fata de Ucraina

Populagia Municipiului Baciu a ajuns, la nivelul anului 2012, la un numir de 177.007 locuitori.
Potrivit recensdméintului din anul 2002 (conform Anuarului statistic al judetului Bacdu Editia 2009)
structura etnica a acesteia era urmitoarea: 173.041 Romdni, 1.605 Rromi, 191 Maghiarl, 80 Ceangii, 83
Germani, 118 Evrei, 52 Iltalieni, 9392 Alte etnii. Municipiul Baciu avea o densitate de 4127,58
locuitori/kmp la inceputul anului 2008 si de 4097 la finalul anului, ceea ce il situeaza cu mult peste media
judeteana si cea nationali.

Structura populatiei pe grupe de virsta arata ca ponderea populatiei sub 14 ani este, la nivelul
Municipiului Bacdu, de 13.47%, populatia adulta, apta de munca (15-59 ani)inregistreazi un procent de
73,37% - superior fata de procentul identificat la nivel national (de numai 63,00%), iar populatia cu varsta
de peste 60 de ani, la nivel de Municipiu, se situeazi sub media inregistrata la nivel national (13,17% in
Municipiul Baciu - 15% la nivel national).

Conform datele prezentate de Camera de Comert si Industrie Baciiu reiese ca profilul economic la
nivel judetean este predominat de industrie, urmat ca valoare procentuala de comert si servicii.

fn statisticile ce prezinta situafia PIB, pentru tofi polii de dezvoltare urbana, judeful Baciu se
claseazd pe locul 3 cu 8.506 milioane lei, fiind devansat de Arges (11.770,9 milioane lei) si Oradea(9.475,4
milioane lei).

li4 DATE PRIVIND IMPOZITELE §I TAXELE LOCALE.

Conform Hotdririi Consiliului Local nr. 378/24.12.2013, pentru clidirile situate in municipiul
Bacéu, apartinind persoanelor juridice impozitul pe constructii este de 1% asupra valorii de inventar
fnregistratd in contabilitatea acestora daci a fost evaluats in ultimii trei ani, de 109% pentru clidirile care
nu au fost evaluate fn ultimii trei ani si 30% pentru clidirile neevaluate in ultimii cinci ani.

Conform aceleiagi hot#irari, impozitul pe terenuri apartinind persoanelor juridice este:

¢ pentru terenuri intravilane, categoria de folosin{i terenuri cu constructii, impozitul se stabileste
prin inmultirea suprafetei terenului cu o sumai cuprinsa intre 2.113 si 8.597 lei/ha in functie de
zona in cadrul localititii,

¢ pentru terenuri intravilane, alti categorie de folosing4 decat terenuri cu constructil, impozitul se
stabilegte prin tnmuljirea suprafetei terenului cu o sum3 cuprinsd intre 13 si 53 lei/ha in functie de
zona in cadrul localititii si de categoria de folosinti.
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IL.5 _ANALIZA DE PIATA.

Analiza pietei este procesul de identificare si studiere a pietei unei anumite proprietati, bun sau
serviciu gi constituie baza pentru a determina cea mai bun4 utilizare a unej proprietiti.
Pentru proprietitile evaluate, piata specifici este piata proprietitilor aflate in patrimoniul
institutiilor publice situate in municipiul Bac3u,
Valoarea de piat3 a unei proprietiti este in mare misurs dependent3 de pozitia sa competitivi pe
piata sa.
Zonain care sunt plasate proprietitile de tip constructii evaluate este periferica,
La data evaluirii, piata constructiilor gi terenurilor este tn Stagnare cu posibilititi de crestere
ugoara odati cu:
- Cregterea puterii de cumparare a populatiei ca urmare a misurilor guvernamentale;
- reducerea fiscalititii, misurs guvernamentald care fncurajeazi spiritul intreprinzitor si poate
conduce la dezvoltarea afacerilor;
- politica bancilor de reducere a dobanzilor.

1.6 ANALIZA CERERII SOLVABILE.

Cererea reprezinti numsrul de proprietati/active de acelasi tip pentru care se manifests dorinta
pentru cumpdrare sau inchiriere, la diferite prefuri, pe 0 anumit3 piats, intr-un anumit interval de timp.
Mérimea cererii determina atractivitatea unej proprietdti. Cererea manifestati pe piafi este in functie de
cererea unor produse concurente/substituibile.

La data evaluirii, clientii potentiali cu putere de cumpdrare sunt fn numir destul de mic, achizitiile
de terenuri se realizeaza greu atit din cauza situatiei incerte a comertuluj pe plan local cat si de speranfa
intr-o reducere mai accentuati a preturilor,

in publicatiile locale si nationale, precum si din experienta evaluatorului, sunt putine anunturi cu
cereri de cumpirare de terenuri, iar acestea au preturi sub cele ale pietei. Evaluatorul considerj c3 aceste
anunfuri au un caracter de speculi §i prin ele se urmireste subestimarea valorilor de piat3.

Péna la deblocarea plitilor guvernamentale st realizarea unei stabilitigi politice gi fiscale,
evaluatorul consideri ci cererea va Inregistra cresteri usoare in urmaétorul an sau doi,

IL7 ANALIZA OFERTEI COMPETITIVE. J

Oferta reprezinti numarul de proprietiti de acelagi tip care sunt disponibile pentru vinzare sau
pentru inchiriere la diferite preturi, pe o piatd imobiliars specificd, intr-o anumits perioadd de timp.
Existenta ofertei pentru o anumit3 proprietate/activ, la un anumit moment dat, 1a un anumit pret i intr-un
anumit loc indica gradul de raritate a aceluj tip de proprietate imobiliars.

23



‘@

Pentru analiza ofertei de proprieta{i imobiliare comparabile cu cele de evaluat, m-am axat pe datele
obtinute din inspectarea zonelor, discutii cu proprietari si chiriagi, agenti imobiliari, pe consultarea
anunturilor publicitare din presa locali st de pe diverse site-urj de profil.

I1.8 ECHILIBRUL PIETEL

Ca urmare a sciderii cereri pentru proprietati imobiliare si implicit a cererii de terenuri, putem
considera ci piata proprietatilor de acest fel este o piatd a cumpiritorilor, La data evaludrii, consider c3
Piaja este, pe acest segment imobiliar, in stagnare la nivelul la care a scizut in perioada ultimilor ani.

Tendinta pentru viitor este de stagnare ce poate fi afectata in sens pozitiv doar prin factorii care ar
putea influenta mod direct stimularea creditérii, respectiv un plan coerent anticrizd realizat de guvern,
politica monetari si administrativi a bincii centrale, politica de risc a bancilor comerciale si atingerea unei
convergente a pregurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu puterea reali de cumpirare.

-
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"CAP. I11. ANALIZA DATELOR $I CONCLUZIILE

Conceptul de cea mai buni utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectate din
diferite variante posibile care ar trebui si constituie baza de pornire si s3 genereze ipotezele de lucru
necesare operatiunii de evaluare.

Prin analiza CMBU se identifici cea mai competitivi si mai profitabili utilizare a proprietitii
imobiliare.

In conformitate cu Standardul de Evaluare IVS 1, cea mai buna utilizare este definita astfel: Cea mai
bunid utilizare a unei proprietiti imobiliare, din optica participantilor de pe piat, este utilizarea posibila
din punct de vedere fizic, permisa legal, fezabild financiar §i din care rezulti cea mai mare valoare a
proprietitii imobiliare.

In mod normal analiza CMBU trebuie sa se faci atat pentru terenul liber, cat i pentru proprietatea
construitd, asa cum se prezintd la momentul evaluirii, Tinind cont de scopul evaluirii si anume de
estimarea valorii juste in vederea actualizarii situatiilor financiar-contabile, cea mai buni utilizare este
consideratd, pini la momentul demolirii, cea de magazii, spatii de depozitare.

li.4 MODUL DE ABORDARE A EVALUARII

Abordarile folosite in estimarea valorii de piatd sunt cele recomandate de Standardele Nationale de
Evaluare, respectiv:

Abordarea prin piati (comparatia directs) - este o procedurd prin care valoarea de piati a
proprietatii supusd evaludrii (proprietatea subiect) se obtine prin compararea acesteia cu proprietiti
similare, identificate pe piaf3, fn urma analizei de piatd si al ciror pret se cunoagte. Aceasti abordare const}
in analiza vénzarilor (ofertelor) recente de proprietdti similare §i ajustarea prefurilor comparabilelor
pentru a egala caracteristicile proprietiii evaluate. Premisa principald a tehnicilor inscrise in abordarea
prin piati este aceea ci valoarea de piatd a proprietiii imobiliare subiect este direct legatd de preturile
competitive ale proprietitile comparabile.

Abordarea prin venit - este o abordare care constd in metode, tehnici §i proceduri matematice pe
care evaluatorul le utilizeazj pentru a analiza capacitatea proprietatii imobiliare subiect de a genera
beneficii (din venituri banesti si din valoarea de revinzare) si si transforme aceste beneficii intr-o indicatie
asupra valorii actualizate a acestora.

In aplicarea acestei abordiri, pot fi utilizate doud metode de evaluare bazate pe capitalizarea
venitului:

- capitalizarea directd - in care un venit se imparte la o rati de venit sau se inmulteste cu un
multiplicator al venitului pentru a obfine o indicatie asupra valorii;

- analiza fluxului de numerar actualizat sau analiza DCF (Discounted Cash Flow) care ia in
considerare fMluxurile viitoare de numerar, impreuni cu valoarea terminalj (sau incasarea din
revinzare) ce sunt apoi convertite in valoarea proprietatii prin actualizarea lor cu o rat§ adecvats
de rentabllitate sau prin aplicarea unei rate totale care reflectd schema de evolutie a venitului,
modificarea valorii proprietitii si rata de rentabilitate.
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Abordarea prin cost - in aceasti abordare, valoarea proprietétii este dati de suma dintre valoarea
terenului si cea a constructiilor ludnd in calcul si profitul dezvoltatorului imobiliar, Se estimeazi costul de
a construi o reproducere sau un substitut pentru structura existenti si imbunitagirile amplasamentului din
care se scad toate tipurile de depreciere ale proprietitii la data evaluirii.

HL5 ABORDAREA PRIN COST

Aceastd abordare estimeazi valoarea cladirilor ca fiind costul de realizare a unei constructii,
diminuat cu deprecierea acumulati de proprietate pani la data evaluirii.
Deprecierile reprezint3 pierderea de valoare din mai multe motive, incluzind factori de natur3
fizicd, functionala si economics. Deprecierea poate fi:
= Recuperabili: care se poate remedia convenabil din punct de vedere economic
- Nerecuperabili: care nu poate fi remediatd convenabil din punct de vedere economic,
deoarece cregterile in utilitate si valoare rezultate sunt mai mici decit cheltuielile pentru
remediere,
Deprecierile pe care le suferi o constructie sunt rezultatul a trei cauze majore, care pot actiona
impreuni sau separat:
reprezinta uzura generati de folosirea regulatd a clidirii st de impactul agentilor
atmosferici asupra acesteia,
i reprezintd o deficientd a Constructiei, materialelor sau proiectului care
diminueaz3 functiunea, utilitate si valoarea constructiei,
reprezint afectarea temporar3 sau Permanenta a utilititii sau vandabilititii unei
constructii sau proprietiti din cauza unor influente negative exterioare proprietatii (conditii de piata).
Valoarea proprietitii = valoarea de piati a terenului + costul de inlocuire brut al constructiei ~
deprecierea fizici - deprecierea functionals - deprecierea externs

Costul de fnlocuire este costul estimat pentru a construj, la preturile curente de la data efectivi a
evaluirii, o clidire cu utilitate echivalentd cu cea a cladirii evaluate, utilizdnd materiale moderne si
normativele, profectele si planurile actuale,

Deprecierea acumulats reprezinta toaté pierderea de valoare a uneij proprietdti imobiliare datorats
trecerif timpului, utilizrii si neadecvarii Ia schimbirile tehnologice sau la modificirile pietei.

In procesul de estimare a costului se pot utiliza trei metode:

- Metoda comparatiilor unitare,
- Metoda costurilor segregate,
- Metoda devizelor.

Estimarea costului de tnlocuire a constructiilor.

Aceastd abordare estimeaz costul actual de realizare a unei constructii, diminuat cu deprecierea
acumulati de proprietate pani la data evalugrii.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturi curente de la data evaluirii, o
clidire cu utilitate echivalents cu cea a clidirii evaluate, folosind materiale moderne, normative, arhitecturj
si planuri moderne, existente la data evaluarii,

Pentru estimarea costului de inlocuire am utilizat metoda costurilor unitare, utilizand catalogul
»Costuri de reconstructie ~ Costuri de fnlocuire” de Cornellu Schiopu, editati de Iroval Bucuregti, care
prezintd costuri de realizare ale unei constructii similare. Modul de calcul al valorii estimate este prezentat
in anexa atagati acestui raport pe fiecare constructie in parte.
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Valorile estimate prin aceasti abordare sunt:

C1 - depozit in suprafati de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = - (ruini)

C2 - anexd in suprafati de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

(3 - magazie in suprafati de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

C4 - magazie in suprafati de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lej (2.800 euro)

C5 - remiza PSI in suprafat3 de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lej (416 euro)

C6 ~ magazie in suprafati de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)
C7 - punct control in suprafat3 de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)
C8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lei (2.880 euro)

C9 - adipost cdini in suprafats de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 lei (337 euro)
C10 - locuinti personal in suprafatd de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24.545 lei (5.538 euro)
C11 - magazie in suprafati de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lej (126 euro)

C12 - anexi in suprafati de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)
C13 - anexi in suprafats de 11,01 mp = 1.833 lei (414 euro)

C14 - magazie in suprafati de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

C15 - magazie in suprafati de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

C16 - foigor tragere in suprafata de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

C17 - foigor tragere in suprafati de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei (24.338 euro).
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"CAP. IV. RECONCILIEREA §1 OPINIA FINALA ASUPRA VALORIT
%

Reconcilierea este analiza intregului proces de evaluare prin prisma disponibilititii de informatii, a
tehnicilor de analiz3 a acestora si a coerentei rajionamentelor, pentru a ajunge la estimarea finali a valorii.
Criteriile pentru estimarea finali a valorii sunt:

- adecvarea
- precizia
- cantitatea informatiilor
In urma aplicirii metodelor si abordarilor de lucru au rezultat urmitoarele valori:

- C1 - depozit in suprafata de 220,85 mp, nr. Cadastral 15437-C1 = farj valoare (ruini)

- C2 - anex3 in suprafatd de 106,74 mp, nr. Cadastral 15437-C2 = 1.981 lei (447 euro)

- C3 - magazie In suprafapi de 81,59 mp, nr. Cadastral 15437-C3 = 1.514 lei (342 euro)

- C4 - magazie in suprafat3 de 82,00 mp, nr. Cadastral 15437-C4 = 12.410 lei (2.800 euro)

- C5 - remizi PSI in suprafati de 10,32 mp, nr. Cadastral 15437-C5 = 1.843 lei (416 euro)

- C6 - magazie in suprafata de 82,20 mp, nr. Cadastral 15437-C6 = 12.836 lei (2.986 euro)

- C7 - punct control in suprafatd de 9,99 mp, nr. Cadastral 15437-C7 = 1.663 lei (375 euro)

- C8 - magazie in suprafati de 81,11 mp, nr. Cadastral 15437-C8 = 12.764 lei (2.880 euro)

- C9 - adépost céini in suprafapi de 271,11 mp, nr. Cadastral 15437-C9 = 1.494 lei (337 euro})
- €10 - locuingi personal in suprafati de 89,73 mp, nr. Cad. 15437-C10 = 24,545 lei (5.538 euro}
- C11 - magazie in suprafati de 23,83 mp, nr. Cadastral 15437-C11 = 560 lei (126 euro)

- C12 - anexa in suprafati de 323,78 mp, nr. Cadastral 15437-C12 = 6.243 lei (1.409 euro)

- C13 - anexi in suprafatii de 11,01 mp = 1.833 lej (414 euro)

- C14 - magazie in suprafati de 80,83 mp = 15.477 lei (3.492 euro)

- C15 - magazie in suprafati de 58,85 mp = 3.162 lei (713 euro)

- C16 - foigor tragere in suprafati de 73,29 mp = 7.875 lei (1.777 euro)

- C17 - foigor tragere in suprafata de 31,05 mp = 1.668 lei (376 euro)

Total constructii : 107.868 lei (24.338 euro).

Trebuie ficutid precizarea ci depozitul C1 nu existi fizic pe teren, constructiile C2-anexs, C3-
magazie, C9-adipost de ciini, C11-magazie, C12-anexi sunt in stare avansati de degradare si nu mai pot fi
utilizate iar celelalte constructii ar mai putea fi utilizate doar dupd efectuarea lucririlor de reparatii si
amenajari necesare pentru fiecare.

Expert evaluator
Legitimagie nr. 15888 ~ valabili pentru anul 2015
Sicrieru Mthai
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DUPLICAT

CT DE DEZMEMBRARE

D =l ___}

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL
BACAU, reprezentati prin PADUREANU LEONARD, in calitate de
Administrator Public, domiciliat in Baciu, strada Energiei, numirul 34, scara
C, apartament 15, judeful Baciu, cod numeric personal 1641126040071,
posesor al cirgii de identitate seria XC numirul 635812, eliberats de SPCLEP
Baciu la data de 18.02.2009, imputernicit in baza Hotiriri nr. 103 din
30.05.2014 a Consilului Local al Municipiului Bactu, in calitate de proprietar
al imobilului situat in intravilanul municipiului Baciu, strada Constangei,
numdrul 2, judegul Baciu, respectiv suprafata de 19.010 mp teren curti
constructii, avind numir cadastral 15437 si constructiile amplasate pe acest
teren, respectv C1 - depozit, in suprafati de 220,85 mp, cu numir cadastral
15437-C1, C2 - anexi (ruing), in suprafati de 106,74 mp, cu numdr cadastral
15437-C2, C3 - magazie, in suprafatd de 81,59 mp, cu numir cadastral
15437-C3, C4 - magazie, in suprafati de 82 mp, cu numir cadastral 15437-
€4, C5 - remiz4d PSI, in suprafati de 10,32 mp, cu numir cadastral 15437-C5,
C6 - magazie, in suprafati de 82,20 mp, cu numir cadastral 15437-Cg, C7 -
punct control, in suprafati de 9,99 mp, cu numir cadastral 15437-C7, C8 -
magazie, in suprafaji de 81,11 mp, cu numir cadastral 15437-C8, C9 -
addpost cdini, in suprafapi de 271,11 mp, cu numdr cadastral 15437-C9, C10
- locuinti personal, in suprafagi de 89,73 mp, cu numir cadastral 15437-C10
C11 - magazie (ruind), in suprafatd de 23,83 mp, cu numir cadastral 15437-
Cil, C12 - anexd (ruin¥), in suprafati de 323,78 mp, cu numir cadastral
15437-C12, C13 - magazie, in suprafaid de 439,06 mp, cu numir cadastral
15437-C13 i C14 - magazie, in suprafatd de 248,45 mp, cu numir cadastral
15437-C14, cu vecinii conform schifei anexe care face parte integranti din
prezentul act, am hotirit dezmembrarea corpului de propdetate mai sus
mengionat in 2 (dou3) loturi, dupi cum urmeazi: - S —

Lot 1 - suprafata de 616 mp teren curfi constructii situat in
intravilanul municipiului Baciu, strada Constantei, numdrul 2, judetul
Bacdu, avind numir cadastral 75993, cu vecinii conform schifei anexe care
face parte integrantd din prezentul act. —-weoo-coeeooe oo

Lot 2 — suprafata de 18.394 mp teren curfi constructii situat in
intravilanul municipiului Baciu, strada Constan;ei, numadrul 2, judegul
Bacdu, avind numir cadastral 15994 si constructiile amplasate pe acest
teren, respectiv C1 - depozit, in suprafatd de 220,85 mp, cu numir cadastral
75994-C1, C2 - anexi (ruind), in suprafatd de 106,74 mp, cu numir
cadastral 75994-C2, C3 - magazie, in suprafai de 81,59 mp, cu numir
cadastral 75994-C3, C4 - magazie, in suprafafi de 82 mp, cu numdr




cadastral 75994-C3, C5 - remiza PSI. i suprabud de 10,32 mp. cu mundr
cadasteal 75994-C5, C6 - magazie, in suprafugd de 82,20 mp. cu numir
cadastral 75994-Cg, C7 - punct control, in supratati de 9,99 mp, cu numidir
cadastral 75994-C7, C8 - magazie, in suprafafi de 81,11 mp, cu numir
cadastral 75994-C8, C9 - addpost ciini, in suprafati de 271,11 mp, cu
numar cadastral 75994-C9, C10 - locuingi personal, in suprafagd de 89,73
mp, cu numdr cadastral 75994-C10 C11 - magazie (ruini), in suprafati de
23,83 mp, cu numir cadastral 75994-C11, C12 - anexi (ruing), in suprafagi
de 323,78 mp, cu numir cadastral 25994-C12, C13 - magazie, in suprafati
de 439,06 mp, cu numir cadastral 75994-C13 51 C14 - magazie, in suprafati
de 248,45 mp, cu numir cadastral 75994.C14, cu vecinii conform schitei
anexe care face parte integranti din prezentul act. ----

Imobilul ce se dezmembreazi in prezentul act a fost dobandit in baza actului
de alipire autentificat sub nr.2376/08.08.2008, actului de dezlipire autentificat sub
nr.2067/2008 si nr.2070/2008, toate la la Birou] Notarului Public Zaharia Elena

primire nr. A/1793/10.11.2005 - 39987/10.11.2005, procesului verbal de predare
primire  nr.A/509/ 16.02.2006, protocolului de predare prmire nr,
A/1384/17.05.2006-19741/ 19.05.2006, dreptul de proprietate fiind intabulat in
8 acdu la Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Baciu, nu

este sechestrat, confiscat say scos din circuitul civil §i este liber de sarcinj,
conform extrasului de carte funciari nr.32511/12.06.2014 eliberat de Biroul de
Cadastru §i Publicitate Imobiliary Baciu.
Prezenta dezmembrare se realizeazi in baza Hotiririlor nr.68/31.03.2014 si
nr.103/30.05.2014 emise de Consiliul Local al municipivlui Baciu,
Eu, partea contractanti, mandatez Biroul Notarului Public Zaharda-Ciorcil}
Carmen din Bac#u, conform prevederilor art. 80, alin.3, din Legea 36/95, si art.
888 din Codul Civil s indeplineasci formalititile de inscriere 2 prezentului act,
iag dacd va fi cazul, si exercite ciile de atac previzute de lege, in eventualitatea
{ Bringerii cererii de intabulae. - .. .
"~ Redactat, editat $i autentificat, azi data autentificirili prezentului act,
intr-un exemplar unic Ia Biroul Notarului Public Zaharia-Ciorcils Carmen

U0 B, e eoTeH Carmer

PROPRIETAR IMOBIL,
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA MUNICIPIUL BACAU,
reprezentati prin PADUREANU LEONARD

~ URMEAZA AUTENTIFICAREA -




ROMANIA

Uniunea Nationali a Notarilor Publici

BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL ZAHARIA-CIORCILA CARMEN
Licenta de functionare nr. 3130/2734/17.12.2013
Sediul: Baciiu, strada Nicolae Balcescu numdirul 16

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1827 _
Anul 2014 Luna IUNIE Ziua 17 )

in fata mea, Zaharia-Ciorcils Carmen, notar public, la sediul birouluj s-a prezentat:
- PADUREANU LEONARD, domiciliat in Baciu, strada Energiei, aumirul
34, scara C, apartament 15, judepul Baciu, cod numeric personal 1641126040071,
identificat cu carte de identitate setia XC numirul 635812, eliberati de SPCLEP

care, dupi ce a citit actul, a declarat cj i-a inteles continutul, ci cele
rinse in act reprezinti vointa sa, a consimiit la autentificarea prezentului
ris si a semnat unicul exemplar, precum s5i 0 anexi.

n temeiul art.12, litb din Legea notarlor publici §i a activitidfii notariale
6/1995, republicati, cu modificirile ulterioare,

DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

S-a achitat taxs intabulare, respectiv suma de 120,00 lei, cu chitanta nr. 37353 /2014
S-a perceput onorariul de 450,00 lei 5i TVA in suma de 108,00 lei, cu bon fiscal

8 NOTAR PUBLIC,
& Zaharia Ciorcila Carmen

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 exemplare de Zaharia Ciozcils Carmen din Baciu,

notar public, azi, data autentificirii actului §1 are aceeasi fortd probanti ca originalul

NOTAR PUBLIC,

Red.B.M.



A NR, 71860 Comuna/Oras/Mumcipiu: Bacen

[ARA

r - L
Oficlul de Cadastry §i Publicitate Imobiliarg BACAU

) BiEAR VRN Bieo de Cadastry $i Publlcitate Imobillars Bacay
n'ol.mﬂanmulll.nl.l
A. Partea 1. (Foaje de avere) P R
TEREN intravilan Sl CF vechi: 42693
Adresa: Bacau, Strada Constantel, nr, 2 /=3 PR
T i i >
g’; ﬁfﬁizm:’ Suprafata* (mp) Observatif / Referl{-.__ ] ek } I
Al | Cad: 15437 ’ Din acte; 19010; vine din CF 42383, 42 4,:’ /
L Top: ~ Masurata: 19910 & 1 . l
CONSTRUCTII
Nr, Nr.cadagtral
Crt, |Nr.topografic Adresa Observatij / Referinte
Al.l Cad: Bacau, Strada Depozit 220,85 mp
151‘3?;7' C1 Constantel, nr, 2
op; -
AL.2 Cad: Bacau, Strada Anexa ( ruina) 106,74 mp
151103; Q2 Constantel, nr, 2
Al3 Cad: Bacau, Strada Magazis 81,59 mp
15437-¢3 Constantel, nr, 2
Top: -
Alg Cad: Bacau, Strada Magazie
15_?-’;7' C4 Constantel, nr, 2
op; -~
AlS Cad: Bacau, Strada Remiza psi 10,32 mp
151‘303;7_' o Constantel, nr, 2
Al6 Cad: Bacau, Strada Magazie 82,20 mp
. 15119392- ] Constantel, nr, 2
Al,7 Cad; Bacau, Strada Punct contro} 9,99 mp
151‘,:;'1:,7_' c7 Constantei, nr, 2
Al.m Cad: Bacau, Strada Magazie 81,11 mp
15113;’7- cs Constantel, nr, 2
op: -
AL9 Cad: Bacau, Strada Adapost cainj 271,11 mp
151?;7_' co Constantel, nr, 2 .
Al.10 Cad: Bacau, Strada Loculnta personal 89,73 mp
15437- c10 Constantei, nr, 2
Top: -
Al.11 Cad: Bacau, Strads Magazie (ruina) 23,83 mp
15‘.:,3:' C11 Constantei, nr, 2
| = 0p: -
A1.12 Cad: Bacau, Strada Anexa (ruina) 323,78 mp ]
151_3;' €12 Constantel, nr, 2
op; -
Al.13 Cad: Bacau, Strada Magazie 439,06 mp
15‘_:_37' <13 Constantel, nr 2
op: -
Al.14 Cad: Bacau, Strada Magazie 248,45 mp
151_:;: Ciq Constantel, nr. 2

Eo_cument care contine data CU caracter personal, pProtejate de pPrevederfis Legii Nr, 677/2001.
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CARTE FUNCIARA NR, 71860 Comuna/Oras/Municlpiu: Bacat

- B. Partea 11, {Foaie de Proprietate)
. ‘[Inscrier privitoare Ja proprietate
< 1351777 08.08.2008

%" Act nr. de alipire aut. sub ar. 2376, din 08.08.2008, em/s de BNP Zaharia
s Elena, act de dezlipire ayt, sub nr, 2067/2008 si 2070/2008 - B8NP Zaharig
Eiena, act de dezmembrars aut. sub nr, 4419/2007 - pyp Fllip Gelu, HGR
P 1040/08.09.2005, H.G, 341/20086, H.c,|, 305/2007 st H.C.L, 443/2007
: PROTOCOL DE PREDARE PRIMIRE NR, a/1793/10.11
proces verbal de

-2005-35987/10.11 2005
Predare primira nr, A/509/16.02.2006, protocol de predare primire
nr, A 1384/17.05.2006-19741/19,05 300¢

B1 Intabulare,

drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege, cota actuala 1/1

Observatj] / Referinte

Al, A1.1, A1.2,

Al1,3, A1.4,
A1.5, AL,
Al.7, A1.8,
T Adas
(4
4:‘9“ 1354,
’ 1 qumc:p:un. BACAU- DOMENTIU PUBLIC

C. Partea 111, (Foaie de sarcini)
Inscrier] privitoare |a sarcini
NU SUNT

| Observatii / Referinte

Document care contine date cy caracter perspng » Protejate de Prevederile Legif Nr, 677/2001.
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i | CARTE FUNCIARA NR. 71860 Comuna/Oras/Munlclplu: Bacau
Anexa Nr., 1 [ Partea

’
-

EREN intravilan
fidresaz Bacau, Strada Constantel, nr, 2
fr’" Nr. Suprafata
, x cadastral rn(::;a*ta Qbservatij / Referinte
: CAD: 19010 vine din CF 42383, 32304 7
15437 ‘ .
Top: -

* Suprafata este determinata In planul de prolectle Sterep 79,

Date referitoare Ia teren

NrJ Categorla [Intra Suprafata | Nr, Nr. ’r Nr,
Ert de folosinta [vitan {mp) | tarla | parcels opografi Observatil / Referinte
1 curtd DA | Din acte:-; = - I - ’ -
[ constructi} asurata; 190
Date referitoare Ia constructii
Nr, Destinatia Supraf, Sltuatie
Crt, | Numar constructiel (mp) _ |Juridica Obesr yerinte
AL cap: constructi Din acte:-; [ Cu acte / Sapiaie p
ot industrisle | Magmaash éﬁ.ﬂ‘ PO j
Top: - sl edilitare Zus Eg
AlL2 CAD; constructii anexa | Din acteres Cu acte - Anexa ( rulna) 106,74 mp
15437- 2 Masurata:107 M\?fq*;" TURE
Top: - e =
AL3[  cap: constructil anexa | Din acter~; | oy acte Mﬂ'ﬁ&gﬂbﬁ mp ‘[
15%37- c Masurata:g}
p; -
Al4 CAD: constructll anexa Din acte:-; [ ¢y acte Magazie
15_;:’37- Cq Masurata; g2
P -
ALST cap: constructij Din acte:-; | Cu acte Remiza PST 10,32 mp
15437- C§ Industriale Masurata: 10
Top: - sl edllitare
Al.6 CAD: constructli anexg Din acte:-; [ cu acte Magazie 82,20 mp
15113?' C6 Masurata:g82
op! -
AL7|  cap; construct] Din acte:-; | Cu acte Punct control 9,59 mp "
15437- c7 Industriale Masurata; 10
Top: - st edilitare
AlLB CAD; constructil anexa Din acte:-: Cu acte Magazie 81,11 mp
15437- cg Masurata:g1
Top: »
AL9 CAD: constructij Din acte:-; [ ¢y acte Adapost cain) 271,11 mp
15437-C9 administrative sj Masurata; 271
Top: - soctal culturale
Al.10 CAD: construct Din acta:-; | cy acte Locuinta Personal 89,73 mp
) 15‘1{3‘7,: Cig de loctinte Masurata:90
Aldl CAD: constructi! anexa | Din acte:-; [ Cu acte Magazie (ruina) 23,83 mp
151_:7- ci1 Masurata:24
p: -
Al.12 CAD: constructil anexa Din acte:-; | Cuacte Anexa (ruina) 323,78 mp
1541_3;: C12 Masurata: 324
Al.13 CAD; constructil anexa Din acte:-; | Cuacte Magazle 439,06 mp
1513;: €13 Masurata:439
Al 14 CAD; constructli anexa Din acte:-: | cuy acte Magazie 248,45 mp T
!512;: Ci4 Masurata; 248

Document carg confine date cu caraceer Personal, protejate ds prevederife [egii Nr. 677/2601. Pagina 3 din 4
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ROMANIA
MINISTERUL APARARIT CONSILIUL LOCAL AL
UNITATEA MILITARA 01602 BACAU MUNICIPIULUI BACAU

Anexi la nr. A 1384 din 17.05.2006 Anexi 1a nr. 19741 din 19.05.2006

PROCES — VERBAL
de

predare — primire

in baza Hotérarii de Guvern nr. 341 din 16.03.2006, punctul 2 din Anex3, publicats fn monitorul
Oficial nr. 251 din 21.03.2006, noi, comisia Unitaii Militare 01602 Baciu, in calitate de preditor si
comisia Consiliului Local al Municipiului Baciu , in calitate de primitor, in baza PROTOCOLULUI
incheiat in data de 17.05. 2006 cu nr. A 1384 sinr. 19741 am procedat prima la predarea i secunda la
primirea cazirmii 3020 Baciu situats in Municipiul Baciu, str. Gl. Stefan Gusi nr. 5, Municipiul Bac#u,
judeful Bac&u, dupi cum urmeazi:

IMOBILUL — CAZARMA — 3020 BACAU

I TERENUIL,

Teren in suprafati total} inclusiv constructiile de 68.392,08 mp,
Valoarea de inregistrare contabili a terenului este de 60638,93 lei.

I CONSTRUCTIILE

-pavilionul A - Foisor comand — an constructie 1984
- suprafatii construit =13 mp.
- suprafat’ desfisurati = 13 mp.
- numirul de inciperi = 1
- starea clidirii - nesatisficitoare,
- valoarea contabili a pavilionului 7704,36 lei.

NESECRET
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NESECRET
-pavilionul B - Punct conducere — an constructie 1984
- suprafagh construits = 69 mp.
- suprafafi desfisurati = 69 mp.
- numérul de inciperi = 3
- starea clidirii - nesatisfacitoare,
- valoarea contabili a pavilionuluj 26537,24 lei,
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul B1 - Punct conducere — an constructie 1984
- suprafafi construitd = 30 mp.
- suprafafi desfisurats = 30 mp.
= numarul de inciperi = 1
- starea cliidirii — nesatisficitoare,
-valoarea contabili a pavilionului 11556,54 lei.
- cu instalatii dezafectate

~pavilionul C - Magazie - — an constructie 1985
- suprafati construiti = 79 mp,
- suprafati desfisuraty = 79 mp.
- nurndrul de incliperi = |
- starea clidirii — nesatisficiitoare,
- valoarea contabili pavilionului 16546,32 lei.

-pavilionul C1 - Magazie — an constructie 1985
- suprafaii construiti = 52 mp.
- suprafati desfagurata = 52 mp.
- numérul de inciperi = 1
- starea clidirii - nesatisficitoare.
- valoarea contabili a pavilionului 11030,88 Je;.

-pavilionul E - Magazie materiale — an constructie 1965
- suprafafii construita = 53 mp.
- suprafafi desfisurati = 53 mp,
- numiirul de fnclperi = 2
- starea cladirii — nesatisfacatoare,
- valoarea contabili a pavilionului 4,30 lei.

-pavilionul F - Foigor santinel3 - an constructie 1984
- suprafati construiti = 5 mp.
- suprafatli desfisurats = § mp.
- lumérul de inciperi = |
- starea cladirii ~ nesatisficatoare.
- valoarea contabili a pavilionulyi 0,30 lei,

-pavilionul F1 - Foigor santinels — an constructie 1984
- suprafafi construiti = 5 mp.
- suprafa{si desfisurati = § mp.
- numdrul de fnclperi = 1
- starea clidirii - nesatisficitoare,
- valoarea contabili a pavilionului 0,30 lei.

~pavilionul F2 - Foisor santinelj - an constructie 1934
- suprafati construiti = 5 mp,
- suprafati desfisurati = 5 mp.

NESECRET
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NFESECRET
- numarul de inciperi = 1
- starea clidirii — nesatisficHtoare,
- valoarea contabil a pavilionului 0,30 lei.

-pavilionul X — Dormitor personal GAZ — an constructie 1982
- suprafat¥ construitd = 82 mp.
- suprafati desfagurati = 82 mp.
- numérul de inciperi =7
- starea cladirii — nesatisficitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 72891,44 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul X1 - Punct sacrificare — an constructie 1980
- suprafafi construitd = 17 mp.
- suprafatii desfigurati = 17 mp.
- numiirul de Inc3peri = 1
- starea clidirii — nesatisficiitoare,
- valoarea contabild a pavilionului 7198,72 lej,
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul X2 — Bucatarie furajerd — an constructie 1981
- suprafatii construiti =24 mp.
- suprafaf# desfigurats = 24 mp.
- numiirul de inciiperi = 1
- starea cladirii — nesatisfiicitoare,
- valoarea contabili a pavilionului 16197,12 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul X3 — Patul porumb — an constructie 1982
- suprafafii construiti = 99 mp. 2
- suprafath desfisurata = 99 mp,

- numirul de inciperi = 4 : g

- starea cladirii — nesatisficitoare,
- valoarea contabili a pavilionului 8548,48 lei.

-pavilionul Y — Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafati construitd = 81 mp.
- suprafafd desfigurati = 81 mp.
- numérul de inciperi = 1
- starea clidirii —ne satisfiiciitoare.
- valoarea contabila a pavilionului 17,80 lei.
-fard instalatii

-pavilionul Y 1- Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafati construits = 81 mp,
~ suprafati desfiguratd = 81 mp.
- numarul de inciperi = 1
- starea cladirii — nesatisfacatoare.
- valoarea contabil# a pavilionului 17,80 lei.
- fard instalatii

~pavilionul Y2 — Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafaté construits = 81 mp.
- suprafafi desfagurati = 81 mp.
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NESECRET
- numirul de incéperi = 1
- starea cladirii — satisficitoare.
- valoarea contabild a pavilionului 17,80 lei.

-pavilionul Y3 - Magazie carburanti — an constructie 1965
- suprafati construit = 83 mp.
- suprafa{ii desfagurats = 83 mp.
- numérul de incliperi = 1
- starea cladirii —nesatisficitoare.
- valoarea contabil¥ a pavilionului 18,00 lei.
- fird instalatii

-pavilionul Y4 — Bordei carburanti - an constructie 1968
- suprafafi construitd = 280 mp.
- suprafa{i desfagurata = 280 mp.
- numiirul de incéiperi = 1
- starea clidirii — nesatisfiicitoare.
- valoarea contabili a pavilionului 27,30 lei.
- fard instalatii

et -pavilionul Z — Cocina porci — an constructie 1967
- suprafafli construitd = 86 mp.
- suprafati desfigurati = 86 mp,
~ numarul de inclperi=$
- starea cladirii — nesatisficitoare.
-valoarea contabild a pavilionului 10,90 lei.
- cu instalatii dezafectate

-pavilionul Z1 - Cocini porci - an constructie 1971
~ suprafati construitd = 197 mp. |
- suprafatd desfasurats = 197 mp. iy
~ numdérul de inciperi = 21
- starea clidirii — nesatisfic3toare,
- valoarea contabili a pavilionului 25,00 lei.

- cu instalatii dezafectate

> -pavilionul Z 2 — Saivan oi — an constructie 1974
- suprafatd construiti = 320 mp,
- suprafa{i desfasurats = 320 mp.
- numirul de inciperi = 4
- starea clidirii — nesatisficitoare,
- valoarea contabili a pavilionului 38000,00 Ilei,
-cu instalatii dezafectate

~pavilionul Z3 — Cocini porci — an constructie 1983
- suprafati construitd = 228 mp.
- suprafati desfisurati = 228 mp.
- numérul de inciperi = 6
- starea cladirii — nesatisficitoare.
- valoarea contabili a pavilionului 34500,00 lei.
- cu instalatii dezafectate
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OTAL C TR 1I[=22 PAVILI E
- suprafata construiti a pavilioanelor = 1970 mp. ;
- suprafafa desfigurati a pavilioanelor = 1970 mp.;
- valoarea de inregistrare in contabilitate a pavilioanelor = 250850,90 1lei.

IiL NAJARI DE TERENURI

1. Platforme betonate = 1100 mp cu o valoare contabili de 70499,00 Lei.

2. Drumuri si alei interioare = 5610 mp cu o valoare contabili de 56,10 Lei.

3. Drumuri si alei interioare betonate = 100 mp cu o valoare contabil de 1,00 Lei.

4. Drumuri gi alei interioare asfaltate = 9680 mp cu o valoare contabila de 96,80 Lei,

5. Drumuri i alei interioare pamént = 4230 mp cu o valoare contabila de 42,30 Lei.

6. Imprejmuire de beton (prefabricate) = 486 m! cu o valoare contabili de 4,86 Lej.

Imprejmuire din sirm3 ghimpati pe un rind de stdlpi = 2026 m! cu o valoare contabild de

N

20,26 Lei. _
8. Imprejmuire metalics = 805 ml cy o valoare contabili de 8,05 Lei,

TOTAL DRUMURL, PLATOURI, FLATFORME, MPBQMQ!BI_
~ suprafata construit} drumuri = 19620 mp. ;

- suprafata construiti platforme = 1100 mp,;
- lungimea totali imprejmuire = 3317 m, S
Valoarea de inregistrare in contabilitate totali amenajsiri = 70728,37 lei,

TOTAL RETELE

- lungime total3 = 695 m], 3
- valoarea de inregistrare in contabilitate totals 5 retelelor = 102800,40 e,

V.B MATERIALE
1. Pupitre comand¥ — 3 (trei ) buc amplasate in pavilioanele B i B1 cu o valoare contabili de
14,50 RON. Starea tehnica a acestora este nesatisficitoare, prezintj coroziune avansati, au durata de
% serviciu indeplinit4, nu mai pot fi utilizate.
- 2. Suport metal pupitry ~ 2 (doud) buc amplasate in pavilioanel B si B1 cu o valoare contabili de
12,00 RON. Starea tehnicj a acestora este nesatisfiicitoare, prezints coroziune avansatii, au durata de
serviciu indeplinits, nu mai pot fi utilizate.

3. Pistd cu obsatcole pentru antrenament ~ 1 (una ) bue, amplasati in zona de sud-est a terenului
¢e urmeazi a se preda, avind o valoare contabild de 180 lei. Starea tehnicy g acesteia este
nesatisficitoare, nu se poate demonta parte din ea fiind subterand, are durata de serviciu indeplinita, nu
_ mai poate fi utilizaty.

TOTAL MIULOACE FIXE iN EVIDENTA
- valoarea mijloacelor fixe inregistrate in contabilitate = 206,50 Jej
Bunurile materiale se predau deoarece nu pot fi scoase din starea de fixatie, acest lucru afectind
structura de rezistents a pavilioanelor sau necesitd fonduri mari de dezafectare,
Bunurile materiale nu maj pot fi utilizate in alte locuri datorita stadiului avansat de uzur} datorat
vechimii mari in serviciu,
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" ALTE CLAUZE

Terenul in suprafat3 de 22021,36 mp. pe care se afld §i functioneazi Cimitirul Militar, conform
autorizatiei de constructie nr. 226 din 26.04.2002, va riiméane in folosintd gratuit3d gi administrare
exclusivd Parohiei Militare , Sfintul Gheorghe si Eroii neamului” din garnizoana Bac3u pe toati durata
existeniei acesteia. Modalitatea gi conditiile de administrare gi folosing# vor fi stabilite printr-un protocol
§i un proces — verbal de predare primire incheiat intre Parohia Militard ,,Sfantul Gheorghe si Eroii

neamului” §i Consiliul Local al Municipiului Baciu.
Prezentul Proces - Verbal s-a incheiat in 8 (opt) exemplare originale, din care 6 (sase) exemplare
pentru Ministerul Apardrii Nationale i 2 (dou) exemplare pentru Consiliul Local al Municipiului

Bacéu , judetul Baciu .

Anexe: 2 (dous) cu 2 (dous) file NESECRET — Liste de inventariere a bunurilor
materiale predate.

COMISIA PREDATOARE COMISIA PRIMITOARE
Pregedinte Presedinte ,
= e f%e . :;P
Hal Marel ing. Scripiit Constantin
Membrii
4 Sef Serv, Patrimoniu

Lt Qj;t\ ec. Tiinfiselea Sorin\Q.M

ec. Piatrascu Silvin 'Wﬂ'f’—‘-——'

jr- Gavrilescu Comg]jn%/’
sing. Cobzaru morildﬁ

ing. Asaftei Irinel

ing. Mihai Valeriu

Secretar Mogos Gina '}. (L,? 4-
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