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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza Documentatiei de
Avizare a Lucrarilor de Interventie actualizatd, pentru obiectivul de investitie :
’’ Reabilitarea sediului Directiei de Asistenti Sociald a Municipiului Baciu”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTULUI BACAU INTRUNIT IN SEDINTA
ORDINARA N DATA DE 29.12.2014;
Avand in vedere:

-Referatul 24001 din 17.12.2014 al Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu,
Serviciul Implementare Programe i Achizitii Publice;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacidu inregistrati cu nr. 24002 din
17.12.2014;
-Raportul compartimentului de resort inregistrat cu nr. 24003 din 17.12.2014;
-Rapoartele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local al Municipiului Bacau,
intocmite in vederea avizdrii proiectului de hotirére: nr. 1304/29.12.2014 al Comisiei de
specialitate nr.1 §i nr. 1305/29.12.2014 al Comisiei de specialitate nr. 2, favorabile;
-Prevederile art. 44 (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificérile si completirile ulterioare ;
-Prevederile Ordonantei Guvernului nr. 92/2003 privind Codul de procedurd fiscali,
republicati, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Bacdu nr. 351 din 29.11.2013 privind
aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza Documentatiei de Avizare a
Lucrarilor de Interventie actualizati, pentru obiectivul de investitie :" Reabilitarea
sediului Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu”
-Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicati gi actualizata;

In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. ,,d” si ale art. 45, alin.(2) lit.”a” din
Legea 215/2001 privind administratia publici local republicati si actualizata,

HOTARASTE :

ART.1. Se aprobd documentatia tehnico — economica faza Documentatiei de Avizare a
Lucririlor de Interventie actualizati, pentru obiectivul de investifie: ” Reabilitarea
sediului Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Bacdu”, conform Anexei nr.1,
parte integranti din prezenta hotirare,

Beneficiar: Directia de Asistentd Sociald a Municipiului Bacau.



ART.2. Se aproba principalii indicatori tehnico-economici ai obiectivului previzut la
art. 1 cu o valoare totald de 614.850 lei (cu TVA) din care C+M de 494.540 lei (cu TVA),
conform Anexei nr. 2, parte integranti din prezenta hotérare.

ART.3. Hotiréirea va fi comunicata Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu §i
Serviciului Tehnic Investitii din cadrul Primériei Municipiului Baciu.
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ANEXA NR.2

ROMANIA 0....din23.12.. 204
DR TR la HCL nr.200.....din2%.12..&
CONSILIUL LOCAL BACAU

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI
pentru obiectivul de investitie, faza DALI actualizati:

" Reabilitarea sediului Directiei de Asistentd Sociald a Municipiului Baciu”

Valoarea totala a investitiei (inclusiv TYA)

Denumire obiectiv Valoare totala cu TVA Valoare C+M cu TVA

"Reabilitarea sediului Directiei 614.850 lei 494.540 lei
de  Asistentd  Sociald a
Municipiului Baciu”

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BAGAU
NICOLAE-OVID

iNTOCMIT
SEF SERVICIU S.LP.A.P.,
LIVIU SOLDEANU



ROMANIA ANEXA NR.1
JUDETUL BACAU la HCL lll'.?.! oQo nodinﬁ:!ca::n %Oltr
CONSILIUL LOCAL BACAU

Documentatiei de Avizare a Lucririlor de Interventie actualizati, pentru
obiectivul de investitie: " Reabilitarea sediului Directiei de Asisten{3 Sociala a
Municipiului Baciu”,

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU PO

DANIELA POZINAREA
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1. DATE GENERALE

1.1. Denumirea obiectivulul de investitij :

1.2. Amplasamentul :

1.3. Titularul investitiej :

1.4, Beneficiarul investitie] :

1.5. Elaboratorul prolectului;

1.6. Faza de prolectare:

2.DESCRIEREA INVESTITIEI

2.1. DESCRIEREA GENERALA A LUCRARILOR

REABILITAREA SEDIU DIRECTIA DE
ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI
BACAU

Judetul Bacau
Municipiul Bacau
str. Stefan cel Mare nr. 17A Baciu

MUNICIPIUL BACAU-DIRECTIA DE
ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUL
BACAU

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA A
MUNICIPIULUT BACAU

CHELARU GRUP S.R.L.

D-A-Lnlc - rev, 1/2014

Obtectul prezentei documentatil tehnico-economice este:
e revizuirea documentatiet pentru aprobarea lucraritor de interventie (DALI
nr.4/2013) pentru estimarea cantitatilor de lucrari suplimentare necesare si
reevaluarea volumului de lucrarl pentru a putea supune aprobarii noil indicatori al

investitiel;

* constituirea documentatiel care sta fa baza executiel iucrarilor de constructil in
privinta conditifior minime ce trebule indepliinite In vederea asigurarii cerintefor
prevazute in Legea 10/1995 - actualizata in 2007 - rezistenta mecanica sl
stabliitate - securitate la incendly - igiena, sanatate si mediu - siguranta in
expioatare - protectie impotriva zgomotuiui - economie de energie si izolare

termica.

P.Th 004/2013 - rev.1/2014
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CATEGORIA DE IMPORTANTA A CLADIRII: "C" constructie de importanta normala (conform

HGR nr. 766/1997) si CLASA "III" DE IMPORTANTA (conform Normativulul P100-1/06).

Indict spatiali al investitlei :

Ac Ad Au A loc / nr. POT cuT
CONSTRUCTIX 2 2 2

m m m camere
Existente 604.67 604.67 534.25 | 430.43/16 |78.83% | 0.78

Indltimea constructitior propuse (in m):

Indittme maxim3 (fata de C.T.N.) 8.17 m
Indltime la streagind (fata de C.T.N.) 3.20m
Volumul constructiei 3694.94 mc

Numarul de niveluri: Parter
Cladirea studiaty are gradu/ de rezistents la foc I (conform normativulul P118/99).

Valoarea estimativa a investitiei revizuita: 614.850,00 iei , din care TVA 119.580,00

fel .

Oportunitatea investittei:

Tema lucrarit reprezinta reabilitarea constructiei (a acoperisului), refacerea amenajarilor
interioare cat sl exterioare afectate de Infiltratii, igenizarea intregului sediu, lnioculrea si
completarea placilor decorative din tavanul fais, inlocuirea instalatiitor sanitare,refacerea
instalatiel eiectrice a cladirii.

a) Ampiasamentui
Cladirea este amplasata pe un teren cu suprafata de 767.00 mp, situat in intravilanul
Municiplului Bacau, strada Stefan cel Mare nr.17A, teren aflat in folosinta beneficlarutul
conform documentatiel cadastrale 71572 .
Cladirea are regim de inaltime : P inalt .
Pe acest amplasament existé o constructie cu functiunea de Sediu Directiel de Asistenta
Soclaia a Municiplului Bacau la care se vor derula lucrari de reabilitare.

¢ Sltuarea terenulul fatd de striziie adiacente - strada Stefan cel Mare;

* Distantele minime ale constructilior fats de vecinatatl ~ cladirea este allpita la nord cu o

alta cladire Asociatia ROM STAR,
¢ Cladirea are urmdtoarele vecin3tati:
» la nord - Asociatia ROM STAR;
» la est - trotuar - teren domeniu public;
» asud - trotuar - teren domeniu public;
* la vest ~ teren domeniu privat - Municiplul Bacau.

P.Th 004/2013 - rev.1/2014
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b) Topogratia
Suprafata amplasamentului este plana, aproape orizontala.

Suprarata teren Ateren = 767,00 mp,
Suprafata construita Aconstruia = 605,00 mp;

c) Clima si fenomeneie naturale
Zona apartine sectoruiul de climd temperat - continentaid, deasupra acestel regiunl patrunzénd
cu usurintd atat iarna cat sl vara masele de aer din est - sud est, nord vest.
Principalele date cilmatice sunt:

s temperatura medie multianuala: 9,20 C;

* nr. mediu anuai de zile cu inghet 126;

* nr. medlu anual de zile de vara 86;

* media cantitatilor anuale 550-600 mm/mp;

e nr. anual zile cu ninsoare 25-30;

» nr. anual ziie cu strat de zapada 40-80;
Evaluarea actiunil vantuiut asupra constructlilor, CR1-1-4/2012, amplasamentul se
caracterizeazd prin o presiunea dinamic3 a vantului avind IMR 50 de anl, gb= 0,6 kPa Limita
adancimii de inghet este situat3 intre 80 sl 90 cm, conform standarduiui Romanesc -STAS
6054-77 (Teren de fundare. Adéncimi maxime de inghet. Zonarea teritoriuiui Romaniei).

Zona de risc naturai - inundatli, cantitatea maxima de precipitatil in 24 ore 150-200 mm,
amplasamentul flind ferit de pericolul inundaril in conditiile unui regim pluviometric normal;

Conform CR 1-1-3 - 2005, ampiasamentul se afla in zona cu valoarea caracteristica a incarcaril
pe sol cu zapada s0,k=2,5 kN/m2

d) Geoiogia, hidrologie, sesmicitatea

Dln punct de vedere geomorfologic, amplasamentul cercetat se gaseste la nivelui terasel
inferioare a raului Bistrita - unitate reprezentata din punct de vedere geologic prin depuneri fin
sedimentare, argile prafoase-nisipoase cu caracteristici geotehnice variabile, de grosimi
diferite, urmat de un orizont grosier bine dezvoltat (pietris cu bolovanis si nisip). Intreg
complexul este de varsta cuaternara, dispus discordant peste formatiuni mai vechi argilo-
marnoase, miocene, ce constitule fundamentul semistancos al regiunii.

Ampiasamentul are stabliitatea generala asigurata , terenul nefiind afectat de degradari
erozive sau alunecari de teren active,

Hidrogeologic, zona este caracterizata de prezenta unui strat acvifer cantonat in orizontul
aluvionar grosier din baza teraselor, ia adancimi cuprinse intre -1,50 si -6,0 m de a CTN.
Conform Indicativ CR 1-1-3.2005, ,Cod de proiectare. Incarcare cu zapada”, amplasamentul se

afla in zona cu valoarea caracteristica a incarcarii pe sol Sox=2,5kN/m?. .
P.Th 004/2013 - rev.1/2014 Pag.7
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Conform Indicativ NP 082-04 ,Cod de proiectare. Incarcare din vant”, amplasamentul se afla In
zona cu viteza caracteristica v=35m/s si presiunea de referinta a vantului g,=0,5 kPa.

Conform SR 11100/1-9 amplasamentul este situat in zona de grad 8(opt) seismic, tar conform
P100-1/2006 in zona de caicui sesmic “C” caracterizat de urmatorii parametrii selsmici: ag =
0,28; Tc = 0,7sec.

2.2. DESCRIEREA SITUATIEI EXISTENTE

Ciadirea a fost construita in baza proiectulul nr.32/1966 de DSAPC Bacau si intitulat "Compiex
Comercial Partizanui" .Ulterlor odata cu realizarea Ansamblului de locuinte Stefan cel Mare
etapa IIB s-a intocmit un prolect de reamenajare cu nr.25/1984 de catre Institutul de
Protectari Judetean Bacau . Incepand cu 2004 in baza Hotararit Consitiului Local nr.201 din
30.08.2004 a fost aprobata darea in administrarea Directiei Publice de Asistenta Sociala Bacau
In vederea stabillril sediului social. Tot in baza acelelas| hotarari a fost aprobat si amenajarea si
recompartimentarea interioara a cladiril pentru asigurarea functionarit In conditii normale a
activitatii D.A.S. Bacau.

Ciadirea propusa pentru reabiiitare a fost realizata in anul 1966, In regim de inaltime P,
prolectut s-a numit Iinitial ,Complex Comerciai Partizanul”, lar in timp constructia si-a schimbat
denumirea in ,Complex Comercial Bicazul” cu functiunea de alimentatie publica. Uitima
functiune data cladirii este imobil de birouri prin amenajarea sediuiui Directia de Asistenta
Soctala a Municipiuiui Bacau, schimbarea functiunil s-a facut prin recompartimentari interioare
fara a fi afectata structura de rezistenta.

Infrastructura este formata din fundatil izolate rigide tip bloc si cuzinet sub stalpi st fundatii
continue sub pereti aicatuite dintr-un bloc de beton simplu si o elevatie cu o centura din beton
armat la partea superioara.

Structura de rezistenta a fost proiectata in varianta structura mixta compusa din pereti
portanti din zidarie de caramida si cadre din beton armat monolit.

Sunt trel tipuri de cadre :

- Cadru tip I - 4 bucati cu o deschidere de 14,00m sl una de 6,20m in axele : ,3%, ,4", ,5"
st ,6";

-~ Cadru tip II - o bucata cu o dechidere de 14,00 m situata in axul w2
- Cadru tip III - o bucata in axul ,7” intre ,B" si ,D".

Pianseul peste parter este la cote diferite (+3,20 partea posterioara; +4,90 partea sudica si
+5,50 zona centrala), executat din beton armat monolit armat cu bare independente din otel
OL38, lar placa are grosimea de 8cm.

P.Th 004/2013 - rev.1/2014 ’ Pag.8



Pe zona centraia s-a reaiizat un luminator cu structura din cadre de beton armat cu rigie
frante si placa de beton armat de 8 cm grosime.

Acoperisul este tip terasa necirculabila cu invelitoare din membrane bituminoase cu strat
suport din beton de panta.

Starea actuala a cladirii este una deterlorata si necesita iucrari de reabilitare.Inflitratiile
produse in urma scurgeril apelor meteorice prin acoperisul de tip terasa cu invelitoare

bituminoasa a determinat apartitia mucegaiuiut pe tavane si pereti si distrugerea tencuielil in

numeroase locurl atat ia interior cat sl ia exteriorul ciadiril.

Investigatiiie facute asupra imobliulul impreuna cu reprezentantii Directiel Publice de
Asistenta Social¥ Baciu au constatat urmatoareie:

@ e degradarea membranei bituminoase la nivelul terasei H

v-!--p-t:-_ww- E d*__ i
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deteriorarea Instalatillor electrice si a corpurilor de lluminat .
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2.3. DESCRIEREA SITUATIEI INTAMPINATE DUPA DESFACERI SI DEMOLARI

In momentul inceperii lucrarilor de desfacere st demolare, pe masura avansarii acestora s-au
constatat urmatoareie:

-marea majoritate a traseelor circuitelor electrice din zonele afectate de infiitratii sl nu numai
au fost modificate prin reallzarea unor interventit si reparatil neconforme cu normele tehnice

sl normativele in vigoare, mal muit circuitele initiale au fost desfiintate sl inlocuite de
improvizatli;

P.Th 004/2013 - rev.1/2014 Pag.13
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-circuitele instalatlel de incalzire datorita imbatranirii polietilenei din care sunt realizate sunt
deterloarate intr-o proportle insemnata, mai mult datorita recompartimentarii solicitate de
beneficlar, vor trebul modificate trasee, aceasta ducand la reconfigurarea intregii distributil;

-datorita recompartimentaril se vor adauga nol corpuri de incalzire s se vor repozitiona cele
deja existente;

P.Th 004/2013 - rev.1/2014 Pag.14



-la solicitarea beneficiarului se va executa un bransament de apa rece pentru a asigura
separarea consumului, in prezent bransamentul si instalatia de distributie apa rece si calda
sunt comune cu cele ale Asociatiel ROM STAR;
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Din punctul de vedere al cerintelor esentiale de calitate ale legli 10/1995 actualizata in 2007,
se constata urmatoarele;

a) rezistenta mecanica si stabilitate;

Desi a fost o lipsa a lucrarilor de intretinere a terasei imobilulut . hu a fost afectata
stabllitatea fundatiel terenului si nicl a imobliulul , Rezistenta in timp sl durabilitatea imobilului
nu au fost afectate in timp si nici capacitatea portant3 a clidirii.

b) securitate la incendiu;

Se constata necesltatea completarii iluminatuiui de siguranta cu:
+ iluminat pentru circutatie;
* iluminat pentru panica.

¢) igiena, sanatate si mediu;

Datorita deteriorarilor Ia nivelul terasei si a ineficientel sistemului de preluare a apelor pluviale
nu se poate asigura evacuarea apelor meteorice la nivelul terasei existente fapt ce a condus la
degradarl ale finisajelor.

Prin executla unul bransament nou de apa calda de consum se vor imbunatati conditille de
confort.
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d) stguranta in exploatare;

In prezent datorita lipsei unul sistem de preluare a apelor piuviale eficient In conditii de
precipitatii Intense, apele meteorice stationeaza la nivelul terasei periclitand siguranta
desfasurarit activitatit. Constructia sarpantei va aduce imobllulul un grad ridicat In exploatare .

e) protectie Impotriva zgomotuiui;
Nu e cazul
f) economie de energie sl Izolare termica.

Pentru separarea consumulul de Asoclatia ROM STAR, se va executa un bransament nou de
incalzire sl apa calda de consum.

Valoarea de inventar a imobilulul este de 1.068.797 lel.
2.2, Concluzijle expertizei tehnice

In raportul de expertiza realizat la comanda Serviciulut Public de Asistenta Soclala Bacau , de
catre S.C, PROVEX S.R.L.Bacau , au fost analizate doua scenarii :

* Scenariul 1 - prevede realizarea sarpantel cu exceptia zonel actualuluf luminator unde
se poate pastra sistemul de izolatie bituminoasa. In planul posterior sarpanta va porni
de la baza ferestrelor existente, Rezulta o panta foarte redusa ce conduce la masuri
severe privind montarea invelitorii.

* Scenariul 2 - prevede realizarea unei sarpante suprainaitate incluzand si zona
luminatorului. In planul posterior se poate executa sarpanta de la nivelui aticulul cu
conditia realizarii unor luminatoare in structura sarpantel In dreptul actualelor ferestre.

Realizarea sarpantei In oricare din variante se poate fac cu pstrarea actuaielor straturi din
structura terasel. Lucrarite propuse nu afecteaza capacitatea portanta a cladirii .

3. DATE TEHNICE ALE INVESTITIEI

Raportul de expertiza Intocmit de PROVEX SRL concluzioneaza impunerea solutlel de tip
sarpanta in conditiile In care actualut sistem conduce la Infiltrarea apelor pluviale.
Varianta 2 din expertiza prevede reatizarea unei sarpante suprainaltate care sa cuprinda st
zona luminatoruiul iar in planul postertor se poate executa sarpanta de ia nivelul aticulul,

Bupa executarea sarpantei va fi necesar:
» refacerea amenajaritior Interloare cat si exterioare afectate de Infiltratii;
¢ lIgenizarea intregului sediu;
* Zugravirea cu var lavabll atat la Interior cat si la exteriorul cladirii;
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e inlocuirea sl completarea placllor decorative din tavanul fals;

¢ Inloculrea Instalatiilor sanitare;

' refacerea Instalatiel electrice a cladtrii;

» inloculrea instalatiilor de Incalzire;

¢ executarea unul bransament separat pentru apa rece;

» executarea unul bransament separat pentru Incalzire sl apa calda de consum.

* recompartimentarea spatliior colective de lucru din sala mare prin realizarea unor pereti
despartitori din gipscarton ;

* inlocuire tamplarle existenta din lemn cu tamplarie din PVC ;

+ refacere placaje din gresie in urma realizaril circultelor re incalzire ;

* reallzare oficlu ;

3.1, Descrierea lucrarilor de baza

Se va mentine destinatla ctadirli: sediul Directiel de Asistenta Soclala -cladire de birourl cu
recompartimentarea spatiilor interioare in forma propusa, fara schimbarea destinatiei spattilor
compartirentate.

3.1.1. Lucrar] construire sarpanta

Se propune inlocuirea acoperisului tip terasa necirculabila cu o sarpanta din lemn ecarisat sl
invelitoare din tabla. Conform expertizel tehnice intocmite de expert tehinc ing. Grapa
Constantin lucrarile propuse nu afecteaza capacitatea portanta a cladiri.

Pentru construirea sarpantei va fi necesar ca magazia S$=8.36mp din spatele cladirll sa isl
schimbe destinatia In rampa.

Straturile din structura actualel terase se vor desface sl se va reallza o sarpanta suprainaltata
cu invelitoare din tabla.

Sarpanta s-a prolectat In mai multe ape cu rezemarl pe scaune sl imbinari dulgheresti.

Practic se vor realiza doua sarpante, una pe zona centrala s} pe latura estica cu invelitoare din
tabla tip tigla st una pe latura vestica (fatada posterloara) intr-o singura apa cu invelitoare din
tabla lisa. Aceasta solutie s-a impus datorita faptului ca imobliut are pe latura nordica un alt
proprietar, acesta avand pe fatada sudica ferestre. Pentru a nu bloca aceste ferestre s-a impus
solutia cu sarpanta intr-o singura apa cu panta mica de 5 grade si Invelitoare din tabla lisa.

Planseul de pe zona vestica de la cota +3,20 se termina cu o consola cu deschiderea de 2,00m
cu o nervura pe varful consolel. In aceasta zona se observa fisuri aple placii sl aticulul cat si o
consolidare superficiala cu stalpi metalict Impanati sub nervura de beton armat. Din acest
motiv cat si din motlvul de asigurare a unei pante minime a sarpantei posterioare s-a impus
necesitatea dezafectarli acestei console.
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Consola se va dezafecta ingrijit pe porttuni, practicandu-se niste gauri (cu masina
rotopercutoare) langa peretele de zidarle aferent si dezafectare pe bucatl agatate in carligui
macaralei.

Intere axete ,D" sl ,E" se va realiza un cadru din lemn, compus dintr-o taipa cu sectiune de
12x12 cm, ancorata de elevatia de beton armat de la cota %0,00, stalpl din lemn de rastnoase
ecarisate sl pane de lemn cu sectiunea 12x16 cm, contravantuite in plan vertical cu contrafise
din lemn.

Elementele sarpantei (talpl) se vor ancora de structura existenta (planseul de beton armat de
peste parter) cu ancore chimice pentru asigurarea stabllitatli ansamblulul structural al
sarpantel.

Pentru realizarea sarpantei sunt necesare efectuarea urmatoarelor lucrari:
~ desfacerea Integrala pana la placa de beton a straturllor terasel
- ancorarea talpilor sarpantei de structura cu ancore chimice in zona grinzlior si centurlior

- contravantulrea sarpantei pe ambele directii cu contrafise in planul scaunelor si
contravantulr transversale cu clesti.

- In zona luminatorului se vareallza rezemarea centrala, cu o cosoroaba avand sectiunea
de 12x12 cm, rezemata pe cadrele frante prin Intermediul unui scaun nou creat din
beton armat. Scaunul este proiectat astfel :

- se vor ancora tije filetate M10/50 cm cu ancore chimice
- se va bucearda grinda de beton pana la dezvelirea capatului superioar al etrierilor.

- se vor monta 3 armaturi longitudinale @8 PC52 legate cu etrierl @6 OB37 si se va
betona cu beton de clasa C20/25 cu agregate marunte 0-8mm, acordandu-se atentie
compactaril betonulul.

Sarpanta prolectata este propusa cu rezemari pe scaune sl imbinari dulgheresti,

Solutlile de Interventit propuse (inchiderea teraselor cu sarpanta din lemn) coroborat cu
descarcarea planseului de elementele tarasei existente (hidolzolatie bituminoasa, beton de
panta, termoizolatie) nu influenteaza in sens negatlv ansamblul structural al cladirii.
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CONCLUZIE

Lucrarile propuse - reallzarea unel sarpante integrale din lemn de rasinoase cu elemnete
ecarisate sl lgnifugate cu contravantuiri dispuse dupa doua directli ortogonale - au aslgurate
stabilitatea si rezistenta la solicitari statice st dinamice.

3.1.2. Lucrar! reabllitare sediu

Dupa executarea sarpantei se vor realiza lucrarl de refacere a Instalatiei electrice deteriorate,
de refacere a amenajarilor interioare sl exterloare deteriorate, de Igenizare In intregime a
sediulul, de inlocuire a instalatlilor sanitare ale bailor, de refacere a amenajarilor acestora , de
inloculre partiata a tavanulul fals, de zugravell cu var lavabil.

Birou director-refacerea peretilor afectati de mucegai, Inlocuirea placilor decorative
deterlorate sau lipsa a tavanulul fals, Iglenizarea biroulul

Birou Financiar-Contabil - refacerea tavanului, a peretilor afectati de mucegal, a tenculelii
deteriorate si iglenizarea biroului;

Blrou Oficiu Juridic- Iglenizare birou;

Hot acces Oficiu Juridic, Birou Finaclar-Contabii, Director si Bale 1-refacerea tencuielii
deterlorate sl igienizarea holului;

Sala Mare-refacerea peretilor de compartimentare, ,inlocuirea tamplarlei din lem cu tamplarie
din PVC , reparat| necesare refaceril portiunilor de desfaceri/demolari necesare inioculrit
Instalattilor eiectrice si de incalzire, Inlocuirea placilor decoratlve deteriorate sau lipsa a
tavanului fals, igienizarea in totalitate a acesteia;

Saia Mica - inloculrea placllor decorative deteriorate sau tipsa a tavanuiui fals, iglenizarea In
totalltate a acestela;

Birou Sef Asistenta Sociaia - refacerea peretilor afectat! de mucegai sl Igienizarea In
totalitate a acestuia;

Blrou registratura - refacerea peretiior afectati de muceqgai, refacerea tencuielll deteriorate si
igienizarea in totalitate a acestuia;

Birou Centrala Teiefonlca - refacerea peretilor afectati de mucegal, refacerea tencuielil
deteriorate st igienizarea in totalitate a acestuia;

Birou Casierie - refacerea peretilor afectatt de mucegai, refacerea tencuielli deteriorate si
igienizarea in totalitate a acestuia;
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Birouri dezafectate(2) - refacerea peretilor afectati de mucegai, refacerea tencuielii
deterlorate si Igienizarea in totalitate a acestuia;

Hol acces Registratura, Centrala Teiefonica, Caslerie, Administrativ, Birourl
dezafectate(2) - refacerea peretilor afectatt de mucegai, refacerea tencuielii deterlorate si
lgienizarea In totalitate a acestula, inlocuirea pardoselil din linoleum cu gresle;

Grupuri sanitare -inloculrea instalatiilor sanitare , a grestei, falantei, reparatit si iglenizare,
Infacuirea usilor;

Hol acces grupuri sanitare - refacerea peretilor afectati de mucegai, refacerea tencuielll
deterlorate sl igienizarea In totalitate a acestuia, inlocuirea pardoselii din linoleum cu gresle;

LUCRARI PROPUSE SPECIALITATEA BRANSAMENT APA RECE

La solicltarile beneficlarului se executa un bransament nou de apa rece, pentru separarea
consumulul propriu de cel al Asociatiei ROM STAR.

Bransamentul se va realiza interceptand conducta, paralela cu latura de Nord a cladirii, ce
apartine retelet de distributie a operatorulul regional de servicii publice de alimentare cu apa si
de canalizare COMPANIA REGIONALA DE APA BACAU S.A.

In punctul de Interceptle se va executa un camin, in care se va monta un contor de apa.
Bransamentul se va executa din teava PEHD, montata Ingropat pana la intrarea in cladire In
zona grupurllor sanitare adiacente salii marl.

LUCRARI PROPUSE SPECIALITATEA BRANSAMENT INCALZIRE SI APA CALDA DE
CONSUM

La sollcitarile beneficiarulul se executa un bransament nou de incalzire si apa calda de consum),
pentru separarea consumului propriu de cel al Asociatiei ROM STAR.

Bransamentul se va realiza interceptand conducta, paralela cu latura de Vest a cladirli intr-un
camin de racord, ce apartine retelel de distributie a operatorului public de alimentare cu
energie termica in sistem centralizat CET S.A.

In punctut de Interceptie se vor monta robineti de sectionare pe traseele tur-retur, apa calda
de consum sl recirculare. Bransamentul se va executa din teava Pe-x preizolata in aceeasi
manta (tur/retur Incalzire si apa calda de consum/recirculare), montata ingropat pana la
Intrarea In cladire In zona grupurllor sanitare adiacente salii mari. Dupa intrarea in cladire se
vor monta pe traseul de incalzire si cel de apa calda de consum contoare de energie termica.

LUCRARI PROPUSE SPECIALITATEA INSTALATII SANITARE
Pentru Instalatlile sanitare se vor efectua urmatoareie lucrart
» reconfigurare trasee distributie apa calda si apa rece;
* reparatii la racordurile de canalizare ia obiectele sanitare;
 inlocuire obiecte sanitare defecte;
» dezafectare instalatie de utilizare gaze naturale
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Documentatia nu cuprinde :

» reparatii coloane canallzare;
Instalatia de apa rece
Se vor efectua lucrari de reparatil a Instalatlei de apa rece, urmand a se realiza urmatoarele
lucrari:

» lucrarl refacere legaturi apa rece la oblectele sanltare;

* lucari de reparatii st refacere trasee la circultele de distributie ale apei reci;
Instalatia interloara de canallizare menajera
Se vor efectua lucrart de reparatii a instalatiel de canalizare, urmand a se realiza urmatoarele
lucrari:

+ lucrari de reparatit sl refacere a legaturilor de canalizare la oblectele sanitare;

» lucarl de inlocuire sifoane ale oblectelor sanitare;

e lucrarl de inloculre trasee de colectare a scurgerilor de la obiectele sanitare;

¢ lucrarl de reparatil ale sifoanelor de pardoseala.
Oblecte sanitare
Se vor efectua lucrari de reparatii si/sau completare a obiecteior sanitare, urmand a se realliza
urmatoarele lucrari:

* lucrarl de inioculre baterii si ventiie de scurgere ale oblectelor sanitare;

* iucrari de infoculre si/sau completare ale dotarilor cu obiecte sanitare;
Bateriile lavoarelor si pisoarelor vor fi cromate monocomanda pentru limitarea consumului,
doar pentru apa rece.
Se vor inlocul toate armaturile de descarcare ale bazineior vaselor de WC.
Ventilele de scurgere vor fi din alama cromate,
Racordurile de apa rece, apa calda ale obiectelor sanitare vor fi prevazute cu robineti sublavoar
coltar cu filtru de 2".
Dezafectare instalatil de utilizare gaze naturale
In prezent cladirea are in dotare o Instalatie de utilizare gaze naturale, executat din teava din
otel, montata aparent.
Datorita faptului ca in prezent caldura este asigurata prin furnizarea de agent termic de la CET
SA Bacau, aceasta instalatie se va dezafecta.
Dezafectarea se va face dupa Intreruperea furnizarii gazelor de la robinett de bransament, prin
demontarea legaturii din cutla PRM, Tevlle si armaturtie se vor demonta prin taierea cu scule
de mana sl/sau desfacerea imbinarilor cu filet.

LUCRARI PROPUSE SPECIALITATEA INSTALATII INCALZIRE
Pentru instalatiile de Iincalzire se vor efectua urmatoarele tucrart

» reconfigurare si inlocuire circuite de distributie Incalzire;

¢ repozitionare corpuri de incalzit si adaugare de corpurl de incalzit.
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LUCRARI PROPUSE SPECIALITATEA INSTALATII ELECTRICE

Cladirea este racordata printr-un BPMT, din reteaua de distributie E-On Moldova din zona.
Instalatla de distributle este formata dintr-un tablou electric general (TEG) sl 2 tablourt
electrice locale (TE1, TE2). Clrcuitele de distributie sunt din cabluri CYY.

Instalatil eiectrice pentru iluminat si prize
Datorita infiltratilior de la nivelul terasel se vor executa iucrari de reparatti ce constau:

= reconfigurare si inlocuire circulte lluminat si prize;

* Inlocuire si completare aparataj (prize, comutatoare, intrerupatoare);

» Inlocuire sl completare corpuri de iluminat si/sau surse de lluminat fiuorescente si

balast;

¢ inloculre surse de iluminat cu Incandescenta cu surse de iluminat economice.

Datorita lucrarilor pentru realizarea acoperisului sunt necesare urmatoarele lucrari:

¢ demontare/montaj unitatl aer condittonat;

¢ demontare circuite de alimentare aparate aer conditionat st refacerea acestora .

* demontare coloane de alimentare tablouri electrice sl refacerea acestora.

Se vor executa instalatli de iluminat de siguranta, astfel:

e montaj corpurt de iluminat destinate lluminatului de siguranta pentru evacuare si

circulatie;

* montaj corpuri de iluminat destinate Huminatulul de siguranta impotriva panicit,
Nivelurile de iluminare realizate sunt cele prolectate initial se vor pastra deci puterile existente
la corpurile de ituminat.

Comanda iluminatului se face local prin intrerupatoare si comutatoare amplasate conform
planurilor.

Amplasarea corpurilor de lluminat pentru Huminatul de siguranta se face in conformitate cu
planurile anexate. acestea vor fi alimentate din circuitele de iluminat existente.

Instaiatii eiectrice de curentl slabl

In incaperile unde se executa lucrarile exista trasee si aparataj ale unor instalatii de curentt
slabi.

Pentru realizarea lucrartlor din prezentul proiect beneficiarul va trebul sa solicite firmelor
autorizate care au proiectat/executat aceste Instalatii sa demonteze/remonteze aceste
instalatil.

3.3. Consumul de utilitati
e apa pentru utilitati 97,00 mc ;

¢ energie electrica 5,00 kwh ;

“P.Th D04/2013 - rev.1/2014 ) Pag.24



4. DURATA DE REALIZARE SI ETAPELE PRINCIPALE

Durata de realizare 5 luni
e lucrari de construire sarpanta 2 luni
o lucrarl de reabilitare sediu D.A.S.

3 lun

In Anexa 1 este prezentat un grafic de esalonare a lucrarilor
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5. COSTURILE ESTIMATIVE ALE INVESTITIEI

5.1. Valoarea totala cu detalierea pe structura devizului general

din care

C+M

In Anexa 2 este prezentat Devizul General al investitiei.
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614.850,00 Jei

494.540,00 lei
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5.2. Esalonarea costurilor coroborate cu graficul de realizare a investitel;

» lucrari de construire sarpanta

¢ lucrari de reabilitare sediu D.A.S.
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2 luni

3 luni
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6. INDICATORII DE APRECIERE A EFICIENTEI ECONOMICE

Avand In vedere natura actlvitatii desfasurate in imobil (servicit de asistenta soclala) aprecierea
eficientei economice a investitiei, se face din perspectiva asigurarit unei reduceri a costurilor
privind Igienizarile imobiiului si a unel durate mai lungi intre interventiile ia elementeie
constructive (acoperis si Instalatii).

Din datele furnizate , in ultimii 3 ani (2011-2013) s-au cheltuit cu interventiiie asupra
imobllulul cca, 57.500 lel, din care doar pentru reparatit |a hidroizolatia terasel, aproximativ
33.500 lel. Datorita conformatiel actuale a acoperisulul, s-a constatat ca reparatiile efectuate
nu au putut rezista o durata indeajuns de lunga la patrunderea apei din intemperil.

Analiza eficientel se va face tinand cont de urmatoarele:

* indicatorul principal de evaiuare va fi costul interventiilor pentru reparatii, considerate
ca venit net;

¢ pentru simplificarea caiculuiul nu s-au considerat celelaite venituri conexe (subventii,
taxe, ete.);

e durata de viata normata 40 ani;

¢ valoarea actuala de inventar a imobilului este 1,068.797 lei ;

¢ vaioarea investitiel este 614.850 lei;

e o data la 5 anl exista costurl extraoperationale de intretinere, igienizare de 30.000 le| b

« rata de actualizare este de 5,5%.

Tinand cont de vaioarea costurilor cu interventille de reparatie asupra imobilului am considerat
ca prin realizarea investitiei se vor realiza urmatoarele reduceri aie costuriior;
® 33.500 lel pentru reparatii ale acoperisulut, o data la 3 ani;
® 25.000 let pentru reparatii de aita natura (igienizari, instaiatii, etc.) datorate ineficientei
acoperisuiui;
* 12.900 lei (cca. 24%) costuri cu energia termica, datorate noil soiutil de acoperis si a
separarii consumuiut;

Asa cum se poate vedea din calcul valoarea actualizata neta devine pozitiva dupa o durata de
17 ani, avand in vedere ca orizontul de caicui pentru acest tip de investitil este de reguia 20
anl se considera ca Investitia este eficienta din punct de vedere economic.
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7. SURSELE DE FINANTARE A INVESTITIEX

o Bugetui Serviciului Public de Asistenta Socilal3 Baciu 614.850,00 lei,
cheltuieli de capital
din care

C+M 494.540,00 lef

8. ESTIMARI PRIVIND FORTA DE MUNCA OCUPATA PRIN REALIZAREA INVESTITIEI :

numar de locuri de munca create in faza de executie: 25 locuri

numar de locuri de munca create in faza de operare: = nu e cazul;

9. PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI Al INVESTITIEI

9.1. Valoarea totala(INV),inclusiv TVA(mii lel) 614.850,00 lei ;
9.2, Esalonarea investitiel (an 1) 614.850,00 lei ;
9.3. Durata de realizare : 3 Juni
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10. AVIZE SI ACORDURI DE PRINCIPIU

10.1. Certificat de urbanism 362/01.10.2013
10.2. Aviz sanatatea popuiatiel 13028/07.10.2013
10.3. Aviz securitate la incendiu 252/13/SU/BC/23.10.2013
10.4. Acord de mediu 9730NA1924/08.10,2013
10.5. Acord Inspectoratul de Stat In Constructii 34785/30.10.2013
10.6. Acord vecin nord FN/06.11.2013
10.7. Dovada de luare in evidenta 0.A.R. Bacau 2632/29.10.2013
@
Intocmit,

Daniela Apostica

3

P.Th 004/2013 - rev.i/2014 ’ Pag.31



B. PIESE DESENATE
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Pian de incadrare in zona

Plan de situatie

Plan parter - existent

Plan acoperis terasa - existent

Pian sectiuni - existent

Plan fatade principala sl posterioara - existent
Plan fatade faterale - existent

Plan parter - propus - rev 1

Plan acoperis -propus

Plan sectiuni -propus

Plan fatade principala si posterioara -propus
Plan fatade laterale -propus

Plan sarpanta

Sectiune sarpanta

Sectiune sarpanta
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SC CHELARU GRUP SRL BACAU Pth 004/2013 - REV 1/2014
Faza DALI
DEVIZ GENERAL
rivind cheituleilie necesare realizarii
"REABILITARE SEDiU DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA A MUNICIPIULUI BACAU "
Beneficiar : Directia de Asistenta Socisia a Municipiviui Bacau

In RON si euro,la cursul RON/euro din data de 08.11.2013
HG 28/09.01.2008 1EURO = 44424 LE
Nr.
cr| Denumirsa “p"z'::‘,’;f;,f""°"’"°'°'°' %  |"VALOARE FARATVA TVA  [VALOARE INCLUSIV TVA
Mil Tei Mii Euro Wil bel Mil lei ‘Mil Euro |
1 N7 3 4 5 6 7
CAPITOLUL 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Cheltuiell pentru obtinerea sl amenajarea terenulul
1.1 [Obtinerea terenului 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00]
1.2.| Amenajarea terenuiui 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00|
1.3.]Amenalari pentru protectia mediuiui 0,00 0,00 _0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 2 15,20 3,42 4,37 19,57 4,40
"M, [Cheituieil pentru asigurarea utilitatiior necesare
LA, oblectivuiui 18,20 80,85 4,37 22,57 5,08
CAPITOLUL 3 49,31 11,10 11,83 61,14 13,76
Cheltuleli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1.|Studil de teren 2,40 0,54 0,58 2,98 0,67
Studli topo 2,40 0,54 0,58 2,98 0,67
3.2,/ Taxe pentru obtinerea de avize,acorduri si autori 0.30 0,07 0,07 0,37 0,08
Avize si acorduri 0,30/ 0,07 0,07 0,37 0,08
3.3.|Prolectare sl inginerie 39,19 8,82 9,41 48,60 10,94
Prolect _t_ehnlc 39,19 8,82 9,41 48,60 10,94
3.4.|Organizarea proceduril de achizitie pubiica 0,50 0,11 0,12 0,62 0,14]
Documentatie licitatie 0,50 0,11 0,12 0,62 0,14
3.5. Congultanta 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3.6./Asistenta tehnica 6,92 1,56 1,66 8,58 1,93
Asistenta tehnica din partea dirigentiei de santier 6.92 1,56 1,66 8,58 1,93
CAPITOLUL 4 361,68 85,92 91,60 473,28 106,54
Cheltulell pentru Investitia de baza -
.1.|Constructii si instalatii 378,58 85,22 90,86 459,44 105,67
Lucrari de constructii s instalatil 378,58 85,22 90,86 469,44 105,67
14.2.|Montaj utilaje tehnoiogice
(8. [Utla],echipamente tehnologice si functionaie cu 0,00 0,00 __0,00 0,00 0,00
4.4 Utila] fara montaj si echipamente de transport 3,10 0,70 0,74 3,84 0,87
4.5.|Dotari 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 5 49,08 11,05 11,78 60,86 13,70
Alte cheituieli i
5.1. anizarea de santler 4,46 1,00 1,07 5,53 1,24
54.1.  Lucrar de constuc 4,48 1,00 107 553 1.24
15.2. Cornlsioane,taxe,cote legaie,costuri de finantare 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5.2.1, Cc:mlsioane,llaxe 8i cote legaie 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
5.22.  Costui credituiui 0,00 0.00 000 " 000 0.00
5.3./Cheltuieil diverse si neprevazute 44,62 10,04 10,71 55,33 12,45
Diverse si neprevazute 44,62 10,04 10,71 55,33 12,45
CAPITOLUL 6 0,00 0,00] 0,00 0,00 0,00
Cheituieil cu darea in Expicatare
6.1 |Pregatirea personaiuiui de exploatare 0,00 0,00 0,00! 0,00 0,00
6.2. |Probe tehnologice 0,00] 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 495,27 111,49 119,58 614,85 138,41
din care C+ M 398,24 89,65 96,30 494,54 111,32
TOTAL GENERAL 495,27 111,49 119,58 614,85 138,41
din care C+ M 398,24 89,65 96,30 494,54 111,32
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