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HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico — economice, faza documentatie de
avizare a lucrarilor de interventie (D.A.L.I), indicatorilor tehnico — economici,
faza proiect tehnic (PT), bugetului proiectului inclus in cererea de finantare,
pentru obiectivul de investitii : ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str.
Marasesti nr.114, scarile A, B, C, Bacau”

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :

o Prevederile art. 44 (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,cu
modificarile si completarile ulterioare ;

o Hotararea Consiliului Local nr.11/29.01.2013 privind finantarea executiei lucrarilor
de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte, prin
lucrari de reabilitare termica, in cadrul Programului Operational Regional 2007-2013,
Axa prioritara nr.1, domeniul major de interventie 1.2 ,,Sprijinirea investitiilor in
eficienfa energeticii a blocurilor de locuinte ”;

*Ordonanta de Urgenta nr. 18/2009, actualizata, privind cresterea performantelor
energetice a blocurilor de locuinte;

*GHIDUL SOLICITANTULUI, pentru domeniul de interventie 1.2 : wSprijinirea
investitiilor in eficienta energeticii a blocurilor de locuinte ”

*Ordinul MDRT/MAE/MFP nr.2368/1058/1501/2012 privind aprobarea categoriilor
de cheltuieli eligibile pentru domeniul major de interventie,,Sprijinirea investitiilor
in eficienta energetici a blocurilor de locuinte ” din cadrul Axei prioritare 1 a
Programului Operational Regional 2007-2013;

o Referatul nr.2510/10.04.2013 al Directiei Tehnice;

e Prevederile art. 47 si art. 117 lit. ,,a” din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale republicata si actualizata;

* Expunerea de motive a Primarului Municipiului Bacau;

In temeiul art. 36(2) lit. ,,b”, alineatul (4) lit. ,,d” §i art.45(2) din Legea 215/2001
privind administratia publica locala republicata si actualizata,

HOTARASTE :

ART. 1 - Se aproba documentatia tehnico-economica faza D.A.L.I pentru obiectivul
din municipiul Bacau ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Marasesti
nr.114, scarile A, B, C, Bacau” — conform Anexei nr.1

Beneficiar: Municipiul Bacau

Finantarea se asigura cu respectarea prevederilor OUG 18/2009 actualizata si
Ghidului Solicitantului;



ART.2 - Se aproba principalii indicatori tehnico-economici, faza DALI, conform
Anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare :

¢VALOARE TOTALA de 2.391,39 mii lei (inclusiv TVA), din care C + M =
2.058,42 mii lei (inclusiv TVA),

® Regim de inaltime: S+P+10E

o Autila totala (mp) : 5.555,1 mp

¢ An construire : 1979

o Nr. apartamente : 120

* Consumul specific estimat de energie pentru incalzire : 94,93 kWh/mp si an
eDurata de executie : 6 luni

ART.3 - Se aproba principalii indicatori tehnico - economici ai obiectivului
prevazut in devizul general calculat la faza PT, in VALOARE TOTALA de 2.302,49
mii lei (inclusiv TVA), din care C + M = 1.981,66 mii lei (inclusiv TVA), conform
Anexelor nr.2, 2.1, parti integrante din prezenta hotarare ( indicatorii tehnici raman
nemodificati la faza PT );

ART.4 - Se aproba bugetul proiectului, respectiv costurile eligibile si neeligibile si
contributiile corespunzatoare cotei de cofinantare ce revin Unitatii Administrativ
Teritoriale ( UAT), respectiv Municipiului Bacau si Asociatiei de Proprietari,
conform Anexei nr. 3, parte integranta din prezenta hotarare

ART.S5 - Se aproba contractul incheiat cu Asociatia de Proprietari, conform Anexei
4
ART.6 - Hotararea va fi comunicata Directiei Tehnice, Directiei Economice si
Serviciului Administrare si Inventarierea Patrimoniului, Fond Locativ si Indrumare
Asociatii de Proprietari, din cadrul Primariei Municipiului Bacau.

PRESEDINTE DESEDINTA’ CONTRASEMNEAZA,
NOVAC-DIACO URENTHI SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
: NICOLAE-OVIDIU POPQYICI

NR. 108

DIN 12.04.2013
N.O.P.,M.1/ R.T/Ex.I/Ds.I-A-2



ROMANIA ANEXA
Nr.
JUDETUL BACAU LA HOTARAREA NR. Jog E?I'N 12.04.2013

CONSILIUL LOCAL BACAU

BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

PROIECT NR.: AH 1458-11
68963 / 02.06.2011

EXEMPLAR NR.

REABILITARE TERMICA A BLOCULUI
CALEA MARASESTI NR. 114,SC. A-C, MUN. BACAU,
JUD. BACAU

ARHITECTURA

RAPORT

DOCUMENTATIE PENTRU AUTORIZAREA
LUCRARILOR DE INTERVENTIE

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOYI

PROIECTANT

1D CONSils PROIECT

aaua lanculul nr.31 sector 2, Bucuregt
Tel: 021/539 14 32 ; 021/539 11 33
Fax ; +40-21-538 11 34, E-maktconsis@conals.c0




. SERVICH DE PROIECTARE PENTRU QBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR.
@ REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU ~ 138 OE BLOCURY
CALEA MARASEST), NR 114, SCARILE A.-C, MUN, BACAU, JUD, BACAU

Denumirea lucrarii: SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE
INVESTITH ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURI"

Amplasament: CALEA MARASESTI NR. 114, BACAU

Faza de proiectare: DAL

Nr. proiect: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

Prolectant: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. - BUCURESTI
Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

JIREFNE

Esle interzisa copleraa, multiplicarea gl imprumutarea documaeniatiei fésd aprobarea scrisa a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucurestli
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SERVICI| DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTIT! EXEMPLAR NR.
C_@ REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 DE BLOCURT
- CALEA MARASEST), NR 114, SCARILE A,-C, MUN. BAGAU, JUD. BACAU

A.1. Date generale

1. identificarea bloculul de locuinte: strada Calea Marasesti nr.114, scara A, B sl C
2. localitatea: BACAU
3. titularul Investitlei: Primaria Municipiulul Bacau
4. beneficiarul lucrarilor de interventie: Asociatia de proprietar
5. contractorul proiectarii iucrarilor de interventie: S.C. CONSIS PROIECT S.R.L.
6. date tehnice:

- anul construiril: 1979

- regim de inaltime: S + P + 10E

- numar apartamente: 120

- aria utila totala: 5 555,10 mp

- parter : iocuinte/spatli comerciale

- sistem constructiv anvelopa: Sistemul structurai mixt, de tip celular, este alcatuit
din pereti structuraii din beton armat, grinzi si stalpi din beton armat dispuse pe cele doua
directli. Grosimea peretilor este de 20 cm pentru suprastructura si 25 c¢m pentru
infrastructura, lar peretii din zona de rost au grosimea de 20 cm.Planseele sunt realizate
din beton armat si au grosimea de 12 cm. Inchideriie exterloare, pe fatade, sunt realizate
din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”), cu structura de camp tip sandwich,
cu grosime de 30 cm. Etajul tehnic este realizat din zidarie din BCA. Scarile au o rampa
sl sunt executate din beton armat.

A.2. Descrierea lucrarilor de interventie

1. Situatia existenta a blocului de locuinte:
1.1.  starea tehnica din punctul de vedere al asigurarii cerintelor esentiale:

(1) Rezistenta mecanica si stabilitate:

Pentru determinarea rezistentei mecanice si stabilitatii imobilului s-a folosit Evaluarea
calitativa E1 care sa stabileasca masura in care regulile de conformare generala a structurilor
si a elementelor nestructurale sunt respectate in cazul structurii cladirii anailzate.

In cazul evaluarii calitative s-au analizat conditilie privind traseul incarcarilor, conditiile de
asigurare a redundantei, conditiile in conformarea cladirii cu evidentierea acolo unde este cazul
a discontinuitatilor sl neregularitatilor.

In conditiile tarii noastre cu accente pe unele zone inclusiv pentru orasul Bacau,
principaiul factor de risc natural il constitule activitatea seismica. Zonele delimitate de acceleratii
diferite se gasesc in SR11100/1-1993 (Macrozonarea seismica a teritoriulul Romaniei).

in cei peste 32 de ani de la executie cladirea a fost solicitata de o serie de seisme de
intensitate medie cum ar fi aceia din :

- 30.08.1986 - intensitate 8 grade MKS
- magnitudine 7.0
- 30.05.1990 - intensitate 8 grade MKS

- maghnitudine 6.7

Este Interzisa coplerea, multiplicarea gi Imprumularea documentaliei fara aprobarea scrisé a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuregti 2 '\)(/ '



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR.
C? -REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI®
CALEA MARASESTI, NR 114, SCARILE A,-C, MUN. BACAU, .IUD, BACAU

Luand in considerare datele de mai sus, se poate aprecia ca riscul seismic este o
realitate naturala ce ameninta intreaga zona urbana a Bacaului. Este cunoscut faptul ca fiecare
cutremur de mare intensitate degradeaza rigiditatea constructiei sl consuma din resursele
acesteia.

Ciadirea nu a suferit interventil la structura dupa seismele din 1986 si 1990.

Cladirea nu prezinta degradari majore produse de actiunile climatice, tehnologice,
tasarile diferentiate sau rezuitate din lipsa de intretinere la interior a cladlril.

Cladirea a fost conformata, proiectata si dimensionata cu respectarea prevederilor
cuprinse in « Normativul pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de locuinte, social
culturale, agrozootehnice si industriale » P100-78 care erau in vigoare la data eiaborarii
protectului.

Cladirea a fost supusa actiunii a doua cutremure de intensitate medie, motiv pentru care
nu se pot face aprecieri si trage concluzli privind comportarea la un seism major.

Expertul tinand cont de conformarea structurii, de alcatuirea si dimensionarea
elementelor structuraie, peretl portantl si plansee de beton armat, apreclaza ca structura va
avea o comportare buna pentru un cutremur similar celui din 1977.

In privinta elementelor nestructurale, singurele care pot ridica probileme sunt peretii
despartitori neportantl executati din BCA.

incadrarea structurii expertizate in clase de risc seismic are la baza rezultatele
investigatilior efectuate cu metoda calitativa E1. In luarea deciziei de Incadrare in ciase de risc
seismic, expertul a avut in vadere zona seismica In care este amplasata constructia, precum si
alte criterii privind alcatuirea constructiei, comportarea in exploatare si la actiuni seismice cum
sunt :

- categoria slstemului structural « C » - sistem mixt cadre din beton armat si diafragme
din beton armat;

- conformarea generala a constructiei din punct de vedere al raspunsuiui seismic
asteptat - favorabila din punct de vedere al formei si dispunerii elementeior structurale;

- gradul de asigurare R este 70 si din acest punct de vedere cladirea existenta se
incadreaza in clasa de risc seismic RS ili, apreciat in conformitate Lodului de
proiectare seismica - Partea a lil-a - Prevederi pentru evaluarea si pentru proiectarea
consolidarii constructilior vulnerabile seismic” indicatlv P100-3/2008;

- vechimea constructiei - cca. 32 de anl ;

- numarul de cutremure seminficative prin care a trecut constructia — 2 (doua) ;

-  degradarile structurale inregistrate in urma cutremureior - fara avarii structurale
vizibile ;

- starea elementelor nestructurale - numai zidurile despartitoare de compartimentare din
BCA pot ridica probleme ;

- regimul de inaltime - S+P+10 E;

Din punct de vedere al riscului seismic, in sensul efectelor probabiie ale unor cutremure,
caracteristice amplasamentuiul asupra constructiei existente analizate in acest caz, constructia
se incadreaza in clasa Rs 1ll, care cuprinde constructile care sub efectul cutremurului de
proiectare pot prezenta degradari structurale care nu afecteaza semnificativ siguranta
structurala, dar la care degradariie nestructurale pot fi importante.

(1) Economle de energie sl |zolare termica

Situatia existenta a biocului de locuinte din punctul de vedere al al asigurarii cerintelor
esentiale privind economia de energie si izolara termica este urmatoarea :
Din punct de vedere arhitectural

Blocul situat in Calea Marasesti nr.114 fost proiectat de Institutul de Proiectare
Judetean Bacau in anul 1979. Proiect tip cladiri de locuit P+10 etaje. Parterul imobilului are
destinatia de spatii comerciale, restul fiind locuints.

Esle Interzls copleres, multiplicarea i imprumutarea documeniaflei firs aprobarea scris a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuregti 3



SERVICI| DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR,
@ REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI"
CALEA MARASESTI, NR 114, SCARILE A,-C, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Blocul se compune din 3 tronsoans, astfel;
- 1 tronson de colt cu dimensiunile (14.14+11.82)x17.85m;
- 2 ftronsoane de tip bara, unul in prelungirea celuilalt, cu dimensiunile in plan
(14.14x19.38)m.
Cladlrea are ca regim de inaltime subsol, parter, 10 nivele si un nivel tehnic retras pentru
camera troliu si alte spatii.

inaitimlle sunt :
- subsol : 3.12m;
- parter: 274 m;

nivel curent 2.74 m;

- etaj tehnic 345m.

Subsolul are destinatie tehnica. Accesul la subsol se face direct prin Intermediul unui
chepeng metalic, propriu fiecarui tronson. Subsoiui este ventilat natural prin intermediul gurilor
de ventilare.

Circulatia pe verticala la fiecare tronson este asigurata de o scara cu o rampa/nivel si un
iift.

Pardoselile din incaperi au fost prevazute initial din covor PVC, iar cele din bal, bucatarii
si holuri din mozaic.

Peretli interiorl despartitori, neportanti, sunt realizati din zidarie din beton celular
autoclavizat (BCA), cu grosimea cca.12.5 (15) cm.

Finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Acoperisui este realizat sub forma de terasa necirculabila, hidroizolata. Accesul pe terasa
se face direct din spatiul numit etaj tehnic (,Casa liftuiui”). Pentru scurgerea apeior pluviale pe
terase sunt dispuse cate doua guri de scurgere interioare/tronson. Scurgerea apelor se face
gravitational, prin realizarea a 4 pante/scurgere. In unele locuri au fost realizate prin grija
proprietarilor sarpante de diferite tipuri cu aspect neunltar.

Parapetii de la balcoane sunt realizati din placi prefabricate de beton armat cu grosimea
de cca.7-8 cm si inaltimea de 1.00 m.

Usile de acces in scari, au fost rezolvate din tabla metalica ambutisata. Dimensiunile
golurilor de usa pentru accesul principal in fiecare tronson este de 150 x 220 cm ( scara C),
respectly 200x 275 cm ( scara A si B).

Initial ferestrele si uslle-ferestre ale apartamentelor au fost din lemn de rasinoase , duble
si cuplate, cu foi de geam simpiu de 3 mm grosime, Dimensiunile golurilor sunt din categoria
celor tip: 90x120 cm, 210x120 cm, 60x60 cm, 90x210 cm, 120x120cm. 150x120cm etc.
Inaltimea parapetilor este de 90cm.

Inchideriie pe fatade sunt reallzate din panouri mari prefabricate (,fatade prefabricate”),
cu structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm - (beton 0.8cm, vata minerala 0.7cm,
beton armat 0.14cm )

imobilul este dotat cu 3 lifturi cu troliu ~ cate unul pentru fiecare scara. Accesul la lift, l1a
fiecare nivel, se realizeaza din casa scarii. Tot din casa scarii are loc si accesul la ghena de
gunoi de nivel. Pentru evacuarea gunoiului menajer este prevazut cu un tobogan reallzat din
tabla,

Finisajele

- tencuieli interioare, pe baza de ciment, de cca. 2 cm grosime;

- zugraveli obisnuite din iapte de var;

- peretii bucatarilior si ai bailor au fost rezolvati cu vopsea de ulei si/sau placi de faianta;

- in bai si in bucatarii a fost prevazut mozaic de 1-2 cm grosime;

- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare, a fost prevazut covor
PVC pe sapa de ciment;

- pe casa scarii si windfang, pardoseala este din mozaic iar pe pereti, zugraveala din var,
vopsea de ulei si/sau pldci de faiant;
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SERVICH DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITI EXEMPLAR NR.
q; WREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BAGAY ~ 138 DE BLOCURI®
CALEA MARASESTI, NR 114, SCARILE A,.C, MUN. BACAU, JUD. BACAU

- finisajele folosite la fatade sunt : tencuieli decorative cu praf de piatra.

Finlsajele exterioare — acolo unde sunt inca portiuni din vechile finisaje ale fatadelor -
prezintd o stare de uzurd mecanicd la nivelul straturilor vizibile,constatadu-se si numeroase
zone unde tencuiala este cizutd partial sau total, Existd de asemenea zone afectate de
condens din cauza infiitratilior de apa. Din cauza agentilor atmosferici, a agentilor mecanici, a
agentilor biologici si a fenomeneior meteorologlce (deformatii, fisuri cauzate de fenomenul de
curgere lentd a betonulul din structura de rezistenta) finisajele au fost afectate din 1979 si pana
in prezent de: murdarire, decolorare cauzaté de actiunea razelor ultraviolete, patare, basicare,
maécinare, fisurare, crapare, desprinderea de pe suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc. care
au afectat finisajele cladirii pe suprafete extinse.

In mare parte insa imobilul a fost termoizolat prin grija proprietarilor , in aceste locuri
fatadeie fiind ingrijite si prezentandu-se curate, fara infiitratii.

Elemente de izolare termica

Nu exista termoizolatii aplicate la niveiui placii de pe sol, a planseului de peste subsol, la
planseul din zona windfangului, la pereti de la parter situati intre casa scari si spatiile
neincélzite de la parter.

Existd termoizolatie la nivelul planseului de la ultimul etaj si de la etajul tehnic,
termoizolatie reaiizata cu biocuri de BCA de 15 cm — din constructia blocuiui.

Peretii de fatada sunt realizati din panouri mari prefabricate (fatade prefabricate"), cu
structura de camp tip sandwich, cu grosime de 30 cm, sau beton armat monolit (grosime 23 cm
+ vata minerala 7 cm).

Fatadele au fost termoizolate prin grija proprietarilor cu polistiren expandat de 10cm
grosime in proportie de 50%.

Intre tronsoane sunt prevazute rosturi antiseismice de 5 cm.

Peretii de rost sunt realizati din beton armat turnat monolit de 20 cm.

Starea actuala a cladirii
La o inspectie_vizuala se poate observa ca blocul expertizat se gaseste intr-o_stare de

degradare a elementelor de finsai “medie”, elementele parand a fi afectate "de varsta” si avand
o Intretinere relativ modesta spre bine,
Planseul de la uitimul nivel este degradat datorita infiltratilor din precipitatii.
Hidroizolatia terasei este degradata.
Fatada ( unde nu sunt termoizolate de proprietari) prezinta o serie de degradari legate de
finisaj ca zone de tencuiala desprinsa, cazuta sau burdusita atat in zona de imbinare a
panourilor prefabricate de fatada. De asemenea, la unele balcoane este degradat local stratui
de acoperire cu beton a armaturii, aceasta fiind vizibila. Este necesar sa se protejeze armatura,
dupa indepartarea stratului de rugina, cu un strat de mortar de ciment.
Cu ocazia lucrarilor de reabilitare termica se va verifica si sistemul de prindere al
parapetilor si se vor remedia toate deficientele pe baza unor Comunicari date de proiectant.
In prezent terasele se prezinta astfel:
- scara C : sistem mixt acoperis tip terasa necirculabila izolata cu membrana
termosudabila + sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla zincata;
- scara B : sistem mixt acoperis tip terasa necirculabila izolata cu membrana
termosudabila + sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla zincata;
- scara A : acoperis tip terasa necirculabila izolata cu membrana termosudabila
Suprafata sarpantelor totalizeaza circa 35% din suprafata totala a teraselor. Expertul nu
detine date cu privire la situatia juridica a acestor interventii la cladire.
O serie de locatari si-au inlocult tamplaria exterioara, initiala din lemn, si au efectuat in
timp, inchiderea balconuiui cu tamplarie metalica si geam clar sau cu tamplarie din PVC si
geam termopan.

lo

Esle interzisa copleraa, multiplicarea §l Imprumutarea documentallel fara aprobarea scrisé a 5.C. CONSIS PROIECT 8.R L, Bucuresti 5



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITH EXEMPLAR NR.
@ LREABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU — 138 OE BLOCURI
CALEA MARASEST), NR 114, SCARILE A,-C, MUN. BACAU, JUD. BACAU

Trotuarul perimetral este realizat din asfalt. De-a lungui timpului  s-a creat un rost intre
cladire si trotuar, Totodata, acesta prezinta rupturi locale sau lipseste pe anumite iungimi. Cu
ocazia lucrarllor de reabllitare este necesar sa se refaca trotuarul ( acolo unde este necesar),
respectandu-se in principal realizarea pantei necesare pentru indepartarea de cladire a apelor
provenite din precipitati. Deasemenea este necesar sa se indeparteze de cladire, acolo unde
exista, vegetatia crescuta.

Starea finlsajelor este urmatoarea:
- zugravelile interioare din lapte de var sunt intr-o stare igienica diversa — se regasesc atat
lucrari noi de zugraveli cat si lucrari mal vechi;
- exista o gama variata de rezolvari la peretii bucatarillor si ai bailor - se regaseste vopsea
neintretinuta, dar si vopsitorii noi sau placari cu faianta pe toata inaltimea peretilor; in restui
situatiilor exista zugraveli simple;
- in bal si in bucataril exista 0 gama diversa de rezolvari pentru pardoseli, neuniforme, formate
atat din mozaicul initial cat si din pardoseil nou realizate prin placari cu placi de gresie;
- pe holurile apartamentelor, in camerele de zi si in dormitoare exista o gama diversa de
rezolvari, neuniforme, formate atat din covor PVC inltial cit si din pardoseli noi realizate din
parchet laminat stratificat;
- pe casa scarii, pardoseala este din mozaic inir-o stare relativ buna, iar zugraveala este buna;
- tencuiala aplicata la fata exterloara a zidurilor este partiai degradata.

Usile de acces in scara, sunt cele initiale, intretinute relativ bine si dotate cu amortizor si
interfon. O parte dintre ferestre inltiale cu tamplarle din lemn au fost Inlocuite cu tamplarie din
PVC cu geam termoizolant si garnituri etanse. Se constata ca, la unele dintre ferestrele din
lemn, s-au efectuat lucrari de intretinere. La ferestrele din lemn, ia care nu au fost executate
lucrari de Intretinere, se constata degradari ale cercevelelor, decalibrari astfel incat exista un
grad ridicat al infiltrarilor ia aer.

Totodata s-a constatat, la data efectuarii expertizei, ca prin grija locatarilor
aproximativ 50% din suprafata fatadelor a fost termoizolata. Datorita faptului ca izolarea
termica s-a efectuat local finisajul fatadelor nu este contlnuu, acestea avand un aspect
neuniform si neingrijit.

Exista o gama diversa de rezolvari ale balcoane, exista balcoane deschlise dar si inchise
cu tamplarie din PVC sau metalica, divers colorata si cu diverse geometrii. Parapetii baicoanelor
sunt partiai degradatl.

Pe zone restranse finisajul aplicat la intradosul placilor de baicon, este degradat.
Scurgerea apelor meteorice de pe balcoane, se realizeaza prin stuturi, parapetii balcoanelor
fiind afectati din aceasta cauza.

Elemente referitoare la protectia termica existenta

Pe exterior se constata degradari locale ale peretilor, ca urmare al actiunii apei provenita
din precipitatii. Se apreciaza ca aceste degradari sunt de tip superficial, la nivel de finisaj. In
aceste conditit s-a considerat ca blocurile de b.c.a., prezinta un grad relativ mediu de degradare
ai caracteristicilor termoenergetice.

Nu s-au efectuat lucrari de interventie la nivelul termoizolatiei initiale a terasei. Grosimea
stratului termoizoiant este insuficienta, caracteristcile termoenergetice ale materialulul
termoizolant utilizat sunt insuficiente pentru asigurarea starii de confort interior.

Lucrarile de reparatii ale hidroizolatiei terasei au fost efectuate relatlv recent si din aceste
motive s-a considerat ca termoizolatia terasei, prezinta un grad mediu de degradare. In unele
zone de tip colt, se constata degradari datorate condensului superficial (culori diferentiate ale
finisajuiul, desprinderea tencuielii, spalarea constituentilor finisajelor, depuneri de saruri).
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Dupéa analiza generald a clidirii expertizate, s-a completat fisa de analizd termica si
energetica aferentd constructiei sl instalatillor de incéizire, de preparare a apei calde de consum
si de iluminat.

Intocmirea raportului de expertizd termica si energeticd a cladiri s-a efectuat in
conformitate cu prevederile Metodologiei de caicul al performantei energetice a cladirilor
(Indicativ Mc 00111, 2, 3 ~ 2007).

1.2. Vailoarea de inventar
a blocuiui de iocuinte din strada Calea Marasesti nr.114 - nu exista date

2, Concluzilie expertizei tehnlce si auditulul energetic

2.1, Expertiza tehnica
a) Elaborator - expert tehnic:
Numele si prenumele — Prof.dr.ing.Mihai VOICULESCU
Certlficat de atestare: seria C nr. 1523 domeniul constructii civile, cerinta A1,A2

b) Concluzii:

Proiectantul precizeaza inca o data ca expertizarea a avut ca scop analizarea structurii
de rezistenta a bloculul din Calea Marasestl nr.114, sc.A-C - din punct de vedere al asiguraril
cerintei “A1-rezistenta mecanica si stabilltate” prin metoda caiitativa, in vederea posibilitatii
reabllitarii termice a peretilor exteriori, inlocuirea tamplariei exterioare si refacerea termo si
hidroizolatiei terasei.

In urma analizei facute expertul considera ca structura prezinta un grad adecvat de
siguranta privind “cerinta de siguranta a vietii”, fiind capabila sa preia actiunile seismice, cu o
marja suficienta de siguranta fata de nivelul de deformare, la care intervine prabusirea locala
sau generala, astfel incat vietile oamenilor sa fie protejate.

Deasemenea expertul considera ca structura are o rigiditate corespunzatoare cu un grad
adecvat de siguranta pentru “cerinta de limitare a degradarilor”, pentru a fi capabila a prelua
actiuni seismice fara degradari exagerate sau scoaterl din uz.

Expertul nu exclude posibliitatea aparitiel unor degradari, In cazul unui seism cu
intensitatea de proieclare actuala, dar cladirea poate sa fie incadrata in clasa de risc seismic
RSIll.

Fata de cele mentionate mai sus expertul considera ca structura de rezistenta nu
necesita luarea unor masuri de consolidare care ar putea conditiona realizarea lucrarilor de
izolare termica prevazute pentru cresterea performantei energetice,

Lucrarile de reabilitare termica, mentionate anterior, vor putea incepe dupa intocmirea
documentatiei necesare, in conformitate cu cerintele specificate in Legea nr. 50/1991,
publicata, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi.

2.2. Auditul energetic

a) Elaborator-auditor energetic:
Numele si prenumele: Moroldo Hrisia Elena

Certificat de atestare: seria B nr. 00649, gradul |, specialitatea C/C + |
b) Concluzii:

S-au luat in considerare urmétoarele solutii (S), respectiv pachete de solutii (P) de
modernizare energetica a anvelopei,

b
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$1 - izolarea termica a peretelui exterior cu 10 cm pollstiren expandat ignifugat (aplicat
pe fala exterioaré a perefilor exteriori). Izolarea termica a sociuiui cu 10 cm polistiren extrudat,
izoiarea gol tampiarie cu polistiren expandat ignifugat de 3 cm ;

Tn zona balcoanelor deschise sau inchise, pentru a nu se permite aparitia puntilor termice
gi din considerente de ordin esteic, se recomanda s3 se asigure continultatea sistemuiui
termoizolant pe placa iegitd in consold a baiconului, pe toatd suprafatd, atat la partea
superioard a placii cat si pe intradosul acestuia cu pollstiren expandat de inalty densitate,
ignifugat (la partea superioar3) gl cu polistiren expandat, ignifugat (la intrados), avand o grosime
de 5cm.

Tn cazul apartamentelor legite in consols, se recomanda s3 se asigure continuitatea
sistemului termoizolant prin placarea la partea inferioard a consolei cu polistiren expandat,
ignifugat de 10cm.

Tn caz contrar, este posibiia apariia condensului, mucegaiului, infiltratiilor de ap4a.

$2 - izolarea termicd a terasei cu 12 cm polistiren expandat de inaltd densitate, izolare
intrados atic cu polistiren extrudat ignifugat de 10 cm;

83 - lzolarea termicd a plangeulul peste subsolul neincdizit cu 10 cm vatd mineralad
semirigida cageraté;

54 - Modernizarea energetica a tamplariei exterioare (inlocuirea ferestreior §i usilor cu
tamplarie din lemn sau metal cu ferestre avand tamplarla din PVC si cu geam termoizolant
dubiu low-e 4-16-4 mm, cu o suprafaid tratatd cu un strat reflectant avand un coeficlent de
emisie e<0,10 gi cu un coeficient de transfer termic Ug=1,8 W/im2K (R min=0,55m2K/W).);

86 — Modernizarea energeticd a instaiaflel Intericare de incalzire gi de apa caldd de
consum (spalarealiniocuirea corpurllor de incélzire, echiparea lor cu ventile de dezaerisire,
inlocuirea conductelor de agent termic de incalzire si acm); termoizolarea conducteior de
distribufie apa caida si agent termic montate in spatlul neincalzit.

$6 — Modernizarea instalatlei de iluminat (inlocuire corpuri de iluminat si surse de lumina
cu echipamente performante, utilizare balasturi electronice, utilizare senzori de prezenta in
spatiile comune).

Si

P1 - Pachetul de solutii $1 + S2 + S3+ S4

P2 -- Pachetul de solutié S1 + S2 + S3 +S4 + S5

P3 — Pachetul de solutil S1 + S2 + 83 + S4 + S5 + S6

Determinarea consumurilor de caldurd pentru fiecare solutie de modernizare sau pachet
de solutii se efectueaza in conformitate cu Metodologia de calcul a performantei energetice a
ciadirilor Mc 001/2007 ~ Partea li, tinand seama de rezultatele prezentate In raportul de
expertizd energetlica si in notele de caicul termotehnic din lucrarea de fata.

In urma analizel energetice efectuate asupra imobilului expertizat, datele rezuitate au
fost centralizate, urmand ca alegerea unei variante de reablitare sa se faca, pe baza
indicatorilor prezentati.

Beneficiarul acestei expertize energetice va declde asupra variantel finale luand in
consideratie ca scopul principal al reabilitarii termo-energetice a cladirii trebuie sa fie cresterea
performantei energetice a constructiel si instalatillor aferente acesteia, in vederea incadrarii
imobiiului intr-o clasa energetica cu eflcienta ridicata.

Adoptarea solutiei finale de reabilitare §i modemizare energeticA depinde de
disponibilitétile financiare ale beneficiarului.

o)
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Costurile estimative pe capitole de iucrari preiuate din Auditul Energetic, sunt
prezentate in tabelul urmator:

Lucrari de Interventle Costul estimat al Economie de energie | Durata de recuperare
{prevazute la art.4 iit.a) -d) din lucrarilor de a investitiel
OUG nr.18/2009) interventie {kKWh/an) (anl)
{mii lel)
a) izolaraa termica a peretiior
exterior (S1) 409.62 75022.88 15.02
b) inloculirea ferestrelor sl usilor
exterloare existente cu tampiarie 169.35 67733.15 20.88
performanta energetic (S4)
¢) termo-hldroizolarea terasel (§2) 224.18 73179.82 8.43
d) zolarea termica a planseuiul
peste subsol (83) 3.7(3_ 20305.64 1.21
TOTAL 806.85 236241.49 7.82

* Preturile indicate in tabel, nu contin TVA;
*1 esuro = 4,53 lal - cursul Bancli Nationale a Romaniel la data de 10 decembrie 2012,

A.3. Datele tehnice ale investitiei

1. Descrierea lucrarlior de baza (lucrari de Interventie prevazute la art. 4 iit. a)-d) din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 18/2009).

- 1.1. lzolarea termica a peretiior exteriori:

Imbunéatatirea protectiei termice la nivelul peretilor exteriori ai cladirii se propune a se
face prin montarea unui strat termoizoiant din placi de polistiren expandat ignifugat in
grosime de 10 cm. Peste stratul de polistiren se aplica un strat de proteciie de mortar de 3-5
cm grosime gt apoi tenculala decorativd, impermeabild la apele meteorice si permeabild la
vaporii de apa. Termoizolatia peretelui exterior se continué pe toata inalflmea aticuiui.

La sociu se aplicad un strat de polistiren extrudat ignifugat (rezistent mecanic) de 10 cm
grosime, fixat atat mecanic cat gl prin lipire $i protejat la exterior cu un strat de tenculald armata
impermeabild; pe inaitime, stratul termoizolant va fi aplicat pe 100 cm.

Peste rosturi nu se aplica strat termoizolant, dar trebule apiicatd o inchidere
metalica care sa asigure un grad sporit de etangare. Se propune etangarea cu vata
minerala gi profil din tabla zincata.

Este necesar ca pe conturul tamplariei exterioare sd se realizeze o céptusire
termoizolanta in grosime de 3 cm, a glafurilor exterioare, incluslv a solbancuriior, prevazandu-se
st profile de intérire-protectie adecvate din aluminiu precum si benzi suplimentare din tesitura
din fibre de sticld. Deoarece spatiul este Insuficient, in aceastd zond in prealabil se
indeparteaza tencuiala existentd. Se vor prevedea giafuii noi din tabid zincatad cu grosimea de
0,5 mm,

La partea superioard a cladirii este necesara asigurarea continuititii termosistemuiul si
de aceea termoizolatia peretilor exteriorl trebuie ridicatd pe toatd indltimea aticului terasei,
eliminandu-se astfel puntea termica puternica, existenta in prezent in aceastd zoné.

La peretil exterlorf de la uitimul etaj (cu camera trolilior, uscitorli, spétatortl),
realizati din cirdmida GVP, in mod similar cu restul peretilor exteriorl, se apiicd fa
exterior un termosistem de 10 cm grosime, protejat cu tencuiald subtire armatd cu
tesaturd din fibre de sticld, care se racordeazd cu termoizoiatia terasel atat la partea
inferioara cat si la partea superioara.

1.2. Inlocuirea ferestrelor si usilor exterioare existente, inclusiv a tamplariei I lf
aferente accesulul in blocul de locuinte cu tamplarie performanta energetic:
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Tampiaria exterioard utilizatd pand acum in mod curent sl anume tampléria din lemn cu
cercevele cuplate sau tampiaria de lemn dublatd prevazutd cu doud foi de geam simplu, nu mai
este corespunzétoare.O solutie pertinentd este tampléria cu tocuri si cercevele din PVC ce
prezinta urmatoarele caracteristici:

- au rezistenta buna la agentii de mediu; sunt insensibile 1a variatiile de umiditate din atmosfera;
- au rezistentd mecanica redusa (cu atat mai mult la profilele f&rd ,arméturi” din teava
- au posibiiitili de asamblare pe care le oferd tehnologia de productie a profilelor (in generai
clipsare), ceea ce face ca deformatlile din productie si montaj s fie evitate;
- nu necesita intretinere in timp, plasticul filnd coiorat in mas3, sau finisat cu peliculd acrilica,
realizata in timpul procesului de fabricatie a profilelor;
- au etanseitate mare, datoritd garniturilor pe care le includ.

Dezavantajele utliiz&rii tamplarlel cu tocuri st cercevele din PVC sunt:
- posibilitatea de schimba regimul higrotermic al incéperilor datorita tampiariet foarte etanse;
- durata de viaté verificatd practic este de 30 anl;
- Inbatrairea materialului si modificarea culorilor, mal ales ia tampidriile albe, in functie de
materiaiul piastic utilizat si de rezistenta la razele ultraviolete.

Totodata, la tamplaria exterioard, in scopul reducerii fluxului termic datorat infiltratiilor,
trebuie luate urmatoarele masuri:
- efectuarea unor reparatil pentru a obtine o mai bun3 inchidere a cercevelalor pe toc;
- prevederea unor gamituri de etansare intre cercevele si intre cercevele si toc;
- imbunétatirea etansarii intre toc si zidarie s.a.

Dupé schimbarea ferestrelor trebuie avut neapérat in vedere:
- etansarea la infiltratii de aer rece a rosturilor de pe conturut tamplériei, dintre toc si glafurile
goluiui din perete; completarea spatiilor ramase dupa montarea ferestrelor noi cu spuma
poliuretanica si inchiderea, la interlor, a rosturilor cu tencuiaia;
- etansarea hidrofuga a rosturilor de pe conturul exterior al tocului cu materiale speciale (chituri
siliconice, mortare hidrofobe s.a.) precum si acoperirea rosturilor cu baghete din lemn sau din
PVC;
- prevederea lacrimarelor la glaful orizontal exterlor de la partea superioara a golurilor din peretii
exteriori;
- inlocuirea solbancurilor din tabld zincatd existente pe glaful orizontal exterior de la partea
inferioara a golurilor din pereti; se vor asigura: panta, existenta si forma lacrimaruiui, etansarea
faté de toc (cuie cu cap lat la distante mici), etansarea fata de perete (marginea tablei ridicat3 si
acoperitd la partea superioara de tencuiala) etc.;
- desfundarea (sau crearea dacd nu existd) a géaurilor de la partea inferioara a tocurilor,
destinate indepartérii apel condensate intre cercevele;
- izolarea spaletilor si a golurilor de tamplérie cu polistiren expandat

Schimbarea tamplérlel conduce la mérirea rezistentei termice a ferestrelor si usilor. De
asemenea, efectul favorabil al acestei masuri se manifestd substantial atat in ceea ce priveste
conditiile de confort, prin eliminarea curentilor reci de aer, cat si sub aspectul necesaruiui anual
de caldura, prin micsorarea volumului de aer care patrunde in exces in incaperi si care trebuie
incaizit, Astfel, modernizarea din punct de vedere termic a tampiériei exterioare se propune a se
reallza in urmétoarea varianta:

- inlocuirea tampliriel de lemn si tampiariel metalice existente cu tamplirie cu
tocuri si cercevele din PVC in sistem pentacameral, cu ranforsari din profile
metalice gaivanizate, cu geam termoizolant dublu 4+16¢+4 mm, cu o suprafati
tratatd cu un strat reflectant .Usile si ferestrele exterioare vor fi dotate cu fante de
circulatie naturala controlata a aerului intre exterlor si spatille ocupate, pentru evitarea
producerii condensuiui in jurul ferestrelor si al altor zone cu rezistenta termica scazuta.
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- inioculrea tamplariei existente si inchiderea de logii/balcoane cu tamplarie
eficienta din PVC pentacamerala cu geam termoizolant dubiu 4+16+4 mm low-e.

(in conformitate LEGEA nr.158 din 11 iulle 2011 pentru aprobarea Ordonantei de

urgenta a Guvernului nr. 18/2009, privind cresterea performantei energetice a blocurilor

de locuinte, publicata in Monitorul Oficial nr.503 din 14 iulie 2011).

Pe toate fatadele se propune inchiderea balcoanelor cu tamplarie eficienta din PVC
pentacamerala cu geam termoizolant low-e, termosistemul flind aplicat pe parapet (se
Izoleaza intradosui planseuiui de ia primul balcon si se hidro-termoizoleaza pilanseui de
peste uitimuli balcon); se poate utiliza cadrul metalic existent al parapetuiui sau se propune un
cadru metalic suport pentru montarea tampiariei, ulterior parapetul se inchide cu plici de 0SB
montate pe scheletul metailc existent sau propus; tamplaria din interlorul balcoaneior
inchise ramane neschimbata. Termolzolatia aplicata pe parapet va avea 10 cm grosime,
izolarea spaletilor si goluiui tamplariel se va face cu placl de polistiren expandat
ignifugat de 3 cm.

Toate racordarile ia ferestre sl usi precumn si elemente ce strapung sistemul vor fl izolate
corespunzator Impotriva apel de ploaie, prin intermediul benzii de etansare si profilelor de
racord.

Adoptarea soiutiel de inlocuire totald a ferestrelor existente cu ferestre tip termopan
implica etansarea spatiului interior si reducerea drasticd a numarulul de schimburi de aer sub
valoarea necesara diluarii concentratiet CO2 si a umidititii interioare. Astfel, inalnte de
reabilitare, schimbul de aer se realiza prin neetanseitatile tampléariel. Prin prevederea garniturilor
de etansare, inprospatarea aerului trebuie realizata pe alte cai si anume:

- prin deschiderea periodica a elementelor moblie ale tamplariei exterioare (cercevele,
usl balcon);

- prin crearea unor sisteme controlate de patrundere a aerului proaspét din exterior
(prize cu clapete moblie, s. a.);

- prin asigurarea unei functionari corecte a canalelor verticale de ventilatle existente in
bal, grupuri sanitare, suplimentare si cidmari neventilate direct, precum si in uneie bucéatéarll;

- prin executarea eventual, cu ocazia modernizaril, a unor canale verticale suplimentare
deventilare in cadrul apartamentului, in functie de spatille disponibile.

Dacé nu sunt rezolvate aceste probleme, apar consecinte nefavorabile majore, cum ar fi:
- dezagremente in ceea ce priveste conditiile de locuire (aer viciat, umiditate mare, s.a.)

- riscul aparitiei condensuilui pe suprafetele interioare ale elementelor de constructie
perimetrale;

- cresterea cantitdtii de vapori de apd care condenseazad in anotimpul rece in interiorul
elementeior de constructle care fac parte din anvelopa.

in scopul rezolvarii acestor probleme se recomanda prevederea unor dispozitive de
inchidere ~ deschlidere oscilo-basculante, revizuirea functiondrii canalelor verticaie de ventilare
naturald sau prevederea unor dispozitive pentru actionarea automatd si periodicd a unor
ventilatoare amplasate fie la priza fle pe acoperis.

Ca urmare, se recomand3 in aceastd situatie o tamplirie cu fante de ventilare sau
practicarea unor guri de ventilare reglabile in pereti exteriorl ai cladirli dimensionate
corespunzator care sa asigure un numar minim de schimburi de aer.

1.3. Termo-hidroizoiarea terasei:

Terasa neclrcuiabiia

Se recomanda aplicarea termosistemuiui de terasa peste termosistemul existent dupa
inlaturarea stratuiui de protectie a hidroizolatiei. Aticul va fi suprainaitat cu o balustrada de
protectie din cauza faptului ca inaltimea parapetului este mai mica de 100 cm, dupa aplicarea
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termosistemulul de terasa. Strapungerile de terasa — sifoanele sl coloanele de ventilatil ~ raman
pe pozitile existente, urmand a fi inlocuite, respectiv inaitate.
Terasa blocuiui este necirculablla.
Stratul termoizolant suplimentar in cazul terasei se prevede peste uitimui ptanseu.
In solutia propusa se executa urmatoarele:
- curitarea suprafetei;
- executarea unel bariere contra vaporlior de caiitate corespunziitoare pe fata
superioard a planseului existent inciusiv pe partea verticala la intradosul aticului;
= montarea unui nou strat termoizolant din plact de polistiren expandat Ignifugat de
inaita densltate, cu grosimea de 12 cm pe orizontala si polistiren extrudat ignifugat
de 10 cm grosime, pe verticala;
- realizarea stratulul de protectie hidrofuga si a unui sort din tabid pe conturul
terasel.
in scopul reducerii substantiale a efectelor defavorabile ale puntilor termice de pe
conturul planseuiui de peste ultimul nivel, este foarte important a se uni izolatia terasei cu cea a
peretilor
exteriori. La partea superioard a aticului, pentru protectla stratului termoizolant este prevézut un
profil din tabla zincata cu grosimea de 0,5 mm, continuu.
Aceastd solutie de modernizare a anvelopei cladirii se aplicd impreuna cu soiutia de
termoizolare a peretilor exteriori. Racordarea termoizolatiel terasei se face atat cu termoizolatia
verticala a aticului, cat si cu cea a peretiior.

1.4. izolarea termlca a pilanseulul peste subsol:

Pentru blocurile cu spatii comerclale ia parter
La planseul de peste subsol s-a optat pentru solutia de aplicare a unei termoizolatii

suplimentare la tavanul subsolului doar in zona casel scarli, restul spatiilor de la parter flind
spatit comerciale, considerate spatil incalzite.

Dupé ce se face repararea si curdtarea suprafetei suport, solutia propusd consti in
fixarea sub piangeu (ia intrados), prin iipire sau/si cu dispozitive metalice (bolturl
impugcate, diblurl) a unui strat termolzolant realizat din vata semirigida caserata de 10
cm grosime; stratul termoizolant se protejeazé cu un strat de glet adezlv, armat cu tesaturs din
fibra de sticla.

1.5. Modernizarea pianseuiui de peste windfangl/intrari retrase din pianui fatadei

Planseului de peste windfanqg
Fiind vorba de un spatiu incalzit de regula indirect, este necesara o protectie termica a

volumuiui locuibil adiacent de la etaj . Este vorba in mod concret de o izolare termica a placilor
de beton ale planseuiui de peste parter, la partea lor inferioara, cu piaci de polistiren
expandat ignifugat de 10cm grosime. Fixarea sub plangeu (la intrados) se va face prin lipire
saulsi cu dispozitive metalice (bolfuri impusgcate, dibluri). Aplicarea placilor se va face prin lipire
cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

Termoizolarea peretelui exterior a windfangului este 0 masura principala de interventie.
Realizarea placarii termoizolante se va face cu un sistem tehnologic agrementat in Romania
{inclusiv materiaiele si produseie indicate de titularul agrementului). In mod evident, daca se va
decide si termoizolarea zonelor opace ale peretilor exteriori, se va face apel pentru toate
lucrarile de placare termica (pe orizontala sau/si pe verticala) Ja un singur sistem tehnologic.

kg
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Planseulul de peste intrarea retrasa din planul fatadei

Fiind vorba de un spatiu neincalzit este necesarsa se realizeze o protectie termica a
volumului locuibil adiacent de la etaj I. Este vorba in mod concret de o izolare termica a placiior
de beton ale planseului de peste parter, la partea lor infericara, cu placi de polistiren
expandat Ignifugat de 10 cm grosime. Fixarea sub plangeu (la intrados) se va face prin
lipire sau/si cu dispozitive metalice (bolfurl impugcate, dibluri), Apiicarea placilor se va face prin
lipire cu mortar adeziv iar finisarea cu un strat subtire de tencuiala adeziva.

2, Descrierea lucrariior conexe lucrariior de baza {lucrari de interventie prevazute la art. 4 Iit.
e) si f) din Ordonanta de urgenta a Guvernulul nr. 18/2009):

2.1. Lucrari de demontare si remontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatadelefterasa blocuiui de locuinte

Inainte de inceperea lucrarilor de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate
aparent pe fatade, intreg personalul de executie va fi instruit asupra procesulul tehnologic, a
fazelor de lucru si asupra masurilor de protectla muncil. Se recomanda imprejmuirea zonei de
lucru cu panouri metalice si inscriptii de avertizare, de interzicere a circulatiei sau a Intrarii
persoaneior neautorizate In aria de lucru.

Este indicat ca demontarea si remontarea Instalatillor si echipamentelor sa se faca de catre
echipe specializate.

De principiu, Instalatile si echipamentele la care ne referim fac parte din urmatoarele
categorii :

- unitati exterioare de aer conditionat fixate pe fatada sau parapetii baicoanelor;

- unitati exterioare de aer conditionat amplasate pe terase;

- antene parabolice de receptie din satelit;

- antene de receptie RF;

-  alte echipamente de telecomunicatii;

- cabluri de alimentare cu energie pozate aerian sau in canale speciale;

- alte cabluri de curentl slabi pozate aerian sau in canale special;

- trasee exterioare de alimentare cu gaze naturale.

Remontarea instaiatiilor sl echipamentelor demontate ia inceperea lucrarilor de Interventie
se va face de preferinta exact pe pozitia de unde au fost demontate dar fara sa
afecteze/deterioreze lucrarile nou executate. Se vor lua in considerare sojutli de fixare adaptate
noifor conditii de alcatuire structurala g fatadelor si teraselor.

2.2. Lucrari de refacere a finisajelor anvelopei:

Lucrarile de finisaj se executd in straturi succesive (grundul si tinciul/pelicula de finisare
finald), cu grosime totald de 10 mm, si se armeaza cu o tes&turad deas3 din fibre de sticla.

Tencuiala (grundul) trebuie sd realizeze pe langd o aderentd bund la suport (inclusiv
elasticitate pentru preluarea dilatérilor si contractilor datoritd variatillor climatice, fara
desprinderea de suport) si permeabilitate ia vaporii de apd concomitent cu impermeabilitate la
apa.

Tencuiala subtire se reallzeazd din paste pe bazd de rasini siliconice obtinute prin
combinarea liantilor din rasini siliconice cu o rasind sintetica acrilica in dispersie apoasa care
reduce coeficientul de absorbtie de apé prin capliaritate.

Finisarea se poate face cu vopseie in dispersie apoas3, in una din urméatoarele variante:

- vopsele silicatice (care au permeabilltate mare la vaporii de ap& dar absorbtie mare la apa
si rezlstentd mica la agenti atmosferici care trebule corectate prin adaosuri de max. 5% de rasini

Este interzisé coplerea, mulliplicarea gi imprumutarea documentailei f3r8 aprobarea scrisa a §.C, CONSIS PROIECT S.R L. Bucuregll 13
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sintetice in dispersie si hidrofobizarea ulterioarsd a suprafetelor; pigmentil sunt obiigatoriu
minerail, aspectul fiind mat);

- vopsele pe baz# de risini sintetice acrilice sau polivinllice cu rezistentd mare la apa dar

permeabilitate ia vapori mai redusa;

- vopseie pe baza de risini siliconice |n dispersie apoasd care au bund permeabiiitate a
vaporllor de apa, absorbtie mica prin capilaritate, aderenta pe orice tip de suport, aspect mat.

Tenculala decorativa se aplica peste stratul termo-hidroizolat si peste aite elemente fara
termoizolatie din fatada, pentru un aspect mal placut al cladirii.

3. Descrierea lucrarilor supiimentare (iucrari de interventie prevazute ia art. 6 din Ordenanta de
urgenta a Guvernului nr. 18/2009):

3.2. Lucrari de reparatii la elementeie de constructie care prezinta potential pericol de
desprindere si/sau afecteaza functionalitatea blocului de locuinte, inclusiv de refacere in
zonele de interventie:

Partea opacé a fatadelor exterioare ale ciddirii prezintd zone extinse cu semnificative
degradari; finisajele exterioare sunt intr-o stare avansats de uzurd mecanica la niveiul straturitor
vizibile, constatandu-se si numeroase zone unde tencuiala este cdzut3 partial sau total;

Din cauza agentilor atmosfericl, a agentilor mecanicl, a agentilor biologici si a fenomenelor
reologice (deformatli, fisuri cauzate de fenomenul de curgere ientd a betonului din structura de
rezistentd) finisajele au fost afectate pand in prezent de murdarire, decolorare cauzatd de
actiunea razelor uitraviolete, patare, basicare, macinare, fisurare, crépare, desprinderea de pe
suportul finisajelor, umflare, exfoliere etc.;

Se vor lua toate masurile necesare astfel incat placarea cu polistiren sa nu fie afectata in
timp de desprinderi uiterioare ale finisajelor exterioare existente in momentui expertizarii tehnice
si energetice a cladirii.

Lucrarile de reparatii se refera la urmatoarele categorii de interventil :
* desfacerea tencuielii degradate care prezinta potential pericol de desprindere;
reparatia peretilor ca strat suport pentru termosistem;
reparatii la fisurile in placile balcoanelor in conformitate cu normativul C 149-87 —
Instructiuni tehnice privind procedee de remedlere a defectsior pentru elementeie din
beton sl beton armat :
o pentru fisuri in placi < 1 mm se va curata suprafata si se va chitul cu pasta de
ciment;
o pentru fisuri > 1 mm se injecteaza cu rasina epoxidica
o pentru protectia armaturilor aparente, se curata suprafata de tencuiaia, se perle cu
peria de sarma , se aplica matare cu mortar,

e Se refac toate tencuielile si finisajele la interior si exterior la golurile din fatada unde se
demonteaza tampiaria veche si se monteaza noua tamplarie, acestea fiind zone de

interventie atat ia exteriorul cat si la interiorui anvelopei.

A.4. Durata de realizare si etapele principale
Graficul de realizare a lucrarilor de interventie este prezentat in ANEXA 2.

Esle interzisa copierea, mulliplicarea i Imprumutarea documentajlal fiird aprobarea scrisa a S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuregll 14
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A.5. Costurile estimatlve ale investitiei

1. Vaioarea totala a investitiel

(in preturi - luna decembrie anul 2012,
1 euro = 4,53 lel,
(cursut Bancli Nationale a Romaniel la data de 10 decembrie 2012)

Total (TVA inclus): 2 391.39 mii iel,
din care:
constructii-montaj (C + M): 2 058.42 mii lel
(lnsumarea cheftulelfior estimate Inscrise la subcap. 1.3, 4.1 sl 5.1.1 din devizul general)

2. Detallerea valoril totaile a investitiel

Devizul general al investitiei este prezentat In ANEXA 1

A.6. Principalii indicatori tehnico-economici aj investitiei

1. Indicatorl valoricl

1.1. valoarea totaia a iucrarilor de interventie, inciusiv TVA - lotali, 2 391.39 mii lel
din care:
constructil-montaj (C + M) 2 058.42 mii lei

{insumarea cheltulelilor estimate inscrise la subcap. 1.3, 4.1 sl 5.1.1 din devizul genaral}

1.2. investitia specifica 0.370 mli leifm2{a.u.)
(constructii-montaj/aria utlla a bloculul)

2. indicatori fizicl

2.1. durata de executle a iucrarilor de interventie 6 funl
2.2. durata perioadei de garantle a lucrariior de interventie 3 anl
(ani de ia data receplisi la terminaraa lucrariior)
2.3. durata de recuperare a Investitiei, in condltii de eficlenta economica 7,91 ani
2.4.consumul anual de energie pentru incaizire
corespunzator blocuiul izolat termic 527354.65 kwh/an
2.5. economia anuala de energie: 379177.48 kwh/an
in tone echlvalent petroi: 31.05 tep
2.6. reducerea anualia a emisiiior de gaze cu efect de sera echivaient CO: 66994,51 kg CO2/an

3. Esalonarea investitiel - total INV/C+M: 1.161
-anut | (6 luni);

A.7. Sursele de finantare pentru executarea lucrarilor de interventie

Defalcarea pe surse de finantare -~ TVA inclus:

1. Fonduri structuraie si de coeziune U.E.: 60% din cheltuielile eligibile 1 135.744 mii lel

2. Fonduri Buget iocal si Asociatia de propistari: 40% din cheltuielile eligiblie si respectiv 100% din
cheitulelile neeliglbile 1 255.641 mii lel

Este inlerzis coplerea, multiplicarsa i Imprumutarea documentatlel fArd aprobarea scrisd a $.C. CONSIS PROIEGT S.R.L. Bucuregii 15
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Contractorui pronpctam

Expa}rl tehmlc afostat,

Data:Octombrie 2012

Este interzlaa coplerea , mulliplicarea si Implurnutarea documentallel fara aprobarea scrisa a S.C CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 16



SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITIN EXEMPLAR NR.
.REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR DE LOCUINTE DiN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOCURI
CALEA MARASESTI, NR 114, SCARILE A,-C, MUN. BACAU, JUD. BACAU

OPISUL
documentelor anexate la documentatia de avizare pentru
lucrari de interventie

1. Continut cadru D.A.L.1.

2. Certificatul de urbanism, in copie

3. ANEXA 1 - Devizul general al investitiei

4. ANEXA 2 - Graficul de realizare a lucrarilor de interventie

5. Planse - situatia propusa — conform borderouluvi de piese desenate
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ROMANIA
JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

Nr. 20972 din 13 .1 2p/.%

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr, Gl1E Din: 13. 0 2o/l

in scopul:
1.1.1 AYREABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE, iN CADRUL +PROGRAMULUI LOCAL PENTRU
PERIOADA 2010-2013 PENTRU CRESTEREA PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE
LOCUINTE DIN MUNICIFIUL BACAU”

Ca urmare cererii adresatede MUNICIPIUL BACAU

cu domiciliul\sediul fn judeful _BACAU _, localitatea BACAU ;
satul - , sectorul =, codpogtal ___. = ,
strada CALEA MARASESTI Ar. 6 bl - .
ac. - ol = ,ap.__ - tel/fax - » email —— 5
foregistratd In nr, __2972 din ___30-10.2012

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judeful Bacau, Municipiul Bacan,
satul - ,secloral ___-___, cod pogtal: :
strada calea Marnsesti w144 114 '
se. ~C© et _,ep.__- ,sauidentificat prin: plan de situntie 3 :
satul : sectorul ___ -, cod pogtal: -
strada calea Marasesti o __ 114w ‘14 ,
se. . B ,et__- ,ap._ =+ ,sauidentificat prin: __plen de situatie .
satul : - » sectorul - .cod pogtal: - )
strada calen Marasesti oy 114 bl 114 .
sc. A ,et__- .ap__- _,seuidentificat prin: plan de situatie 0

in temeijul reglomentdrilor documentagiei de urbanism nr. 250 ] 2008

faza PUG aprobath prin  Hotdrirea Consiliului Local Bacau pr. 84 din 13.04,2012

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind awtorizares executdsii lucrarilor de
constructii,republicatd, cu modificarile si completiirile ulterionre,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Teren gi constructie situate in intravilanui municipluivi Bacsu, proprietate particuiard a locatarilor In
Indiviziune.

2. REGIMUL ECONOMIC
Foiosinta actuala: bloc de ioculnfe.
Functiunea aprobat prin P.U.G./2012 este zoné locuine colective, inclusi in UTR .

Terenui se afié in zona "A" de impozitare.



3. REGIMUL TEHNIC
Conform anexa REGIM TEHNIC

derrbbieioneen "
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Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

LUCRARI DE REABILITARE - TERMICA BLOC DE LOCUINTE, IN CADRUL ,PROGRAMULUI
LOCAL PENTRU PERIOADA 2010-2013 PENTRU CRESTEREA PERFORMANTE] ENERGETICE A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIFIUL BACAU*

Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire sau autorizatie de
desfiiniate si nu cqnferﬁ dreptul de a execnta lucriiri de constmctii.

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentafiei pentru autorizarea executdiii Incréirilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa antoritifii competente pentru protectia mediului

AGENTIA PT. PROTECTIA MEDIULUI, str. Oituz nr. 23 mun. BACAU jud. Bacau

In aplicares Directivel Consiliului 83/337/CEE (Directiva EJA) privind cvalupron afectclor anmumitor proiects publice of private
asupra medintul, modificatd pein Directiva Consillulul 9971 1/CE 95 pein Directiva Conailiutui 4i Pariomentull Esropean 2003/35/CE
privind participarea publicului In elsborarea anumitor planuri 3i programe th legituea cu medinl yi modificarss, cw privire ls participarea
publiculuj gi accesu 11 justitic, a Dircctivel 83/337/CER 5ia Directivei 98/61/CE, prin certificatu} da urbanism so comunicl solicitantului
obligatia do a eontacts aulotitsten toritorisih de medin pent ca aceasta a3 onalizeze 3 o8 declds, dupa coz, incedrarca/ncincadrarca
profectului investitie] publice/privaie t lists praiceiclor supuse evalulrii impactului aswpra medivlul,

tn aplicarea provederilor Direstivel Conslliutui 85/397/CEE, prosodum de emitere 2 acorduui de mediu se desfiyonrs dupll emiteres
certificatulnl do wrbaniam, anterlor depanerii documentafiel pevitru autorizams executril lacririlor de construcfii b autoritatea
adminisiratioi publice competento.

In vedcrea satisfacerit cerinjolor cu privirs I procedurs de emitere & scondului de medfu, autcritates compelsnih pentrw protectia
mediniui stabileyto meconismul asiguritii consultAri publics, centraliziril optiunilor publisului gi al formubieid unui punct de vedere
oficial cu privire la roalizerca investific In scord cu rezultatelo consultdeii publice,

In aceste condigi:

Dupa primirea prezentuluj cortificat do arbanism, tkularul are abligatia de a se prezenta br auloritales compeiontd pentru
proteciia mediubui n vederea cvaludi inifiale a tnvestitiel ¢i stabilirii necceyitdfii ovaludri} efectelor noesteia asnpra mediulai. In
wrma evaloirid inifialea investitici so va emite actul adminisirativ al autorithiii competonte pentrn protesiia medinui,

In situafia in care auloritatea compstcntd pentm protechia modiutui stabilégie noceailalea avaludni edectelor investitiol
ssupra mediulut, solicitnntul are obligagie de a notificn acast fapt antorith(ii administratic publies competente cu privire Ta
meniingrea ceredii pentru autorizarea exccotdrii crlrilor de consimctii,

In situatia tn care, dupd emiterea oertificatului do urbanism ori pe parcuraul derulirii proeedurii de evaivare a efectelor
Investifie] asupra medinlui, solicitantul rerun{ In intentiz de realizata a investitisi, 2cesta are obligatia de o notifica acest fapt
autorithfii admindstatic publice vompelente.

fmtocmir: STON VIOLETA - CONSILIER
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Anexi la Certificat de urbanism nr. £l din /3. #}. 20/2.REGIM TEHNIC

Functiunea dominanta - loculrea, compusa din iocuinta colactive existente in biocuri cu regim mediu de
indltime P+4 niveluri.
Funcfiunile complementare admise:

* instituii publice, servicii si alte activita(i nepoiuante si servicil compatibiie cu functiunea de locuire;

* odihna sl agrement (spatii verzi amenajate);

+ circulatie pietonala si carosabila;

* slationare autovehicule (parcaje, garaje);

* echipare tehnico-edliitara si constructii aferente.
Utlliz&ri admise;

=~ locuinte colective cu P+4+10 niveiuri, cu parter liber pentru aite funcfiuni, compietéri In cadrul
trupului principal;

- investilii necesare imbunétatiri caiitafii locuirii si a confortuiui urban;

— modemizari, reparati st Iniretinere la cladirile existente;

= constructii aferente echipdrii tehnico-edilitare;

—amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si alei pietonale private, parcaje, garaje, spatii
piantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari de sport pentru fineret:

= echipamente publice |a nivei rezidential si de cartler: cresa, gradinile, scoii primare si gimnaziale,
lices, dispensare urbane si dispensare poiiciinice, biserici parohiaie.

SE SOLICITA REABILITARE TERMICA BLOC DE LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME S+P+10, iN
CADRUL PROGRAMULUI LOCAL PENTRU PERIOADA 2010-2013 PENTRU CRESTEREA
PERFORMANTEI ENERGETICE A BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU",

Utilitati existente in zona: energie siectrics, apé, canaiizare, gaze, teiecomunicatii, energie termica,
Aspectul exterior ai blocuiui de locuinie nu va deprecia aspectul general al zonei.

JUDETUL BACAU
PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU

ANEXA

LA
CERTIFICATUL DE URBANISM

m E1G din [3. 02l

Arhitect gef,
wth. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

M"_—-—-.- Py éEE:_
"". e b —— AT VAT vem————
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5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI
INSOTITA DE URMATOARELE DOCUMENTE:

a) certificatal de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobitului, teren §i/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan
cadastral actualizat 1a i i extrasul de carte funciaca de iiformare actualizat 1a zi, in cazul in care
legea nu dispune altfel (copie legalizati); ;

c) documentatia tehnicé - D.T., dupi caz (2 exemplare originale);

DTAC, O D.TOE, ODT.AD.

d) avizele gi acordurile stabilitae prin certificatul de urbanism:
d.1) avize 3i acordurt privind utilitatile urbane si infrastructura:

O alimentare cu apa gaze naturale Alte avizefacorduri
O canali telefonizare 0

O] alimentare cu energie electrics L] salubritale
Elalimenmtec_manetgie termicd [ ansport urban

d.2) avize gi acordusi privind:
[ securitatea la incendin Clprotectie civild [J siindtoten populagiei
d4.3) avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale sifsau ale serviciilor descentralizate ale acestora {copie):
- -INSPECTORATUL DE STAT IN CONSTRUCTH

d.4} Studii de specinlitate
+ NOTA TEHNICA JUSTIFICATIVA SAU RAPORT DE EXPERTIZA TEHNICA
-~ RAPORT DE AUDIT ENERGETIC

e) punctul de vedere/actul administrativ a autoritifii competente pentru protectia mediului {(copie);

f) documentele de platd ale urmitoarelos taxe (copie):
seutit

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,.-. SECRETAR,

ing. ROMEO STAVARACHE OVIDIU NICOLAE POPOVICI -
LR , 7twgte v e Q-G
O e o, i ARHITECT SEF, :

wEE Rom e B arh. VASILE ALEXANDRU GELIMAN

i B ™
Achitat taxa de .......... lei, conform chitantei .o din..

SCUTIT

Prezentl certificat de utbanism a fost transimis solicitantului direct / prinpogiiladatade |3 # Koo/
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JUDETUL BACAU
NMARIA MUNICIPIULUL BACAU
ANEXA LA
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Denumire: REABILITARE TERMICA BLOGC DE LOGUINTE DIN
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C,{? CONSIS PROIECT

pentru lucrarile de raabilitare termica, faza DALI

DEVIZ GENERAL

STR.MARASESTI NR. 114, SCARA A-C, MUNICIPIUL BACARU, JUDETUL BACAU

in mil 181 / mil eure fa cursul BNR din data de : 10 decembris 2012

1Euroa  4.5339 Il
TVA 24%
Nr. e, Danumirea capiolelor gl subcapitotsier de cheltulali ML L UL UL Al L AL
MILEl | WHEURD | MuLEL MILEl | MAEURO |
1 F] 3| 4 5 [ 1 7
PARTEAI
GAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA 31 AMENAJAREA TERENULUI
1.1 [Obtinetea terenului
1.1.4_{Teron pantru 0.3, 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
1.1.2 |Expropriare definitiva 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
1.1.3_|Documentatia pentru axpropriese 0.00 0.00| 0.00 0,00 0.00
Total 1.1 0.00 0.00| 0.00 0.00 0.00
1.2  |Amenajares terenuiul
Pragatiaa lerenului prin demolerl, demontorl, dezaleciar!, defrisan, l
12,3, |avacuar moleriala rezultate, davier ratsle de utilitak din amplasoment, 30.22 8.67 126 3749 8.27
sislematizard po variicals, drenale, alc.
Totel 1.2 30.29) 6.67 7.26] 3748 8.27
1.3 _|Amenajiirl paniry protectla mediulul
1.3.% |Aducarea teransiul In stares inltisin, dups demonterea schalslor 1241 2.74 2 ssl 15.39 3.29
Total 1.3 12.41 274 298| 15,39/ 3.30]
TOTAL CAPITOL 1 42.64 9.41 t0.23| 52.80 11.56}
CAPITOLUL 2
CHELTUIELI PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE OBIECTIVULY)
24 0.00] 0.00] .00 0.00] 0.00]
22 0.00] 0.00] 0.00 0.00f 0.00]
TOTAL CAPITOL 2 0.00f 0.00 0.00 0.00 0.00
CAPITOLUL 3
CHELTUIELI PENTRU PROIECTARE §1 ASISTENTA TEHNICA
3.1 [Studli teren:
3.1.1_|Stdll TOPO+GEQ+Studiu HIDROLOGIC 0.00] 0.00] 0.00] 0.00} 0.00
Total 3.4 0.00] 0.00 0.00] 0.00 9.00
32_[Texw penitru ablineren do avize, acordurl 3 auiorizail 1.00] 0.22 0.24 124 0.z
Total 3.2 1.00] 022 0.24 124 |, oar
3.3 _{Prolecisre g) inginerie
331 |- experiza lshnice 1.00 0.22 024 124 0.27|
232 c;‘::m::mﬁm"fm:u s 08 pariorenia enenyeiice 0.90 020 022 112 025
333 |- cerificat de performania energatica In lerminares luorarior .10 0.02) 0.02 0.12 0.03
334 ;T':::lm documentatiel pentru oblinerea certificatutul de urbanism sl .10 0.02 0.02 0.42 0.03
335 _[. documendalis de avirare a lucarilor de lnlarvente 1.50 0.33 0.38 1.88 0.41
- prolact tehnlic, documeniatie tehnlca pentre autorizarea execulsrd 4_1
3.3.8 |lucrarilor de interventis. detalil de exaculls, calsts de sarckl 3l intocmirea 1.00 0.22 0.24 1.24| 0.27
documentalisi peniry licliate
Total 3.3 4.60) 1,01 1.0 5.70 1.26
3.4 [Organizarsa proceduriior da achlslile publich 0.00] [ 0.00 0.00] 0.0j|
Totsl 3.4 0.00] 0.00] 080 0.00 0.00
3.3 [Consultanil
Consultanta in domeniul managementulul profeciubl 0.00 0.00} .00 0.00 0.00]
0.00 0.00] 0.00 0.00 0.00]
Total 3.5 0,00} 0.00 0.00 0.00) 0.00]
3.6 |Asistonil tehnicd | |
3.0.1 _[Spravegherea executial ucrarior prin diriginti de gantler 2.3 7.4 1.77 40,10] B,BBI
36.2 |Asistent3 ichnica din portea profectantulut 0.00] 0.00 0.00 0.00] 0.00]
Total 3.8 32.30] 7.44 1.77 40.16] B.88|
TOTAL CAPITOL 3 37.99| 8.38 212 47.11] 10.39]

A3



CAPITOLUL 4
CHELTUIELI PENTRU INVESTITIA DE BAZA
4.1  [Construci-nstataiil
41,1 |Constructi-inpialafl 157809]  a7e0]  aveds 1,055.34 431.27
Totat 4.1 157688  3a780]  arsas 1,055.34 431.27
4.2 [Montaj ulaje tehnologice
Total 4.2 o.0] o.00 0.00| 0.00| 0,00
4.3 |Uthaje, echipamente tehnologics §i functionale cu montaj
Total 4.3 0.60] 0.00] p.00] 0.06| 0.00]
4.4 |Uilaje 13r& montej 8l echipamente da iranspon
Totel 4.4] 0.00{ 0.00] 0.00] 0.00] 0.00|
4.5. [Down
Tatal 4.5] 0.00| 0.00] 0.00 0.00} 0,00
4.8, jActiva necorporale
Total 4.8 0.00 0.00 0.00 0.00] .00
TOTAL CAPITOL 4 1,576.09 U780  ITAs 198534 43127
CAPITOLUL 8
ALTE CHELTUIEL!
51 |Organizarea da santier
5.1 |Lucrar de consbructi 40.49' a.aal 9.72 50.21 1.07
5.1.2 |Chehulel conaxe al O a.wl ua' 104 10.04| 22t
Tota) 5.4 48.59] 10.72 11.06 60.28] 13.29
52 |Comisloans, cots, taxe, costul creditulu)
5.2.1 |Comisfoans, taxe §i cote legale D.Dol o.ool o.uul o.ool 0,00
5.2.2 {Taxeinspeciie, control, caltale o.nol 0.00 o.ool o.onl 0.00
Total 5.2 0.00 0.00 0.00 0,00 0.00
53  |Chettulsil diverse gl nepravizute 165.75 26,56 29.78 205.53 45.33
Total 5.3 188.78 3658 w78 208.53 45.33
TOTAL CAPITOL § 2434 47.27 5144 268,78 56.02|
CAPITOLUL 6
CHELTUIELI PERTRU PROBE TEHNOLOGICE, TESTE 31 PREDARE LA BENEFICIAR, ETC
6.1 |Prepiitirea personaluiul de exploatars 0.00 0.00 0.00 0.00/ 0.00]
6.2 |Probe tennologice ¢l tests 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
8.3 [informesa 3l publicitate 32.39] 7.14] 7.7 40.16 8.96]
8.4 |Cheltulel de audk Ainanciar 24.29| 5.36] 5.6 30,12 664
TOTAL CAPITOL 8 56.66( 1250 1360 70.28 15.50}
TOTAL GENERAL 1,920.54| 425.36] 462.85{ 2,391.39 527,45
Dincars C+M (1,24 1.3+244,1 04,24 5.1.1) 1,660.02 36613 390.4oi 2,050.42 454.01
Prolectant,
" % _’ ‘ I
Intacmit / T N Sef Prolect
’ arh. Adrian Andrel

arh. Cosmin |'lo,n ]
L I

Aol
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@ SERVICII DE PROIECTARE PENTRU OBIECTIVUL DE INVESTITII EXEMPLAR NR. ,REABILITARE TERMICA A BLOCURILOR
DE LOCUINTE BIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE BLOGURI*
CALEA MARASESTI! . NR.114. MUN. BACAL. JUD. BACAU

S.C. CONSIS PROIECT S.R.L. LUCRAREA: SERV|CII DE PROIECTARE PENTRU
OBIECTIVULUI DE INVESTITII ,REABILITARE TERMICA A
BLOCURILOR DE LOCUINTE DIN MUNICIPIUL BACAU - 138 DE
BLOCURI®
AMPLASAMENT:CALEA MARASESTI , NR. 114, MUN BACAN,
JUD BACAU
OBIECT: ARHITECTURA
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI BACAU
FAZA: DAL
PROIECT NR: AH 1458-11 - 68963 / 02.06.2011

BORDEROU
PARTI DESENATE
1. Plan Incadrare in Zona sc. 1/5000 A01
2. Plan de Situatie sc. 1/500 A02
3. Plan subsol situatie propusa scara A sc. 1100 A03
4. Plan subsol situatie propusa scara B sc. 1100 AD4
5. Plan subsol situatie propusa scara C sc. 1100 A05
8. Plan parter sltuatle propusa scara A sc¢. 17100 A06
7. Plan parter sltuatle propusa scara B sc. 1/100 AO7
8. Plan parter situatie propusa scara C sc. 1/100 A08
9. Plan etaj curent sltuatie propusa scara A sc. 1100 AD9
10. Plan etaj curent situatie propusa scara B s¢. 1100 A10
11. Plan etaj curent situatie propusa scara C sc. 17100 A1l
12. Plan etaj tehnic situatie propusa scara A sc. 17100 A12
13. Plan etaj tehnic situatie propusa scara B sc. 1/100 A13
14. Plan etaj tehnic situatie propusa scara C sc. 17100 Al4
15, Plan terasa sltuatie propusa scara A sc. 1/100 A15
16. Plan terasa situatie propusa scara B sc. 1/100 A16
17. Plan terasa situatie propusa scara C sc. 1/100 A17
18. Fatada principala situatie propusa scara A sc. 1100 A18
19. Fatada principala situatle propusa scara B sc. 11100 A19
20. Fatada principala situatie propusa scara C sc. 1/100 A20
21. Fatada posterioara situatie propusa scara A sc. 1100 A21
22. Fatada posterioara situatie propusa scara B sc. 17100 A22
23. Fatada posterioara situatie propusa scara C sc. 17100 A23
24. Fatada laterala dreapta situatie propusa scaraA  sc. 1/100 A24
25. Fatada laterala dreapta situatie propusa scaraB  sc. 1/100 A25
26. Fatada laterala dreapta situatie propusa scaraC  sc. 1/100 A26
27. Fatada laterala stanga situatie propusa scara A  sc. 11100 A27
28. Fatada laterala stanga situatie propusa scaraB  sc. 1/100 A28
29. Fatada laterala stanga situatie propusa scaraC  sc. 1/100 A29
30. Sectiune A-A situatie propusa scara A sc. 1100 A30
31. Sectiune A-A situatie propusa scara B sc. 1/100 A31
32. Sectiune A-A sltuatie propusa scara C sc. 17100 A32

Intocmit
Arh, Cosmin JON

Este interzisa copierea multiplicarea §i Imprumutarea documentatiei fira aprobarea scrisa a $.C. CONSIS PROIECT S.R.L. Bucuresti 1 3 ,;L



c $IAFONG THS LOWOM SISHOTIS 3 SROT S0y, L, thin AP ‘pariyiD THLANS HEJ
Lov ticoozoneeee | 1Iva o00c:t ZI0zi08
VINY A0 VIV W Yuvos ¥iva 7
S Guany vapywy | 19900d 25 : AJ.
Vi1 M geeseien SoRO o L TH awowewy o | tviosoua =
VHNLIRUHYY r—rm— — , :
P .ﬁCw a__vc 5 _..ﬁ r : BEpMs ewz 777
wova \
149 SRATO0) P JORIMOOK] © EININE, FRTIREFLLTRSIAL wvom W
90 FATANO NAud AL 9D OWIOS (VHSIMN VIV :
vrmaataao vuam ey SESHOMEEPTDY
mmm | 103108 SISNOD 55
TIVHEN3D ANV LY RONG
o p— boa oy LV IvLOne
o=
=
m

h !‘- D‘r.‘lll

»
ki 1+P-8-PS-GE-] RINIEOUIWON
<To T g
:n_z.aﬁ. 30 1NIVIIHLHID
V1 ¥XINY
NYIYE INTNRISINGN YIZVINING
1 NyJva TIaIane |

i

L2,




v L10Z 00 TONE9669 T™Mva 005} IR
e o TR vivae . ; Ay,
1TMOHY oy | 100U 42 £ o ' Y
VNS 30 NV e v e v | o m o TR ml
LM gSRsRIEW BOED P A ﬂn AUy ey Wy | IVIS0ud P
igﬂua-_w.nigsswrﬂuaa!a}z ‘mpsonn awom nvava e LIS TYI6A [RASEPED UN : 04~ OIS op100toud Op Wwmsys
op Moo noued argamud op (WS IMINIIINAN YINYINTYD . o
...~ vowaa e SGGHOVEEION-OY e e T, -
T | 1531044 SISNOO 5 e - i3
i SRR - -
“IVHINED INVIDIOUS ﬁN.-QH...OWgN\.W.p@W.. ‘ = .

§E¢-§-J!§ v ALY LD 38 AV AVIO S nid 2 Ay, G R b By o goie -, L s

p i e St &

=m SN LA

— .

ERTHI - L

=L L
ENREATS I Y (S
VEGELEET T *

RERE




?I‘J)D ATUII.I,\BACAU Rty
E | ta HOTARARE.
CONSILIUL LOCAL BACAU o d Q%o di.,..?é..&gmn.

PRINCIPALII INDICATORI TEHNICO-ECONOMICI

ail obiectivului de investitii: ,,Reabilitare termica a blocului de locuinte, str. Marasesti nr.114,

scarile A, B, C, Bacau” - faza PT

Nr. Vaioare Vaioare
ert, Denumire obiectiv totaia Cc+M
mil lel Mii lei
(cuTVA) {euTVA)
1. | Reabilitare termica a blocului de locuinte, 2.302,49 1.981,66
str. Marasesti, nr.114, scarlie A, B, C -
Bacau”

Regim de inaltime: S+P+10E
Autila totala {mp) : 5.555,1 mp
An construire : 1979

Nr, apartamente : 120
Consumul specific estimat de energie pentru incaizire : 94,93 kWi/mp si an
Durata de executie : 6 juni

CONTRASEMNEAZA,
ECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU




ROMANIA
JUDETUL BACAU ] ANEXA N 2. .
CONSILIUL LOCAL BACAU LA HOTARAREA NR. Jof DIN 12.04.

DEVIZ GENERAL
paniru lugrarite de reabilltare termicn, iaza PTH

STR.MARASESTI NR. 114, SCARA A-C, MUNICIPIUL BACAU, JUDETUL BACAU

el T miT ourd 18 curaul GHR din data 0% : 22 decembele 2017
1Eurow 4.5757 lel

TVA 24%
Nr. et Dsnumitaa capitolelor g} aubcapitoieior de cheitulelt Valows (18 TVA) Uty Velowrs (inclusiv TVA)
MH LE) MNEURC | MuLEl | _MWLE) MH EURO
i F] — 3 4 E] [} 7
PARTEA|
CAPITOLUL 1
CHELTUIELI PENTRU OBTINEREA 1 AMENAJAREA TERENULYI
1.1 |Obtinerea terenului
1.1.1_(Toren peniru O.S. 0.00] 0.00] 0.00 0.00] 0.00
1.1.2 |Expropsdlers defintiiva 0.00] 0.00] .00 0.00 0.00}
1.1.3 |Documsnistia penin expropriers 0.00] 0.00] 0.00 0.00 0.00
Total 1.1 0.00) 0.00] 0.00) 0.00 .00
1.2 |Amenajarea terenuiul
Pregoticea terenulul prin demoler], demontar, dezefectar, defrisar,
1,2,1, |evacuari materials rezultate, devied raiele de yUiati din smplasament. 24.32 5 584 3015 8.59
slstemailzorl po verlicals, dianale, aic.
Total 4.2 24.32 531 $.84 30.15 .59/
1.3 |Amensjiri pantru protecils mediulul
1.3.1 1Aducarss teranului la stares infllale, dups demantases schelolor 129 2n 296 15.39 3.38]
Tots! 1.3 12.41 L1 2.90 15.39 3.36]
TOTAL CAPITOL 1] 16.73 8.03 8.81 45.54 9,95}
CAPITOLUL 2 :
CHELTUIEL! PENTRU ASIGURAREA UTILITATILOR NECESARE ORIECTIVULUI
2.1 0.00 0.00| 0.00 0.00 0.00
22 0.00 .00 0.00 0.00 0,00
TOTAL CAPITOL 2 0.60] .00 9.00 0.00 1.00
CAPITOLWL, 3

CHELTUIELI PENTRU PROJECTARE 31 ASISTENTA TEHNICA

3.1 |Stud) teren:

3.1.1 [Swudi TOPO+QEOQ+Studiu HIDROLOGIC 0.0% 0.00 0.00 0.00 0.00/
Total 3.1 0.00; 0.00 0.00 0.00 0.00
3.2 |Taxe pantru obiinerea de pvize, acorduel g1 autorizatil 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
Tols! 3.2 1.I)Ul 0.22 0.24 1.24 0.27
3.3 |Projectars §i Ingineris
3.3.1_|. experiita tehnica 1.00 0.22 0.24 1.24!» 0.27
. audihd energetic si elaborarea cenificatulil de performanta anergalica
a2 aterent shuabiel existents a blocului de locuinte L 020 Lz Gt .24
330 |- caréifical ds periomanta snemelica Is tammingrea tucrarilor 0.10] 0.02 0.02| 0,12 0.03
134 ;mﬁ:ﬁll’ ‘documentatisl paniry cblineres cortificalulul de urbanism sl o_ml 0.02 0.02 0.12 0.03
3.3.5 |- documentatia de avizare ® lucrarilol de Interventia 1.50 0.331 0.38 1.88) 0.41
. protact tehnic, documenialia ishnica pentru aulerizaren oxeculah
326 |lucrarior da intervenile, detsli ds exscutie, calate de sarcini sl intocmirea 1.00 0.22 0.24 1.24 0.27
docymentatiel ticilatie
Total 3.3 4.60 1.01 1.10 .70 1.28
3.4_|Organizares proceduvilor de schizitle publich 000 0.00 .00 0.00 0.00
Total 3.4 0.00| 0.00 0.00 0.00 0.00
3.8 IConsultanid
[Consulania in domeniul managementulsl proleciuksd 0.00 0.00 0.00] 0.00 0.00
Q.00 0.00 0.00 0.00 0.00}
Total 3.5 0,00] 0.00 0.00 0.00 0.00
3.6 |Asistontd tehnick |
381 |Spravegherea executiel lucratilor prin didlgini de gantier at.18) 6.01 7.48 28.668 0.45
3.6.2 ]Asistanid tehnic3 din poriea projeclaniuhs 0.06[ 0.00 0.00 0.00 000
Toral 3,8 3.0} .01 7.48 38.06] a.asl
TOTAL CAPITOL 3 3678 8.04 8.8) .69 8.97]




CHELTUIELI PENTAU INVESTITIA OE BAZA
4.1 [Constructi-nstalath
411 [Construci-nstolad 1,522.40 3271 265.30 1,007.78] 412,57
| Yol 152240 33279]  sesae|  1.80%.78) 412.97
4.2 |Moniaj uiktajs whnclogice
Totat 4.2 0.00( o00] 000 0,00 0.00
43 |uiaje, schipaments tehnologice ¢l funciionale cu monej
Tol 4.3] 0,00 0.00 0.00] 0.00] 0.00
4.4  |Uuiaje lA1h monlaj gl echipamante de liansporl
Tolal 4.4} 0.00] 0,00 0.00] 0.90] 0.00/
4.5, |Ootad
Total 4.5] 0.00} 0.00} 0,00 0.00] .00
48, |Active necorporale
Tolal 4.6 0.00 0.00 0.00] 0.00 .00
TOTAL CAPITOL 4 1,522.40 3T 3es38] 100778 412,57
CAPMTOLUL §
ALTE CHELTUIEL!
5.1 [Organizares de ganiler
5.1.1 |Lucrd de constructi aa.sel 8.52 9,38 48.34 10.58|
812 |chettuien conexe sl 08 7.so| 170 187 8.67 2.1
Total 8.1 46.76) 10.22] 11.23 50.00 1260
8.2 |Camisloans, cote, taxe, costul credilulul
§.2.1 {Comisioane, taxe i coe lagate 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
§.2.2 |Taxe Inspecie, conirol, calitate 0.00 o.oo‘ 0.00 0.00 0.00
Totel 5.2 0,00, 0.00] 0.00 0.00 0.00]
83 |Cheltulell diverse gl neprevizute 180.59 34.88 38.30 197.89 43.25
Total 5.3 159.59 08 38.30 197.80 43.28
TOTAL CAPITOL 3] 208.37 4510 49053 255.89 55,92
CAPITOLUL §
CHELTUIEL PENTAU PROBE TENNOLOGICE, TESTE 31 PREDARE LA BENEFICIAR, ETC
6.1 |Pragitken porsonaluii de expioaiare 0.00) 0.00 0.00 0.00/ 0.00]
6.2 |Probe tehnolopice ol teste 0.00} 0.00/ ¢.00 0.00 0.00]
8.3 [informans si publicitsts 31.18| 8.81 748 38,66/ 8.48]
8.4 |CheNulell da sudit financiar 23.38| 5.11) 5.61 29.00 6.34]
TOTAL CAPITOL & 54.57| 1193 13.10 87.87 14.7¢
TOTAL GENERAL mso.as] 405.01] 445,04 2,302.49 503.20
Oin cars CoM (1.291.3+29 4.8 +4.2+5.1.1) 1,5%0.410 349.28| 393.58] 1,991.4é nmcl
Prolactant,
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ROMANIA

JUDETUL BACAU
CONSILIUL LOCAL BACAU

ANEXA Nr. 5
LA HOTARAREA NR. Jof DIN 12.04.2013

BUGETUL PROIECTULUI "Reabilitare termica bloc str. Marasesti nr. 114,
scara A- C, Municipiul Bacau, Judetul Bacau”
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CHELTUIELI
Nr. | Denumirea capitoletor gi NEELIGIBILE, |——CHELTUIEL ELIGIBILE 1 rorar
crt subcapitolelor inclusiv TVA | Baza TYA eligibila | ELIGIBIL TOTAL- lei
1 2 3 4 5| 6=4+5 7
1 | Cap.1 - Cheltuieli pentru proiectare si asistentd tehnicd
Obtlinerea de avize, acordurl §i
1.1 | autorizath 1,240 0 0 0 1,240
1.2 | Prolectare si inginerie 5,704 a 0 0 5,704
1.3 | Consuitantd 0 0 0 0
1.4 | Asistentd tehnicd 31,180 7,483 38,663 38,663
TOTAL CAPITOL 1 6,944 31,180 7,483 38,863 45,607
2 Cap.2 - Cheltuieli pentru investitia de bazd
2.1 | Constructii sl Instalagii 402,667 1,219,761 292,743 1,512,504 | 1,915,171
2.1.1 | Prolectul 1 (Marasest! 114) 402,667 1,219,761 292,743 1,512,504 § 1,915,171
TOTAL CAPITOL 2 402,667 1,219,761 292,743 1,512,504 | 1,915,171
3 Cap.3 - Cheltuieil privind organizarea de santier
3.1 | Orgonizarea de santier 46,776 11,226 58,002 58,002
Constructil st Instalaghi
3.1.1 | aoferente organizdrli de santier 38,980 9,355 48,335 48,335
Cheltuieli conexe orgonizaril
3,1.2 | de santler 7,796 1,871 9,667 9,667
3.2 | Cote legale 0 0 0 0
TOTAL CAPITOL 3 0 46,776 11,226 58,002 58,002
4 Cap.4 - Cheltuieli pentru informare gi publicitate
4.1 | Informare si publicitate 31,180 7,483 38,663 38,663
| TOTAL CAPITOL 4 o 31,180 7,483 38,663 38,663
5 Cap.5 - Alte cheltuleli neeligibiie
Alte cheltuiet! neeligibite,
5.1 | inclustv diverse sl neprevizute 226,895 0 0 o0 226,895
Cheituieli aferente spatiilor
5.2 | comerciaie 18, 151 0 0 (1] 18,151
1 TOTAL CAPITOL 5 245,046 0 0 0 245,046
]
. | TOTAL GENERAL | 6546571 1,328,897 318,935 1,647,832 2,302,489 |
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NR. CRT. | SURSE DE FINANTARE VALOARE - lei cu
TVA

i Valoarea totals a cererii de finantare, din care ; 2,302,489
Valoarea neeligibita, inclusiv TVA aferent 654,657

b. Valoarea eliglbita 1,647,832

ii Contributia proprie a soiicitantuiui (UA'I‘).T:I'ln care : 1,31 3,'790

a. Contributia solicitantulul (a cheltuleli eligiblle, Inclusiv 659,133
pentru AP {40%)

b. Contrfbu;la solicltantutul la chettuieli neellgiblle, Inciusiv 654,657
TVA aferent, Inclusiv pentru AP

i ASISTENTA FINANCIARA NERAMBURSABILX SOLICITATA 988,699
(60%)

Din care, contributia ASOCIATIEi DE PROPRIETARI {(AP)

a Contributia Asociatiei de proprietari ia cheltuielile eligibile (20%) 339 566
Contributia Asociatiei de proprietari la cheltuielile neeligibile pentry

b locuinte (20%) 127,301
Contributia Asociatiei de proprietari la cheltulelile neeligibile pentru

c spatii cu alta destinatie (100%) 18,151

TOTAL contributie AP { iel cu TVA) 475,018
CONSULTANT
SC CONSIS PROIECT SRL
CONTRASEMNEAZA,

SECRETARUL MUNICIP[ULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU PO




ROMANIA
JUDETUL BACAU ANEXA Nr. ZI'
CONSILIUL LOCAL BACAU LA HOTARAREA NR. JOf DIN 12.04.2013
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Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza instlintarii Primarului Municipiului Bacau
nr. 79089 din data 06.03.2013 si a Hotararii adunarii generale a proprictarilor nr. 348/2 din data 06.03.2013.

Prezentul contsact se Incheie intre urmatoarele parti:

1. Asociafis de proprietar] “TURNURI L ORIZONT", cu sediul in municipiul Bacau, str. Marasesti 114, telefon
0234551757, cod fiscal 15236043, reprezentata prin dl. DRAGAN GHEORGHE, In calitate de presedinte, posesor al actului
de identitate tip Cl, seria XC, nr. 743238 eiiberat de Poiitia Bacau la data de 21.10.2010, domicifiat in Mun. Bacau, str.
Marasesti 114, sc C, ap. 25, Municipiul Bacau, judetul Bacau, nascut la data de 09.11.1956, in Comuna Margineni, jud.
Neamt, cod numeric personal 1561 109040028, denumita in continuare Asoclatin

i

2, Unitatea administeativ teritoriald MUNICIPIUL BACAU cu sediul in Bacau , str. Marasesti, nr. 6, judejul Bacau
telefon: 0234581849, reprezentat de dl. ROMEO STAVARACHE, avénd functia de Primar al Municipiului Bacau si
dna. Vinerica Clementina, avand functia de Director Executiv, Directia Economica, denumité in continuare Unitatea
administrativ- tevitoriald

CAPITOLUL 1
Obiectul contractulul

Ari. 1. Asociajia incredinteaza Unitdtii administrativ-teritoriale stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun
pentru pregatirea, contractarea §i implementarea unui profect pentru cresterea pesformante energetice a blocului de locuinte
nr. 114, scara A, B, C, de pe Str. Marasesti, Mun. Bacau, in conditiile si cu respectarea prevederilor Ghiduluj solicitontutui
pentru Domeniul de interventie (DMI) 1.2 — Sprijinirea investifiilor in eficiena energeticd a blocurilor de locuinte, Axa

prioritard { - Sprijinirea dezvoltarii durabile a oragelor — poli urbani de cregtere, Programul Operational Regional 2007-2013
{POR).

CAPITOLUL 1T
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul inteli in vigoare la data semndrii lui de ctre ultima parte.

(2) Contractul isi pistreaz3 valabilitatea péni la recuperarea de ciitre unitatea administrativ- teritoriai de la Asociagie de
proprietari 2 sumelor din proiect ce revin acesteia din urm, conform clauzelor coniractuale.

CAPITOLULIII
Obligatille partilor contractanie

Art. 3. - Obligatiile Unitatii administrativ- teritoriale sunt urmatoarele:

a). si depund, in nume propriu, toate demersuriie utile §i necesare obfinerii finan{iirii nerambursabile pentru cresterea
performantei energetice a bloculul de locuinte/a tronsonului de bioc, in conformitate cu  prevederile Ghidului
soficitantului pentru Domenlul de intervenjie 1.2 — Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetica a blocurilor de
locuinte, Axa priotitard | ~ Sprijinirea dezvoltérii durabile a oraselor — poli urbani de crestere, Programul
Operational Regional 2007-2013;

b). s3 implementeze pe propria rispundere proiectul finantat prin Programul QOperajional Regional 2007-2013, Domeniul
de interventie 1.2 — Sprijinirea investifiilor in eficienja energetich a blocurilor de locuinte, Axa prioritard 1 -
Sptijinirea dezvoltirii durabile a oragelor — poli urbani de crestere, cu respectarea contractului de finantare i a
prevederilor Ghiduiui solicitantului;

¢). s3 asigure realizarea Expestizei tehnice a clidirii;
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e).

£).
8k

h).
.
)2

k).

)

n).

0).

p).
9.

).
s).
.

Art. 4.

b).

c).

si asigure realizarea Raportulul de audit energetic (RAE);
sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru iucrarile de interventie si sa supuna aprobarii, conform legii,
indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;
sk asigure realizarez Proiectului tehnic (PT);
sa transmit spre aprobare Asociatlel Expertiza tehnic a cladirii, Raportui de audit energetic, documentatia de avizare
pentru lucrarile de interventie, respectiv Proiectul tehnic (sau sectiunile relevante ale acestora) si s& incheie un act
oditional la prezentul contract cuprinzdnd indicatorii tehnico-economic), durata ucratilor de inferventie si sumele
aferente cotelor de participare Ia profect ale celor doua parti; ulterior finalizirii lucririlor de reabilitare termica,
documentele mentionate anterior urmeaz# sa fie predate Asociatle!

sa emita, in conditiile legii, centificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior, ordinul de incepere a
lucrarilor;
s& suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pani la dats depunerii;

s contracteze, dupd semnarea contractului de finantare aferent Domeniului de intervenjie 1.2 — Sprijinirea
investitiilor in eficienta energetica a blocurilor de locuinte, Axa prioritari 1 — Sprijinirea dezvolt3rii durablle a
oragelor — poli urbani de crestere, Programul Operational Regional 2007-2013, executarea hucriirilor de interventie;
dupd contractarea lucriirilor de executie, si intocmeasc §i s transmitd spre semnare Asaciajlei actu] aditional la
prezentul contract cu indicalorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie §i valoarea lucrarilor de
interventie, implicit sumele aferente ratelor de co-finantare ca revin celor doua plirfi privind cheltuieliie eligibile ale
proiectului;
s4 asigure co-finantarea cheltuielilor eligibile ale proiectului finangat in cadrul Programului Operational Regional
2007-2013, axa prioritard 1 ,Sprijinirea dezvolidrii durebile a oragelor - poli urbani de crestere”, domeniul major de
interventie 1.2. ,Sprijinirea investitiilor in eficienfa energetici a blocurilor de locuinte”, in procent de 40%. cu
recuperarea ulterioard de la asociatia de proprietari a unui procent de 20 %, reprezeutind rata de co-fitantare a
cheltulelilor eligibile si neetigibile ale proiectului ce revine acesteia, conform prezentului coniract;
s finanteze toate costurile neeligibile ale proiectului, sespectiv: cheltuieli necligibiie datorit destinatief spatiului in
proprietate si cheltuieli neeligibile in raport cu ordinul de cheltuieli aferent DMI 1.2 - Sprijinirea investifitlor in
¢ficlenfa energetica a blocurilor de locuinte, cu recuperarea ulterioard de la asociafic de proprietari n cheltuietilor
neeligibile ce il revin acesteia din uemb, conform prevederilor Ghidului solicitantului si ale Capitolului {V din
prezentu] contract;
si asigure resursele financiare necesare implementrii optime a proiectului, in condijiile rambursarii ulterioare a
maxim 60% din cheltuielile eligibile din instrumente structurale §i de la bugetul de stat, respectiv cu recuperaren
ulterioar? de la esociatia de proprietari a unui procent de 20 %, reprezentind rata de co-finanjare a cheltuielilor
cligibile ale proiectului ce revine acesteis, inclusiva cheitulelllor neeligibile prevazute la litera m), conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;
s pund le dispozifia asociatiei de proprietari, la solicitarea acestein, in copie xerox sau in format electronic, orice
document privind Jucriirile de interventie propuse, respectiv realizate;
sa organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finala dupa expirarea garantiei de buna executie;
dupa caz, daca pe parcursul executdrii contractului de Jucrdiri costul interventiei se modifica, cu respectaren legislagiei
din domeniui achizitiilor publice, 52 intocmeasci si s8 transmiti Asociatiei spre aprobare si semnare actul aditional la
prezentul contract cu indicatorii tehnico-economicl, durata lucrarilor de interventie si valoarea finala a lucrérilor de
interventie, impllcit sumele finale aferente cotelor de participare ale celor doua parti la cheltuielile eligibile ale
proicctului;
s8 predea Asociafiei cartea tehnica a constructiei, atunci cand aceasta exista, compietata conform legislatiei in
vigoare;
si transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instaiafiile achizitionate prin proiect;

sa instiinteze Asociatin asupra existentei oricarei situatii de natura sa ii prejudicieze interesele, precun si asupra
actiunilor intreprinse,

~1}. Obligatiile Asociatiei de proprletari, sunt urmatoarele:

ulterior supunerii spre aprobare, sa isi insuseasca, prin semnarea de actle aditional/e la prezentul contract, indicatorii
tehnico-economici, valorile si durata de executie aferente proiectului, stabilite in documentatia tehnica;

in cazul in care denuniA unilateral contractul, s& constituie/ s transfere Unitaii administrativ teritorigle sumele
corespunzitoare ratei de co-finanfare a cheltuielilor proiectului, ce revin Asociatiei de proprietari, conform
dispozitiilor Capitolului IV. Mecanismul de recuperare;

st constituie/ sA transfere, conform dispozigiiior Capitolului IV. Mecanismul de recuperare, Unitijii administrativ
teritoriale sumele reprezentdnd contributia Asocietiei de proprietari la cheltuiclile neeligibile ale proiectului, care va
cuprinde:

- cheltuielile neeligibile reprezentand cestul de reabilitare tenmica a spatiilor comerciale si a apartamentelor cu alia
destinatie decat locuinta {care vor fi suportate in totalitate de proprietarii acestora), respectiv

2
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- contributia la alte cheltuieii neeligiblle ale proiectului, dupa caz, in acelasi procent cu cel reprezentand contributia
Asociatiei la cheltuielile eligibile ale proiectului

d). s8 puni la dispozitia Unit8{ii administrativ- teritoriale cartea tehnica a imobilului, figa tehnich a imobilului sau orice
ait document din care 53 rezulte faptul c& blocul a fost construit in baza unuj proiect tehnic elaborat in perioada 1950-
1990 ;

€). saimputerniceasca presedinteie asociatici de proprietari sa semneze actele aditionale ia prezentul contract;

f). sa desemneze un reprezentant pentru recepiia Ia terminarea lucrarilor si pentru receptia finala ;

8). st esigure, pe o perioadd de cei putin § anl dupil finalizarea lucrarilor, mentinerea imobilulul reabilitat termic in
conditii simiiare cu cele existente la data incheieril Procesului verbal de receptie finaija,

h). sk asigure reprezentantilor Unitatil administratly teritoriale, Municipiul Bacau / Agentiei de Dezvoltare
Regionald ADR N-E./ Directiei Generale Autoritatea de Management pentru Programul Operational Regional din
cadrul Ministerului Dezvoltirii Regionale si Turismului si/sau altor structuri care reprezintd Ministerul Dezvoltarii
Reglonale §i Turismului, cu atribugii de control / verificare / gudit privind finenfiirile nerambursabile din fondurile
structuraie, accesul in vederea efectuitrii unor misiuni de control pe pericada de implementare a proiectului, cét si pe
durata contractului de finantare, inclusiv pink la expirarea tenmenuiui de 5 ani de fa data inchiderii oficiale a
Programulul Operational Regional 2007-2013

2). Obligatiile presedintelul asoclatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de aceasta, sunt:

8). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile lucriitoare la avizieru! asociatiei, a tuturor documentelor
primite/transmise de la/la Unitatea administrativ- teritoriald sau a unui anunt privind posibilitatea consultirii acestora,
dacd sunt voluminoase si nu se pot afiga;

b). sa convoace adunarea generala a proprietarilor in maxim 6 zile lucriitoare dupa primirea de la Unitatea administrativ -
teritoriala a indicatorilor tehnico-economici, a valorilor si a duratei de executie a lucrarilor de interventie, precum si
pentru stabilirez cotelor de participare in sarcina fiecaruj proprietar;

c). sasupuna spre aprobare adunarii generale a proprietarilor modificrile aparute in procesu! de pregétire, contractare i
implementare a proiectulul, privind:

1. indicatorii tehnico-economici §i durata de execujie aferente lucririlor de interventie fundamentate in
documentatia tehnica a proiectului;

2. cuantumul sumei aferente ratei de co-finanjare a cheltuielllor eligibile si neellgibile ce revine

3. cuantumul sumei reprezentind cota de participare in sarcina fiecarui proprictar de apartament cu destinatia
locuinta, pentru constituirea sumelor aferente co-finanthirii cheltuielilor eligibile ce revin Asociatici in cadrul
proiectului;

d). sa solicite acordul scris al proprietarilor de apartamente cu aita destinatie decat locuinta, respectiv de spatii
comerciale, privind sumele aferente lucrariior de reabilitare termica a scestora, in conditiile in care aceste cheltuieli
sunt suportate in totalitate de proprietari;

¢). sn transmita, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract catre Unitatea administrativ teritoriala, in
maximum 30 de zile lucratoare de la primire.

Ar. 3, - Ascciatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei de construire. )

Art. 6. In cazul in care adunarea generala a asociatiei de proprietari nu aproba executarea lucrarilor de interventie
fundamentate in documentatia tehnics, hotararea motivata a adunarii generale a proprietarilor va fi transmisa Unitdjii
administrativ- teritoriale inainte de inceperea execujiei lucririlor, in caz contrar aplicindu-se prevederilc art. 4, alin. 1}, lit. b)
din prezentul contract, .

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielllor ellglbile si neellglbile

Art 7. 1) Sumele platite de catre Unitatea Administrativ Teritoriala ( UAT) pentru finantarea cotci de contributie proprii a
Asociatiilor de Proprietari, sa se recupereaze prin taxa de reabilitare termici, potrivit OUG 18/2009 actualizata;
2) Unitatea Administrativ Teritoriala fundementenza taxa de reabilitare termica peutru fiecare proprietar in termen de maxim
90 de zile de 1a receptia la terminarea lucrarilor, in raport de sumele platite de UAT si cotele-pérti indivize din proprictatea
comuni aferentl fieclirei proprietti individuale
3) durata de recuperare a taxei de reabilitare termica:

> 7 oni de ladata instiintarii proprietarului, pentru apartamentele cu destinatie de locuinta ;

» 1 an de la deta instilntarii proprietarului, pentru spatiile comerciale/apartamentele cu alta destinatie decat cea

de locuinta;

4) taxa pentru reabilitare termica este urmdrita §i executats de catre Unitatea Administrativ Teritoriala in conditiile Ordonanjei
Guvernului or. 92/2003 privind Codul de procedurs fiscals, republicats, cu modificirile si completdirile ulterioare;

5) In cazul aplicarii art. 8 din capitolul V, UAT isi va recupera costurile efectuate pana la momentul incetarii contractului din
culpa Asaciatiei de Proprietari.

3



CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.8. 1) Prezentul contract inceteazd prin executarea, de ciitre ambele phrfi, a tturor obligafiilor ce le revin conform
prezentului contract §i legisiafiei aplicabile.

2) in plus, fagd de cazul de Incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de plin drept, fara somatie si fara
indeplinirea altor formalitati, in cazul in care:

8) in urma raportutui de expertiza tehnica se prevede necesitatea executarii unor lucrari de consolidare/ reparatii care
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresierea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului
de bloe;

b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lurarilor de interventie, dupa luarea la cunostinta a documentatiei
tehnice si a indlcatorilor tehnico-economlel, 1a orice fazi a pregatirii 5l contractéirii proiectului, dar fnaintea Inceperii executiei
lucrdrilor de interventie,

3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesara punerea in intdrziere, si de a
pretinde daune Interese in cazul in care cealalts parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin
prezentul contract, sau le indeplineste necorespunzator,

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 9. In sensul prezentului Contract, forta majord reprezintd orice eveniment imprevizibil si de neinliturat, intervenit dupi
incheierea prezentului Contract §i care impiedich executarea in tot sau in perte a acesiuia, fiind constatatid de o autoritate
competentd. Sunt considerate situatii de fora majorh, in sensul acestei clauze, imprejurliri ca: rizboaie, calamititi naturale,
epidemii §i alte evenimente similare.

Art. 10, - Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata
perioada in care aceasta actioneaza §i numai daci a fost notificata corespunziitor celeilalte pirti.

Art. 11, - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortej majore, dar fara a prejudicia drepturile ce
li se cuveneau partilor pana ia aparitis acesteia,

Art, 12. Partea care invoc3 forja majora are obligafia de a notifica celeilalte parfi cazul de fortd majord, in termen de 5 (cinci)
zile calendaristice de la data aparitiei acesteia 5i de a o dovedi, in conditiile legl, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data apariiei. De asemenea, arc obligafia de 0 comunica data incetarii cazolui de fort4 major¥, in termen de
5 (cinci) zile calendaristice de fa incetare.

An. 13. Dac3 partea care invoca forfa majord nu procedeazs ia notificarea inceperii i incetdrii cazului de fort# major4, in
condifiile §i termenele previzute, nu va fi exoneratd de rispundere §i va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin
lipsa de notificare.

Art. 14. - Daca forta majora actioneaza spu se estlimeaza ca va actiona o perioada mal mare de § luni, fiecare parte va avea
dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drcpt a prezentufui contract, fara ca vreuna dintre parti sa poata pretinde
celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL Vil
Notificari

Art. 13. - In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita
daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la adresa/sediul prevazuta/prevazut in partea introductiva a prezentului contract,

Art, 16. < In cazul in care notificarea se face prin posta, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandata, cu confirmare de
primire si se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal primitor pe aceasta confirmare.

Art. 17, - Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in ziva in care a fost expediata, daca aceasta a fost zj
lucratoare si daca transmiterea s-a facut pana la ora 12, sau in prima 2! lucratoare, daca ziua expedierii faxului era neluceatoare.

CAPITOLUL Vill
Litigii

Art. 18. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila, ele vor fi supuse spre solutionare
instantelor judecatoresti competente din Romania.
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CAPITOLUL 1X
Clauze finale

Art. 19.- (1) In prezentul contract, cu exceptin unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular vor include forma de
plural si viceversa, acalo unde acest lucru este permis de context.

(2) Termenul 2i ori zile sau orice referire la zile reprezinta zite lucratoare, daca nu se specifica in mod diferit.
Art. 20. - Modificarea prezentuluj contract se face numai prin act aditional Incheiat intre partite contractant.
Art, 21. - Fac parts integranta din prezentul contract urmatoarele anexe:

- anexanr. | - Hotararea adunarii generale a proprictarilor nr. 348/2 din data de 06.03.2013, privind aprobarea
participerii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT Municipiul Bacau, in cadrul Domeniul de
interventie (DMI) 1.2 - Sprijlnirea investiglilor in eficienta energetica a blocurilor de lecuinte, Axa prioritars
1 — Sprijinlrea dezvoltdrii durabile a oragelor - poli urbanl de crestere, Programul Operafional Regional
2007-2013 {POR) (in original);

- anexz ny, 2 — Tabelul proprietarilor din blocul de locuinte;

- anexa nr. 3 - Declaratiile proprietacilor pe propria rAspundere privind veniturile

- alte documente, dupa caz.

Art, 22, - Prezentul contract, impreuna cu anexels care fac parte integranta din acesta, reprezinta vointa partilor.
Art. 23. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.
Art, 24. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romenia.

Art, 25. - Prezentul contract a fost incheiat astazi, 10,04.2013, in doua exemplare originele, cate unul pentru fiecare parie,
ambele avand nceeasi valoare juridica.

Ascolatia de proprietari Unitatea administrativ teritoriali

“Turnuri L Orizont” MUNICIPIUL Bacau

Presadintae, /
Dragan orghe

CLEMENTINA VIMNERICA
Director Executiv

prhecTIA
ROXANA-GEORG. AC
Consilie g’ Jux a

Nr. MZ ++ din data ’::4‘%2‘%

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI
NICOLAE-OVIDIU POPOYV
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