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HOTARARE
privind aprobarea trecerii in administrarea Municipiului Bacau, incepénd cu
data de 01.06.2012 a spatiilor comerciale din Bacau str. Marasesti nr.80 in
suprafata de 55,12 mp si din str. Pietii nr.1 ( Piata Centrali), ce au facut obiectul
contractului incheiat intre Municipiul Baciu si Asociatia FCM Baciiu

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

Avand in vedere :
-Prevederile art.14 5i 15 din Legea nr.213/ 1998 privind bunurile proprietate publici,
actualizata,
~Prevederile art. 47, art. 117 lit. ,,a” si ale art. 123 (2) din Legea nr. 215/ 2001 privind
administratia publica locald republicati si actualizata;
-Prevederile H.C.L. Baciu nr. 90/ 1997, modificati prin HCL Bacau nr.132/ 1998,
-Referatul nr.78335/03.07.2012 al Serviciului Administrare si Inventarierea Patrimoniului,
Fond Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari din cadrul Primariei Municipiului
Bacau;
-Expunerea de motive a Viceprimarului Municipiului Bacau;

In baza dispozitiilor art.36 alin. (2) lit. “¢” si alin.(9) si art.45(3) din Legea
nr.215/2001 a administratiei publice locale republicati si actualizata:

HOTARA STE:

ART.1. — Se aprobi trecerea in administrarea Municipiului Bacau, incepand cu data de
01.06.2012 a spatiilor comerciale din Bacau str.Marasesti nr.80 in suprafata de 55,12
mp si din str. Pietii nr.1 ( Piata Centrald — fost turn de flori), ce au facut obiectul
contractului incheiat intre Municipiul Bacdu si Asociatia FCM Baciu.

ART.2. — Se aprobd ca spatiile comerciale mentionate la art.1 si fie inchiriate cu
respectarea destinatiei actuale.

ART.3. — Se aprobd Contractul cadru de inchiriere pentru amplasamentele existente, ce
constituie anexd, parte integranti a prezentei hotirari.

ART.4. — Hotdrdrea va fi comunicati Directiei Juridice si Administratie Locala,
Directiei Administrare, Serviciului Administrare si Inventarierea Patrimoniului, Fond
Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari, care vor duce la indeplinire prezenta
hotarare.

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI

DIN 16.07.201
G.C.FL.C./ RT/Ex.\/Ds.J-A-2




ROMANIA ANEXA LA HCL NR.148 DIN 16.07.2
JUDETUL BACAU 6 o1

CONSILIUL LOCAL BACAU

CONTRACT CADRU DE INCHIRIERE
nr din

I. PARTILE CONTRACTANTE

Municipiul Baciiu prin Primar ing.Romeo Stavarache, in exercitarea drepturilor si
indeplinirea obligatiilor ce-i revin Municipiului Baciu in calitate de persoana juridici civild si de
drept public, proprietar al amplasamentului

si
................................................................. cu sediul social M........coceeiniiinnanenn,
......................................... vereeneenss telefon ...l  inregistratd la  Registrul
Comerfului cu nr..ceceeiiicrnrennnnnnns cod fiscal .......ccueee. vieen 5 avadnd contul
...................................... tereersnsseressane.deschis la Ceetsererearareracasnsrsesiristensersny
reprezentatd  Prin ......ccocieiviiniiiiineininin errrerenans cl CNP.ooivinirirviniiiinennennenens , avéand
functiade.......coeuninvininns eversrersnenee , Cudomiciliulin ............ Cerertrererraaenenes
................................... . in calitate de chiriag,

au convenit la incheierea prezentului contract de inchiriere, ca urmare a solicitdrii cu
11 SOOI difeeeeiiiniiieninn, , de prelungire a Contractului de Inchiriere cu
Dreoenenineendifo.... si potrivit Procesului verbal de negociere a chiriei, nr................ din
datade..........cvnenes

II.. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il constituie inchirierea unui spatiu in suprafaa de ...........

mp, situat in ..... ...... eresnenasnanes s SIT eininns 000800000 C005a00 , in vederea desfisurarii
activitdfiide ........ccoeevnnrnennnnen. berererasasasareananes .

Art.2, Obiectul contractului se poate modifica, prin acordul partilor, la solicitarea scrisi

si intemeiatd a chiriasului, cu toate consecinfele legale/contractuale ce vor fi reglementate
prin act aditional la contractul inifial.

III. TERMENUL INCHIRIERII
Art.3 Prezentul contract se incheie pentru o perioadi de ............ an, cu incepere de la
datade............ cerreeaes pand ladatade .................... .

La expirarea termenului, contractul poate fi prelungit cu acordul partilor, prin act
aditional, pentru o perioadi stabilitd de comun acord.

IV. CHIRIA
Art.4. Pentru bunul inchiriat, chiriagul datoreaza proprietarului o chirie lunara de
.......... lei mp/lung, in total ..................lei/lund, conform .............evvvennnn.

Pretul chiriei va fi indexat anual, conform coeficientului de indexare firi a fi
necesar acordul explicit al partilor contractante.

Art5. Chiria se datoreazd lunar si se va plati in contul proprietarului nr.
ROO7TREZ06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului Baciu sau la casieria

t
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Primériei Municipiului Bacu, din proprie initiativa pénd cel tarziu la data de 25 a lunii in
curs, cu exceptia lunii decembrie cénd plata se va face pani cel tarziu in data de 18.

Art.6. Pentru neplata in termen a chiriei, chiriasul datoreaza majordri de intarziere
calculate conform legislatiei fiscale in vigoare.

Art.7. Daci intérzierea la plati a chiriei datoratd este mai mare de 30 de zile fata de
termenul scadent si daca in aceast perioads nu este invocats forfa majora sau nu intervine o
noud intelegere intre pérti, proprietarul poate initia instituirea procedurii de reziliere a
contractului de inchiriere, cu notificarea acestei intentii catre chiriag,

Art. 8. Daca in termen de 60 de zile fafd de termenul scadent nu se achita
contravaloarea chiriei, se reziliazi in mod unilateral contractul de inchiriere fard acordul
chiriasului urmand procedura de evacuare si scoatere la o noud licitatie.

Art.9. Daca in termen de 30 de zile de la rezilierea contractului nu se achits debitele
fatd de proprietar, Primiria Municipiului Bacau isi rezerva dreptul de a nu mai elibera sau
prelungi nici o Autorizatie de Functionare a spatiilor de pe raza municipiului Baciu
persoanei fizice sau juridice, pana la achitatarea debitelor.

V. DREPTURI SI OBLIGATII

A. Drepturile si obligatiile proprietarului

Art.10. Proprietarul, prin reprezentantii si are dreptul sa inspecteze bunul inchiriat,
s& verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum §i modul in care este satisficut interesul
public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor asumate in limita
prevederilor existente in oferta depusa si ale prezentului contract.

Art.11. La incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen proprietarul are
dreptul de a dobéndi bunurile rezultate din investitiile ficute, fard drept de despagubire a
chiriagului.

Art.12. Proprietarul are dreptul sd modifice in mod unilateral partea reglementar3 a
contractului de inchiriere, cu notificarea prealabils a chiriagului cu 60 de zile, numai din
motive exceptionale legate de interesul local.

Art.13. Proprietarul va preda chiriagului imobilul, liber de orice sarcini, pe baza de
proces — verbal de predare primire, in care se va specifica detaliat suprafata, perimetrul,
vecindtatile. Procesul verbal va fi semnat i stampilat de ambele parti, constituindu-se anexs
la prezentul contract,

Art.14. Proprietarul se obligi sa asigure folosinta linistits si utili a bunului inchiriat
pe intreaga perioadi a contractului, garantind chiriasul contra pierderii totale sau partiale a
bunului, contra viciilor, tulburirii folosintei.

Art.15. Proprietarul nu va sténjeni pe chiriag in exercitarea dreptului de folosinta
asupra bunului inchiriat §i nici nu va face acte prin care ar putea micsora folosinta acestuia.

B. Drepturile si obligatiile chiriagului

Art.16. Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul contractului, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul
de inchirere, fard a aduce insi vreo modificare din punct de vedere constructiv bunului
inchiriat ( ex. modificat pozitionare sau structuri geamuri, ugi, pereti

Art.17. Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac
obiectul contractului, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul
de inchiriere.

Art.18. Chiriasul se obligd si achite chiria in conditiile stipulate la cap.IV din
prezentul contract.



Art.19. Pe toatd durata inchirierii, chiriasul va suporta toate cheltuielile referitoare la
consumul de energie electrici si apa, incheind in acest sens contracte de utilitdti cu
furnizorii.

Art.20. Chiriasul se obliga s intrebuinteze obiectul contractului ca un bun proprietar si
potrivit destinatiei prevazute la art.1 din contract.

Art21. Chiriasul se obligd si selecteze si s depoziteze deseurile rezultate din
activitatea proprie, indiferent de natura lor, in spatiile special amenajate, conform
normativelor in vigoare ale Protectiei Mediului.

Art.22. Chiriagul se obliga s3 nu subinchirieze, imprumute in totalitate sau in parte bunul
inchiriat sau sa cesioneze contractul de inchiriere unei terte persoane juridice sau fizice, sub
sancfiunea nulitafii contractului, firs acordul scris al proprietarului.

Art.23. Chiriagul se obligd si obfini toate autorizatiile legale de functionare de la
organele in drept s le emitd, necesare desfigurarii activitatii;

Art.24, Chiriagul va permite proprietarului, prin reprezentantii sii, sa inspecteze bunul
inchiriat, s& verifice stadiul de realizare a investitiilor, precum si modul in care este
satisfacut interesul public prin realizarea activitatii, verificand respectarea obligatiilor
asumate in limita prevederilor existente in oferta depusa si ale prezentului contract.

Art.25. La incheierea perioadei de inchiriere, chiriagul va preda bunul inchiriat si
investifia realizatd, ce va face parte din domeniul public al Municipiului Bacau, libere de
orice sarcini.

VI UTILITATI

Art.26. Brangarea §i orice altd interventie la circuitul electric ori la cel de apd canal se
poate face doar cu consimtdméntul scris al proprietarului in baza avizelor si acordurilor
institutiilor abilitate, cu personal atestat conform legii.

Art.27. Cheltuielile ocazionate de eventualele modificri aduse instalafiei electrice sau de
apd-canal sunt in seama chiriasului ca si cheltuielile ultetioare ocazionate de intrefinerea i repararea
lor. La incetarea relaiilor contractuale cu proprietarul, chiriasul va desfiina bransamentele
executate, aducénd instalatiile la starea si forma inifial, la solicitarea proprietarului.

Art.28. Executarea neautorizatd si fira consimfiméntul proprietarului a brangamentelor ori a
interventiilor ulterioare la instalafiile de energie electric sau apd- canal atrag dupi sine incetarea
prezentului contract.

VII. OBLIGATHLE $I RESPONSABILITATEA PARTILOR PRIVIND
PREVENIREA $I STINGEREA INCENDIILOR

Art.29. Chiriasul si proprietarul au obligatiile generale astfel cum sunt ele stabilite in
capitolul II, sectiunile 1 §i 6 din Legea 307/12.07.2006 privind apérarea impotriva incendiilor.

Chiriasul are obligafia si respecte Normele generale de apérare impotriva incendiilor,
aprobate prin Ordinul Ministrului administraiei si internelor, cu nr.163 din 28.02.2007.

Art.30. Chiriagul va suporta in intregime pagubele produse bunurilor sale precum si pe cele
produse bunurilor proprietarului ori ale altor chiriasi ai imobilului, daca acestea sunt cauzate de
neindeplinirea ori de indeplinirea defectuoasi a obligatiilor ce-i revin potrivit prevederilor
prezentului capitol din contract.

Art.31. Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia chiriasului planul de evacuare si
planul de interventie ale imobilului in scopul respectarii acestora de cétre chirias.

VIL PAZA SI INTEGRITATEA BUNURILOR CHIRIASULUI

Art32. Paza bunurilor si valorilor chiriasului sunt in sarcina exclusivd a acestuia.
Proprietarul nu rispunde in nici un fel si in nici o situatie de disparifia bunurilor chiriasului ori de
eventualele striciciuni ale acestora,



IX. FORTA MAJORA

Art.33. Forfa major4, definita conform legii, apérd de rdspundere partea care 0 invoca.

Forfa majora, aga cum este previzuti in legea roménd, reprezinti un fenomen
imprevizibil si ale carei consecinte sunt de neinlaturat cum ar fi: rizboi, calamitati naturale,
grevele, restrictiile legale si orice alt eveniment care este in afara controlului partii care il
invocd,

Partea care invocd evenimentul susmentionat este obligatd si aduci la cunostinta
celeilalte in mod complet si in termen de 5 zile de la producerea lui, cazul de fortd majora
suferit §i s prezinte in acest sens dovezi concludente de la organele abilitate. Daci in termen
de 30 de zile de la data producerii lui, respectivul eveniment nu inceteazi, fiecare parte va
avea dreptul s& notifice celeilalte parfi incetarea de plin drept a acestui contract, fird ca
vreuna din pérti sa poata pretinde celeilalte daune interese.

X. LITIGII

Art.34. Pirtile vor depune toate diligenfele necesare pentru rezolvarea pe cale
amiabila a neintelegerilor rezultate din executarea prezentului contract de inchiriere.

Art.35. Eventualele litigii care nu pot fi rezolvate conform prevederilor art.34 se vor
solutiona pe calea instantelor judecatoresti de drept comun, potrivit legii.

XI. NOTIFICARI

Art.36. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresati de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitid daci va fi transmisa la adresa/sedjul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract sau la punctul de lucru.

Art37. In cazul in care ea se va face prin postd, va fi transmiss, prin scrisoare
recomandatd, cu confirmare de primire §i se consideri primitd de destinatar la data
mentionatd de oficiul pogtal primitor pe aceasts confirmare.

Art.38. Daca notificarea se transmite prin telex sau fax, ea se considerd primitd in
prima zi lucratoare dupi cea in care a fost expediati.

Art.39. Notificirile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti, dacd nu
sunt confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitaile previzute la alineatele precedente.

XII INCETAREA CONTRACTULUI

Art.40. Prezentul contract de inchiriere inceteazi in urmatoarele situatii ;

a) prin acordul partilor;

b) la expirarea duratei stabilite prin contract, daca pértile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legii;

¢} in cazul in care interesul local o impune, prin denuntare unilaterald de catre
proprietar, prin notificarea prealabils a chiriagului cu 60 de zile inainte ;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre chiriag, a notificarilor primite
din partea proprietarului si a Regulamentului de organizare si Functionare al Pietei
OO0 ++++s» prin reziliere unilaterala de ctre proprietar

) in situatia in care, din indiferent ce motiv chiriagul doreste s rezilieze prezentul
contract, este obligat sd anunte in scris proprietarul despre hotararea sa cu 30 de zile
inainte; in aceastd perioada chiriasul va executa toate obligatiile ce-i revin potrivit
prezentului contract ;

f) in cazul subinchirierii, imprumutului in totalitate sau in parte a bunului sau a cesiunii
contractului de inchiriere unei terfe persoane fizice sau Jjuridice, fird acordul scris al
proprietarului ; Y



g) in cazul in care proprietarul va constata ca spafiul nu este folosit conform destinatiei
pentru care a fost licitat sau c3 spatiul este inchis pentru nefunctionare pe o perioad
de 90 de zile consecutive, prin notificarea prealabild a chiriagului cu 60 de zile
inainte ;

Art.41. Proprietarul, la expirarea sau rezilierea contractului, nu este obligat si restituie
chiriagului sumele reprezentdnd contravaloarea lucrarilor de constructii sau de infrumusetare
a bunului inchiriat sau a celor care au dus la cresterea valorii bunului inchiriat, chiriagul fiind
obligat si elibereze si s predea spafiul, fard a formula alte pretentii de natur materialg sau
financiar3

Art42. La incetarea contractului din vina chiriagului, spatiul va fi scos din nou la
licitatie fird drept de participare a acestuia.

XIll. EVACUAREA BUNURILOR CHIRIASULUI LA INCETAREA /
REZILIEREA CONTRACTULUI

Art43. in situatia in care chiriasul nu se conformeazi somatiei de evacuare a
bunurilor in cazul incetdrii sau rezilierii contractului, proprietarul este indreptitit si
procedeze la evacuarea bunurilor pe cheltuiala chiriagului.

Semnind acest contract, chiriagul consimte ca evacuarea bunurilor de pe proprietatea
proprietarului s& se fac in temeiul prezentului contract fir3 hotirare Jjudecatoreasc3 si fara
tithu executoriu.

Chiriasul declard, semnand prezentul contract, ci nu se va opune evacudrii bunurilor
sale si cd intelege sd nu impiedice in nici un fel pe proprietar s& execute evacuarea bunurilor
sale,

~ Semnind acest contract, chiriasul autorizeazi pe proprietar ca, in vederea evacuarii
bunurilor chiriasului, si intre oricind si in orice mod in spatiul sadu, firi a fi necesard
prezenia sa ori a unui imputernicit al siu. Proprietarul va desemna o comisie formati din 3
persoane dintre angajatii s#i si va putea solicita prezenta unor martori. Cu ocazia evacudrii,
comisia va inventaria bunurile chiriagului. Bunurile evacuate vor fi depozitate intr-un spatiu
al proprietarului.

Proprietarul nu poate fi ficut rdspunzitor de deteriorarea ori de deprecierea bunurilor
chiriasului pe parcursul evacuarii gi depozitarii lor.

Chiriagul se obliga s& nu conteste procesul-verbal de inventariere in ceea ce privesgte
cantitatea §i calitatea bunurilor supuse evacudrii.

Dac in termen de 60 de zile chiriagul nu-i ridics bunurile de la locul unde acestea au
fost depozitate, acestea trec in proprietatea proprietarului care le poate folosi sau valorifica
in conditiile legii.

Pentru perioada de depozitare, chiriagul va plati proprietarului o chirie lunari egala cu
chiria datorati in ultima luni de valabilitate a prezentului contract,

XI1V. DISPOZITII FINALE

Art.44, Prezentul contract de inchiriere are la bazi urmitoarele documente de referinti:
a) Legea nr.215/2001 privind administrafia publica locald, republicat;
b) Legea nr.213/1998 privind bunurile proprietate publics, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
¢) Hotarédreanr. ............. a Consiliului Local Bac#u privind aprobarea inchirierii;
d) prevederile codului civil in materie.
Art.45. Modificarea prezentului contract de inchiriere se face numai prin act aditional incheiat
intre parfi si va constitui anexi la prezentul contract, fiind total supus clauzelor economice si
Juridice continute de acesta .

Art.46. Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementara a prezentului contract de
inchiriere numai din cauze justificate, cu notificarea prealabili a chiriasului.



Art.47. Prezentul contract de inchiriere, intrd in vigoare la data semnirii si a fost incheiat in 3
exemplare originale, din care 2 (dou#) pentru proprietar si 1 (unul) pentru chiriag.Dispozitiile
prezentului contract se completeazi cu dispozitiile Codului civil.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
MUNICIPIUL BACAU
prin S.C
S i
ING.ROMEO STAVARACHE
DIRECTOR GENERAL
DIRECTIA ECONIMICA | DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTOR
VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

CONTRASEMNEAZA,
SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
NICOLAE-OVIDIU POPOVICI
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