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HOTARARE
privind modificarea Hotiiririi Consiliului Local al Municipiului Baciiu nr. 161/ 2008 prin care s-a
aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Baciiu, a bunului
reprezentiind constructie si teren aferent C.T. ~ Piata Centralii - din municipiul Baciiu,
disponibilizatii in urma lucriirilor de modernizare, in vederea scoaterii la vAnzare prin licitatie
publici deschisi cu strigare, in conditiile legii

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU
Avind in vedere :

-Prevederile art. 47, ale art. 117 lit. ,a” i ale art. 123 (1) si (2) din Legea nr. 215/ 2001 privind
administrafia publica locala republicatd, uiterior modificata §i completats;
- Referatul nr. 78288/ 17.06.2011 al Serviciului Administrarea §i Inventarierea Patrimoniuiui, Fond Locativ
si Indrumare Asociatii de Proprietari;
- Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Bacu nr. 161/ 2008 privind aprobarea trecerii din domeniul
public in domeniul privat al municipiului Bac#u, a bunului reprezentind constructie i teren aferent C.T. —
Piata Centrali - din municipiul Bac#u, disponibilizati in urma lucririlor de modernizare, in vederea scoaterii
la vanzare prin licitatie publica deschis3 cu strigare, in condifiile legii;
- Expunerea de motive a Primarului Municipiului Baciu;

in baza dispozitiilor art. 36 alin. (2) lit. “c”, alin. (5) lit. “b” §i art.45(3) din Legea nr. 215/ 2001 a
administraiei publice locale republicata si ulterior modificat’ si completata:

HOTARA STE

ART. 1 - Se aprobi modificarea Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Bacau nr. 161/ 2008 prin care
s-a aprobat trecerea din domeniul public in domeniul privat al municipiului Bacdu, a bunului reprezenténd
constructie si teren aferent C.T. — Piafa Central# - din municipiul Bacau, disponibilizata in urma lucrérilor de
modernizare, in vederea scoaterii la vanzare prin licitatie public deschisi cu strigare, in conditiile legii,
astfel :

(1) — Se aprobi inlocuirea Anexei nr. 2 la HCL nr. 161/ 2008 — Raportul de evaluare, cu un nou
raport de evaluare, prin care se stabileste §i preful de pornire al licitatiei, ce reprezintd Anexa nor. 1, parte
integranta din prezenta hotérére.

(2) — Se aproba inlocuirea Anexei nr. 3 la HCL nr. 161/ 2008 — Dosar de prezentare privind vanzarea
prin licitatie publici a imobilului, constructii + teren aferent CT Piata Centrala, situat in Bacau, str. 9 Mai,
cu un nou Dosar de prezentare, ce reprezinti Anexa nr. 2, parte integranta din prezenta hotarére.

(3) - Se modifica articolul nr. 5 la HCL nr. 161/ 2008 si va avea urmitorul confinut ;: ,,Membrii
comisiei de licitatie §i ai comisiei de solutionare a contestatiilor vor fi desemnati prin Dispozitie a Primarului
Municipiului Baciu.

ART. 2 - Celelalte prevederi ale Hotirdrii Consiliului Local al Municipiului Baciu nr. 161/ 2008 sunt si
rdmén in vigoare.

ART. 3 - Hotarérea va fi comunicatd Serviciului Administrarea §i Inventarierea Patrimoniului, Fond
Locativ si Indrumare Asociatii de Proprietari, Direcfiei Economice si Directiei Juridice si Administratie
Locala. T T
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ROMANIA ANEXA NR.1

JUDETUL BACAU LA H.C.L.NR. 209 _DIN 30.06.2011
' CONSILIUL LOCAL BACAU Societute de consulting, evaluare, management, st markenng

SIERBA, QUADRANT, CONSULTING GRUP. §.A.

ROMANIA Sir. Alexandru Cel Bun nr. I A Bacau, 600058; tel 0234/510676,
fax 0234/510624, Capital Social : 120.000 RON, C.U.I RO 10840960, Nr. Reg.

Com. J 04172711998, e-mail: office @sienaquadrant.ro
SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATH SR EN 15O 9001 : 2001

RAPORT DE EVALUARE

CENTRALA TERMICA - PIATA CENTRALA
BACAU, STR. 9 MAI
CONTRASEMNEAZA,

SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

m‘g-m Y RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA
Qo IR Mun. Bacau, str. 9 Mai

Citre,
PRIMARIA MUN, BACAU

Va transmitem anexat raportul de evaluare detaliat al proprietétii Imobiliare "Centraia termica - Piata Centrala”
amplasata in Bacau, str. 9 Mai, jud. Bacau, aflata in proprietatea dvs.

Scopul evaluarii este estimarea valoril proprietatii, la data de 16.05.2011, in vederea estimarii pretuiui de
inceput ai licitatiei.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informarli cu date de piaté precum si intocmirea prezentulut
raport de evaluare, s-au desfagurat In perioada 16 + 20.05.2011.

Data de referintd pentru care sunt vaiabile toate caicuiete, anaiizele i estimarile efectuate este 16.05.2011.
Valoarea este raportata n iei, In condltiiie unei piati integraie cash. Pentru efementeie de calcui ce au ia baza
estimari In valutd, s-a utilizat cursul valutar BNR, valabil la data de 16.05.2011, respectiv.: 1 EURCQ = 4,1054
RON.

In conditlite efectusrii unei tranzactii cu proprietatea evaluatd, ar putea fi transmise integral drepturlle de
proprietate detinute de actuaiul proprietar. Tn consecinté, drepturile de proprietate evaiuate sunt drepturile
depline,

Rezultatul evaluartt

In baza caiculeior efectuate, a Ipotezelor si a conditiilor limitative, vaioarea estimatd a activelor supuse
evaluarii, la data de 16.05.2011, este de :

Ver. piata cenmara = 265.900 lel, respecliv
Ve.r. pata cenrraia = 64.770 EURO

Nota 1: Vaiorile de mai sus nu contin T.V.A.

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU
MEMBRU CORP: IRATIV ANEVAR

DIRECTOR, . %1 %
EXPERT'EVALUATOR:.
Ing. TODICA'G, EUGEN
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

-~ RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA
R PR Mun. Bacau, str. 9 Mai

CERTIFICAREA VALORII

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. Bacau prin Expert evaiuator ing. Todica C. Eugen In
calitate de Director, deciar c3 evaiuarea a fost facutd In concordantd cu Standardefe internationale de
Evaiuare (IVS) cu exceptia limitelor prevazute fa pet 1.6. $i confirm ca:

® prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecté ceie mai pertinente cunoglinte ale evaluatorulul.
¢ analizele §i concluziile sunt limitate numai ia ipotezele si condltille prezentate in acest raport.
® evaluatorui nu a avut nici un interes asupra proprietatiior sl bunuritor evaluate.

¢ dupa cunostintele evaluatoruiui, Informatiile raportate sunt adevarate si bazate pe fapte reale si au fost
verificate In limita posibilitatiior;

¢ onorariul evaluatorulul nu este conditionat de nici un aspect ai raportului,

¢ evaluatorui indeplineste cerinfele adecvate, de caiificare profesionais.

* evaiuatorul are experienta in ceea ce priveste iocailzarea st categoria de proprietate care este evaluata.
* evaiualorui a efectuat o inspectie personaid a proprietatilor si bunurilor

¢ nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu a acordat aslstenta profesionaid n elaborarea
raportului.

*  nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind de valoarea raportata

SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A. BACAU
MEMBRU CORPORATIV ANEVAR
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Ing. Eugei ‘CiT
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
%‘E RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA

Mun. Bacau, str. 9 Mai

CAPITOLUL 1. PREMISELE EVALUARL

1.1. Oblectut evaluarii
Oblectui lucrarf| ii constituie proprietatea imobiilara "Centrala termica — Piata Centrata + terenuf aferent* situat
in Bacau, sir. 9 Mal, din patrimoniui Consiliul Local Bacau.

1.2, Scoput evaludrit
Scopul evaiuarii este estimarea vaiorii proprietatii, la data de 16.05.2011, in vederea estimarii prelului de
inceput al icitatiei.

1.2. Definirea valorii gl data estimarit

Evaluarea este un proces de estimare a valorii unui bun la un moment dat.

Vaioarea reflectd rezultatul unor aprecieri facute pe baza mai muftor criterii de comparatle, ea exprimand de

fapt valoarea de Intrebuintare $i cea de schimb in contextul generai ai pietei.

Conform Standardelor internationale de Evaluare IVS 2, baza de evaiuare este vaioarea de piaté, respectiv;

* VALOAREA DE PIATA (conform Standardeior Internationale de Evaluare - iVS) este suma estimata,
pentru care 0 proprietatea va fi schimbats, ia data evaluarii, infre un vanzator hotrat si un cumparator
decis, intr-o tranzactie cu pret determinat obiectiv, dup o activitate de marketing corespunzatoare, in care
pértiie implicate au actionat In cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Data estimarii vaiorli este 16.05.2011.

1.3. Modul de exprimare a valorti

Valoarea este raportata In lel, In conditiife unei piati integrale cash.

Penlru elementeie de calcul ce au ia baza estimari n vaiutd, s-a utiizat cursul valutar BNR, valabil ia data de
16.05.2011, respectiv: 1 EURO = 4,1054 RON.

1.5. Drepturite de proprietate evaluate

In conditiife efectudrii unei tranzactii cu proprietatea evaluats, ar putea fi transmise integral drepturile de
proprietate definute de actuaiul proprietar. In consecinta, drepturile de proprietate evaiuate sunt drepturile
depiine.

1.4. ipoteze sl conditil iimitative

Prezentul raport a fost elaborat in urmatoarele ipoteze si conditii iimitative;

* evajuarea s-a efectuat pe baza documentelor furnizate de catre beneficlarul lucrdrii, acestea au fost
presupuse a fi autentice; evaluatorui nu-gi asuma nici o responsabliitate privind descrierea situatiei juridice
sau a titlurilor de proprietate. Titiul de proprietate se presupune vaiabil si tranzactionabii daca nu se
speclfica altfai;

* Informatiile solicitate si luate In considerare de citre evaiuator sunt considerate z fi autentice, fr3 ca
acestea 53 ofere o garantie asupra preciziei lor;

 evaluatorul a obtinut informatfi, estimari $i opinii, ce au fost evidentiate In raportul de evaluare, de la surse
considerate credibile fér& a-gi asuma nici o responsabilitate n privinta corectitudinii lor;

* proprietatea este evaluati ca fiind libera de sarcini deoarece nu s-a specificat altfei;

* S€presupune ca proprietatea este detinula cu responsabilitate si ca se apiica un management competent
al acesteia;

* Se presupune ca proprietatea este tn concordants cu toate reglementarile iocale §i republicane privind
mediul inconjurétor, regiementZrile $i restricttiile urbanistice, cu exceptia neconcordanteior ce ar fi expuse
In prezentui raport:

* Se presupune ca toate autorizaliile, cenificatele de functionare sau aile documente necesare functionarii
sunt sau pot fi obtinute pentru oricare dintre utilizariie luate in considerare in prezentul raport;

¢ Sepresupune Ca nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietatii, structurii constructiei, evaluatoru!
heasumandu-gi nici o responsabliitate pentru asemenea situaii;

* Se presupune ¢a utilizarea proprietatii corespunde granitelor $i nu existd nici o servitute in afara celor
cleacr_ig?wlp raport;

\.
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S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
£ S RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA

Mun. Bacau, str. 9 Mai

* nu se detin informatii cu privire la existenta unor materiale pericuioase in cadrul proprietatii evaluate;
Evaluatorul nu are calitatea, calificarea i nici obiigatia de a depista astfel de substante;

* estimarea vaiorilor din acest raport a avut Tn vedere proprietatea in intregime si orice divizare Tn elemente
sau drepturi partiaie va anuia aceasta evaluare;

* previziunile sau estiméarile continute in raport s-au fécut In conditiile actuale ale pietii;

* au fost Inspectate doar aceie parti ale constructiei care sunt vizibile, presupunandu-se c2 si celelaite pari
sunt In aceeagl stare;

+ evaluarea s-a efectuat In conditile unei vanzér cu plata integrald, cash;

* evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta uiterioara sau sa depuna marturie in
instan{a in iegatura cu proprietatea evaiuata, decat daca au fost facute Initiaj aranjamente in aceasta
privinta;

* prezentul raport de evaiuare nu poate fi inclus In nici un document i nu poate fi publicat sub nici o forma,
far& aprobarea scrisé a evaluatoruiul;

* acest raport de evaiuare este confidentiai atat pentru client cat si pentru evaiuator i este vaiabii numai
pentru scopul mentionat in cadrui capltoiului si evaiuatorui nu-§i asuma nici o responsabiiitate dack acesta
este transmis altei persoane, fle pentru scopui deciarat, sau pentru oricare alt scop;

* constructia propusa se presupune a fi finalizata daca nu se slipuleaza altfel; orice constructie se presupune
a fi In conformitate cu planurile de constructie prezentate in raport;

* evaluatorul presupune ca cltitorul sifsau utilizatorui acestui raport a primit copli ale pianurilor de constructie
disponibile si toate coniractele de inchiriere sau amendamenteie, daca exista, care impovareaza
proprietatea;

* previziuniie, proiectiiie si estimarile continute aicl se bazeaza pe conditilie curente de pe piata, pe factoril
Cererii si ai ofertei anticipate pe termen scurt si pe o economie stabila In timp. Aceste previziuni sunt, prin
urmare, supuse schimbarii conditiiior viitoare.

1.5. Sfera evaluari

Avand in vedere scopul evaiuaril, respectiv “estimares valorii propristatii, la data de 16.05.201 1,in vederea

estimarii pretului de inceput at licitatie””, Evaiuatorui a uliiizat urmatoarele informatii culese de pe piata

imobiliara iocala:

* informatli despre proprietati similare care s-au tranzactionat sau sunt in curs de tranzactionare obtinute de
la Agentia fmobiliara ADIMAX Bacau str. Mioritei nr. 68, telf./fax 0234516045 persoana de contact Adina
Neagu nr. 0723505533. Informatiile se considera cu un grad relativ mare de reailsm.

CAPITOLUL 2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, Identfficarea proprietatil, descriere juridica

Denumirea proprietatii. “Centraia Termica — Piata Centrata” situata in municipiui Bacau, str. 9 Mal.
Reprezentantui Beneficiarului a prezentat urmatoarele documente primare, anexate In copie la prezentul
raport:

* Actde dezmembrare cu incheiere de autentificare nr. 2899/09.1 0.2007

¢ Extras carte funciara nr. 39465/2007

¢ Documentatii cadastrale nr. 13956

Conform declaratiiior beneficiarlior, proprietatea este liber3 de sarcini.

Prin mentionarea documenteior anterioare, evaluatoruf nu certifics corectitudinea, din punct de vedere legal, a
acestora gi nict dreptut de proprietate depiin, considerat ca ipoteza de lucru In prezenta |ucrare.

2.2. Tipui proprietitii; definirea pleth

Proprietatea evaiuat este de tip hala / atelier, constructie parter, are suprafata construlta ia sol de 275 mp si
teren aferent in cota exclusiva 275 mp.

Piata specific este cea a halelor/ateliersior/spalllior de depozitare, construite in anii '70+'80. Zona de
deiimitare a subpietei este zona pietel centrale cu strazlie adiacente, zona care cuprinde ansambluri de blocurl
de joculnte cu spatii comerciaie la parter.

Zona ,c_%c;égtreazé o activitate comerciald semnificativa. Gradui de ocupare ai terenuiui este de peste 90%,
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RAPORT EVALUARE _C.T. PIATA CENTRALA
Mun, Bacau, str. 9 Maj

suprafetele libere find destinate caiior de acces, spatiiior verzi gi parcariior, Nu sunt parceie mari de teren
iibere, construibile.

La data evaiuarii piata imobiliara inregistreaza un trend negaliv, ca urmare a crizei economice ce se manifesta
atat la nivel international cat si la nivei national. In urma acestor aspecte negative, preturile imoblielor au
scazut foarte mult, ajungand la niveiul ceior inregistrate In urma cu 3 - 4 ani, filnd posibil ca tendinta de
scadere sa continue. Aceasta diminuare a preturiior pe piala imobiliara se datoreaza in primul rand
dezechilibrului aparut, respectiv prin devansarea cererei de catre oferta, mai aies pe fondui iipsei de lichiditati
pe plata ca urmare a inaspriril conditilior de creditare. Piata chiriiior se afia inca la un nivel salisfacator, chiriile
varlind de ia un imobil ia altul, in functie de zona si de niveiul dotarilor si utilizatitor disponibile,

2.3. Aspecte economico - sociale

Municipivi Baclu este resedinta judetuiui Bacsu si este situat pe valea raului Bistrita In apropiere de
confiuenta cu raui Siret si are o popuiatie de aprox. 200.000 de locuitori.

Oragul are aeroport internationai propriu, statie CFR moderna, retea bine pusa ia punct pentru transportul auto
urban si interurban,

Din punct de vedere econemic In Bac3u functioneaza socletati cu profil industriaf de interes nationai si chiar
mai mult, cum sunt Intreprinderea de constructii sl reparalil avioane, intreprinderea de constructii magini
uneite, intreprinderi de prelucrare a lemnulut, un mare numar de societali de productle textiia gi confecii,
Intreprinderi din industria alimentars, etc; toate societatiie amintite sunt privatizate, iar in Bacau s-au dezvoltat
multe alte afaceri particulare aie unor societali cu capltal atat romanesc, cat sl strain.

in mun. Bacau vom regasi marea majoritate a banclior ce opereaza ia nivel nationai. Reteaua de gosele gi
drumuri este bine dezvoitata, atét ca intindere cat si din punct de vedere calitativ.

In Bacsu functioneaza pe langd o Universitate de stat si o Universitate particulard acreditats, un teatru
dramatic, o orchestra simfonica, muzee gi expozitii permanente, bibiioteci. Judetui Bacéu se afla In estui
Romaniel i are o suprafatd de 6606 kmp, peste 750.000 de iocuitori. Judetul are un potential economic gi
turistic ridicat. In mun. Bacau st In Imprejurimi se gasesc mai multe hoteiurl, moteluri ce se prezintad cu conditii
civilizate de cazare i servirea mesei,

2.4, Informatti despre zoni

Imobiiui supus evaluarii este amplasat In piata centraia a oraguiui, intre biocuri si piata centrala. Traficul rutier
este relativ mare, Insa si cel pietonal este intens, zona fiind preponderent cu caracter rezidentiai si comercial.
Zona esle foarte dens popuiatd, locuitorii fiind, In generai persoane cu venituri marii st medit. Nu sunt surse
de nepidceri in imediata apropriere, iar nivelui protectiei din partea forteior de ordine publica este peste medie.
Utilitatite | amenajarile stradaie sunt adecvate.

2.5. informatil despre amplasament

Proprietatea evaluata este ampiasata pe strada 9 Mai, FN gi are acces prinir-o alee betonata ia strada 9 Mal,
Conditiile de sol si subsof sunt normaie, neimpunand nici fundatii speciale i nici amenajdri pe verticall.
Echiparea cu utiiititi a amplasamentulul, ca si a zonel este foarte buna, existand alimentare cu apa, curent
eiectric, gaze naturale, canaiizare, retea digitaia de telefonie.

2.8, Descrierea constructiei

Propietatea evaiuata este un spatiu in exces, rezuitat in urma dezafectarii centralel termice de cartier. Cladirea
are un regim de inaltime parter, avand suprafata construita de 275 mp si utila 254,10 mp. La data evaiuarii, in
spatiul ce face obiectui evaiuarii nu se desfasoara nici o afta activitate. Constructia ce face obiectui evaluarii
este o parte dintr-o constructie tip hala, fiind foarte bine delimitata, in sensul ca are acces separat si are pereti
despartitor| fata de celelaite corpuri ale cladiri. In urma dezafectarii spativi necesita urmatoareie investitii
minime: demolare fundatii utilaje, reparatii instalatii, refacerea finisajeior interioare si exterioare si refacerea
tamplariei. Conform informatiifor Beneficiaruiui, proprietatea este libera de sarcini. Evaiuatorui nu are Informatii
privind eventualele expertize tehnice si consoiidari efectuate asupra obiectivului,
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q S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.
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Caracteristici constructive

< sltructura de rezistenta: cadre din beton ammat, fundatle din beton armat continua sub ziduri, izoiate ia
staipi;

inchiderile exterioare sunt din zidarie sau beton armat;

acoperisul este tip terasa necirculabiia realizat din chesozne de beton;

inaitimea medie este de 6 m;

tamplaria este metalica cu geam simpiy;

pardoseleie sunt din beton simpiu;

finisajele sunt Infericare: tencuieli cu mortar de var- ciment

ia data evaluarii imobiiul este intr-o stare satisfacatoare din punct de vedere al structurli de rezistenta si
nesatisfacatoare din punct de vedere ai finisajelor si instalatiilor filnd necesare reparatli ale finisajelor
interloare si exterioare si realizarea instalatifior pentru utilitati (ex. instalaii eiectrice, termice).

Y889 9499

Terenui aferent in suprafata de 275 mp este ocupat integrai de cladire $i prezints urmétoareie vecinatati:
* lanord: teren Consilivi iocal Bacau:
¢ lasud: teren Consiliul local Bacau;
e iaest teren P.T. 5transferat;
¢ ia vest Cansiliul local Bacau
Utiiitatile teranuiui:
e apa+ canalizare;
* energie eiectrica;
s gaZ metan

2.7, Starea generald a ciadirii

Ciadirea fiind construltd cu aproximatie In anui 1980, starea generald a acestela este nesatisfacatoare,
necesitand reparatii aie finisajeior exterloare si interioare si instalatiior electrice, termice si de apa - canal.
Echipamentui tehnic al centralei a fost demontat urmand a fl demoiate fundatiiie utilajelor si refacerea
pardoselei. Uzura fizica atat a eiementeior cu viata lunga cét si a ceior cu viald scurts prezinta un grad reiativ
ridicat,

CAPITOLUL 3. ANALIZA DATELOR §! CONCLUZIILE

3.1. Cea mal bun4 utilizare

Conceptui de “cea mai buna utilizare” (CMBU) este un concept de piats. Prin analiza CMBU a proprietatii
imobiliare evaluate se poate identifica utifizarea cea mai competitiva gi profitablla,

In conformitate cu Standardele Grupului European ai Evaluatorilor de active, CMBU este definitd ca ,
“Utilizarea cea mai probabila & unei proprietat, posibiid din punct de vedere fizic, permisibila din punct de
vedere iegal, fezabila financiar, justificats corespunzator gi din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatil
supuse evaiudrii.”

Analiza CMBU trebuie realizata atat pentru terenui considerat liber, cat gi pentru proprietatea construits, asa
cum se afi¥l ea ia data evaiuarii.

Pentru imobilui supus evaluarli au fost luate in caicui trei Ipoteze de utllizare ;

1} Depozithala
In momentui de fal3, destinatia proprietatii evaiuate poate fi de spatiu de depozitare / ateiier, care poate fi
inchiriat pentru o chirie iunara neta (din care s-au scazut cheltuiellfe fixe si variabiie ale proprietarului) de ~
4,00 €/mp. Cheituieiile de investitie pentru amenajarea spatiului sunt estimate ia ~ 60 €/mp si  cuprind
urmatoarele iucrarii conform informatiiior de pe piata:
- tencuieli si zugraveii obisnuite 10 €mp
- reparatii acoperis 13 €/mp
- refacere pardoseit de beton 10 €/mp
- demolat fundatii cazane, turnat beton in goiuriie ramase in pardoseala, reducerea spatillor vitrate cu zidarie
caraihid_a,;,_.itnstalatie sanitara, reparatii instalatii electrica 17 €/mp
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2) Birouri

Pentru schimbrea destinatiei in birouri chiria neta iunara practicata ar fi de 4,50 €/mp si ar fi necesara o
Investitie suplimentara de ~ 100 €/mp cu urmatoarele lucrari de investitii conform informatiilor de pe piata:

- compartimentari din zidarie de caramida sau iniocuitori inciusiv tencuielf si Zugraveli superioare 50 €/mp

- planseu de beton, scara interioara 35 €/mp

- pardoseli din parchet 10 €/mp

- pardoseli din gresie 5 €/mp

3 ) Depozit frigorific

In cazui In care imobliul este utilizat ca depozit frigorific chiria lunara practicata ar putea fi maxim 17,00 €/m,
estimandu-se o Investitie totala de 1088 €/mp. Investitia cuprinde amenajarea spatiului ( reparafii la
pardoseli, finisaje interioare si exterioare. instaiat!| electrice, apa - canal, grup sanitar, acoperis, zidirea
partiala a spatiilor vitrate, compartimentari, planseu beton pentru a crea doua nivele) precum s echiparea cu
14 camere frigorifice mobile cu un cost de 22.000 eurofbuc { procurare + montare), aite instaiatii aferente.
Caicuiul detaliat este evidentiat in anexanr. 3 ia raportuil de evaiuare,

Rata de capitaiizare in toate cazurile este de 11,50%. Desfasurarea caiculului este prezentata In Anexa 4.

Expitcatit Depozit Spatiu depozitare Birourl
frigorific
Chirie lunara neta euro/mp 17,00 4,00 4,50
Suprafata inchiriata 215,00 215,00 215,00
Venit brut/an {euro) 43.860,00 10.320,00 11.610,00
Totai cheltuieli de expioatare 2,411,468 1.664,82 1.664,82
Venit net din expioatare 41.448,54 8.655,18 9.945,18
Rata de capitalizare 11,50% 11,50% 11,50%
Valoare capitalizata (euro) 360.422,10 75.262,43 86.479,83
Cost amenajare (euro) 276.575,00 12.900,00 21.500,00
Valoare proprietate {euro) 83.847,10 62.362,43 64.979,83

Din datele de mai sus, rezulta c4 cea mai bund utiiizare a terenului construit este de depozit frigorific,

3.2. Modul de abordare a valoril

Pornind de fa premisele prezentate anterior si din iipsa partiaia de date cu privire fa tranzactil cu bunuri
similare, Evaiuatorul a utilizat urmatoarele abordari pentru estimarea vaiorii bunurilor din patrimoniul socletatii,
respectiv:
* abordarea pe baza costurilor:

© metoda comparatiei directe (pentru evaluarea terenuriior)

o metoda costuiui de iniocuire net (pentru cladire).
» abordarea pe baza randamentuiui:

© metoda capitaiizarii veniturilor pentru proprietatiie imoblitare {hala + teren);

3.2.1. Abordarea pe baza costurilor

Estimarea vatorli terenutul - se utilizeaza metoda comparatiei directe.

Premiza majord a aborddrii prin comparatie directe este aceea ca valoarea de piatd a unei propriet&ti
imobiiiare este In reialie directa cu preturile unor proprietati competitive i comparabiie,

In cazul de fats, ca tehnica de comparare, se va utiliza 0 metod4 calitativs si anume - analiza comparatiilor
relative. Aceasta se bazeaza pe studiul relatiior indicate de datefe pietei. Pentru a aplica aceasts tehnica,

.e,valuetg‘rfg‘e;éallizeaza, compard si ajusteaza oferte si tranzactli pentru loturi simiiare in scopul determinarii
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caracteristicilor inferioare, supericare sau egale faié de cele ale proprietatli subiect,
In analiza au fost utilizate trei proprietati comparabile, situate In vecinitatea terenului supus evalusrii.

COMPARABILA 1: Teren intravitan, ampiasat in Bacau, str. 9 Mai, nr. 40 in suprafata de 250,00 mp, cu acces
ia strada, cu o forma regulata, se afia la vanzare la data evaluarii cu 400,00 euro/mp. in pretul terenuiui intra sl
un proiect de constructie. informatia este credibila filnd preiuata de la agentia care detine oferta.
COMPARABILA 2: Teren intravilan, ampiasat in Bacau, str. Floriior | in suprafata de 290,00 mp, cu acces la
strada, cu o forma regulata, se afla la vanzare la data evaiuarii cu 350,00 euro/mp. Informatia este credibila
fiind preiuata de la agentia care detine oferta.

COMPARABILA 3: Teren Intravitan, ampiasat in Bacau, str. Nufaruiui, in suprafata de 230,00 mp, cu acces la
strada, cu o forma reguiata, se afia ia vanzare ia data evaluaril cu 250,00 euro/mp. Informatia este credibiia
fiind preiuata de la agentia care detine oferta.

Expiicitarea corectiiior:
1.

Avand in vedere ca tranzactifie nu sunt efectuate, acestea fiind oferte de vanzare, , valoarea proprietatiior
§-a corectat In functie de evolutiile inregistrate pe piata imobiilara;

2. In functie de localizarea terenurilor pretul unitar sufera modificari semnificative. Astfei, in urma anaiizel
evolutiel pletel imabiliare, diferenta de localizare dintre locatiile comparabile si subiect a fost corectata
conform pietei imobiiiare;

3. Diferenta de suprafata a terenuiul afecteaza si vaioarea proprietatii. Anaiizand piata imobiilara s-a
constatat ca o diferenta de suprafata de + 100 mp afecteaza pretul unitar cu + 5 euro/mp;

4. In functle de starea terenului s-au facut corectii de + 10%.

Desfasurarea caiculeior este prezentata In Anexa 1.

Ca eiemente de comparatie sunt utilizate urmatoarele:

drepturiie de proprietate;

restrictiile legaie;

conditiiie pietel (data vanzArii);

localizarea;

caracteristicile fizice;

utititatile disponibiie;

zonarea;

cea mai bunj utfilzare.

Trebuie precizat faptul ¢4 dreptul de proprietate transmis este integrai pentru toate comparabilele.
Din analiza efectuatd a rezuitat c& cea mai apropiatd comparabild de subiect este comparabila 2, deoarece
aceasta are ceie mai putine corectii si corcetia totaia bruta este cea mai mica.

Astfel, valoarea de piata a terenuiul, determinaia prin metoda comparatiel directe este de:

vy

VVYVvVvVvYy

VIEREN_C.T PIATA CENTRALA - metods comparstiel dirscts = 177.9900 lel, respectiv
TEREN_C.T. FIATA CENTRALA - motoda comparatiol avecte = 42.695 EURO

Estimarea vatorit constructtel - metoda costulut de inloculre

In abordarea pe bazé de costuri se estimeaza costut de inlocuire al constructiilor, la data evaluarii, Impreuna
cu pierderile de valoare datorate uzurii fizice, functionale si infiuentelor mediuiui exterior.
Metoda costului de Inioculre net are drept baza de pornire pretul constructiei determinat in devizele intocmite
de constructorul ctadirii si puse Ia dispozlitie de beneficiar, actualizate de evaluator ia data evaiuarii si aventuai
completate sau corectate cu situatia reaia de pe teren.
Metoda costului de inlocuire urmareste cbtinerea unei valori aclualizate a cladirilor, pornind de la un cost de
inlocuire brut actualizat amendat cu deprecierea cumulata plecand de la estimarea valorii de plata pentru
utlizarea existenta, valoare rezultata din costul curent brut de inlocuire (sau reconstructie) a cladiritor,
constructillor speciaie, utllajelor, instaiatiiior s echipamentelor, minus aiocarea (valorica) pentru deteriorarea
fizica si orice forme relevante de depreciere si optimizare conform relatiei:
E P o ,:_‘_,H"'i,{, Ci=CiBx{1-D;) unde
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Cl = cost de iniccuire

Pentru estimarea costului de Inlocuire brut, CIB, ia ciadiri evaluatorii au ales urmatoarele metode de caleul a
costului de Inioculre brut:

CiIB=ix Ad, unde:
t = indicatorii valorii de inioculre pentru partea de construciii a oblectului pe unitatea de referinta a acestuia (Ad
= aria desfasurata) sl indicatorii valorll de iniocuire pe unitatea de referinta a obiectuiui pentru instalatiile
functionale.
Ad = arla desfasurata a constructie, definita conform normelor de apiicare a metodei,
Pentru estimarea costuiul de Inlocuire brut ia instaiatii si constructii speciaie s-a utiiizat urmatoare formuia de
caloul:
Deprecierea totala = Uzura fizica recu blia_+_uzura fizica nerecuperabila + neadecvarea functionala
recuperabila + neadecvarea functionala nerecuperabiia + deprecierea externa (econormica
Uzura fizica recuperablla — o uzura se considera recuperabila cand costul pentru recuperarea starli tehnice
plus un profit rezonabil € mai mic decat cresterea de vaioare rezuitata.
Uzura fizica nerecuperablta - se refera ia elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate in prezent din
motive practice sau economice. In determinarea acestei vaiori se poate utiliza raportu! Intre varsta scriptica si
durata de viata fizica totala, sau raportui dintre varsta efectiva si durata de viata economilca.
Neadecvarea functionala recuperablla - este o plerdere in valoare din cauza deficlentelor de conceptie ce
necesita adauglrl, Inlocuiri, modernizari, eliminari de supradimensionari a caror valoare trebuie sa fie mal mica
decat cresterea de valoare anticipata.
Neadecvarea functionala nerecuperabila - este o pierdere de valoare din cauza deficientelor sau
supradimensionari a caror valoare nu este inclusa in estimarea costuiui de nou, dar ar irebui sau este inclusa
in estimarea costului de nou si nu ar trebut,
Depreclerea externa {economica) - utiiate diminuata datorita unor influente negative din mediul exterior
constructiei de obicei nerecuperablia.

Desfasurarea caicuiului este prezentats in sintez# in Anexa 2.
In urma aplicarii acestei metode a rezultat:

VcLaoire_c.x. PIATA CENTRALA - metoda costuriior = 86.030 iei, respectiv
VCULADIRE_ C.TPIATA CENTRALA - metoda costurtior = 20.960 EURO

In urma apiicarii acestei metode, valoarea proprietaii evaluate (cladire+ teren), determinata prin metoda

costurllor, este de;
Ver piatacentrara = 261.020 loi, respectiv
Ver PiaTa centraLa = 63.585 EURO

3.2.2, Abordarea pe baza capltattzarll venituriior

Abordarea pe baza de venit caiculeaza venltul curent af proprietatii, luand sau nu In considerare deducerile
pentru pierderile prin neccupare precum §i cheltuislile aferente exploataril, astfel se obtine un venit brut
potential sau efectiv sau un venit net din exploatare.
Corespunzdtor tipuiui de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare adecvate, rezultand astfe!
valoarea indicats de aceasts abordare.
In cadruil acestei abordari s-a utifizat metoda bazatd pe capitaiizarea veniturilor, Aceasta presupune ¢& un
imobil, tn functie de caracteristicile sale constructive §i de localizare, constituie un potential venit pe termen
Indeiungat prin fnchiriere, renta ete. Cu alte cuvinte, imobliul are o valoare de randament.
Capitalizarea directs a veniturilor este procesul de transformare a unei serii de trange perlodice anticipate de
venit net, in valoarea lor prezents. Aceastd metoda este folositd pentru transformarea niveiului estimat al
venituiui net asteptat intr-un indicator de vaioare a proprietatii.
Transformarea se face prin divizarea cagtiguiul estimat printr-o rata de capitalizare.
Metoda capitalizéril directe presupune:
> determinarea venitulul brut potentlal (VBF). VBP este venitul anticipat din toate formele de explotare a
™ pr?ﬁrlel@tii imobiliare In ipoteza unul grad de ocupare de 100%,
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> determinarea venitului brut efectlv (VBE). VBE este venitui anticipat din toate formeie de expiotare a
proprietatll Imoblliare ajustat cu pierderi aferente gradulul de neocupare;
> calculul venitulul net din exploatare (VNE) care se efectueaza prin deducerea din venitul brut efectlv a
cheituielilor de exploatare. Acestea sunt cheituieli care sunt in sarcina proprietaruiul/investitorului aga cum
rezuité din prevederiie legaie, contracle sau cutuma
Sunt trei categorii de cheltuieli:
- chelluigli fixe care nu se modifica cu gradui de ocupare, cum ar fi impozitele pe ciadire gl teren,
cheituielile pentru asigurarare si paza, etc;
- chelluieli variabile cum ar fi: utilitati, salarii, administratie, reparatii i intretinere, dacé fn contract nu se
prevede a f] recuperate de la chiriasi;
- rezerve pentru reparalil capitale.
> estimarea ratel de capitalizare (c);
> aplicarea formulei de capitalizare directs sl determinarea veniturifor capltalizate (Ven capsnrate):
Veﬂ caplislizate = VNE/C

Ipotezele de caicul utilizate au fost urmatoarele:

- suprafata construita ia sol: 275,00 mp,

- suprafata frigorifica (inchiriata): 215,00 mp;

- tarif chirie: 17,00 €mp/luna;

- gradul de ocupare 95 %;

- s-au luat In caicul costurile necesare pentru intretinerea spaliilor si a dotarilor, defaicate pe fiecare an de
functionare;

- se consldera o rata de capitalizare a veniturilor de 11,50%, avand in vedere conditiile pletei si dorinta
cumparatorului de recuperare rapida a investitiei.

In vederea estimarii ratei de capitalizare pentru proprietali imobillare s-au folosit tref proprietati similare cu cea

evaiuata, cu urmatoarele caracteristici:

COMPARABILA 1 - Spatiu comerciai (haia/atelier), cu suprafata construita la sol de 1300 mp, ampiasata in
Bacau, strada Caiea Moidovei, dotal ¢u toate utilitatile, acces TIR, curte betonata, cu finisaje obisnuite,
Proprietatea este ofertata spre inchiriere, la data evaluarii, penfru suma de 3 €/mp/iuna. Pret de vanzare
300.000 euro. Informatia este credibila, fiind preluata de ia agentia imobiliara care detine oferta.

COMPARABILA 2 - Hala de productie, P+1, cu suprafata desfasurata de 1600 mp, ampiasata in Bacau,
dotata cu toate utilitatile, apa, gaz, energie elaclrica, abur, parcari cu finisaje oblsnuite. Proprietatea este
ofertata spre inchiriere, ja data evaiuarii, pentru suma de 4 €mpliuna. Pret de vanzare 460.000 euro.
informatia este credibila, fiind preluata de ia agentia imobiiiara care detine oferta.

COMPARABILA 3 - Hala, 1000 mp costruiti + 1800 curte betonata, amplasata in Mrgineni, dotata cu toate
utiiitatiie, cu finisaje obisnuite, cu posibilitate acces tir. Proprietatea este ofertata spre inchiriere, la data
evaluarii, pentru suma de 3 €mplluna. Pret de vanzare 240.000 euro. informatia este credibiia, flind preluata
de ia agentia imobiliara care detine oferta.
Avand In vedere conditiile pletei precum sl dorinta cumparatorului de recuperare rapida a investitiei, apreciem
rata de capitaiizare in valoare de 11,50%.

Desfasurarea calcuiului este prezentata in Anexa 4.

Valoarea de piat# a proprietalii evaiuate prin metoda capitalizarii veniturilor este de:

Ve 1 piata ce = 265.900 lei, respectiv

VQ T. PIATA CENTRALA s §4.770 EUBO
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3.3. Reconcllierea valorllor

Reconcilierea este analiza unor rezultate alternative pentru a ajunge ia estimarea final4 a vaiorti.
Din apiicarea celor trel metade de evaluare au rezuitat urmétoarele vaiori °

» Abordarea pe baza costurilor : 261.020 let

¢ Abordarea pe baza capltalizaril venlturilor : 265.900 tet

Estimarea finaia a vaioril se realizeaza avand In vedere criteriile specifice, respectiv :

Abordarea pe baza costuriior Abordarea prin capltalizarea veniturilor
Adecvarea Datorita caracteristicilor acesiei Canlitatea §i calitatea mare de informafii despre
proprietali care este noud, aceasts tranzactiile efectuate considera aceasta abordare
abordare este mai putin adecvati ca find adecvats
Precizia Foloseste date din cataloage Datele de piaf2 utlizale au o precizie buni

specializate, cu o pecizie care ar putea
fl relativ buna

Cantitatea de Suficienta Suficients
Informatil

Dln analiza datelor prezentate mai sus se constata ca abordarea pe baza de venit esle cea mai indicats.

In acest context, ca rezuitat al investigatiilor si anallzelor efectuste, evaluatorui propune ca valoare de piats a

dreptuivi de proprietate, ia data de 16.05.2011, vaicarea estimal3 prin abordarea capitaiizarii veniturilor,
respectiv:

Vc_'[ PIATA CENTRALA S 265.900 tﬂi. resgectiv
Ve.1.ma7a ce = 64.770 EURO

Not& 1: Valoarea de mai sus nu contine TVA.
Noté 2: Vaioarea propus este valabil3 astazi 16.05.201 1, urmand a fi corectata ori de cate ori plata o cere.

Evaluatoru! considerd c3 vaioarea de mai sus este realista §i poate constitui drept baza pentru stabliirea
pretului de inceput de iicitatie / negociere, sub rezerva iimitelor mentionate.

Anexe la raportul de evaluare:
* Fige de calcul (ANEXELE 1 + 4);
Act de d Zemnra

4) ;'4 LABIL 20\\ é;:':.:
£y, Q 9\'{* e
:uumo: ',’f ¥

Expert evaluator
ing. Popa Adrlan Ec. Arbanas. Dorin

S.C. SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A, Bacau certifica obiectivitatea rezultatului lucrarii
precum si lipsa intereselor personale ale evaluatorilor in legatura cu proprietatea evaluata.
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SIERRA QUADRANT CONSULTING GRUP S.A.

ESTIMAREA VALORI CONSTRUGTIE

FISA DE CALCUL CLADIRY 81 CONSTRUCTII SPECIALE

o CifkisCentala RN
~ 1980
{Bacau, strada 9 Mai
idezafectat
‘salisfacalosre
Congtruclie care comunica cu cladirea sediu printr-6 constructis lip tunel
baton
Struclura de rezistents 1Stalpi 8i grinzi din beton amat
Regim inalime . P
inalimea medie (m) 5,50
Suprafata desfasurata (mp) 275,00
Perati caramida sau infocuitor
Planses Baton armal, monolit
Pardosetiin general din; Belon
Acoperis chesoans beton armal
invelkiloare carton bilumst
*exterioara tencuiala driscuita
*inlenicara : tencuiala driscuila + lapte do var
Instalatii tehnologice ullitali !
*apa - canal B da
“termica - incalzire da
‘anergie elecirica da
__“stingere incandiy
b i® @ ca da, 220V
DEPRECIERE CUMULATA (RON) ELEMENTE DEPRECIERE { LUCRARI NEEFECTUATE) 207.320
UZURA FIZICA RECUPERABILA IE!CIEN‘I"_E finisaje 11.798)
placaje, templacie, anvelopa, 12.193
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CUVIATA VIATA SCURTA compartimentari, invelitor! ‘
SCURTA
instalatii tehnologice, aparate, 12.930]
utititati i
UZURA FIZICA NERECUPERABILE ELEMENTE CU VIATA fundatli, structura de
LUNGA pLaS e rezistenta, zidari, amenajari L
DEF-ICIENTE ADAUGIRI |acoperis nefinalizat 24.573
DEFICIENTE, INLOCUIRY, ) ' .
NEADECVARE FUNCTIONALA RECUPERABILA MODERNIZAR) finlsaje sl instalatii naterminate 110.839
SUPRADIMENSIONARE 0
NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA, DEFICIENTE |DEFICIENTE 0
[NEDECVARE FUNCTIONALA NERECUPERABILA SUPRADIMENSIONARE 0
DEPRECIERE ECONOMICA 115.005

DATELE DE BAZA PRIVIND CALCULUL DE EVALUARE
Valoars g Iru Ad tota!

EXVERNA, criza financiara
Oimenstune luata | 1'—_
calout (Admo. Ty | Valor unitare (telimp,m .

Valoare totala (lel}

L-onslucii (s

27500

383.381,1

COST DE

267.320,00
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ACT DE DEZMEMBRARE

\ .
MUNICIPIUL BACAU prin Primarul Municipialui BacﬁulStavarache Romeo, cu sediy
Primériei in Baciu str.Mardsesti nr.4-6 judetul Bac#u, CIF R04278337, prin imputernicit NASTASE
DANIELA, cnp 2660927040054, domiciliata in Bacu strada Milcov nr. 134 sc, D ap. 2 judeful Baciu
in. calitate de inspector la Serviciul Patrimioniu din cadrul Primfiriei Bacu, conform dispozitiei nr
4736/03.10.2007 emisi de Primarul municipiului Bacady, in calitate de proprietar a imobilului -
CENTRALA TERMICA PIATA CENTRALX - sitat tn intravilaml municipiulyj BACAU
STRADA 9 MAI, JUDETUL BACAU, identificat cu numir cadastral 13362, compus din suprafats
de 297m.p, curti constructii gi construcfia edificati pe acest teren in suprafatd construitd la sol de
297m.p., invecitat pe toate laturile cu terenyl Consiliului Local Baciu, am hotirdt dezmembrares
acestuia in doud loturi, dups cum urmeaz: s ' ‘
LOTUL NR. 1, - se constituie din numdrul cadastral 13956 si se compune din terenul de sut
constructie si corpul de constructie C1; in suprafafd construitd la sol de 275m.p. §i in suprafatz
utild de 254,10m.p., compus din urmdtoarele incdperi: centrala termicd in suprafayd utild de
238,35m.p., camera operator — 1,.83m.p., grup sanitar - 1 36, spdldtor ~ 2,56m.p., delimitat pe schite
anex la prezentul act pe uwmatoarele coordonate de contur; [-2~3—4-8-1, invecinat la nord si vest cv
terenul Consiliului Local Bacsu, Ia est - terequl Consiliului Local Bac#u §i PT 5 transf,, la sud terenu]
Consiliului Local Bacu si lotu] 2 (nr.cadastral 13957).
LOTUL NR. 2. - se constituie din numdrul cadastral 13957 si se compune terenul de sub
constructie, in suprafata de 22m,p. st corpul de constructie C2 — cog fum, in suprafati construita le
sol de 16,96m.p. delimitat pe schifa anex’ la prezentul act pe urmatoarele coordonate de contur: 4-5-6.
7-8-4, invecinat l1a nord - lotdl 1 (ur.cadastral 13956), est, sud si vest cu terem] Consiliului Loca)
Bacdu, 1 - 'y
Limitele si configurafia cefor doudl ioturi descrise anterior sunt stabilite prin documentatie
cadastrald intocmitd de citre Dragomirescu Lucian si inregistrati la OCPI Baciu sub nr.36856:

06.09.2007, anex la act vizats de mine partes.
Terenul ce face obiectul prezentului act de dezmembrare este proprietate publici a municipiului

si Publjcitate Imobiliar Backu. ~ = vcevcmn oo oo AT .
" Eu, NASTASE DANIELA, in calitate de imputernicit al Primarului municipiului Bac#u, declay

cd acest imobil figureazi in evidentele fiscale ale Primariei mun, Bacéu. conform certificatului fisca.
nr,110939/28.09.2007ie1iberat de Directia Taxe si Impozite Locale a Priméri mun. Bac#u, nu este
sechestrat, confiscat, nu este scos din circujtul civil, nu este in litigiu, nu a mai fost fostrdinat anterioy
altei persoane si nu este grevat de sarcini asfel cum rexultd din extrasul de Carte Junciara
nr.41604/08.10.2007 eliberat de Birou!l 'de Carte Funciara de pe'linéﬁ Oficiul Judetean de Cadastru §:
Publicitate Imobiliari Bacau. - -« - cwccmmumen o, .. Do =i oo = im mmim e e e nle e o
Eu, NASTASE DANIELA, in calitate de fmputemnicit al Primarului municipiului Bacéu, declai ;
Ca prezentul act de dezmembrare nu se efectuesz in vederea constriirii §i va comunicat la Biroul det
Carte Funciard Baciu de catre birou! notarial care a autentificat acest act, - vo--wecoccccaono-a .|
Redactat, editat 5i autentificat in 7 exemplare, azi 9 octombrie 2007, data autentificérii, la s¢diu'[
Biroului Notarutui Public Olga - Aura Endcheseu din Bachu, --eecee e ‘

PROPRIETAR, |
Municipiul Baciiu | :
prin fmpiute. astase Daniela, ) ’

I
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BIROUL NOTARULUI puBiic e
] L OLGA - AURA ENACHESCY ¢
: SEDIUL: mua. Baciu, Str, Mirisesti, Nr, 11, Etaj 1
ODP 2865 /

TEL/FAX - 0234/581227; Fax2Maij 0334814559

E-maii -~ olga.enachescu@gmaﬂ .com

: INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.2899
ANUL - 2007 LUNA - Octombrie ZIUA - 09

in fata mea, OLGA - AURA ENACHESCU, notar public, la sediyl bironlui, s-a prezentat:
. NASTASE DANIELA, - in3pcc/wr la' Serviciul Patrimoniu din cadrul Primarie; Bacéu, cnp
2660’92‘20_40054, domiciliats in Bacgn Strada Milcoy nr. 134 sc. D ap, 2 JjudefulBaciu, identificats cu
CI seria XC nr.556851/2007 eliberats de SPCLEP Bacdy, in calitate de Imputernicit al Primarulyi
Muncipiului Bacéy, conform dispozifiel'nr. 4736/03. 1 0.2007 emiss de acesta,
are dupd citirea prézentului fnscris o declarat ci el corespunde vointe institutiei care o reprezinti gi a
consim‘]tit la autentificares sa semndnd toate exemplarele si cele §ase schite anexe.

In temeiul art.8, Ut.b din Legea 36/1095 |
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS




*| Anexa la actul avtentic -;;/ Nr, Cerere 41&;80
NrNtaP,i : Ziva 10
olar Public, ANCPI
LU M YaLs Anul......2007

» ’ Freniearars funsaiasl
-~

OFICIUL DE GADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA ...BACAU
BIROUL DE CADASTRU SI PL@LIC!TATE IMOBILIARA U
T e

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA /855
; pentru
’ INFORMARE
Cartea funciars cu nr. 39465 oras BACAU
__A. Partea l-a
Nr.ert. | Nr, cadastral Descrierea Imobiiuiul Suprafafa | Observafii
T In mp.
1 13986 - | Teren curfi constructii 275
C1 Conslructii Su 238,35
= Se 275
: B. Partea a il-a

Nr.crt. Inscriert privitoare la proprietate Observalil

Proprietar Municipiul Baciu-domeniul public

i oy
TRANSCRIERE, ACT AUT NR. 2899/2007 BNP Endchescu Olga Aura
4 Incheirea or. 41985/10.10.2007 '
[]
ex o C.Parteaalll-a
Nr.crt, Inscrier! privitoare Ia sarcinl Observalii
NU SUNT SARCINI 7

Cartific c& prozentul extras corespunde Inifu totul cu poziiife tn vigoare din cartea finclars originald, pastratd de aces birou.
Prezeniy} eaxtras de carte funclard poate 1| ulilizat ,conform carari Ia INFORMARE- .8 nu este valabil s Inchelerea acielor aulentificate

de notarul public

S$-a achitat fariful do  RON prin chitanja nr 2007..., peniru servicil de publickate Imobilard cu codul nr. 14P7EXI
Asistent - registrator,

Nugfe si prename
GHI CONSTIR?V]'A

finctia
ASISTENT EGISTRATOR




Gategorie de Suprafate Falonre da inpoziere Mmﬁi\}
Jolotinse (mp) '%‘“‘"'
1 G 278 1835163 Lotel 1 - teren nolamprejarais
Total E 1835163
nmmhw i~
Cod | Supref, constr. losol | Vedoars deinporisars
constr, (= p) () '
Ci 275 =
Total 178 , ;
INVENTAR DE COORDONATE
w

P N =) _ E@m)

1 565067.720 646382.777

2 565074.611 £46860.708

3 565060671 (468753 .

4 565055.096 '

] 565033.780 ' 450

1 SE5067.720 %T?T

[ xdsupoie = 177 np
[ Sutprefey din e 297 e,
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HARTA MUNICIPIULUI BACAU - ZONA CENTRALA

B PROPRIETATE DE EVALUAT

O PROPRIETATI COMPARARILE
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ROMANIA Anexanr.

JUDETUL BACAU la Hotarfirea nr. 203  din30.08. 2011
CONSILIUL LOCAL BACAU

DOSAR DE PREZENTARE

-caiet de sarcini-

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA
A imobilului - constructii+teren aferent
C.T. - Piata Central3,
situat in Bacdu, str. 9 Mai

A8



CAPITOLUL A
DATE DESPRE VANZATOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI BACAU

SEDIUL : BACAU, Str. Mirisesti nr.6

C.U.L : 4278337, cont nr. RO 07 TREZ 06121300205XXXXX deschis la Trezoreria
Municipiului Baciu

Telefon : 0234-515774, 0234 - 525215, fax: 0234-588757

CAPITOLUL B
DATE PRIVIND OFERTA
PREZENTAREA SPATIULUI SUPUS VANZARII

1.1. Amplasament: Baciu, str. 9 Mai conform Plan de incadrare in zona- si Plan
de situatie (are acces prin alei betonate din str. 9 Mai).
1.2. Situatia juridicdi : Domeniu privat, proprietate a Mun.Bacau, dat in concesiune SC
CET SA Bacau
1.3. Fisa de prezentare si identificare a M.F ce se vinde:
-Denumire: Spatiu C.T. Piata Centrali
~Cod clasificare:1.6.5.
- Data P.LF.: 1980;
= Durata normala de functionare : 40 ani
- Ani de functionare realizati : 17 ani,

1.4.Fisa tehnica a MLF. ce se vinde:

- suprafata construiti la sol : 275 mp

- teren aferent in cotd exclusiva : 275 mp
-Tipul constructiei : Cladire parter tip hala/atelier, constructie parter
- Structura de rezistenta : cadre din beton armat, fundatie din beton armat continu3 sub
ziduri, izolate la stalpi
- Tamplarie : metalica cu geam simplu
- Pardoseli : beton simplu
- Acoperis : tip terasd necirculabil3 realizat din chesoane de beton
- Inchiderile exterioare sunt din zidarie sau beton armat
- Inilfimea medie este de 6 m;
- Finisajele sunt inferioare: tencuieli cu mortar var-ciment
- Utilitati : apa+canalizare, energie electricii, energie termici, gaz metan,telefonie fixi si
mobild

2

29



2, MOTIVATIA VANZARII
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea unor
bunuri - constructii cu teren sunt urmatoarele:
- prevederile art. 36 alin.5 lit. “ b “ din Legea 215/2001 privind administratia publica
locala;
- prevederile art.123 din Legea 215/2001 * Consilille locale si consiliile judetene
hotarasc ca bunurile ce apartin domeniului public sau privat, de interes local sau
judetean, dupa caz, sa fie date in administrarea regiilor autonome si institutiilor publice,
sa fie concesionate ori sa fie inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor
bunuri ori la vanzarea bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau
judetean, in coditiile legii. Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie
publica, organizata in conditiile legii.”;
- prevederile art. 5 alin. 2 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica
si regimul juridic aplicabil acesteia “ Dreptul de proprietate privata al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale asupra bunurilor din domeniul privat este supus
regimului juridic de drept comun, daca legea nu dispune altfel.”;
- modernizarea instalatiilor §i echipamentelor aferente punctelor termice si centralelor
termice;
- restringerea activititii ca urmare a renuntirii Ia sistemul centralizat.
- responsabilizarea pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei
mediului,

OFERTA DE VANZARE
3.1, Imobilul ce se vinde are o suprafata construiti la sol de 275 m.p.

3.2.Pretul de pornire a licitatiei cw strigare : 64.770 euro firi TVA
3.3.Garantia de participare : 10% din preful de pornire

3.4, Locul, data si ora desfasurarii licitatiei: ................. ora 12, la sediul vénzitorului
din str. Mérasesti nr.6;
3.5. Data limita pana Ia care se fac inscrieri la licitatie : ............... . ora 16.00, ocazie

cu care se depun documentele de participare la licitatie conform pct. 3.8 de mai jos;
3.6.Taxa de participare la licitatie : 2.000 RON pret cu TVA inclus.
3.7. Pretul caietului de sarcini ; 1.000 RON cu TVA
3.8. Documentele de participare la licitatie :

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- copie certificat inregistrare O.R.C. (pt.persoane juridice);

- imputemnicirea acordati persoanei care reprezintd cumparatorul la licitatie (daca
este cazul).

- certificat fiscal emis de Administratia Financiard a municipiului Bacau;

3



- certificat fiscal emis de D.LT.L. Baciu din care rezulti ci nu are datorii la
bugetul local;

- dovada achitérii dosarului de prezentare in sumi de 1000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu;

- dovada achitdrii taxei participare la licitatie in sum3 de 2000 RON in contul nr.
RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu,

- dovada achitdrii garantiei participare la licitatie in sumad de 6.477 EURO in
contul nr. RO28TREZ0615006XXXX000234 deschis la Trezoreria Baciu. Garantia va
fi achitatd in lei, conform cursului B.N.R. din ziua §i ora cind se face plata;

(Aceste taxe se vor prezenta in copii tip xerox dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al OP);

- dovada de la Directia Juridici din cadrul Primiriei Municipiului Baciu din care
sd rezulte cd ofertantul nu este in litigiu cu Primiria Municipiului Baciu, litigiu care are
ca obiect pretentii rezultate din neplata la termen a chiriei datorate si a penalitatilor
aferente din derularea contractelor de inchiriere perfectate anterior de parti;

CAPITOLUL C
MODUL DE DESFASURARE A LICITATIE]I

Vinzarea spatiului se face prin licitatie publicii deschisa cu strigare, aga cum
a fost aprobat prin H.CL. nr........ , conform prevederilor Legii nr.
213/17.11.1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia si a
prevederilor codului civil.

Anuntul de scoatere la licitatie a bunurilor va fi publicat intr-un ziar local,
afisat la sediul institutiei si pe site-ul Primiriei Municipiului Baciu,
WWW.primariabacau.ro,

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin dosarul de prezentare se
considera insusite de ofertant.

Pretul de pornire la licitatie este stabilit conform raportului de evaluare a
imobilului constructii si teren intocmit de o firmi specializatd in evaluare, in sumi de
64.770 euro+TVA.,

Pasul de strigare la licitatie este 647 euro, sumi ce reprezintd 1% din valoarea
pretului de pornire al licitatiei.

Ofertant poate fi persoana juridica/fizici care indeplineste cumulativ urmatoarele
conditii:

- depune oferta pani la data stabiliti in anuntul de licitatie

- are toate documentele mentionate in dosarul de prezentare

In cazul in care ofertantul nu indeplineste cumulativ una din aceste conditii se
considerd exclus de la licitatie neavand dreptul s3 supraliciteze pretul de strigare,

Inscrierea la licitatie se face pana la data de ....... ora 16,00, dati la care
cumparétorii vor depune in plic sigilat documentele de participare la licitatie, conform
pet « 3.8 » din prezentul Dosar de prezentare.

4



Licitatia se va desfasura indata de .............. ora 12,00, in prezenta Comisiei de
licitatie si a candidatilor inscrisi la licitatie si va fi condusi de Presedintele Comisiei de
licitatie.

Ofertantii vor depune la sediul Primariei Municipiului Bacdu in plic inchis si
sigilat urmdtoarele documente:

- dovada privind constituirea garantiei de participare;

- copie carte identitate;

- dovada achitirii dosarului de prezentare §i a taxei de participare la licitatie,
prevazute in anuntul publicitar ( xerocopii dupi chitantele eliberate de casieria
Consiliului Local al Municipiului Baciu sau al O.P.);

- act constitutiv al societatii (statut/ contract), certificat de inregistrare fiscala,
certificat de inregistrare la Registrul Comertului, pentru persoane juridice;

- ultimul bilanf contabil vizat de DGFPCFS, raportarea semestriali gi ultima
balantd de verificare, pentru persoane juridice;

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Local al Municipiului Baciu ;

- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de
DGFP, Consiliul Local al Municipiului Bacu.

Certificatele fiscale vor fi eliberate si de institutiile abilitate din localitatea de

resedinta a ofertantului si vor fi depuse in forma originala.-

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
imputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal.

Licitatia va parcurge urmitoarele etape:

1. se verifica existenta actelor doveditoare de plata a garantiei, a caietului de sarcini

si a documentatiei pentru licitatie;

2. se verifica identitatea ofertantilor pe baza buletinului de identitate/ cartii de
identitate/ adeverintei/imputernicirii;
se trece la supralicitarea directa;
supralicitarea continua pana cand nici un ofertant nu mai supraliciteaza;
imobilul constructii si teren se adjudeca acelui ofertant care a facut cea maj mare
oferta, la a treia strigare consecutiva;

6. Comisia de organizare si desfasurare a licitatiei va incheia un proces-verbal de
adjudecare, in doua exemplare.

In cazul in care, la data §i ora anuntatd pentru desfisurarea licitatiei, nu sunt
prezenti 2 participanti se agteapta o ord dupi care licitatia se amani.

De asemenea, in cazul in care la data si ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei,
este inscris un singur ofertant licitatia se amani pentru 7 zile, exceptdnd situatia in
care licitatia este organizatd a doua oar si la prima licitatie nu s-a prezentat nici un
ofertant.

In acest caz imobilul va fi atribuit la preful de pornire al licitatiei, ofertantului
prezent, declarat eligibil, In caz contrar licitatia se va amina pentru un nou termen.

oW



Pentru bunurile care nu se vand la prima gedinti de licitatie publici se va
organiza o noud licitatie in termen de maxim 15 zile calendaristice, termen calculat de Ia
data licitatiei anterioare, cu respectarea prezentei metodologii, pretul de pomire al
licitatiei, riminand neschimbat.Aceastd proceduri se va desfagura pini la vénzarea
bunurilor.

Comisia de licitatie va incheia urmitoarele documente : « Procesul verbal de
desfisurare a licitatiei » §i « Raport de evaluare §i adjudecare a ofertelor ».

CAPITOLUL D

OBLIGATIILE OFERTANTULUI DECLARAT ADJUDECATOR

Contractul de vanzare-cumparare se va incheia in termen de maxim 30 zile ,dela
data adjudecérii. Dupa acest termen pirtile se vor prezenta la un Birou Notarial, in
vederea incheierii contractului in forma autentici, pe baza procesului-verbal de
adjudecare, a H.C.L. nr............ si a dosarului de prezentare, taxele notariale vor fi
suportate de cumpiritor.

Nesemnarea de catre adjudecator a contractului in termenul stabilit duce la
pierderea garantiei de participare si disponibilizarea imobilului constructii si teren
pentru o noua licitatie.

Valoarea adjudecatd va fi achitata integral pani la data de.......................... , prin

echivalent in lei, conform cursului B.N.R. din ziua si ora la care se face plata.

Garantia de participare la licitatie in suma de 6.477 euro, depusa de ofertantul
castigator se retine de vanzator pana in momentul incheierii contractului de vanzare-
cumparare urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul de
vénzare datorat de cumparator.

Ofertantilor care au pierdut licitatia, indiferent din ce motiv, garantia de
participare Ia licitatie li se vor restitui in baza unei cereri depuse la registratura Primiriei
Municipiului Bacu, in acest sens.

Eventualele contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei publice se vor depune
la registratura Primariei Municipiului Bacdu in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si instrumenta
contestatiile inregistrate in termen de 10 zile de la data inregistrarii acestora.

Din preful caietului de sarcini §i taxa de participare la licitatie se suportd
cheltuielile privind organizarea licitatiei (anunturi publicitare, cheltuieli materiale -
furnituri de birou si plata membrilor comisiei).



CAPITOLUL E
PROIECT DE CONTRACT
Contract de vinzare - cumpirare
BF..coooe.. Zinga ..... ceress JUDA ovevinvinian anul ...

PARTILE CONTRACTANTE

1. Consilinl Local al Municipiului Baciu, judetul Bacdu, cu sediul in str. Mirigesti
nr.6, avéind contul RO 07 TREZ 06121300205xxxxx deschis la Trezoreria Municipiului
Bacau, C.U.L 4278337, reprezentant prin PRIMAR ing. Romeo Stavarache, mandatat si
reprezinte interesele municipiului in calitate de persoand juridica civils, in calitate de
VANZATOR

si

Societatea Comerciald /Persoana fizici. .S.A/SRL, cu
sediul/domiciliul in Baciu, ] 1 (OOROUURURURIRN . ORLC.....ccvvven. ,
CUL..rnnnn. s COML..onrirerreerrererenerrereaone deschis la ...................... , teprezentatd de
........................... persoand fizicd/roménd, posesoare a C.I, sera.....nr....., CNP.............,
avind functiade ................. , in calitate d¢ CUMPARATOR,
In baza Hotarérii Consiliului Local al Municipiului Bacdu nr................. si a procesul-
verbal de adjudecare nr...../......... a Comisiei de licitatie, au convenit incheierea

prezentului contract de vinzare-cumpdrare in urmitoarele conditii:

I1. Obiectul contractului

Art.]. Vénzitorul se obliga si transmiti dreptul de proprietate si si remits, iar
cumpdratorul s plateasca pretul si s3 preia bunul imobil — constructie si teren aferent
C.T. -Piata Central3, situat in municipiul Baciu str.9 Mai, in suprafatd construitd la sol
de 275 mp, avand urmétoarele vecinatiti:

» lanord : teren Consiliul Local Baciu

¢ la sud : teren Consiliul Local Baciu

o laest: teren P.T. § transferat

» la vest : teren Consiliul Local Baciu

Art.2.Imobilul ce se transmite a fost inscris in C.F, nr.39465 a municipiului

7

¥



Bacdu §i are numirul cadastral nr.13956, proprietatea municipiului Baciu, asa cum
rezultd din incheierea nr.41985/2007, dati de citre Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Baciu la data de 10.10.2007.

Art.3 Proprietatea se transmite de drept cumpdritorului in momentul achitirii
integrale a prefului vinzarii. Obligatiile de platd a impozitelor si taxelor corespunzitoare
imobilului vindut sunt achitate la zi de citre vanzitor iar de la data incheierii
contractului de vinzare-cumparare revin cumpéritorului.

Art.4.Vanzitorul predd cumpdritorului, spatiul in stare de folosint3, cu proces-
verbal de predare-primire, avind caracteristicile si dotarile inscrise in procesul-verbal, ce
se constituie in anexa 1 la prezentul contract.

II1. Pretul si modalitatea de plati

Art.5. Prejul de vinzare convenit este de ............... lei/euro, la care se adaugi
TVA, conform legii, stabilit in sedinta de licitatie din data de.............. conform
procesului-verbal de adjudecarenr............ (inclusiv garantia de participare la licitatie).

Art.6. Garantia de participare la licitatie va constitui avans la plata prefului.

Art.7. Pretul se va achita integral vanzitorului pind la data de ...................... , In
lei 1a cursul B.N.R. din ziua §i ora cind se face plata.

Art.8. In caz contrar prezentul contract nu produce efecte juridice intre parti, iar
spatiul i terenul in cauz3 vor fi scoase din nou la licitatie publica.

Art.9. Taxele notariale, de timbru §i celalte taxe sunt suportate in exclusivitate de
cumparator.

Art.10. Modalitéti de platd

Pértile au convenit ca plata s se efectueze prin:

a) virament cu ordin de plati

b) fila CEC

IV. Garantii

Art.11. Vénzitorul garanteazi cumpdratorul impotriva oricarei evictiuni conform
art.1337 cod civil si declard ¢ nu a fost scos din circuitul civil,

Art.12. Bunul imobil - constructietteren aferent C.T. Piata Central3, care se
instriineazi este proprietate privatd a municipiului Bacau.

Art.13. Cumpérdtorul declard ci are cunostinti de situafia faptica si juridicd a
bunului imobil dobandit mai sus, fird a scuti pe vinzitor de garantia de evictiune
asumati,

V. Obligatiile pértilor
Art.14. Vénzétorul are urmitoarele obligatii:

a. Sa predea cumpiritorului bunul vindut pe baza unui proces verbal de predare-
primire;



b. Vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdritor in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de vanzare-cumparare;

¢. Vénzitorul garanteazd pe cumpdritor ci bunul vandut nu este sechestrat, scos
din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

Art.15. Cumpéritorul are urmétoarele obligatii:

a. Cumpérétorul se obliga sa achite pretul imobilului - constructii §i teren la
valoarea adjudecatd, in conditiile mentionate la capIll Preful si
modalitatea de plat3;

b. S& plateascd cheltuielile vénzarii : cheltuielile propriu-zise ale actului,

taxele de timbru §i de autentificare - onorariul notarial, de publicitate
imobiliara, etc. ;

c. Sa achite integral debitele pe care le are fatd de bugetul local pani la
inchejerea contractului de vanzare-cumpirare si cele care decurg dupd
incheierea contractului de vinzare-cumpérare;

VL Riispunderea pértilor

Art.16. Pentru neexecutarea, in totalitate sau in parte, ori pentru executarea
necorespunzitoare a obligatiilor previzute in acest contract, partea aflati in culpd
datoreazd daune moratorii si/sau daune-interese.

Art.17. Dacd o situatic de for{d majord impiedici sau intirzie total/partial
executarea contractului, partea afectati de cazul de fortdi majori va fi exoneratd de
raspundere privind indeplinirea obligatiilor sale pentru perioada in care aceastd
indeplinire este impiedicatd sau intérziatd de cazul de fortd majora, conform art.1082 si
1083 din codul civil.

Art.18. Prevederile articolului precedent nu se aplicd in cazul in care partea care
invocd forta majori era in intérziere.

Art.19. Prin forta majord se infelege un eveniment neprevizut si de neinlaturat,
independent de vointa partilor, care intfrzie sau impiedici total/partial indeplinirea
obligatiilor contractuale, cum ar fi : calamitate natural, incendiu sau stare de rizboi.

Art.20. Partea care invoci forta major3 este obligatd s comunice celeilalte parti,
in termen de 5 zile de la aparitia cazului de for{di majori, existenta acestuia, prin
notificare scrisd Tnsotitd de acte doveditoare.

Art.21. Dacé notificarea nu s-a transmis in condiiile stabilite, partea aflati in
culpd este responsabili de prejudiciile provocate celeilalte pirti.

Art.22, Clauza penald

Pentru intérzierea la plata pretului, peste termenul stipulat in contract sau ulterior,
conform modificirii contractului prin act aditional, cumpiritorul datoreazi urmitoarele
daune moratorii:

- pentru primele 15 zile : 0,3%
- pentru urmitoarele 15 zile : 0,5%
Daunele moratorii se calculeazi la valoarea ratei/sumei neachitate, pe fiecare zi de
intrziere.
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Art.23. Pactul comisoriu

in cazul in care cumpératorul nu isi executd obligatiile contractuale, contractul
poate fi reziliat de plin drept cu daune-interese de catre vénzitor, printr-o simpla
notificare, dac, in prealabil, partea in culpd a fost pusd in intarziere, dar numai dupi
trecerea unui termen de 30 de zile de la scadentd, potrivit art.22.

Vénzitorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese si fard
respectarea dispozitiilor de la alin.1 al acestui articol, printr-o simpl3 notificare, in cazul
in care constatd ci, de la momentul perfectirii contractului si pAnd la momentul
efectudrii platii, cumpiritorul se afld in procedura de reorganizare sau lichidare
Jjudiciara.

Cumpdratorul poate rezilia contractul de plin drept cu daune — interese i fard
respectarea dispozitiilor de la alin.1, printr-o simpla notificare, in cazul in care constati
cd, dupd perfectarea prezentului contract, bunul imobil nu se afli in proprietatea
vénzatorului.

VII. Modificarea contractului

Art.24. Modificarea clauzelor contractuale se face de comun acord, prin act
aditional.

Art.25. Clauza referitoare la preful vanzirii, care este pretul adjudecat in urma
licitatiei, nu poate fi modificati.

VIII Dispozitii finale

Art.26. Clauzele prezentului contract se completeazi de drept cu dispozitiile
Codului civil in materie.

Art.27. Contractul va inceta:

a — prin rezilierea acestuia in caz de neexecutare culpabili a obligatiilor
contractuale de citre una din pirii.

b) — prin reziliere de drept, fird somatie sau punere in intirziere datoriti neplétii in
conditiile art.23.

Art.28. Litigiile aparute in legiturd cu formularea, validitatea, interpretarea sau
executarea obligatiilor contractuale asumate, se solutioneazi de parti pe cale amiabild
sau arbitrald. In lipsa unei clauze compromisorii, litigiile se vor solutiona de instantele
de judecatd competente.

Prezentul contract de vénzare-cumpdrare cuprinde ......... file, fiecare semnati si
stampilatd, anexa nr.1- proces verbal de predare §i Anexa nr.2-planul de situatie (raport
de evaluare) care fac parte integranti din prezentul contract si care se referd la
individualizarea, calitatea, uzura, accesorii, dotiri si amenajiri ale imobilului.

Anexele sunt semnate §i stampilate de parti.

Acest contract are ca temei dispozitiile H.C.L. nr............... cét si ale codului civil.

10



Contractul si anexele au fost incheiate in 3(trei) exemplare, toate cu valoare de
original, din care 1(un) exemplar pentru cumpéritor.

VANZATOR, CUMPARATOR
CONSILIUL LOCAL AL SCoeeeieieerernenn,
MUNICIPIULUI BACAU

prin prin

PRIMAR DIRECTOR GENERAL
Ing. Romeo Stavarache

-------------------------------

DIRECTOR ECONOMIC,
DIRECTIA ECONOMICA,

DIRECTOR EXECUTIV
EC.CLEMENTINA VINERICA

VIZAT JURIDIC, VIZAT JURIDIC

S.ALPFLLAP.
SEF SERVICIU
ING.GAVRIL PIRCU

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------

pREsEDngBﬁ'EEﬁ&TA\ CONTRASEMNEAZA,
ZAHARIA NICOLAE i\ SECRETARUL MUNICIPIULUI BACAU
oAl A NG ) NICOLAE - OVIDIU POPOVICI
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