
INREGISTRARE LA
DVAI-UATOR

Nt. 2026 211 / 25.06.2026
INREGISTRARE LA
UTILIZATORUL DESEMNAT Nr.

b o.rri l/\'.0o. rD;
1. EVAIUATOR

AUTORIZA'I'

Deneg Tania Iuliana

Lrgjiimrlie ANE\1AR Nr. 12055

Asigurare profesional:

nivel de 10.000 Eur /Ccrtificat -i6210 cu lahbilnrtc 31.12.2026

Rcprczentxot -funcli,r Dene$ Tania Iutara, titular in cadrul DENE$ TANIA
IULIANAI.L; F22/1t85/2003; CUI 20916909, cu sediul social in
Tomegti, b1. 2, sc. A, et. 4, ap.27, jud. Iagi, tel. U740 /16A48'7.

Erpert evaluator Deneg Tania Iuliana

Nt. 12055, v:ilabili 2026.

i\clrcse cvaluatorului Jud. Iasi,loc. Tomesti,bloc 2, scara A, ctaj 4, npart^m.nt2'7,
Telcfon: 07a0l 1 60487,E-mail taniadenes@snail.com.

2. CLIENT (cel care
plitc$te cxccutnrea
raPonnui)

Pcrsoani Juridic::
COMUNA ARONEANU, jud. IaSi

Set Aroneanu, str. Aton Voda nr. 47, Comuna Aronennu, Jud. lai
UTILIZATOR
DESEMNAT AI-
RAPORTULUI

Pcrsoani Juridici:
COMUNA ARONEANU, jud. Iaqi,

CUI 45.111038. tcl. 0232299255

3. PROPRIETATE
A EVALUATA

Tercn intrn\ilan extins, conform PUZ, din domeniul ptilat al com.
Aroneanu, jud. Iagi, in suprafaln de 3.463 mp, sitrat in T58, co NC
72316 din CF 't2316 / Aroneanu, iud. Iari:

. paiccla 3CC de 130 mp

. parcela 4P de 515 mp

. pnrcela 5P de 146 mp

. p^rcela 6HB de 2.672 mp
Sunt tcrcnuri invecinrtt, cu forme rcrcgulare, cLr rccer h utilit:ifile zonei.
Tcrenul erc acccs spre Dst cltrc DI282G. cu o .lcschitcre de 116,'112 nn.

Persoan, Juridicd: COMUNAARONEANU, iud I:t;i

proprict:!ii
Intravilanul cxtins confom PUZ al satului Aroneanu, com.
Arcneanu, sat AJoncanu, jud.Ix9i

Con.litii Lrmita!i\-e Se evalueaza teren din satul Aroneanu, comuna Aror-eanu, jud. lagi, care

poate fi exploatat pentru consttui'€a de dsule vacantn, unitrli de cazare

ti alimenialie publice, cit ti pentru desfigurar€n de activitili de



4.

DEC]-AR-{REA VAIORTI

VAIOAREA DE PIATA
F] STINLA.T.A. A
TERENULUI (FAR,{ TVA)

-8.970 Eur, cchivalent 47.058 Lei pentru tcr.n .lc 111) mp
-35.535 Eur, cchivalcnt 186.,120 Lci pcntrL, tcrcn dc il5 nrp
-10.074 Eur, cchivalcnt 52. 8,19 Lei pentru teLtn de 14(, mp
-77.488 Eur, echiyalcnt 406.510 Lei pentru tercn de 2.612 nip

TIP DE VAIOARE Valoarea de piall
UTILIZAREA
DESEMNATA A
EVAI-U.A.RII

Pentru o cventuali tranzactie.

DATA INSPECTIEI
TERENUI,UI

Inspecqia a fost efectuata la dara analizei; evaluatea se rc^lize z
scriptic pe baza actelor gi a rplicaliilor GEOPORTAL ANCPI,
GOOGLE NIAPS( pag. 11-13).

DATA EVAIU^RII 25.06,2026

DATA
R{PORTULUI DE
EVALUARE

2s.06.2026

CURS DE SCHIMB
BNR L4. DATA
EYAIUARII

I Eur = 5,2461 Lei

6. DATE PRIVIND
DREPTUI- DE
PROPRIETATE

. Descderea proprjetatii, conform CF, panea I

. Proprietar si dobandire, conform CF partex a lla: Temei
legai: Temei conEactual si Incheieri

' Sffciri, conform CF partea a IIIa: dieprul de propderare,
CF, nr. Cadastrai, extras de CF

Acte de proprietate detinute de Comuna Aroneanu:
Anex N. 62/27.02.2007 lz HG 48/2007; llCL 47 BO!9.2OO4
privind inventant pauimoniului commei Aroneanu.
Acte de dezmembrare aut. sub t. 1138/ 31.07.2015,
5440/24.05.2016, 12068/ \1.10-2017 aur. de NP Costin Razvan
Ionut cu Acte de alipire aut. 1890/05.10.2018 de NP Dublea
Andreea, 1738/04.11.2024 de NP Andriescu Ralucx.
HCL 111 / 27.09.20 t8. incheierc 151347 / 18.06.2026.
Sarcini, conform CF partea a IIIa

. Dreptul de proprietate: Deplin, cu drept de atestare a

&ephrtui de propdetate
. CF | 72316/ Atoteanu, iudel Iasi
. NC: 72316lAroneanu, ,ude! Iasi
. Mentiuni speciale ln Catt€a Furciarer Conform

Incheieri CF

' Exttas de Carte Funci{a actualizat 15134'7 / 18.06.2C)26.
in ANEXE esre prezent.rtn incheicren din CF Dreci



MENTIUNI 1:

Situajia privind
Carte.r FLrncia/a

NC rcmrlizat - NC 12316 .

NTENTIUNI 2:
Abrteri/ neconcordaote
dc h inscrierea dln C Ir

ani in favoarca SC Aoo Lakc SRL
5/17.062022 la contactul

Cu contract dc conccsiunr pc ,19

conrbrm ,\ct iditlonxl
101i2/26.t1.2t)18.

't. DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CA DASTRAI-A. '

SuprrfaF teren: 3.463 nip, siru^t in'.f58, cu \C 72316 din Cr
72316/r\ronernu, iud. Ia;i, confoLm DC din 24.06.2026 xviz,rtil de

OCPI lati. Nu s ru const,rtat diferenrc fxia dc DCi idcntificxftx s x

fircut scriptic, pe bxza xctelor dc pr4xictrtc si pc GEOPORT,\I-
r\NCl']l, GOOGLE IIAPS si frptic prin dcplesrree n zona.

8. UTILIZAREA
ACTUAI.{ A
TERENULUI

Teren cat. P si HB, care poate fi folosit pentru construirea de cdsut€

vacanli, unitili de cazare 9i alimentalie publicr, cit gi pentru

desfiqurarea de actnitdli de a$ement.Pe reren sunt edillcare 3

construcrii Dentru cisute de vacanti C1. C2 $i C3.

9. DESCRIEREA ZONE] DE ANIPI-ASARE

ZONA DE
AMPLASARE

Se completeaza
diferentiat, functie de
zona: urban sau rural

RURAI-A: lerenr cstc situat in iud. Iasi, com. Aroncantr, sat

Arofleanu, cu iegire directn sprc Iist la DC 1861- DJ 282G,

aprorpe dc DJ 2828, la o distanta de 2,5 km dc mun. lasi.
Pcrifcric in k)c.lk^rc, pcritcic trtr dr hsi, li lnlit^ comunci sgc
mun. Iasi ]a Sud; zona cstc cxploetetr cu precr&rc pcntru nctiltr(
dcpctrcccrc a timpului libcr, rccrccrc, agrcmcnt. .lxorirx in\ccx)xri
cu i,rzul r\ronernu.

r\RTERE
IIIPOIT'I}\NTIi I)I1
CIRCUI.I\TIE iN
A PIToI'1I,]RE

Cu acces la DJ282G, 2828 spre Iasi si drumuri locale.
Calitatea relelelor de transport: asfaltate, ir functie de tipul
drumului judetean spre drumul oational.

Ci\RNCTERUL
llDlllT,\R r\L
ZONF]I

Tipul zonei - cu ter€ouri intravilaoe si/sau extravilane, de categorii
div€rse
. Re{ea de trznsport in comun in apropierc, cu mijloace de

Eansport suficlenrc, tespectiv microbuze sau miiloace de

transport proprietatc petsonala, cu posibilitatea deplasarii cu
6uhr.r spre l"si s .pre aIe l.,. i,xLi intecinrte.

. Unitrli comerciale in apropiete: magazine bine aProvizionate cu
mrirfuri de buna calirare in cenuul com.rnei

. Unirid de inv;temant - locale: 'colar. glmnrziu

' Unitnli medicale - cabinete de medicina de familie
. lnstitutii de cult - biseica oftodoxa locala.

LTT]L]'I'ATI
IiDILIT]\RE

Reqea de energie electrici: in locditate
Relea dc apa: in Iocalitate
Relea de termoficate: inexistentn
Regea de gazer in curs de executie

Relea de candizare: in locrlitate
Retea de relefonie: mobila si fixa. existcnti, in localitate.

(;IL.\DL]L DN
PO]-UARI,

. Absenla polunrn - invecinata cu tcrcnui dc categorn divcrsc



ORIENTATIV
(rezultat din obseft alii
sau inrormatii ale
evaluatorului, feri

determinnri de laborator

. Linittiti Tra6c auto ftoderat, cu iesire la DJ 2828 si la drumuri
locale.

CONCLUZIE PRIVIND
A,MPLA.SAMENTUL

Zona de referinla periferica - fata de mun. Iasi. Amplasare
favorabili, intr-o zona cu activitati de agement in localhnte. Dotnri

cdilihre minime. Poluxic rcdusi. Arnbienr cnilizrt.
TEREN
10. DESCRItrREA TERENULUI

Dr\Tl, GIINIRT\LE Tcren inuavilan extins, conform PUZ, din domeniul priv^r al
com. A(oneanu, jud. IaSi, ln suprafafn de 3.463 mp, situat in
T58, cu NC 72316 din CF 72316lAroneanu, iud. Lr$i:
- parceln 3CC de 130 m!'
-parcela 4P de 515 mp
-parcela 5P de 146 mp
-prrcel.r 6HB dc 2.672 mp. ,, i .!., r.,c, .,
formc nffcgulatc, cu acces la udlitdliic 2onei. Terenul ere xcccs sp.c
E\t cxt.c DJ2ti2c, cu o deschidcrc dc 1i6,412 m1.

DES(]RII.]11Ii Forma - neree1llata.

Deschiderea la drum - de 136,418 ml.
Tip drum acccs: cL, acccs sprc Esr crrrc DJ282C;.
CLr icces h utilitatilc zonci.
irqrrejmurr cu srrd dro plisi metalci.

RIS]'R]CTII Privind constuirea - pe teten sunt in curs dc edificare cisurede
! c nti. cf. AC17 /27.02.2026. Restrictii - nu se cunosc.

1I. ANAIIZA PIETEI IMOBILIARE
DETTINIRE]\ t IETET
sl sLlBPlE flll

I Piata este un. localx, care se a{ln in general in crestere,
rr,.pr.Lr. r Iu-c rr..i n l . r,.,.(Ui iu . hirrii . ri.

r Piata tcrcnurilor libere comparabil€ este in crcstcre in
ultimii ani, datorlta in spcciel construcriilor dc case in comuna.

\,\'l LrRi\ zo\lil , Zonn de agrement pe malul stang si drept al iazului

. Din punct de vedere edilita!: zona in crestere datorita
irtensificarn const uctiilor de iocuinte si comerciale din ultirnii
ani;

. Din punct de vedere economic zona perifedca firta dc mun.
Iasi;

. Infotmarii despre ta.rele 9i impozitele locale: stabilite pdn
HCL, dat mai mici decat ifl mediul urban.

OIERTA DE
TERENURI
SI}[II,ARE

1



CERERIA Dt.]
PROPRIET]iTI
SIIIII-ARI

. Dczechilibn' in favoarea OFERTEI pentru terenuriF]C t I II-IBRUL PItr'I'Li
(RAP()liTUr-
CERERE/ OFERTA)

Minim: 36-38 Eur/mp, conform ofcrlclor ldcn.iiic?tc pe pixri
imobiliarx pentru terenuri ertflivilanc.
Maxim: int(e 55 - 76 Eur/mp, pcntlu supflriett p.ctxbilc rnor
contructii rczidcnuxlc, cu acccs h utllititi.

PET"TRU l LRLNURI
SITIII-i\Rtr

Risc general datorat situatiei economice actuale posibil sa se

degradeze in timp si implicit de generarea inghetarii pictei

Riscuri specilice datorate amplasidi intr-o zona semicentrala x

Riscul de piati, care poate afecta la un moment dat pe tori
participantii si toate acdvele comParabilc, mai ales ca imobilul
analizat se afli in mediul rural, intt o zofla cu cer€re mxi micn de
achizitionare si/sau inchiriere de constructii cu destinatie

Riscul sistematic, care poate afecta piata in ans1mblul ei la un

Riscul Enanciar reprezenrrL de incert;tudjner in ceea .e prive"re
realizarea unor renituri viiroare preco Tate pentru propr'eLar. care

este generator de venituri pc o pedoada mcdic si -unga si carc zt

Riscuri pentr proprietatea

In ceea ce pdveste posibiltatea vnlotific^rii terenul . analizat, existn
piata pefltru acest tip de bun imobiliar, care cu un marketing
adecvar va purea avea lichiditate in pernxda urmato:re.

Piaia imobiliara, io speta a terenurilor, in gcneta.l, s( afla in crestere

in uldmn ad datorita relansatii creditelor, care afccteaza volumul

ln cad,.] p,erer de rcesr Lip de 6unuri .e electxeaz2 ,r"n/icrii rn

utma carora se schimba drepturi de proprietate conra banilor.

ofertantii de pe piata sunt proprietari persoane juridice, agentiile

imobiliare si pioprietarii persoane fizice.

Vanzarile se f^c pe zone, in functie de supmfete, tipuri de teren,

acces fata de drumuri, facilitati, utilitati.

Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau solicitat Pe mP

Echilibrul pietei este desnil de ridicat, tinand cont de mariele de

profit la segmental dezvoltatod.

Preturile nu oscileaza foate mult, ele frind stabilire :e mp suprafata

pc zonc. dct.rm'nr de cercrc .i ofcrta :n fiecare zofla in PJtrc.
Cresterea ceretii pe aceasta piata in ultimii ani p:in vanzrrile de

terefluri folosite in coflstnctii de case a dus la mentinerea si chiar

Valoificarea tcrenului se va puter realiza

Vnndabilitatca tcrenului



in 6-24luni.
Cea m^i buna utilizare Este definita ca cea mai probabila urilizaie proprietatii care esre

fizic posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si
care conduce la cca mai mare r.aloare a proptictatii evalunic; rrebuie
sa tina seamn de utilizarea actuala si de toate utilizarile porentiale.
Cca mai buna utilizarc a unci proprietati trcbuie sa jndcplincasca 4
criterii:
-sa 6e permisa legal (legzliratea investiriei propuse, posibitiratile de
obtinere a avizelor si autorizatiilor);
sa fie posibila fizic (posibiliatea fenlizarii investitiei in contextul

caracteristicilor terenului, poluarn mediului, regimului urbanistic al
zorci)t
.sa fic fczabila lmancirr /.e dercrrlnd drci invesJria poarc.a
produca un venit care sa acopere cheltuielile de exploat:uc,
obligstiile financiare si nmortizarea capitalului);
-maxim2 productiv, Ga genereze un ranit maxim pentru investitor)
Valoarer de piata, in ipotez^ cclci miri bLrne utilizai. rcptezintt cea
mai mare valoare cate s ar putea obtine pentru imobil htr o ipoteza
propusa care sa fie leg,la, fizic si tuanciar fezabila si maxim
productiva.
Cea mai buoa ulilizare a tereflului evaluat este utilizatea in
desfasuratea de activitati comcrciale, avand in wcdcre amplasarea,
specificul zonei.

CONCLUZII $I
TENDINTE PRTVIND
PIATA TDRENURILOR

. Dezechilibru in favoare^ Ofettei, cu tendinti dc cr€sterc a
pietei, cu ftmzacrii nriimulte in ,,lti-r pe.iox.t,rl
REZULTATUL CERCETARII: posibilirarcr
crcstcrli/ncnrincfl l pre!urlor lx rcrcnuri llbcre;

. VANDABIL, datorita posibilitatii dc exploatare penttu acrir.itati

Se anereaza oferte care sustin elementete de piatn din mport.
12. trVAIUARE

RI'GLEMENTARI SI CADRU I.EGAI
STAN"DARDE DE
EVALUARE A
BUNURILOR,
ANEVAR,

EDITIA 2025

Standarde generale ;. sEv 100 - CADRUL GENERAT GVS 100). SEV 101 - Temenn de refennl, ai evaludrii (VS 101)
. SEV 102 - Tipud ale valodi (M 102)
. SEV 103 - Aborditi in eval:are (IvS 103)
. SEv 104- Iofomatii 9i date de inrmre (IVS 104). SEV 105 - Modele de evaluarc (VS 105)
. SEV 106 - Documenta(e $i raportare (M 106)

Standarde pentru active:
. SEV 230 - Drepturi asupra proprietiln imobiliare (IvS a00)
r GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Standafde p€ntru utilizari speciEce:
. SEV 400 - Verificarea evaluirii

CADRU ]-I1G-\I, . CODUL FISCAI
. OUG 54/2006 privind rcgimul contractclot de conces,une dc

bunuri propietate publici;
. Lege 22/2007 pent aprobarea OUG 5412006;



HG 168/2007 pivhd aprobarea Normei metodologica dc

aplicare a Ordonantei de urgcnta a Guver:rul,:i nr. 5412006

privind regimul conttactelor de concesiune de bunuri
proprietate publica.

Legea 26812001 privind privatizarea societatilor comerciale ce

detin in administrare terenuri proprietate publica si Privata a
statulur cu destinatie agricola si inliint,trea Agentjei Domeniului
Sr|tului.

12.1 Evaluarea prin abordarea prin piata
trlii jos cste prezcntali deterrninarcr \'rlou dc piaEri prin $oLdarer prin pi'.tt,t.

-VAI,OAREA DE PIATA
DETERNIINATA PRIN
ABORDAREA PRIN PIATA

-8.970 Eur, echivalent 4?.0s9 Lci Pcntru rc(n .lc 110 niP

-35.535 Eur, echivalent 186.420l.eipentru tc.cn dc ili qr
-10.074 Eur, echiv^lcnt 52. 849 Lci pcotrn tc,en dc l'16 mP

-77.488 Eur, echivalcnt 406.510 Lei tcrcn clc 2.612 nr

Estimarea valorii terenului se poate face Prin aPlicxrca a 6 metode:

. metoda comPamtiei dLecte

. meroda alocirn sau a proporliei

. metodn cxttacliei
r metoda parcelitii
. metode reziduah
. metoda capitalizirii rentei funciare.

Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparaliei direcle deoarece rceasta utilizeazn r-zlori de

tranzacqionate reale, datelot utilizate PutAndu-li-se garanta corectitudiaea.

Abotdarea prin piata penffu teren pin metoda comparatiei directe se regaseste md jos, la pag. 7.

Se va evalua terenul prin metoda compatagiei ditede, deoarece aceasta utiJizeazi val:ri de trarzacaionare reale,

datelor utitizate putandu-li-se gatanta corectitudinea, iat pentru capiralizarea rentei funci.lre nu s-au prezentar

date necesate parcurgerii etapelor specifice necesare c^lcularii r.eflitului net anual generat de teren si de capitalul

in\€stit pentlu teren in cazut proprietxrului femier sau a rentei funciare generate numai de reren in situaua rentej

si cheltuielilor anuale peniru proprietaul arendator. In aplicatea compatadei directe s:rnt inalizare, comParxte si

aiustate informatiile privind tranzactilLe si/sau ofertele de vanzare si alte date Privind -erenuri similere, in scopul

evaluarii terenului subiect. PentrLr cn proprieratile comparabile sa fie similare, amploarea si numarul diferentelor

dintre accstea si proprietatea subiect at trebui sa 6e cat mai mici Comparabilele sc ielecteaza din cele care au

aceeiasi CMBU.
Prin aceastn metodn, preluile $i acele lnformalii rcferitoare la loturi similar€ sunt analizatc. cnmparrte fi ajusrate

in frmcgie de asemin:i sau deosebiri.
Aceasta metoda se utilizeazz la e,ra\uarca rerenurilor libeie sau care se considern libete in scopul evaluarii si se

ptefera atunci cand exisra date comparabiie. Prin aceasta metoda pretut si xcele info:matii referitoare ala loturi

similare suflt analizate, comparate si corectate furctie de asemanarile si deosebirlle dintre ele.

Se considcta ca preturilc sunt stabilite de plata. Valoarea proprictarii este estimata in urma studiedi preturilor de

pe piata ale proprietarilor competitive pe segmentul respectiv de Piata.
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Elementele de comparatie suflt drepturile de proprietate, restrictiile juridice, conditiile de fmantare si conditiile de
piata, localizarea, calit2tea si caracteristicile terenului, situatia care a derminat pterul, utilizarea permi$ si/sau
zonatea ptoprietatii, suptafata. Prin studierea pietei imobiliare nu s-au identificat tranzactii efective, notariale.
S au identificat la vanzare parcele de terar cu caracterisrici asemanatoare, din Aroremu, jud. Iasi, ta vatori de ia
38 Eur/mp pini la 76 Eur/mp.
Pentru terenul construibil, cu constructii se va folosi comparabila de 1000 mp aflati la vanzare la 76.000 Eur, iar
pentn terenul cat. HB se va utiliza comparabila de 1127 rnp 

^fl^$l^lar1zate 
cu 61200 Eur.

ln cazul in care datele comparabil€lor alese nu dau indicariile n€cesare pentru o analiza complera se folosesc
indici de ajustare.
Nu se aplicn ajusrari pentuu:

drepturile de proprietxte care sunt depline,
- restricdjle juridice, deoarece nu sunt,
- conditii de finanrare pentru ca aceasta se face in condirii normale,
- c{,ndidile de vanzare, care se fac in numeral la cursul zilei,
- localzare, aflandu-se in acelasi areal,
- caracteristici 6zice, fiind teren exnavilan,
- zonatca, care este identica,

utilititi, deoarece beneficixza de utiliradle zonei de amplasare.

Se aplica ajustarl pentru: condiliile de piara, penrru care se ajusteazi negativ cu 5 % si penttu accesul direct la
retelele .le udlirari, pentru c2re se ajusreaz: negativ cu 5 % si respectiv 12%.
Se apreciaza ca vatoatea unitxra de piata pentru terenudle supuse evaluarii este de 69 Eur/mp s i 29 E;nr/rnp.
Valoarca propusi este de :

-8.970 Eur, echivalent 47.058 Lei penrru patcela de teien de 130 mp
-35.535 Eur, echivalent 186.420 Lei pentru parcela de teren de 515 mp
-10.074 Eut, echivalent 52. 849 Lei pentru parcela de teren de 146 mp
-77.488 Eur, echivalent 406.510 Lei pentru parcela de tercn de 2.672 mp

13, DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIAIE SI ALTELE
13.1 DEFINITII
Tipul de valoare adecvat, in relalie cu scopul, esre baza evaluirii.

Valoarea adec\.atn estimad va fi valorea de piali. un tip de vatoarc pe baza Standadului de Evaluate SEV 102.

Aceasti valoare este ingeleasi ca fiind valoare unei ptoptieHli ftri luare in considerate a costurilor de vinzare sau

de cumpirare, a taxelor asociate cu vnnzarea gi a oricirei iporeci sau gx, asupta imobilului evaluat.

Standardele dc eval:are a bunudlo!, edilia 2025, inglobeazi cea mai noui edilie a Standardelor Inremalionate de
Evaluare (IVS - International valuarion Standad, $i doue Standarde Europene de Evatuare (EVS _Europeafl
Valuation Standardt elaborate de TEGoVA, aHturi de standardele de evaluare (SE\, 9i ghidurile de cvaluare
(GED elaborare de ANEVAR, pdn care sc recomandi pentru evaluarca roprietilitor imobiliare in vederca
vanzrrii estimarea valorn de piatr.
Evaluarea reprezintd o estimare a valorii de piata a bunuilor evatuate asa cum este definita in Standardete de
cvaluare a Bunurilor, ANEVAR, editia 2025.

'Taloarea de pialn reprezind suma estimate pentru care un activ pilsau o datorie ar putea fi schimba(i) ra data

evaluiril, intue un cumpiritor hotirAt i un vanzitor hotir^t, jntr-o tranz2ctic nepirtinitoare, dupn ufl marketing

adecvat ti ln carc pirlile au aclionat ficcare in cuno$tinii de cauzi, prudent gi ftrd consffingeie,,.

Conceptul de yaloare de piali presupune un pre, negociar pe o pia}, deschisd 9i co.curenliali ude participanln

rcIionea,i in mod liber. Piara unui activ ar putea fi o piali iflternationah sau o piaF locrti. piala poate fi
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constituid din numelo;i cump:ritori ;i vaozntori sau Poate fi o Piarn cata€terizati Prifltr un num& limitat de

participanti pe piarn. Piala ifl care activul se presupune ce este exPus Pentru vanzare este Pi2!2 in care activul,

supus tranzaclionnrii din punct de vedere teoretic, se kanzaclroneazi in mod notmal.

Valoarea eslimati ifl prezefltul raport de evaluare este valabili la dara er.aluitii, adt imp cat condigiile inilinle

care au stxt ln baza taponului de evaluare nu s-au schimbat.

13,2 IPOTEZE $I IPOTEZE SPECIALE:
1. Prezentlrl raport este intocmit la cererea clientului 9i in scopu.l precizat. Nu este permisd foiosirea raPotului

de citre o te4i persoand firi ob$ncrea, in preaiabil, a acotdului scris al clientului, autorului evalu&ii 9i

evaluftorului verificator, ala cum se precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumn responsabilitatea faii de

nici o aLi persoafli io afara clientului, destinatarului evaluirii 9i celor cate au obput acordul scris 9i nu se

accepte responsabjlitatea pentru nici m fel de pagube suferite de orice astfel de persoana, Pagube rezultate in
urma deciziikrr sau acgiunilor intreprinse pe baza acestui raPort.

2. Rapottul de elduare r^$i pistreazi valabilitatea numai in situagia in care condililc dc Piifi, rcPr€zentate dc

factotii economici, sociali 9i politici, rimin nemodificate in raPoft cu cele €xstente la data intocmirii
raportului de evaluare.

3. Evaluatotui nu este responsabil penttu problemele de naturn 1e9li care afecteazn {ie proprietatea imobiliari
evaluati, fie dteptul de proprietate asupra acesteia si caie nu sunt cunoscute de citie evaluator. In acest sens

se precizeazi ci nu au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iff evaluatorul PiesuPune d titlul de

propriernte este valabil $i se poare tranzacliona. ci nu exisr: d.trorii care au legrrul: cu Ptopdetatex evaluati

ti aceasu n r esre ipote(ata sau irchiriari. ln cazul in care exicta o asemenea "rtuatie 
.j e.te cunosculz. ac(asr/

este menlionatl in rlrporl. Propdetatea imobiliarn se evalueazi pe baza premisei ca aceasta se aflA in Posesie
Iegaln (tidul de proprictate este vnlabil) $i responsabiln.

4. Se presupun€ ci proprietatea imobiliari in cauze resPecti reglementedle Pdvind dacumentalii1e de urbanism,

legile de constr,:c$e 9i regutamentele sanitxre, iar in cazul in care nu sunt resPectate aceste cerinle, laloarea

de piali va fi afectati.
5. Proprielatea nu a fost expenizati detaliat. Oricc sch4n din raporrul dc cvalu:rc Prezinti dimensiuflile

aproximative ale proprietilii $i este realizati Pentn a aiuta ciritorul raportului si \'izuzlizeze ProPrletatea. Io

cazul in care existi docurnente relevante (misuritori de cadastru, exP€rlize) acestea vor 
^1ea Prioritnte.

6. Dxci nu se aratd tfel in rapon, se intelege ca waluatorul nu are cuno;tinjd asuPra stirii ascunse sau

;nvizibile a proprietilii (inclusiv, dat f:ri a se limita doat la acestea, staren gi structura solului, suuctura fizic:,
sistemele mecanice qi alie sisteme de funclionare, fundagia, etc), sau asupra coodirnor xdverse de mediu (de

pe proprietatea imobiliarn in cauzi sau de pe o ProPrietate invecinatn, incluiv Prczenia substantelor

periculoase, substangelor toxic€ etc.), cale pot majora sau micgora valoarea proprietdlii Se presupuoe ci nu

existi astf€l de conditii daci ele nu au fost observate la data inspecjiei sau nu au devenit vizibile in perioada

efectuirii analizei obignuite, necesaii penru intocmirea raPornrlui de evaluare. Acest raport nu trebuie

elaborat ca un audit de mediu sau cn un rapon detaliat al stirii Propriet fii, astfel de informatii dePdsind sfera

ncestui raport Fi/sau calificatea evaluatotutui. Evaluatorul nu oferi garanqn explcne sau implicite in Privinla
stirii in carc se aili propietatea $i nu este responsabil pentru existenla unor astfel de situaF si x eventualelor

lor cons€cjnte Si nici pentru eventualele prccese tehnice dc testarc necesare descopririi 1or.

7. Evaluatoin oblne informaln, estimiri 9i opinii necesare i.iocmirii rapornnui de avaluare, din sune pe cre
evaluatorul le consideri a fi credibile ii evnluatorul considera ci acestex sunt adevi:ate ii €orecte. Evaluatorul

nu i9i asumi responsabiJitatea in privilrla acuratelei informaliilor futnizare de terte Pa4i.
8. Cooliflutul acestui raport este conidenlial pent client si destinatar 9i autotul ru il va dezv ui unei ter;e

persoxne, cu exceplix situatiilot Ptevizute de Standardele Internntionale dc Evaluare 9i/sau atunci cind
proprietatea a intiat in atengia unui cotp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si 9i asume realizarea misiunii incrcdinlatc de catre dientul numit in mpot, in
scopul utiliznrii precizate de cntue client si in scoPul Precizat in .aport.
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10. Consimjim6ntul scris al evaluatorului $i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmd esre necesar),
trebuie obrnut inainte ca oricare parte a rnportului de evalu^re si poati fi utilizatn in orice scop de citre
orice persoani, cu excepjia clientuiui 9i a creditotului, sau a altor desrinatari ai evaluirii cate au fosr precizaji
in rapon. Consimlnmanrul scds $i aprobar€a Eebuie ob$nute inahte ca raporhrl de evatuare gau oricaLe
parte a sa) si ponti fi modificat sau rrxnsmjs unci tct!€ perli, inclusiv altot crcditori ipotecari, .l$i decir
cLientul sau altor catcgorii de public, prin prospecte, memorii, publicitate, relafn publice, informalii. vinrare
sau alte mijloace.

13.3 AITE PRECIZiRI
Raportul de evnluare cstc completat cu fotogtafii din care rczultn incadstca proprietngii imobiliare in zona.
Ia ptocesul de evaluare se vor utiliza dare 9i informari in Eur $i Ron gri noD, conv€rsia in alte valute urmand a
fi efectuate de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE
Pentru datele care au impact asupra valorn, evaluatonrl va prezenta sursele de informare in conditiile in care piata
imobiliara actuala este a cumparatorului, si nu a r,anzatotului.
Valorile comparabilelor la proprietati asemanatoate au fost preluate de pe site-urile de vanzari imobiliare de la
Pag.12 17, cu mentiunea ca sunt ofcrte aflate la vanzare, neavand informatii cu priviie la tranzactii efective in
Petioada anterioara.

14. DECLARAREA CONFORMITATII EVAIUARII CU IvS
Ca elabotator declar ca raportul de €valuare pe caft il semnez a fost realizar in concotdanta cu reglementrrile
Standardelor de Evaluare n Bunurilor, ANEVA\ editia 2025, c t si cu ipotezete, ipotezele speciale si
suplmcntare cuprinse in prezcntui rapon.
Declrr ca nu am nici o relatie particutata cu dienrul si nici un interes actual sau viitor fara de proprietatea

Rczultatclc prezentului raport de evaluare nu sc b^zeaza pe solicirarea obtinerii unei 
^numite 

\alori, solicirale
venita din Partex cliefltului sau a altor persoane care au interese legate de cliena, iar remunerarea evaluatii nu se
face io functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.
In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea penftu darele si concluziile
prezentate in ptezentul raport de evaluare.
Prezennn raport de evaluare este valabil numai ptezentac in ansamblut sau / si doar pentru scoput precizat in el.
Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatordol 

^snpe 
ualorii de piata ]a data de felerinta a evaluaii -

resPectiv 24.06,2026,
Certific prin prczcnta ca partile analizarc in acest rapoft au fost inspecratc dc cxtre evaluator ANE\rAR Denes
Tania Iuiiana care a transmis toate datele in vederea evaluarii.
\u s rrrt n cuz:rr / dccc,lific.r ., "v,luez ,rcca{a prcpr,.r,,e.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVAIUATORULUI
Denes Tania Iuliana, evaluator autorizar A.N.E.V.A.X- cu legitjmatia 12055, titular in ca&ul DENE$ TANIA
IULIANAJ.I.; F22/'1185/2003; CUI 20916909, cu sediui soci:l in satlcom. Tome$d, bloc 2, scara A, etaj d
apartnmenr 27, iud. In9i, avand certificat de asigurare prcfesionala 56210 cu vatabilhate 31.12.202(r, tel. mobit
0740/160487, certiEc in cuno$rioli de cauzi $i cu buni credin{i cn:
l Afitmaliile dedziate de catre mine si cuprinse in ptezentul mpon sunt adevrrate si corecre. Estimarile si

concluziile se bazeMa Pe infonnatii si date conside$te de catre elrluatot ca fiind adevamte si corecrel precui
si pe conctuziile inspectiei asupta zonei in anasamblul ei in caie se afla parcelele de teren analizate; s a
efectuat deplasarea in teren in data de 24.06.2026 .

2. Anrtizele, opiniile ti conciuziile mele sunt limirate doxr de ipotezete $i concluziile limitarive menfionarc 9i smt
aralizelc, opiniilc ai concluziilc mele profcsiooatc pcrsonxle, imp,+ale $i nepirtinitoare.
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3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privirla proprietiln imobiliare care face obiectui
prezentului raport dc cvaluare 9i flu am nici un interes personal privind pi4ile impicate in piezenta misiune,

e\cep$e Ecand rolul menlionnt dci.
4. Implicarea mea io aceasd misiune nu este condirionati de formularea sau prezentarea unui rezultat

prestabiit Legat de mirimea valorii estimat€ snu impus de destinatarul evaluirii 9i legat de producerer unui

eveniment care favorizeazi cauza clientului funclie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile $i conduziile mele au fost fomulate, la f€l ca i iotocmilea acestui raport, in concordanli cu

Standardele Intemationale de ETaluare.
6. Posed cunogrinjele si expedenla necesare indeplinnn misiunj.i in mod competent Cu excepjia persoanelot

menlionate in raponul de evnluare, nici o altn pe$oaai nu mi-x acordat asistenln profesionali in vederea

indeplinirii acestei misiuni de evaluate.

LIqfA: Evaluatorut este doar un consultanr si nu un factor dcciziooal. Imobr.lul evaluat va putea 6 tranzactionat.

16. ANALIZA REZULTAIELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VAIORII
iN URIL{ EVALUAI]I EFECTUATE DE NIINE, A ANALIZEI INFOfu\{ATIII,R APLICABILE $I
A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA A{EA ESTE CA \TAIOAREA DE PIAT-\ A PROPRIETATN
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DR.EPTULUI EVALUA'I) ESTE :

VAIOAREA DE PIATA
RECOMANDATi '

-8.970 Eur, echivaient
-35.535 Eur, echivalcnt
-10.074 Eur, echivalent
-77.488 Eur, echivalcnt

47.058 Lei pentru tererl dc 130 mp
186.420 I-ei pcntru reren de 515 mp
52. 849 Lei pcntru teren de 1-16 mp
406.510 Lei penrru tercn 1e 2.(r12 mp

VAI-OARIjA DE PIATA
A FOST
DETERMINATA PRIN

ABORDAR,EA PRIN PIATA

VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

DENE9 TANIA IULIANA I.I.

REPREZENTANT LEGAI

EVAIUATOR AUTORIZAT

DENE$ TANIA IULIANA

$TAMPILA

9i

SEMNATURA
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h.ne,ere Nt 15131/ i 13.06-2r)6

ar'
l.\(:Pl orc'u d. cadastrusi.!bl.'t l.lmo.li.ri lasl' : BrDurd.c.d.stru 5iPubli.it.te lmobrrEri las

Do,aa n, Ti-n l rs 06-0r-

INCHEIERE Nr, 151347

RlgistEtor: Lor.dana El6n€ cHlRll-A
ASiSt'Nt: ROXANA TUOORITA BALTA

!6upra.ererii lntrcdlse deARoN IAKE sRL privind Actualizdre. iniormatiitehnice in

ca.t€a tun.iara, inbazal
'ActAdministrativ nr,Auloizati€d€ construne nr.17 + pla.se/27'02-2026 emisde Prima.a

-a.tAdminiskaliv nr,ad.veints nr. 493U2a-05.2026 emis de Priharlt comunei ADneanu;
-A.tAdministr.tiv nr.Prces verbalde recepti. palti.la.i U2a_05_2026 emisde Primaria comrn€i

-ActAdministrativ.r.Certif.atdc atesta€ns..la nr, 4931/24'05-2026 eois de Primarla Cdhu€i

'lnscnssub s.mn.tura Priv.t. n.oxFataetla PoF/13'06'2026 emis de Bristan ali^ Tudor _

ii'..,i. s"o semnatrra e.'ata.r.oaD/I3 06 )o?6 emE d. Bnr.l Al'r-udor _ spe. tl'st ctd.Lru:
-act Administ.tiv nr.Reteht replnqere/04_05_2025 emis de OCPr lAslr
-A.tAdmlni5trativ nr.certifi.at de.testa€ a stadiului reali:ariiconsttucdei nr.4929124_05_2026
emis de Primana cquneiAroneanui
-lnscrisSub Sehhaltt: Pivata nr.l^che.re respinqete/Oa-06_2026 ehiede OCP|lA5ll
.lns.ris5!b semnatura Pivata nr.oocumentatie/04-06 2026 emls de Brlstan AlinTudor specialist

-rns.ris sub Sedn.tura Privata nr.Do.lmentat e cu exp icatii/23-06_2026 emis de ari.tan Alin
Tldor - Sp..i.list Cadasn!;

tariturr.hit.tin sum. de 0lei,.u docum.ntuld. platal

pentru sericiul .vand .odul 261, 263
Vazand re,eralul rsiscntolli r6gistr.tor

DlsnJNE

Adfriter€a cereriicu pdvne la;
-imobiLucunr...d.stral12316,inscrsincarteafun.i.raT23l5UAiAron€anuavsndp.opriehrili
coMUNAAFONEANU in cota de 2435/3774de sub 8,2, COI4UNA ARONEANU, incotade77a/3;74
de 5!b 8,3, coMuNA aRoNEANU in.ota de a9E77a de sub 8 10. CoML]NAARoNEANU in cota l€
472Dr74d.sub B.13:
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tn.h.iet Nr 1s1347 / $.05-2026
. sr inLabulea:. c ep:1t.,. PRCr@
'n.otd 

de t/t.susa At.t a} 2. Ar.3 
'n 

ravoar@ daoN LAKE sRL, ,ub B I9 o,r c.dec fun..ac
- A.tualiz.e inlomatii .adastr.le: scoarerea din.ircuirlt.qrtcot. supEfeteide teren de 130 np
asupr. A,1. A1.1, A1.2, A1.3 sub 4.20 din.artea tunciara 72316 UAT Aron.ia nuj

Pr&.ta s. v. omuni.. pitilor:

BRISTAN ALINTIDON

1cu dreptd. E.xami^ir. in t€rm.n d.15:ir. d€ t!.omuiic.r€, c.r.s€ d.pun€ t! sirourd€ c.drsb! sj
isa d. c;h reoGk bturid

Oata 5olllionErii, Reqistrat r, Asistlnt RegjsrEtor,
24-06.2026 LOTCdAN' EIENA 

'HIRILA 
ROXANA TU DORITA BALTA

Leo.. ht 7/1995. apubtcd_ c! nodin .^h tt .Mpt.u b utbtto.o_

.lcAd. S).ti tt) a:n 1@-..r.
b.t Drh ardfutDnc.rctLtq L.ne?t.' aNt i,
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