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I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenurile in suprafati de 245 mp si 1.308 mp avand nr. cadastrale 69.002, respectiv
68996, ce urmeaza sa fie concesionate fara licitatie publicd, sunt situate in extravilanul
localititii Rediu Aldei, comuna Aroneanu, judetul lasi, la o distantd de 6 km de Municipiul
lasi. Acestea apartin domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in sat Aroneanu,
strada Aron Vodi nr. 47, comuna Aroneanu, judetul Iasi avand codul fiscal 4540038, tel/ fax
0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu(@yahoo.com.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a initiativei concedentului, inregistraté la sediul
comunei Aroneanu.
Initiativa concesiondrii trebuie sa aiba la bazd efectuarea unui studiu de oportunitate,
care sa cuprinda, in principal, urmatoarele elemente:
a) descrierea si identificarea bunului care urmeazi sa fie concesionat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica concesiunii;
¢) nivelul redeventei;
d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;
e) durata estimata a concesiunii;
Concesionarea se aprobi, pe baza studiului de oportunitate, prin intermediul hotararii
Consiliului Local Aroneanu.
in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazd caictul de sarcini al
concesiunii.

Licitatia

Concesionarea terenurilor se va face fard licitatie publica, in conformitate cu
prevederile art. 15 din Legea nr. 50/1991, in vederea extinderii constructiei sera de legume
aflatd pe terenul vecin avand numdr cadastral 61715.
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1. INTRODUCERE

Terenurile in suprafata de 245 mp si 1.308 mp avand nr. cadastrale 69002, respectiv
68996, ce urmeaza si fie concesionate fard licitatie publica, sunt situate in extravilanul

localitatii Rediu Aldei, la o distanta de 6 km de Municipiul lasi.

Legislatie aplicabila:

e 0.U.G.nr.57/2019 privind codul administrativ;

e Legeanr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

e H.G.R. nr. 1.354/2001 publicata in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului lagi precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul lasi
—a se vedea anexa nr. 8 la hotdrare;

e H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului lasi, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul lagi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotarére

e 0.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului.

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII
A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul ce urmeazi a fi concesionat se afld in zona serelor de legume si anexelor, din
localitatea Rediu Aldei, comuna Aroneanu, judetul lasi.

Zona este una in plind dezvoltare, destinata unitatilor de productie.

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este grevat de sarcini si nu este
supus garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenul urmeazd si fie concesionat fard licitatie publicd, in scopul extinderii
constructiei pe terenul aldturat, la cererea proprietarului, in conformitate cu prevederile art.
15 din Legea nr. 50/1991.

C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE
ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE
CONCESIONAR



in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure
exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanentd, a bunurilor care fac obiectul
concesiunii.
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafetele de teren mai sus
amintite, sunt urmatoarele:
- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de bani
pentru obtinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
- incasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;
- cresterea importantei economice a zonei.

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate publica
ce fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi scopului stabilit de parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica.

Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
contractul de concesiune de bunuri si in acord cu prevederile legale specifice bunului
concesionat.

in contractul de concesiune vor trebui precizate in mod distinct categoriile de bunuri
ce vor f1 utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri ramén in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparinut concesionarului si
au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

Procedura prin care, la momentul inceperii proiectului, se realizeaza transferul
terenului de la concedent la concesionar se va face in baza unui proces-verbal de predare
incheiat intre concedent i concesionar.

Procedura prin care la momentul finalizdrii proiectului, se realizeaza transferul
obiectului concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal de
predare si delimitare a bunurilor de retur de cétre concesionar cétre concedent.

B. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare
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Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare, atat in faza de executie a obiectivului de
investitii cat si in faza desfasurdrii activitatilor propuse, cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind protectia mediului ce vor cade in sarcina concesionarului
enumeram:

e si ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificata;

e sa respecte conditiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare prevazute
in acordul si/sau autorizatia de mediu si sa garanteze, cu mijloace financiare, pentru
aceasta;

e si depoziteze in mediul subteran deseuri numai in cazul in care detin acordul /avizului
de mediu;

e sa asigure exploatarea ragionald, organizarea si amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a acestuia;

e si sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitai care
afecteaza ecosistemele terestre;

e si asiste persoanele imputernicite cu inspectia, punindu-le la dispozitie evidenta
masuratorilor proprii, toate documentele relevante si sa le faciliteze controlul
activitatilor;

e si suporte costul pentru repararea prejudiciului si inldturarea urmarilor produse de
acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;

e informeazi autorititile competente si populatia in caz de eliminiri accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.

C. Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate si permanenta
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate $i permanen{a a terenului concesionat cét si a bunurilor realizate prin

grija acestuia.

D.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/ posibilitatea
subconcesionirii dupa caz

Dupi incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu poate subconcesiona
terenul, iar in acest sens va fi previzuta o clauza in cuprinsul contractului de concesiune.
E. Conditiile in care concesionarul poate inchiria
bunul concesionat pe durata concesiunii
Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.
F. Durata concesiunii, ce nu poate depasi 49 ani
Presupunem ca durata concesiunii si se faca pe o perioadd de 49 de ani, astfel incat

investitiile efectuate de cétre concesionar sa poata fi amortizate.

G. Redeventd minima si modul de calcul al acesteia
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Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotararea consiliului local, astfel incat
sd asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de vanzare a terenului in conditiile de piata.

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de Consiliu
Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizatd se ridica la suma de
15.530 EURO (1 EURO — 5,0847 lei la data de 17.11.2025) pentru intreaga suprafata de
teren. Totodatd, se propune actualizarea anuald cu coeficientul de inflatie raportat de
[nstitutul National de Statistica a nivelului redeventei.

Valoarea din expertiza reprezinta valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucrérilor de
constructii ““...Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incdt sa asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vanzare al terenului, in condifii
de piafd, la care se adaugd costul lucrdarilor de infrastructurd aferente...”.

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sa fie nu mai putin de ..... lei/an.
Expresia ,, dar nu mai pufin de” este introdusa pentru a asigura un venit cert autoritatii locale
chiar si in situatia in care valoarea euro ar scidea sub cote nebdnuite la momentul incheierii
contractului. Daca s-a fdcut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va
aplica la valoarea contractului exprimatd in lei.

Intrucat valoarea expertizati este 15.530 EURO pentru intreaga suprafata de teren (1
EURO — 5,0847 la data de 17.11.2025) si considerdnd o perioada de concesionare de 25 ani,
modul de calcul al redeventei este: 15.530 EURO : 25 ani= 621,2 Euro/an respectiv suma de
3.159 lei/an (acesta fiind valoarea redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei contractului,
situatie in care in cuprinsul contractului de concesiune va fi prevazuta o clauzi in acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune se va face anual, in
fiecare luni ianuarie, cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de Statistica.

H. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii garantiei de prelevare a sumelor si
a garantiei de mediu.

Garantia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre concesionar
concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalitati sau daune de intdrziere

Ofertantul trebuie sd constituie garantia de prelevare a sumelor in cuantum de 3.159
lei, valabila pana la deschiderea ofertelor.

Din aceastd sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

Neindeplinirea obligatiilor prevazute mai sus duce la denunfarea unilaterald a
contractului de citre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egala cu redeventa anuald catre concedent.

Garantia de mediu

Concesionarul este obligat sd constituie o sumd cu titlu de garantie de mediu in
cuantum de 3.159 lei pe care trebuie sa o depuna in termen de 90 de zile calendaristice de la
data semnarii contractului.



Scopul constituirii garanpet este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului inconjuritor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionarii acestora,
dupa caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor stabili
de citre autoritatile de mediu specializate in domeniu.

in situatia in care concedentul sau autoritdtile de mediu se vor preleva de prevederile
mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice. este obligat sa
completeze suma péna la limita initiald.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancard, prin virament la casieria
Comunei Aroneanu sau prin consemnarea sumei respective intr-un cont separat la dispozitia
concedentului.

I. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

Protejarea secretului de stat — nu este cazul.

Materiale cu regim special — nu este cazul.

Conditii de siguranti in exploatare — conform prevederilor legale in materie.
Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind
protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz —
nu este cazul.

e Protectia mediului — conform prevederilor O.U.G. 195/2005.

e Protectia muncii — conform prevederilor legale in materie.

e Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Romania este
parte — nu este cazul.

4. DOCUMENTE OBLIGATORII
Concesionarul celor doui suprafete de teren va trebui sa prezinte:

- Copie dupa certificatul de inregistrare fiscald emis de catre Oficul Registrul
Comertului de pe langa Tribunalul in raza caruia se afld sediul social al
concesionarului

- Copie C.I. administrator societate

- Copie AC pentru constructia edificat pe terenul avand nr. cadastral 68996

- Certificat fiscal prin care si se ateste faptul ¢ nu are datorii bugetare fata de
bugetul de stat si nici fata de bugetul local. Certificatul fiscal emis de primaria
in raza céreia ofertantul isi are sediul si certificatul fiscal emis de ANAF, vor
fi depuse in forma originala;

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE

[ncetarea contractului de concesiune poate avea loc, in urmétoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care pértile nu
convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;
b) in cazul exploatirii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile,
fapt ce determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatérii acestora
inainte de expirarea duratei stabilite a contractului;
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¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun{area unilaterald de cétre
concedent. In aceastd situatie, concedentul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunfare, fard plata unei
despagubiri.

In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de cétre una dintre par{i prin
contractul de concesiune sau a incapacitdtii indeplinirii acestora, cealalta parte este
indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se
pronunie cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu
stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de for{d majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei
despagubiri pentru prejudiciile suferite de concesionar.

IV. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea contractul de concesiune anexa.






ROMANIA
JUDETUL IASI
COMUNA ARONEANU

PRIMAR,

Nr. de inregistrare . ........ A wwssmipmines

Telefon/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail: primariaaroneanu@yafioo.com internet: Attp : www.comunaaroneanu. 1y

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A. — Pirtile contractante:

ART. 1. Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, strada Aron Voda nr.
47, comuna Aroneanu, judetul lasi, cod fiscal 4540038, cont RO31TREZ40621A300530XXXX
deschis la Trezoreria Mun, lasi, cod postal 707020, reprezentatd prin primar ........................ si
EABIIEL < nvammsmmmmesvonseramssnuss asistati decormiliony] jridie, ..cconsmmrimaemmsmsmonss s ,pedeo
parte, in calitate de concedent,

s

.............................................. cu sediul social in localitatea ..........................., strada
............................ ML eeeeeeeeeneeneeneeenne Dl e, SCATA i, 8P
cod  poOStAl oo , numar de inregistrare la Registrul Comertului
.......................... , Cod Unic de Inregistrare ...............ccc.ceeeeeeennn, Cont deschis la

........................................ , pe de alta parte, in calitate de concesionar, prin administrator
.................................. , am procedat astazi, data de mai sus, la incheierea prezentului contract.

B. Obiectul contractului:

ART. 2. 2.1. - Obiectul contractului il constituie concesionarea suprafetelor de teren de 245
mp si 1.308 mp avind nr. cadastrale 69002, respectiv 68996, apartindnd domeniului privat al comunei
Aroneanu.

2.2. Terenurile concesionate sunt delimitate in schita cadastrala anexa la prezentul contract, ce
face parte integrantd din acesta. Schita cadastrala este semnatd si stampilatd de citre reprezentantii
concesionarului si ai concedentului.

2.3. Terenurile concesionate nu pot face obiectul urmdririi si/sau executdrii silite pentru debite
restante ale concesionarului de orice natura.

C. Scopul contractului:

ART. 3.

3.1. Concesionarea se face in scopul extinderii constructiei de pe terenul aldturat, avand nr.
cadastral 61715.

3.2. Bransarea la utilitdtile publice existente in zona (energie electricd, apd curentd,
canalizare) cade in sarcina concesionarului.

3.3. Cheltuielile de orice naturi cu obtinerea documentatiilor in vederea elaboririi unui PUZ,
avizele si autorizatiile pentru realizarea obiectivelor si ulterior, pentru autorizarea functionarii acestora
sunt si rdmén in sarcina concesionarului.

D. Pretul contractului - redeventa:

ART. 4.



4.1. Pretul contractului il constituie o redeventd anuald reprezentdnd echivalentul in lei a
621,2 EURO/an, la cursul raportat de Banca Nationald a Romaéniei in prima zi lucrétoare a lunii in
care se face plata, dar nu mai putin de 3.159 lei.

4.2. Redeventa se actualizeazd in perioada 01 ianuarie - 28 februarie a fiecarui an cu
coeficientul de inflatie ce va fi comunicat de cétre Inspectoratul National de Statistica.

4.3. Rezultatul actualizarii redeventei se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de reprezentantii concedentului §i ai concesionarului.

4.4, Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la perioada cuprinsa ntre
data contractarii i 31 decembrie 2025.

4.5. Actualizarea se va aplica la valoarea in euro a contractului numai daca nu s-a facut

aplicarea clauzei ,nu mai putin de .... lei” ca urmare a faptului ca valoarea in euro s-a depreciat in
comparatie cu moneda nationald a autoritétii contractante.
4.6. Daci s-a facut aplicarea clauzei ,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la

valoarea contractului exprimatd n lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada 15- 28 februarie a fiecarui an.

4.8. Pentru primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucritoare de la data semnarii prezentului contract.

4.9. Cuantumul redeventei pentru primul an se va calcula proportional cu numarul de zile
calendaristice rimase de la semnarea contractului de concesionare pand la sfarsitul anului.

4.10. Intarzierea la plati atrage calcularea de majordri de intdrziere, in conformitate cu
prevederile legale in materie pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. La momentul semnarii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala pentru neachitarea la termen a obligatiilor fiscale
este de 0,01% din cuantumul obligatiei fiscale datorate, calculata pentru fiecare lund de intarziere sau
fractiune de luna.

4.12. Cuantumul majorarilor de intarziere se vor modifica in functie de prevederile legale care
reglementeaza acest aspect, fird nici o altd confirmare din partea pariilor contractante.

4.13. In situatia in care cursul Euro la momentul platii este sub nivelul celui din prima zi
lucritoare a anului pentru care se face plata, astfel cum va fi raportat de Banca Nafionald a Romaniei,
concedentul va trebui si pliteasci echivalentul in lei a 621,2 EURO din prima zi lucrétoare.

4.14. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 4.1 - 4.14. duce la denunfarea unilaterald a
contractului de citre concedent, fara niciun preaviz din partea acestuia §i cu obligafia in sarcina
concesionarului a platii unei despagubiri egale cu redeventa anuala catre concedent.

E. Garantia financiari de prevalare a sumelor datorate de ciitre concedent
concesionarului cu titlu de redeventi si/sau penalitati sau daune de intarziere:

ART. 5.

5.1. Concesionarul este obligat s constituie o suma in lei echivalentd cu 621,2 *Euro cu titlu
de garantie, pe care trebuie si o depuni in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului.

5.2. Daca va fi necesar, din aceastd suma vor fi prelevate penalitatile sau sumele datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.3. In situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat sd completeze suma pani la limita inifiala.

5.4. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denunfarea unilaterala a
contractului de citre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului
la plata unei despagubiri egald cu redeventa anuala catre concedent.

F. Garantia financiara de protectie a mediului:

'] EURO = 5,0847 LEI — la data de 17.11.2025 — pret total 3.159 lei.
21 EURO = 5,0847 LEI — la data de 17.11.2025 — pret total 3.159 lei.
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ART. 6.

6.1. Concesionarul este obligat si constituie o garanie echivalentd cu 621,2 *Euro, pentru
indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot aparea pe parcursul derularii contractului,
sumi pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data semndrii contractului.

6.2. Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjuritor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functiondrii acestora, dupa caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor stabili de
catre autoritafile de mediu specializate in domeniu.

6.4. In situaia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de prevederile art.
6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat sd completeze suma pana la
limita initiala.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterald a
contractului de cétre concedent, fard niciun preaviz din partea acestuia §i cu obligatia concesionarului
la plata unei despagubiri egald cu redeventa anuala cdtre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 7.
7.1. Contractul se incheie pe o perioadd de 49 de ani.

H. Drepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 08.

8.1. Comuna Aroneanu se obligd sd puna la dispozitia concesionarului suprafata de teren de
245 mp. categoria de folosintd pasune, identificatd cu nr. cadastral 69002, si suprafata de teren de
1.308 mp categoria de folosintd pasune, identificatd cadastral cu nr. 68996 din punct de vedere fizic gi
juridic.

8.2. Concesionarul are dreptul sa foloseasca terenul concesionat numai in scopul contractat.

8.3. Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate gi
permanentd, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.

ART. 09.

9.1. Termenul de realizare a tuturor investitiilor este de 60 de luni incepdnd cu data semnarii
contractului, conform graficului de executie.

9.2. Termenul poate fi prelungit pand la 12 luni.

9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act aditional la contractul de
concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului §i ai concesionarului.

9.4. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de interes
arheologic descoperite pe amplasamentul lucrdrii sunt considerate, in relatiile dintre partii, ca fiind
proprietatea absoluta a concedentului.

9.5. Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru a nu indeparta sau
deteriora obiectele previzute la clauza 9.4, iar imediat dupa descoperirea si Tnainte de indepartarea
lor, de a instiinta concedentul despre aceastd descoperire si de a indeplini dispozitiile primite de la
achizitior privind indepdrtarea acestora. Dacé din cauza unor astfel de dispozitii, concedentul suferd
intarzieri si/sau cheltuieli suplimentare, atunci, prin consultare, partile vor stabili:

- orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;
- totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adauga la pretul contractului.

9.6. Concedentul are obligatia, de indata ce a luat la cunostintd despre descoperirea obiectelor
previzute la clauza 9.4, de a finstiinta in acest sens organele de politie §i comisia
monumentelor istorice.

9.7. Concesionarul are obligatia de extinde constructia, precum §i de a remedia viciile
ascunse, cu atenfia si promptitudinea cuvenitd, in concordantd cu obligatiile asumate prin contract,
inclusiv de a proiecta, in limitele prevazute de prezentul contract.

1 EURO = 5,0290 LEI — la data de 17.06.2025— pref total 3.124 lei.
17



9.8. Concesionarul are obligatia de a supraveghea activitatile, de a asigura forfa de munc,
materialele, instalatiile, echipamentele si toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie, fie definitive,
cerute de si pentru contract, in mésura in care necesitatea asigurdrii acestora este prevazuta in contract
sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

9.9. Concesionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea §i siguranta
tuturor operatiunilor executate precum si pentru procedeele de executie utilizate.

9.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si executa dispozifiile concedentului in orice
problemd, mentionata sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului. In cazul in
care concesionarul considera ci dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau inoportune, acesta are
dreptul de a ridica obiectii, in scris, fara ca obiectiile respective si fi absolve de obligatia de a executa
dispozitiile primite, cu exceptia cazului in care acestea contravin prevederilor legale.

9.11. Pe parcursul amenajrii unui depozit pentru lemne si/sau a construirii unui spatiu pentru
comert, concesionarul are obligatia, in masura permisa de respectarea prevederilor contractului, de a
nu stanjeni inutil sau in mod abuziv:

- confortul riveranilor
- cdile de acces, prin folosirea gi ocuparea drumurilor si cdilor publice sau private care
deservesc proprietitile aflate in posesia achizitorului sau a oricarei alte persoane.

9.12. Concesionarul va despagubi concedentul impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor in
justitie, daunelor-interese, costurilor, taxelor si cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru  care
responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare previzute in contract, concesionarul este responsabil si
va plti consolidarea, modificarea sau imbunatatirea, in scopul facilitarii transportului materialelor,
echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oricaror drumuri sau poduri care comunica cu sau
care se afla pe traseul santierului.

9.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- de aevita, pe cét posibil, acumularea de obstacole inutile pe santier;

- de a depozita sau retrage orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si indepirta de pe santier ddrdmaturile, molozul sau lucrérile provizorii de
orice fel, care nu mai sunt necesare.

9.15. Concesionarul rdspunde, potrivit obligatiilor care fi revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite intr-un interval de 24 luni, de la receptia lucrdrii $i dupa implinirea
acestui termen, pe toati durata de existentd a obiectivului de investifii.

9.16. Concesionarul se obligd de a despdgubi concedentul impotriva oricaror: reclamatii si
actiuni in justitie, ce rezultd din incélcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete, nume,
marci inregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele folosite pentru
sau in legaturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-interese, costuri, taxe si
cheltuieli de orice naturd, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii, concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului ca sunt indeplinite conditiile de receptie solicitand acestuia convocarea comisiei
de receptie. Pe baza situatiilor de lucrari executate confirmate si a constatarilor efectuate pe teren,
concedentul va aprecia daci sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de receptie, in cazul in
care se constatd cd sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate concesionarului, stabilindu-se si
termenele pentru remediere si finalizare. Dupd constatarea remedierii tuturor lipsurilor si
deficientelor, la 0 noui solicitare a concesionarului, concedentul va convoca comisia de receptie.

9.18. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act aditional, numai in cazul aparitiei unor circumstanie care
lezeaza interesele comerciale legitime ale acestora i care nu au putut fi prevazute la data incheierii
contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe durata
indeplinirii contractului.

ART. 10.
10.1. Concesionarului fi revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor de
mediu, avand responsabilitate integrald si exclusiva.

18



10.2. Concesionarului 1i revin toate obligatiile referitoare la protectia civild, gospodarirea
apelor si apararea impotriva dezastrelor si a poludrilor accidentale pentru terenul concesionat si pentru
obiectivele edificate, avdnd responsabilitate integrala si exclusiva.

ART. 11.

11.1. Concesionarul este obligat sa faca plata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penalizari de intdrziere — dobdnzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

ART. 12.

12.1 Concesionarului ii este interzisd subconcesionarea sau inchirierea, in tot sau in parte, a
terenului sau a constructiilor edificate.

12.2. Concesionarului 1i este interzisi cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor prevazute n prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART. 13.

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat sd predea in deplind
proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, care revin de plin drept,
gratuit si libere de orice sarcini concedentului.

13.3. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul prezentului contract, precum si cele
care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafetele de teren de 245 mp si
1.308 mp, alte bunuri imobile).

ART. 14,

14.1. La expirarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a preda bunurile
de preluare, daca isi manifestd concedentul aceastd intenfie.

14.2. Bunurile pot fi preluate in schimbul unei pld{i compensatorii, egald cu valoarea
contabild actualizatd a acestora.

14.3. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apar{inut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice alte bunuri mobile care prin uzul sau folosin{a acestora nu sunt
parte integranta a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

ART. 15.

15.1. Concesionarul are obligatia de a ridica bunurile proprii, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incetarii contractului de concesionare.

15.2. In cazul in care concesionarul refuzi sa ridice bunurile proprii sau nu le ridica,
indiferent de cauze, in termenul stipulat art. 15.1. concedentul are dreptul de a le inventaria si a le
conserva pe cheltuiala concesionarului.

16.1. La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune, concesionarul are obligatia
de a preda concedentului bunurile previzute la art. 13 - 14 libere de orice sarcini, in deplind
proprietate.

16.2. Daca incetarea contractului este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta are
obligatia, pe langd cea a predarii bunurilor mentionate la art. 13 - 14, si plata unei sume egald cu
redeventa anuald - cu titlu de daune.

16.3. Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei incetdrii.

ART. 17.
17.1. Concedentul are dreptul la primirea redeventei in termenul si in conditiile contractate.
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17.2. In caz de neplati la termen, concedentul are dreptul si la sumele reprezentdand penalizari
de intirziere — dobénzi - calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract §i cu
prevederile legale in materie.

17.3. Concedentul are dreptul si actualizeze anual pretul contractului (redeventa) in functie de
coeficientul de inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de Statistica.

17.4 Rezultatul actualizirii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract, semnat
de ambele par(i contractante. Semnarea actului adiional se va face pana pe data de 15 februarie a
fiecarui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligatiilor prevdzute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucritoare de la data ajungerii la scadenta sau de la data implinirii termenului de 15 ianuarie a fiecarui
an, dupi caz, duce la denuntarea unilaterald a contractului de catre concedent, fard niciun preaviz din
partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redevenfa anuala
cétre concedent.

ART. 18.

18.1. Concedentul are dreptul si verifice, pe toatd perioada derularii contractului de
concesiune, modul in care se respecta conditiile si clauzele acestuia de cétre concesionar.

18.2. In acest scop, concesionarul are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentului la oricare dintre obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.

ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de interesul
public national, judetean sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in materie.

19.2. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.

19.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul s primeascd fara intarziere o
justa despagubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la cuantumul despdgubirii,
aceasta va f1 stabiliti de catre instanta judecatoreascd competenta.

19.5. Dezacordul nu poate, in niciun caz, sd permitd concesionarului sd se sustragd de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele prevazute la art. 3.1. din contract la
o firma de specialitate agreata de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scuteste concesionarul de indeplinirea obligatiilor
contractuale citre concedent in situatia in care acestea ar fi afectate de evenimente ce ar fi putut face
obiectul unui contract de asigurari.

ART. 21.

21.1. Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale in materie.

21.2. La momentul semndrii prezentului contract cade in sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificdrile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupa caz, sarcini fiscale suplimentare vor fi insusite de acestia fard nici o altd confirmare.

I. Incetarea contractului de concesiune:

ART. 22.
22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afard de cazurile mai sus
previdzute, si in urmétoarele situatii:

20



22.1.1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

22.1.2. in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de
cétre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de cétre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin rezilierea
unilaterald de catre concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

22.1.5. la disparitia, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare fara
plata unei despdgubiri cétre concedent;

22.1.7. in cazul desfiintarii dreptului de proprietate pentru teren al concedentului, prin
renuntare fard plata unei despdgubiri cétre concesionar;

22.1.8. prin acordul pértilor contractante.

J. Comunicirile:

ART. 23. 23.1. Comuniciérile dintre partile contractante se fac in scris prin scrisoare
recomandatd cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de comunicare
electronice, in conformitate cu prevederile legale in materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmata in scris de ambele parti nu este opozabila.

K. Legea aplicabili contractului si solufionarea litigiilor:

ART. 24.
24.1. Prezentul contract este reglementat de:
24.1.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

24.1.3. H.G.R. nr. 1.354/2001 publicata in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului Iasi precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Iasi
— a se vedea anexa nr. 8 la hotdrare;

24.1.4. H.G.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judefului lasi, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Iasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotarére;

24.1.5. O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

24.1.6. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii;

24.1.7. Legea nr. 107/1996 a apelor, cu modificarile si completérile ulterioare.

24.2. Orice prevedere contractuala va fi interpretatd in conformitate cu prevederile legale in
materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dintre concedent si concesionar se vor reglementa pe cale amiabila iar
dacd nu se ajunge la o solutie acceptatd de ambele parti contractante, litigiul va fi solufionat de
instantele judecdtoresti competente din Romania.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a Tnménat
concesionarului si doua au ramas in evidengele concedentului.

Concedent, Concesionar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, B Sl s ST
Contabil-gef, Administrator... ... ... ... oo e
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Vizat pentru legalitate,
Cons. Jr.,

Adoptati astiizi, 27 noiembrie 2025

Contrasemneazi pentru legalitate — Secretar general
al comunei Aroneanu - Anca Elena Alexandru
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