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Hotararea nr. 30

[cu privire la aprobarea: ,,studiului de oportunitate, caietului de sarcini i a raportului de evaluare, pentru
concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp., identificati cadastral cu nr. 63755, in vederea construirii unor spatii
pentru realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnici si industriali, realizarea

de produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit”]

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ARONEANU,

legal constituit, intrunit la lucririle sedintei extraordinare din data de 9 martie 2023,

avind in vedere: referatele de specialitate inregistrat sub numérul 20.186 din 07.03.2023 al al doamnei Cobjuc
Delia — consilier juridic (In temeiul Acordului de Cooperare incheiat cu Asociatia Comunelor din Roméania — Filiala
Judeteand Iagi) si al doamnei Plescan Diana, avind functia de consilier achizitii publice cu atributii in domeniul
urbanismului i amenajarii teritoriului in cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei Aroneanu, judetul Iasi, prin
care se solicitd Consiliului Local al comunei Aroneanu aprobarea: ,studiului de oportunitate, caietului de sarcini §i a
raportului de evaluare, pentru concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp., identificati cadastral cu nr. 63755, in
vederea construirii unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare
casnicd si industriald, realizarea de produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si
prodaus finit”, raport intocmit in temeiul art. 136 alin. (8) b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

dind citire: raportului de evaluare inregistrat la sediul U.A.T. comuna Aroncanu sub nr. 2044 din 28.02.2023
intocmit de citre SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL, proiectului de hotiirdre inregistrat sub numiirul
20.185 din 07.03.2023 cu privire la aprobarea propuncrii mai sus mentionate, proiect intocmit de catre Primarul comunei
Aroneanu, judetul Iasi, domnul Benoni Moruzi, in temeiul dispozitiilor art. 136 alin. (1) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ; referatul de aprobare inregistrat sub nr. 20.187 din 07.03.2023 - ca instrument de prezentare si
motivare intocmit de initiatorul proiectului de hotédrdre in temeiul art. 138 alin (8) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ; - avizului favorabil al comisiei ,Juridici si disciplind” inregistrat sub numirul 20.188 din
07.03.2023 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru proiectul de hotdrdre mai sus
mentionat, avizului favorabil al comisiei ,Amenajarea teritoriului i urbanism, protectia mediului i turism”
nregistrat sub numaérul 20.188 din 07.03.2023 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru
proiectul de hotdrdre mai sus mentionat; avizului favorabil al comisiei ,,Agriculturi, activititi economico - financiare”
fnregistrat sub numarul 20.188 din 07.03.2023 - comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aroneanu pentru
proiectul de hotardre mai sus mentionat; avizului favorabil al comisiei ,,Activititi social-culturale, culte, invitimént,
sinitate si familie, munci §i protectia sociald, protectia copilului” de inregistrat sub numarul 20.188 din 07.03.2023 -
comisie de specialitate a Consiliului Local al comunei Aronecanu pentru proiectul de hotdrdre mai sus mentionat; avize
emise in temeiul prevederilor art. 136 alin. (8) lit. ¢) si art. 141 alin. (12) din din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ; avizul de legalitate emis pentru secretarul general al comunei Aroneanu in temeiul prevederilor art. 243 lit. (a)
din O.U.G. nr. 57/2019 pivind Codul Administrativ;

examindnd prevederile legale specifice in materie, respectiv: art. 47, art. 120 alin. (1) i art. 121 alin. (1),
alin. (2) din Constitufia Roméniei, republicatd; art. 3 paragraful 2 din Carta Europeand a autonomiei locale, adoptatd la
Strasbourg la 15.10.1985; ratificatd prin Legea nr. 199/1997; art. 7 alin. (2), art. 150 alin. (1) lit. ¢) coroborat cu art. 159 si
art. 167 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicat, cu modificarile gi completarile ulterioare; art. 1 alin. (2), art.
3, art. 9, art. 96, art. 98, art. 105, art. 106 coroborat cu art. 361 alin. (2) si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si
unele masuri pentru realizarea locuintelor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare; Ordinul nr. 839 din 12
octombrie 2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii; Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism, modificata, completatid si republicaty; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
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teritoriului §i urbanismul; Legea nr. 351/2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului naional — Sectiunea a —
IV — a Reteaua de localitagi;

ca urmare a competentelor stabilite prin: art. 129 alin. (2) lit. (¢), alin. (6) lit. (b) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ;
in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. 57/2019 privind Codul administrativ si din
considerentele prezentate adoptid urmitoarea

hotarare

ART. 01. (1) Se aprobd documentatiile constand in Studiu de oportunitate, Caiet de
sarcini i Raport de evaluare in vederea concesiondrii prin licitatie a suprafetei de teren de
7.500 mp., identificati cadastral cu nr. 63755, in vederea construirii unor spatii pentru
realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnici si
industriala, realizarea de produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare
materie prima si produs finit.

(2) Documentatiile sunt previdzute in Anexele care fac parte integrantd din
prezenta hotérére.

ART. 02. Suprafata de teren de 7.500 mp., avind nr. cadastral 63755 se afla in
domeniul privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi, la pozitia nr. 108 din anexa la
Hotdardrea Consiliului Local Aroneanu nr. 54 din 15.05.2020 cu privire la aprobarea
inventarului domeniului privat al Comunei Aroneanu, judetul Iasi.

ART. 03. (1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea suprafetei

de teren mai sus mentionatd, in urmétoarea componenta:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munci Functia la locul de | Functia in cadrul
crt. muncé comisiei
01. | Plescan Diana Comuna Aroneanu Consilier achizitii | Presedinte N
publice
02. | Jeleanu Elena Comuna Aroneanu Inspector Membru
03. | Androne Eduard-Nelu Comuna Aroneanu Inspector Membru
04. | Popa Ioana-Anda Comuna Aroneanu- | Contabil Membru
contract de  prestari
servicii
05. | Un reprezentant de la | D.GF.P.lasi [ -—ememmmmmmmmemee Membru
D.G.F.P. lasi
(2) Secretariatul tehnico-administrativ al comisiei de evaluare pentru

concesionarea terenurilor va fi asigurat de citre doamna inspector Zamfirescu Eliza -

Alexandra, din cadrul Comunei Aroneanu.




(3) Se desemneazi, persoanele supleante, care pot fi numite in comisia de

evaluare a ofertelor, dupa cum urmeazi:

Nr. | Numele si prenumele Locul de munca Functia la locul de munca
crt.

01. | Galeatd Gheorghe Comuna Aroneanu Inspector

02. | Cical Ionela Comuna Aroneanu Inspector

03. | Ciobanu Bianca Mihaela A.Co.R. — Filiala Judeteand | Operator rol

lasi ]

(4) Se imputerniceste primarul comunei Aroneanu si stabileascd prin act
administrativ inlocuirea unui titular cu unul dintre membrii supleanti, in conditiile legii,
precum i s numeascd, la propunerea presedintelui comisiei de evaluare, cooptarea in cadrul
comisiei a unor experti externi.

ART., 04, Se stabileste nivelul minim al redeventei anuale astfel cum este stabilit in
raportul de evaluare si caietul de sarcini anexd la prezenta hotérare.

ART. 05. Neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzitoare a prevederilor prezentei
hotdrari atrage de partea celor vinovati raspunderea materiald, civild, administrativa,

disciplinard, contraventionald sau penald, dupa caz.

ART. 06. Copii de pe prezenta hotdrdre se vor comunica Primarului si membrilor titulari §i supleanti
nominalizafi mai sus pentru luarea la cunogtingd si ducerea la indeplinire; Institutiei Prefectului judefului lagi -
Directiei controlul legalitdtii actelor administrative, in vederea verificdrii legalitdtii acesteia; se aduce la
cunogtintd publicd prin publicarea pe internet la adresa: www.comunaroneanu.ro. prin grija responsabilului
desemnat in acest sens.

Adoptata astazi, 9 martie 2023

Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
comunei Aroneany.— /Jcleanu Elena




PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI
LOCAL NR. 30/09.03.2023*1

INT. Data Semnitura persoanei responsabile
crt. Operatiuni efectuate /Z/LL/AN si efectueze procedura
0 1 2 3
Adoptarea hotérérii s-a ficut cu majoritate o
1 simplié o0 absolutd o calificatd™1) : 0705 20?% Q{; éf\
2 |Comunicarea citre primar’2) /9. 0%, 0% CAA
3 (Comunicarea citre prefectul judetului®3) L. 052003 JA
4 |Aducerea la cunostinta publici”4)+5) V. O» Jo Y24
(Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter] q A
5  |individual™4)+5) 5. 0>, % ol f»”)
£
(¥

Hotdrarea devine obligatorie”6) sau produce : /L-"
6 lefecte juridice”7), dupi caz 1) 05 L2023 o ] “

I'xtrase din Ordonanta de urzent? x Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioarg: 1) Art. 139
din (1} ,In exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopta hotirari, cu majoritate absoluts sau simpla, dupa caz. (2) Prifi exceptie de 14|
prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul bunurilor imobile se adopt de ¢onsiliul local cu
majoritatea calificatd definitd la art. 5 lit. dd), de doud treimi din numarul consilierilor locali in functie. ~2) Art. 197 alin/ (2): ,,Hotdrérile|
consiliului local se comunicd primarului. ~3) Art. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotirarile consiliului local al
romunei prefectului in cel mult 10 zile lucritoare de la data adoptarii ... 74) Art. 197 alin. (4} ,Hotdrérile ... se aduc la cunostinta publici si se
komunicd, n conditiile legii, prin grija secretarului general al comunei.“5) Art. 199 alin. (1} ,,Comunicarea hotirarilor ... cu caracter individual
kitre persoanele cdrora li se adreseaza se face in cel mult 5 zile de la data comunicrii oficiale cétre prefect.”
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Studiu de oportunitate

pentru concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp., identificata
cadastral cu nr. 63755, in vederea construirii unor spatii pentru

realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru

utilizare casnica si industriali, realizarea de produse din categoria

Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit
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CUPRINS

1. Descrierea bunului ce urmeaza a fi concesionat

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea
concesiunii

3. Nivelul minim al redeventei

4. Procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea
alegerii procedurii

5. Durata estimati a concesiunii

6. Termene previzibile pentru realizarea procedurii de concesiune
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1. DESCRIEREA BUNULUI CE URMEAZA A FI CONCESIONAT

Terenul ce urmeaza a fi concesionat este situat in format din parcela 1P de 7.500
mp din T10, cu NC/CF 63755, conform DC 88107 din 14.09.2012. Acesta este situat in
extravilanul comunei Aroneanu, judetul Iasi, fiind invecinat la nord, sud si est cu parcele
de teren categoria pasune, iar la Vest are o deschidere de 63,75 ml spre calea de acces cu
NC 63756. Suprafeta de teren de 7.500 mp., identificatd cadastral cu nr. 63755, va fi
concesionatd in vederea construirii unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare,
coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnicd si industriala, realizarea de produse din
categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit

Bunul care face obiectul prezentului studiu de oportunitate este grevat de sarcini

si nu este supus garantiei pentru creditori.

2. MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL $I DE MEDIU,
CARE JUSTIFICA REALIZAREA CONCESIUNII
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafata de teren de
7.500 mp, sunt urmétoarele:
- fincasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei Aroneanu;

- cresterea importantei economice a zonei;



Anexa nr. 1

3. NIVELUL MINIM AL REDEVENTEI

Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de
Consiliu Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea din expertizi reprezinta
valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii “...Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin
hotardrea consilivlui judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a
consiliului local, astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare al
terenului, in conditii de piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd
aferente...”.

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sd nu fie de mai putin de
22.126,50 lei/an. Expresia ,, dar nu mai putin de” este introdusa pentru a asigura un venit
cert autoritatii locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar scidea sub cote nebanuite
la momentul incheierii contractului. Totodats, se propune actualizarea anuali a nivelului

redeventei cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de Statistica.

4. PROCEDURA UTILIZATA PENTRU ATRIBUIREA CONTRACTULUI DE
CONCESIUNE SI JUSTIFICAREA ALEGERII PROCEDURII

Pentru atribuirea contractului de concesiune propunem, in conformitate cu

prevederile legale in materie, licitatia publici deschisa.

LI

terenului situat in sat Dorobant, comuna Aroneanu, judetul Iasi.

5. DURATA ESTIMATA A CONCESIUNII

Propunem ca durata concesiunii si fie de 49 de ani, calculata de la semnarea

contractului de concesiune.

6. TERMENE PREVIZIBILE SI PASII PENTRU REALIZAREA PROCEDURII
DE CONCESIUNE

e aprobarea prezentului studiu de oportunitate;
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e intocmirea si aprobarea caietului de sarcini, a costului acestuia, care nu trebuie sd
depdseascd costul multiplicarii si al transmiterii si a contractului cadru de
concesiune;

¢ intocmirea anuntului privind organizarea licitatiei;

e publicarea anuntului, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-un cotidian de
circulatie locald. Anuntul se publici cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data limita de depunere a ofertelor;

e derularea procedurii de licitatie si stabilirea ofertei céstigétoare;

e fin termen de trei zile lucritoare de la stabilirea céstigitorului ofertantii trebuie
informati in scris, cu confirmare de primire, de emiterea deciziei de atribuire a
contractului de concesiune;

e Semnarea contractului de concesiune.

Adoptati, astdzi 9 martie 2023

Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
comunei Aroneanu — Jeleanu Elena
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Presedinte de sedinia,
Consilie__r local, P
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

pentru concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp., identificata
cadastral cu nr. 63755, in vederea construirii unor spatii pentru

realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru

utilizare casnicd si industriali, realizarea de produse din categoria

Superfoods, laborator pentru testare materie primé si produs finit



CUPRINS

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

II. CAIET DE SARCINI

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

V. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

VIL. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII



I. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Terenul ce urmeazi a fi concesionat este format din parcela 1P de 7.500 mp din
T10, cu NC/CF 63755, conform DC 88107 din 14.09.2012. Acesta este situat n
extravilanul comunei Aroneanu, judetul Iasi, fiind invecinat la nord, sud si est cu parcele
de teren categoria pasune, iar la Vest are o deschidere de 63,75 ml spre calea de acces cu
NC 63756. Acesta apartine domeniului privat al Comunei Aroneanu cu sediul in sat
Aroneanu, str. Aron Vodi, nr. 47, comuna Aroneanu, judetul Iasi, avind codul fiscal

4540038, tel/ fax 0232/299255, adresa e-mail primariaaroneanu@yahoo.com.

Persoanele interesate in vederea participarii la licitatia pentru concesionarea suprafetei de
teren de 7.500 mp., identificatd cadastral cu nr. 63755, in vederea construirii unor spatii pentru
realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnica si industrial,
realizarea de produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs

finit, pot solicita informatii la sediul Comunei Aroneanu — compartiment Ghiseu Unic.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Concesionarea are loc ca urmare a unei propuneri insusite de citre concedent.
Initiativa concesionirii trebuie si aibi la bazi efectuarea unui studiu de oportunitate, care
sd cuprindd, in principal, urmitoarele elemente:

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaz s fie concesionat;

b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificd concesiunii;

¢) nivelul minim al redeventei;

d)procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimata a concesiunii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare;

g) avizul obligatoriu al Oficiului Central de Stat pentru Probleme Speciale si al Statului Major
General privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national de aparare
daci este cazul;

h) avizul obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei naturale protejate, in cazul in

care obiectul concesiunii il constituie bunuri situate in interiorul unei arii naturale protejate,



respectiv al autoritdfii teritoriale pentru protectia mediului competente, in cazul in care aria
naturald protejatd nu are structurd de administrare/custode.

Concedentul este obligat ca, intr-un termen de 30 de zile de la insusirea propunerii de
concesionare formulatd de persoana interesatd, si procedeze la intocmirea studiului de
oportunitate.

Concesionarea se aprobd, pe baza studiului de oportunitate, prin intermediul hotararii
Consiliului Local Aroneanu.

in baza studiului de oportunitate, concedentul elaboreazi caietul de sarcini al concesiunii.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea publici, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune;

¢) proportionalitatea - presupune cd orice misurd stabilitd de autoritatea publica trebuie si fie
necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cétre autoritatea publici a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune, cu respectarea
conditiilor prevézute in acordurile §i conventiile la care Romaénia este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire s aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romaénia este parte.

Procedurile de atribuire a contractului de concesiune sunt urmétoarele:

a) licitatia - procedura la care persoana fizica sau juridica interesata are dreptul de a depune
oferta;

b) negocierea directd - procedura prin care concedentul negociaza clauzele contractuale,
inclusiv redeventa, cu unul sau mai multi participanti la procedura de atribuire a contractului de

concesiune.

Licitatia

Anuntul licitatiei va fi publicat cu cel putin 20 de zile inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.
Documentatia de atribuire va fi pusi la dispozitia persoanelor interesate, intr-o perioada

care nu va depasi 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitiri in acest sens.



Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea
de citre concedent a perioadei previzute mai sus si nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire si fie pusi la dispozitia sa cu mai putin de 4 zile lucritoare inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
in acest sens Comuna Aroneanu va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitata, intr-o perioada care nu va sd depasi 4 zile lucritoare de la primirea unei
astfel de solicitari. De asemenea precizdm ci, transmiterea rispunsului la orice clarificare se va
face cu cel putin 4 zile lucritoare inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

Procedura de licitatie se poate desfasura numai daci in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3

oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie.

Negocierea directd

Comuna Aroneanu are dreptul de a aplica procedura de negociere directd numai in
situatia in care, dupd repetarea procedurii de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile.

In cazul procedurii negocierii directe, Comuna Aroneanu va publica anuntul negocierii
directe conform prevederilor legale in materie. Anuntul negocierii directe se trimite spre
publicare cu cel putin 10 zile calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
in acest sens Comuna Aroneanu va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitat.

Persoanele interesate au dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

Comuna Aroneanu va derula negocieri cu fiecare ofertant care a depus o ofertd valabila.
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1. INTRODUCERE

Prezentul document reprezinti o invitatie citre toti cei care doresc si participe la licitafia
deschisa in vederea incheierii contractului de concesiune pentru terenul format din parcela 1P de
7.500 mp din T10, cu NC/CF 63755, conform DC 88107 din 14.09.2012 in vederea construirii
unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare
casnicd si industriald, realizarea de produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare
materie prima si produs finit.

Angajamentele si programarea pentru vizitarea amplasamentului se vor face telefonic la
numdérul 0232/299255 sau la adresa de e-mail primariaaroneanu(@yahoo.com.

Orice potential concesionar trebuie si verifice singur exactitatea informatiilor continute
n caietul de sarcini i in documentatia de atribuire a contractului.

Orice neintelegere sau intelegere eronatd de citre ofertant a unor termeni, clauze sau
conditii din caietul de sarcini, din studiul de oportunitate nu este acceptatd ca scuzi de cétre
concedent.

Pretul prezentului caiet de sarcini este de 50 de lei.

Principii care stau la baza atribuirii contractului de concesiune:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicé;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de citre autoritatea public, a
criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice masurd stabiliti de autoritatea publica trebuie si fie necesard si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicid a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate public3, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aiba dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,

ale conventiilor si acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Legislatie aplicabili:
e O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e [Legeanr. 554/2004 a contenciosului administrativ;



e H.G.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea domeniului
public al judetului lasi precum si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Tagi — a
se vedea anexa nr. 8 la hotarare;

e H.GR. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Iasi, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Tagi — a se vedea anexa nr. 62 la hotirire

e 0O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului.

e Legeanr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii.

e Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

2. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIONARII

A. DESCRIEREA SI IDENTIFICAREA OBIECTULUI CONCESIUNII

Terenul ce urmeazi a fi concesionat se afld In domeniul privat al comunei Aroneanu,
fiind format din parcela 1P de 7.500 mp din T10, cu NC/CF 63755, conform DC 88107 din
14.09.2012. Acesta este situat in extravilanul comunei Aroneanu, judetul Iagi, fiind invecinat la
nord, sud si est cu parcele de teren categoria pasune, iar la Vest are o deschidere de 63,75 ml spre
calea de acces cu NC 63756.

Terenul ce face obiectul prezentului caiet de sarcini este grevat de sarcini si nu este supus

garantiei pentru creditori.

B. DESTINATIA BUNURILOR CE FAC OBIECTIVUL CONCESIUNII

Terenul urmeazi a fi concesionat in vederea construirii unor spatii pentru realizarea de
suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnica si industriali, realizarea de

produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit



C. CONDITIILE DE EXPLOATARE A CONCESIUNII SI OBIECTIVELE DE ORDIN
ECONOMIC, FINANCIAR, SOCTAL SI DE MEDIU URMARITE DE CATRE
CONCESIONAR

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia sa asigure exploatarea
eficientd, In regim de continuitate i permanent3, a bunurilor care fac obiectul concesiunii.
Avantajele incheierii unui contract de concesiune pentru suprafatele de teren mai sus
amintite, sunt urmatoarele:
- degrevarea Comunei Aroneanu de cheltuirea unor sume importante de bani
pentru obfinerea autorizatiilor de functionare si exploatare;
- incasarea unor sume de bani din plata redeventei;
- crearea de noi locuri de munca pentru locuitorii comunei;

- cresterea importantei economice a zonei §i a potentialului turistic.

3. CONDITIILE GENERALE ALE CONCESIUNII

A. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii

In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobédndeste dreptul de a exploata
bunul concesionat, potrivit obiectivelor si standardelor de calitate stabilite de legislatia Tn vigoare.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului §i scopului stabilit de concedent prin contractul de
concesiune,

in temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a asigura
exploatarea si Intretinerea eficace, in regim de continuitate si permanentd, a bunului public care
face obiectul concesiunii, in conformitate cu cerintele si destinatia impuse de concedent.

Scopul principal al contractului este s asigure, pe baza unei gestiondri optime, efectuarea
la un nivel corespunzitor a activititilor specifice.

Riscul exploatirii obiectivului ce face obiectul concesiunii este constituit din:

a. Bunurile de retur sunt acele bunuri publice transmise in administrarea concesionarului,

inclusiv cele realizate pe durata proiectului — investitiile - in scopul indeplinirii obiectivelor



concesiunii §i care, la incetarea contractului, revin de plin drept, gratuit, in buni stare,
exploatabile si libere de orice sarcini sau obligatii concedentului.

b. Bunuri proprii sunt acele bunuri care la incetarea contractului, riméan in proprietatea
concesionarului. Bunurile proprii se pot gési in patrimoniul concesionarului la data incetarii
contractului de concesiune.

Procedura prin care la momentul inceperii proiectului se realizeazi transferul terenului de
la concedent la concesionar se va face in baza unui proces-verbal de predare si delimitare de catre
concedent citre concesionar.

Procedura prin care, la momentul finalizarii proiectului, se realizeazi transferul obiectului
concesiunii de la concesionar la concedent este tot in baza unui proces-verbal de predare si

delimitare a bunurilor de retur de citre concesionar citre concedent.

B. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesionare, atit in faza de executie a obiectivului de
investitii c4t si in faza desfagurarii activitatilor propuse cad in sarcina concesionarului.

Dintre obligatiile privind protectia mediului ce vor cade in sarcina concesionarului
enumeram:

® si ceard acordul/avizul de mediu, conform prevederilor O.U.G. 195/2005 privind
protectia mediului, modificati;

e sirespecte conditiile de refacere a cadrului natural in zonele de depozitare previzute in
acordul si/sau autorizatia de mediu si s& garanteze, cu mijloace financiare, pentru aceasta;

e si depoziteze in mediul subteran deseuri numai in cazul in care detin acordul /avizului de
mediu;

e sa asigure exploatarea rafionald, organizarea si amenajarea terenului, in functie de
capacitatea de refacere a acestuia;

» sd sesizeze autoritdtile pentru protectia mediului despre accidente sau activitdti care
afecteaz3 ecosistemele terestre;

e sd asiste persoanele imputernicite cu inspectia, pundndu-le la dispozitie evidenta
mésuratorilor proprii, toate documentele relevante si sa le faciliteze controlul activitatilor;

e sd suporte costul pentru repararea prejudiciului si inlaturarea urmdrilor produse de

acesta, restabilind conditiile anterioare producerii prejudiciului;



e informeazi autorititile competente si populatia in caz de eliminiri accidentale de
poluanti in mediu sau de accident major.
C. Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta
Pe durata contractului de concesiune, concesionarul are obligativitatea exploatdrii in
regim de continuitate si permanentd a terenului concesionat cat i a bunurilor realizate prin grija

acestuia.

C. Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat/ posibilitatea

subconcesionarii dupa caz
Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona terenul, iar In acest sens se va prevede o clauza in contractul de concesiune.
D. Conditiile in care concesionarul poate i+nchiria

bunul concesionat pe durata concesiunii

Concesionarul nu poate inchiria bunul concesionat.

F. Durata concesiunii, ce nu poate depasi 49 ani

Presupunem ca durata concesiunii si se facd pe o perioadd de 49 de ani, astfel incét

investitiile efectuate de catre concesionar sa poatd fi amortizate.

G. Redeventd minimi si modul de calcul al acesteia

Modul de calcul al redeventei se stabileste prin hotérirea consiliului local, astfel incét si

asigure recuperarea in 49 de ani a pretului de véinzare a terenului in conditiile de piata.



Cuantumul redeventei la concesionarea terenului se va stabili in sedinta de Consiliu
Local, pe baza raportului de evaluare efectuat. Valoarea expertizati se ridicd la suma de 112.500
EURO (1 EURO —4,9170 la data de 27.02.2023). Totodat4, se propune actualizarea anuali cu
coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de Statistici a nivelului redeventei.

Valoarea din expertiza reprezintd valoarea terenului, nu valoarea redeventei.

Conform art. 17 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrdrilor de

¢

constructii “...Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrdrea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local,
astfel incdt sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de
piatd, la care se adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente...”.

Se propune ca redeventa pentru terenul concesionat sd fie nu mai putin de 22.126,5
lei/an. Expresia ,, dar nu mai putin de” este introdusd pentru a asigura un venit cert autoritatii
locale chiar si in situatia in care valoarea euro ar sciidea sub cote nebdnuite la momentul incheierii
contractului. Daca s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimati in lei.

Intrucét valoarea expertizatd este de 112.500 EURO pentru terenul in suprafata de 7.500
mp (1 EURO —4,9170 la data de 27.02.2023) si considerand o perioada de recuperare in 25 de
ani a pretului de vinzare al terenului, modul de calcul al redeventei este: 112.500 EURO:25 ani
= 4.500 EUROV/an respectiv suma de 22.126,50 lei/an (acesta fiind valoare minima a redeventei).

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita actualizarea redeventei contractului,

situatie in care in cadrul conditiilor de contractare va fi previzuta o clauzi in acest sens.

Actualizarea pretului — redeventei - contractului de concesiune de lucrari publice se va

face anual, in fiecare lund ianuarie, cu coeficientul de inflatie raportat de Institutul National de

Statistica.

H. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de catre concedent

Concesionarul are obligatia de a face dovada platii pentru garantia de participare si a
garantiei de mediu.
o Garantia pentru participare
Ofertantul trebuie si constituie garantia pentru participare in cuantum de 22.126,5

lei, valabili péni la deschiderea ofertelor.



Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja autoritatea contractanti fati de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatd
pani la semnarea contractului de concesiune si pana la constituirea garantiei de buni executie.

Garantia pentru participare se exprima in lei sau intr-o valut3 liber convertibila si poate fi
constituitd in urmétoarele forme:

- scrisoare de garantie bancard in favoarea autoritatii contractante;
- ordin de plati in contul autoritatii contractante;
- lichiditati si/sau titluri de valoare, depuse la casieria autoritatii contractante.

Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.

Autoritatea contractantd are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cdnd acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

- isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
- oferta sa fiind stabilitd castigitoare, ofertantul refuzd s semneze contractul de concesiune a
lucririi publice in perioada de valabilitate a ofertei.

Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind
céstigitoare, se returneazi de citre autoritatea contractantd in cel mult 3 zile lucritoare de la data
semndrii contractului de concesiune.

Garantia pentru participare, constituiti de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigitoare, se returneazi de citre autoritatea contractantd dar nu mai térziu de 3 zile
lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Concesionarul este obligat si constituie o suma in lei echivalentd cu redeventa totald
anuali cu titlu de garantie, pe care trebuie sd o depund in termen de 90 de zile calendaristice de la

data semnarii contractului.

e Garantia financiard de prevalare a sumelor datorate de cdtre concesionar
concedentului cu titlul de redeventd si/sau penalititi sau daune de intdrziere

Concesionarul este obligat si constituie o suma cu titlu de garantie in cuantum de 4.500

EURO)!, pe care trebuie si o depuni in termen de 90 de zile calendaristice de la data semndrii

contractului.

! Valoarea EURO la cursul BNR din ziua organizarii licitatiei.



Dacid va fi necesar, din aceastd sumi vor fi prelevate sumele datorate concedentului de
céitre concesionar, In baza contractului de concesiune.

fn situatia in care concedentul se va preleva de prevederile de mai sus concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si completeze suma pani la limita initiala.

Neindeplinirea obligatiilor previzute mai sus duce la denuntarea unilaterali a contractului
de cétre concedent, fiird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata

unei despédgubiri egald cu redeventa anuald ciitre concedent.

o  Garantia de mediu

Concesionarul este obligat sé constituie o suma cu titlu de garantie de mediu in cuantum
de 4.500 EURO?, pe care trebuie si o depuni in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului,

Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse mediului
inconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functiondrii acestora, dupi caz.

Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului i raportul de cauzalitate se vor stabili de
cétre autorititile de mediu specializate in domeniu.

In situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de prevederile
mentionate mai sus concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si
completeze suma pani la limita initiala.

Garantiile se pot constitui prin scrisoare de garantie bancari sau prin consemnarea sumei
respective intr-un cont separat la dispozitia concedentului.

Garantiile se vor actualiza anual in aceleasi conditii ca si redeventa.

L. CONDITIILE SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNURILOR CE FAC
OBIECTUL CONCESIUNII

¢ Protejarea secretului de stat — nu este cazul,

¢ Materiale cu regim special — nu este cazul.

e Conditii de sigurant3 in exploatare — conform prevederilor legale in materie.

e Conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului sau cele privind protejarea
si punerea in valoare a patrimoniului cultural national, dupa caz — nu este cazul.

e Protectia mediului — conform prevederilor O.U.G. 195/2005.

2 Valoarea EURO la cursul BNR din ziua organizirii licitatiei.



e Protectia muncii — conform prevederilor legale in materie.
e Conditii impuse de acorduri si conventiile internationale la care Romaénia este

parte — nu este cazul.

4. CONDITHLE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE
INDEPLINEASCA OFERTELE

Concesionarul are obligatia de a mentine oferta valabild pana la deschiderea ofertelor.

Orice ofertd valabild pentru o perioadd mai micd decat cea mentionata mai sus va fi
respinsd de comisia de evaluare ca fiind necorespunzétoare.

Autoritatea contractantd are dreptul de a solicita ofertantilor, in circumstante
exceptionale, inainte de expirarea perioadei de valabilitate a ofertei, prelungirea acestei perioade.

In cazul extinderii perioadei de valabilitate a ofertei perioada de valabilitate a garantiei
pentru participare va fi prelungiti in mod corespunzator. In orice situatie autoritatea contractantd
nu are dreptul de a solicita prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei cu mai mult de 30 de
zile.

Ofertantul are obligatia de a comunica autoritdtii contractante dacd este sau nu este de
acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei.

Ofertantul care nu este de acord cu prelungirea perioadei de valabilitate a ofertei se

considerd ci si-a retras oferta, fard ca acest fapt s3 atragi pierderea garantiei pentru participare.

5. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in urmitoarele situatii:
a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in masura in care partile nu convin, in
scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;
b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatirii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;
¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre

concedent. In aceasta situatie, concedentul va notifica de indati intentia de a denunta unilateral



contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasti
masura.

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de c#tre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de ctre
concesionar;

obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

In cazul nerespectirii din culpd a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptifitd s
solicite tribunalului in a c#rui razi teritoriala se afl3 sediul concedentului si se pronunte cu privire
la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daci pértile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declardnd
renuntarea la concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru

prejudiciile suferite de concesionar.

IV. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABOLARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

PREZENTAREA OFERTELOR

Limba de redactare

Oferta, precum si documentele anexate la aceasta trebuie si fie redactate in limba
roménd. Documentele emise de institutii/organisme oficiale din tara in care candidatii strini sunt
rezidenti vor fi prezentate in limba in care acestea au fost emise, cu conditia ca acestea si fie
insotite de o traducere autorizati in limba romana.

Ofertantul trebuie si prezinte oferta financiara si documentele de calificare in copie.

Documentele care sunt soicitate n original, vor fi prezentate in forma originala.



Copiile trebuie s fie tiparite sau scrise cu cerneald neradiabild i vor fi semnate pe
fiecare pagind de reprezentantul/reprezentantii autorizat/autorizati corespunzitor si angajeze
ofertantul in procedura pentru atribuirea contractului de concesiune. in cazul documentelor emise
de institutii/organisme oficiale abilitate in acest sens documentele respective trebuie si fie
semnate si parafate conform prevederilor legale.

Orice stersdtura, addugare, interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar daca
sunt vizate de persoana/persoanele autorizati/autorizate sa semneze documentele. Autorizarea
reprezentantului/reprezentantilor trebuie sa fie confirmatd printr-o imputernicire scrisd care va
insoti oferta. in cazul in care, din motive obiective, ofertantul nu are posibilitatea de a prezenta in
original anumite documente emise de institutii/organisme oficiale, comisia de evaluare are
obligatia de a stabili o datd limitd pentru demonstrarea conformitatii copiilor prezentate cu

originalul.

Sigilarea si marcarea

Ofertantii transmit ofertele lor in plic sigilat, unul exterior si unul interior, care

se inregistreaza, in ordinea primirii, precizdndu-se data si ora. Plicul exterior trebuie si

fie_marcat cu denumirea si _adresa ofertantului, pentru a permite returnarea

documentelor de calificare, fird a fi deschise, in cazul in care oferta este declaratad
intarziati. Plicul exterior trebuie si fie marcat de asemenea, cu inscriptia '"A NU SE

DESCHIDE INAINTE DE DATA..., ORA... ". Daci plicul exterior nu este marcat

conform celor de mai sus, unitatea administrativ teritoriald nu i asumd nicio
responsabilitate pentru riticirea documentelor de calificare.

Pe plicul exterior se va indica de asemenea, obiectul concesiunii pentru care

este depusi oferta.

Pe_plicul _interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau

denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.



ELABORAREA OFERTELOR

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romédnd sau
strdind, care indeplinegte cumulativ urmétoarele conditii:

a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnatid castigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpd proprie. Restrictia
opereazd pentru o durati de 3 ani, calculati de la desemnarea persoanei respective drept

cagtigitoare la licitatie.

o Data limitd si modalitiiti pentru depunerea ofertei

Ofertantul trebuie s ia toate misurile astfel incit oferta si fie primit3 si inregistrata de
citre autoritatea contractanti pdnd la data limitd pentru depunere, stabiliti in anuntul de
participare.

Ofertele pot fi transmise prin postd sau depuse direct de citre ofertant la adresa indicata
in anuntul licitatiei. Indiferent de modalitatea de depunere/transmitere ofertantul isi asuma

riscurile transmiterii ofertei, inclusiv forta majora.

e Modificarea si retragerea ofertei

Ofertantul nu are dreptul de a-gi retrage oferta fnainte de data si ora licitatiei, sub

sanctiunea pierderii garantiei pentru participare.

e Deschiderea ofertelor
Oferta fieciirui participant va fi depusa intr-un plic exterior continind datele de identificare

ale ofertantului.



Pentru persoane juridice — Plicul exterior va contine:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;

b) o declaratie de participare, semnatd de ofertant, fird ingrosdri, stersituri sau

modificiri, conform anexei nr. 2;

¢) copie dupa actul constitutiv al societatii (statut/contract);

d) copie dupa certificatul de inregistrare fiscalda emis de cétre Oficul Registrul
Comertului ;de pe langa Tribunalul in raza céruia se afla sediul social al ofertantului;

e) ultimul bilan{ contabil inregistrat la administratia financiard (in cazul societafilor
comerciale); Declaratia Unicd pentru anul 2022 in cazul Intreprinderilor Individuale/
Persoana fizicd autorizata;

d) certificat fiscal prin care si se ateste faptul ca nu are datorii bugetare fata de bugetul de
stat, emis de ANAF, in formi originala;

e) certificat fiscal prin care si se ateste faptul ci nu are datorii nici fatd de bugetul local,
emis de primdria in raza céreia ofertantul isi are sediul, in forma originala;

f) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal,;

g) copie xerox dupa chitantele care atestd plata caietului de sarcini (in cuantum de 50
lei) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 22.126,5 lei);

h) declaratic pe propria rispundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale, din
care sd rezulte ca aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

i) declaratic notariala, din care si reiasa cd in cazul atribuirii contractului de concesiune,
se obligd si realizeze pe terenul concesionat i s dea in exploatare in termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investitic in domeniul in care se vizeazd incheierea

contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Plicul interior va contine Oferta financiari conform anexei nr. 3 si va fi
sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisa si va fi semnati de ofertant. Oferta va

cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an



Pentru persoanele fizice — Plicul exterior va contine:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul conform anexei nr. 1;

b) o declaratie de participare, semnata de ofertant, fird ingrosari, stersituri sau modificéri

conform anexei nr. 2:

¢) copie dupa actul de identitate;
d) copie xerox dupd chitantele care atesti plata caietului de sarcini (in cuantum de 50
le) si a garantei de participare depuse (in cuantum de 22.126,5 lei);
e) actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal,;
f) certificat fiscal prin care si se ateste faptul cd nu are datorii bugetare fati de bugetul de
stat, emis de ANAF, in formai originali;
g) certificat fiscal prin care s se ateste faptul ci nu are datorii nici fatd de bugetul local,
emis de priméria In raza céreia ofertantul isi are sediul, in forma originali;
h) declaratie notariald, din care si reiasd ¢ in cazul atribuirii contractului de concesiune,
se obligd si realizeze pe terenul concesionat §i si dea in exploatare in termen de 5 ani de
la semnarea contractului o investitie in domeniul in care se vizeazd incheierea
contractului de concesiune, sub sanctiunea rezilierii acestuia.

Observatie: Impozitele si taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd
(améndri, esalondri etc.) de cétre organele competente nu se considerd obligatii exigibile

de plata, in masura in care s-au respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.

Plicul interior va contine Oferta financiari conform anexei nr. 3 si va fi

sigilat. Acest plic va contine oferta propriu —zisd si va fi semnati de ofertant. Oferta va
cuprinde durata de exploatare a terenului si redeventa in lei/an.

Deschiderea ofertelor se va face de cétre comisia de evaluare la data si in locul
indicate in anuntul licitatiei. Orice ofertant are dreptul de a fi prezent, prin reprezentantii
séi, la deschiderea ofertelor. Nici o ofertd nu poate fi respinsi la deschidere, cu exceptia
ofertelor care se returneazi nedeschise.

Dupé deschidere plicurilor exterioare, Comisia de evaluare va intocmi un proces-

verbal de deschidere care urmeazi si fie semnat atit de citre membrii comisiei, cat si de



citre reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti la deschiderea ofertelor. Fiecare
membru al comisiei de evaluare §i fiecare ofertant care a semnat procesul-verbal de
deschidere au dreptul de a primi o copie de pe acesta. Pentru continuarea desfasurarii
procedurii de licitatic este necesar ca dupd deschiderea plicurilor exterioare cel pufin
dous oferte si ntruneasca conditiile previzute in cuprinsul caietului de sarcini. in cazul
in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sd organizeze o noud licitafie.
in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost

depusa cel putin o ofertd valabila.

Oferte intarziate. Oferta care este depusd/transmisi la o alti adresd a autoritafii
contractante decét cea stabilitd in anuntul licitatie/negociere ori care este primitd de cétre unitatea
administrativ teritoriala dupa expirarea datei limita pentru depunere se returneazi nedeschisa.

Oferte alternative. Ofertantul nu are dreptul de a depune, in plus fatd de oferta de bazi,
si alte oferte, denumite oferte alternative.

Oferta comuni. Este interzisi asocierea mai multor persoane juridice in vederea
depunerii unei oferte comune.

Interdictia de a depune mai multe oferte .

Ofertantul nu are dreptul de a depune decét o singuréd ofertd. Orice ofertd pentru care se
constati nerespectarea prevederilor caietului de sarcini va fi respinsa.

Confidentialitate

Continutul ofertelor trebuie si rdmina confidential pdnd la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmind a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte
numai dupi aceastd data.

Unitatea administrativ teritoriala are obligatia de a pastra confidentialitatea asupra
oricdrei informatii privind ofertantul, a carei dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestuia
de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale.

Comisia de evaluare nu are dreptul de a dezvilui ofertantilor sau altor persoane
neimplicate oficial in procedura de atribuire a contractului de concesiune informatii legate de
propria activitate pana cind nu a fost comunicat rezultatul aplicérii procedurii respective.

Frauda si coruptie

Ofertantul nu are dreptul de a influenta sau de a incerca sd influenteze comisia de

evaluare in procesul de examinare si evaluare a ofertelor sau in decizia de stabilire a ofertei



céstigitoare, sub sanctiunea excluderii acestuia de la procedura aplicati pentru atribuirea
contractului de concesiune.

Niciun ofertant nu are dreptul de a contacta comisia de evaluare asupra niciunei probleme
legate de oferta sa, din momentul deschiderii ofertelor pAna in momentul atribuirii contractului de
concesiune.

Comisia de evaluare are obligatia de a exclude orice ofertant In cazul in care se dovedeste
cd acesta a fost sau este angajat in practici corupte ori frauduloase in legiturd cu procedura
aplicatd pentru atribuirea contractului de concesiune.

Examinarea

Fiecare ofertant trebuie si indeplineasca conditiile stabilite in documentia de atribuire
referitoare la calificare, precum si cerintele referitoare la oferta financiard. Ofertele vor fi
examinate de citre comisia de evaluare.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificéri si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de cétre comisia
de evaluare si se transmite de citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

Ofertantii trebuie sa raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea acesteia. Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completarile solicitate
sé determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant

in cazul unei oferte care are o redeventd aparent neobignuit de mare in raport cu bunurile
concesionate, comisia de evaluare are obligatia de a solicita, in scris si inainte de a lua o decizie
de respingere a acelei oferte, detalii si preciziri pe care le considera relevante cu privire la ofert,
precum si de a verifica rdspunsurile care justifici redeventa respectiva.

Comisia de evaluare

Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de catre o comisie de evaluare, compusi dintr-un
numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5.

La sedinfele comisiei de evaluare presedintele acesteia poate invita personalitati
recunoscute pentru experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din
perspectiva concesiondrii bunului proprietate public3, acestia neavand calitatea de membri.

Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majorititii membrilor.

Atributiile comisiei de evaluare sunt.

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor

cuprinse in plicul exterior;



b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei cistigitoare.

Comisia de evaluare are dreptul de a respinge o ofertd in oricare dintre urmétoarele

cazuri:

- oferta nu respecta cerintele previzute in documentatia pentru elaborarea §i prezentarea
ofertei;

- ofertantul nu transmite in perioada precizati de citre comisia de evaluare clarificérile
solicitate;

- ofertantul modifica, prin clarificarile pe care le prezintd, continutul propunerii tehnice
si/sau al propunerii financiare, cu exceptia situatiei in care modificarea este determinati de
corectarea erorilor aritmetice;

- oferta contine propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru autoritatea contractanti;

- explicatiile solicitate nu sunt concludente si/sau nu sunt sustinute de documentele
justificative cerute de comisia de evaluare.

Corectarea erorilor. Singura modificare a continutului propunerii financiare care este
permisi in ofertd, este corectarea eventualelor erori aritmetice.

Erorile aritmetice se corecteaza dupd cum urmeaza:

- dac# existd o discrepanti redeventa unitard si redeventa totald (care este obtinuta prin
multiplicarea redeventei unitare — pe teren - cu cantitatea totald), se va lua in considerare
redeventa unitard, iar redeventa totald va fi corectatd in mod corespunzitor;

- daci existd o discrepant Intre litere si cifre, se va lua in considerare valoarea exprimata
in litere, iar valoarea exprimati in cifre va fi corectati in mod corespunzitor.

Comisia de evaluare are dreptul de a corecta erorile aritmetice numai cu acceptul
ofertantului.

Dacd ofertantul nu acceptd corectarea acestor erori, oferta sa va fi consideratd
necorespunzitoare si in consecinti, va fi respinsa de cétre comisia de evaluare.

Criteriul aplicat

Criteriul pe baza céruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai mare al

redeventei.



in cazul in care doi sau mai multi ofertanti ofera acelasi pret, pentru aceeasi perioada de
exploatare a terenului, comisia de evaluare va tine cont de ordinea depunerii ofertelor. Astfel, va
fi declarata castigitoare oferta care a fost inregistratd prima la registratura Comunei Aroneanu,
judetul lasi, dovada fiind stampila de intrare-iesire a institutiei, aplicatd pe plicul ofertantului, ce
contine numdrul de inregistrare, data si ora.

Evaluarea ofertelor

Evaluarea ofertelor si in urma acestei evaluiri, stabilirea ofertei cdstigitoare se realizeazi
de citre comisia de evaluare, avdndu-se in vedere criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de
concesiune.

Clasamentul pe baza caruia se stabilegte oferta cigtigatoare este ordinea descrescatoare a
redeventei.

Stabilirea ofertei castigitoare

Oferta céstigitoare stabilitd de citre comisia de evaluare va fi "oferta cu nivelul cel mai

mare al redeventei"”.

Atribuirea contractului de concesiune

Comunicarea privind rezultatul aplicarii

Unitatea administrativ teritoriald va comunica tuturor ofertantilor rezultatul aplicarii
procedurii in cel mult trei zile lucrdtoare de la data procedurii la care comisia de evaluare a
stabilit oferta castigitoare.

in cazul ofertantilor a ciror oferti nu a fost declarati cigtigitoare comunicarea va
preciza dac# oferta a fost respinsd si care sunt motivele respingerii, iar in cazul in care a fost
admisa, va indica numele ofertantului cistigitor, precum si caracteristicile si avantajele relative
ale ofertei cistigitoare fatd de oferta respectivului ofertant necastigitor.

Unitatea administrativ teritorialé are dreptul de a nu furniza anumite informatii referitoare
la atribuirea contractului de concesiune care ar putea fi cuprinse in ansamblul informatiilor pe
care autoritatea contractant3 trebuie si le furnizeze, si anume in situatia in care aceasti furnizare:

- ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale si, implicit, ar fi contrard interesului
public;.

- ar prejudicia interesele comerciale ale ofertantilor, inclusiv cele ale ofertantului a cérui
ofertd a fost declarati cstigitoare;

- ar prejudicia concurenta loiald intre ofertanti.

in cazul ofertantului cAstigitor comunicarea va preciza faptul ci oferta sa a fost declarata

céstigatoare si cd acesta este invitat In vederea incheierii contractului de concesiune.



Dreptul unitifii administrativ teritoriale de a anula procedura concesionarii

Concedentul are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
concesiune, dac3 ia aceastd decizie Tnainte de data transmiterii comunicérii privind rezultatul
aplicérii procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in situatia in care se constati
incdlcari ale prevederilor legale care afecteazi procedura de atribuire sau fac imposibild
incheierea contractului.

Procedura de atribuire se considera afectatd in cazul in care sunt indeplinite in mod
cumulativ urmétoarele conditii:

a) In cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de
atribuire se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor prevdzute pentru
atribuirea contractului de concesiune ;

b) concedentul se afld in imposibilitate de a adopta masuri corective, firéd ca acestea si
conduca, la rdndul lor, la incdlcarea principiilor .

Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de
atribuire, in cel mult 3 zile lucritoare de la data anularii, atit incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cit si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

De asemenea, unitatea administrativ teritoriala are dreptul de a anula aplicarea procedurii
pentru atribuirea contractului de concesiune numai daci ia aceastd decizie inainte de data
transmiterii comunicérii privind rezultatul aplicirii procedurii respective si atribuirea si in
urmatoarele circumstante:

- niciunul dintre ofertanti nu este eligibil, nu a indeplinit conditiile de calificare previzute
in documentatia pentru elaborarea §i prezentarea ofertei;

- au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv oferte care:

- fie sunt depuse dupd data limita de depunere a ofertelor;

- fie nu au fost elaborate si prezentate in concordanti cu ceriniele prevazute in
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

- fie contin in propunerea financiari preturi despre care comisia de evaluare a demonstrat
cé nu sunt rezultatul liberei concurente;

- fie contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod
evident dezavantajoase pentru unitatea administrativ teritoriala;

- circumstante exceptionale afecteazd procedura pentru atribuirea contractului de

concesiune sau este imposibild incheierea contractului.



Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului si respectiv nu este
eligibil, orice ofertant care se afla in oricare dintre urméitoarele situatii:

- este In stare de faliment ori lichidare, afacerile fi sunt administrate de un judecétor-
sindic sau activitafile sale comerciale sunt suspendate ori este intr-o situatie similard cu cele
mentionate anterior, reglementati prin lege;

- face obiectul unei proceduri legale pentru declararea sa in stare de faliment;

- nu si-a indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor si taxelor citre stat, inclusiv
cele locale.

- furnizeaza informatii false in documentele prezentate;

- a comis o gravd greseald in materie profesionald sau nu si-a indeplinit obligatiile
asumate printr-un alt contract de concesiune, in misura in care autoritatea contractanti poate
aduce ca dovadi mijloace probante in acest sens.

Persoanele fizice sau juridice, care au participat in orice fel la intocmirea documentatiei
pentru elaborarea si prezentarea ofertei sau care fac parte din comisia de evaluare constituitd
pentru atribuirea contractului de concesiune, nu au dreptul si aibi calitatea de ofertant, ofertant
asociat si nici de subcontractant (inclusiv angajat al acestora, cu carnet de munci sau pe bazi de
conventie civild), sub sanctiunea nulittii contractului in cauza.

Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a unititii administrativ teritoriale fatd de

ofertanti, cu exceptia returndrii garantiei pentru participare.

incheierea contractului de concesiune

Unitatea administrativ teritoriald are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu
ofertantul a carui ofertd fost stabilitd ca fiind castigitoare de citre comisia de evaluare. Refuzul
ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
poate atrage dupd sine plata daunelor-interese care se stabilesc de cétre tribunalul in a carui razi
teritoriald se afld sediul concedentului, la cererea partii interesate, daci pirtile nu stabilesc altfel.

In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauzi se afld intr-o situatie de fortdi majorid sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul s declare castigitoare

oferta clasaté pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibili,



Redeventele unitare previzute in oferta care a fost stabilitd ca fiind cAstigitoare sunt
ferme, concesionarul neavand posibilitatea de a modifica oferta care se va constitui ca parte
integrantd a contractului de concesiune.

in cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de
atribuire se anuleaza, iar concedentul reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate

pastrindu-si valabilitatea.

V.INFORMATH PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU
STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul pe baza caruia se atribuie contractul de concesiune este nivelul cel mai mare al

redeventei.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC
Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,

modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a

celor privind acordarea de despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind

contenciosul administrativ.

VII. INFORMATII PRIVIND CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

A se vedea contractul de concesiune anex.

Adoptata astizi, 9 martie 2023

Presedinte de sedinti, Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consilier local, Pavel Ovidiu comunei Aroneanu — Jeleanu Elena
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ROMANIA
JUDETUL LAST
COMUNA ARONEANT

PRIMAR,

Nr. de inregistrare ......... din................

Telefony/fax 0232/299.255 Cod fiscal 4540038 Cod pogtal 707020 e-mail’ primariaaroneanu@yafioo.com tnternet: fttp : www.comunaaronean. 1o

CONTRACTUL CADRU DE CONCESIUNE

A. - Pirtile contractante:

ART. 1. Comuna Aroneanu, cu sediul social in sat Aroneanu, strada Aron Voda
nr. 47, comuna Aroneanu, judetul lasi, cod fiscal 4540038, cont
RO31TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Mun. Iasi, cod postal 707020,

reprezentatd prin primar ...................... si contabilul .......cooviiiiiiiiiiiiienn , asistati de
consilierul juridic.................... , pe de o parte, in calitate de concedent,

si
.............................................. cu sediul social in localitatea ..........................., strada
............................ 11| SO +] PP PPPPUORR:1o%: 1 ¢ NPOUUPUPITN -1}
............ cod postal .............eoiiviieieinennnnn, NUmMAr de inregistrare la Registrul Comerfului
.......................... , Cod Unic de Inregistrare .............................., Cont deschis la

........................................ , pe de altd parte, in calitate de concesionar, prin administrator
.................................. , am procedat astizi, data de mai sus, la incheierea prezentului
contract.

B. Obiectul contractului:

ART, 2, 2.1. - Obiectul contractului 1l constituie concesionarea suprafetei de teren
de 7.500 mp. din T10, identificatd cu nr. cadastral 63755, apartindnd domeniului privat al
comunei Aroneanu.

2.2. Terenul concesionat este delimitat in schita cadastrald anexa la prezentul contract, ce
face parte integrantd din acesta. Schita cadastrald este semnati si stampilatd de cétre
reprezentantii concesionarului gi ai concedentului.

2.3. Terenul concesionat nu poate face obiectul urmdririi si/sau executdrii silite pentru
debite restante ale concesionarului de orice natura.

C. Scopul contractului:

ART. 3.

3.1. Concesionarea se face in vederea construirii unor spatii pentru realizarea de
suplimente alimentare, coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnic si industrial3, realizarea de
produse din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit.

3.2. Bransarea la utilitdtile publice existente in zona (energie electrici, apd curentd) cade
in sarcina concesionarului.



3.3. Cheltuielile de orice naturd cu obtinerea avizelor si autorizatiilor pentru realizarea
obiectivelor si, ulterior, pentru autorizarea functiondrii acestora sunt gi rdmén in sarcina
concesionarului

D. Pretul contractului - redeventa:

ART. 4.

4.1, Pretul contractului 1l constituie o redeventii anuald reprezentand echivalentul in lei
B eeeecrereeneeeeenens EURO?3/an, la cursul raportat de Banca Nationald a Roméniei in prima zi
lucritoare a lunii in care se face plata, dar nu mai putin de ........c.eveneee lei.

4.2. Redeventa se actualizeaza in luna ianuarie a fiecirui an cu coeficientul de inflatie ce
va fi comunicat de catre Inspectoratul National de Statistica.

4.3. Rezultatul actualizirii redeventei se va confirma printr-un act aditional la prezentul
contract, semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

4.4. Pentru primul an actualizarea redeventei se va calcula numai la perioada cuprinsi
intre data contractirii si 31 decembrie 2023.

4.5. Actualizarea se va aplica la valoarea in euro a contractului- numai daci nu s-a facut
aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” ca urmare a faptului ci valoarea in euro s-a depreciat
in comparatie cu moneda nationald a autoritétii contractante.

4.6. Daci s-a facut aplicarea clauzei ,,nu mai putin de .... lei” actualizarea se va aplica la
valoarea contractului exprimata in lei.

4.7. Plata redeventei se va face in perioada de 15-30 ianuarie a fiecarui an.

4.8. Pentru primul an de concesionare, plata redeventei se va face in termen de 20 de zile
lucratoare de la data semndérii prezentului contract.

4.9. Cuantumul redeventei pentru primul an se va calcula proportional cu numarul de zile
calendaristice rimase de la semnarea contractului de concesionare pana la sfarsitul anului.

4.10. Intarzierea la plati atrage calcularea de majoriri de intrziere, in conformitate cu
prevederile legale In materie pentru executarea creantelor bugetare.

4.11. La momentul semnirii prezentului contract cuantumul stabilit de art. 183 alin. 2 din
Legea 207/2015 privind Codul de proceduri fiscala pentru neachitarea la termen a obligatiilor
fiscale este de 1% din cuantumul obligatiei fiscale datorate, calculatd pentru fiecare lund de
intirziere sau fractiune de luni.

4.12. Cuantumul majorarilor de intarziere se vor modifica in functie de prevederile legale
care reglementeazd acest aspect, fird nici o altd confirmare din partea partilor contractante.

4.13. In situatia in care cursul Euro la momentul platii este sub nivelul celui din prima zi
lucritoare a anului pentru care se face plata, astfel cum va fi raportat de Banca Nationald a
Roméniei, concedentul va trebui si pliteascd echivalentul in lei a ......ccovereeeee. de EURO din
prima zi lucratoare.

4.14. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 4.1 - 4.14. duce la denuntarea
unilaterala a contractului de catre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
in sarcina concesionarului a platii unei despagubiri egale cu redeventa anuald citre concedent.

E. Garantia financiari de prevalare a sumelor datorate de ciitre concedent
concesionarului cu titlu de redeventii si/sau penalititi sau daune de intirziere:

ART. 5.

5.1. Concesionarul este obligat si constituie o sumai in lei echivalenti cu 4.500 EURO*
cu titlu de garantie, pe care trebuie si o depund in termen de 90 de zile calendaristice de la data
semndrii contractului.

31EURO= ............ LEI — la data desfagurarii licitatiei— pret total .............. lei
*1EURO= ............ LEI - la data desfasuririi licitatiei— pret total .............. lei



5.2. Dacé va fi necesar, din aceastd suma vor fi prelevate sumele datorate concedentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.3. In situatia in care concedentul se va preleva de prevederile art. 5.2., concesionarul, in
termen de 30 de zile calendaristice, este obligat sd completeze suma pina la limita initiala.

5.4. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 5.1. - 5.3. duce la denuntarea unilaterald
a contractului de cétre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia §i cu obligatia
concesionarului la plata unei despdgubiri egald cu redeventa anuala citre concedent.

F. Garantia financiari de protectie a mediului:

ART. 6.

6.1. Concesionarul este obligat sd constituie o garantie echivalentd cu 4.500 EURO?,
pentru indeplinirea obligatiilor privind protectia mediului, care pot aparea pe parcursul derularii
contractului, suma pe care o va depune in termen de 90 de zile calendaristice de la data semnarii
contractului.

6.2. Scopul constituirii garantiei este pentru acoperirea eventualelor prejudicii aduse
mediului inconjurdtor cu ocazia construirii obiectivelor sau cu ocazia functionirii acestora, dupi
caz.

6.3. Cuantumul prejudiciului, culpa concesionarului si raportul de cauzalitate se vor
stabili de cétre autoritdtile de mediu specializate in domeniu.

6.4. In situatia in care concedentul sau autorititile de mediu se vor preleva de prevederile
art. 6.2., concesionarul, in termen de 30 de zile calendaristice, este obligat si completeze suma
péana la limita initial3.

6.5. Neindeplinirea obligatiilor previzute la art. 6.1 - 6.2 duce la denuntarea unilaterala a
contractului de c#tre concedent, fird niciun preaviz din partea acestuia si cu obligatia
concesionarului la plata unei despagubiri egald cu redeventa anualid citre concedent.

G. Termenul incheierii contractului:

ART. 7.

7.1. Contractul se incheie pe o perioada de 49 de ani.

7.2. Acordul expres al concedentului se va manifesta in scris prin act administrativ
adoptat de autoritatea deliberativd a comunei Aroneanu, respectiv consiliul local.

7.3. In cazul prelungirii contractului de concesionare se va negocia cuantumul nou al
redeventei, avindu-se in vedere c& obiectivele previizute la art. 3 trec in proprietatea privati a
concedentului.

7.4. Rezultatul negocierii se va concretiza prin incheierea unui act aditional la prezentul

contract.

G. Drepturile si obligatiile concedentului si ale concesionarului:

ART. 08.

8.1. Comuna Aroneanu se obligd si puni la dispozitia concesionarului suprafata de teren
de 7.500 mp. din T10, identificati cu nr. cadastral 63755, din punct de vedere fizic si juridic.

8.2. Concesionarul are dreptul sa foloseascd terenul concesionat numai in scopul
contractat.

ART. 09.

9.1. Termenul de realizare a tuturor investitiilor este de 60 de luni incepédnd cu data
semndrii contractului, conform graficului de executie.

S1EURO= ............ LEI — la data desfigurarii licitatiei— preg total .............. lei



9.2. Termenul poate fi prelungit pana la 12 de luni.

9.3. Prelungirea termenului de realizare se va confirma printr-un act aditional la
contractul de concesiune ce va fi semnat de reprezentantii concedentului si ai concesionarului.

9.4. Toate fosilele, monedele, obiectele de valoare sau orice alte vestigii sau obiecte de
interes arheologic descoperite pe amplasamentul lucrarii sunt considerate, in relatiile dintre partii,
ca fiind proprietatea absolutd a concedentului.

9.5. Concesionarul are obligatia de a lua toate precautiile necesare pentru a nu indepérta
sau deteriora obiectele previzute la clauza 9.4, iar imediat dupd descoperirea si inainte de
indepartarea lor, de a ingtiinta concedentul despre aceasta descoperire si de a indeplini dispozitiile
primite de la achizitior privind indepartarea acestora. Dacd din cauza unor astfel de dispozitii,
concedentul suferd intérzieri si/sau cheltuieli suplimentare, atunci, prin consultare, pérfile vor
stabili:

- orice prelungire a duratei de executie la care executantul are dreptul;
- totalul cheltuielilor suplimentare, care se va adauga la pretul contractului.

9.6. Concedentul are obligatia, de indatd ce a luat la cunostinti despre descoperirea
obiectelor previzute la clauza 9.4, de a instiinta in acest sens organele de politie si comisia
monumentelor istorice.

9.7. Concesionarul are obligatia de a edifica o constructie cu destinatia evenimente
private, club, restaurant, sala de conferinte si intdlniri precum si de a remedia viciile ascunse, cu
atentia si promptitudinea cuvenit3, in concordanti cu obligatiile asumate prin contract, inclusiv de
a proiecta, in limitele prevazute de prezentul contract.

9.8. Concesionarul are obligatia de a supraveghea activititile, de a asigura forta de
munci, materialele, instalatiile, echipamentele si toate celelalte obiecte, fie de natura provizorie,
fie definitive, cerute de §i pentru contract, in mésura in care necesitatea asigurdirii acestora este
previzutd in contract sau se poate deduce in mod rezonabil din contract.

9.9. Concesionarul este pe deplin responsabil pentru conformitatea, stabilitatea si
siguranta tuturor operatiunilor executate precum §i pentru procedeele de executie utilizate.

9.10. Concesionarul are obligatia de a respecta si executa dispozitiile concedentului in
orice problemé, mentionata sau nu in contract, referitoare la indeplinirea obiectului contractului.
in cazul in care concesionarul considerd ci dispozitiile concedentului sunt nejustificate sau
inoportune, acesta are dreptul de a ridica obiectii, in scris, fard ca obiectiile respective si fi
absolve de obligatia de a executa dispozitiile primite, cu exceptia cazului in care acestea
contravin prevederilor legale.

9.11. Pe parcursul deruldrii proiectului edificare constructie cu destinatia evenimente
private, club, restaurant, sald de conferinte si intdlniri concesionarul are obligatia, in misura
permisa de respectarea prevederilor contractului, de a nu stdnjeni inutil sau in mod abuziv:

- confortul riveranilor
- cdile de acces, prin folosirea si ocuparea drumurilor si cdilor publice sau private
care deservesc proprietatile aflate in posesia achizitorului sau a oricérei alte persoane.

9.12. Concesionarul va despagubi concedentul impotriva tuturor reclamatiilor, actiunilor
in justitie, daunelor-interese, costurilor, taxelor si cheltuielilor indiferent de natura lor, pentru
care responsabilitatea revine concesionarului.

9.13. Cu exceptia unor clauze contrare previzute in contract, concesionarul este
responsabil si va plati consolidarea, modificarea sau imbunititirea, n scopul facilitdrii
transportului materialelor, echipamentelor, instalatiilor sau altora asemenea, a oricaror drumuri
sau poduri care comunici cu sau care se afld pe traseul santierului.

9.14. Pe parcursul executiei obiectivului de investitii concesionarul are obligatia:

- deaevita, pe cit posibil, acumularea de obstacole inutile pe santier;

- de a depozita sau retrage orice utilaje, echipamente, instalatii, surplus de materiale;

- de a aduna si Indepérta de pe santier dardmaturile, molozul sau lucrarile provizorii
de orice fel, care nu mai sunt necesare.



9.15. Concesionarul raspunde, potrivit obligatiilor care ii revin, pentru viciile ascunse ale
obiectivului de investitii, ivite intr-un interval de 24 luni, de la receptia lucrdrii si dupd implinirea
acestui termen, pe toatd durata de existentd a obiectivului de investitii.

9.16. Concesionarul se obligd de a despagubi concedentul impotriva oricdror: reclamatii
i actiuni 1n justifie, ce rezultd din incilcarea unor drepturi de proprietate intelectuald (brevete,
nume, mirci inregistrate etc), legate de echipamentele, materialele, instalatiile sau utilajele
folosite pentru sau in legiturd cu obiectivul de investitii sau incorporate in acestea; si daune-
interese, costuri, taxe si cheltuieli de orice natura, aferente.

9.17. La finalizarea obiectivului de investitii, concesionarul are obligatia de a notifica, in
scris, concedentului cad sunt indeplinite conditiile de receptie solicitind acestuia convocarea
comisiei de receptie. Pe baza situatiilor de lucriri executate confirmate si a constatarilor efectuate
pe teren, concedentul va aprecia dacd sunt intrunite conditiile pentru a convoca comisia de
receptie, in cazul in care se constatd ci sunt lipsuri sau deficiente, acestea vor fi notificate
concesionarului, stabilindu-se §i termenele pentru remediere si finalizare. Dupd constatarea
remedierii tuturor lipsurilor si deficientelor, la o noud solicitare a concesionarului, concedentul va
convoca comisia de receptie.

9.18. Pirtile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea clauzelor contractului, prin act adifional, numai in cazul aparitiei unor circumstante
care lezeazd interesele comerciale legitime ale acestora si care nu au putut fi prevazute la data
incheierii contractului.

9.19. Concesionarul are obligatia de a notifica prompt concedentului despre toate erorile,
omisiunile, viciile sau altele asemenea descoperite de el in proiect sau in caietul de sarcini pe
durata indeplinirii contractului.

ART. 10.

10.1. Concesionarului ii revin obligatiile contractuale referitoare la respectarea conditiilor
de mediu, avand responsabilitate integrald si exclusiva.

10.2. Concesionarului ii revin toate obligatiile referitoare la protectia civila, gospodarirea
apelor si apdrarea impotriva dezastrelor si a poludrilor accidentale pentru terenul concesionat gi
pentru obiectivele edificate, avind responsabilitate integrala si exclusiva.

ART. 11.

11.1. Concesionarul este obligat si facd plata redeventei si constituirea garantiilor la
termenele contractate.

11.2. Neplata la termen atrage calcularea de penaliziri de intirziere — dobdnzi - in
conformitate cu prevederile prezentului contract si cu prevederile legale in materie.

ART. 12.

12.1 Concesionarului 1i este interzisd subconcesionarea sau inchirierea, in tot sau in parte,
a terenului sau a constructiilor edificate.

12.2. Concesionarului ii este interzisd cesionarea, in tot sau in parte, a drepturilor si
obligatiilor prevdzute in prezentul contract.

12.3. Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de

= A

publicitate imobiliard in termen de 30 de zile calendaristice de la data incheierii acestuia.

ART. 13.

13.1. La expirarea termenului de concesiune, concesionarul este obligat si predea in
deplina proprietate si liber de orice sarcind, bunul concesionat, inclusiv investitiile realizate.

13.2. Astfel, concesionarul are obligatia de a preda bunurile de retur, care revin de plin
drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului.



13.3. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul prezentului contract, precum i
cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini (suprafata de teren de
7.500 mp. din T10, identificatd cu nr. cadastral 63755, orice alte bunuri imobile).

ART, 14,

14.1 La expirarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a preda
bunurile de preluare, daci isi manifestd concedentul aceasta intentie.

14.2. Bunurile pot fi preluate numai in schimbul unei pldti compensatorii, egald cu
valoarea contabild actualizati a acestora.

14.3. Sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
acesta pe durata concesiunii (orice alte bunuri mobile care prin uzul sau folosinfa acestora nu sunt
parte integrantd a imobilelor — constructiilor si/sau terenului).

ART. 15.

15.1. Concesionarul are obligatia de a ridica bunurile proprii, in termen de 30 de zile
calendaristice de la data incetarii contractului de concesionare.

15.2. In cazul in care concesionarul refuza sa ridice bunurile proprii sau nu le ridici,
indiferent de cauze, in termenul stipulat art. 15.1. concedentul are dreptul de a le inventaria si a le
conserva pe cheltuiala concesionarului.

ART. 16.

16.1. La incetarea, din orice cauz#, a contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a preda concedentului bunurile previzute la art. 13 - 14 libere de orice sarcini, in
deplini proprietate.

16.2. Dac8 incetarea contractului este la initiativa concesionarului sau din culpa sa, acesta
are obligatia, pe langi cea a predarii bunurilor mentionate la art. 13 - 14, si plata unei sume egald
cu redeventa anuald - cu titlu de daune.

16.3. Predarea si plata sumei se vor face in termen de 15 de zile calendaristice de la data
intervenirii cauzei incetérii.

ART. 17,

17.1. Concedentul are dreptul la primirea redeventei in termenul si in conditiile
contractate.

17.2. In caz de neplati la termen, concedentul are dreptul si la sumele reprezentind
penaliziri de intdrziere — dobénzi - calculate in conformitate cu prevederile prezentului contract
si cu prevederile legale in materie.

17.3. Concedentul are dreptul sd actualizeze anual pretul contractului (redeventa) in
functie de coeficientul de inflatie, astfel cum va fi comunicat de Inspectoratul National de
Statistica.

17.4 Rezultatul actualizirii se va concretiza intr-un act aditional la prezentul contract,
semnat de ambele parti contractante. Semnarea actului aditional se va face pana pe data de 15
februarie a fiecdrui an calendaristic.

17.5. Neindeplinirea obligatiilor prevéizute la art. 17.1 — 17.4 in termen de 30 de zile
lucritoare de la data ajungerii la scadentd sau de la data implinirii termenului de 15 ianuarie a
fiecarui an, dupi caz, duce la denuntarea unilaterald a contractului de catre concedent, fard niciun
preaviz din partea acestuia si cu obligatia concesionarului la plata unei despdgubiri egald cu
redeventa anuald cétre concedent.

ART. 18.
18.1. Concedentul are dreptul si verifice, pe toatd perioada deruldrii contractului de
concesiune, modul in care se respectd conditiile si clauzele acestuia de citre concesionar.



18.2. In acest scop, concesionarul are obligatia de a acorda acces liber reprezentantilor
concedentului la oricare dintre obiective si de a furniza informatiile solicitate, inclusiv acte
justificative.

ART. 19.

19.1. Concedentul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementara a contractului
de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale, legate de
interesul public national, judetean sau local, dupa caz, in conformitate cu prevederile legale in
materie,

19.2. Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica.

19.3. In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica fi aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sd primeascd fard intarziere o
justd despigubire.

19.4. In caz de dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la cuantumul
despégubirii, aceasta va fi stabilita de catre instanta judecatoreascd competenta.

19.5. Dezacordul nu poate, in niciun caz, s permitd concesionarului s se sustragd de la
obligatiile contractuale.

ART. 20.

20.1. Concesionarul are obligatia de a asigura obiectivele previzute la art. 3.1. din
contract la o firmé de specialitate agreatd de acesta.

20.2. Neasigurarea bunurilor nu scuteste concesionarul de findeplinirea obligatiilor
contractuale cétre concedent in situatia in care acestea ar fi afectate de evenimente ce ar fi putut
face obiectul unui contract de asigurari.

ART, 21,

21.1. Concesionarul are obligatia de a plati taxele si impozitele locale, in conformitate cu
prevederile legale in materie.

21.2. La momentul semndrii prezentului contract cade In sarcina concesionarului plata
impozitului pe teren.

21.3. Modificérile legislative care vor pune in sarcina concesionarului sau concedentului,
dupi caz, sarcini fiscale suplimentare vor fi insugite de acestia fard nici o alti confirmare.

I. Incetarea contractului de concesiune:

ART. 22.

22.1. Incetarea contractului de concesiune poate avea loc, in afard de cazurile mai sus
prevazute, siin urmétoarele situatii:

22.1.1. la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

22.1.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de cétre concedent;

22.1.3. in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin rezilierea
unilaterald de ciitre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

22.1.4. in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin rezilierea
unilaterald de cétre concesionar, cu plata unei despgubiri in sarcina concedentului;

22.1.5. la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat;

22.1.6. in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare
fiird plata unei despégubiri cétre concedent;



22.1.7. in cazul desfiintarii dreptului de proprietate pentru teren al concedentului, prin
renuntare fard plata unei despagubiri citre concesionar;
22.1.8. prin acordul partilor contractante.
22.1.9. In ipoteza de la pet. 22.1.8. acordul concedentului se va manifesta prin act
administrativ adoptat de autoritatea deliberativa a comunei Aroneanu, respectiv Consiliul Local.
J. Comunicirile:

ART. 23. 23.1. Comunicarile dintre pértile contractante se fac in scris prin
scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax, prin telefon sau prin mijloace de
comunicare electronice, in conformitate cu prevederile legale in materie.

23.2. Orice comunicare neconfirmati in scris de ambele pérti nu este opozabila.

K. Legea aplicabili contractului si solutionarea litigiilor:

ART. 24,
24.1. Prezentul contract este reglementat de:

24.1.1. O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

24.1.2. Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ;

24.1.3. HG.R. nr. 1.354/2001 publicatd in M. Of. nr. 326/2002 privind atestarea
domeniului public al judetului lasi precum si al municipiilor, oraselor si
comunelor din judetul Tasi — a se vedea anexa nr. 8 la hotdrare;

24.1.4. HG.R. nr. 48/2007 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
1.354/2001 privind atestarea domeniului public al judetului Iasi, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Tasi — a se vedea anexa nr. 62 la
hotérére;

24.1.5. O.U.G. 195 /2005 privind protectia mediului;

24.1.6. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

24.1.7. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

24.2. Orice prevedere contractuald va fi interpretata in conformitate cu prevederile legale

in materie ale statului romén.

24.3. Neintelegerile dintre concedent si concesionar se vor reglementa pe cale amiabila iar

dacd nu se ajunge la o solutie acceptatd de ambele parti contractante, litigiul va fi solutionat de
instantele judecatoresti competente din Romania.

Contractul de concesiune este incheiat in trei exemplare, din care unul s-a inménat
concesionarului si doud au ramas in evidentele concedentului.

Concedent, Concesionar,
Comuna Aroneanu prin:
Primar, S e e e
Contabil-sef, Administrator... ... ... ... .o cee .
Vizat pentru legalitate,
Cons. Jr.,

Adoptata astizi, 9 martie 2023

Presedinte de sedin{3, Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consilierfocal,; Paxel comunei Aroneanu — Jelean %Elena




ANEXA NR. 1

OFERTANTUL

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:

.......................................................................................................

....................................................................................................................................

...............................................................................................................................................

..........................................................................................................................................

.......................................................

(numarul, data si locul de inmatriculare / inregistrare)
6.0biectul de activitate, pe domenii, dacé este cazul:

(in conformitate cu prevederile din statut)

7. Birourile filialelor/sucursalelor locale, daca este cazul:

(adrese complete, telefon/fax, certificate de inmatriculare/inregistrare)

Ofertant,
Semnitura
Adoptati astiizi, 9 martie 2023
Presedinte de sedinti, Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al
£ comunei Aroneanu — Jeleanu Elena
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ANEXA NR. 2
OFERTANT veeesesanesassansanenas .

DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Pentru concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp fiecare identificati cadastral cu nr.
63.755 in vederea construirii unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare, coloizi,
detergenti BIO pentru utilizare casnici si industriali, realizarea de produse din categoria

Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit

Citre,
U.A.T. COMUNA ARONEANU

Prin prezenta,

Subsemnatul/subscrisa

............................................................................................................................... (numele
si prenumele/denumirea ofertantului),
imi manifest intentia fermi de participare la licitatia publicd organizata in vederea
concesiondrii suprafetei de teren de 7.500 mp., identificatd cadastral cu nr. 63755, in
vederea construirii unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare, coloizi,
detergenti BIO pentru utilizare casnica si industrialii, realizarea de produse din categoria
Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit, organizatd in sedinta
publicd la data ........ccovvvinenrenneeieceseeeeenn OF2 .eeveerenernnenneeaas de citre Priméria
comunei Aroneanu.

Am luat cunostinta conditiile licitatiei, precizate in caietul de sarcini, si imi asum
responsabilitatea respectarii acestora.

Declar cd inteleg si mentin oferta valabild timp de 60 de zile de la data
desfasurarii licitatiei.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru deschiderea ofertelor, voi

participa sau voi desemna un reprezentant in baza unei procuri notariale.

Data .......
Ofertant
Semnitura
Adoptati astiizi, 9 martie 2023
Presedinte ¢ Contrasemneazi pentru legalitate — Pentru secretar general al

comunei Aroneanu,;— Jeleanu Elena

W



ANEXA NR. 3

OFERTANT 000000000800 0R00RASRRRERS G0AG0SOPIGOIOEIROISIOIRIGOIARROS GPONSOSCIN RN OINCIOOIRIDEDY sessee (X ]
OFERTA DE PRET

Subsemnatul/subsemnata/SubSCIISA. .. ..vvvnrin it ,
domiciliat(d) In/avand sediul Tn .........coiiiiiiiiii e ,
legitimat(@d) cu CJ. seria .................. 1| e si CNP
............................................. /favand CUL/CLE. ... Si
nr. de inregistrare la Registrul Comerfului ........ccooooviiiiiiiiiiiiiiiiiieen, ,
reprezentatd de dl/dna. ... , In calitate de

formulez prezenta

OFERTA DE PRET

In cadrul licitatiei publice din data de .......ooeeecerrrirseesensseresennns privind
concesionarea suprafetei de teren de 7.500 mp., identificatd cadastral cu nr. 63755,
in vederea construirii unor spatii pentru realizarea de suplimente alimentare,
coloizi, detergenti BIO pentru utilizare casnica si industriali, realizarea de produse
din categoria Superfoods, laborator pentru testare materie prima si produs finit.

Mai angajez ca, in cazul in care prezenta ofertd este stabilitd castigitoare, sa inchei
contractul de concesiune in termenul previzut de lege.

M4 angajez sd mentin aceastd oferta valabild pentru o duratd de 60 de zile de la

data stabilitd pentru desfasurarea licitatiei.

| ) T:1 T
Ofertant .......coveiienvncnicecsnsensensnnsnnsssssosessnss
Semnéitura
Adoptati astizi, 9 martie 2023
Pregedinte de sﬂ : Contrasemneazii pentru legalitate — Pentru secretar general al

Consilier local, Pavel Qvidiu comunei Aroneanu — Jeleanu Elena



Anexa n

RAPORT DE EVALUARE
A PROPRIETATILOR IMOBILIARE TIP TEREN
INREGISTRARE LA Nr.DTI2023  |INREGISTRARE LA
AL CATO 201/27.03 sty |UTILIZATORUL DESEMNAT | Nk
' /27.02. AL RAPORTULUI
1. EVALUATOR Deneg Tania Iuliana
AUTORIZAT
Legitimatic ANEVAR | Nr. 12055

Asigurare profesionalid
nivel de acoperire/nr./an

10.000 Bur /Certificat 43977 cu valahilitate 31.12.2023

Reprezentant ~functia Denes Tania Iuliana, evaluator autorizat titular in cadrul DENES
TANTA TULIANALL; F22/1185/2003; CUI 20916909, cu sediul social
in sat/com. Tomesti, bloc 2, scara A, ctaj 4, apartament 27, jud. Iasi.

Expert evaluator Denes Tania Iuliana

Parafa Nr. 12055 ~ valabild 2023

Adtesa evaluatorului

Jud. Tasi, loc. Tomest

bloc 2, scara A, etaj 4, apatrtament 27
Telefon: 0740/160487; 0723/592270
E-mail: tania_juliana@yahoo.com.

ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA)

2. CLIENT (cel care Persoani Juridici: COMUNA ARONEANU, jud. Iasi
plateste executarea
raportului)
Adtesa Sat Aroneanu, str. Aron Voda nr. 47, Comuna Aroneanu, Judetul Tasi, CP
707620
UTILIZATOR Persoand Juridica:
DESEMNAT AL COMUNA ARONEANU, jud. Tasi, CUI 4540038, tel. 0232299255
RAPORTULUI
3. |PROPRIETATEA | Teren din extravilanul satului Dorobant, format din parcela 1P de 7.500
EVALUATA mp din T10, cu NC/CF 63755, cf DC 88107 din 14.09.2012.
Este invecinat la Nord, Sud st Est cu parcele de teren cat. pasune aflate in
proprietatea Comunei Aroneany, iar la Vest ate o deschidere de 63,75 ml spre
calea de acces cu NC 63756, din care se asigura o cota indiviza de 5,41%,
respectiv 554,99 mp.
Are acces la utilitatile zonei, respectiv energie electrica si retea de apa.
Este imprejmuit cu gard de plasa.
In zona se afla construetii comerciale ( hale, sere ), cat si constructii rezidentiale,
Proprietar Persoand Juridicd: COMUNA ARONEANU, jud. Iasi
Adresa proprietitii | Extravilanul satului Dorobant, com. Aroneanu, jud. Iasi
Conditii limitative | Se evalueaza o parcela de teren din comuna Aroneanu, jud. Iasi, care ar putea fi
deosebite exploatata pentm activitati comerciale.
DECLARAREA VALORII
4- |[VALOAREA DE PIATA 553.200 Lei, echivalent 112.500 Eur




TIP DE VALOARE Valoarea de piati
SCOPUL EVALUARII | Pentruo posibila tranzactionare.
DATA INSPECTIEI Inspectia a fost efectuata la data analizei; evaluarea se realizeaza scriptic pe
TERENULUI baza aplicatiet GEOPORTAL ANCPI ( pag. 12-13) si a actelor puse la
dispozitie.
DATA EVALUARII 27.02.2023
DATA RAPORTULUI | 27.02.2023
DE EVALUARE
CURS DE SCHIMB 1 Eur = 4,9170 Lei
BNR LA DATA
EVALUARII
DATE PRIVIND = Descri otatii form CF partea I
DREPTUL DE escricrea proprictatii, conform CF, partea
PROPRIETATE ® Proprietar si dobindire, conform CF partea 2 Tia
» Sarcini, conform CF pastea a IIla
Acte de proprictate prezentate; HCL 47/2004 privind inventatul
pattimoniului UAT Aroneanw; Act de dezmembrare aut. sub nr
7292/27.09.2012 de NP Costin rfRazvan Ionut,
- Dreptul de proprietate: Deplin, cu drept de atestare a dreptului de
proprietate
- Cartea Funciard : 63755/ Aroneanu, judef Iasi
- Numdr cadastrak 63755/Aroneanu, judet lasi
- Mentgiuni speciale in Cartea Funciard: Conform Incheieri CF
- Extras de Carte Funciard: nt. 175648/21.09.2021
In ANEXE este prezentati copia xerox a planului de amplasament si
delimitare a imobilului din DC 88107 /14.09.2012.
MENTIUNI & Situatia | Extras CF nr. 175648/21.09.2021; contract de concesiune nr.
privind Cartea Funciard | 4329/0707.2014 pe o perioada de 49 ani.
MENTIUNI 2: Abateri | Nu este cazul

/ neconcordante de la
fnscrierea din C

Funciard

DATE PRIVIND Documentatia cadastrala inregistrata la OCPI Tasi: 88107 /14.09.2012.

DOCUMENTATIA Teren din extravilanul satului Dorobant, format din parcela 1P de

CADASTRALA 7.500 mp din T10, cu NC/CF 63755.
fn ANEXE este prezentati copia planului de de amplasament si
delimitare a imobilului. Nu s-au constatat diferente fata de documentatia
cadatrala; identificarea scriptica are la baza documente de proprietate si
aphcatia GEOPORTAL ANCPL

UTILIZAREA Teren cat. pasune, care se poate folosi in derularea de activitati

ACTUALA A N . .

TERENULUI comerciale si care se poate construi, conform CU 137/20.11.2012.

DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

ZONADE

AMPLASARE RURALA: terenul este situat in jud. Iasi, com. Aroneanu, sat

Se completeaza
diferentiat, functie de

Dorobant, cu iesire spre drum local, spre DJ, aflat la o distanta de
cca 7 kin de mun. Iasi.

Periferic in localitate, periferic fata de Iasi.




zona: urban sau taral

ORIENTATIV (rezultat
din observatii sau
informatii ale
evaluatorului, fird
expertizate sau
determinisi de laborator
ale noxelor).

ARTERE Auto: Cu acces asigurat la drum de acces, spre DJ catre Iasi si dramuri
IMPORTANTE DE locale.

CIRCULATIE IN Calitatea retelelor de transport: asfaltate, in functie de tipul
APROPIERE drumului judetean.

CARACTERUL Tipul zonei — cu terenuri extravilane, de categoria pasune sau alte
EDILITAR AL ZONEI | categorii, din domeniul public al Comunei Aroneanu, jud. lasi.

* Retea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transpott
suficiente, respectiv microbuze sau mijloace de transport proprietate
personala, cu posibilitatea deplasarii cu usurinta spre Iasi si spre alte
localitati invecinate,

® Unitdti comerciale in apropiere: magazine bine aprovizionate cu
mirfari de buni calitate in centrul comunei

®* Unitdti de invitimant - locale: scolar, gimnaziu

® Unitdfi medicale - cabincte de miedicina de familic

= Institutii de cult - biserica ortodoxa locala.

UTILITATI = Retea de energie electrici: in localitate
EDILITARE * Retea de apd: in localitate

* Retea de termoficare: inexistenti

= Retea de gaze: inexistentd

= Retea de canalizare: inexistentd

= Retea de telefonie: mobila si fixa, existentd, in localitate.

GRADUL DE ® Absenta poludrii — invecinata cu terenuri de categorii divetse
POLUARE

AMBIENT

» Linigtit; Trafic auto moderat, avand iesire la drumuti locale.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de referinta perifericd ~ fata de mun. Iasi.

AMPLASAMENTUL Amplasare favorabili, intr-o zona cu activitati de agrement in localitate.
Dotiri si retele edilitare minime. Poluare redusd. Ambient civilizat.
TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

Teren din extravilanul satului Derobant, format din parcela 1P de
7.500 mp din T10, cu NC/CF 6375, cf DC 88107/14.09.2012.

Este invecinat la Nord, Sud si Est cu parcele de teten cat. pasune aflate in
proprietatea Comunei Aroneany, iar la Vest are deschidere spre calea de
acces cu NC 63756, din care se asigura o cota indiviza de 5,41%,
respectiv 554,99 mp.

DESCRIERE Forma: aproape dreptunghi
Deschidere la drum: la Vest are o deschidere de 63,75 ml spre DC2240.
Cu acces la utilitati: energie electrica si retea de apa

RESTRICTII Privind construirea - poate fi construit, cu constructi in imediata

vecinatate: comerciale(hale, sere) si rezidentiale.
Restrictii — nu se cunosc.




11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEISE | ® Piata este una locala, care se afla in general in crestere,
SUBPIETEI inregistrandu-se mai multe tranzactii in ultimii ani.
* Piata terenurilor libere comparabile este in crestere in ultimii ani,
datorita in special constructilor de case in comuna.
NATURA ZONEI ® Zond de exploatari agricole in vecinatate si zona comerciala in
lacalitate.
* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare datorita situatiei
economice actuale;
* Din punct de vedere economic: zona periferica fata de centrul
comunei si de mun. lask;
* Informatii despre taxele si impozitele locale: stabilite prin HCL, dar
mai mici decat in mediul urban.
OFERTA DE * In crestere
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE * In crestere
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI = Dezechilibru in favoarea OFERTEI pentru terenuri comparabile
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA ® 18 — 16,67 Eur/mp, conform ofertelor identificate pe piata imobiliara
PENTRU TERENURI pentm terenuri in zona.
SIMILARE
RISCURI PENTRU Risc general datorat situatiei economice actuale posibil sa se degradeze
PROPRIETATEA in timp si implicit de generarea inghetarii pietei imobiliare.
EVALUATA Riscuri specifice datorate amplasirii intr-o zona rurala,
Riscul de piati, care poate afecta la un moment dat pe toti participantii
si toate activele comparabile, mai ales ca imobilul analizat se afld in mediul
rural, intt-o zona cu cerere mai mici de achizitionare si/sau inchiriere de
constructii cu destinatie comerciald.
Riscul sistematic, care poate afecta piata in ansamblul ei la un moment
dat.
Riscul financiar reprezentat de incertitudinea in cecea ce priveste
realizarea unor venituri viitoare preconizate pentru proprietar, care este
generator de venituri pe o perioada medie si lunga si care ar putea
influenta situatia economici generald la un moment dat.
VANDABILITATEA In ceea ce priveste posibilitatea valotificarii terenului. analizat, exista piata
TERENULUI pentru acest tip de bun imobiliar, care cu un marketing adecvat va putea

avea lichiditate in perioada urmatoare.

Piata imobiliara, in speta a terenurilor, in general, se afla in crestere in
ultimii ani datorita relansarii creditelor, care afecteaza volumul
tranzactiilor.

In cadrul pietei de acest tip de bunuri se efectueaza tranzactii in urma
carora se schimba drepturi de proptietate contra banilor.

Ofertantii de pe piata sunt proprietari persoane juridice, agentiile
imobiliare si proprietarii persoane fizice. Vanzarile se fac pe zone, in
functie de suprafete, tiputi de teren, acces fata de drumuri, facilitati,

utilitati, Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau solicitat pe mp.




Echilibrul pietei este destul de ridicat, tinand cont de matjele de profit la
segmental dezvoltatori. Preturile nu oscileaza foarte mult, ele fiind
stabilite pe mp suprafata pe zone, determinat de cerere si ofetta in fiecare
zona in parte.

Cresterea cereril pe aceasta piata in ultimii ani prin vanzarile de terenuri
folosite in constructii de case a dus la mentinerea si chiar cresterea

preturilor pe mp.Valorificarea terenului se va putea realiza in 6-24 luni.

CEA MAI BUNA Este definita ca cea mai probabila utilizare proptietatii care este fizic
UTILIZARE posibila, justificata adecvat, permisa legal, fezabila financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate; trebuie sa tina
secama de utilizarea actuala si de toate utilizarile potentiale.

Cea mai buna utilizare a unei proptietati trebuie sa indeplineasca 4 criterii:
-sa fie permisa legal (legalitatea investitiei propuse, posibilitatile de
obtinere a avizelor si autorizatiilot);

-sa fie posibila fizic (posibilitatea realizarii investitici in contextul
caracteristicilor terenului, poluarii mediului, regimului urbanistic al zonei);
-sa fie fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un
venit cate sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare si
amortizarea capitalului);

-maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru investitor)
Valoarea de piata, in ipoteza celei mai bune utilizati, reprezinta cea mai
mare valoate cate s-ar putea obtine pentru imobil intr-o ipoteza propusa
care sa fie legala, fizic si financiar fezabila si maxim productiva.

Cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru desfasurarea de
activitati comerciale, cu posibilitatea construirii de hale/sedii de firme.

CONCLUZII §1 * Dezechilibru in favoarea Ofertei, cu tendingd de crestere a pietei,

TENDINTE PRIVIND cu tranzactii mai multe in ultima perioada;

PIATA TERENURILOR * REZULTATUL CERCETARIIL posibilitatea crestetii/mentinerii
preturilor Ia terenuri libere;

* VANDABIL, datorita posibilitatii de exploatare pentru activitat
diverse. Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatd cuprinse in
prezentul raport la pag. 16-18,

. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL
STANDARDE DE Standarde generale :
EVALUARE A e SEV 100 — CADRUL GENERAL
BUNURILOR,  SEV 101 - TERMENII DE REFERINTA A EVALUARII
ANEVAR, ¢ SEV 102~ DOCUMENTARF, ST CONFORMARE
EDITIA 2022 e SEV 103 - RAPORTARE
* SEV 104 —'TTPURI ALE VALORII
s SEV 105 - ABORDARI SI METODE DE EVALUARE
Standarde pentru active:
e SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
o GEV 630~ EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
Standarde pentru utilizari specifice:
s  SEV 400 — VERIFICAREA EVALUARII
CADRU LEGAL e Codul Civil
Codul fiscal
e art. 14 alin. 1 din Legea nr. 213/1998 privind proprietatea
publici si regimul juridic al acesteia cu modificdrile si competirile




ulterioare

e art. 36 alin. 5, lit a si b, art. 123 alin. 1 si 2 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publici locala.

e Legea 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarilor si
cumpararlor terenurilor agricole situate in extravilan,

12.1 Evaluarea ptin abordarea prin piata

Mai jos este prezentatd determinarea valorii de piatd prin abordarea prin piata,
VALOAREA DE PIATA DETERMINATA
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA §53.200 Lei, echivalent 112.500 Eur

Estimarea valortii terenului se poate face ptin aplicarea a 6 metode:

® metoda comparatiei directe

¢ metoda alocitii sau a proportiei

® metoda extractici

e metoda parcelirii

e metoda reziduali

® metoda capitalizirii rentei funciare.
Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparatiei directe deoarece aceasta utilizeazd valori de
tranzactionare reale, datelor utlizate putdndu-li-se garanta cotectitudinea.

Abotdarea prin piata pentru teren prin metoda comparatiei directe se regaseste la pag.10-11.

Evaluarea terenului se face in ipoteza ci acesta este liber de constructii. Prin aceasta metodi, pregurile si acele informatii
referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate i cotectate functie de asemindri sau deosebiri.

Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenurilor libete sau care se considera libere in scopul evaluarii si se prefera atunci
cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda pretul si acele informatii teferitoare ala lotusi similare sunt analizate,
comparate si corectate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele. Se considera ca pteturile sunt stabilite de piata.
Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata. Prin studierea pietei imobiliare s-au folosit ofertele identificate la pag. 16-18.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprietate, restrictiile jutidice, conditiile de finantare si de piata, localizarea,
calitatea si caracteristicile terenului, situatia care a derminat pretul, utilizarea permisa si/ sau zonarea proptietatii, suprafata.
Prin studierea pietei imobiliare s-au folosit date din site-urile agentiilor imobiliate, cu anunturile publicitare identificate in
cadrul analizei.Evaluarea terenului se face prin analiza datelor perechi. In cazul in care datele comparabilelor alese nu dau
indicatiile necesare pentru o analiza completa se folosesc indici de ajustare. Pentru stabilirea valorii terenului se vor utiliza
oferte de vanzate teren din zona analizata. Toate ofertele au fost verificate si au fost obtinute informatii suplimentare
privind locatia si utilitatile.

Valoarea propusa pentru terenul evaluat de 7500 mp:

Pretul final pe unitate ~ 15 Eur/mp

Valoarea terenului de 7.500 mp: 553.200 Lei, echivalent 112.500 Eur

13. DEFINITIL, IPOTEZE §I IPOTEZE SPECIALE
13.1 DEFINITH

Tipul de valoare adecvat, in relatie cu scopul, este baza evaludrii.

Conform scopului precizat in comandi, cel a vanzarii proprietitii, valoarea adecvati estimati va fi yalorea de piata, un tip
de valoare pe baza Standardului de Evaluare SEV 100. Aceastd valoare este inteleasi ca fiind valoare unei proprietiti fird
luare In considerare a coswtilor de vinzate sau de cumpirate, a taxelor asociate cu vinzatea si a oticitei ipoteci sau gaj
asupra imobilului evaluat.

Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022, inglobeazi cea mai noud editie a Standatdelor Internationale de Evaluate
(IVS — International Valuation Standards), editia 2022 si doud Standarde Europene de Evaluare (EVS —European Valuation
Standards) elaborate de TEGoVA, alituri de standardele de evaluare SEV) §i ghidutile de evaluare (GEV) elaborate de
ANEVAR, prin care se recomandi pentru evaluatea roprietigilot imobiliare in vederea vanzirii estimarea valorii de piati.
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Evaluarea reprezinta o estimare a valorii de piata a2 bunutilor evaluate asa cum este definica in Standardele de evaluare a
Bunurilor, ANEVAR, editia 2022.
“Valoarea de piatd este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(i), la data evaluarii, intre un

cumpdritor hotirit §i un vanzitor hotirat, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pértile au

actionat fiecare in cunostinti de cauzi, prudent si firi constringere.*

Valoarea estimati in prezentul raport de evaluare este valabili la data evaluitii, atit timp cit condiiile inigiale care au stat Ia

baza raportului de evaluare nu s-au schimbat.

13.2 TPOTEZE:

il.

10.

Prezentul raport cste intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de citre o
tergd persoand fird obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorului evaludril §i evaluatorului verificator,
aga cum se¢ precizeazi la punctul 8 de mai jos. Nu se asumd responsabilitatea fatd de nici o altd persoand in afara
clientului, destinatarului evaludrii §i celor care au obtinut acordul scris §i nu se aceeptd responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoand, pagube rezultate in urma deciziilor saw actiunilor intreprinse pe baza
acestui raport,

Raportul de evalvare isi pistreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de piatd, reprezentate de factorii
economici, sociali §i politici, rimin nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raporealui de evalare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazi fie proptietatea imobiliard evaluatd,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazi ed nu
au fost facute cercetdri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune cd titlul de proprietate este valabil §i se poate
tranzactiona, cd nu existd datotii care au legiturd cu proprietates evaluatd si aceasta nu este ipotecati sau inchiriatd, In
cazul in care existd o asemenea situatie si este cunoscuta, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliard se
evalueazi pe baza premisei ci accasta se afld in posesie legali (ttlul de proptietate este valabil) si responsabili.

Se presupune cit proprietatea imobiliard in cauzi respectd reglementirile privind documentatiile de utbanism, legile de
constructie si regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectate aceste cerinte, valoarea de piatd va fi
afectata.

Proprietatea nu a fost expertizatd detaliat. Orice schiti din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative ale
proprietitii §i este realizati pentru a ajuta cititorul raporeului si vizualizeze proprictatea. In cazul in care existi
documente relevante (mdsuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea priofitate.

Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunostingi asupra stdrii ascunse sau invizibile a
proprietitii (inclusiv, dar fdri a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizici, sistemele mecanice §i
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliatd in
cauzi sau de pe o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), cate pot
majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii dacd cle nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei obignuite, necesard pentru intoemirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stirii proprietitii, astfel
de informatii depisind sfera acestui raport §i/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau
implicite in privinta stirii In care se afld proprictatea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesarce intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care evaluatorul
le consideri a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate §i corecte. Evaluatorul nu isi asumi
tesponsabilitatea in ptivinga acuratetei informatiilor furnizace de terte pérgi.

Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvihii unei terte persoane, cu
exceptia situatiilor previzute de Standardele Intemationale de Evaluare si/sau atunci cind proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat,

Evaluatorul a fost de acord si-si asume realizarea misiunii incredintate de citre clientul numit in raport, in scopul
utilizdrit precizate de cétre client si in scopul precizat in raport.

Consimtimantul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator (dacd al acestuia din urmd este necesar), trebuie
obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizatd in orice scop de citre orice persoand, cu
exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai evaludrii care au fost precizati in raport. Consimtdméntul
scris §i aprobarea trebuie obtinute Inainte ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau
transmis unei tette pirti, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decit clientul sau altor categorii de public, prin
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prospecte, memoril, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu este
destinat asiguratorului proprietitii evaluate, jar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legiturd cu valoarca
de asigurare.

Ipoteze suplimentare:

® Suprafetele considerate se bazeazi pe valoile inscrise In cartea funciari i schitele puse la dispozitia evaluatorului
de citre solicitant executind numai citeva verificiri cu utilaje neomologate;

® Valoarea estimati in Eur este valabili atit timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea pietei, nivelul
cererii §i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifici semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile
pot evolua ascendent sau descendent o dati cu trecerea timpului §i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniard);

s Proprietatea a fost inspectati, evaluarea realizandu-se scriptic pe baza actelor puse la dispozitie, cat si faptic;

® Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare 2 acestuia;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si depund mirturie in
instantd relativ la proprietatea in chestiune;

e Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

e Orice valori estimate in raport se aplici intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire 2 valotii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuti in raport;

e Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat §i numai pentru uzul beneficiarului §i/sau utilizatorului
desemnat mentionat.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare nu este completat cu fotografn din care rezultd incadrarea proprxetam imobiliare in zona.

in procesul de evaluare se vor utiliza date §i informatit in Eur §i Ron (Lei noi), conversia in alte valute urmand 2 fi efectuati
de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare in conditiile in cate piata imobiliara
actuala este a cumparatorului, si nu a vanzatoruhui.

Valorile comparabilelor la proprictati asemanatoare au fost prcluatcde pe siteul Primarici Aroneanu de la pag. 16-18, cu
mentiunea ca sunt oferte aflate la vanzare, neavand informatii cu privire la tranzactii efective in perioada anterioaraanalizei.

14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

Ca elaborator declar ea raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
de evaluare a bunutilor elaborate de ANEVAR, editia 2022 cat si eu ipotezele cuprmse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, jar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari,

In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea peniru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el.

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupra valorii de piata la data de referinta a evaluarii — respectiv
27.02.2023.
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Certific prin prezenta ca partile analizate in acest rapott au fost inspectate de catre evaluator ANEVAR Denes Tania Tuliana
care a transmis toate datele in vederea evaluarii. Nu sunt recuzata / descalificata sa evaluez aceasta proprictate. Elaboratorul
este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR), evaluator autofizat — autorizatie 0668
si legitimatie 12055, valabile penttu 2023.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA ST COMPETENTA EVALUATORULUI

Deneg Tania Iuliana, evaluator autorizat AN.EV.AR. cu legitimata 12055/2023, titular in cadrul DENES TANIA

TULIANALL; F22/ 1185/ 2003; CUI 20916909, cu sediul social in sat/com. Tomegti, hloc 2, scara A, etaj 4, apartament 27,

jud. Tasi, avand certificat de asigurarc pmfcslonala 43977 cu valabilitate 31.12.2023, tcl. mobil 0740/ 160487 certific in

cunostintd de cauz §i cu buni credingd ci:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul mport sunt adevirate §i corecte. Estimarile si concluziile se
bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra zonei in anasamblul ci in cate sc afla parcelele de teren analizate; nu s-a efectuat deplasatea in teren si
evaluarca sc va realiza doar scriptic, cu preeizarea valorti de garantic a terenurilor extravilane, utilizate in agricultura.

2. Analizele, opiniile 5i concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele §i ipotezele suplimentare mentionate i sunt
analizele, opintile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepirtinitoare.

3. Nu am interese antetioare, prezente sau viitoare in privinga proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului raport
de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirtlle implicate in prezenta misiune, exceptie ficind rolul
mentionat aici,

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de
mirimea valotii estimate sau impus de destinatarul evaluirii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniille si concluziile mele au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in concordanti cu
Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienta necesare indepliniti misianii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o altd persoani nu mi-a acordat asistentdl profesionald in vederea indeplinitii acestei misiuni de
evaluare.

NOTA: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Imobilid evaluat va putea fi tranzactionat,

urmand ca aceasta lucrate sa ofere consultanta de specialitate cu privite Ia valoarea de piata a tecenului analizat,”

16. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARI EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINJA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIA’;‘A A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE :

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 553.200 Lei, echivalent 112.500 Eur

VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN

VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

DENES TANIA IULIANA LI.
REPREZENTANT LEGAL STAMPILA

gi )
EVALUATOR AUTORIZAT A

DENES TANIA IULIANA SEMNATURA



ANEXA

Elemente de Proprietate Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
comparatic analizata
14,26 14,82 15,22
Prét oferta
euro/mp euro/mp euro/mp
of ferma of ferma of ferma
Influenta negociere 0% 0% 0%
oferta
0,0 0,0 0,0
Pret probabil 14,3 14,8 15,2
Elemente specifice tranzactiei
[
Drept de proprietate similar sitnilar Similar
transmis Integml
0 0 0
Pret ajustat 14,26 14,8 15,2
similar similar similar
Conditiile pietei 0% 0% 0%
feb-23
0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14,26 14,8 15,2
similar similar similar
Conditii de finantare plata integrala cu 0,0% 0,0% 0,0%
credit bancar 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 14,26 14,8 15,2
Elemente specifice proprietatii
Amn] i Aroneanu Aroneanu Aroneanu
plasare 1n = 0
IOC alitate Aro neanu 00/0 OD/O O /0
0,0 0,0 0,0
Pret ajustar 14,26 14,8 15,2
4953 7937 9739
Influenta suprafata 5% 1% 4%
teren 7500
-0,7 0,1 0,6
Pret ajustat 13,5 15,0 15,8
similar similar Similar
planeitate teren 0% 0% 0%
plan
0,0 0,0 0,0
Pret gjustar 13,55 15,0 15,8
acces la drum local acces la drum local acces la drum local
Cale de acces Acces la drum 0% 0% 0%
local 0,0 0,0 0,0
Pret ajustat 13,55 15,0 15,8
utilitatile zonei utilitatile zonei utilitatile zonei
el s en el, apa, = "
Retele de utilitati o, 0% 0% 0%
iluminat
0,0 0,0 0,0
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Pret ajustat 13,5 15,0 15,8
rap 1/1 rap 1/1 rap 1/1
Raport laturi teren 0% 0% 0%
raport 1/1
0 0,0 0,0
DPret ajustat 13,5 15,0 15,8
similar similar similar
Destinatie . 0% 0% 0%
cometciala
0 0 0
Pret ajustat 13,5 15,0 15,8
o similat similar similar
Car acte_ns tici zona comcrciala, o° /0 0% 0%
specifice fara caract
specifice 0 0 0
Pret ajustar 13,5 15,0 15,8
Nr. Ajustari 0,00 0,00 0,00
Ajustari absolute / 0,713 0,148 0,609
ptocentuale
5% 1% 4%

Element 1 — Drept de proptietate transmis

Dreptul de proprietate asupra terenului este absolut, similar celor 3 tetenuti prezentate. Ajustari nule.

Element 2 — Conditiile pietci

Data de referinta a evaluarii este februarie 2023, data pentru care sunt valabile si ofertele de la comparabilele 1- 3. Ajustari
nule.

Element 3 — Conditii financiare

Cca 95 % din tranzactiile imobiliare se fac cu finantare prin credit bancar, la data tranzactiei fiind platita integral suma catre
vanzator. Se considera o situatia similara si terenul evaluat. Vanzatorii din cele 3 comparabile nu accepta plata in rate.
Element 4 — Amplasare in cadrul localitatii

Terenul evaluat este amplasat in extravilanul com. Aroneanu. Tetenurile din comparabilele 1-3 sunt amplasate in zona.
Ajustari nule.

Element 5 — Influenta suprafata teten

Terenurile de la comparabilele 1- 3 au suprafete diferite fata de terenul analizat si se ajusteaza negativ cu 5% la 1
comparabila si pozitiv cu 1% la a doua comparabila si cu 4% la a treia comparabila.

Element 6 — Planeitate teren

Terenul analizat este aproape plan, comparabil celor 3 terenuri. Ajustari nule,

Element 7 — Amenajate cai acces

Accesul catre terenul evaluat este asigurat la mica distanta de DJ. Pentru toate tetenurile din compatabilele 1-3 cu acces la
drumuri locale nu se vor stabili ajustari.

Llement 8 — Retele de utilitati

Terenul evaluat beneficiaza de toate utilitatile necesare pentru constructii, ca toate cele 3 comparabile. Ajustati nule.
Element 9 — Raport laturi teren

Raportul latutilor terenului evaluat este 1/1. Functe de raportul laturilor fiecarui teren raportat la raportul laturilor
terenului evaluat nu se vor stabili ajustari, deoarece toate terenutile analizate sunt construibile.

Element 10 — Destinatie

Destinatia terenului evaluat este comerciala, similar celor 3 terenuri. Ajustari nule.

Din gtila datelor de piata se observa ca eea mai mica valoate absoluta procentuala a ajustarilor brute este aferenta terenului
din comparabila 1.

Analizand datele prezentate, se apteciaza ca valoarea unitara de piata pentru terenul supus evaluarii este valoarea ajustata a
terenului din comparabila 2, respectiv 15 Eut/mp.



Amplasamentul terenului
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Adoptata astizi, 9 martie 2023

te dyy _ygﬂint_i, Contrasemneaza pentru legalitate — Pentru secretar general al
Consiliér Joval, Pavel Ovidiu comunei Aroneanu — Jeleanu Elena




