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INREGISTRARE LA INREGISTRARE LA
EVALUATOR Nr. 20213004/27.12.2021 CLIENT Nr.
1. EVALUATOR DENES TANIA IULIANA
AUTORIZAT
Legitimape/ Autorizane Nr. 12055/0663
ANEVAR
Asigurate profesionali 10.000 Eur /Certificar 35164 cu valabilitate 31.12.2031
nivel de acoperire/nr./an | 50.000 Eur /Certificat 35165 cu valabilitate 31.12,2021
Reprezentant —functia Dence Tania Tuliana, evalustor is SC CONSULTANT EVALUATOR
DENES SRL; )22/3674/2017; CUI 38628410, cu sediul social in
sat/com. Tomesti, NC 61095 Hala C1 Birou 2, jud. lasi,
Expert evalustor Denes Tanis Iuliana
Parafa Nr. 12655 — valabila 2021
Adresa evaluatorului Jud. [asi, loc. Tomestibloc 2, scana A, etj 4, apartament 27
Telefon: 0740/160487: E-mail: tania_ivlians@vahoo.com.
2 CLIENT (cel care Persoand Jusidicd:
pliteste executarra COMUNA ARONEANU, jud. Iasi
raportultn)
Adresa Sat Aroneanu, str. Aron Voda ar, 47, Comung Atoneanu, Judetul lasi
UTILIZATOR Petvoand Jusidicd:
DESEMNAT AL COMUNA ARONEANU, jud. Tasi, CUI 4540038, tel. 0232299255
RAPORTULUI I
3. |PROPRIETATEA | Teren intravilen ( conform PUZ ) in suprafaca de 516 mp, cat. pasune,
EVALUATA situat in eat Sorogari, com. Aroneanu, jud. Iasi, din T5E:
. Puoeladetemdgfomnpm.pam
¢ Cu udlicati: apa~canal, energic electrica, iluminat pubtic,
OCulcoupedmm!ocallpndmmcnmlmaJu&lut,cu
deschidere la calea de acces spre Est.
* Cu NC 64077, inscris in CF 64077 a com. Araneanu, jud. Iag
Praprietar Persoand Juridick: COMUNA ARONEANU, jud. Tasi
Adrega proprietdigli | Sar Sorogari, com. Aroneany, jud. lasi
Condidii limitative | Sc evalucszz o parcela de teren in suprafata de 516 mp, care arc fesire o cales
deorebite de reces locaka spre Est, aflats la mica distanta de D).
DECLARAREA VALORII
4. |VALOAREA DE PIATA . _
ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA) 15.480 Eur, echivalent 76.610 Lei

TIP DE VALOARE

Valoarea de piatd

SCOPUL EVALUARID

Pentru o eventuala tranzactonare.

IDENTIFICAREA

Inupectis o foat efectuata ia data de 13.12.2021; .
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[TERENULUI

| realizeaza pe baza aplicaiei GEOPORTAL ANCPI s 2 actelor
prezentate.

DATA EVALUARII 27.12.202%
DATA RAPORTULUI | 27.12.2021
DE EVALUARE
CURS DE SCHIMB 1Eur = 4,9490 Lei
BNR LA DATA
EVALUARII
6. g;;g;ul‘ DE » Descrieres propriemtii, conform CF, parten 1
PROPRIETATE ® Proptietar 8i dobindire, conform CF partea a Iia
®» Satcini, conform CF partea a I11a
Acte de proprietate: Anexs nr, §2/27.02.2007 la HG 48/2007 privind
inventarul patitnonmihui comunel Aroneanu.
Act de alipire aut. sub nr. 3448/20.06.2013 de NP Costin Razvan
lonut, cu inhintarea CF 64003 pentru parcela de 51.072 mp.
Act de deamembrare aut. sub nr. 6626/01.09.2(14 de NP Coatin
Razvan lonut. HCL 42/28.04.2014 privind aprobarca PUZului penery
terenul dle 51.072 mp din sat Sorogan, de intrare in intravilan,
~ Dreptul de peoprictate: Deplin
- Cartea Funciard : 64077/ Aroneany, judet Iasi
- Numir cadaatral: 64077/ Aronennu, judet Iasi
- Moengiuni speciale in Cartes Funciard: Conform Incheieri CF.
MENTTUNI &; Situatia | Extras CF In data analize: lipseste; se considera fara sarcini.
privind Cartea Funciani
MENTIUNI 2: Abateri | Nu este cazul
/ neconcordanie de la
ingctierea din C
Funciark
7. | DATE PRIVIND Documentagia cadastrals ne, 71830/10,07.2013.
DOCUMENTATIA Suprafapa integistrand in documentagia cadastrald inregistrats la OCPI lasi.
CADASTRALA TEREN intravilan cat. pasune de 516 mp.
o ANEXA este prezenmti copin planului de AMPLASAMENT.
Identificarca s-a facut pe baza de documente de propretate, incomplete,
8. Eguu M.&m& Teren intravilan Cat. pasunc care &c poate tranzactiona; teren cu
TERENULUI destmaric rezidentala, pe care se afla constructia unei case.
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE
AMPLASARE RURALA: Terenul este situat in jud. Iasi, com. Aroneanu, sat
Se completesza Sorograri, cu iesite la drum comunal, 1a o distanta de 4,5 km de
ik mza Functie de mun. lasi dingpre zona de agrement Ciric.
. Median in localitate, peniferic fata de Tasi, in zona rezidentials din satul
20na; urban sau tural So .
Wﬂ.
ARTERE Auto: Cu acces Ia drumul judetean spre lasi.
IMPORTANTE DE * Calitatea refelelor de mansport: asfaluate, in functie de tipul drumuhni
CIRCULAJIE IN judetean spre drumul national.

APROPIERE




CARACTERUL Tipul zonei = cu terenuti de categorii diverse

EDILITAR AL ZONEI | » Retea de transport in comun in apropiere, cu mijlozce de transpott
suficiente, respectiv microbuze sau mijloace de tansport proprctaie
personala, cu posibilitatea deplasarii cu usurinta spre lasi ai spre ahe
localitan invecinate,

® Unirit comerciale in apropicre: magazine hine aprovizionate cu
mirfun de buni calitate in centrul comumei 5 in gat

» Unitifi de invigimant - locale: scolar, gimnaziu

* Unitif medicale - cabinete de medicina de familie

» Instrugi de cult - biserica ortodoxa locala,

UTILITATI * Reten de energie electricl: in localitate

EDILITARE » Reea de api: din localitate

* Retea de termoficare: mexisrents

* Repea de canalizare: din localitzte

" Reten de telefonie: mobila si fixa, existentd, m Jocaliate,

GRADUL DE 2 Absenta poluirs - invecingta cu terenun cu destinatie rezidentiala

POLUARE

QRIENTATIY (rezultat

din observapi sau

informapi ale

evaluatoralui, fir

eXpertizare 3au

determinin de laborator

ale noxelor).
AMBIENT = Linignit Trafic auto modermt, avand iesire spre DJ.
CONCLUZIE PRIVIND Zona de referinga perifericd - fata de mun, Teai,
AMPLASAMENTUL Amplesarc favorsbili, intr-0 zona de exploatan agricole in localitate.
Douiti gi retele edilitare minme. Poluare redusd. Ambient civilizat
TEREN

10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE Teren intravilan ( conform PUZ ) in suprafata de 516 mp, cat.
pasune, situat in sat Sorogari, com. Aroneanu, jud Iasi, din
sectorul cadantral T58 cu NC 64077.

Parcela de forma aprogpe putrat.

Cu acces I udlitatile zonel: spa-canal, electricimtc.

Invecinat cu drum acces ka Est si cu e Jotuti pe celelale laturi, destinate
constructie de case. Tip drum acces: drum local spre dnam judetean.
Teren pe care s¢ afla constructia unei case.

DESCRIERE Dimenasiuni si forma identificate pe GEOPORTAL ANCPI.
RESTRICTII Privind congttuirea: nu este cazul, cu destinatde rexidentiala,

1L ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DERINIREA PIETE] §I | = Piata este una locala, care se afla in general in crestere, cu tranzachii

SUBPIETE! intensificate in ultimii 5 ani

¢ Piata terenurilor Hbere comparabile este mui activa in ulbmii 5
ani, datorita existentei utilitatlor in zona si in special investitorilor, care
sunt intctesati in ridicarea de constructii rezidentale in locakitate.

NATURA ZONEI = Zon# de constructii de case ki comerciale,

= Din punct de vedere edilitar: zona in crestere;

* Din punct de vedere economic: zona petiferica fata de mun. lasi

= Informatii despre taxele g impozitele locale: stabilite prin HCL, dar
mal mxi decat in mednul urbaa.




OFERTA DE * ¥ crevtere
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE * In crestere
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI | * Dezechilibru in favoarea OFERTEI pentru terenuri comparabile
(RAPORTUL CERERL/
OFERTA}
PRETURI IN ZONA " Valori de¢ 30 - 35 Eur/mp, pentru terenuti cu destinatic
PENTRU TERENURI rexidentiala, cu acces ia toate uvlitatile zomei: energic clectnea, apa —
SIMILARE canal, telecomunicatii.
RISCURI PENTRU Risc general datorat situatiel economice acruale posibil sa se depradeze
PROPRIETATEA in omp si iraplicit de generarea inghetdrii pietei imobiliace.
EVALUATA Riscusi apecifice datorate amplasani in mediul rueal

Rigcul de piatd, care poate afecta la un moment dat pe toti participantii
si toate activele comparabile, mai ales ca imobilul analizat se afli in mediul
rural, intr-0 zona cu cetere tnai mica de achizibonare si/sau inchinere de
constructii cu desunatic comerciali,

Riscul sistematic, carc poatc afecta piata in ansamblul e la un moment
dat.

Riscul financiar rcprezentat de incertitudinea in ceea ce priveste
realizarea unot venitutl viitoate preconizate pentru proprielar, care este
gencrator de venituti pe o perioada medic si lunga si care ar putea
1nfluenta situabna economica generali la un moment dat.

VANDABILITATEA In ceea ce proveste posibilitatea valorificani terenului analizat, exista piata
TERENULUI pentru acest tip de bun imobiliar, care cu un marketing adecvat va putea
avea lichiditate in perioada urmatoare.

Piata imobiliara, in speta a terenutilor, in general, se afla in crestere in
ulimi ani datorita  relansarii  creditelor, care afecteaza  volumul
tranzactilor.

In cadrul picter de acest tp de bunuri sc cfectucaza tranzactii in urma
carora se schimba drepturi de proprietate contra banilor.

Qfertantii de pe piata sunt proprdetan persoane jundice, agentile
imobiliarc si proprietarii persoane fizice.

Vanzarile se fac pe zone, in funcde de suprafete, tiputi de teren, acecs fara
de drumuri, facilitati, urilivati

Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau solicitat pe mp.

Echilibtul pietei este desrul de ridicat, nnand cont de marjele de profit la
segmenaal dezvoltaton.

Pretunile nu oscileaza foarte mult, cle flind stabilice pe mp suprafata pe
zone, determinat de cerere &l oferta in fiecare zona in parte.

Cresterea cererii pe aceasta piata in ultimii ani prin vanzarile de terenuri
tulosite in cunstructi de casc a dus la mentinetea si chiar cresterca
pretusilor pe mp. Valorificarea terenului se va putea realiza in 6-24 luni.

CEA MA] BUNA Este definita ca cea mai probabila udlizare proprietatii care este fizc
UTILIZARE posibila, justficata adecvat, permisa legal, fezabila fnanciar si care
conduce Ja cea ma mare valoare a proprictani evaluate; trebuie sa tina

scatna de utilizarea actuala si de toate utilizanle potentale,




Cea mai buna utlizace a unei proprietan rebuie sa indeplineasca 4 criterii:
-2 fie permisa legal (legaliatea investidei propuse, posibilitatile de
obtinere a avizelot s1 autorizatilor);

-sa fic posibila fzic (posibilitatea realizarii investiiei in contextul
caracreristicilor terenului, poluari medivlui, regimului urbanistic al zonei);
-8a fie fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un
venit care sa acopere cheltuiclile de exploatare, obligatile financiare si
amortizarea capitalului);

-maxima productiva (sa geacreze un venit Maxim pentru investitor)
Valoarea de piata, in ipoteza celet mai bune utilizati, reprezmnta cea mai
muare valoare care s-ar putea abtine pentru imobil intr-0 ipoteza propusa
care sa fie legala, fizic si financiar fezabila st maxim productiva,

Cea mai buna utlizare a terenului cvaluat cste pentru destinatie
rezidentiala, cu posibilitatea construirii de case, conform parcelelor
invecinate.

CONCLUZII $I Dexechilibru In favoarea Ofertei, cu tendintd de crestere & pietei, cu
TENDINTE PRIVIND tmnzacti intensificate in uldma perioada.

PIATA TERENURILOR REZULTATUL CERCETARIL posibilitatea cresterii/mentnerii
pregurilor la  terenuti  libere, VANDABIL, datorita  desrinatiei
Se vor anexa oferte care sustin ckementele de piatd cuprinse in prezentul
raport 1a pag. 12 -14.

12. EVALUARE
REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE Standarde generale :

EVALUARE A e SEV 100 - CADRUL GENERAL

BUNURILOR, e SEV 101 - TERMENI! DE REFERINTA A EVALUARII
ANEVAR, e SEV102- IMPLEMENTARE
L
L
[ ]

EDITIA 2020 SEV 103 - RAPORTARE
SEV 104 — TIPURI ALE VALORIT
SEV 105 - ABORDARI SI METODE DE EVALUARE
Standarde pentru active:
e SEV 230 - DREFTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
¢  GEV 630 = EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
Snndnrde pentru utilizan specifice:
SEV 400 — VERIFICAREA EVALUARII
CADRU LEGAL s Codul Civil
¢ Codul fiscal
e am 14 alin. ! din Legea nr. 213/1998 privind proprietates
publici §i regimul juridic al acesteia cu modificirle §i competinle
ultetioare
» art. 36 alin. 5, lit a si b, art. 123 alin. 1 81 2 din Legea ne. 215/2001
privind adtinistrapa publica locala.

121 Evaluares prin sbordarea prin piata
In ANEXA este prezentatd detctminarea valor de piagé prin abordarea prin piata.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA PRIN
ABORDAREA PRIN PIATA
Estimarca valorii terenului se poate face prin aplicarea a 6 metode:
® meltoda comparatiel directe
® metoda alocirii sau a proportiei

15£.480 Eur, echivalent 76.610 Lai




metoda excractiei

metoda parceling

metada reziduali

metoda capitalizin? rentei funciare.

Din cele 6 metode vom cvalua terenul prn metods comparagiei directe decarece aceasta utilizeazd valori de
tranzactionare reale, datelor utilizate putindu-li-se garanta corectitudinea.

Abordarea prin piata pentru teren prin metoda cotnpatatici directe.

Evaluarea terenului sc face in ipoteza o acesta este liber de constructih Prin aceasta metodd, prejurile g acele informagii
teferitoare la lotur similare sunt analizate, comparate i corectate funcfie de aserndndn sau deosebin.

Accasta metoda s¢ utilizeaza la cvatuarea terenurilor libere sau care se considera libere in scopul evalvarii si se prefera arunci
cand exista date comparabile. Prin aceasta metods pretul si acele informatii referitoare ala loturi similare sunt analizate,
romparate s1 corectate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele. Se considera ca preturile sunt stabilite de piata,
Valoarea propriewaui este esumata in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul
respectiv de piata. Prn studierea pietel imobiliaze s-au folosit ofertele identificate 1a pag. 12-14.

Elementele de comparatie sunt drepturnile de proprietate, restrictiile juridice, condidile de finanzare si de piata, localizarea,
calitatea st caracteristicile terenului, situatia care a derminat prerul, utilizarea permisa 31/sau zonarea proprictatii, suprafata,
Prin studierea pietel imobiliare s-au folosit date din site-urile agentiilor imobiliare, cu anunturile publicitare identificate in
cadrul analizei

Evaluarea terenului se face prin analiza datelor perechi In cazul in care datele comparabilelor alese nu dau indicatile
necesare pentu o analiza completa se folosesc adici de ajustare. Pentru stabilirea valoni terenului se vor vtiliza oferte de
vanzare teren din zona Aroncanu de la pag 12-14. Toate ofertele au fost vertficate si au fost obtioute informati
suplimeneate privind locatia si utilitatile,

lANEXA
m D‘.’;" m“' Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Prdt oferta i 350 ]
eur/mp euro/mp euro/mp
: of ferma of ferma of ferma
| Influenta negociere oferta ferma 0% o 0%
0,0 0.0 0,0
Pret probabil 310 30,0 350
Elemente specifice tranzactici
Drept de proprietate similac similar Similar
teanamis Tntegral - - n
Pres arustat 3Lw 36,0 a5
stmilar similar sitnilat
Conditile pietei dec31 0% (P P
0,0 0,0 00
Pret gusict KR (] 30,0 35,0
similar sirnilar similar
Conditii de finantare plata integrala cu (,0% U,P4q 0,0%
credit bancar 00 0,4 00
Pret wustat 31,00 30,0 35,0
Elemente specifice proprictatii
Ampla{;m in P — Atoneanu Aroneanudorogan AroncanuSorogari
localitate P -




0.0 0 0,0
Pret wustat 3100 30,0 35,0
TO0 135000 700
Influenta suprafata 1% ¥ 1%
teren 516
0,3 Xy 0,4
Pret afustat 33 30,0 35,4
sirntlar sinilar Sirnilar
planeitate teren 0% (12 0%
plan
0.0 0.0 0.0
Pret grustat L 30,0 354
acces la drum local acees la drum local acces la drum local
Cale de acces 0%% 0% P
Acces la drum local o0 o0 00
Diret ajustat 3,3 36,0 35,4
utilitatile 20ne1 utilitatile zonei utihitatile zonei
Retele de utilitad en ¢l, apa, gaz, 0% ¥ Po
canalizare 0,0 0,0 0.0
Pret afustat 313 30,0 35,4
rap 1/1 rap 1/1 rap 1/1
Raport laturi teren 0% 0% 0%
caport 171 0 00 00
Pret aiustal 313 30,0 35,4
similar similar similat
Destinatie ) i (% [$22Y P
rezidendala
Q 0 ),
Pret gustat 31,3 30,0 15,4
o similar similar similar
Ca:;:t;g::u zona tezidentiala, e 0% 0%
fara caract specifice 0 0
Pres afustat N3 30,0 35,4
Nr, Ajustarni 0 0
Ajustari absalute / 0.310 0,000 0,350
procencuale 1% % %

Dreprul de proprietate asupra terenulw este absolut, similar celor 3 terenun prezencate. Ajustad nule.

Data de refeninta a evaluarii este dec. 2021, data pentru care sunt valabile si ofertele celor 3 terenuti. Ajustad aule.

E) 3 - Conditi fizand

Cea 95 % din tranzactiile imobiliare se fac cu finantare prin credit bancar, la data tranzactiel find platita integral suma catre
vanzator. ¢ considera o situatia similara si terenul evaluat. Vanzatorni din cele 3 comparabile nu accepta plata in tate.

£ ' - Amol in. cavirul localicati
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Tereoul evaluat este amplasat in ineravilanul sarului Aroneanuy, in zona de case. Terenurile din comparabilele 1-3 sunt
amplasate in localitate. Ajustan aule.

Terenunle de la comparabiele 1 i 3 2u suprafete care se ajusteaza pozitiv cu 1%,
Element 6 — Plangitate tezen
Terenul analizat ¢ste aproape plan, comparabil celor 3 tereauni Ajustan nule.

Accesul catre terenul evaluar este asigurat dinspre D], Pentru toate terenurile din comparabilele 1-3 cu acces la drumuri
locale nu se vor stabili ajustari.

El 8 _ Rerele de weilitar

Terenul evaluat beneficiaza de toate utilitagle necesare pentru constructii, ca toate cele 3 comparabile, Ajustati nule.

Raportul laturilor terenului evaluat este 1/1. Functie de raportul laturilor fiecarui teren faportat la raportul laturilor
terenubui evaluat nu se vor stabili ajustad, deoarece toate terenurile analizate sunt construbile.

El ) = Destinali

Destinaua terenului evaluat 2ste rezidendala, simiar celor 3 terenuri. Ajustari nule.

Din grila datelor de piata se observa ca cea mai mica valoare absoluta procenruala a ajustarilot brute este aferenta terenului
din comparabila 2.

Analizand datele prezentate, se apreciaza ca valoatca unitara de piata pentru terenul supus evaluarii este valoarea ajustata a
terenulwi din comparabila 2, respectiv 30 Eur/mp.

Yaloarea terenului de 516 mp eate de 15,480 Eur, echivalent 76.610 Lei.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
13.1 DEFINITII

Tipul de valoare adecvat, in relagie cu scopul, este baza evaluini

Conform scopului precizat In comands, cel a vanzirii proprietifii, valoarea adecvati estimati va fi valorea de piatd, un tip
dc valoarc pc baza Standardului de Evaluare SEV 100, Aceastd valoare este inpeleasd ca fiind valoare unei proprietip fird
luare in considerare a costunilor de vinzare sav de cumpdrarea taxclor asociate cu vinzarea $i 2 oricirei ipoteci sau ga
asupra imobiiului evaluat.

Standardele de Evaluarea Bunurilor, ANEVAR, recomandi pentru cvaluarea proprictiplot mobiliare in vederea vanzirii
cstimarca valoni de piaji Evaluarea reprezinta o estimarc a valori de piata a bunurilot cvaluate asa cum estc definita in
Standardele de evaluare ANEVAR cditia 2020, care sunt preluate din Standardele Intemationale de Evaleare, VS,
publicate de [V3C.

“Valoarea de piagd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putes fi schimbat(d), la data evaludri, intre un
cumpiritor hordrdt $i un vinzitor hotirdr, inr-o ranzacpe nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat 3i in care pargile an
acpionat ficcare in cunogangd de cauzd, prudent gi fird constringere.

Valoarea estimatd in  prezentul taport de evaluare este valabil2 la data evaluarii, atat imp cat condigiile iniiale care au stat la
baza raportului de evaluare nu s-au schimbat.

132 IPOTEZE:

1. Prezentul taport este Intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisd folosirea raportului de citre o
terti persosnd fird obineres, in prealabil, 2 acordului scris al chientului, autoruivi evatuini gi evaluatorului verificator,
a4 cum se precizeazd ia punctul 8 de mai jos. Nu s¢ asumd responsabilitatea fagd de nici o altd persoand in afara
clientului, destinatarulu evaludni s celor care au obfinut scordul scris $i nu se acceptd responsabilitated pentru nici un
tel de pagube suferite de orice astfel de persoani, pagube rezulare in urma deciziilor sau acgunilor intreprinse pe baza
ACesT TApOTT.
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Raportul de evaluare igi pastreazd valsbilimtea numai in situatia in carc condigiile de piap, reprezentate de factorii
ecanomic, sociali 5i politici, rimin nemodificate in raport cu cele existente |z dars tntocmiri rapornlui de evaluare.
Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturi legali care afecteazd fic proprietatea imobilisrs evaluat,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia i care oy sunt cunoscute de citre evaluator. In dcest sens se precizeazi ci nu
au fost ficute cercetiri specifice Iz athive, iar cvajuatorul presupune ci titlul de proprictate este valabil §i se poate
tranzactiona, ci nu existd datorii care au legdtura cu proprictatea evaluati $i acessta nu este ipotecatd sau inchisiats, in
cazul in care existd 0 asemenea situatic si esTe CuNOSCUM, aceasta este menponad in raport. Propriciatea imobilisrg se
svalucazd pe baza premisei ci aceasta se afld in posesie legala {titlul de proprietate este valabil) 5i responsabild.

Se presupune cd proprictatea imobiliar in cawzd respectd reglementitile privind documentagiile de urbanism, kegie de
construcpe §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care nu sunt respectite aceste cennge, valoares de piatd va fi
afectata.

Proprietatea nu 2 fost expertizati detaliat. Orice schigd din raportul de evaluare prezinti dimensiunile aproximative ale
proprietitii 5i este realizatd pentru 2 gjuea citirorul raporruhs 53 vizualizeze proprietatea. In cazul in care existi
documente televante (miisurdton de cadastru, eXpEiize) Acestea vOr avea prioritate.

Dacé nu s¢ arath altfed in raport, se intelege ca evalugtorul nu are cunoatingd asupra sHifii sscunse sau invizibile &
proprietagii {inclusiv, dar fir a se limita doar la acestes, starea §1 structura solului, structura fizici, sistemele mecanice s
alte sisteme de funcgionare, fundagia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu {de pe proprietates imobiliasd in
caurd sau de pe o proprietate invecinatd, inclustv prezenta substantelor periculoase, substangelor toxice etc.), care pot
majara sau micsora valoarea proprienitii. Se presupune ci nu existd astfel de condigi daci cle nu au fost observate Iz
data inspectiei sau ou au devenit vizibile in perioada efectuiinii analizei abisnuite, necesard pentru intocmires raportubui
de evaluare. Acest faport nu crebuie elaborat ca un sudit de mediu sau 3 un taport deraliat al stdrii proprietifii, astfe]
de informayii depiisind sferm acestui raport i/sau calificaren evalustorului. Evahuatoral qu oferd garanpi explicite sau
mplicite in privinga stiri in care se afli proprictaiea §i nu cste responssbil pentru existenga unor astfel de situatii si a
eventualelor Jor consecinte si nici pentr: eventuglele procese tehnice de testare necesare descoperirii Jot.

Evaluatorul obfine informatii, estimiri g opinii necesare Intemirii raportului de evaluare, din surse pe care cvalustorul
le considerd a fi credibile §i evaluatorul considera ¢ pcestea sunt adeviirate 5i cotecte. Evaluztorul nu Iy asumi
respansabilitates in priving acurategei informatiilor furizgte de terte piryi.

Continutul acestui rapott este confidenial pentru client si destinatar §i autona! nu il va dezvihi unci terfe personne, cu
excepgia situagtilor previlzute de Standardele Internationale de Evalusre gi/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atengia unui corp judiciar calificat.

Evalutorul s fost de acord sd-§i asume realizares misiunii incredingate de catre clientul oumit in rapor, In scopul
utilizdrii precizate de ciitre client ¢ in scopul precizat in raport.

Censimpmintul seris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator {dack al acestuis din urmi este necesar), trebuie
abpinue insinte ca oticare parre 9 maportuld de evaluare s3 poatd f utilizatdi in otice scop de cire orice persoand, cu
exceppa clicarului @ 2 creditorului, sau 3 altor destinatadi ai evakunii care au fost precizafi in raport. Consimpimantul
scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca taportul de evaluare {sau oricare parte 3 sa) si poatd fi modificat sau
transmis unel terfe parg, inclusiv altor creditor porecan, alpi decir chentul sau altor categorii de public, prin
Prospectc, memotii, publicitate, relapii publice, informatii, vanzare sau alte mijloace. Raporrul de evaluare nu este
destinar asiguratorului propriediti evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu are legitud cu valoares
de asigurare,

Ipoteze suplimentare:

* Suprafeele considerate se bazcazd pe valorle inscrise in cartea funciash si schifele puse la dispozifia evaluatorului
de citre solicitant exccuting aumai cateva verificsi cu uttlaje ncomologate,

¢  Valoarea estimatd in Fur este valabils atat amp cit conditiile in care s-a realizat cvaluarea (starea pietel, nivelul
cereril §i ofertei, inflatie, evolugia cursului de schimb etc) nu se modifici semnificativ. Pe piefelc imobiliare valorile
POt evolua ascendent sau descendent o datd cu trecerea umpului i variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniar),

*  Proprietatea a fost inspectatd, evaluares realizandu-se scriptic pe baza actelor pusc la dispozitic, cag si faptic;

* Intrarea in posesia unei copii 2 acestu raport nu implica dreprul de publicare a acestuia,
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instanid relativ la proprietatea in chestiune;
®  Nici prezenrul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valon, identitatea evaluatorului) nu trebuie
publicate sau mediatizate £ird acordul prealabil al evaluaterului;
* Ofice valori cstimate in raport se aplicd intregii proprietifi §i otice divizare sau distribuire a valori pe interese
fracionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazutd in raport;

*  Accst raport de evaluare este destinat scopului precizat §i tumai pentru uzul beneficiatului §i/sau ualizatorului
desemnat mengonat.

133 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare nu este completar cu fotografii din care rezulti incadrarea proprietdgi imobiliare in zona.

In procesul de evatuare se vor utiliza date $i informatii in Eur g Ron (Lei noi), conversis in alte valute urmiand a fi efecruan
de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupta valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare in condinile in care piata imobilisra
actuala este a cumparatorului, 3i nu a vanzatorulis.

Valonile comparabilelor k proptictati asemanatoare au fost preluate de pe site-urile de vanzan imobiliare de la pag. 12-14,
cu mengunea ca sunt oferte aflate ka vanzare, neavand informati cu privire la tranzactit efective in perioada anterioars.

14. DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

Ca elzborator declar ca rapertul de evaluare pe care il semnez a fosr realizat in concordanta cu reglementanle Srandardelar
de evaluare a bunurilor elaborate de ANEVAR, edinia 2020 cat si cu ipotezele cuptinse in prezenrul rport.

Declsr ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes acnual sau viitor fata de proprietates evaham.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinesii unei amumite valon, solicitire venira din
pattca clienrohui sau a altar persoane care au interese legate de client, isr remunerarea evaluarii nu se face in funcie de
satisfeceres unei asemenea solicitarn.

In aceste conditi, subsemnata, in calitate de elaborator, ini asum responsabilitatea pentru datele si cong¢luziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scapul precizat in el

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorulw asupra valotii de piata la data de referinta a gvaluani — respectiv
27.12.2021.

Cerdfic prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre evaluator ANEVAR Denes Tania Tuliana
care a transmus roate datele in vederea evaluani. Nu suar recuzat / descalificat sa evaluez aceasta propoetate. Elaboratorul
este membry trular al Asociatiel Nationale a Evaluatonlot din Romania (ANEVAR), evaluator autorizat — autorizatie (668
81 legiimauie 12035, valabile peatru 2021,

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA St COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnata Denes Tania luliana, in calitate de administrator gl SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL;

1227367472017, CUI 38628410, cu sediul social in sat/com. Tomesti, NC 61095 Hala (;1 Birou 2, jud. lasi, cu autorizatie

(66872021 si evaluator auwtorizat AN.EV.AR., membru atular cu legitimatia nr. 12055/2021, avand certificate peatru

asigurare profesionala nr. 35165 si nr. 35164 cu valabilitate 31.12.2021, tel. mobil 074/ 16487, certific in cunosting de

cauzd i cu buni credingd ci:

1. Afirmatile declarace de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte. Estmarile si concluziile se
bazeaza pe informati ¢i date conskierate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte, la data prezentei lucrari s-a
efectuat inspectia in datn de 13.122021, lucrarea fiind realizets pe baza documentelor de proprictate ancxate si a
idendficatii pe baza aplicatiei GEOPORTAL ANCPI,

2 Anslizele, opiniile 9 concluziile mele sunt limitate doar de fpotezele i concluzile limitative menponate §i sunc analizele,
opiniile 5i concluziile mele profesicnale personale, impargiale 5i nepirtinitoare.




11

3. Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinga proprict(ii imobiliars care face obsecral prezentului taport
de evaluare gi nu am nici un interes personal prvind pérgile implicate in prezenta misiune, exceptie ficdnd rolul
mengionat aicl.

4. [mplicarea mea in aceastd misiune ny este condigionatd de formularea sau prezentarea vnui rezultat prestabilit legat de
minmez valorii estmate sau mmpus de destinatarul evahuditii §i legat de produceres unui eveniment cate favorizeazd
cauza chentului funcie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §i concluziile mele au fost formulate, Lo fel ¢a §i intocmirea acestui raport, in concordanji cu
Standardele Intemationale de Evaluzre.

8. Posed cunostintele §i expetienia necesare indeplinitii misiunit in mod competeat Cu exceppia persoanclor mengionate in
caportul de evaluare, nic o altd persoand nu mi-a acordat asistengs profesionald in vederes indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

NQTA: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Imobilul evaluat va putea fi tranzactionat.

16. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUALE DE MINE, A ANALIZE] INFORMATIILOR APLICABILE $1 A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETX|TI
TMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE :

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATA 15.480 Eur, echivalent 76.610 Lei
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN

VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL

REPREZENTANT LEGAL $TAMPILA

i .
EVALUATOR AUTORIZAT #

DENES TANIA IULIANA SEMNATURA
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Lok 11 o5 20

- Apexapor. 1B -
- Model -
- Formular pentru persoane fizice -
OFERTA DE VANZARP}‘I TEREN
Probh TE 0N waLe Mk - ATHR . .
Subsemnatul/Subsershata™ 1) »' CNP iy wr g 2dresa ge comunicare in: localitatea
....... WS, 4t .oan ..., bl se. .o €l e 8D -y Judetuliscotorul
b SAL COdUT pogtal et 12 comail MW*EQ’ET C“AE‘:-.: vind teren agricol situat in
extravilan, o suprafatd de ©,.9%58 (ha). la prefub de (#) o A2 @R ST e (L)
Conditiite de vdnzare"2) sunt urmAOarele: .-.veneneen,
Dare privind identificares rerenului
[nformatii privind amplasamentul terchului goria
A Numar dq

- Crasul/Comuna/JuSuprafaia  Numar | Numdr Numdr de .

Ppocificare bequl (ha) adastra) 27 farla/lot parcela folosinié™3) Osaereall
() (*) ) neiard [re) (**) (**)
[**)

Se completeazs L&fﬂ&*i{
e catre Yon . o 18} BN - — I
\ inzdtor. Saﬂi@&a'f 1(‘"!’-'0 m éé ’5 ~ "? & :

Verifteat

v -

imarie*4 ) ks o i s “ e 2 ” .:‘f.'lt :
A

Ciumoscéind cb falsul in declarafii s¢ pedepseste conform Legii nr 286/2009 orivind Codul pepal, cu

modilicitile si completirile ulierivare, declar ca datele sunt reale. corecte si complete,

el v SPITRIIITY

{numele §i prenumeje in ciar)

Semndtura

LS ........... ’

Data ..., .‘bm‘bl"
NOTE:

= Cémpurile nolate cu {*) sunt obligaioriu de completaL
— Cémpurite notate cu {**) se completeaza in cazul in ¢are sunt cunascute informagiile.
"1} Se completeazd numele §i prenumele proprictarului terenului.
"2} S¢ va complels in cifre si litere,
"3} Sc completeszi categoria de Jolosinyi a 1erenurilor sgricole situste tn extravilan conform at 2dinlegea
fondulyi funciar nr. 18/1991, republicati. cu modificirile si compleldrile ulterioare,
"4} Se completeazli cu X" rubricile In care informatiile pot fi comparate cu datele din Registrul agricol,
evideniele fiscale, evidentele de stare civild, altele asemcnea.
1
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Amplasamentul parcelei de teren NC 64077 pe GEOPORTAL ANCPI
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