RAPORT DI EVALL ARE

A PROPRIV I NTTLOR INIOBUHJARLE THP T EREN

INREGISTRARE LA
gﬁgﬁromkm LA Nr2021301/22112021 |UTILIZATORUL DESEMNAT | Ne.
AL RAPORTULUI
1. EVALUATOR DENES TANIA TULIANA
AUTORIZAT
Legitimatie/ Autorizatie Nr. 12055/0668
ANEVAR
Asigurare profesionali 10.000 Eur /Certificat 35164 cu valabilitate 31.12.2021
nivel de acoperire/nr./an | 50.000 Eur /Certificat 35165 cu valabilitate 31.12.2021

Reprezentant —functia

Denes Tania Juliana, evaluator la SC CONSULTANT EVALUATOR
DENES SRL; J22/3674/2017; CUI 38628410, cu sediul social in
sat/com. Tomesti, NC 61095 Hala C1 Birou 2, jud. Iasi.

Expert evaluator Denes Tania Iuliana
Parafa Nrt. 12055 — valabil% 2021
Adresa evaluatorului Jud. Tasi, loc. Tomestibloc 2, scara A, etaj 4, apartament 27

Telefon: 0740/160487; E-mail: tania_iuliana@yzhoo.com

2. CLIENT (cel care

Persoani Juridicd: COMUNA ARONEANU, jud, Iasi

pliteste executarea

raportului)

Adresa Sat Aroneanu, str. Aron Voda nr. 47, Comuna Aroneanu, Jud. Iasi
UTILIZATOR Persoand Juridicdic COMUNA ARONEANU, jud. lasi, CUI
DESEMNAT AL 4540038, tel, 0232299255 ;
RAPORTULUI

3. |PROPRIETATEA | Teren in suprafata de 1.500 mp din extravilanul satului Rediu Aldei,

EVALUATA format din parcela 1A - p 620/15, 2337/15, 2330/15, 2327/15, din

'T25,82,81, cu NC/CF 67648.

Cu acces 1a drum local spre Est

Este neimprejmuit; se invecineaza spre Vest, Nord si Sud cu teren detinute de
acelasi proprietar.

Fara acces la utilitat, cu exceptia drumului de acces.

In zona se afla terenuri agricole.

Proprietar Persoand Juridici: PAROHIA REDIU ALDEI, jud. Iasi

Adresa proprietitii | Extravilanul satului Rediu Aldei, com. Aroneanu, jud. lasi

Conditii limitative | Se evalueaza teren in suprafata de 1.500 mp din satul Rediu Aldei, din comuna

deosebite Aroneanu, jud. lasi, care este teren arabil.

DECLARAREA VALORII

4. [VALOAREA DE PIATX
ESTIMATA A TERENULUI (FARA TVA)

1.500 Eur, echivalent 7.400 Lei
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TIPDEVALOARE | Y Hohewdepa
> [SCOPUL EVALUARG11| PehwoumocbibBeleremmis.
[DATA INSPECTIE [rkpeiyiaa ufokestefetaomuaralaladstacadei 1818112020 finirpsescrmrdidich |
TERENULUI GhdorphibirCetotuidehtifitieenc: mmm»s:e@map@éﬁwap!mum o |
GEOPORTAL ANCPI ( pag. 14 ) #i a actelor de proprictate prezentate,
DATA EVALUARII 22.11.2021
DATA RAPORTULUI | 22.11.2021
DE EVALUARE
CURS DE SCHIMB 1 Eur = 4,9490 Lei
BNR LA DATA
EVALUARII
6. gﬁ?fn?m. DE * Descrierea proprietatii, conform CF, partea I
PROPRIETATE * Proprietar si dobéndire, conform CF partes a Ila
» Sarcini, conform CF partea a I1la
Acte de proprietate detinute de Comuna Aroneanu:
DC din 13.05.2021;
Act de dezmembrare aut. 10908/27.09.2021 cu Incheierea de rectificare
din 01.10.2021 aut. de NP Costin Razvan Ionut.
- Dreptul de proprietate: Deplin
- Cartea Funciarf : 67648/ Aroneanu, judet Iasi
- Numdir cadastral: 67648/ Aroneanu, judeg asi
- Mentiuni speciale in Cartea Funciard: Conform Incheieri CF
Extras de Carte Funciard I.:pseste
in ANEXE este prezentati copia xerox a planului de amplasament.
MENTIUNI I Situatia | Extras CF actualizat s¢ va depune la Utilizatorul Desemnat.
privind Cartea Funciard
MENTIUNI 2: Abateri | Nu este cazul
/ neconcordante de Ia
inscrierea din C
Funciard
7. | DATE PRIVIND Teren in suprafata de 1.500 mp din extravilanul satului Rediu Aldei,
DOCUMENTATIA format din parcela 1A - p 620/15, 2337/15,2330/15, 2327/15, din
CADASTRALA 'T25,82,81, NC/CF 67648.
Nu s-au constatat diferente fata de acte; identificarea s-a facut faptic prin
inspectarea proprietatii si scriptic pe baza de documente de proprietate,
cat si cu aplicaia GEOPORTAL ANCPI.
8. AUC'I‘I ILIZ‘U ALAmEAA Teren cat. A, care este folosit pentru culturi agricole.
TERENULUI
9. | DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
ZONA DE
AMPLASARE;Se RURALA: terenul este situat in jud. Iasi, com. Aroneanu, sat Rediu

completeaza diferentiat,
functie de zona: urban sau
rural

Aldei, cu iesire 12 drum local, aflat la o distanta de 9 km de mua. Tasi.
Periferic in localitate, periferic fata de Iasi.

ARTERE
IMPORTANTE DE

Auto: Cu acces asigurat la drumuri locale spre drumul comunal, spte
drum judetean spre Jasi. o




CIRCULATIE IN

Calitatea retelelor de transport: asfaltate, in functie de tipul drumului

APROPIERE judetean.
CARACTERUL Tipul zonei — cu terenuti extravilane, categorii diverse din satul Rediu
EDILITAR AL ZONEI | Aldei, Comuna Aroneanu, jud. Iast.

* Refea de transport in comun in apropiere, cu mijloace de transport
microbuze san mijloace de transport proprietate personala, cu
posibilitatea deplasarii spre Iast si spre alte localitati invecinate.

" Unitafi comerciale in apropiere: magazine bine aprovizionate cu
mirfuri de buni calitate in centrul comunei

* Uniti}l de invitimant - Jocale: scolar, gimnaziu

» Unitiyi medicale - cabinete de medicina de familie

* Institutii de cult - biserica ortodoxa locala.

UTILITATI " Retea de energie electrici: in localitate
EDILITARE ® Retea de api: in localitate

= Retes de gaze: inexistents

* Retea de canalizare: in localitate

= Retea de telefonie: mobila si fixa, existenty, in localitate.

GRADUL DE ® Absenta poluirii — invecinata cu terenuri de categorit diverse
POLUARE

ORIENTATIY (rezultat

din observatii sau

informatii ale

evaluatorului, fird

expertizare sau

determindri de laborator

ale noxelot).

AMBIENT » Linigtit; Trafic auto moderat, avand iesire la drumuri locale.

CONCLUZIE PRIVIND

Zona de refeninta periferici — fata de mun. Iasi.

AMPLASAMENTUL Amplasare favorabili, intr-o zona cu activitati de agrement in localitate.
Dotiiri si retele edilitare minime. Poluare redusi. Ambient civilizat.
TEREN
10. | DESCRIEREA TERENULUI

DATE GENERALE

Teren in suprafata de 1.500 mp din extravilanul satului Rediu Aldei,
format din parcela 1A - p 620/15, 2337/15,2330/15, 2327/15, din
'T25,82,81, NC/CF 67648,

DESCRIERE Forma neregulata
' Deschidere la drum: spre Est
Fara acces la utilitat.
Neimprejmuit.
RESTRICTII Privind construirea: nu este cazul

Restrictii: nu este cazul.

13, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

DEFINIREA PIETEI§I | ® Piata este una locala, care se afla in general in crestere,
SUBPIETEI inregistrandu-se mai multe tranzacti in ultimi ani.
® Piata terenurilor libere comparabile este in crestere in ultimii ani,
datorita in special constructiilor de case in comuna.
NATURA ZONEI » Zon# de exploatari agricole in vecinatate si zona comerciala si

rezidentiala in localitate.

* Din punct de vedere edilitar: zona in stagnare datorita situatiei
econotmnice actuale;
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* Din punct de vedere economic: zona periferica fata de centrl
comunei si de mun. Iasi,
* Informatii despre taxele §i impozitele locale: stabilite prin HCL, dar
mai mici decat in mediul urban.
OFERTA DE * In crestere
TERENURI SIMILARE
CEREREA DE ®* In crestere
PROPRIETATI
SIMILARE
ECHILIBRUL PIETEI | » Dezechilibru in favoarea OFERTEI pentru terenuri comparabile
(RAPORTUL CERERE/
OFERTA)
PRETURI IN ZONA * Cea 1 -2 Eur/mp, conform ofertelor identificate pe piata imobiliara
PENTRU TERENURI pentru terenuri comparabile in zona.
SIMILARE
RISCURI PENTRU Risc general datorat situatiei economice actuale posibil sa se degradeze
PROPRIETATEA in timp si implicit de generarea inghetirii pietei imobiliare.
EVALUATA Riscuri specifice datorate amplasirii in mediul rural.
Riscul de piatd, care poate afecta la un moment dat pe toti patticipantii
si toate activele comparabile, mai ales ca imobilul analizat se afli in mediul
rural, intr-o zona cu cerere mai micj de achizitionare si/sau inchiriere de
constructii cu destinatie comerciald.
Riscul sistematic, care poate afecta piata in ansamblul ei la vn moment
dat.
Riscul financiar reprezentat de incertitudinea in ceea ce priveste
realizarea unor venituti viitoare preconizate pentru proptietar, care este
generator de venituri pe o pericada medie si lunga si care ar putea
influenta situatia economici generali la un moment dat.
VANDABILITATEA In ceea ce priveste posibilitatea valorificarii terenului. analizat, exista piata
TERENULUI pentru acest tip de bun imobiliar, care cu un matketing adecvat va putea

avea lichiditate in perioada urmatoare. _
Piata imobiliara, in speta a terenurilor, in general, se afla in crestere in
vltimii  ani datorita relansarii  creditelor, care afecteaza volumul
tranzactiilor.

In cadrul pietei de acest tip de bunuri se efectueaza tranzacti in urma
carora se schimba drepturi de proprietate contra banilor.

Ofertantii de pe piata sunt proprietari persoane juridice, agentiile
imobiliate si proptietarii persoane fizice.

Vanzarile se fac pe zone, in functie de suprafete, tipui de teren, acces fata
de drumuri, facilitati, utilitati,

Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau solicitat pe mp.

Echilibrul pietei este destul de ridicat, tinand cont de marjele de profit la
segmental dezvoltatoti.

Preturile nu oscileaza foarte mult, ele fiind stabilite pe mp suprafata pe
zone, determinat de cerere si oferta in fiecare zona in parte.

Cresterea cereril pe aceasta piata in ultimii ani prin vanzatile de terenuri
folosite in constructii de case a dus la mentinerea si chiar cresterea

preturilor pe mp.
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Valorificarea terenului se poate realiza numai cu aprobarea proprietarului.

CEA MAI BUNA
UTILIZARE

Este definita ca cea mai probabila uvtilizare proprietatii care este fizic
posibila, justificata adecvat, petmisa legal, fezabila financiar si care
conduce la cea mai mare valoare a proprietatii evaluate; trebuie sa tina
seama de utilizarea actualz si de toate utilizatile potentiale.

Cea mai buna utilizare a unei propsietati trebuie sa indeplineasca 4 criterit:
-sa fle permisa legal (legalitatea investiiei propuse, posibilitatile de
obtinere a avizelor si autorizatiilor);

-sa fie posibila fizic (posibilitatea realizarii investitiel in contextul
caracteristicilor terenului, poluarii mediuu, regimului urbanistic al zonei);
-sa fie fezabila financiar (se determina daca investitia poate sa produca un
venit care sa acopete cheltuielile de exploatare, obligatille financiare si
amortizarea capitalului);

-maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentru investitor)
Valoarea de piata, in ipoteza celei mai bune utilizari, reprezinta cea mai
mare valoare care s-ar putea obtine pentru imobil intr-0 ipoteza propusa
care sa fie legala, fizic si financiat fezabila si maxim productiva.

Cea mai buna utilizare a terenului evaluat este pentru desfasurarea de
activitai comerciale

CONCLUZII §1
TENDINTE PRIVIND
PIATA TERENURILOR

* Dezechilibru in favoarea Ofertei, cu tendinti de crestere a pietei,
cu tranzactii mai multe in ultima perioada;

* REZULTATUL CERCETARIL: posibilitatea cresteni/mentinerii
pregutilor la terenuri libere;

" VANDABIL, datorita posibilitatii de exploatare pentru activitati
diverse.

Se vor anexa oferte care sustin elementele de piati cuprinse in prezentul

raport.

12. EVALUARE

REGLEMENTARI SI CADRU LEGAL

STANDARDE DE
EVALUARE A
BUNURILOR,
ANEVAR,

EDITIA 2020

Standarde generale :
SEV 100 — CADRUL GENERAL
SEV 101 — TERMENI DE REFERINTA A EVALUARII
SEV 102~ IMPLEMENTARE
SEV 103 — RAPORTARE
SEV 104 — TIPURI ALE VALORII
SEV 105 - ABORDARI SI METODE DE EVALUARE
Standarde pentru active:
e SEV 230 - DREPTURI ASUPRA PROPRIETATII IMOBILIARE
e GEV 630 - EVALUAREA BUNURILOR IMOBILE
Standarde pentru utilizari specifice:

e & 6 & & o

CADRU LEGAL

e SEV 400 — VERIFICAREA EVALUARII

= CODUL FISCAL '

®  Legea 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzarilor si
cumpararilor terenurilor agricole situate in extravilan, modificata ptin
Legea 175/2020.

12.1 Evaluarea prin abordarea ptin piata
Mai jos este prezentatd determinarea valorii de piati prin abordarea prin piata.

VALOAREA DE PIATA DETERMINATA ) )
PRIN ABORDAREA PRIN PIATA -1.500 Eur, echivalent 7.400 Lei

Estimarea valorii terenului se poate face prin aplicarea a 6 metode:
»  metoda comparatiei ditecte
® metoda alocitii sau a proportiei
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* metoda extractie
* metoda parcelirii
® metoda reziduali
® metoda capitalizirii rentei funciare.

Din cele 6 metode vom evalua terenul prin metoda comparafiei ditecte deoatece aceasta utilizeazi valofi de
tranzactionate reale, datelor utilizate putdndu-li-se garanta corectitudinea,

Abordarea prin piata pentru teren prin metoda comparatiei ditecte.

Se va evalua terenul prin metoda compatafiei directe, deoarece aceasta utilizeazi valoti de tranzactionate reale, datelor
utilizate putindu-li-se garanta cotectitudines, iar pentru capitalizarea rentei funciate nu s-au prezentat date necesare
parcurgerii etapelor specifice necesare calcularii venitului net anual generat de teren si de capitalul investit pentru teren in
cazul proprietarului fermier sau a rentei funciare generate numai de teren in situatia rentei si cheltuielilor anuale pentru
proptietarul arendator. In aplicarea comparatiei directe sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzactiile
si/sau ofertele de vanzare si alte date privind terenuri similare, in scopul evaluarii terenului subiect. Pentru ca proprietatile
comparabile sa fie similate, amploarea si numarul diferentelor dintre acestea si proprietatea subiect ar trebui sa fie cat mai
mici. Comparabilele se selecteaza din cele care au aceeiasi CMBU.

Prin aceasta metodd, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate §i ajustate in functie
de aseminiiri sau deosebiri.

Aceasta metoda se utilizeaza la evaluarea terenurilor libere sau care se conisidera libere in scopul evaluarii si se prefera atunci
cand exista date comparabile. Prin aceasta metoda pretul si acele informatii referitoare ala loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate functie de asemanarile si deosebirile dintre ele.

Se considera ca preturile sunt stabilite de piata. Valoarea proprietatii este estimata in urma studierii preturilor de pe piata ale
proprietatilor competitive pe segmentul respectiv de piata.

Elementele de comparatie sunt drepturile de proprictate, restrictiile jutidice, conditile de finantare si conditiile de piata,
localizares, calitatea si caracteristicile terenului, situatia care a derminat pretul, utilizatea permisa si/sau zonarea proprietatii,
suprafata. Prin studietea pietel imobiliare nu s-au identficat tranzactii efective, notariale.

S-au identificat la vanzare parcele de teten cu caracteristici asemanatoare, din satul Rediu Aldei din com. Aroneanu, jud.
Lasi, la valori cuprinse intre 1 Eur/, mp pana la 1,64 Eut/mp pentru parcele de teren cu diverse suprafete (pag. 11 -13),

In cazul in cate datele comparabilelor alese nu dau indicatile necesare pentru o analiza completa se folosesc indici de
ajustare.

Evaluarea terenului se face prin analiza ofertei cu valoarea de 1 Eur/mp din zona analizata.

In cazul in care datele comparabilelor alese nu dau indicatiile necesare pentru o analiza completa se folosesc indici de

ajustare.

Nu se aplica ajustari pentru:
- drepturile de proprietate cate sunt depline,
- restrictiile juridice, deoarece nu sunt,

- conditii de finantare pentru ca aceasta se face in conditii normale,
- conditiile de vanzare, care se fac in numerar la cursul zilei,
- conditiile de piata, care nu difera de ale terenului analizat
- localizare, aflandu-se in acelasi areal,
- caracteristici fizice, care permit utilizarea in agricultura, fiind teren extravilan,
- zonarea, care este identica,
- utilitati, deoarece beneficiaza doar de drum acces.

Valoarea propusa pentru terenul evaluat este de 1 Eut/ mp.

Valoarea terenului: 1.500 Eur, echivalent 7.400 Lei.

13. DEFINITIL, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE SI ALTELE
13.1 DEFINITII

Tipul de valoate adecvat, in relatie cu scopul, este baza evalujrii.
Conform scopului precizat in comands, cel a vinzirii proprietitii, valoatea adecvati estimatX va fi valorea de piatd, un tip

de valoate pe baza Standardului de Evaluare SEV 100, Aceasté valoare este ingeleas3 ca fiind vzloafe—infiproi)ﬁetiﬁ fird
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7
luare in considerare a costurilor de vinzare sau de cumpirare, a taxelor asociate cu vinzarea si 2 oricirei ipoteci sau gaj
asupra imobilului evaluat.

Standardele Internationale de Evaluare, agreate ANEVAR, recomandi pentru evaluarea propretitilor imobiliare in vederea
vanzjrii estimarea valorii de piati.

Evaluarea reprezinta o estimare a valotii de piata 2 bunurilor evaluate asa cum este definita in Standardele de evaluare a
Bunurilor, ANEVAR, editia 2020,
“Valoarea de piagi este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(¥), la data evaluirii, intre un

cumpiritor hotdrdt §i un vinzitor hotirit, intr-o tranzactie nepittinitoare, dup¥ un marketing adecvat gi in care piirtile au
actionat fiecate In cunostingi de cauzi, prudent si firi constringere.®

Valoatea estimati in prezentul raport de evaluare este valabili la data evaluitii, atit timp cat conditiile initiale care au stat la
baza raportului de evaluate nu s-au schimbat.

13.2 IPOTEZE §I IPOTEZE SPECIALE:

1. Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisi folosirea raportului de ciitre o
tertd persoand fir obtineres, in prealabil, a acordului scris al clientului, autoruhui evahudirii §1 evaluatorului verificator,
aga cum se precizeazd la punctul 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fati de nici o altd persoans in afara
clientului, destinatarului evaludrii si celor care au obtinut acordul sceis §i nu se acceptdl responsabilitatea pentru nici un
fel de pagube suferite de orice astfel de persoan, pagube rezultate in urma decixilor sau acfiunilor intreprinse pe baza
acestu raport.

2. Raportul de evaluare ist pistreazi valabilitatea numai in situafia in care condigiile de piati, reprezentate de factorii
econormici, sociali 5 politici, vimén nemodificate in raport cu cele existente la data intocmirii raportului de evaluare.

3. Evaluatorul nu este tesponsabil pentru problemele de natury legald care afecteazi fie proprietatea imobiliard evaluati,
fie dreptul de proprietate asupra acesteia si cate nu sunt cunoscute de citre evaluator. In acest sens se precizeazd ¢ii nu
au fost ficute cercetiri specifice la arhive, iar evaluatorul presupune ci titlul de proprictate este valabil si se poate
tranzactiona, ¢ nu exist# datorii cate au legiturk cu proprietatea evaluaty §1 aceasta nu este ipotecatsd sau inchiriatd. In
cazul In care existii o asemenea situatic si este cunoscuta, aceasta este mentionati in raport. Proprietatea imobiliark se
evalueazi pe baza premisei ci aceasta se afli in posesie legald (titlul de proprietate este valabil) si responsabils. _

4. Se presupune cf proprietatea imobiliari in cauzii respecti reglementitile privind documentatiile de urbanism, legile de
constructie §i regulamentele sanitare, iar in cazul in care au sunt respectate aceste cerinfe, valoarea de piapi va
afectatd. :

3. Proptictatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schiti din rapottul de evalugre prezint} dimensiunile aproximative ale
proprietifii §i este realizaty pentru a ajuta cititorul raportului si vizualizeze proprietatea. In cazul in care exist
documente relevante (misuritori de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate.

6. Daci nu se arati altfel in raport, se intelege ca evaluatorul nu are cunogting¥l asupra stiri ascunse sau invizibile a
proprietiii (inclusiv, dar firi a se limita doar la acestea, starea §i structura solului, structura fizick, sistemele mecanice i
alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliari in
cauzd sau de pe o proptietate invecinath, inclusiv prezena substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot
majora sau micsora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii daci ele nu au fost observate la
data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectusitii analizei obignuite, necesard pentru intocmirea raportului
de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sav ca un raport detaliat al stiirii proprietigii, astfel
de informatii depdsind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatoral nu ofers garantii explicite sau
implicite in privinta stirii in care se afli proprictatea si nu este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii si 2
eventualelor lor consecinte gi nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

7. Evaluatorul obgine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care evalatorul
le considerit a fi credibile §i evaluatorul considera ci acestea sunt adevirate si corecte. Evaluatorul nu isi asumi
responsabilitatea in privinga acuratetei informatiilor furnizate de terie piirt.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezviiui unei terte persoane, cu
excepfia situaiilor previzute de Standardele Internationale de Evaluare 5i/sau atunci cind proprietatea a intrat in
atentia unui corp judiciar calificat. :

9. Evaluatorul a fost de acord s¥-gi asume realizarea misiunii incredingate de citre clientul _numit in raport, in scopul
utilizirii precizate de citre client si in scopul precizat in raport. KA TO
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10. Consimfiméntul scris al evaluatorului §i al evaluatorului verificator {dacd al acestuia din urmi este necesar), trebuie
obfinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare s3 poati fi utilizat in orice scop de ciitre orice persoani, cu
exceptia clientului §f a creditorului, sau a altor destinatari ai evaluiinii care au fost precizati in raport. Consimpiiméntul
scris §i aprobarea trebuie obfinute inainte ca raportul de evaluare (sau orficare parte a sa) sd poati fi modificat sau
transmis unei terfe pirfi, inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorli de public, ptin
prospecte, memoril, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace.

13.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare nu este completat cu fotografii din care rezulti incadrarea proprietitii imobiliare in zona.

In procesul de evaluare se vor utiliza date si informatii in Eur §i Ron (Lei noi), conversia in alte valute urmand a § efectuati
de citre destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE

Pentru datele care au impact asupra valorii, evaluatorul va prezenta sursele de informare in conditiile in care piata imobiliara
actuala este a cumparatorului, si nu a vanzatorului.

Valorile comparabilelor 1z proprietati asemanatoare au fost preluate de pe site-urile de vanzari imobiliare de la pag. 10-13,
cu mentiunea ca sunt oferte aflate ka vanzare, neavand informatii cu ptivite la tranzactii efective in perioada antericara.

14, DECLARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU IVS

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care il semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor
de evaluare a bunutilor elaborate de ANEVAR, editia 2020 cat si cu ipotezele cuptinse in prezentul raport.

Declar ca nu am nici o relatie particulara cu clientul si nici un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venita din
partea clientului sau 2 altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaluarii nu se face in functie de
satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste conditii, subsemnata, in calitate de elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in
prezentul raport de evaluare.

Prezentul raport de evaluare este valabil numai prezentat in ansamblul sau / si doar pentru scopul precizat in el.

Rezultatele prezentate exprima opinia evaluatorului asupta valorii de piata la data de refetinta a evaluarii — respectiv
22,11.2021.

Certific prin prezenta ca partile analizate in acest raport au fost inspectate de catre evaluator ANEVAR Denes Tania Iuliana
care  transmis toate datele in vederea evaluarii. Nu sunt recuzat / descalificat sa evaluez aceasta proprietate.

Elaboratorul este membru titular al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania (ANEVAR), evaluator autotizat —
autorizatie 0668 si legitimatie 12055, valabile pentru 2021.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Subsemnata Denes Tania Iuliana, in calitate de administrator al. SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL;

J22/3674/2017; CUI 38628410, cu sediul social in sat/com. Tomesti, NC 61095 Hala C1 Birou 2, jud. Iasi, cu autorizatie

0668/2021 si evaluator autorizat AN.E.V.A.R., membru titular cu legitimatia nir. 12055/2021, avand certificate peattu

asigurare profesionala nr. 35165 si nr. 35164 cu valabilitate 31.12.2021, tel. mobil 0740/160487, certific in cunogtinti de

cauzi §i cu bund credingf cX:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevitate §1 corecte. Estimarile si concluziile se
bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte; la data prezentei hucrari s-a
efectuat inspectia in data de 18.11.2021, lucrarea fiind realizata pe baza documentelor de proprietate anexate si a
identificarii pe baza aplicatiei GEOPORTAL ANCPI.

2. Analizele, opiniile §i concluziile mele sunt imitate doar de ipotezele §i concluziile imitative mentionate gi sunt analizele,
opiniile si conchuziile mele profesionale personale, impartiale §i nepirtinitoare.
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3. Nu am interese antetioare, prezente sau viitoare in privinga propietiifii imobiliare cate face obiectul prezentuhui raport
de evaluare 5i nu am nici un interes personal privind piirtile implicate in prezenta misiune, exceptie ficind rolul
mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastif misiune nu este conditionats de formularea sau prezentatea unui rezultat prestabilit legat de
mitimea valotii estimate sau impus de destinatarul evaluiirii si legat de producerea unui eveniment care favorizeazi
cauza clientului functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile §1 concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirez acestui mapott, in concordant® cu
Standardele Intetnationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele §i experienta necesare indeplinirii mistunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor mentionate in
raportul de evaluare, nici o altii persoany nu mi-a acordat asistengi profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de
evaluare.

NOTA: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Imobilul evaluat va putea fi tranzactionat.

16. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE, A ANALIZEI INFORMATIILOR APLICABILE SI A
FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII
IMOBILIARE DESCRISE (SAU DREPTULUI EVALUAT) ESTE :

VALOAREA DE PIATA RECOMANDATX 1500 Eur, echivalent 7.400 Lei
VALOAREA DE PIATA A FOST ABORDAREA PRIN PIATA
DETERMINATA PRIN
VALOAREA ESTE FARX T.VA.
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