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TERENULUI Munteanu Paul; identificarea se teal)zeaza

GEOPORTAL ANCPI si a actelor Prezentate'

pe baza aplicatiei

OE:[E EVALUARII 29.10.2A21

DATA RAPORTULUI
DE EVALUARE

29.lLzo2l

CURS DE SCHIMB
BNR I.A DATA. .

EVALUARII

l Eur = 4'9490 Lei

6. DATE PRTVIND
DREPTUL DE
PROPRTETATE

t Descrierea proprietatii, conform CF, partea I

r Proprietar si dobindire confortn CF partea a Iia

. Sarcini, conform CF partea a IIIa

Acte de ptoptietate:
Anexa 

.t,- 
62/27.02.2007 la HG 4s/2a07 privind inr.entarul

pattmoniulur comunei Aroneanu'
ict de alipite aut. sub w. 3M8/2A.06.2A1i de NP Costin Razvan

Ionut, cu infiintarea CF 64003 Penh:u parcela de 51'072 mp'

Act de dezmembtare aut. sub nr. 6626/01.09,2014 de NP Costin

Razvan Ionut.HCL 42/28.04.2014 priund aprobarca PUZuiui pentmr

terenul de 51..072 mp drn sat Sorogali, de intrare in intravilan'

Sarcini, conform CF Patea a IIIa
- Dreptul de ptoPrietate: DePlin
- Cattea Funciati : 64A78 / Atoneanu, iudet Iasi

- 'Numit cadasffal: 64078/Aroneanu, iudel Iasi
- Menfuni speciale in Cartea FunciafS.: Confonn Incheieri CF

- Extras de Catte Funciatd: 167344/08.09.2021.

MENTIUNI l: Situagia
privind Cartea Funciati

E"tt^r CF t^ d"tt analizei cwrr..167344/08.09.2A211fata sarcini'

MENTILINI2T Abateri
/ neconcordanle de la
lnscrierea din C
Funciati

N" a.t.a"r"t

7. DATE PRTVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

DocumentaEia cadastal a dfu 21.09.2Q21,.

Suprafala iruegisuatl in documentagia cadastrali inreglstTllIOCPI Iasi'

tnnBN inttavilan de 516 mp, CARE ESTE CONSTRUIT'
in ANEXA este prezentatd copia planului de AMPI-ASAMENT'
Identificarea s-a facut pebaza de documente de pfoprietate complete.

8. UTILTZAREA
ACTUALA A
TERENULUI

Teten intravilan cate se Poate tranzactiona; telen cu destinatie

rezidentiaia, pe care se afla consuuctia unei case.

9. DESCRIEREA ZONEI DE AMPI,ASARE

ZONA DE
AMPI-ASARE

Se completeaza
diferentiat, functie de

zona: urban sau r-ural

nUnaf.e, Terenul este situat in jud. Iasi, com' Aroneanu, sat

Sotogari, cu iesite la dtum comunal, la o distanta de 4r5 km de

mun. Iasi dinspre zor.a de agrement Citic.
Median in localitate, periferic fata de Iasi, in zona rezidentiala din satul

Sorogari.

ARTERE
IMPORTANTE DE

Auto: Cu acces la drumul iudetean spre Iasi.
I Calitatea rele1elor de transport: asfalt4e, in functie de tipul d

2
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judetean spre dnrmul national'

APROPIERE

. Instituur de cult - bisericlg4o<1o11]oda'

mt r""a-u terenuti de categorii diverse

I ir.r"u de transport ir, comun in aptopiere, cu mijloace de t11s3ort
. ,:1I ^ ^ ^^ J^ +*^-crn*t hf^nflAf4fP

suficiente, respecU-, microbuze sau miiloace de tansport propfletate

;;;;i;, c., poribrht"tea deplasarii cu usurinta spre Iasi si spre aite

localitati invecinate.
r UnitnF comerciale in apropiere: magazine bine aprovizionate cu

merfrui de buni caiitate in centrul cotnunei si in sat

' Uoitd} de inv[limint - localq scolar, gimnaziu
r Unitifr medicaie - cabinete de medicrna.de familie

CARACTERUL
EDILITAR AL ZONEI

nelea de energie electici: in localitateI

:
I

I

I

Relea de apd: din localitate

Relea de termoftcare: inexistenti

Relea de canal-zare, din localitate

de telefonis rnobila si 6*xa, exis

; Absenla polunrii - invecinata cu tereflufl cu desflnaue rezloentlala
GRADUL DE,
POLUARE
ORIENTATIV ftezuitat
din observa,tii sau

informaiii ale

evaluatoruiui, fdri
expettizare sau

deterrniniri de laborator
ale noxelor).

. U*rfltJr^fic auto moderat, avand iesue spre DJ'

@ci-fatademun.Iasi'
e*ftrrur. frrroi*bie, 1n9-o ztra. de exploatan $"t:1" 

in-l"ocalitate'

Ooien 6i relele edilitare minime. Poiuare redusl. Ambient civilizat.

CONCLUZIE PRIYIND
AMPI-ASAMENTUL

DESCRIEREATERENULUI
516 mP' dc 277

mp cat. CC si ?Ji'l *p cat pasune, situat in -T,:9i:g:ti' com'

Arorr.^o,r, jud. Iasi, din sectod cadastral T58 cu NC 64078'

Parcela de forma aproaPe Patrat.
Cu acces }a utilitatile ,rnri 

^pu-,onal, 
elecuicitate, iluminat publtc,

Invecinat cu drtrm acces la Est si cu alte loturi pe celelalte laturi, destinate

constructiei de case.

Tip dn:m acces: drum local spre drurn iudetean'
Teren pe cafe se afla construcua unel case'

DATE GENBRALE

Dim.nsi.tni si forma identificate GEOPORTAL ANCPI.

Ptivind consttuirea - nu este cu destinatie rezidentiala.

@rvronrueRn
DEFINIRLA PIETEI $I
SUBPIE,TEi

@a in general in crestere, s) lujar.izact7l

intensificate in ultiml 5 ani.

Piatatetenutilorliberecompatabileestemaiactivainultimii5
ani, datorita existentei utilitatilor 't,rl zona si in special firvestrtiilor si,a

investitorilor, care sunt interesati in ridicarea de constnrctii rezidentiale

in localitati invecinate cu rnun. Iasi'

- 
BEIiTS

Til"'#\efl'!V*'t

;rum,nry;,



. zr"id.*"struc@NATUR-A. ZONEI
I

I

I

Oin p.rtt"t de vederc edilitar: zona in crestere;

Din p.rnct de vedete economic: zona perifelic^ f',t1,9t *Y1II]'
i;;;il;ia..p* *""r" 9i impozitele locale: stabilite prin HcL, dar

mai mici decat in mgdiul urbm
. Nesemnific.ativa

CERERE,q, DE
PROPRIETATI
SIMIL-TRE

uri comParabile
ECHILIBRUL PIE,TE,I

(RAPORTUL CtrRERE/
oFERTA)

rezidentiala'

cu acces }a toate ,tilitaul. zo.rei, energie electrica, apa * canal,

i"n".r* .i*utiu ".orroi,ici 
gJnerali ia un rnoment dat'

ii ale Posibrl sa se degradeze

rn o*; si irnplicit de generatea Tgh:li.t" Pietei tnobiliare'

Ri..rri ,p."ifi." datorat. amplasirii in mediul nrral'

Riscul de piati, care poate aiectala un moment dat pe toti 
-participantii

Si toate activele cotnparabile, mai ales ca imobrlui analizatse afli in mediul

rural, intr-o zorfi clr cerere mai mici de achizittonate si/sau inchiriere de

constructii cu destinatie comerciali'
Riscul sistematic, care poate afecta ptata in ansamblul ei 1a un moment

dat.
Riscul frnanciat reptezent^t de incertitudinea in ceea ce pl.tveste

realtzatea urrol. .,".tituli viitoare preconizate penlru proprietar' care esle

g.;"r"to, de venituri ry o n"'i"1a,^ *tdrt t1. l-"li: si care ^t P\tte^

RISCURI PENTRU
PROPRIETATEA
EVALUATA

w analizat' exista PiataIn ceea ce Pflveste Posl

;;; ,..i, .ip d" 1.r., imobiliar, care cu un marketing adecvat va Putea

avea lichiditate in perioada urmatoare'

Piata imobjliara, in speta a terenurdor, in general' se afla in crestere in

ultimrranldatodtatelansariicreditelor,c^ijeafecteazavolumul
tnrflzactjilorln cadrul pietei de acest tiP de bunuri se efectueaza ffanzacdt

in unna carora se schirnba dreptun de proprietate contra banilor'

Ofertantii de pe piata suflt proprietari persoafle juridice' agentijle

imobiliare si proprietarii persoane fzice'

Yanzat:tlese fhc pe zofle,'rn functie de suprafete' tipuri de teren' acces fata

de drumuri, fzd)ttaa, utilitati'

Factorul decisiv poate fi pretul negocita sau soiicitat Pe 1nP'

Echilibrui pietei este desnrl de ridrcat, tinand cont de mariele de proflt la

segmental dezvoltatori.

Preturjle nu oscileaza foarte mulg ele fiind stabilite pe mp suprafata pe

zone, determinat de cerere si oferta in fiecare zona in palte

Cresterea ceredi pe acezsta piata in uidmn aru pnn vanzartle de terenuri

folositetnconstructiidecaseaduslamerrtinereasiclriarclestelea
ilor oe mo. \ralorrficarea terenului "un puttu 

"^1oo 
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VANOETII.JTATEA

4

Jrffi
,rY1,lr:lli$9



CEA MAT BTINA
UTILIZARE

@bia urislizare ptoprietatii care este fizic

posibila, justificata ad.c.i^t, permisa \egal, fezabtla fioanciar si cate

io.rd,r." iu .e mri mare valoare a proprietatii evaluate; 6ebuie sa una

seama de ot]|tzarea ac51tala si de toate stilizarile potentiale.

Cea matbuna utilizare a unei proprietati tebuie sa indeplileasca 4 criterii:

-sa f1e pemisa legal (legalitatea rnvestitiei propuse, posibihtaule de

obtinere a avbelot si autorizatiilor);
.Safieposibilafrzic(posibrlrtateatea)izariiinvestitieiincontextul
caracterisiticilor terenului,loluarii mediulur, regrmuliu urbanistic al zonet);

-sa fie fezabia {tnanclar (se determina daca irrvestiti^ poate sa_produca un

venit care sa acopere cheltuielile de exploatare, obligatiile f,manciare si

^mo 
rtlz 

^t 
e^ caP italului) ;

-maxima productiva (sa genereze un venit maxim pentflr investitor)
yaloarea d. pirtu, i' iplteru celei mai bune utilizari, repreztnta cea r',ai

mare valoare care s-af putea obtine pentfll imobil intr-o i.poteza plopusa

cafe sa fie legala, {aic si financtar fezabtla si maxim productiva.

cea mar b"una uttlzare a tefenului evaiuat este pentru destinatie

rezidenttala, cu posibilitatea constnrj:ji de case, conform parcelelor

irrvecinate.

CoNCLUZTI $I
TEND
PIATAt

PRIVIND
LOR

cu tendinll de ctestete a Pietei' cu

ttatzactii intensificate in ultima perioada'
REZULTATUL CERCETARII; posibilitatea crestefii/mentinetii
pregurilor la tetenuri libete.VANDABIia datorita destinanei

rezidenUale. Se vor anexa oferte care sustin elementele de piatl cuprinse

in prezentul raPort la Pag.12 -14.

72.8Y

12.1 Evaluatea ptin abordatea prin piata
In ANEXA este ti determinarea valorii de

NNCI-B*INNTARI SI CADRU LEGAL

Standatde genetale :

. SE\/ 1OO - CADRUL GE,NE,RAL

. SE,V 101 . TE,RMENII DE REF'ERINTA A E,VALUARII

. SE\T 102 _ IMPLEMENTARE
o SEV103-RAPORTARE
. SE\T 104 _ TIPURI ALE, VALORII
. SEV 105 _ ABORDARI SI ME,TODE DE E\/ALUARE

Standarde Pentru active:
.SE,V23O_DRE,PTURIASUPRAPROPRIETATIIIMOBILIARE,
. GE,V 630 _EVALUAREABUNURILOR IMOBILE

Standarde pentru utilizari specifice:
. SE\/ 4OO -\E,RIFICARLA. EVALUAR]I

STANDARDE DE
E,VAIUARE A
BUNURiLOR,
ANEVAR,

EDITIA 2O2O

r Codul Civil
o Codul fiscal
. afi. 1.4 alin. 1 dii Legea nr. 213 11998 privind proPlietatea

publici gt reglrnul jutidic al acesteia cu modiEcirile 9i cornpetirile

ulterioare
. 

^tt.36 
alin. 5, lit a si b, art. 123 altn. 1 si 2 drn Legea nr" 21'5/2001

ii,ind admrmstratia publicl locali.

CADRU LEGAL

1.5.480 Eur, echivalent 76.610 Lei@AogIBRMTNATAPRIN
ABORDAREA PRIN PIATA

" Bttt$$ Y-:'i

IA:'$Ae#$#sil $
f.titi",n'l* X*' ircCi -
[.. V;Jat;f' 2Se]. df,

flo/,..u,nu, rt, *'
i-:,-l-Y=Y-*"2

abordarea
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Estimarea valorii terenului se poate face pnn apTicarea a 6 metode:

o metoda comparafei directe
. nretoda aloclrii sau a proportiei
o metoda exu'aclei
o lnetoda parcelarii
. metoda rcziduald
o rnetoda capitaltzdrttrentei funciate.

Din cele 6 metode vom evalua terenul prln metoda cofiparatiei ditecte deoarece 
^ce 

st^ utllizeazd vaiori de

ftanzacyionare reale, datelor tilizate putAndu-li-se S ranta corectitudinea.

Abordarea prin piata Pentflr teren prin metoda comparatiei directe.

E'aluarea terenuiui ," fu." inrpoteLa cd 
^cest^ 

este libet de constructii. Prin aceasta metodl, prefurile gi acele frfotmapi

referitoare Ia loruri sjrnilare sunt analizate, cornpzir^te gi cotectate funcgie de aseminiri sau deosebiri.

Aceastametoda seutjfjzeazalaevoluareaterenurilorliberesaucareseconsideralibereinscopulevaluariisisepreferaatunci
cand exista date comparabile. Pnn 

^ceasta 
metoda pretul si acele infortnatii referitoare ala lonrri similare sunt analizate,

comparare si corectat-e functie de asemananle si deosebirile dintre ele. Se considera ca preturile sunt stabilite de piata.

yaliarea proprietatii este estimata in urma studierii plerurilor de pe piata ale proprietatilor competitive pe segmentul

respectiv Je piata. Prin studierea pietei imobiliare s-au folosit ofertele identiftcate la pag. 1'2-1,4.

ElJmentele d" .ompurrtie sunt drepturile de proprietate, restlictiile juridice, conditiile de finantare si de piata, localizarea,

caljtatea si caracteriiticile terenului, iitoutiu care a derminat pretul, ut)Tizarea perrnisa sif sa,t zonarea proprietatii, suprufata.
prin studierea pietei irnobiliare s-au foiosit date din site-urile agentiilor irnobiJiare, cu anunturile publicitate identificate rn

czdnianafizei
Evaluarea terenului se face pln analiza datelor perechi. In cazri in care datele comparabileior alese nu dau indicatijle

necesare pentflr o ataTrz,a completa se folosesc indicr de ajustare. Pentru stabililea valorii terenului se vor utj-iiza oferte de

vaflzate i.ren din zona Arcieanu de la pag. 12-14. Toate ofertele au fost vedficate si au fost obtinute jnfolnatii

suplimentare pnyind locatia si utilitatile. Pentru fiecare din oferte a fost stabilit un pret probabil de uanzactle prin ajustarea

",aiorii 
unitare a fiecarui teren cu 5 o/o (ajttstare de negociere posibila pefltiu o ulgentare atanzactttlor),

ANEXA
Elemente de
comparatie

Ptoprietate
analizata

Compatabila 1 Compatabila 2 Compatabila 3

Pr6t oferta
31 30,0 J,5

euto/mp euto/mp eurc/mp

Influenta negociere
oferta ferma

of fenna of ferma of ferna

0% 0%o 0Yo

0,0 0,0 0,0

Prct probabil 31,0 30,0 35r0

E lemente specifi ce trafizactiei

Drept de ptoptietate
ttansmis Ifltegral

similar similar Simi-1ar

0 0 0

Pret Qu.nat 31,00 30,0 35ro

Conditiile pietei
oct.21

similar similar similar

0Yo 0% 0%

0,0 0,0 0,0

Pret alaiat 31,00 30,0 35,0

Conditii de finantate
plata integrala cu

credit bancar

similar sirnilar similar

0,00/o 0,0% o,0o/o

0,0 0,0 0,0

l{tnr$FS !
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Prel Qu$at
Elemente

planeitate teren

Acces ia dnrm
local

ert el, apa, gaz,

canafizare

rczidefliJ^la

zofi rezident]ia)a,

fara cztact
specifice

A

F.lement 1 - Dreor de nroprietate uansrnts

Dreptul d" propii"tut.lrrrpru terenului este absolut, similar ceior 3 terenuri prezentate. Aiustari nule.

Elenrent 2 - Corrditiile pictei
Data <le refer-inta a evaiuaur este oct. 2021, datapeflft1] care suflt valabile si ofertele celor 3 tetenuri. Aiustari nule'

- sEhE$ *u.\

*#H{;#;h.5,
,rt**,*el.091

7

31,00 35,0

Amplasate in
localitate AroneanuSorogari

Atoneanu AroneanuSorogari AroneanuSorogari

0%o 00h 0o/o

0,0 0,0 0,0

Pret aju$at 3.1,00 30,0 35,0

Influenta suprafata
teten 5L6

700 1 5000 700

1o/o 0% 1%o

0,3 0,0 0,4

Pret aluslat 31,3 30,0 35,4

plan

similar similar Similat

0% 0Yo 0%

0,0 0,0 0,0

Pret aiustat 31131 30,0 35,4

Cale de acces

acces la drum local acces la dnrm local acces la drum local

00h 0o/o 00,/o

0,0 0,0 0,0

Pret ala.rtat 31,31 30,0 3sA

Retele de utilitati

utilitatile zonei utilitatile zonei utilitatile zonei

0% 0% 00,/o

0,0 0,0 0,0

Prct ajastat 3L13 30,0 35,4

Rapott latuti teren
raport 1/L

rap 1/1 np 1,/1, np 1./1

0o/o 0Yo 0o/o

0 0,0 0,0

Pret afustal 31,3 30,0 3514

Destinatie

similar sirnilar similar

0%o 0% 00./o

0 0 0

Pret aju$at 31,3 30,0 35,4

Caractetistici
specifice

similar similar similar

00k 0%o 00k

0 0 0

Pret aiu$at 3L,3 30,0 35,4

Nt. Aiustati 0 0 1

Aiustari absolute /
procentuale

0,310 0,000 0,350

1% 0% 1%
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Element 3 - Conditii financiare

Cca 95 o/o din tarza.aiil. i-oUitl"re se fac cu f,nantare prin credit bartcar,la data trunzacliei fiind plauta rntegral suma catle

yanzator. Se considera o situatia sirnilara si terenul evaluat Yanzatori din cele 3 comparabile nu accepta plata in tate'

Element 4 - AmPlasare in cadrul iocalitat.ii

Terenul erraluat "r," 
,rrplu.*oJanul sat,lui Aroneanu, rrl zofla de case. Terenurile dil comparabilele 1-3 sunt

amplasate in localitate. Aiustad nule.

Element 5 - Influenta suPrafata teren

Terenurile de la comparuLil.l. 1 si 3 au suprafete care se aiusteaza pozitiv an1,0/o

Element 6 - Planeitate teren

Terenul anaizateste aploape plan, compatabil celor 3 terenuri. Ajustari nuie'

Element 7 - Amenaiare cai acces 1 1

Accesul catre terenul "..nlrut..r. 
asig-rrat dinspre DJ. Pentnr toate terenurile drn compatabilele 1-3 cu acces ia drumufl

locale nu se vor stabili aiustari.

Element 8 - Retele de utilitati
Terenul evaluat beneficiazade toate utilitatile necesare pentru constructii, c toate cele 3 comparabile' Aiustari nule'

Element 9 - Raport laruri reren

nrp**f hturiltr,"r"rroi..i..r"luat este 1/1. Funcae de raportr-rl laturilor fiecarui teren rapofiat la raportul laturilor

terenului evaluat nu se vor stabili ajustari, deoarece toate terenurtfe arl,qlizate sunt construibile.

Element 10 - Destinatie
Destinatia terenului evaluat este rezidentiala, similar celor 3 terenuri. Aiustari nule.

Din grila datelor de piata se observa ca cea mai mica valoare absoluta procentuala a airstzr:[or brute este aferenta terenului

din comparabila 1.

Analtzaiddatele prezentate, se apreciazacavaloareaunitara de piata pentru tetenui supus evaluarii este va'Ioareaai\Lstata' 
^

terenului din comparabila 1, respectiv 30 Eut/mp.
Valoarea terenului de 516 mp este de L5.480 Eur, echivalent 76.610 Lei.

13. DEFINITII, IPOTEZE SI IPOTEZE SPECIALE
13.1DEFINITII
Tipul de valoare adecvat, in relafe cu scopul, este baza ei'aluirii

Conform scopului ptectzztin comandd, cel a vinzdti ptoprietigii, r,aloarea adecvztd estirnati va {t valorea de pia}i, un up

de 
'aloare 

pebaza Standardului de Evaluare SEV 100. Aceastd valoare este inleleasi ca fiind valoate unei proprietdt; frrd'

luare in considerare a costuljlor de ydnzare sau de cumpirare,a taxelor asociate cu s'Anzatea 9i a oriclrei ipoteci sau gai

asupra imobilului evaiuat.

Standardele de Evaluarea Bunurilor, ANEVAR, recomandi penffLi evaluarea proprietigilor trobiliare tn vederea s'Anzd'ri

estirnarea 
'alorii 

de pia1d.. Evaluarea rcprez:ttta o estimale a valorii de piata a bunurilor evaluate asa cum este definita in

Standardele de evaluare ANEVAR ed1t1a 2020, carc sunt preluate din Standatdele Internationale de Evaluare, IVS,

publicate de I\rSC.

,rYaloareade piali este suma estimati pentru care un activ sau o d,rtorie ar putea ft schirnbat(a),la data evaludrir, intre un

cumplritor hotirit gi un vinzito r hotdr|,t, intt-o ftaftzacpe nepdrurutoate, dupi un rnarketing adecvat 9i in care pi4ile au

ac\1ofiz;t {recare in cunogtinli de catzd, prudent 9i fXrd constringere'"

yaloareaesti6ati in prezentul raport de evaluare este valabili \a data evaluirii, atat trmp cAt condigile inifale cate au stat la

baza raporliui de evaluare flu s-au schimbat.

1J,2 IPOTE'ZE
1. prezenul rapo{t este intocmit Ia cererea clientului gi in scopul prccizat. Nu este permisi folosilea raporrului de citre o

te4e persoarr6 firl obfnerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autoruiui e'u'aludrii gi evaluatorului verifrcator,

aga culn ," pr..o.orii tu p,rncni 8 de mai jos. Nu se asumi responsabilitatea fald de nia o altd persoani in afata

Vdat{ 2{d.1
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clientului, destinatarului evalufuii pi celor care 
^t) 

obpnut acordul scris gi nu se acceptl responsabilitatea Pe11t1u nici un

fel de pagube suferite de orice ur,lf.l d" persoan5, pugub. rezultate in urma deciziiior sau ac,riunilor intreprinse pe baza

acestr.ri rapoft. 1 : .: ,-^^,^^^^^.^_^ )^ c^

Z. Raportui'de evaluare igi pistreazi vaiabfitatea numai in situagia in care condigiile de pia1i, reprezentate de factorii

economici, sociali gi poilo.i, rrma,n nemodificate in raport cu cie e*isterrte la data i0tocmirii raportului de.evaluare'

3. Evaluatorul flu este iespo.rsabil pentflr problemele de naturi legald carc af.ecteazi fie proprietatea imobiliari evaluatI,
- 

fie drepml de proprietai" ur.rpru,."rteia pi care nu sunt cunoscute de citre evaluator' In acest sefls se prccizeazd" cd' nu

au fost flcute cerceten specifice la arhive, iar evaluatonrl presupune cn titlul de propdetate este vaiabil 9i se poate

ffanzacl)ona,cd nu existd datorii care au legiturl cu proprieintea ivaluatl gi aceasta flu este ipotecati sau inchiriati' In

cazul in care existi o asemenea situape si este cunoscuta, aceasta este menFionate in mPort. Proprietatea.imobiliarr se

evalueazi pebazapremisei.i ac.ast, s. afli in posesie legali (titlul de groprietag este vaiabil) 9i responsabilS'

4. Se presupune ca proprietatea imobiliari n .^ure respect; regiementldl. ptirri.rd documentafile de urbanisrn, legile de

coflsmlc6e p, ,.go1-.r.rrtele sanitare, iar in cazri, in care flu sunt respictate aceste cerinle, valoarea de piali va fi

afectatd..

5. proprietatea nu a fost expertizati detaliat. Orice schli din raportul de evaluare prezintd *t"i**:lPfY1o*'t'
proirieUgii gi este tealizatd pentnr a zjuta ciutoni,uportoloi sd vaualtzeze Proprietatea. Ii cazul in care existi

do.r*..ri. relevante (misuriion de cadastru, expertize) acestea vor avea prioritate'

6. DacE nu se aratr Atret i., raport, se intelege ca evaluatorui nu are cunogtinli asupra strrii ascunse sau invizibile a

proprietdlii (inclusiv, dar frfi, se limit, doui lu acestea, starea gi slructura solului, strucrura fizici, sistemele mecanice 9i

aite sisteme de funqionare, fundapa, etc.), sau asupra condr;idor adverse de rnediu (de pe propnetatea imobiliard in

cauzi sau de pe o pioprr.tut" inr..inuti, rnclusrv pr.r..r1u substanlelor^periculoase, substanlelor toxice etc), care pot

majora rur rri.goJ,ru'lour.^ proprietepi. Se presupune ci nu e.xrsti astfel de condrgi-r dacd e1e nu au fost obsen'ate la

data inspecliei sau nu au deve,rit orzibiie in pUora'u efectuirii analllzei obignuite, necesari Pentru intocmirea raporn:lui

de e'aluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca urr audit de mediu sau ca un raPort detaliat al strrii proprietilii, astfel

de inforrnagii depegind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garan,tii explicite sau

implicrte in'privrnp stirii in care se afl^e proprietaiea gi nu este. responsabii pentru existenla unor astfel de situalii si a

eventualelor lor consecinte 9i nici penml eventualele procese tehnice de testare flecesare descoperifi-i lor'

j. Evaluatorul obEine informa,tii, .rtir.Uri gi opinii .r...Ju.. intocmim raportului de evaluare, din sutse pe care evaluatorul

le consideri a fi credibile'gi evaluatonrl ionsidera ci acestea sunt adevirate gi corecte, Evaluatorul nu ipi asuml

responsabilitatea in privinla acuratelei rnfornapilor fumizatg de te4e piry.
g. Congnutul acestr:i ,^po.t L.t. confidengial pentru client si destinatar gi autorul nu iI va dezvdlui unei te4e persoane> cu

"*..pp" 
situafilor pi.rrizute de Standardele Internationale de Evaluare gi/sau atunci cAnd proprietatea a intrat in

aten,tia unui corp iudiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredinlate de citre clientul numit in raport, in scopul

utrlizlrit precizate de ciue client si in scopul precizat in raport' 
-

10. Consimlimi.rt l scris al evaluatorului piul .-rulrr"toruiui verif,cator (daci al acestuia din urrni este necesar), trebuie

ob,tinut inriot. ca oricare parte a raporruiui de evaluare sI poati fi uti]izatd in orice scop de citre ori-ce persoani, cu

.*..pgiu clientului gi u .r.iitoor1ui, sau a altor destinatari aievaluidi care au fost precizali in taport' ConslmlimAntul

,.rlr'ii aprobarea trebrue obflnute inainte ca raportul cle evaluare (sau oricare .parte 
a- sa) sI poatl fi modificat sau

transmis unei te4e pirgr, rntlusiv aitor creditori ipotecari, alpi decAt clientr-il sau altor categorii de public. prur

prospecte, *.*orii, prrbt.it^t., relap publice, infonnagii, vdnzare sau alte mljioace. Raportul de evaluare flu este

destinat asiguratonrlui proprietxgii 
".,^irru,., 

iar valoarea prezentatd. in raportul de evaluare nu are legituri cu valoarea

de asigurare.

Ipoteze suplimentare:
r Suprafelele considerate sebazeazd pe valorile inscrise in cartea funcra:i. gi schigele puse Ia dispozipa evaluatorului

de citre solicitant executand numai citeva verificdri cu utilaje neoflrologate;

r \raloarea estimati in Eur este valabilS atit tt.;rrp cit condigile le care s-a rezlizat et'aluarea (stzrea pielei, nivelul

cererii gi ofertei, inflafe, evolu,tra cursului de schimb etc) nu se rnodifici semlificativ Pe piegele imobiliare valorile

pot evolua ascendent sau descendent o dati cu tlecerea timpului gi varialia lor in raport cu cursul r'alutar nu este

liniarn);

o proprietatea a fost inspectati, evaluarea realizandu-se scdptic pebaza actelor puse 1a di.spozitie, cat si faptic;

' sr.tiE$
rAlsr\Etiffit -
.,iri.t*!r ldr. l}]UbL*ititneir !&' rmc:.

8^ Vdabu 2{el. 6l:
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. Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu tnplici dreptul de publicate a acestuia;

o Evaluaton:l, prin natura lrruncii sale, nu este obligat sI ofere in continuare consuitanti sau si depuni mirturie in

instanld relatir' 1a proprietatea in chestiune;

o Nici prezenrul raport, nici pi4i a1e sale (in special concluzii referitor lavalort,identitatea evaluatorului) nu trebuie

publ-icate sau mediatizate fdfi' acordul ptealabil a1 evaiuatoruluJ';

o Orice valori estimate in raport se aplicd inttegii proprietdp gi orice d:x,aare sau distribuite a valorii pe Lrterese

fncytonateya inva]ida valoarea estimatI, in afara cazului io care o astfel de drstnbuue a fost prevazuti in rapott;

r Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat gi numai pentru uzul beneficiarului gi/sau ut.ilizatorului

desemnar nrentionat.

13.3 ALTE PRECIZARI
Raportul de evaluare nu este compietat cu fotografii din care rezulti incadrarea propnetipr imobiliare in zona.

i, pro..rrl de evaluare ...ro, ,til]r^ date gi iniormalii in Eur gi Ron (Lei noi), conversia in alte valute urmind a fi efectuatd

de cite destinatar.

13.4. SURSE DE INFORMARE
pentru datele care au impact asupra valori,i, evaluatorui va prezeota surseie de informare in conditiile in care piata imobiliam

actuala este a cumparatorului, si nu a vanzatorului.
Valorile comparabiilelor ia propdetati asemanatoare au fost preluate de pe site-urile de vanzad imobiliare dela pag. 12-14,

cu meo6unea ca sunt ofert" aflate la varzare, neavand informatii cu privire la tnnzactii efecuve in perioada antefioara.

14. DECI-ARAREA CONFORMITATII EVALUARII CU WS

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare pe care i,l semnez a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardelor

Iflteroationale de Evaluare si cu ipotezeie cuplinse in ptezentul raport.

Deciar ca nu am nici o relatie particulara cu ilientul sr nicr un interes actual sau viitor fata de proprietatea evaluata.

Rezultatele prezentului ,upoi d. evaluare nu se bazeaza pe solicitarea obtinerii unei anumite valori., solicitare venita din

partea clienfului sau a altor persoane care au interese legate de client sau de produsul bancar garafltat, iar remunerarea

evaluart nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitari.

In aceste condirii, subserrurata, in calitate de eiaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in

prezentr:l raport de evaluare.

15. CERTIFICARE; IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
Subsemnata Denes Tania luliana, in calitate de admrnistrator aI. SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRI;

J22/36141201,7; CUI38628410, cu sediul social in sat/com. Tomesti, NC 61095 lHrala C1, Bitou 2, jud. Iasi, cu autorizatte
-OeeA/ZOZt 

si evaiuator avtot]E^t A.N.E.V.A.R., rnembru tinrlar cu legitirnatia nt. 1,2055/2021, avand certificate Pent11l

asigurare profesionala m. 35165 si m.351.64 cu valabilitate 31,.1,2.2021,, tel. mobil 0140/1'60487, certrfic in cunoptinli de

cauzd $i cu bund credinli ci:
1. Afirrnagite declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport suflt adevirate $i corecte. Estimarile si conciuziile se

bazeaza pe informatii si date considerate de catle evaluator ca fiifld adevarate si corecte,'1a data prezetltei lucrafl s-a

efectuat inspecna in data de 14.10.2021, lucrarea fiind realizata pe baza documentelor de proprietate anexate si a

identihcari,i pe baza aplicatiei GEOPORIAL ANCPI.
2. Analtzele, 

"pi"iit. ;i 
concluziiie mele sunt limitate doar de ipotezele gi concluziile limitative mendonate pi sunt analizele,

opinirle pi concluziile meie profesionale personale, impa4iale gi neplrtinitoate.
3. Nu am interese antedoare, prezente ,ur..iitoor. in prlvrnla propr:ietilii imobiil.are care face obiecnri prezentului raport

de evaiuare si nu arn nici un interes personal privind pdr,ule irnpiicate in prezenta misiune, excepgie ficind rolul
menuonat aici.

DtuE$
TAJfiAfl#J*&A

l"ecifi.ilraliu i&'. L&55
vdab6 20f-1. dl
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4. Implicarea mea in aceasti misiune nu este condifolatd. de formularea sau prezentarea unui rezultat prestabilit legat de

mirimea valorii estjmate sau impus de desunatan:l evaiuirii pi legat de producerea unui eveniment care favotaeazd

cauza clientuiui funcpe de opinia mea'

5. Analizele, opinirie gi co.r.l,rzirl. mele au fost formulate, Ia fei ca gi intocmirea acestui raport, in concordanll cu

Standardele Internationale de Evaluare.

6. posed cunogtinlele gi experienla necesare indeplinirii mrsiunii in mod colnPetent. Cu exceppa persoaneior menionate in

raportui d" Lr.uLrur", nio o alt; persoani ,, ,oi-u acordat asistenld profesitnali in vederea indeplinirii acestei rrusiuni de

evaluare.
NOTA: Evaluatorul este doar un consultant si nu un factor decizional. Imobriul evaluat va Putea fi tranzactionat'

16. ANALIZAREZALTATELOR SI CONCLAZIA ASUPRA VALORII
iX UNUA EVALUARII EFECTUATE, DE, MINE,, A ANALIZEI INFORIVIATIILOR APLICABILE $J A

FACTORILOR RE.LEVANTI, OPINIA MEA E.TE CA VALOAREA DE PuTA A PROPRIETATII

IMOBILIARE DESCRISE (SAU DRE,PTULUI E\/ALUAT) ESTE,:

@AnBcoueNoerA 15.480 Eur, echivalent 76.610 Lei

VALOAREA DE PIATA A FOST
DETERMINATA PRIN

ABORDAREA PRIN PIATA

ffiT.v.A.

SC CONSULTANT EVALUATOR DENES SRL

REPREZENTANT LEGAL

9i

EVALUATOR AUTORIZAT

DENES TANIA IULIANA

$TAMPILA

9i

SEMNATURA

n[h]E$

TAI{'1i\q',,H#wl
LsJtirs.itr t&' tfi:45
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i..: :1rfl:.rliltr,,nir:."!'\.r' x +

+ C a ticris.to.',r,'tl,'rf."i.r''1r! lir: ,. r1 'ri 'i^':rlrr'li: rli,ii'nU')l'e!!51'';'9:il"

ffiffiwM;m

i., . Oi

{ lnapollacaulare Terehdevaniare ) l6si } Aroneanu(lornuna} > Aroneanu )'terenintravitaoArbnealru

teren lntravilan Aroneanu

I 1.*iiilriterl,Ar3Fsan!!

l l z17aor:

' t4n'

. '^ Gabriel nanrLr;()1
, z*r,r oTso zgt ole

'irrri ar:e'.:.: c. ir:,;r::li. ir i.;-riai lL 1l

r:!li:ri ii,1:jr. r\:r rrur'il r"rr/nIi:r

r:riirt( ir ) tii:t.' t 
'':i.. 

lriJii:,Iri.'!.1

A.,1 ,ii:.ri,ra !l .rri.r".inra .:4.: i 
'- 

!l':

C!]i!€lEirslS.tl5lsGlEislli
Vr?au ,? f(r!!: i)',_t,ie 5;ilrlaIt

o - atrI
i Q :mm'.x,eneevrnare-l6e;ir x i +

( + g lstoris.rolidoie{1"4creturD1€v;lail-aroneanu-lDnlc6'hunl#e595b6e97b

21 7OO € [] 700fl, I rm;tiudetl.Aronenu

Prezentare generala

Supratdts teren (m:): 700 m' TrF proprietatel teren intravilan

Klwl Finance: f,ilculea?n-ti iat., pell:u-erp,s!!,m-)

Descriere anunt

Prezentare generala

Suprafata teren (m2):

700 m!

Tip proprietate:

terelr intravilar']

Descriere anunt
Teren liber, amplasst in zona locuinte individuale sl colective mici, sltuat in Aroneanu aproape de strada asfaltata

Trenul este degrevat de sarclnl, are o suprafata de 700 mp

Pentru mai multe detalii sivi?lonari. va stau la dispozitlel

Beneficiaza de utllitatlle, apa,lumina

^ ,.,liip}tin

? 5alv{',uii i; : rvtlilll

KIwl ITFINANCI'
lr fl A a.:!'t1 (i9 t.

Yrei nc<es I. oet€ 191 de credite ipct:Gre intru.
sirgurloc?

AM NEvoti sa tMiau..ru: 90381 l.i

vorqtTU?{Arr.,oluvuuL,\ 360 u.

::

457.95 ui
Rata l$lara

Agenire inrobiiiJra

EXPERT CASA IMOBILIARE

0745 999 825

a.l. Dt[,:l'IRIE Cinrerrrf. nr.1, bl P ],

iii* rgr

Sf:.hi$.$

IAI'&ArffiJd&A
kCinlalAle' U5)$5

vs.U 26e1. #ql
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o -oElrttps,//yyl.stoia.rcf rcfoferta/15-000mp-teren-situat-in-zona-sorogari-IDnRsT'htrnl#a149ae0153
lll :: }i.r n'. re,r,r ir rluc < ' I x +

(* C l stcrt;,ro'ior':ie;i'r'j11 ii:'11li_l''i*r:ri:lriit-iil::rrrri'$[1]i''l&lq!'l'tr'fir!'t1'1"Xet153
* i!:

< lnapojla,aauta/a 'itft0iifvJri:ilt ) l.lt{ ) A''n'intl

15.000mp, teren situat in zona Sorogari

t, " ,tji. .t, ,il

, sofoSani ) 1s.OoQmp, tercn situ.ll in :ona !oro80li

i rt;:,:,:,-;i;,.**i 450 000 €
30rmr

O?/tO l!t2.233

{rrmaii ln:: ^

, ir.trail i

. N!;in:r:r! idt.r ds lieilict)

' .sunt mtcret dc asarE F sdlq s
I rg rldm sLdnrpiot e inlormtll
, i6ifiE de 6.F8u6ovaiiE. Muhmsl

Minbstorul fiso.dle ass{; ODi
odlN S.rvlfrs s:f,,L ls6d.lfrdsxlt '

i*i .v0iu $ pri|Iw oteenmlb.P ' .

.,.,..;,.i;.. iii i,,..:jli:

jE
+

IE

:.Cesloria:altclafettts/ii_300rrp'teren-s'iuaiin-zon3'sorcg;r'-l|)n;{!l'hlcll+3'r'i'3iti;r5-fu'i:l

450 000 € ll rsooom' { rasitiude[].soro8dili

/F€;9s

,#x. ,il|, .-,

Prezentare generala

Suprafata teren (m2): 15 000 m' Tip proprietatei teren inlravilan

Klwl Finance: calculea:a-ti tara pclllustgdlgB-)

Descriere anunt

Agentialmobiliar?(ASAALBAvaProPUnesprevanzareunterencuosuprafatadel5000mp,situatinzona
sorogsri cu lesire la lazul Dorobant.

Terenul este pretabll pentru proiecte de dezvoltare pisci(ola, pensiune agloturisti(a sau dezvoltare pentru turism

de agrement si recreere.

Pretul la care poate fi achizitionat acest teren este de 30 euro/mp'

Terenul se vinde si pe parcele, avand suprafete cuprinse htre 545mp si 725mp' iar pretul este intre 25 si 50

euro/mp,

Sunati acutn pentru a proErama o vizionare!

pentru informatii suplimentare, va rugam contactati consultanttll imobiliir (ipriaD Roman, la numarul de lelefon

0740 04 22 33 sau accesatl casa-alba.ro, COD OFERTA 'l 227470'

C -E'trI
Hr E*o:

? $alverxllaFavorile

| !i ielveaza la r;rarite 
i

. F R8porteazd

. Agentle imoblliara..
Agentia Imobitiara Casa Alba

: , 074!053713

bd. stefan rel.Vtare slsfant nr;8'12,
pafter, bto( ff.om, lasi, lasi(localitate)

Vezi ttleti' $!eltsle

l: 1.. 1, 7 ; t..;; it i;i,ti,::

Tlimlrr mesaiul

Stsp seelng this ad

,#,*m*
li**o-rra' *1
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- Anexa nr. llJ

Semndtura

- Modcl -

- Fon::ular pelltru persoanc tlzice -

Conctili.ile cie vitrzare^2) sunl uunAtoarele: """""""""'.""

Date privirrd idenrifi ciu'ea terenului

Cunoscind ch falsul in declaralii se pedcpscgtc confonn Legii nr. ?86i2009,privind Codrrl penal' cu

mociificlrile ;;i cornpietirile ulterioare. cleclar ci <latele sunt reale. corecte ;i cornpiete,

"ffiHiflffi l] *$,,Fi"{u H' ^{ 
1 r-{ it-i

, '](numele ;i plenumejc in clar)

i.i., / l

D"*.....-!.b-;..*
2i:1-l

NOTI]:

- C6mpurile nol.atc cu (*) sunl obligatoriu de completat.

- C6ntpurile nolate cu (**) se cotnp'leteazi in cazul in care sunl culloscute in{brnratriiie.

"1) Se conrpleteazl numcle 5i prenr.rrnele propricrarului ter"cnului.
/'2) Se va cornpieta in cifre 5i litcre,

^3) Se corrplcieaza categot'ia de lblosinp n terenulilor aglicole situate irt e.xrravilan conform al1. 2 dir Legea

fgndului fu[ciar rr. ] 8/ I 991 Je pr:blicati. cu rnodiilcari]c tri compictirile u]terioare,

"4) Sil completeaze cu ,,X" rr.rbricile in care informa{iiie pol li cornparate cu datele din itegistrul agricol,

evidcntele itscale. evidenlclr dc stare civili" altele asemellea.
1

6{ lbl

tf$H9Htd*-a"^
DL4[! ."" uU,

TA,IH,.A f$,14{*r1

l-%it*$$h Hs' L30f5

,fdiil-ffi"$

OFERTA DE VANZARE TEREN
i r.r \-.- n r-\r r. d-.{-4:N'rt{''i " Ai4itr\ - I localitarea

subsernnatuli Subrenfata^ 1 io.)]" I ''liti, iiup - ' *"* adresa de comunicare inr

.......\L\1,..., .str. . ..... jy. ...;.r' bl' .. o.,ll'..i.,,;A*le;' .F;;'.un,u., ,";; l::::i'f,ffi1- 
.... ap "') Ju0slut/i!:9urur

ll*"."..r. vind teren agricol sih'rat in......\L\1,..., .str. ............ :lr. :': ,.' bl .. n ,u!'
........'.Jr'!L...... ., cotlui po5tal 3*'!- \)i: ""' c-mail {#*c
'xrlzvilarr. in suorafata de (.l.'9.(9Q (ha)' la prcpl dc (*) ""';;;;i;I;,;'';;,:,',u5iYibrti.i,,li,;;';;,T'i-)".'-...iii'r.,'m*...&:r

.,f*rtii nrivinrl anrnlasatuenlul terentriui Jategoria
le
blosin{d^3)ipecificare

\ urnlr
.iumir dt

)arle
unciari
*+)

'iurnir
arla/lot

.iuurEr

rarcelilepl
*) '=-li.i..r-**) **) :**) ,**)

ie completeazr
le citt',
,inzdtor.

l.[Y*u*--r
\e,&-c a&P {

0,o't*o 6,6 ]!l
.r "1".-.

V1T.
' .,.l

/erit'lcat
rrirnlric^4)

r$ -p v) v: ! ,:i #o.t
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