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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 7537 / 8 decembrie 2025

« Terenuri intravilane »

AMPLASAREA
PROPRIETATII: Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea

Zimandului - Soseaua de Centurd Nord, cartier Gridiste, CF nr. 368067
Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela 24, lot 1

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Horia nr. 10
CF nr. 366584 Arad, nr. CF vechi: 318, nr. top.: 392/1/1/1

’

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului, CF
nr. 339707 Arad, nr. cadastral 339707, parceld 4168/A/3

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD J

MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

CLIENT:
Adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad
UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entitafi conform

legislatiei in vigoare

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan

Nicolae E;nanﬁ}& Rrﬁq\aluator autorizat Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabild 2025
rraseily f
: ]




fn atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU si directiile/ compartimentele de specialitate

REF. Solicitare evaluare
Evaluarea proprietate imobiliara tip « Terenuri intravilane » localizate astfel:

o Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului - Soseaua de
Centuri Nord, cartier Gradiste, CF nr. 368067 Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela 24, lot 1

o Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad,
nr. CF vechi: 318, nr. top.: 392/1/1/1

o Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr.
cadastral 339707, parcelda 4168/A/3

in conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 106286/27.11.2025), va inaintdm acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
fnregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietitilor imobiliare, tip terenuri intravilane,
detinute de MUNICIPIUL ARAD.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluirii, §i este structurat astfel: o sectiune initiald cuprinzand sinteza evaludrii, urmata
de corpul raportului care contine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utiliziri, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp 4, ap. 3

Mun. Arad

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro




SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nafionald a Evaluatorilor Autorizai din Roménia), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabili 2025.

Raportul este identificabil in baza de date a evaluatorului sub nr. Nr. 7537 / 8 decembrie 2025.
Data de referinta a evaludrii: noiembrie 2025
Data predarii raportului: 8 decembrie 2025

Utilizarea desemnatd (scopul evaludrii: Evaluare pentru raportarea financiari (Stabilirea valorilor
actuale, la data de referintd a evaludrii), ca valori juste pentru Inregistrare in evidentele financiar -
contabile, a activelor supuse evaluirii

Tipul valorii estimate:

v' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrii aflate in cunogstintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat
obiectiv ».

v' Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justi este identici cu valoarea de piata

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entititi conform legislatiei
in vigoare.

Imobil evaluat (activ evaluat):

Utilitatea
publica

DENUMIREA BUNULUI S1I
CARACTERISTICI
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT

Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului -
Soseaua de Centura Nord, cartier Gradiste, DOMENIUL | Zoni verde si

SUPRAFATA 1P
| A ! proprletate

1 CFnr.368067 Arad, nr. cadastral 368067, 7112mp " ppiyaT acces
tarla 125, parcela 24, lot 1, HCLM nr.
565/17.10.2025
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT alel, spatii
,  Arad,loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 586mp DOMENIUL verzi'ﬂzcces
366584 Arad, nr. CF vechi: 318, nr. top.: PRIVAT intre blocuri
_392/1/1/1, HCLM nr. 319/10.06.2025
Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. alees Zone
1 Arad, zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 4152 mp DOMENIUL Ver'zi s
Arad, nr. cadastral 339707, parceli ' PUBLIC parciri

4168/A/3, HCLM nr. 663/11.11.2024




Proprietar conform CF: MUNICIPIUL ARAD
Dreptul de proprietate evaluat: Deplin (Integral).
Cea mai buni utilizare (CMBU): utilizarea actuali (a se vedea capitolul 3)

Ipoteze semnificative / speciale: In cap. 1.14 sunt prezentate ipotezele semnificative. Ipoteze speciale
- nu a fost cazul.

Factori ESG importanti: Factorii ESG relevanti au fost analizati indirect in cadrul matricei de utilitate
publici, fira aplicarea unor ajustiri suplimentare specifice ESG

Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistenta din partea nici unei
persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sa apeleze la un furnizor extern de servicii.
Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105, de
tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate
cu Standardele de evaluare a bunurilor?, edifia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor
datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecdtilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la
indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si Raportare (IVS 106).

Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utilizirii desemnate (scopului precizat) si numai
pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat,

nici inclus intr-un document destinat publicititii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei gi contextului in care urmeaza si apar3;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate partile
care potrivit reglementirilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din prezentul raport.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de cdtre alte persoane nu atrage dupa sine
riaspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea fatd de terti in afara Clientului/Utilizatorului evaludrii, nu se
accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice ter{, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplici numai la programul de utilizare stabilit
(valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), aceasta nu poate fi utilizata in
combinatie cu nicio altd evaluare; in caz contrar nu este valida;

S RANY

= "

1 Standardele de evaluare a bunurilor sunt fn conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards),
editia 2024, si sunt adaptate specificului pietei din Romdnia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia fn vigoare la Standardele Internationale
de Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.



CENTRALIZATOR VALORI JUSTE

Tip
| proprietate

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI A SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului -

Soseaua de Centura Nord, cartier Gridiste, 2112 m DOMENIUL
CF nr. 368067 Arad, nr. cadastral 368067, ) p PRIVAT
tarla 125, parcela 24, lot 1, HCLM nr.

565/17.10.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT
Arad, loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 586 m DOMENIUL
366584 Arad, nr. CF vechi: 318, or. top.: P PRIVAT

392/1/1/1, HCLM nr. 319/10.06.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc.

Arad, zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 4152 m DOMENIUL
Arad, nr. cadastral 339707, parceld ’ p PUBLIC
4168/A/3, HCLM nr. 663/11.11.2024

Valoare
justa

1.520.493 lei

328.121 lei

887.667 lei



Cuprins
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Raport de evaluare ntocmit: i) just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Id-entificarea si co-mpeten;a evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului: o CUI 31041884, nr. de inregistrare J02/1450/2012
o Adresa evaluatorului - date de corespondenti
®  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229

* E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizati de citre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationald a Evaluatorilor Autorizafi din Roménia), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabili 2025;

Declardm ca acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor,
SEV 2025, n vigoare la data redactdrii, precum si a Codului de Etici al profesiei de evaluator autorizat
adoptat de ANEVAR,

Raportul a fost realizat in limitele cunogtingelor si informatiilor disponibile la data evaluirii, firs a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimati reflecti exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepirtinitor, fird influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nu s-a convenit cu Clientul/Proprietarul sau Utilizatorul desemnat o anumiti valoare sau un
interval de valori care si fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este condifionat3 de rezultatul evalurii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietitilor evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenta semnificativa din partea altor persoane decat
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv utilizirii desemnate si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice
altd utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiazi de conformitate garantati cu SEV 2025 si
exonereaza evaluatorul de orice raspundere profesionala.

Declaratia evaluatorului:

Bojan Nicolae - Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 valabili 2025, “Declar ci atat eu cit i
rudele mele de gradul intii:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la
procesul de eygﬁp‘m\;ﬂe rezultatul evaluirii;

b) m\g»a em nici unghteres direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluirii;

LYY e
vl gyt %
l_ Q_I\ .'I<
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Raport de evaluare intocmit: _,_E) just evai invest
1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7537 / 8 decembrie 2025 in baza de date a evaluatorului;

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referin{a a evaludrii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor gi judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si raportare (IVS 106).

Raportul este identificat (in forma electronici - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului (solicitantul)
Conform termenilor de referinti ai evaluérii cupringi in contractul subsecvent de servicii nr. 1, la acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal

3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 106286/27.11.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entititi conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseazi exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pérti din acesta, niciunei terfe par{i in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in drept in cazul in care un terf ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fati de Utilizatorul desemnat §i nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in
cazul in care este autorizatd de citre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fara s fi fost identificat de citre evaluator
ca utilizator, sau firi a avea atributii legale sau reglementate in legitura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaluarii
Evaluare pentru raportarea financiard (Stabilirea valorilor actuale, la data de referin{i a evaluarii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor supuse evaluarii. Raportul de

evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decat cel declarat;

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii

Data de referinti a evaluirii este considerati luna noiembrgez‘gtgki'_\{ !_r'i\;\\
o ‘:}}.. 3 g \o

Data predairii raportului 8 decembrie 2025.

© Just Eval Invest | Pag. 3



Y

Rapor; de evaluare : Intocmit: J_) just eval invest
1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluirii)

In conformitate cu comanda de evaluare primitd, activele supuse evaludrii (in scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile) sunt:

A. PROPRIETATE MUN. ARAD

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI | SUPRAFATA | Cota Tip O ieacg
_proprietate publica

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, | |

loc. Arad, zona Calea Zimandului - Joseaua de y .
Centura Nord, cartier Gradiste, CFnr.368067 ~ 7.112mp 1/1 DOMENIUL  Zond verdesi

Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela RIVAT SEESS
24,lot 1, HCLM nr. 565/17.10.2025 ! ‘
Teren intravilan - situat n jud. Arad, UAT Arad, | ‘ lei .
loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, sg6mp 1,1 DOMENIUL Z’rii;‘i’c‘; |
nr. CF vechi: 318, nr. top.: 392/1/1/1, HCLM nr. : PRIVAT fntre bl .
319/10.06.2025 | | | | ageotun

| Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, acces, 3oe
- zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr. 4152mp 1/1 DOMENIUL ver‘zi s
cadastral 339707, parceld 4168/A/3 HCLMnr. | ' | PUBLIC N
663/11.11.2024 » ' parcarl

Terenurile sunt amplasate astfel:

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului - Soseaua de Centuri
Nord cartler Grédi te, CF m‘368067 Arad nr. cadastral 368067

tra¥ilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, nr. CF
&azm top.: 392/1/1/1
o

| Pag. 4



Raport de evaluare Intocmit: i} just eval invest

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr. cadastral
339707, parceld 4168/A/3
£ -;.‘._:_ : a7

Conform inscrierilor din cartea funciari, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL ARAD.

Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciard, puse la dispozitie de catre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranta.

Ipoteza: Valoarea proprietitii a fost determinata in ipoteza cad proprietatea este libera de sarcini, Inscrierea
in evidentele financiar contabile fiind considerata legala;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunogtin{d exjste itlu definitiv si executoriu care si stirbeasca

integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:

© il;;t Eval Invest | Pag. 5
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Raport de evaluare Intocmit: _.E) fust eval invest
v Terenuri
Terenuri Evidenta terenurilor se tine separat pentru:

o terenuri;

o amenajari la terenuri.

o In evidenta analitici, terenurile pot fi evidentiate pe urmitoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fira constructii, terenuri cu ziciminte,
terenuri cu constructii si altele.

o Amenajirile la terenuri cuprind lucriri cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electrica, lucririle de acces, imprejmuirile si altele
asemenea.

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizirii, dar amenajirile la
terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani

1.9 Cadrul juridic al reevaluirii

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea gi conducerea contabilitafii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzind Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institugiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

-Evaluarea initiald:

Evaluarea la data intocmirii
situatiilor financiare

Activele fixe trebuie s3 fie evaluate la:

v' costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v" valoarea justi pentru cele dobandite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justa se determina pe baza raportului intocmit de specialigti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaluiri
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
de intrare mai putin ajustirile cumulate de valoare.

Ajustarile de valoare cuprind toate corectiile destinate s3 tind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data Intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daci acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustdrile de valoare pot fi ajustiri permanente, si/sau ajustiri
provizorii, denumite ajustari pentru depreciere in functie de caracterul
permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe corporale.

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizatd*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:

Art. 2

© Just Eval Invest
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate In patrimoniul

Art, 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determindrii valorii juste a acestora, findndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de preful pietei, atunci cand valoarea contabila
diferad semnificativ de valoarea justa.

Art. 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel pufin o datd la 3 ani, in conditiile prevazute la art. 2,
de o comisie numitd de conducitorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementirilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urménd a fi inregistrate in contabilitate pana la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Art, 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartindnd domeniului public al statului sau al
unititilor administrativ-teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivitart. 2 alin.
(2) lit. ¢) din anexa la Hotdrirea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificarile ulterioare, nu au fost
reevaluate.

(2) (2) Reevaluarea se efectueazi, in conditiile prevazute la art. 21, de o comisie numita de conducatorul
institugiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementirilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi fnregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate pani la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeaza ca atare si care
indeplinesc cumulativ urméitoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decit limita stabilitd prin hotirare a Guvernului;
b) au o durati normali de utilizare mai mare de un an.

Art. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institufiilor publice, care nu se supun amortizarii, sunt
urmitoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului §i al unitdtilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfigoara
activititi de naturd economici, a ciror uzura fizicd si morald se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

bilizare care sunt

evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale; J
e f\'?'*a' AR
d) lacurile, biltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitif; o

e) terenurile; \:

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum gi rew
PN

f) bunurile din patrimoniul cultural national;
g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;
h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.
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Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizifie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

¢) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justa pentru activele fixe corporale si necorporale dobindite cu titlu gratuit, estimati
lafnscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Art. 13 o) 9
Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege: (" / i

a) valoarea reevaluatd in conformitate cu prevederile legale; \\-._

b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros; Vs

c) valoarea justd pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata‘la.iiscrierea1or in activ pe
baza raportului fntocmit de specialisti §i cu aprobarea ordonatorului de credite.

1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde

Proprietatea imobiliara din sectorul public include active imobiliare obisgnuite generatoare de numerar ca
si active care nu genereaza numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructura, cladiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utilititi publice
si active recreationale.

Valoare justa

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
incorporate in activ sub forma capacitatii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar gi de
echivalente de numerar ale entititii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacititii productive care ar trebui tnlocuite daci
entitatea ar fi lipsita de respectivul activ.

In timp ce evaluatorul oferi o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entitatii,
acegtia sunt cei care vor decide daca valoarea estimati trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piagd. Cu toate acestea, termenul de valoare justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decat cel al valorii
de piagd, care este specific proprietatii. Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in
cazurile in care valoarea de piatd nu poate fi identificati credibil.

1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justd: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueazi cu scopul determindrii valorii juste a
acestora, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind
valoarea contabila diferd semnificativ de valoarea justi”.

Valoarea justd a unui bun este definita la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. I "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilitatii institufiilor publice, Planul de conturi pentru institugiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005, cu modificirile
si completarile ulterioare.
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Valoarea justd, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabiliti{ii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizati).

v «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv».
v Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justi este identica cu valoarea de piafa.

Valoarea de piat3, conform SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102), Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR

v« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i in care pdrtile au actionat fiecare in cunogtin{d de
cauzd, prudent i fird constrdngere ».

Cost net /cost depreciat
v« Costul de inlocuire/de reconstruire de nou minus deprecierea activului »

Potentialul de servicii
v« reprezintd capacitatea unui activ de a furniza beneficii publice sau de a sprijini desfdsurarea
activitdtilor institutionale, indiferent dacd acesta genereazd sau nu fluxuri de numerar. El exprimd
utilitatea economicd a activului pentru comunitate, pentru stat sau pentru entitdtile care il
administreazd »
Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0903 lei.
Valoarea opinati reflecti cea mai buni utilizare a activului supus evaluarii, utilizarea curenti / existenta.

1.12 Natura si amploarea activititii evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Prin asumarea i primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluarii, fard a
efectua o verificare a legalititii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluarii.

Actiunile Intreprinse de evaluator dup3 asumarea prestarii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Specificatil

Amploarea

Restrictii si
limitari

Amploarea investigatiilor este limitatd la analiza

::‘il;l::ifciai;l;‘ieia documentelor si informa;?lor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
prezentate evaluatorului de cdtre client prin
reprezentantii.
Analiza tehnica si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul §i natura
economicd a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
g ] .. " p P . «n . Nua fost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnica si economicd” a
evaluarii imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)
cu ocazia realizdrii inspectie.
Colectarea datelor Evaluatorul a realizat o documentare relevantd despre
despre amplasament, localitatea de amplasare, zond, vecinatati
amplasament, aria prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau  Nu a fost cazul.__
de piata (localitate, private de informatii, informatii despre proprietéti f‘é}}!ﬁu 4 :
zond, vecindtdti) comparabile (vinzairi, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli, Lyt \\

Analize, interpretiri

si calcule

© Just Eval Invest

rate de actualizare/capitalizare, etc.)

in urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.
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In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinitate §i zona, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant):
o Extrase de carte funciarg;
Date preluate de evaluator:

o Informatii privind piata imobiliara specificd (preturi, etc.), informatii existente pe site-urile de
specialitate

o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluiri de patrimonii sau
monitorizari de proiecte.

o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica
(http://www.insse.ro/cms/).

o Informatii publicate de Comisia Nafionala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/

o Alte informatii specifice.

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative

A. Ipoteze semnificative generale:

o Se presupune ci dreptul de proprietate este valabil, opozabil si liber de sarcini care ar afecta
valoarea. Evaluatorul nu fsi asumd responsabilitatea pentru aspectele juridice ale dreptului de
proprietate, nefiind efectuate investigatii suplimentare in arhive sau litigii.

o Se presupune conformarea proprietitilor cu reglementirile urbanistice, normele tehnice
specifice §i prevederile de protectie a mediului aflate in vigoare la data evaludrii.

o Evaluarea a fost realizata pe baza limitelor cadastrale si informatiilor furnizate de client si din
documentele analizate. Evaluatorul nu detine calificare topografici si nu garanteazi corespondenta
exacta cu situatia din teren.

o Nu s-au efectuat inspectii distructive; starea terenului si eventualele amenajiri vizibile au fost
analizate prin inspectie vizuala.

o Nu s-au identificat situatii de contaminare sau riscuri de mediu; in cazul existentei unor astfel
de conditii, opinia de valoare poate necesita reconsiderare.

o Informatiile furnizate de terti au fost considerate credibile, firi a putea fi garantate integral.

B. Ipoteze semnificative - Terenuri aflate In domeniul public / privat de utilitate publicd

o Terenurile au o utilitate publicd predominanti, destinata furnizirii de servicii publice §i nu unei
utilizari comerciale, fiind neproductive in sens economic.

o Metodele bazate pe venit sau piatd nu sunt aplicabile credibil din cauza lipsei tranzactiilor
relevante si restrictiilor legale de instriinare; valoarea este determinati prin abordarea prin cost, in
acord cu IPSAS 17.

o Utilizarea actuald este considerati cea mai buni utilizare (CMBU) din perspectiva interesului
public, nefiind analizate utiliziri alternative de naturd economica.

o Ajustarea pentru utilitate publica reflectd beneficiile sociale, urbanistice-gi ec"bfngme generate
pentru comunitate, in limitele argumentirii evaluatorului.

Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt.

1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Acestraport de evaluare este destinat numai scopului precizat i numai pentru uzul Utilizatortlui. Raportul

de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
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urmeaza si apari; Prezenta evaluare a fost intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestiri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului §i utilizatorului evaludrii, nu se
accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizat3 in combinatie cu nicio alti evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementiri

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data de
referinti a evaludrii. Standardele de evaluare a bunurilor sunt in conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), editia 2024, si sunt adaptate
specificului pietei din Rominia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele
Internationale de Evaluare se consideri trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100) o—
SEV 101 Termenii de referinti ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordairi in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (SEV 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

O 00000 O0O0O0

Legislatia aplicabila:

o 0.G. nr.81/2003 actualizatd - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial
institutiilor publice;

o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrare a
mijloacelor fixe;

o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

o Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat

o Alte acte aplicabile domeniului

Devieri de la standarde:

n prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordantd cu reglementdrile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);
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Atat JUST EVAL INVEST SRL cét si evaluatorul care semneazi prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionali.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

DENUMIREA BUNULUI §I
CARACTERISTICI
Teren intravilan - situat in jud.
Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona
Calea Zimandului - Soseaua de
1 Centura Nord, cartier Gradiste, CF 7.112 mp

Tip Utilitatea
proprietate publica

SUPRAFATA  Proprietar

MUNICIPIUL =~ DOMENIUL = Zoni verde

nr. 368067 Arad, nr. cadastral ARAD SRIVAT FHACEES
368067, tarla 125, parcela 24, lot
1, HCLM nr. 565/17.10.2025
Teren intravilan - situat in jud.
Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. alei, spatii
2 Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, 586 m MUNICIPIUL = DOMENIUL verzi si
nr. CF vechi: 318, nr. top.: P ARAD PRIVAT  accesintre
392/1/1/1, HCLM nr. blocuri
319/10062025 )
Teren intravilan - situat In jud.
Arad, loc. Arad, zona Calea
|  Zimandului, CF nr. 339707 Arad, 4152 mp MUNICIPIUL  DOMENIUL ac‘feelf'z iz°i"e
nr. cadastral 339707, parceld ' P ARAD PUBLIC parcifi

4168/A/3, HCLM nr.
663/11.11.2024

3 Cea mai bunai utilizare

Analiza CMBU reprezinti o etapa esentiald in procesul de evaluare, defineste contextul in care participantii
la piatd — sau, dupd caz, utilizatorii publici — ar selecta si valorifica informatiile relevante pentru
determinarea valorii.

Desi conceptul este utilizat, in mod tradifional, in cadrul evaluirilor bazate pe valoarea de piat3, acesta este
aplicabil si in situafiile in care proprietitile analizate apartin sectorului public §i nu sunt supuse
tranzactionarii pe piata.

CMBU pentru proprietdti din domeniul public

Pentru activele imobiliare aflate in domeniul public al statului sau al UAT, utilitatea acestora este ghidati
de obiectivele sociale, politicile publice si interesul comunitar.

in acest caz: e

t
® proprietatea nu raspunde mecanismelor de piat3, é
= utilizarea sa nu genereazi valoare prin schimb sau exploatare economic,

* valoarea are fundament in potentialul de serviciu public (beneficiu social, ec l" ic, Jﬁﬁirn/bbilitéie-"

etc.). LY
.q
%fr.‘t}?“»,f«’/

.......

Cea mai bund utilizare este utilizarea naturald, conform destinatiei pentru care buniul a fost
dobandit/amenajat si prin care se maximizeazi beneficiile publice.
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CMBU pentru proprietdti din domeniul privat al UAT

Pentru bunurile aflate In domeniul privat al autorititilor, care pot produce venit sau pot fi instrainate,
analiza CMBU se realizeazi pe baze economice, ludnd in considerare si posibile utilizari alternative.

Utilizarea optim3 trebuie 53 fie simultan:

Legal permisd: respecta reglementirile urbanistice, functiunea admisa
Fizic posibild: se analizeaza prin caracteristicile terenului/constructiei
Justificatd financiar: genereaza randament economic adecvat

Maxim valoricd: duce la maximizarea valorii activului

n cazul prezent: Cea mai buni utilizare este mentinerea destinatiei existente, aceasta fiind legal3, fizic
posibil3, justificatd din perspectiva serviciilor publice si aducdnd cea mai mare valoare sociald comunitatii.

Pentru terenurile aflate In domeniul privat al UAT Arad (de utilitate publica), CMBU este utilizarea actuala
pentru zone verzi / acces public, aceasta fiind considerata fezabila, legal permisa, fizic posibila si justificata
din perspectiva interesului comunitar.

Factori ESG. Indicatori ESG - perspectiva asupra terenului evaluat

Din perspectivi ESG (Environmental, Social, Governance), terenul analizat contribuie in principal la
componentele E i S:

o Componenta de mediu (E): terenul are potential de a Tmbuniatiti calitatea aerului, de a contribui la
reducerea efectului de insula de cildura urbana si de a asigura infiltrarea naturala a apei pluviale, in masura
in care este mentinut sau dezvoltat ca spatiu verde. Chiar daci in prezent amenajirile sunt minime,
pastrarea terenului in circuitul spatiilor verzi reprezinta o optiune aliniatd obiectivelor de dezvoltare
urbana durabila.

o Componenta sociald (S): accesul public liber asigura posibilitatea utilizérii terenului pentru
recreere, deplasare pietonali si activitafi comunitare, contribuind la calitatea vietii locuitorilor din zona.
Terenul are rol de spatiu tampon intre circulatia rutiera si zona de locuire, cu impact pozitiv asupra
confortului urban si asupra perceptiei de siguranta.

o Componenta de guvernantd (G): prin mentinerea destinatiei de utilitate public3, Tn acord cu
documentatiile de urbanism si hotararile autoritatii deliberative, proprietatea se incadreaza intr-un cadru
de utilizare transparent, predictibil si compatibil cu politicile publice locale privind spatiile verzi si
serviciile publice urbane.

Aceste elemente sustin concluzia cd utilizarea actuald a terenului, ca spatiu cu acces public §i potential
ecologic, este compatibild cu obiectivele ESG ale UAT si cu principiile unei dezvoltiri urbane sustenabile
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4 ANALIZA PIETEI

Piata imobiliard din Arad are un caracter mixt, incluzind atit proprietiti cu utilizare economica, cit i
proprietiiti cu destinatie publici, necomerciala. Tranzactiile sunt active in special in sectorul rezidential si
comercial, insi activele apartindnd UAT sunt, in cea mai mare parte, neparticipante direct la piatd, ceea ce
determina aplicarea unor abordari specifice de evaluare.

Evolutia piefei in ultimii ani a fost influentatd de:
®  dezvoltarea zonelor rezidentiale si comerciale noi,
= jnvestitii publice in infrastructurs urbana,
= cresterea presiunii pentru extinderea spatiilor verzi si a serviciilor publice,
= diversificarea functionala in cartierele periferice.

Proprietitile din patrimoniul UAT Arad se grupeaza in doua categorii principale:

Domeniul Caracteristici Regim juridic Impact asupra valorii

Domeniul public Inalienabil, Utilitate publica Valoarea deriva din
imprescriptibil potentialul de serviciu public

Domeniul privat Poate fi instrainat | Utilizare economica Valoarea deriva din piata si
_/ concesionat potenfiala utilizarea economica

Segmentul domeniului public

Se refera la active cu rol social, cultural, ecologic sau de infrastructura.

Exemple: spatii verzi, drumuri, institutii publice, clidiri administrative, platforme tehnice, retele.
v Nu genereaza venit comercial

v Nu sunt tranzactionate

v Valoarea = potential de serviciu public, evaluat prin abordarea prin cost

Factori determinanti ai valorii:
= Importanta urbanistica si pozitia in oras
= Gradul de acces al populatiei
= Beneficiile sociale si de sinatate publica
= Densitatea populaiiei deservite

Segmentul domeniului privat al UAT
Vizeazi proprietati ce pot produce venit sau pot intra In circuit economic:
= Terenuri construibile
= spatii comerciale,
® Jocuinte sau cladiri inchiriabile,
= imobile inchiriate / concesionabile.
v Active tranzactionabile — Analiza pietei este relevantd si aplicabild
v Valoarea este legati de cerere, oferta si randamente investifionale

Factori relevanti:

accesibilitate si amplasament

vizibilitate stradala

cererea locald pentru functiunea imobilului
randament din Inchiriere si lichiditate

Corelarea cerere - ofertd in Arad pentru activele UAT

Segment Cerere Ofertd Concluzie
Terenuri pentru utilitate | Creste odatd cu populatia gi Foarte limitatd in | Presiune pe mentinere
publicd urbanizarea intravilan si extindere
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Spatii comerciale Constanti in zone centrale si | Limitati, rotatie Piata in echilibru
rezidentiale noi redusa

Spatii institutionale Determinata administrativ Limitata si Piatd non-comerciala

publice (social, educatie) inflexibila

Clddiri administrative Cerere stabila institutional Oferta limitata Valori stabile

Pe baza datelor si tendintelor observate, piata imobiliara relevanti pentru activele UAT Arad prezinti
urmadtoarele caracteristici:

Activele economice din domeniul privat sunt influentate de piafa libera (cerere ofertd — valori de
piati In cregtere, cu o scidere a nr. tranzactiilor).
Activele din domeniul public au valoarea fundamentati prin capacitatea de furnizare de servicii
publice, nu prin tranzactii.
Existd presiune urbanisticd pentru conversia unor spatii in functiuni comerciale, insd aceasta
trebuie filtrati prin regimul juridic si interesul comunititii.
Valoarea imobilelor publice este stabild, raportatla costul de edificare si rata inflatiei, cu volatilitate
redusd, insd dependenta de:

o investitiile publice,

o modificirile legislative si urbanistice,

o evolutia demografici a municipiului.

Valoarea activelor apar{inind domeniului public nu se raporteaza la un pret de piati, ci la capacitatea de
generare de servicii publice. Pentru activele din domeniul privat al UAT, analiza pietei conduce la o valoare
orientati de conditiile comerciale locale, dar si la folosinta generatd de oportunititiile generate de UAT.

fn baza analizei de piat pentru zonele de amplasare, mediana valorilor luati in calcul a fost:

Interval valori

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona

Calea Zimandului - Soseaua de Centura Nord, cartier Gradiste, Min 16 €/mp Max 50 €/mp
CF nr. 368067 Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela

24, lot 1, HCLM nr. 565/17.10.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.

Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, nr. CF vechi: 318, nr. top.: Min 80 €/mp Max 150 €/mp
392/1/1/1, HCLM nr. 319/10.06.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea

Zimandului, CF nr, 339707 Arad, nr. cadastral 339707, parcela Min 16 €/mp Max 50 €/mp
4168/A/3, HCLM nr. 663/11.11.2024

Sursele de date folosite In analiza pietei au fost arhivate, pentru o perioada de 6 luni. Procedura interni SR
ISO/CEI 27001:2023 (ISO 27001:2002) este aplicabild intregului proces de evaluare.
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5 Abordariin evaluare

Determinarea valorii unui teren apartindnd domeniului public necesiti integrarea unei componente
specifice - utilitatea publica, respectiv beneficiile sociale, ecologice si urbanistice generate pentru
comunitate.

in absenta unei piete functionale si a unor tranzactii relevante pentru acest tip de proprietate, metoda prin
comparatia vanzarilor nu poate conduce la o estimare credibili. Conform IPSAS 17 si standardelor de
evaluare aplicabile, valoarea se determini utilizind abordarea prin cost, avind in vedere potentialul de
serviciu public al activului.

Terenurile utilizate ca spatii verzi, zone de acces public sau alte functiuni non-comerciale nu produc venit
economic, iar valoarea lor este datd de costul de fnlocuire, ajustat pentru funcfionalitatea actual3 si
specializarea utilizarii.

Formula de evaluare aplicatd
Valoare = Valoare teren + Valoare amenajdri ~ Deprecieri amenajdri + Ajustare pentru utilitate publicd

v Valoarea terenului a fost fundamentatd pe baza mediane a valorilor unitare relevante din zona de
amplasare, dupa eliminarea extremelor, pentru a reflecta cel mai probabil pret intr-o piata.

v Valoarea amenajdrilor se bazeazi pe costurile de inlocuire estimate, din care sunt deduse deprecierile
fizice si functionale.

v Ajustarea pentru utilitate publicid reflectd beneficiile sociale generate de teren (recreere, calitatea
mediului, conectivitate urbana), care depasesc valoarea strict fizici a componentelor sale.

In cazul de fat3, terenul a fost evaluat neamenajat, valoarea amenajirilor nu a fost considerat.

Determinarea valorii unui teren apartinind domeniului public presupune includerea unei componente de
utilitate publicd, care reflectd serviciile sociale, ecologice §i urbanistice generate de acesta pentru
comunitate.

Evaluarea utilititii publice s-a realizat printr-un sistem de punctaj, utilizind criterii relevante din
perspectiva urbanistici, sociald si de sdnitate publica.

S-a realizat un clasament a criteriilor considerate relevante de evaluator cuprinzind accesul public,
urbanism, ecologic, sdnatate §i siguran{d, densitate populatie In zoni si necesar, apoi au fost alocate
punctaje dela 11a5.

Clasificarea scordrii a fost:
0 = impact inexistent
1 = impact redus {
2 = impact moderat
3 = impact relevant
4 = impact semnificativ
5 = impact major
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Punctajul rezultat a fost considerat:

| Utilitate reduss 0-9 puncte 3%
| Utilitate medie 10-15 puncte 5%
Utilitate ridicat 16-20 puncte 8%
utilitate foarte ridicats 21-30 puncte I 10%

Literatura internationala privind evaluarea spatiilor verzi urbane, bazatd pe modele hedonic-price si pe
metode de tip willingness-to-pay, indici in general prime de valoare intre 3% si 10% pentru proprietatile
situate in proximitatea parcurilor §i spatiilor verzi.

https://www.researchgate.net/publication/327836731 The effect of i

ces in Warsaw

https://pmencbi.nlm.nih.gov/articles /PMC9490231
https://www.mdpi.com /2073-445X/13/10/1686

https: / /www.sciencedirect.com/science /article /abs /pii /S026483770500044X

In lipsa unor studii locale specifice municipiului Arad chiar la nivel national, §i avind in vedere c& terenul
evaluat este un activ din domeniul public, non-tranzactionabil, ajustarea pentru utilitate publici se bazeaza
pe un model intern de scorare multicriteriald (acces, rol urbanistic, beneficii sociale, ecologice si de
sdnitate), inspirat din cadrul metodologic utilizat in studiile de non-market valuation pentru spatii publice.

Procentele utilizate reprezintd opinia profesionald a evaluatorului, calibrati in raport cu intervalele
identificate in literatura de specialitate si cu specificul local al pietei.

Calculul valorilor pentru fiecare parcela se prezinti astfel:

Teren intravilan - situatin jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului - Soseaua de Centura Nord,
cartier Gridiste, CF nr. 368067 Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela 24, lot 1, HCLM nr.
565/17.10.2025

Categorie ; criteriu

Utilitatea _ Zona verde si acces

Acces public Grad de acces (liber / partial / restricfionat) 3

Urbanistic Importanta urbanistici 4

Soctal Beneficiul social _ 2

Ecologic _ Contributie ecologica 1

Sanitate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei . 2

Densitate & necesar Raport cu densitatea locuirii 1

Procentaj Scor total utilitate publica = X scor criterii 13
Nivel utilitate medie

procent ajustare 5%

valoare justa ajustata | paramentru

Valoare unitara zona 40 €/mp
Suprafatateren 7112 mp
Valoare economicd de baza 284.480 €
Scor utilitate publica medie
Procent ajustare utilitate 5%
Valoare ajustatd pentru utilitate 298.704 €

© Just Eval Invest | Pag. 17



Raport de evaluare Intocmit: _{) just eval invest

Teren intravilan - situat In jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, nr. CF vechi:
318, or. top.: 392/1/1/1, HCLM nr. 319/10.06.2025

Categorie criteriu scor

Utilitatea alei, spatii verzi si acces intre blocuri

Acces public Grad de acces (liber / partial /restrictionat) 5
Urbanistic Important3 urbanistica 5
Social beneficiul social ‘ 4
Ecologic Contributie ecologica 2
Sdndtate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei 2
Densitate & necesar  Raport cu densitatea locuirii _ 5
‘Prq_c_ﬂe_nsgjv Scor total utilitate publica = X scor criterii | 23

Nivel utilitate s foarte ri&{cat;
procent ajustare 10%

valoare justa ajustata paramentru
Valoare unitard zond 100 €/mp
Suprafata teren o _ _586mp
Valoare economicidebaza @ 58.600 €
Scor utilitate publica __ foarte ridicata
_Procent ajustare utilitate o 10%
Valoare ajustata pentru utilitate 64460 €

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr. cadastral
339707, parcela 4168/A/3, HCLM nr. 663/11.11.2024

Categorie | criteriu { scor
Utilitatea acces, zone verzi si parcari .

Acces public Grad de acces (liber / partial /restrictionat) 3
Urbanistic ) Importantd urbanistica 3
Social beneficiul social 1
Ecologic Contributie ecologicd 1
Sanatate & sigurantd  Impact asupra sanatatii si sigurantei 2
Densitate & necesar  Raport cu densitatea locuirii 1
Procentaj Scor total utilitate publicd = X scor criterii 11

Nivel utilitate . medie
.. procent ajustare 5%

valoare justa ajustata | paramentru
' Valoare unitard zona 40 €/mp
| Suprafata teren 4152 mp
 Valoare economica de bazd 166.080 €
Scor utilitate publicd I medie
Procent ajustare utilitate _ . 5%
Valoare ajustatd pentru utilitate ] 174.384 €
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Centralizator valori:

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad,
zona Calea Zimandului - Soseaua de Centura Nord, cartier
Gridiste, CF nr. 368067 Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125,

parcela 24, lot 1, HCLM nr. 565/17.10.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad, loc. Arad, str.
Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, nr. CF vechi: 318, nr. top.:

392/1/1/1, HCLM nr. 319/10.06.2025

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad, zona Calea
Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr. cadastral 339707,

parceld 4168/A/3, HCLM nr. 663/11.11.2024

® Just Eval Invest

intocmit:  [f) just eval invest

Zona verde si
acces

7.112 mp 298.704 €

alei, spatii verzi

586 mp si acces intre 64.460 €
blocuri

acces, zone verzi

si parciri 174.384 €

4.152 mp
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6 ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avénd in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicirii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

NR.
CRT.

Tip Valoare
proprietate justa

DENUMIREA BUNULUI §I CARACTERISTICI | SUPRAFATA

Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,
loc. Arad, zona Calea Zimandului - Soseaua de DOMENIUL
1 Centuri Nord, cartier Gridiste, CF nr. 368067 7.112 mp PRIVAT 1.520.493 lei
Arad, nr. cadastral 368067, tarla 125, parcela
24,lot 1, HCLM nr. 565/17.10.2025
Teren intravilan - situat in jud. Arad, UAT Arad,

2 loc. Arad, str. Horia nr. 10, CF nr. 366584 Arad, 586 m DOMENIUL 328.121 lei
nr. CF vechi: 318, nr. top.: 392/1/1/1, HCLM nr. p PRIVAT '
319/10.06.2025 =,

Teren intravilan - situat in jud. Arad, loc. Arad,
zona Calea Zimandului, CF nr. 339707 Arad, nr. DOMENIUL .

1 cadastral 339707, parcels 4168/A/3, HCLM nr. 4152mp | e 887.667 lei

663/11.11.2024
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7.1 Documente
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Mr. r.m 135!95

r figiul de Cadiatyu 4| Publicitete Imoblliard ARAD §243
Bireu} ge Cadastrus s Pyblrcitake froblikars drad _ B TAAT
Iu.mn [ 18
i & Amt 1 305
CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Co wiiars
?l'::u?-ir%ﬁ a:}:?l?:v: PEmu IHFMME | m-i
Carte Funciard Nr. 368067 Arad ﬂn

A. Partea |, Descrierea imobliulul
TEREN intravilan

Adresa: |ud, Arad, UAT Arad, Loc, Ared

Lg{g ﬁ' ;f;q%"' | Suprofeia* (mp) | Observatil / Refarinte l
a1 IEHOET 7.012 Imprejrult partial

B B. Partea il. Proprietari 5l acte
Inscrier prwﬂanafa s dreptul da mpﬂatltn fl alte drepturl realm fAederinte
136166 / 21/10/2025 o N =

Act Administrativ nr. 565, din 17/10/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;
S8 Infiineazn cartea funclara 36BOG7 & imobiltial cu numemt™ Al
g1 ‘cadastral 368067 { UAT Arad, rezuitat din dezmembrares mobliuiul cu

i mumarat cadastral 330665 Inscris In carteas funciate 322665
Act Administrativ_nr. 1931, din 1771112020 emis de OCP| ARAO Act Adminstrativ ne 32, din 310152030

emis de Consllivl Local af Municipiuful Arad:

; B4 |se noteszs repozitivaarea imobitulul M
OHESERVATI: pagitie lransceisa din OF 339565#1@#. inscriza prfﬂ incheieres re, 1319672 din l?fI maezo

Act Administiativ nr, nir, 3683, dir 17/10/2025 emis de MUNIEEPIUL ARAD:,

B35 éntahulam. drept de PROPRIETATE, \TE, dobandit prln L2ge, cota actuals’ Al
i
1} BUNICIPIUL ARAD, demamill privat - €a fijng ge uz si mtaes publn; local
136393 / 21/10/2025
Act AdminiElrativ or, GH4T7. din 21f10/202% emis de MUNIOPIUL ARAD; Act Administrabiy nr, 565, din
17/19/7025 emls de MUNIQPIUL ARAD;
B7 Se notoaza destinatia de intravilan{zona verde s accese) Al
[ Partea Ili!. EABCIHI
inscried priving ﬁ‘ezmemmwmele dreptulul de proprietate, dreptur reale Referlnte
RN de garantle gl sarcinl '
nNO SUNT
Faging I dia 4

Eimad gl €abftis CINCME ZLEES E2) CAPRCY® TR BDSL EBACAIT SN fifevediale Magulimeveufed (L) o EX9P2014 o) Laged 20022008
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Carte Funciard Nr. 358067 Cornuna/OragfMuricipie. Arad

Anexa Nr.1LlaParteal
Teren _ )
[ Nrcadastral  [Swprefate (mp)Y Dbservati / Referinte j
36ADET T.312 Imprajmvit partial
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Date referitoare Ia teren
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{200 21%.289.813 101Ri8.366, 228l 1014 'mfz’"‘ §.366,28 102 218358, eott 3 575 lo?ill 368,601 103718.263,074 22 54
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|103 318,383,074 104318, !92.:&!.! 14.33 1n4|2,15392 081 s 218 405, kb8 20.32 105‘11! 405,385 106 218412.291 16. 77
579,564.71%, sz:.sn.zs'.r' 1l 520575237,  529.590,885 1 529590865 529,598,964
] tml iii.‘ﬂll 7] 316.441,56% : Trii zu Muu'me na ua tm K 10§710.488,671' 108218546, 473
[ $94,964 10 tnmz.ﬂ: el 63. | us 76 5_.2-, i L 529652 B2m783) l a4, ﬂ-!
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punct | X/ |Punce | x 7| Unaima

toeput | Y lsfArgit | Y segmer}

112250 nan A3113 2185729 1046 45

inceput | Y
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[) just eval invest

L‘arfe Funciard Nr. 368067 Camunma;mfum'mpm- Arag

Punct X! Lungtrm,
efirght Y

113 g}?.ﬁﬂ'?ll,’l# illﬂ’ﬂ J 1155

Funct ?ﬁ

seginmn Nm

T ungime
X 1 'punct | ungim:
fn:!put Y stargit sepme

TAa FiAT07Y 115 218455, snz. FEr S ]

XJ’

[FRRALS ;apj 570825306 3 b, 5288 2. SIE3AA0T SPS.ERRYS 21
uszmnss,aaz na 216426152 3599 115,213 426153 117 J18.33%, m 1557 iivaessss i He3iEle 91 g6
52949B355 529916345 ) fre.s1s,245 52907 1mda a4 52RITLEEZ 530015584 a
|11s 118, aanrngzu 196,516 E5 9} g; 115 mns,sm rzu 228 umnl 2480 120 2163574%121216130338° 31763
m.o.ns,s« 539.@3!3&3 30045383 S30.065.452] g 530065462 530061409 2
ummmﬁ 127 2100094961 40, 32 127 né ﬁu.ﬁ;pza 218082547 36,89 123 zu 052 947 154 218.058.123 & 443
330081488 sabloa il 9 530.101.2311 530.318.552 6 532939552 Sin121.81a
124 10.059,137 (25218 036, ssz 3784 12315'1%&35: 1 ZITSREAZ 4355 )
53032183 830,141, 'Y 530 1414182 30,162,956 5

il Lungﬁﬂle mcnmrmnt dmnnlnate 1] pinnui the prolacy= Steres 70 § suit rotunjite I 1 milkmetns.,
e Ddgtanda dimire punche este formatl din segmente curnulsbs o it oval mic] declt valgsrsa 1 millimetrd,

Certific £3 prezentyl extras corespunde o pozitiia in vigogre din cartea funciard originais, pistratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funclard este valabil ls avtentificarea de cdtre noferul public a acksler Juridice prin
care se sting drepturile reale precum 5l pentru deghaterea succesiunilor, far informalile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditifie legH,

5-2 achitat tarliul de O RON, -, perdru serviciat de pubticitate Imobliiera cu codul nr, 263,

Data salutponbri, Asistent Registratar, Referent,
22-10-2025 Madsling Tama
Data eliberani,  p g =
Y {parala 5§ semndlyra) {parafs £ sewndtura)
\.__.‘J'
i/ AV
§ S [T

Acast document & efibareazd gratult pentru proprietarl imobllelor. Pentry alt solicitantl. costul
extrasulyi aste de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lel dacd este obiinut online prin piatforma

hitpifiepay.ancpl.ro

Pl st cans: canfine dits i ewrasUad QuARal, knabyo? da practdite Ragidmestuhd JUE) or. §952018 M Legt 18QTEIR Paging & din &
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICTPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE A nr. 565
din 17 octombrie 2025
privind aprobarea documentaici cadastralc de dezlipire a terenului situat in Municipiul Arud, zona
Calea Zimandului - Soseaua de Centurd Nord, Cartier Griidigte,
inscris in C.F. mr, 339665 Arad

Avind In vedere initistiva Primarulei Municipiului Arad, cxprimatd in referat] de aprobare
inregisirat cu nr. 92851/14,10.2025,

Tindnd cont de raportul comun al Serviciului Cadastru Intravilan i Carle Funciard, ol Serviciului
Rvidents si Administrare Domeniul Public si 2l Serviciului Evidents i Administrare Domeniul Privat
din cadru] Directiei Patrimoniu, nregistrat cu nr. 92854/14.10.2025,

in conformitate cu adresa Servicivlui Evidents si Administrare Domeniul Public, inregistratd cu
nr. 86633/M2/25.09.2025, calrasul de carie funciath nr. 339665 Arad, reteraiul de admitere emis de
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad inregistrat cu nr. 129484/08.10.2025,

Anslizind Certificatul de uibanism ¢v nr. 1605/07,10.2025, documentatia cadastrali jntocmitd
de céitve 8§.C. Topovas Plan S.R.L.,

Ceonform Legii nr, 1871991 - Legea Fondulu Funciar, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare,

Tinénd cont de prevederile art. 18 lit. ) st art. 127 alin, (1) din Anexa la Qrdinul directorulni
gencral al Agenjici Nagtonale dc Cadastru gi Publicitate Imobiliard nr. 600/2023 privind aprobuares
Repulamentului de receplie si inscriere In evidentele de cadastru si cartea funciard, cu modificarile 5i
completirile ulterioare, precum si de arl. 879 alin, (2) din Legea o, 287/2009 privind Codul civil,
republicati, cu meodificirile gi complelérile ulterioare,

Viedind avizele comisiilor de specialitate ale Congsilivhii Local al Municipiului Arad,

Luénd in considerare adoptarea horiririi cu unanimitate de voturi (20 consilieri prezenfi din
tolulul de 22),

n temeinl prevederilor art. £29 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. {14}, art. 139 alin. ¢F), alin. (3) Lt
g} s art, 196 alin. (1) lit. &) din Ordonants de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
admimistrativ, cu modificrile §i completinie ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUL ARAD
adopti prezents
HOTARARE

Art. 1 Se aprobi documentatia cadastrali de dezlipire a terennlui situat in Munieipinl Arsd, zons
Calea Zimandului — Soseaus de Centur@ Nord, Certier Gradiste, Inscris fn C.F. nr, 339663 Arad, nr,
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cad. 339663, cu suprafata de 11,723 mp, inscris in favoarea Unild{it Administrativ Teritoriale Arad,
conform documentalici cadastrale, intocmite de 5.C. Topovas Plan 5.R L., cu ancxcle 1, 2 3i 3, care fac
parte integrantd din prezents hotdrdre, dupd cum urmeazd:

- fot § - reren cu suprafata de 7.1 12 mp,

-for 2 - teren cu suprafata de 4.61) mp, rererva comisiei locale de stabilire a dreptului de
proprictaic asupra lercaului.

Art 2 Se atestd apartenenia la proprielatce privati 8 Municipiniui Arad, a imobilubui — Lot 1,
cu suprafa(a de 7.112 mp, rezultat din deglipirea terenudui idemtificat 1a art.1, dobindit ape-legis in
proptietatea Municipinlui Arad, la data intririi in vigoare a Legii or. 18/199] - Legea Fondulni
Funciar, arl. 35 {actual arl, 367,

At 3 Comisia special constituiie are obligajia s3 sclualizesze inventeru) bunwrilor care
aichtuiesc domeniul privat al Municipiul Arad, It termen de cel mult 90 de zile de las modificarea
regimuiui juridic al bunorilor respective,

Arl. 4 Se declard ¢z fund de uz i interes public local, imobilul — Lot 1, identificat la art. 2, cu
destinatia de zond verde g accese.

Arl. 5 Directin Patrimoniu va declansa i aplica provederile legale privind actualizarea
inventarnlui deumulbui public al municipiului Arad, in conditiite legii.

Art. 6 Prezenta hotdrire se duce la indeplinirc de cétre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadaseru Intravilan yi Carie Funciarsl, Servicinl Evideni §i Administrare Domceniul Privat $i
Servicviul Evidend gi Administrare Domeninl Public din cadrul Direcyiel Patrimoniu $i se comunica
celor intercsati de clitre Serviciul Administratie Publich Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Flavius DUMITRAS Confrasemneazd pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilipara STEPANESCU

Red (User, G40 4 Vend, §.F

| ox, Kepviciu) Cadastrn Inbrividan gi Carde Fencinrd
1 ex. Institujin Fevleclulol-Fudeln! Avad

1 g%, Thoiar gedinti excraondinard CEMA 17.10.2025
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' P’ Oficiuf de Cadastru si Publicitate tmoblllard ARAD
’ firoul da Cadastri 51 Publieitate Inoblltard Arst

_ANCES EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
S, PENTRY INFORMARE

AREE A
Carte Funclard Nr. 366584 Arad

A. Partea . Descrierea imobifulul
TEREN intrevilan

Adresa: fud. Arad, UAT Arad, Loc, Arad, Str HORIA, Nr, 10

f) just eval invest

Ni. carere |, BASAT

Zwa 1¢
Lyng 07
ﬂnu!

Nr. CF vechi: 318

Crt

o [  Suprafate (mp) I Observag/ Referinge

Al Top: 382/4111 586

B. Partea Il. Proprietari i acte )
Inscriert privitoare s dreptul de proprietata gl atbe drapturl reate J

{73385 / 18/06/2025
Act Administrativ nr. 319, din 18/06/2025 emis de MUNICIPIUL ARAD;

\Intabulare, drept de PROPRIETATE PRIVATA, dobandit prin Lege, cota

B2 {actuala 111
1) MUNICIPIUL ARAD

84347 / 14/07/2025
Act Administrativ nr. 319, din 10/06/2025 amls de MUN!C:IPIUL ARAD;

i B3 se noteaza fapkul £a imabiul este de 1z sl interes public Im:ai
C. Partea ill. SARCINI .

Al

Inscriesi privind dazmembrimintela dreptulud de proprietate, drephuri reale

da garsniia 5l sancint

Referinte

NU SUNT

DECNBIRG CIre FunpYes BALD LU LIFACLN DO/sSIT RARSE OU Didv v
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Carte Funciarl Nr. 366564 Comurna/Oras/Municipiv: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ] -
Nr cadastral  |Suprafala imp)*| Observatil ; Referinte
Top: 3921INE 586

* Suprafata este determinata in planul de proieciie Stereo 70,
DETALIK EINIARE (MOBIL

Date referitoare la teren

wr | Categorie |t | Suprafata . . I
cre | folosintd | |  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observalil / Referinge

i curti DA 586 - _ . 302/1/11
construckhl |

Date referitoare la constructil _

Certific ¢& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare gin cartea funciar originald, pistratd de acest
tinou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum sl pentru dezbaterea succesiunilor, iar intormatille prezentate sumi
susceptibile de orice modificare, in conditlite legl,

S-s achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciut ge publicitate imobiliard cu codul nr. 221.

Data salutiondrl, Asistent Registrator, Raferent,
16-07-2025 PETRU-ADRIAN TICALA )
Data eiibarari, - ) .
Y Tparafa sl semniiora) {parafa st sempatural

.] "].

."I .i

/Iu‘
/
3 oth
. N’ . ie el | 2 prin platforma
Dircuuniet 408 IN[ive AN U CICLER PrrvanDl POTETat e (Y q W JUES o FIR20KE i egi 1992034 Pagifa 2din 2
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA® 31Y
din 10 iunie 2025
privind atestarea dreptului de proprietate privatd & Municipiulni Arad a unui imobil
situat in Municipiul Arad, strada Horia, or. 10, inscris in CF w. 366584 Amd.
ulterior se declard de uz gi interes public local
cu destinaiz de alei, spajil verzi §i accese intre blocuri

Avind in vedere initiativa Primerului Municipiuiut Arad, exprimatd in referatu] de aprobare
inregisirat cu nr. S1713/04.06.2025,

Tindnd cont de eaporml comun sl Servicwlui Cadastru Iniravilan g Carte Funciard,
Servicivlui Evidentd gi Adminisirare Domeniul Privat si al Servieiubui Evidentd gi Administrare
Domeniul Public din cadrul Directivi Patrimoniv, inregistrat cu nr. 51714/04.06.2025,

Tindnd cont de avizele comisitlor de specialitate ale Consiliului Local 2l Municipiului Arad,

Viizind extrasul de carte funciard or. 365584 Arad,

In conformitate cu prevederile art. 36 alin. (1) din Legea nr. 18/1991- Legea Fondului Funciar.
republicatd, cu modificrile $i completdrile ulterioars,

In concordanti cu art. 41 alin. {3) din Legen cadastrubui i publicititii imobiliare nr. 7/1996
republicatd, cu modificinle s completirile nlierioare 5i prevederile art. 18 lit bj din Anexa fa Ordinul
directorului generaf al Agengiei Nationale de Cadastru 5i Publicitate Imobiliard nr. 600/2023, privind
aprobarca Regulamentului de receplic §i Inscrniere in evidentele de cadastw gi cartea funciard, cu
medificdrile gi completirile ulterioare, precum gi ale art, 907-908 din Legea pr. 287/2009 privind
Codul Civil, republicatd, eu modificiirile si completfirile ulterioare,

Luénd in considerare ndoptarca hotiivini in unanimitate de votur (22 consilien prezendi din
iotalul de 23),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), slin. {2} lit. ), alin. {14), ant. 139 alin_ (1), alin, (3)
In. g) 5i art. 196 alin. (1] lit. a} din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
adminisirativ, cu modificlirile §i completirile ulterioage,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPILILLIT ARAD
rdoptd prezenta
HOTARARE:

ART. | Sc atestd apartenenia ln proprictatea privata s Municipiviat Arad, a imobililui situat
in Municipiul Arad, strada Horia, or, 10, inseris in CF. nr. 366584 Arad, CF. vecly, or, 318, ne. 1op.
392411141, aflat la momentu] actual in proprictatea Statului Romén, cu suprafein de 586 mp, dobindit
ape-legts in proprietatea Municipivlui Arad, in baza art. 36 alin. {1} din Legea nr. 181991 Legea
Fondului Funciar, republicatd, cu modilicArile §i completdrile vlerivare,
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alchtuiese domeniul privat al Municipiului Arad, in lermen de cel mult 90 de zile de la modificarea
regimului juridic al bunurilor respective.

ART. 3 Se declard ca fiind de uz gi interes public local, mobilul identificat I art. 1, cu
destinatia alei, spatii verzi §i accese Tntre blocuri.

ART. 4 Prezenta hotirire se duce Ja indeplinire de ciitre Primarul Municipiului Arad, prin
Serviciul Cadastru Intravilan 5i Carte Funciar®, Serviciul Evidenid 5i Administrare Domenivl Prival
si Serviciul Evidenid 5i Administrare Domeniul Fublic din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunica
cclor interesati do ciire Serviciul Administratic Publics Lecald.

PRESEDINTE DE SEDINTA
VERES Attila-Csaba Contrasemneard pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilipara STEPANFES(U

Hoed ilue) & MM Vent 3 F.
1 £a., Servitiul Cadustng Tnrepcilen §i Come Funaiard
| e, Fristingin Prefrosuii.Judegnl Ared

| ex. Daar gedimd extranrding® CLMA 1006 2025
Cod FYAS4.02

© Just Eval Invest | Pag. 30



Raport de evaluare Intocmit: _._E) just eval invest

) Oticlul die Chdastiv i Publicitets lmobiliard ARAD Nr. cerere 153878
L Bireut de Cadastru 41 Pubticitole Imobiliard Arad Ziua 17
= Luria 12
: anul 2024
NP EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod i ficare
Stniny Sarem PENTRU INFORMARE |
Carle Funciara Nr, 338707 Arad 'I III

A. Partea I. Descrerea imobiiulul
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, jud. Arad

Nr " mﬁ Hrh Suprafata® (mp) Ohmaﬂllﬂ:efednt!
AT_ 339707 | 4.152 i B -

B. Partea l. Proprietari gl acte

Tnsuien priviu:aré i dreptul de proprietate si alte drephm reale | Referinte J
B3846/21/10/2013 - . s
Reglstrul Car.lastr‘al al imobilelor OCFI ARAD;

“&a Infiinteaza cartea fumclara & imobifulul 339707 8 urmare & ]

Bl inserienil sictematice. lmobilui se gaseste in registrul cadastrului !
general sub numarsl 4592, 00 !

122380/ 23/02/2018 o |
Act Administrativ nr. 241, din 2210212018 emls de OCP ARAD;

A7 Se noteaza repozitionarea imobiluiui a1
143462 /26/1372024¢

Act Administrativ nr, 663, din 1171172024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
BE& Intahulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actusls Al
1

1) MUNICIFIUL ARAD, CIF:3519925, domeniu public
C. Partea Ill. SARCINI .

inscrier priving dezmembrimintele dreptulul de propristate, dreptur] reale Referin '
de garantie st zarcin] eferinte

nNU SUNT

Flpnrmer? (aoe ¢ B GATE Z1 FAATECT pesIonal Jigd e ip praviiiraly Rag demavtabs [ bee 8 2NN 2 degy 1042918 Pagira 1 din 3
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Carte Funciaré Nr, 339707 Curnuria/Urag/Municipiu: Arad

Anexa Nr, 1 La Partea |

Temn _— - - —
Nr cadastral JSuprafata [rp}* Ghservatii / I_Ieferinge
339707 | 4452 o

* Supratata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETAL LIKIARE IMOBIE

N
Ly,
ey 4 r
%
/ /
/ /
/ /
/ /
gmR? -
/ / i3
ek 3
o /
\ 7 e
13 /
Tt
/
./ / .y
\5/ /
Date referitoare fa teren B _ o 7
e ?:f:g:?; ::‘g;] S"f:;?w | Taria Parcetd ! Nt topo Observatil / Referinte ‘I
|1 neproductiy DA = 4.152 | 4168473 - N ' |
Date referitoare la constructii 7 - )
A Dastinafe | Sttuatie
Crt ‘ Mumar constructie | Supraf. {mp"_}uridlca _D“bsiva_v;ila'lﬁefer_mt? I
ALl T 339707-C1 canstructii snax 146 zgg %. construita la sof- 146 mp; C1 [
bunglme Segmente
1} Valorile tungimilor segmenteior sunt abtinute din proiectie In plan,
T Punct punct]” Lungime segment|
fmceput|  sfargt] - e=im)
T 2 1 §.§’?§k
2| i 35623
- 7.584
B T 65.866
CuMEnT CARE CONNE JatE cu s avatier ppnaaca produget ti Srdegenie Wegulame~uis A1 iy STRIOIH 3 Lot 1907010 Fagina 2din 3
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Coarte Funciard Nr. 338707 C‘nr_n_gqg@@g;fdum‘dpfu_ Arad

——— T

Punict Punct Lungime segment
_Inceput|  sfhrsit| =l
_5 B - 26426

B! i . BaB32

7 el ..
N a . 075
8 o B.966
ol 1y 18.7371
M e 15573

12! 13 2976

13 14 160,370

14 1] ?27‘1

Lungirnih seqmenta{or #unt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 53 sunt sotunjite 1a 1 milimetry,
*++ Distanta dintre pumcte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mick decht veloares I milimetru,

Certific €& prereptul extras corespunde cu pozitiife in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
hirou.

Prezentul extras de cante funciara este valabil '3 autentificarea de catre notarul public a actelod jusidice prin
care se sting dreplurile reale precum 51 pentru dezbaterea succesiundtor, iar nlormalile prézentate sunt
susceptiblle de orice modlficare, In conditlile legil.

5.2 achitat tariful de O RDN, -, pentris serviciul de publiritate imabiliard cu codul nr, 263,

Data solutionarii, Asistent Registratar, Referent,
20-17-2024 GABRIELA MORARIU
Daxa eliberdrii, _ _.
S {parafa si semnatura) {parafa §i semndtora)
Bonuree? LW il ol § 2 Edrar W0y gavsinial i de prendcrsy Regidamenh s ((06) o B TR0 1 e ! SIVEDIS Paging 3 gin 3
| Pag. 33
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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPTUL ARAD
CONSHLIUL LOCAL

HOTARAREAnr 663
din 11 noiembre 2024
privind atestarea aparteneniei la proprietatea publich a Municipivlui Arad,
2 imobifului situal In Municipiut Arad, zona Calea Zimanduhd, fascris T OF pr. 339707 Arad

Avind in veders inifiotiva Primarului Municipiului Arad, exprimati in referatul de aproboye
inregistvat cu nr. 93404/6.11,2024,

Tindnd cont de raporiwl comun al Serviciul Cadastru Inirevilan 5i Carte Funciard i al Serviciului
Evideni# 5i Administrare Domenivl Public din cadrul Directici Patrimoniy, nregistral cu nr. 93405/6.11.2024,
avizele comisiilor de specialitate ale Consitiului Local al Municipiului Arad,

Analizénd cxtrasul de carte funciard nr. CF nr. 339707 Arad, adeveriniz de intravilan cu nr.
90658/A2/1 11.2024, de 1s Serviciul Date Urbane §i Spatiale, Evidenti Construetii,

Conform art, 36 afin. (1) din Leges or. 18/1991 Legea Fondului Funciar, republicata, cu modificarile
si completirile ulterigare,

Ludnd in considerare adoptarea hotiririi Tn unanimitate de votur {21 consilicri preventi din totalul de
23}

Tn temeiuf prevederifor art, 129 alin, (3), alin. (2) Jit. ¢). alin {14}, art. 139 alin. (1), alin (3) §it. g} 5
arl. £96 olin. {1} lit, a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernulul or, 5772019 privind Codul Administratiy, cu
madificirile si completinle ullerioare,

CONSILIUL { QCAL AL MUNICIPIULUL ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

ART. | Se ntestd aparienen{s la proprictaica publics a Mupigipiului Arad a imobilui sitwat i Calea
Zimandului, inscris in CF nr. 339707 Avad, cu ar. cad. 339707 Asad, in suprafaji de 4132 mp g se declari ca
fiind de vz 5i inlercs public local, cu destinatia de accese, zone verzi ¢ parcBn.

ART. 2 Prezenta holizdre se duce ta indeplinire de citre Primurul Municipivlui Arad, prin Serviciul
Cadastru Entravilan gi Carte Funciar, Serviciul Eviden{ad gi Administrare Domenjul din cadrul Directiel
Patrimnoniu 5i se comunich celor imeresati de cfitre Servicial Administratie Publick Locala.

PRESEDINTE DI SERINTA
Antganela — Luc_iana}\’ﬁ ARl Contrasemneazi pentru lepatitate
' . SECRETAR GENERAL
' n A o, Lilioara STEPANLSCU
 SABA Lillow STEPANES

Red. . BCWECY Verf C.M .

1 ex. Serwmcul Codestru Imravilan s Carte Funcia
1 ex Ingitulis Prefertului Judejul Amd

1 ex Eloan yedingd extraordinard CEMA 11,11 2024
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