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RAPORT DE EVALUARE

Nr. 7440 / 6 octombrie 2025

« Terenuri intravilane »

AMPLASAREA Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. P4durii), CF nr.

PROPRIETATII: 367345 Arad, nr. cadastral 367345, HCLM nr. 432/12.08.2025
Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. Pidurii), CF nr.
365683 Arad, nr. cadastral 365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.:
7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025
Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud. Arad, CF nr. 365682 Arad,
nr. cadastral 365682, nr. CF vechi: 40345, nr. top.:
7439/6684/4/b/1/a/2/1, HCLM nr. 229/24.04.2025

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ARAD, PROPRIETATE PRIVATA

CLIENT: MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad

UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entititi conform

legislatiei in vigoare

Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
Nicolae Emanoil, prin evaluator autorizat Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabild 2025




In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU si directiile/ compartimentele de specialitate

REF. Solicitare evaluare
Evaluarea proprietate imobiliara tip « Terenuri intravilane » localizate astfel:

o Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr. 367345 Arad, nr.
cadastral 367345, HCLM nr. 432/12.08.2025

o Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. Pidurii), CF nr. 365683 Arad, nr.
cadastral 365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.: 7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025

o Terenintravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud. Arad, CF nr. 365682 Arad, nr. cadastral 365682,
nr. CF vechi: 40345, nr. top.: 7439/6684/4/b/1/a/2/1, HCLM nr. 229/24.04.2025

Stimati domni,

in conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 85627/23.09.2025), va inaintam acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
inregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietitilor imobiliare, tip terenuri intravilane,
detinute de MUNICIPIUL ARAD, PROPRIETATE PRIVATA, conform cu solicitarea de evaluare primita.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluarii, si este structurat astfel: o sectiune inifiala cuprinzind sinteza evaludrii, urmati
de corpul raportului care contine prezentarea proprietitii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL
Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad '

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro



SINTEZA EVALUARII

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit de JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR
(Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), administrator Bojan Nicolae Emanoil, prin
Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabila 2025.

Raportul este identificabil In baza de date a evaluatorului sub nr. Nr. 7440 / 6 octombrie 2025.

Data de referinta a evaluarii: Septembrie 2025

Data predarii f:aportului: 6 octombrie 2025

Utilizarea desemnata (scopul evaluarii: Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor

actuale, la data de referintd a evaluarii), ca valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar -

contabile, a activelor supuse evaluarii

Tipul valorii estimate:

v' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund
voie Intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul
determinat obiectiv ».

v" Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justi este identic3 cu valoarea de piati

Clientul serviciilor de evaluare: MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925.

Utilizatorul raportului: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU, alte entitati conform
legislatiei in vigoare.

Imobil evaluat (Nr. CF /localitate):

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI SUPRAFATA

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr.
| 367345 Arad, nr. cadastral 367345, HCLM nr. 432/12.08.2025

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr.
2 365683 Arad, nr. cadastral 365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.: 1.887 mp
7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025

Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud. Arad, CF nr. 365682
3 Arad, nr. cadastral 365682, nr. CF vechi: 40345, nr. top.: 155 mp
7439/6684/4/b/1/a/2/1, HCLM nr. 229/24.04.2025

Proprietér conform CF: MUNICIPIUL ARAD, PROPRIETATE PRIVATA

6.454 mp

D_reptul de proprietate evaluat: Deplin (Integral). o
Cea mai buna utilizare (CMBU): terenuri intravilane

wfpote—ie semnificative / -éf)eciale: in cap. 1.11 sunt prezé_ritate ipoteze'l“e semnificative. Ipoteze
speciale - nu a fost cazul.

Factori ESG importanti: Proprietatea este in conformitate cu reglementarile de mediu: Presupunem
ca DA, pe baza inspectiei.

Utilizarea unui specialist / Modele de evaluare: evaluatorul nu a primit asistenta din partea nici unei
_persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sd apeleze la un furnizor extern de servicii.



Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105,
de tipul (ex: AVM).

Descrierea raportului: Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor?, editia 2025, adoptate de ANEVAR, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesari nicio excludere sau abatere
de la SEV 106 Documentare si Raportare (IVS 106).

Restrictii: Acest raport de evaluare este destinat numai utilizirii desemnate (scopului precizat) si
numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi

publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apard;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate
partile care potrivit reglementarilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din
prezentul raport.

Publicarea, partiali sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea fata de terti in afara Clientului/Utilizatorului evaludrii,
nu se accepti responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit

(valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), aceasta nu poate fi utilizata in
combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

CENTRALIZATOR VALORI JUSTE

NR.
CRT. |

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI SUPRAFATA

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
1 (str. Padurii), CF nr. 367345 Arad, nr. cadastral 6.454mp  1/1  721.058 lei
367345, HCLM nr. 432/12.08.2025

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
(str. Padurii), CF nr. 365683 Arad, nr. cadastral

Z 365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.: 1.887mp | 1/1 R0 SEiet
7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025
Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud. Arad,

3 CF nr. 365682 Arad, nr. cadastral 365682, nr. CF 155mp  1/1 17.317 lei

vechi: 40345, nr. top.: 7439/6684/4/b/1/a/2/1,
HCLM nr. 229/24.04.2025 |
TOTAL 8.496 mp 949.195 lei

Standardele de evaluare a bunurilor sunt fn conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards),
editia 2024, 5i sunt adaptate specificului pietei din Romdnia. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele Internationale
de Evaluare se considerd trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.
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Raport de evaluare intocmit: ~ f; just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului: o CUI 31041884, nr. de inregistrare J02/1450/2012
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
*  Mun. Arad

= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
»  E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizati de ciitre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociaia
Nationali a Evaluatorilor Autorizai din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabila 2025;

Declaram ci acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor,
SEV 2025, in vigoare la data redactirii, precum si a Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat
adoptat de ANEVAR.

Raportul a fost realizat in limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluarii, fara a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimati reflectd exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat in mod
independent, obiectiv si nepirtinitor, fard influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nu s-a convenit cu Clientul/Proprietarul sau Utilizatorul desemnat o anumita valoare sau un
interval de valori care sa fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionata de rezultatul evaludrii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietatilor evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistentd semnificativa din partea altor persoane decat
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv utilizirii desemnate si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice
alti utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiazd de conformitate garantata cu SEV 2025 si
exonereazi evaluatorul de orice raspundere profesionala.
Declaratia evaluatorului:

Bojan Nicolae - Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 valabila 2025, “Declar ca atat eu cat si
rudele mele de gradul intai:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la
procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;

b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluarii;

1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7440 / 6 octombrie 2025 n baza de date a evaluatorului;

© Just Eval Invest | Pag. 2



Raport de evaluare intoemit:  f) just eval invest

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinti a evaludrii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si raportare (IVS 106).

Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnitura electronici a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului (solicitantul)
Conform termenilor de referinta ai evaludrii cupringi in contractul subsecvent de servicii nr. 1, la acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal
3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 85627/23.09.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entitdti conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau pirti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi ficut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in drept in cazul in care un terf ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fatd de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decit in
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificati explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare firi sa fi fost identificat de citre evaluator
ca utilizator, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legitura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaluarii
Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de referinti a evaluirii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor supuse evaluirii. Raportul de

evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decat cel declarat;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatd si in nicio altd circumstantd sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii
Data de referinta a evaluarii este considerata luna septembrie 2025
Data predarii raportului 6 octombrie 2025.
1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluirii)

in conformitate cu comanda de evaluare primit3, activele supuse evaludrii (in scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile) sunt:

A. PROPRIETATE STATUL ROMAN:
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DENUMIREA BUNULUI $I

Tip
proprietate

SUPRAFATA | Cota Proprietar 1

CARACTRISTICI
| Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr.

1 Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr. | 6454mp | 1/1

MUNICIPIUL PROPRIET@TE
' 367345 Arad, nr. cadastral 367345, | ARAD PRIVATA
- HCLM nr. 432/12.08.2025 | _
| Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. | |
Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr. ' |

t
2 365683 Arad, nr. cadastral 365683,  jgg7 0 1/1 MUNICIPIUL ~ PROPRIETATE
nr. CF vechi: 5371, nr. top.: ' p .~ ARAD PRIVATA
| | 7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. ‘
432/12.08.2025 ... . . .
| | Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata |
Obor, jud. Arad, CF nr. 365682 Arad, ‘ ‘
3 ‘ nr. cadastral 365682, nr. CF vechi: 155 mp ' 1/1 MUNICIPIUL PROPRIET{\TE |
40345, nr. top.: | . ARAD | PRIVATA
| 7439/6684/4/b/1/a/2/1, HCLM nr.
. 229/24042025 1 L | |
| TOTAL 8.496 mp . |

Terenurile sunt amplasate astfel:
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Raport de evaluare Intocmit: Q Jjust eval invest

Conform fnscrierilor din cartea funciard, dreptul de proprietate apartine MUNICIPIUL ARAD,
PROPRIETATE PRIVATA.

Evaluatorul a avut la dispozitie copii extrase de carte funciar3, puse la dispozitie de citre client, anexate
prezentului raport si considerate parte integranta.

Ipoteza: Valoarea proprietitii a fost determinata in ipoteza ci proprietatea este liberi de sarcini, inscrierea
in evidentele financiar contabile fiind considerati legala;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv si executoriu care si stirbeasci
integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:

© Just Eval Invest | Pag. 5



Raport de evaluare intocmit: Fy just eval invest
g5/
v" Terenuri

Terenuri Evidenta terenurilor se tine separat pentru:

o terenuri;

o amenajari la terenuri.

o In evidenta analitic, terenurile pot fi evidentiate pe urmatoarele grupe:
terenuri agricole, silvice, terenuri fara constructii, terenuri cu zacaminte,
terenuri cu constructii si altele.

o Amenajirile la terenuri cuprind lucrari cum ar fi: racordarea la sistemul
de alimentare cu energie electricd, lucrarile de acces, imprejmuirile si altele
asemenea.

o Potrivit legii terenurile nu sunt supuse amortizarii, dar amenajdrile la
terenuri se amortizeaza pe o durata de 10 ani

1.9 Cadruljuridic al reevaluarii

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzind Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiald: Activele fixe trebuie sa fie evaluate la:

v costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v' costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v' valoarea justi pentru cele dobandite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justa se determind pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaludri
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Evaluarea la data intocmirii ~ Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
situatiilor financiare de intrare mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Ajustarile de valoare cuprind toate corectiile destinate sa tind seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data Intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daca acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustdrile de valoare pot fi ajustdri permanente, si/sau ajustari

provizorii, denumite ajustari pentru depreciere in functie de caracterul
permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe corporale.

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizatd*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:

Art. 2
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Raport de evaluare Intocmit: D just eval invest

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul

Art. 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determindrii valorii juste a acestora, tinAndu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cind valoarea contabila
difera semnificativ de valoarea justa.

Art. 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani, in conditiile prevazute la art. 21,
de o comisie numitd de conducdtorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare, rezultatele reevaludrii urménd a fi inregistrate in contabilitate pana la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Art. 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartinind domeniului public al statului sau al
unitafilor administrativ-teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivit art. 2 alin.
(2) lit. ¢) din anexa la Hotararea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificarile ulterioare, nu au fost
reevaluate.

(2) (2) Reevaluarea se efectueazd, in conditiile prevazute la art. 21, de o comisie numiti de conducitorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementarilor legale In vigoare, rezultatele reevaluarii urménd a fi inregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate panai la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeazi ca atare si care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decét limita stabilitd prin hotirare a Guvernului;
b) au o durata normala de utilizare mai mare de un an.

Art. 9
Activele fixe corporale aflate In patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizirii, sunt
urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unititilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfisoari
activitdti de naturd economicd, a caror uzura fizica si morala se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

¢) activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate In contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate in baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

© Just Eval Invest | Pag. 7



Raport de evaluare Intocmit: J/ just eval invest

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

¢) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justd pentru activele fixe corporale si necorporale dobéndite cu titlu gratuit, estimata
lainscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Art. 13
Prin valoarea de intrare a terenurilor se infelege:

a) valoarea reevaluatd in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;

c) valoarea justd pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata la inscrierea lor in activ pe
baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.

1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde

Proprietatea imobiliara din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
si active care nu genereazi numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructurd, clidiri publice, instalafii pentru furnizarea serviciilor de utilitati publice
si active recreationale.

Valoare justa

Valoarea justd reprezinti, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
incorporate in activ sub forma capacititii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entitdtii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacitatii productive care ar trebui inlocuite daca
entitatea ar fi lipsita de respectivul activ.

fn timp ce evaluatorul oferd o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entitatii,
acestia sunt cei care vor decide daci valoarea estimata trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piatd. Cu toate acestea, termenul de valoare justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decat cel al valorii
de piatd, care este specific proprietatii. Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piafd, in
cazurile in care valoarea de piatd nu poate fi identificata credibil.

1.11 Tipul si premisa valorii

Valoarea justi: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora, tinindu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabila diferd semnificativ de valoarea justa”.

Valoarea justi a unui bun este definiti la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. Il "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare” din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917 /2005, cu modificarile
si completdrile ulterioare.
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Valoarea justa, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizat3).

v' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv».
v Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justi este identici cu valoarea de piati.
Valoarea de piata, conform SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102), Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR
V'« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent si fdrd constrdngere ».
Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0783 lei.
Valoarea opinata reflectd cea mai buna utilizare a activului supus evaludrii, utilizarea curenti / existents.
1.12 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitéri ale acestora
Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluirii, firi a
efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii
evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestirii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Restrictii si
limitari

Specificatii Amploarea

Amploarea investigatiilor este limitati la analiza

Identificarea L .
e documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii . - : :
i prezentate evaluatorului de citre client prin
reprezentantii.
Analiza tehnica si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura
economica a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
; ) ] .. p P ol o Nu a fost cazul
activului supus Informatiile cu privire la “starea tehnica si economici” a
evaluarii imobilului au fost primite de la client (prin reprezentant)
cu ocazia realizarii inspectie.
Colectarea datelor Evaluatorul a realizat o documentare relevanti despre
despre amplasament, localitatea de amplasare, zona, vecinatati
amplasament, aria prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau Nu a fost cazul
de piata (localitate, private de informatii, informatii despre proprietiti
zond, vecindtdti) comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,

rate de actualizare/capitalizare, etc.)
Analize, interpretiri In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
si calcule sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul

In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecindtate si zona, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate

Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de citre solicitant):
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o Extrase de carte funciara;

Date preluate de evaluator:

o Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, etc.), informatii existente pe site-urile de
specialitate (ex: www.imobiliare.ro; www.olx.ro; www.storia.ro; www.remax.ro etc;

o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluari de patrimonii sau
monitorizari de proiecte.

o Informatii existente pe Date preluate din baza de date a Institutului National de Statistica
(http://www.insse.ro/cms/).
Informatii publicate de Comisia Nationala de Strategie si Prognoza: https://cnp.ro/
Informatii din baza de date https://pages.stern.nyu.edu/~adamodar/
Informatii cuprinse in baza de date https://www.kroll.com/en/cost-of-capital

Alte informatii specifice.

(¢]
o
o
(0]

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
A. Ipoteze semnificative:

Evaluatorul a examinat documentele bunurilor (extrase de carte funciara si centralizator conform
comand3) si a identificat proprietitile conform datelor din OCPI. Locatia indicatd si limitele proprietatilor
supuse evaluarii se considera a fi corecte;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare;

Dreptul de proprietate este considerat valabil si negrevat de sarcini. Afirmatiile ficute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietatilor nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competentd in acest domeniu;

Acest raport are menirea de a estima o valoare a proprietdtilor identificate si descrise in raport in ipoteza
in care acestea corespund cu cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre o proprietate
identificati si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenia dintre valoarea estimata si
proprietatea atestatd de documentele de proprietate dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatea identificata In raport;

Se presupune ci proprietitile se conformeaza tuturor reglementdrilor si restrictiilor legale in vigoare, in
afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul
raport;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte, deficiente
sau deteriordri, contaminari. Prezenta unor astfel de deteriorari (contaminari) care nu au fost puse in
evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda
institutiilor preocupate de un asemenea potential negativ sa angajeze experti tehnici care sa investigheze
astfel de aspecte;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatilor, solului, care sa influenteze valoarea. Evaluatorul
nu isi asuma3 nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare
pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existen{a pe amplasamente a unor
contaminanti;

Situatia actuald a proprietitilor, utilizarea prezentei evaludri, au stat la baza selectdrii metodelor de

evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;
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Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinititi care s3
afecteze proprietitile evaluate;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietdti asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de
utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

Pentru scopul raportarii financiare, s-a considerat c3 proprietitile evaluate sunt utilizate in continuare in
aceeasi destinatie si cd nu se intentioneaza schimbarea utilizirii sau dezmembrarea acestora.

[poteze speciale semnificative: Nu sunt.
1.15 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul
de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apard; Prezenta evaluare a fost intocmitad pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestdri servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte persoane nu atrage dupi sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fat3 de terti in afara clientului si utilizatorului evaluirii, nu se
acceptd responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate in urma
deciziilor sau acfiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alti evaluare; In caz contrar nu este validi.

1.16 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementiri

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2025,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data de
referintd a evaludrii. Standardele de evaluare a bunurilor sunt fn conformitate cu Standardele
Internationale de Evaluare (IVS - International Valuation Standards), editia 2024, si sunt adaptate
specificului pietei din Romania. Prin urmare, orice trimitere din legislatia in vigoare la Standardele
Internationale de Evaluare se considera trimitere la prezentele Standarde de evaluare a bunurilor.

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)
SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 Documentare si raportare (SEV 106)
SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare (IVS 400)
o GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile
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Legislatia aplicabila:

o 0.G. nr.81/2003 actualizatd - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate in patrimonial

institutiilor publice;
o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrare a

mijloacelor fixe;
o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

o Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat
o Alte acte aplicabile domeniului

Devieri de la standarde:

in prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementirile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu

ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/1SO 9001:2015, pentru domeniul de

activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cit si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de rispundere profesionala.

2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Descrierea juridica

DENUMIREA BUNULUI $I . T Tip
CARACTERISTICI | SUPRAFATA | Cota | Proprietar | .., jetate
Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr.
1 Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr. 6454mp 1/1 MUNICIPIUL = PROPRIETATE
367345 Arad, nr. cadastral 367345, : p ARAD PRIVATA

| HCLM nr. 432/12.08.2025
Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr.
Aurel Ardelean (str. Padurii), CF nr.
365683 Arad, nr. cadastral 365683, 1.887 m 1/1 MUNICIPIUL PROPRIET@TE
nr. CF vechi: 5371, nr. top.: ' P ARAD PRIVATA
7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr.
432/12.082025 i}
Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata
Obor, jud. Arad, CF nr. 365682 Arad,

3 nr. cadastral 365682, nr. CF vechi: 155 m 1/1 MUNICIPIUL = PROPRIETATE
40345, nr. top.: P ARAD PRIVATA

7439/6684/4/b/1/a/2/1, HCLM nr.
229/24.04.2025 .
TOTAL - 8.496 mp

2.2 Date despre zoni, oras, vecinatati si amplasare

Mun. Arad este o localitate urband, importantd, de dimensiuni medii, cu un numar (aproximativ) de 159.000
locuitori. Veniturile medii realizate de locuitori sunt la nivelul mediei pe tard;
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Raportat la contextul national, localitatea are o economie destul de dezvoltatd, relativ diversificatd din punct
de vedere al industriilor;

2.3 Istoric, incluzind vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Conform inscrierilor din CF;

Nu se cunoaste de evaluator ca proprietatea sa fi fost pusa la vinzare (ofertati pe piati).

3 Ceamai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piat3, analiza CMBU a unei
proprietafi este o etapd importantd a procesului de evaluare prin care se identifici contextul in care
participantii de pe piata si evaluatorii selecteazi informatiile comparabile de piati. In anumite situatii o
astfel de analiza este necesara si adecvata.

< Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai bund utilizare a activelor aflate in domeniul public se referi la utilizarea lor
naturala (pentru care au fost achizitionate / construite).

«» Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de active (proprietiti) acestea nu rispund la fortele
de piat3, astfel de utilizdri nu pot da nastere valorii de piat3, a carei bazi poate fi numai cea mai
buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare in cazul activelor (proprietitilor) publice poate fi
exprimatd numai prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

In cazul terenului si constructiilor apartinand domeniului privat al UAT (ex. terenuri libere, locuinte,
cabinete medicale, proprietiti comerciale propuse spre inchiriere, alte proprietiti cu caracter economic),
cea mai buna utilizare este analizata ca alternativa de utilizare a acestora din diferite variante posibile si
constituie ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare.

Ceamai buna utilizare in cazul domeniului privat ar fost definit3 ca utilizarea rezonabil3, probabili si legala

a unui teren liber sau construit care este fizic posibili, fundamentatd adecvat, fezabili financiar si are ca
rezultat cea mai mare valoare.

4 ANALIZA PIETEI

Piata reprezintd mediul in care se tranzacfioneaza bunurile si serviciile, intre cumpdritori si vanzatori,
printr-un mecanism al pretului. Conceptul de piata presupune ci bunurile sau serviciile se pot comercializa
fara restrictii intre participanti (cumpiritori si vanzitori).

Participantii reactioneaza la raporturile dintre cerere si oferta si la alti factori de stabilire a pretului,
precum si la propria ei intelegere a utilitatii relative a bunurilor sau serviciilor si la nevoile si dorintele
individuale.

Pentru a estima preful cel mai probabil care ar fi plitit pentru o proprietate imobiliar3, este fundamentali
intelegerea dimensiunii pietei pe care acea proprietate s-ar comercializa. Pretul obtenabil va depinde de
numarul cumparatorilor si al vinzatorilor de pe o anumita piat, la data evaluirii.

Caracteristicile i elementele proprietatilor evaluate ducla identificarea segmentului de piati a proprietatii
de tipul « Terenuri intravilane », piatd locald, amplasati in municipiul Arad, median / periferic

Ca si areal explorat se poate vorbi de zone din Mun. Arad.
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4.1 Analiza cererii si ofertei

Cererea pentru terenuri cu destinatie de piata sau conexe acesteia (parciri, acces) reflectd in principal
nevoile de comert local, capacitatea de absorbfie a produselor de la producitori sau vanzatori, dar si
strategia administratiei publice privind dezvoltarea infrastructurii comerciale si de desfacere.

Cerintele provin atat din partea autoritatilor locale (cerere institutionald), cat si din partea operatorilor
privati interesati de exploatarea sau concesionarea unor spatii comerciale pentru comerful de produse.

Pentru municipiul Arad, cererea pentru terenuri destinate pietelor sau servicii conexe este una stabild si
predictibils, determinata de necesitatea asigurarii circuitului scurt de desfacere pentru producatori locali
si de continuitatea comertului traditional.

Totodats, amplasamentele cu acces facil, infrastructur3 existentd si densitate urbana ridicata prezinta o
atractivitate superioar3, iar valoarea de piafd este sustinuta de utilitatea publici si de stabilitatea cererii
locale.

Municipiul Arad, resedint3 de judet, are o populatie de circa 160.000 locuitori si reprezinta un centru
urban cu functii administrative, comerciale si logistice regionale.
Cererea pentru terenuri cu destinatie piatd spatiu comercial sau activititi conexe acestora (parcari /
acces) este sustinuta de:

e densitatea ridicata a populatiei urbane,

e reteaua de producitori / comercianti din zona periurbana

e necesitatea modernizarii infrastructurii de desfacere a produselor

e siinteresul crescut al administratiei publice locale pentru reabilitarea pietelor existente.

Oferta de terenuri pentru dezvoltarea pietelor cu activitdtile conexe in municipiul Arad este limitata, care
s-ar putea concentra in special in zonele periferice si periurbane.

Majoritatea terenurilor urbanizabile disponibile sunt detinute de persoane fizice sau juridice sau pot
rezulta din reconversia unor amplasamente industriale sau comerciale.

Evaluatorul apreciazi c3 oferta de terenuri cu destinatie pentru piete sau activititi conexe acestora, in
municipiul Arad este limitativa, dar functionald, caracterizata printr-un nivel moderat de competitie si
stabilitate a preturilor.

Piata functioneaza preponderent sub control public (UAT Arad), iar investitiile private sunt influentate de
urbanizarea preexistent, infrastructura disponibila si regimul juridic clar.

Din punct de vedere al echilibrului pietei, raportul cerere/oferta indica o piata usor tensionata in favoarea
cererii, ceea ce justificd valori stabile sau usor ascendente pe termen mediu.
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5 Abordari in evaluare

Tinind cont de utilizarea evaluarii, abordarea principald recomandata este consideratd abordarea prin
piata, loturile de teren fiind aldturate cu aceeasi utilizare au fost evaluate ca un tot unitar, apoi a fost alocate
pe suprafata.

Metoda comparatiei vanzirilor este o metoda care aplicd informatiile culese urmarind raportul cerere -
oferti pe piata imobiliar3, reflectate in mass-media sau alte surse de informare.

Conceptele anticipdrii si schimbarii, care fundamenteaza principiile cererii si ofertei, substitutiei si
echilibrului, precum si cel al conditiilor externe sunt esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Metoda este cea mai utilizatd si preferatd atunci cind existd date comparabile. Prin aceasta metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si ajustate in functie de asemanari sau
diferentieri. Metoda se bazeaza pe valoarea pe metru patrat a terenurilor libere tranzactionate sau expuse
pe piata imobiliara locala.

Elementele de comparatie luate in considerare sunt de obicei cele specifice tranzactiilor, conditiile pietei
(timpul) si elementele specifice proprietatii (caracteristici fizice, utilizare, etc).

Unitatea de comparatie relevantad a fost considerata €/mp, criteriile li elementele de comparatie ale
comparabilelor finale luate in calcul, au fost:

Terenuri de comparatie

o : At e = S R =S
Umatlr l Elementetaconparatic X ‘ ey endeevalust [ Comparabilal I Comparabila 2 i Comparabila 3 Comparabiia 4
Pre{ vanzare / ofertare - total | | 299.000 € | 689.000 € | 200.000 € 626500 €
Preful de vanzare / ofertare unitar . | 2300€/mp 27,56 €/mp __ 2000€/mp | 3500€/mp
_Tipul comparabilei . Ofertd ofertd _ ofertd | ofertd

Elemente specifice tranzactiei | . |
|Dr_ep£\£ de proprietate transmise | deplin (integral) 1 similar | similar | similar | similar
}Ee_st_nctu legale fara L., similar | similar | similar - similar
Conditii de finantare - considerat cash | numerar | humerar _numerar numerar
Conditii de vanzare ‘} tranzactie nepartinitoare | simlar _ | simllar | similar similar
Cheltuieli imediat dupa cumpdrare ¢~ fara - fara fara | fara
Conditiile pietei: - Ai' data evaludrii __data evaludrii data evaludrii data evaludrii_
Elemente specifi roprietatii . I
Localizare: zona median / perifericd, | Mun. Arad, zona Confectii | Mun. Arad, zona sud Mun. Arad, zona Bujac Mun, Arad, zona Gai
Caracteristici fizice

Suprafaa totald teren : 13.000 m.p. | 25.000 m.p. | 10.000 m.p. | 17.900 m.p.
Forma regulatd /construibil |  regulatd /construibil _ regulata /construibil regulati /construibil
Frontstradal suficient | cca 520 ml suficient suficient
Topografie: . . ..plan | ... _plan e PlAR . . Plan
U‘““”‘“ (renel /apa / canalizare / gaz metar: / i similar similar similar similar
termoficare / alte) | canalizare [

Utilizare 1 __comerciald rezidentiala comerciald / industriala rezidentiala rezidentiala

Grila de piata se prezinta astfel:
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Elementul de COMPARATIE
Identificare

Data

Suprafaga

Prevanzare / ofertare - total
Preful de vinzare / ofertare unitar
Tip comparablla

:Marja negociere (%) i total
.Pret de vinzare ajustat

Comparabila 1
Mun. Arad, zona
Confectii
prezent
| 13000mp.
L 299000€
23,00 €/mp
| oferti
5% | 126
| 2185€

Proprietatea subiect |
' Municipiul Arad,zona
median/periferica
prezent
 849%6mp.

Intocmit:
Comparabila 2
Mun. Arad, zona sud

prezent
25000mp.
689.000€
27,56 €/mp
 ofeti
T | 1ee
i 26,18 €

Comparabila 3

J) Jjust eval invest

| Comparabila4

Ajustari specilice ranzactionarii
Drepturi de proprietate transmise
‘Ajustare (%) / total

Pre; ajustat

Resh'l(:!]l legale - coeficienti urbanistici
‘Ajustare (%) /| total

Pret ajustat

Condlpl de ﬁnangare

A]uslare (%) /total

Pre; ajustat ™

Condlpl de vanzare

iAjustare (%) / total
'Pret a]uslat -

Cheltuleh lmedlat dupi cumpdrare
A]ustare (%) / total

‘Preta stat

Condltu ale pletel (Umpul)
Ayuslare (%) / total

‘Pretajustat
Ajustdri specifice proprietatii

deplin (integral) similar

0% 00 €

I | 2185¢/mp

similar
00 €
21,85 €/mp
| numerar
%% | 00€
| ngsemp
[ similar
| 0% | 00€
| 2185€/mp
fara
% | 00€
21,85 €/mp
data evaludrii
% 00€
21,85 €/mp

o

consideratcash
franzactie

fara |
! |

data evaluirii

| zona median / perifericd,
\Localizare intre str. PAdurii sizona | Mun. Arad, zona Confectii
. Obor !
|Ajustare (%) / total [ 0% | 00€
|Prej ajustat ]! 21,85 €/mp
Caracteristii fizice .
aMarime ( dimensiune) 5i formé . 8.496 mp. 13000 mp /regulati |
| Ajustare (%) / total | Lom 00 €
b Frontstradal / raportfront adancime suficient i suficient
xA]uslzre (%) / total L 0% 00 €
cTopograf fie | plan I pl.m
'A]usmre (%) / total ‘ 0% | 00€
‘Preta]ustat | 21,85 €/mp
Utilitati in zond (en el ,:’apa / canahzare ,fgaz) en. el. / apa / gaz metan / | similar
Cheltuieli introducere utilitati | | e0p
Ajustare (%) / total | ) 0% 00¢€
Prejajustat ! 2185 €/mp
Utilizare . - | comerciald | rezidentiala
Ajustare (%) / total | % | 00€

Prefajustat

"Suprafa;a

21,85 €/mp

similar
00€
26,18 €/mp
| similar
Pow | o0e
i 2618€/mp
numerar
6 00€
26,18 €/mp
similar
: 0 0 €
| 2618€/mp
fara
| 00€
26,18 €/mp
data evaluarii
0% | 00 €
26,18 €/mp

0%

0%

| Mun. Arad, zona sud
| s% | 13¢
2749€/mp

25000 mp /regulati

0% 27€
cca520ml
0% 0,0 €
plan
% | 00€
24,74 €/mp
similar
€ 00
| o | o0
| 24,74 €/mp
| comeraala ald / industriald |
% | o0€

8.496 mp. Opinie unitara

iCurs: valutar fo]osnt 1 euro =

6']ust Eval Invest

5,0783 lei ladatade

4 nemp
| 30-sept-25

Mun. Arad, zona Bujac = Mun. Arad, zona Gai
! prezent _ prezent
10.000 myp. 17.900 myp.
200.000 € | 626500¢
2000€/mp | 3500€/mp
oferta i oferta
P | 0e | % | 18€ |
19,00 € i 3325¢€ j
similar similar
0% 00 € 0% | 00€ |
19,00 €/mp 3325€/mp
- similar similar
0% | 00€ | 0w | 00e
1900€/mp |  3325€/mp
numerar numgrﬂn:h
% | 00€e | 0% | 00€ |
1900€/mp | 3325€/mp |
__ similar | similar {
W I 00€ % | 00€ |
19,00 €/mp 3B25€/mp |
o fara fara
% | 00€e | 0% | oo¢
1900¢/mp | 3325€/mp_
data evalugn_; data evaludrii
W | 00€ | 0% | ope !
1900€/mp |  3325€/mp |

| 10000mp /regulati |
00E

L |

Mun. Arad, zona Bujac :

% |

19,95 €/mp

0% |
suficient

00€

plan_

% | 00€

1995 €/mp ]

. Similar
£0,0

% | 00€

1995€/mp

rezidentiala
0% |
19,95 €/mp

20 €/mp

0€

00€

Mun. Arad, zona Gai

| ow | ooe
| 33,25€/mp

| 17900mp /regulati

76|

[ |
‘ suficient |
o | ooe |
| plan
| 0% | 00€ ‘
| 3491€/mp
| e |
| 0% | o00€
| 3491€/mp
Tezidentiala
0% | o00e
3491 €/mp
35 €/mp
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Explicarea ajustarilor:

Au fost aplicate atat ajustari cantitative cat si calitative.
S-au ajustat comparabilele ofertate datorita faptului ca aceste proprietati sunt ofertate si nu tranzactii. Din analizele de piaja efectuate si din informatiile de piafa
obtinute (interviuri) rezultind ca pretul final de tranzactionare al proprietitilor de acest fel este mai mic in comparatie cu pretul de ofertd, marja medie de negociere
~ 5-10%%

Drepturi de proprietate transmise : ~ Nu au fost necesare ajustiri, toate comparabilele avind dreptul de proprietate absolut
Restrictii legale - coeficienti urbamstnm © Nu au fost necesare ajustiri, comparabilele avand coeficienti urbanistici asemandtori cu proprietatea sublect

Conditii de finantare =t . ] - A ' . P :
; " ta : Nu au fost necesare ajustiri, conditiile de finanfare fiind numerar atat la proprietatea subiect cét si la comparabile

— A Nu au fost necesare ajustiri, neexistind motivari ale cumparatorului sau vinzatorului - constrangeri privind
Conditii de vanzare

tranzactia
;Cheltuieli imediat dupi cumparare Nu au fost necesare ajustari
Conditii ale pietei (timpul) Nu au fost necesare ajustari
Localizare S-au aplicat ajustarl comparabllelor pentru pozitionare ih zone mai favorabile, Ajustari rezultate din analiza
| zonelor de amplasare

Caracteristici fizice
0 ajustare aplicatd comparabilei 2 si 4 datoritd marimii (dimensiunii}. Din analiza datelor secundare rezultd un
pret inferior pentru comparabilele de dimensiuni mari
Nu au fost necesare ajustari

Marime ( dimensiune) si forma

.Front stradal - deschidere la fayadd

i

xTopografle i Nu au fost necesare ajustari
. Utilitati ! Nu au fost necesare ajustari
§ L S—
!Utilizare ; Nu au fost necesare ajustari, proprietatea fiind de interes local

Valoarea estimati a fost asimilabila valorii cu cele mai puﬁne ajustat"i»

{ajustarea bruté procentuald cea mai mici)

Centralizator valori:

NR. |
CRT.

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI . SUPRAFATA ; Valoare justa
|
|
|

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
1 (str. Padurii), CF nr. 367345 Arad, nr. cadastral 6.454mp | 141.988€  721.058lei
367345, HCLM nr. 432/12 08.2025 '

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
(str. Padurii), CF nr. 365683 Arad, nr. cadastral ' .
365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.: LOE7mp #inglldc | SiGib2d fei
| 7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025 | '
Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud.
Arad, CF nr. 365682 Arad, nr. cadastral 365682, nr.
CF vechi: 40345, nr. top.: 7439/6684/4/b/1/a/2/1,
HCLM nr. 229/24.04.2025 _ |
TOTAL 8.496 mp 186.912 € @ 949.195 lei

155 mp 3410€ 17317 lei
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6 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare (adecvarea), relevanta si
precizia acestora, informatiile de piata care au stat la baza aplicirii (inclusiv cantitatea informatiilor) si
scopul evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare in contabilitate, pentru fiecare pozitie
sunt cele aferente coloanei VALOARE JUSTA

NR. | | |
CRT. |

DENUMIREA BUNULUI SI CARACTERISTICI SUPRAFATA ‘ Valoare justa

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
1 (str. Padurii), CF nr. 367345 Arad, nr. cadastral 6.454mp  141.988€ 721.058lei
. 367345, HCLM nr. 432/12.08.2025

Teren intravilan - Zona str. Prof. Dr. Aurel Ardelean
(str. Padurii), CF nr. 365683 Arad, nr. cadastral
365683, nr. CF vechi: 5371, nr. top.:

' 7439/6684/4/a/1/1/3, HCLM nr. 432/12.08.2025
Teren intravilan - loc. Arad, zona Piata Obor, jud.
Arad, CF nr. 365682 Arad, nr. cadastral 365682, nr.
CF vechi: 40345, nr. top.: 7439/6684/4/b/1/a/2/1,

 HCLM nr. 229/24.04.2025 . _

TOTAL 8.496 mp 186.912 € 949.195 lei |

3

1.887 mp 41.514€ 210.821lei

155 mp 3410€ 17.317 lei

Valoarea a fost determinata prin abordarea prin piata.
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7 ANEXE
7.1 Oferte / tranzactii

https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-arad-confectii-13000mp-268966877

: . . 2939.000 ¢
Teren parcelat oportunitate pentru dezvoltare la 3 km de primaria Arad 2
VeziHarta
Rate de ia & 778 RON/Iuna (@ simuleazd credit
'éom;s«ono%cumaratu ) £ » T o — : : :., o ' ﬁ n::‘:s,m:,ga
Swmm—— 3l : iy P e % acAsa Agentis kmobiliars
Proprietate reprezentatd exclusy W p - g iy Arsg @

":r
S

Tnmite mesa)

0754467525
0724200000

Trimite linkul unui prieten pe:

Activeazd notificarile
) pentru a fils curent cu cele mai
Sup, teren: Ui noi anunturi imobiliare.
L, 13.000mp {5} Constructi —————.
Mt

Voo ey POEIY,

Al

© Just Eval Invest
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Descriere teren

Comision 0%

Va prezentam spre vanzare un teren intravilan generos. cu suprafata totald de 13.000 mp. ideai pentru dezvoitare
rezidentala.

Proprietatea este deja parcelata in loturi de casad de 400 mp sau mal mari. dispune de drumurl de acces St spatiu
verde/parc. iar proiectul are PUZ aprobat. ceea ce scurteaza considerabil timpul si pasn birocratict pentru inceperea
constructilior.

? Localizare: in prelungirea strazi Rosmarinulul. in cartierut Cadas. ¢ zona aflata in expansiune si cu un potential imobitiar
figicat.

? Caracteristici cheie:

13.000 mp teren intravilan parcelat

Loturi de 400 mp sau mai mart

PUZ aprobat pentru dezvoltare rezidentiala
Drumuri si parc incluse in proiect

Acces facil catre oras si utilitatiin zona

Aceasta proprietate se adreseaza dezvoltatoriior care doresc sa investeasca intr-un cartier in crestere. cu o perspectiva
clara de dezvoltare st atractivitate pentru viltorli cumparatori de locuinte.

. . e . . 689.000 €
Teren intravilan 2,5Ha cu potential in zona industriala 2156 €¢mp

AraculNou. Arad - VeziHartd
Hate dela 15.619 RON/iuna () sinuteazd credit

% 1 Comision 0% cumgarator % savears @ @ !@:a: Lazar
i Bepver:Trana
MLA TOPESTATE .'::D

¢ T Propoetate reprezentatd exchusiv

0755114074

Apelears scum

Trimite linkul unui prieten pe:

© ¥ [~ ] 15

i e s

[©) vigeo = = - [ Reporteazs anunt

{ek Vizionare pin apel viceo

>
" ¢

Sup. teren: Tipr Actiyeazé notificérile .
N ‘ pentru a fila curent cu cele mai
s 25.000mp |y} Constructii noi anuntun imobiliare.
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Descriere teren

Va propunem spre vanzare un teren intravilan de 25.000MP cu un mare potential la 100 m distanta de autostrada in zona
industriala Sud. fanga Rompetrol

Corruston 0% pentru cumparator.

Terenu! are © pozitie excelenta s: dispune de toate utilitatile.in spatele terenului trece autostrada iar pe teren este o linie
de cale ferata care poate fi folosita,

Acesta are un front de 50 m cu un drum separat care duce spre tereniar pe teren aveti un stalp de curent trifazic.

Acesta se preteaza pentru diverse actwitati cum at fi -0 hala de productie.depozit de ingrasamant sau centru de logistica.

La mica distanta de teren este un Rompetrol s1urcarea spre autostrada
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Teren de 10.000 mp situat in Bujac, Arad

Bujac. Arac - VeziHarta

© ]ust_Eval Invest

Feasa umtare

rabterd

__  Intocmit: &) just eval invest
- 200.000€

20€imp

Rate dela4.534 RONuns @ simuleazs credit

—~ P taner imobihiare ro Finance
'/ Saiveaza

Tudor Trasca
Hex Cotate Oonnetan g

PROPERTY LAB

0730650235

0374484484

Trimite mesaj

Trimite linkul unui prieten pe:

© f O o

L L mar, Sozar

21 Rraporteaza anunt

(@ I

—

e e e
- o -1
L ’/f/ ] e ‘*_\
at—, b oo ¥ ~
/ : 3
—— ' \‘ I . : g
(31 7--....-"’ \‘ F’._. T :
: ‘{'«' L | = :
. % 4 Fore Industnol
St acds Pt Klaigw & B F v l',l,. !
i &
e %
: 3
Buiar w“_».,'-l |
$rbda trdepmden e ¥
Hrass Glare: %
s, »
B A e e
# e
¢ et
“_'Juo‘.;.'.-.-v-;' é"" j‘ ALtio K,
7 g g
4 7 f WEtionNa
¢ "y
g7 3
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Descriere teren
Descopera Oportunitatea Unica in Cartierul Bujac, Arad!
Teren intravilan de 10.000 mp cu Front ge 100 m - Ideal Pentru Parcelare de Locurt de Casa.

Suntem incantati sa va prezentam o oportunitate deosebita in cartierulul Bujac ain Arad - un teren generos de 10.000 mp.
cu o iatime de front de 100 ge metri. oferindun potential remarcabil pentru dezvoltarea unui prolect rezidgential

Caracteristici Chele:

? Suprafatd Generoasa: 10.000 mp de teren intravilan, oferind un spatiu generos pentru proecte rezidentiale
personalizate.

?Front de 100 m: Acces faci st vizidifitate excelenta, facilitand dezvoltarea unui plan de parcelare eficient.

? Pretabii pentru Locuinte Individuale: Perfect pentru parcelarea de locun de casa, oferind o oportunitate unica pentru
constructi personatizate si variate

? Locahzare Centrald: incadrat in atmosfera linistita st plind de verdeatd a Cartierului Bujac. terenul beneficiaza de
proximitatea fa factitdti urbane si acces usor la infrastructura orasului Arad.

? Potential de Investitie. Oferind un teren intr-0 zond in dezvoltare constants, aceasta este o oportunitate excetenta
pentru investitori sau dezvoltator imobiliari,

https://www.imobiliare.ro/ ofertaIteren-constructii-de-vanzare-arad-aai-17900mn-220798011

n p . 26.500 €
Teren pentru proiect rezidential in Gai, cu acces din 3 strazi 626:5 356/ mp

Gal Arad - VeziHants

Rate te la 14,202 RONIund ) simuleazd credit

Satveazad . Administrator

07242492398
ADe-0aza acum

Trimite linkul unui prieten pe:

Q.} § [~] )

tacooon. e Sopack

{21 Raporteaza anunt

Sup. teren Tip.
B wstomp {57 Constructii

Activeaza notificrile
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Descriere teren

- situat la iesirea din Arad spre Nadlac, deschidere la 3 strazi inclusiv Ia DN;
- acces dinsosea;

- statie de tramvai in apropiere:

- situat in apropiere de Romstal;

- ideal constructii comerciale.

LElectricitate ) ( Apa ] ( Gaz ) LCanaiizare |
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7.2 Documente

p’ Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard 4RAD
” / Biroul de Cadastru §: Publicitate Imobiliard Arad %

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 367345
EOESERI RS COPIE
Carte Funcrard Nr. 367345 Arad
O ;
A, Partea |. Descrierea lmq@
TEREN Intravilan
Adresa: |ud. Arad. UAT Arad. Loc. Arad (‘)@

g; [pur. ::::gn;ﬁ’c Nrl suprafata® (mp) O b%waﬁi { Referinte
AN

Teren neimprejmuit;
Al
367345 6.454 o7 1

B. Partea il. Pmpwi si acte

inscrieri privitoare {a dreptul de proprietate @uﬁzﬁ reale Referinte

63893 / 27/05/2025 Oa. N

Act Admunistrativ nr. 263, din 15/05/2025 emis HICIPIUL ARAD:

Se infinteaza cartea funciara %&i fmobitului arul| A1
v : :

Bl |cadastral 367345 / UAT Arad, rexy
numarul cadastral 363048 inscnis \o eartedjdnciara 364

Act Administrativ nr. 229, din 24/04/202 e MUNICIPIUL ARAD. T
82 intabulare, drept de PROPRI A, dobandit p&a,’ cota
actuala 1/71. cota mitiala 1/ ~
b’

al

1) MUNICIPIUL ARAD .
OBSERVATI: pozitie transc. 364048/Arad. ingerisa pqD incheierea nr. 56373 din 13/05/2024;
106306 / 26/08/2025 AV Y

Act Administrativ nr. 432, din 7082025 emis de MUNICIITIE” ARAD.

in baza HOTARARH m mvz august 2025 imobilul de sub Al se A1
83 |declara ca fiind de iuinteres public local cu destinabia parcarn si

access
A Sy __ C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezme ntele dreptului de proprietate, drepturi reale .
%1 garantie gi sarcini Referinte

NU SUNT ) |

Document Gane Contne date oy Caacter personal. protelst de prevederie Seguiamentull (UE) rr, €78,202§ 21 Leg¥ 1807018 Pagina 1 din 3
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Carte Funciarad Nr. 367345 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren g
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinga.
367345 6.454 LtO7T1 Q\v
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Stereo 70. L\\\—f

DETAL! LINIARE (MOBIL

4 gasi=®

Y2139

342034

Date referitoare | %

L d

g‘t %:f:gﬁ;’ ng":'i ¢ Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune D}\ = - - =
Date refento@nstmcm

r segmentealor sunt obtinute din proiectie in plan.
Lungime segment
o~ {m)

30.791
31.646
55.883
9.653
31.242
5465

3

wlea] -

\JO‘!(&&@N%‘

AL ES
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Raport de evaluare intocmit: J} just eval invest

Carte Funcrard Nr. 367345 Comuna/OragiMunicipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit tee {rnid
7 8 1.031
8 9 22745

) 10| 5031 ‘\7
10 11 2618
11 12 3.122
12 13 56.291

13 14 2.589 %
14 15 74.444
15 16 50.446

O

16 17 1.774
17 18 11455

18 1 57.899
T Lungimile segmentelor sUnt determinate in planul de prolecie igunt roturje la 1 milimetru.
2% Dictanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ¢ ici decit valoarea 1 milimetru,

&

Document cave congine date cu carscter perzeasl. proteiat Oe prevederte RepulsmentA (UE) rr. 6787016 & Legh 19077028 Pagina 3 din 3
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y p’ Ohciul de Cadaswru §i Publiotate Imobsliard ARAD

»y Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliars Arad /\,
"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 365683

COPIE
Carte Funciard Nr. 365683 Arad

o ;
A. Partea I. Descrierea im

. Nr. CF vechi:5371
TEREN Intravilan @ Nr. topografic: 7439/6684/4/a/1/1/3
Adresa: jud. Arad, UAT Arad. Loc. Arad. Str Paduni )

2; [per. adasméc Nel suprafata® (mp) b;[ﬂefennt&

.h.
A 365683 1.887

B. Partea if. Pro 1l si acte

inscrien privitoare la dreptul de propﬁetate i i reale Referinte

1958 / 30/05/1964
Act nr. 708/1964. din 01/01/1964 emis de -; '\(}f

R [ e

7 7 So— L TEZ

intabulare, drept de PROFR
1/1. cota mitiala 171

a!e lmobﬂu!us cmiwm documntahe; Al

g3 |5 actuslzeaza dm%
cadamle

’ ey C. Partea 1ll. SARCINI .
inscrien privi brimintele dreptului de proprietate, dreptun reale ;
de garantie §i sarcini Referinge

DO et 2200 CI T8 SRM € ORI DOT IS sercant 2 peovedenie Regulsmentle (LB nr ETIRCIE & Loaga 2202038 Pagma 2 diﬂ 3
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Carte Funciard Nr. 365683 ComunafOrag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

I~
Nr cadastral  |Suprafata {mp)* Observatii / Rerferﬁt‘e.:\ N
365683 1887  [Terenul este partila imprejruit cu gard de beton am%aaﬂe 1.2
* Suprafata este determinata in planu! de proiecte Stereo 70, A\.
DETALN UMARE IMOBIL
—_—
Date referitoare | f\\h\/
ool Cf:}:g;g o H Tara Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| <@t | pal o887 2 - 7439/668474]
constructii M allflia
Date referit la'Constructii
Lungir
1) Valonle irnilor segmentelor sunt obtinute din proiecta in plan.
Punct Lungime segment
ince sfirg )
1" 2 30.791
2 3 57.899
3 4 25.863
4 5 6.808
5 1 61.049

T ngimile segmenteior sumt Geterminace in planul de provectie Stereo 70 5i sunt retunjite Ia ) milimetru,
x== Distanga dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

DRCLmOTE LB LE A F030 Ly COPBLIO Borpaan’ proboxt 30 Brevedenis fegua ety (VR nr £73001E 1 Lega J20T028 Pagina s din 3
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Carte Funciard Nr. 365683 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Decunmest care tertnns dam cu 2 ! pontases do pwvederie Regumentiuls (LE) as. £79/5036 1 Logs 2305038 FPagina 2din 3
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14

F

"ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 365682
sy COPIE
Carte Funciard Nr. 365682 Arad
O

A, Partea 1. Descrierea im@
Nr. CF vechi: 40345

TEREN intravilan < ; ’Nr‘ topografic:7439/6684/4/b/1/al2/1
Adresa: Jud. Arad. UAT Arad. Loc. Arad N

"4 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ARAD
[ L& Bircul de Cadastru 5 Publicitate imobiliara Arad N

Nr. INr. cadastal M| pafata (mp) 0. rvatii / Referinte
Teren neimprejmuit; L4 -
g da5e e Terenul este partial j %’\Qﬁt cu gard de beton intre punctele 1.2.3.4.5.6
B. Partea il. ?rop& ri gl acte
inscrien privitoare la dreptul de proprietate 2@&1’: reale Referinte
1126 7 23/02/1930 On N
Act nr. 90/1990. din 01/01/1990 emisde -~ O -
Bl |33 coreimitinin-2rt ’
B AATYCROMAR U~ Y MO Y
B2 | sheara-grenteid o l =84
56388 / 13/05/2024
Act Administrativ nr. 229, din 24/04 AL MUNICIPIULUI ARAD;
B3 Intabulare. drept de PROPRI ATA, doband) ge, cota Al
¥ lactuala 1/1. cota initiala a
1) MUNICIPIUL ARAD i~ J
84 |se radiaza dreptui d?.\ ad & notat sub 8.2 ? e

64563 ] 31/05/2028 _ L~
Act Admimistrativ nr.
nr. 1, din 30/05/202

m‘; din 2910572024 emis de MUNICIPIUL ARAD; Inscris Sub Semnatura Privata
ATCAD SRL: Inscris Sub Semnatura Privata nr. 2. din 30/05/2024 emis de
s

DATCAD SRL; —
Bs S rotesee s 187
68218 / 11/06/2024
Act Administrativ 'fin 33242-1/A2, din 29/05/2024 emis de MUNICIPIUL ARAD;
se notea registrarea in planul cadastral a imobilului situat in Al
86 regiunileT e funciara supuse Decretului lege nr. 115/1938, in
sensul (int enii in baza de date integrata. precum si modificarii
dedtinaki ih “extravilan”, in *intravilan®
se radi in oficiu, notarea de sub B.5 prnivind "respingerea cereni &l
B7 de MUNICIPIUL ARAD prin SC DATCAD SRL. pentru
alizare informatii_cadastrale”
C. Partea Ill. SARCINI .
inscrien pnvind dezmembramintele dreptului de proprietate. dreptun reale _—
St 17 e Referinte
de garantie §i sarcini

NU SUNT

Docurnent cane congine date €u caracter perscral, orsterat de crevederte AepulamensAt (UE) o, 6790016 31 Lept 19072018 Pagina 1din 3
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Carte Funciard Nr. 365682 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

P
Nr cadastral  [Suprafata {mp)® Observatii / Re.ferﬁh;\\\ =
365682 155 Terenul este partial imprejmuit cu gard de beton inM ©1,2,3458
* Suprafafa este determinatd in planul de proiectie Stereo 70. A\\\)y

DETALII LINJARE 1MOBIL.

iy 4

l%a te referitoare | %
" - -
CH; ?:'t:gz:: 3:1:2 { Tarla Parceld Nr. topo Cbservatii f Referinte
1| pasune [DaJ SNI5S - = 7439/6684/4/
Py, bilias2n

Date refedtoi@%nstmcﬁi

Lungim
1) Valorile imilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

ince ;gg Burgima seg:u:;‘;
1 2 2743
2 3 7.84
3 4 5.558
4 5 6.759
S 6 1.982
6 7 10.929
Documens care contine date cu caracter persons, promyat de evevedertie Sepuiamensis (L&) v, £79.2026 2 Leg¥ 1902018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 265682 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
| 7 1 14.579
*x | yngimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la

=X Distanta dintre puncte este formand din segmente cumulate ce sunt mai mici decit val 1 rpflimetry.

NS
o
&

O
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