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MEMORIU DE PREZENTARE

01. INTRODUCERE
01.01. Date de recunoastere

Beneficiar SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICH S| LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE ‘

Amplasament Jud. Arad, municipiulArad, Str. Noua nr.3-5
Proiectant general ~ S.C. STACONS SR.L.
Numar proiect 5412024

Faza de proiectare PUZ

01.02. Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, in UTR 24 in subzona
comerciala la Nord de Calea Aurel Vlaicu, adiacent strazii Noua si strazii Bogdan Voievod, jud. Arad.
Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;

Folosinta actuala: curs constructii , proprietate privata, intravilan:

Pe amplasamentul studiat se solicits realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective in regim
de naltime P+3E (pe 3 laturi ale parcelei) si pe latura adiacenta Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si
Servicii la parter si Locuinte colective Ia etajele superioare in regim de inaltime D+P+5E+Er. Ansamblul este
format din 2 Zonificari: Z1, Z2. Zona propusa Z1 pentru locuinte colective P+3E si zona propusa Z2 pentru
locuinte colective D+P+5E+Er. Locuintele colective din zona Z1 vor fi orientate spre strézile existente Str,
Noua si Str. Bogdan Voievod respectiv, spre propunerea continusrii strzii lon Campineanu, iar zona
propusa Z2 va fi orientata inspre Bulevardul Calea Aurel Vlaicu.

In cadrul proiectului de fata - Intocmire PUZ si RLU aferent in vederea realizrii zonei pentru functiunea
zona rezidentiala, servicii si comert, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:
— constructii noi : in Z1- zona pentru locuinte colective P+3E
in Z4 - zone locuinte colective si servicii D+P+5E
- drumuri, platforme carosabile, parcaje de incinta, alei pietonale
— spatii parcare autovehicule aferente zonelor;
— dotari tehnico- edilitare (retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc
— sistematizarea verticala a terenului;
— amenajare zone verzi;
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1090 din 11 lulie 2024.
- AVIZUL DE OPORTUNITATE NR45/13.12.2024
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- RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA |- Nr.ad.68737, 77040,
81200/A5/13.12.2024
- RAPORTUL INFORMARII S CONSULTARIf PUBLICULUI ETAPA Il ~ Nr.ad. 3392,

17754/A5/14.04.2025
01.03. Surse de documentare
Studii si proiecte elaborate anterior P.U.Z
Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, la Nord de Calea Aurel Vlaicu, jud.
Arad.
Are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;
Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan:

-Avizul de oportunitate nr. 45 din 13.12. 2024
Documentatia faza P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu Metodologia de elaborare si Continutul cadru al planului
urbanistic zonal indicativ GM - 010 - 2000.
Documentatia tehnicé se va elabora in conformitate cu Legea nr. 50/1991 rep. si HGR 525/1996, Codul Civil.
Nu exista documentatii de urbanism care se desfagoara concomitent cu prezentul P.U.Z.
Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:
-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor(republicata)
-Ordinul MLPAT 176/N/2000 ~ Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;
-Legea fondului funciar(18/1991,republicata)
-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata) '
_-Codul Civil
- Legea 10/1995
-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone
Protejate; ‘
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea |V
- Reteaua de Localitéti cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea V - Zone de
risc natural;
— HCLM nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajéri-autorizate pe raza municipiului Arad; regulamentul este
obligatoriu de respectat in cadrul documentatiei P.U.Z. pentru dimensionarea si localizarea parcajelor
aferente functiunilor propuse, in conformitate cu prevederile de urbanism $i utilizarile terenurilor stabilite prin
reglementarile propuse.
-HCLM 572/26.10.2022  Asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza municipiului Arad

-HCLM 521 din 16.09.2024 privind aprobarea documentatiei de urbanism ,Plan Urbanistic Zonal Zona cu
Functiuni Mixte Locuinte Colective si Functiuni Complementare Servicii si Comert, Turism Administrativ
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Spatii Verzi Locuri de.Parcare” aflat in vecinétate pe Calea Aurel Viaicu nr 284 proprietar SC ideal West

Residence SRL
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifici a dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si

cuprinde prevederi coordonate, necesare atingerii obiectivelor sale.
Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementirile de urbanism — permisiuni si restrictii — necesar a fi
aplicate in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona studiata.
Studii de fundamentare intocmite concomitent cu P.U.Z
- Referat geotehnic
- date statistice
- suport topo avizat de OCPI

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

"02.01. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiuluiArad, la nord de Bulevardul Calea Aurel
Viaicu, adiacent strézilor Noua si Bogdan Voievod, jud. Arad.

Folosinta actuala : curs constructii , proprietate privata, intravilan:

Zona se dezvolta si sunt in curs de elaborare sau aprobate PUZ-uri cu zona servicii si zone rezidentiale;
Zona de amplasament are conform PUG actual si zona RLU aprobata, functiunea 1Sc024b-subzona constructi
comerciale.

Zona are toate dotarile edilitare.

02.01.01. Potential de dezvoltare

Pozitionarea parcelei analizate, delimitata la Vest de prelungirea strazii lon Cémpineanu si la Sud de o fasie
de teren neconstruibil, respectiv de Calea Aurel Vlaicu, a constituit un factor favorizant in dinamica de
dezvoltare urbanistica a zonei adiacente. Aceasta evolutie s-a concretizat, printre altele, prin reconstructia
bazei militare situate in"partea de vest a parcelei si prin aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ), conform
Hotararii nr. 521 din 16 septembrie 2024. Aferente obiectivului de investitii : ,,Zona cu functiuni mixte :
locuinte colective si functiuni complementare, servicii si comert, turism, administrativ, spatii verzi, locuri de

parcare.”.
Totodatd, in proximitatea sudica a parcelei este prevazuta reabilitarea statiei de tramvai, interventie care va

contribui semnificativ la cresterea gradului de accesibilitate in zona de vest a municipiului Arad, inclusiv in
Zona Industriala, unde reteaua de transport public este in prezent insuficient dezvoltata.

02.02. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea Vest a municipiului Arad.

Terenul are suprafata totala de 15496.00 mp conform C.F.nr.362682 Arad;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan:

Vecinatatile terenulyi sunt:

la Nord — proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str. Bogdan Voievod, iar peste drum de strada se
afla cladiri rezidentjale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr cad 319925, nr cad
341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon

Campineanu.
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la Est—domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de teren urbanizate
identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad 332197, nr cad 352734,
nrcad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM
Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Viaicu

Incinta propusa spre reglementare are latimea la frontul strézii Bogdan Voievod de 145,23 m, la frontul strzii
Noua de 109,45m. Pe lungimea terenului la partea de Vest se propune realizarea unei prelungiri a strazii lon
Cémpineanu care sa uneascé Calea Aurel Viaicu si actuala strada lon Campineanu, iar viitorul front stradal
va avea lungimea 89,35 m.

PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 842/17.04.2025
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCP!I 38615/27.03.2025

02.03. Elemente ale-cadrului natural

Destinatia lui actuala fiind - teren curs constructii in intravilan.

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106.02 NMN (sud spre Calea Aurel Viaicu) si 106.91 NMN
(Vest spre prelungirea strazii lon Campineanu). Sistematizarea terenului se va face in functie de cotele actuale
ale strazilor, in mod special ale strazii Bogdan Voievod, deoarece asfaltul este cota de referinta in
sistematizarea strazilor existente si viitoare, iar cota strizii este de 106.50 NMN.

02.03.01. Relief

Terenul nu prezintd particularitati din punct de vedere al reliefului, conditii geotehnice, riscuri naturale. Din
punct de vedere peisagistic, terenul este relativ plat.

02.03.02.Reteaua hidrografica

Din punct de vedere al retelei hidrografice, terenul este localizat in Campia Muresului. Zona studiata nu face
parte dintr-o arie naturala protejata declarata.

02.03.03. Clima
- Factorii climatici determina existenta unui climat temperat continental moderat, cu influente mediteraneene
si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot i sistematizate prin urmétorii parametrii:
» Temperatura aerului:
o Media lunara minima : -1.2°C - lanuarie:
o Media lunara maxima : +21.5° C - lulie, August;
o Temperatura minima absoluta : -35.53¢ C
o Temperatura maxima absoluta : +42.5¢ C
o Temperatura medie anuala : +10.7 °C;
> Precipitatii :
o Media anuala : 600...700 mm.
02.03.04.Vegetatie
Elemente ale cadrului natural in mare varietate nu sunt prezente, caracteristic pentru teren arabil. Terenul
este neamenajat, existand vegetatie libera la nivelul solului si pietris.

02.03.05.Conditii geotehnice
Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea prin fenomene
de alunecare.
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Conform STAS 6054/77 adancimea maxima de inghet/dezghet, in zona cercetata este de 70 ¢cm ... 80 cm.
Terenul de fundare din amplasament cercetat este alcatuit din pachete de pamanturi necoezive.
Pamanturile necoezive din amplasament sunt formate din nisipuri prafoase in suprafata si pietrisuri de baza,
aflate in stare de indesare medie si indesata spre baza.

Cota de fundare minima recomandata este Df = -0,90 m de Ia suprafata actuala a terenului sistematizat.
Capacitatea portanta a terenului de fundare determinata conform NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea
B=1.00 m si o cota de fundare Df=-2.00 m este Pconv.= 265,00 kPa;

In conformitate cu prevederile Normativului P100-1/2013, zona se incadreazs la ag=0.20g, iar perioada de

colt Tc=0.7s
Terenul de fundare din amplasamentul cercetat se incadreaza in tipul de risc ,, MODERAT", iar din punct de

vedere al categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

STUDIU GEOTEHNIC NR.90/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.34653/ 05.08.2024

02.03.06.Riscuri naturale

In acest capitol sunt analizate principalele probleme rezultate referitoare la riscurile naturale.

I.Cadrul natural- identificarea zonelor expuse la riscuri naturale, definirea riscurilor naturale existente si
cauzele producerii dezastrelor:

a) cutremure de pamant: fenomene de faliere a scoartei terestre;

b) inundatii: ploi torentiale, topiri bruste de zipads, obturarea sau colmatarea canalelor de desecare din
zona, deteriorarea regularizarii cursurilor de ap3 si/sau erori umane legate de exploatarea constructiilor
hidrotehnice si de obturarea albiei prin depozitarea de diverse materiale;

¢) alunecdri de teren: eroziunea apelor curgatoare, actiunea apelor subterane, actiunea inghetului si a
dezghetului, actiunea cutremurelor care reactiveazi alunecérile vechi sau declanseaza alunecari primare.
Il. Tipologia fenomenelor de risc natural:

a) cutremure de pdmant: superficiale, intermediare, de profunzime; magnitudinea pe scara Richter:
intensitatea seismica pe scara MSK conform STAS 11.100/1993; parametrii de zonare a seismicitatii
teritoriului studiat conform normativului P 100/92; perioada medie de revenire a cutremurelor cu intensitatea
de 6 grade;

b) inundatii: revarsarea cursurilor de apa datorita capacitétii insuficiente a albiilor: distrugerea lucrarilor
hidrotehnice din cauza exploatarii incorecte; .

c) alunecari de teren: active, care se desfasoara in urma declansarii unei alunecéri primare; reactive, care
sunt declansate, dar au perioade de stabilitate si acalmie; inactive, care pot fi latente si se pot activa
oricand, abandonate, la care cauzele producerii au fost inlturate, stabilizate prin metode de remediere.

Hil. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructiilor si echiparilor edilitare:

a) cutremure de p&mant: avarii la structurile de rezistent ale cladirifor si/sau distrugeri partiale sau totale
ale unor cladiri, pierderi de vieti omenesti;

b) inundatii: obiective afectate - cladiri, drumuri, poduri/podete, retele tehnico-edilitare, suprafete din
intravilan si extravilan;
¢) alunecari de teren: obiective afectate - cladir, refele tehnico-edilitare, poduri, podete, drumuri, suprafete
din intravilan si extravilan.

4. Delimitarea si ierarhizarea zonelor de riscuri naturale - conform hértilor de risc natural:
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a) cutremure de pamant: conform zonelor de intensitate seismica pe scara MSK si perioada medie de
revenire;

b) inundatii: calea viiturii, zon frecvent inuindabila, zona potential inundabila;

¢) alunecdri de teren: conform potentialului de producere, respectiv zone cu potential scizut de alunecare,
zone cu potential mediu de alunecare, zone cu potential ridicat de alunecare.

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, considerdm ci nu este expusa la riscuri naturale.

02.04.Circulatia

Principala cale de circulatie din zona studiaté este Calea Aurel Viaicu, in partea de Sud a terenului;

Aceasta strada nu asigura accesul direct la incinta reglementats, de aceea se propune realizarea accesurilor in incinta
studiata prin strada Noua si prin prelungirea strazii lon Campineanu ce va asigura legatura din principala cale de
circulatie si incinta studiata.

Strada Noua are in prezent o Iatime suficienta, iar strada prelungita lon Campineanu va avea o I4time
carosabila de minim 7,00 m si trama stradala cu spatii verzi, trotuare incluse, fiind de 12,00 m.

Pe tot perimetrul incintei se propun cai de circulatie in exteriorul zonei construibile, iar in interiorul parcelei
se propune un spatiu verde, unde accesul auto sa nu fie posibil. Se propun pe 3 laturi cai de circulatie cu
latimea de 6,00 m si 2 benzi de circulatie, iar la frontul spre Calea Aurel Viaicu se propune o strada cu sens
unic cu latimea de 3.50 m. Se propun in total doua puncte de racord ale cailor de circulatie, unul cu Strada
Noua si un punct de racord ale cailor de circulatie propuse si strada proiectata ca prelungire a strazii lon
Campineanu.

AVIZ SERVICIUL RUTIER NR.289.827/10.03.2025

AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.ad.33069/Z1/15.04.2025

AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.ad.

36607/21/28.04.2025

02.05.0cuparea terenurilor

in zona studiata, terenurile au folosinta , "terenuri curs constructii".

Nu exista conflicte semnificative intre functiunile existente in zona. )

Pe cele 3 laturi ale parcelei unde avem in proximitate strada exista retele de apa-canal, gaz si curent. Terenurile din
jur sunt ocupate partial cu locuinte individuale, 4 terenuri au deja aprobat PUZ prin HCLM 446/2024 pentru Locuinte
individuale, iar in aliniamentul Caii Aurel Viaicu la nr.284 se afla aprobat un PUZ prin HCLM 521/16 sept 2024 cu titlu
Zona cu Functiuni Mixte: Locuinte Colective si Functiuni complementare, Servicii si Comert, Turism, Administrativ,
Spatii Verzi, Locuri de Parcare”

Zona nu este expusd riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asiguratéd. Zona nu este inundabila. )
Pe teren nu exista fond construit. Terenul e proprietatea privata a persoanei juridice SC Ideal Thrust Residence

SRL;

in zona de amplasament exista o linie de tramvai care leagd Zona Industriala Vest si o statie de tramvai-amplasata pe
fasia de teren viran ingusta si neconstruibila aflata in Sudul Parcelei.

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte elemente de
obstructionare a accesului.

Nu sunt disfunctionalitati in zona studiata.

Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie
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Amplasamentul studiat, situat in intravilanul municipiului Arad, nu este situat in vecinatatea niciunui /
monument istoric, cel mai apropiat monument istoric este “Manastirea « Sf.Simeon Stalpnicul « - Gai *,
cod AR-Il-a-A-00500 conf. LMI actualizat in 2015 prin OMC 2828/2045, instituita in conformitate cu Legea
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Distanta dintre parcela studiata si Manastire este mai
mare de 1 km.

LEGE nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice

TITLUL VIl

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 59. - Pané la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considers zond
de protectie suprafafa delimitata cu o razé de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500
m in afara localitétilor, msurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

PRINCIPALELE DISFUNCTIONALITATI
Nu se constata disfunctionalitéti generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

Art. 5. Reguli cu privire la siguranta censtructiilor si la apararea interesului public
(1) Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe
teren prin planul de reglementari urbanistice;
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele obtinute, conform Certificatului de Urbanism nr. 1090 din 11
lulie 2024,
Au fost, astfel, obtinute urmatoarele avize :

Nr. ' Denumire document Observatii, mentiuni si conditii tehnice | Nr. Doc./ Data emiterii |
ot | , impuse i al B
1 | AVIZDE »  Functiuni propuse: ANASMABLU Nr. 45 din 13.12.2024

OPORTUNITATE, REZIDENTIAL CU LOCUINTE | Valabil pe toata |
: eliberat de Primaria | COLECTIVE, SPATII SI SERVICII S| | duratade !
Municipiului Arad LOCUINTE COLECTIVE CU valabilitate a
AMENAJARI SPORTIVE in UTR 24 | Certificatului de
. ) Urbanism
| conform .P.U.G..A.ra.d, . nr1090 /
. e Indicatori .urbanlst|c1 propusi: ' 11.07.2024
. - POT maxim = 35,00% |

- CUT maxim = 1,60

- Spatiu verde = minim 25% .

- Regim maxim de inaltime =

D+P+5E+Er spre Calea Aurel Vlaicu,
P+3E spre Str. Bogdan Voievod
- - Hmaxim=25,00m
- 4. Dotarile de interes public -
necesare, asigurarea accesurilor,
parcajelor, utilitatilor:
' - -accesurile se vor realiza din strada
‘ Noua si conexiunea rutiera propusa
dintre strada lon Campineanu |
- Calea Aurel Vlaicu. Latimea partii
| ‘ carosabile va avea minim 7,00 m.
"A‘ Tel/Fax: 140 4300000 Emalt PG G e 0 Wels: X IS Adresa: St St 2 AaL Rt 3
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- =autorizarea executarii constructilor
este permisa numai daca exista |
posibilitati de acces la drumurile
publice, direct sau prin servitute, | ~ |
conform destinatiei constructiei;

- - caracteristicile acceselor la |
drumurile publice trebuie sa permita | |
interventia mijloacelor de stingere a

‘ - - solutiile de circulatie si de echipare |
tehnico-edilitara vor fi insusite de
| proiectanti de specialitate;
| - -retelele edilitare se vor executain |
| varianta de amolasare subterana far -
afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementérilor tehnice
‘ aplicabile si a conditiilor tshnice
‘ standardizate in vigoare privind
| - amplasarea in localitati a retelelor
| edilitare subterane;
- -se vor realiza parcarile necesare,
| conform specificului functiunilor, cu
| respectarea prevederilor HG
| 525/1996, anexa 5 si féra afectarea
domeniului public si prevederilor
Regulamentului pentru asigurarea
; numarului minim de locuri de parcare ‘
pentru lucrarile de constructii si
amenajari autorizate pe raza
| ‘ Municipiului Arad aprobat prin
Hotérarea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28
martie 2024;
- -realizarea acceselor si extinderea
' utilitatilor se va face prin grija si pe
cheltuiala initiatorului P.U.Z.;
- reglementarea spatiilor verzi va
respecta prevederile legale privind
protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007
- republicata privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din
| intravilanul localitatilor impreuna cu
| HCLM Arad
‘ - 572din 26.10.2022 privind
aprobarea
‘ - Regulamentului pentru asigurarea
‘ suprafetei minime de spatii verzi
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_ pentru lucrarile de constructii si

| amenajari autorizate pe raza

municipiului Arad.
- 5. Capacitatile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va |

respecta legislatia pentru drumurile
| publice (O.G. 43/1997 republicata, |

cu completarile si modificarile
| ulterioare) si Hotararea Consiliului |
| Local al Municipiului Arad nr.

e 2 o B 303/2016. |
2 | Acord de amplasament | Nota: Nr. 6190 din
la faza PUZ — Avizarea amplasamentului la faza P.U.D. /P.U.Z. | 14.03.2025 |
alimentare cu apa si nu inlocuieste procedura DTAC de avizare

canalizare, eliberat de | (avizare Fisa tehnica in baza CU eliberat pentru Valabil pe toata durata
Compania de Apa Arad | intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE) in vederea de valagili*ate i

SA. | emiterii AC. Certficatului de
®  Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz | Urbanism nr.

| de SO|U§I§.t6fJnICé / 'gehnlco — economica | 1090/11.07.2024

| ' pentru utilitatile publice de apa-canal, sau

de Avize de asigurare a serviciilor publice de

alimentare cu apa si/sau de canalizare.

| ® in vecinitatea acestui obiectiv, Compania
de Apé Arad: Are in exploatare in zona
' retele publice de apd potabild, Are in
exploatare in zona retele publice de
canalizare menajera. |
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal |
| existente in zona sunt figurate informativ pe
' - plansa(ele) Dvs. restituiti(e) alaturat. Pozitiile
' exacte ale acestora in teren vor fi materializate
de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe
| santier, in scris, pe grija beneficiarului / :

investitorului.
3 Aviz de amplasament * Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul | Nr. 26231612 din
favorabil, eliberat de d-voastra, se poate face cu respectarea Legii energiei | 21/05/2025
Retele Electrice electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului
Romania S.A. ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a prescriptiilor si Prezentul avizul este
| normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR valabil pe perioada
8591/97, NTE 003/04/00 si NTE 007/08/00. valabilitatii Certificatului de
AVIZ FAVORABIL valabil numai pt. faza PUZ CU Urbanism nr.1090 /

‘ RESPECTAREA URMATOARELOR CO_NL'_)ITII.. A ' 11.07.2024, respectiv |

Terenul pe care se afla instal. elec. de distributie la data d

ramane in proprietatea statului, in cf. cu Legea nr. pandl’e g

‘ 123/2012; B. Conform Legii energiei nr. 123/2012art. | 11-07.2026. |

49 pt. protejarea retelelor electrice de distributie, se

interzice persoanelor fizice si juridice sa limiteze sau
sa ingradeasca, prin executia de imprejmuire, prin ‘
constructii ori prin orce alt mod, accesul la instalatii al !

N ‘ _operatorului de distributie. C. PENTRU OBTINEREA

stacons arad@yahoo.com
www.stacons.ro pagina: 11
J02/144/1997 CUI: RO 9330282

@ 180 9.001




STACONS.

proiectare &consultanta

bulevardul Decebal nr. 6
Arad CP 310133
telefon: 0731 836 131

MEMORIU DE PREZENTARE

Ansambiu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. yoiect nr. :54/2024

180 9.001

| AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU

| AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI

| URBANISTIC APROBAT; D. Se vor respecta ord.
239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste

| coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,

imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.),

propuse a se construi; E. La executarea lucrarilor

propuse in zona LEA 110kV vor fi respectate

reglementarile in vigoare; F. Inainte de inceperea

lucrarilor va fi solicitata prezenta unui delegat din

| partea UO IT Arad; G. Este interzisa amplasarea de

| constructii, imprejmuiri, parcaje, zone de agrement ori

' depozitarea deseurilor, a materialelor de constructii

sau a oricaror alte obiecte la o distanta mai mica de

18,5 metri fata de axul LEA 110kV respectiv 12m de

axul LEA 20kV, cf. ord. ANRE 239/2019; H. Pt.

obtinerea AVIZULUI DE AMPLASAMENT in faza

PAC, DTAC, se va anexa Hotararea de aprobare in

faza PUZ, plan aprobat PUZ (vizat) si copie Aviz de

amplasament(PUZ); |. Dist. min. de apropiere, mas.

| pe oriz. infre planurile vert. det. de conductorul extrem
la deviatie max. a LEA 20 kV ex. si cel mai apropiat
elem. al cladirilor pr., fara sa constitue traversare, va fi
de min. 3m, aprox. 6m din axul LEA, cf. NTE

| 003/04/00; J. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz.
infre axu! LEA 110kV, LEA 20kV ex. si cel mai
apropiat elem. al constructiei cu pericol de incendiu,

| vafide 1,5 ori inaltimea deasupra solului a celui mai
inalt stalp din zona de apropiere, cf. NTE 003/04/00;
K. Stalpii LEA 110kV, LEA 20 kV in dreptul
traversarilor sau apropierilor sa se mentina in afara

| zonei de siguranta a drumului cf. NTE 003/04/00, ord.
239/2019; L. Dist. min. mas. pe verticala in zona LEA
110kV, LEA 20kV, intre cond. inferior al LEA si partea
carosabila dupa amenajarea terenului va fi 7m, NTE
003/04/00;
M. SE VA EVITA CONSTRUIREA DE PARCARI

| AUTO SUB LEA 20 kVcf. NTE 003/04/00; N.
Dist. min. de apropiere intre delimitarea care
marcheaza parcarea AUTO si proiectia pe orizontala a

| conductorului extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima,
sa fie mai mare de 1m (aproximativ 5m pana la axul
stalpului) cf. NTE 003/04/00; O. Dist. min. mas. pe
orizontala intre conducta subterana de apa, canalizare
pr. si cea mai apropiata fundatie sau priza de pamant

| aunui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kVex. (APROPIERE,
TRAVERSARE), sa fie 2m, NTE 003/04/00; P. Dist.
min. de APROPIERE mas. pe oriz. intre armaturile
metalice ale conductelor subterane pr. (regulatoare,
refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV
ex. va fi egala cu inaltimea deasupra solului a celui
mai inalt stalp din zona de apropiere, plus 3m, NTE

| 003/04/00; Q. Dist. min. la TRAVERSAREA masurata
pe orizontala intre armaturile metalice ale conductelor
subterane pr. (regulatoare, etc.) si baza celui mai
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. | apropiat stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex, vafiegala |
‘ | | cu inaltimea stalpului deasupra solului plus 3m. ‘
‘ Aceste armaturi vor fi prevazute la capete pe |
portiunea de subtraversare a LEA cu"prize de pamant
| 10 ohmi. In toate cazurile, distanta infre priza de ‘
‘ ‘ pamant a armaturile metalice ale conductelor
| subterane pr. si cea mai apropiata fundatie sau pp a
| unui stalp LEA 20 kV, LEA 110 kV ex. va fi min. 20 m, |
NTE 003/04/00; R. In zonele aflate sub LEA plus 10 m
de o parte si de alta fata de fazele extreme nu se
admit instalatii supraterane pe conducte (hidranti,
dispozitive antisoc, vane, supape de dezaerisire, gura
‘ de vizitare etc.)ef. Ordinul ANRE nr. 239/2019; S. Dist.
' | min. masurata pe orizontala intre' peretele conductei
| subterana de distributie gaz si cea mai apropiata |
‘ fundatie sau priza de pamant a unui stalp LEA 20 kV,
LEA 110 kV (APROPIERE, TRAVERSARE), va fi min. N
5m, NTE 003/04/00; T. Dist. min. de APROPIERE, | ‘
| TRAVERSARE mas. pe orizontala infre armaturile
| metalice ale conductei gaz, regulatoare, refulatoare,
vane, etc. si axul LEA 20 kV, LEA 110 kV ex., va fi
egala cu inaltimea deasupra solului a celui mai inalt |
‘ stalp din zona de apropiere, plus 3m; Dist. intre priza
de pamant (10 ohmi) a armaturile metalice si cea mai
apropiata fundatie sau priza de pamant a unui stalp |
| LEA ex.va fi min. 20 m, NTE 003/04/00;
' * Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt |
figurate informativ. Pe baza de comanda data de | |
‘ solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal |
‘ asigura asistenta tehnica suplimentaranu e cazulla |
faza PUZ;**
* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor
‘ | L de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
' tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad
Municipal cu respectarea normelor de protectia muncii |
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv
executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica
sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi
respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
¥ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita
‘materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc, care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor
respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se
va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
‘ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul
asupra pericolelor pe care le prezinta executia ‘
| lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub
tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea |
deteriorarea acestora. ‘
Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele |
provocate
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| consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor |

fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
| Executantii sunt direct raspunzatori de producerea
oricaror accidente tehnice si de munca.
* Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnie de
racordare. Pentru alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta
(cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti
solicita la operatorul de distributie RETELE
ELECTRICE ROMANIA S.A. aviz tehnic de
racordare™
* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea
electrica de distributie (DA)
* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta
(NU)
Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in
cererea de aviz de amplasament fiind prin: cf. ATR ,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca
solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de
solutie sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la
Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public
presupune urmatoarele etape;
* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de
racordare si a documentatiei aferente pentru obtinerea
avizului tehnic de racordare;
* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si
emiterea de catre operatorul de retea a avizului tehnic
de racordare, sub forma de oferta de racordare;
| tarifele pentru emitere aviz tehnic de racordare
conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru
tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr.
| 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului
| ANRE nr. 141/2014.
* incheierea contractului de racordare intre operatorul
de retea si utilizator in termenul de valabilitate al ATR;
-incheierea contractului de executie intre operatorul
de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a
instalatiei de racordare;
* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru
probe, etapa care nu este obligatorie pentru toate
categoriile de utilizatori;
* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului
de racordare;
* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;
In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie,
solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
* In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii
electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul
de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii

electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, |
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TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa
caz).

* Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii |
Certificatului de Urbanism nr. 1090 / 11/07/2024,
respectiv pana la data de 11/07/2026. |
* Prezentul aviz este valabil numai pentru '
amplasamentul pentru care a fost emis.

4 | Aviz de principiu, Avizul nu autorizeaza executarea Nr. 214959266/
eliberat de constructiilor amplasate in vecinatatea 11.03.2025
' DELGAZ Grid S.A. obiectivelor / sistemelor. Valabil 12 luni de [a data
| ' In zona supusa analizei exist3 obiective ale | SMteM acestuia
| sistemului de distributie a gazelor naturale,
' marcate orientativ pe planul de situatie

| anexat.
] - - Avizul este valabil 12 luni panéd la 11.03.2026 |
5 | Aviz pozitiv Prezentul aviz este valabil doar insoit de AVIZ SC ORANGE |
conditionat, Conditiile Tehnice avand aceeasi referintaca = ROMANIA
Eliberat de prezentul document, emise de SC Protelco | COMMUNICATIONS SA |
Orange Romania ‘ SA AF0452409/22048/21498 |
Communications S.A. | AFO452409/22048 din 06.03.2025.

- Conditii tehnice privind respectarea éo‘ AY OISO Y |
urmatoarelor masuri, menite a proteja AFO452409/22048/22048
instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrérilor proiectate: Prezentul aviz este

- Investitia nu afecteaza direct valabil pe toaté perioada

infrastructura FO Orange. Poate ' implementarii investitiilor
, sa apara risc de afectare la cu conditia inceperii
amenajare acces sau realizare  executiei lucrarilor

brangamente subterane la utilitati, = in termenul prevazut de
Pentru astfel de cazuri se lege, cu exceptia

recomanda solicitare asistenta la | c22urilor in care pe
| parcursul executiei

predgre amplasament. lucrarilor sunt identificate
- Mentionam ca nerespectarea elemente
conditiilor atrage nulitatea Avizului noi care s& impuna
exprimat de catre Orange Romania | rejyarea procedurilor de
S.A. si suportarea de catre cel avizare previzute de
vinovati a tuturor consecintelor ce lege, necunoscute la data
decurg din acestea. emiterii
- Prezentul document insoteste avizul | avizelor/acordurilor,
si este valabil un an de zile de la precum si/sau modificari

ale conditiilor care au stat
la baza emiterii acestora,
dupa caz.

data eliberarii.
‘ - In cazul avarierii instalatiilor de
comunicatii veti suporta
‘ contravaloarea pagubelor rezultate si
‘ valoarea lucrérilor de restabilire a
functionalitatii lor, conform
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reglementarilor tehnice in vigoare si - |
‘ legii specifice in vigoare.
Este interzisa folosirea instalatiilor
referitoare la instalatiile de |
telecomunicatii, pentru alte scopuri |
| decét cele pentru care au fost |
furnizate, ca si transmiterea lor unor
| terti. |
| Conditii speciale:
- In scopul protejarii infrastructurii de |
| | fibra optica se poate solicita
I asistenta tehnica la predarea de
| ‘ amplasament. Acest lucru se va
anunta cu 14 zile in avans la fax. |
- Solicitatul prezentelor conditii tehnice
‘ raspunde conform legii, de
‘ respectarea conditiilor generale si
| speciale cu privire la proiectarea si
executarea de lucrari IN ZONA DE |
| ‘ PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATILI.
- PENTRU A PREINTAMPINA |
‘ ' DETERIORAREA ORICAROR
RETELE DE TELECOMUNICATII |
‘ EXISTE IN ZONA LUCRARILOR
DUMNEAVOASTRA SE POATE
‘ SOLICITA ACORDAREA
| | ASISTENTEI TEHNICE.

' 6 | Acord favorabil de . Se respecta prevederile actelor normative Nr. 1.122.439 din
i securitate la incendiu, | care reglementeaza activitatea de securitate = 19.03.2025

' eliberat de ISU “Vasile | la incendiu.

' Goldis” al

| Judetului Arad

7 | Acord favorabil de ' Se respecta prevederile actelor normative Nr. 1.122.440 din
protectie civild lafaza  reglementeaz activitatea de protectie civild. | 19.03.2025
P.U.Z. eliberat de ISU ‘
| "Vasile Goldis” al
| Judetului Arad |

'@ 1808001 | stacons_arad@vyahoo.com
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8 | Notificare de asistenté | Proiectul este in concordants cu legislatia ' Nr. 80/19.03.2025

| de specialitate de nationala privind conditiile de igiena si Notificarea este valabila
sanatate publicd ' sanatate publica. atét timp cat nu se
| modifica datele din
' memoriul tehnic si
| proiect. |
| [
9  Decizia etapei de Conditiile de realizare a planului : Nr.7119/17.04.2025 |
' incadrare, eliberata de | Respectarea documentatiei inregistrata ‘
| APM Arad la APM Arad, a normativelor si prescriptilor | Valabila pe toata
I ‘ specifice, care au stat la vaza deciziei perioada punerii in
etapei de incadrare ; aplicare a planului,

| - Se vor respecta- conditile impuse | conform art. 16, alin. (1) |
‘ prin punctele de vedere / actele  din OUG nr. 195/ 2005
administrative sau de reglementare emise | aprobata prin Legea nr.

| de autoritatile implicate ; 265 / 2006 privind

. Pentru orice modificare adusa planului protectia mediului cu
initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM | modificarile si
Arad. completarile ulterioare.

\ Protectia calitatii apelor :

- este interzisa orice deversare de ‘
| ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sa

- deseuri de orice fel in ape de suprafats, |
\ subterane, pe sol sau in subsol ; \

| - Apele uzate menajere si igienico-
| sanitare evacuate se vor incadra in valorile |

maxime admise pentru indicatorii de calitate |

- prevazuti in normativul NTPA C02 din H.G.
| - nr. 188 /2002, cu modificarile si completarile

ulterioare.

' Apele pluviale se vor incadra in limitele |
stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr. |
188 /2002, cu modificarile si completarile
ulterioare. Protectia calitdtii aerului:

- organizarea activitati se va face
astfel incat impactul asupra mediului si
populatiei sa fie cat mai redus (zgomotul,
cantitatea de particule in suspensie si

. sedimentabile s& fie cat mai reduse) ;

- se va asigura incadrarea indicatorilor | |

de calitate ai aerului la limita incintei in

prevederile STAS 12574/1987 ,Aer din

zonele protejate”.

Protectia calitatii solului si a subsolului : |
‘ | - se vor asigura condii pentru |

stocarea in sigurantd a materialelor e ‘

constructie, astfel incat s& nu blocheze caile

' de acces, sa nu poatd fi antrenate de vant |
| sau de apele pluviale; |

@ 180 9.001
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- se vor lua masuri pentru |
indepartarea de pe teren a deseurilor inerte
si nepericuloase rezultate in urma lucrérilor; |
- se vor lua masuri de prevenire a |
poludrii solului, subsolului si apelor cu |
' produse poluante existente pe santier ‘
- (carburantj, lubrifianti etc.).
Gestionarea deseurilor |
| [n perioada realizarii lucrarilor de construire
si in perioada de functionare:
. vor fi proiectate spatii de depozitare pe
categorii a deseurior menajere precum si a
deseurilor reciclabile in interiorul parcelei,
~ pe platforme / pardoseli betomnate cu
acces catre drumul de acces ; |
| - deseurile menajere vor fi colectate in |
| pubele PVC, urmand a fi preluate de
societati autorizate in transportul deseurilor |
menajere ;
‘ - deseurile reciclabile vor fi colectate
pe categorii (hartie — carton, plastic, metal, | |
| sticla) si se vor valorifica prin operatori
- economici autorizati din punct de vedere al ‘
protectiei mediului ;
I - se va evita depozitarea necontrolata
adeseurilor de orice natura ce vor rezultape |
I perioada deruldrii lucrarilor si dupa |
realizarea investitilor; deseurile inerte
rezultate din lucrarile de constructie se vor
colecta pe tipuri, se vor depozita in spatii ‘
special amenajate, urmand sa fie
transportate de un operator autorizat din
' punct de vedere al protectiei mediului, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr 92 /
2021 privind regimul deseurilor aprobata
prin Legea nr. 17 /2023, cu modificari si
completéri ulterioare, nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea
operatiilor de valorificare ori de eliminare
completa.
‘ Protectia biodiversitatii
Protectia biodiversitatii:
| _ - spatii verzi conform prevederilor legale,
astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996,
pentru | ‘
‘ | aprobarea Regulamentului general de |
| urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 ‘
| privind aprobarea Regulamentului pentru | ‘
| | | asigurarea suprafetei minime de spatii verzi

7@ 180 9.001
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' pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Arad pentru |
zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai
putin de 2 mp/locuitor (pentru zonele cu
locuinte individuale) raportata la suprafata
| terenului. |
- la curétarea amplasamentului nu se vor
arde miristile, tufarisurile sau vegetatia |
ierboasa;
- deseurile vegetale rezultate in urma
| curatarii amplasamentului vor fi
predate/transportate la statia de compost a
| municipiului Arad.
Parcaje: minim 2 locuri de parcare sifsau
garare pentru fiecare unitate locativa, cu
suprafata utila a constructiei peste 120 mp,
respectiv minim 1 loc de parcare si/sau
garare pentru fiecare unitate locativa cu
suprafata utila a constructiei pana in 120 mp,
conform Anexa la HCL 187/28.03.2024 Arad.
Necesarul de parcaje se va prevedea in
interiorul limitei de proprietate si va fi
prevazut conform Anexei nr. 5 Regulamentul
general de urbanism, actualizat, aprobat prin
' H.G. 525/1996, dar nu mai putin de 1 loc de
parcare sau garaj/unitate locativa.
- se va acorda atentie reconstrictiei
ecologice dupa incheierea lucrarilor de
constructii, constand in plantatii de
aliniament, grupuri de arbori jzolat],
aranjamente peisajere cu arbusti, partere
florale, gazon;
- organizarea activitatii se va face astfel incat |
impactul asupra peisajului sa fie cat mai

‘ redus.
10 | Aviz de principiu | Cu respectarea urméatoarelor conditii: ' Nr. 289.827 dinmf““
favorabil, eliberat de Obligativitatea prezentarii inainte de 10.03.2025
IPJ Arad — Serviciul inceperea lucrérilor ce fac obiectul avizari = Valabil 12 luni de la data
Politiei Rutiere a documentatiei privind emiterii.

Rutier | . A
inceperea acestora, care va include |

memoriu de prezentare a categoriei |
lucrérilor si a tehnologiei de executie,
‘ autorizatia de construire, denumirea
societatii care va executa lucrarea precum | ;
' si fotocopia certificatului unic de inregistrare
al acesteia, perioada de executie, persoana |
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12

@

Aviz favorabil de
amplasament, eliberat
de Compania de
Transport Public

Arad

AVIZ de principiu
eliberat de
administrator eliberat
de administrator drum
Primaria Municipiului

' Arad

responsabila cu datele de identificare si
contact, planul de management al traficului,
conform "Normelor Metodologice Comune |
MAI/MT nr 1113/411/2000 privind conditiile
de inchidere sau de instituire a restrictiilor

de circulatie in vederea executarii de lucrari

in zona drumului public si/sau pentru
protejarea drumui’precum si taxa de

avizare conform OG 128/2000 si o copie a
prezentului aviz.

| o Prezentul aviz nu acorda dreptul
de incepere a lucrérilor, este valabil 12

' luni, de la data emiterii si doar impreuné
cu acordul emis de catre administratorul

- drumului public/comisia de specialitate
din cadrul Administratiei Publice Locale.

' > Caracteristicile tehnice specifice ale
investitiei: - Amplasament.
Conditii:
| 1) Subtraversarea liniei de tramvai, in cazul

"Nr. ad. 264/10.03.2025

Valabil 24 luni de la
data emiterii

in care este necesara pentru echiparea | certificatului de

tehnico-editilara, se va face la o
adancime de minim 1 m fata de linie. In

urbanism nr. 1090 din
11.07.2024, respectiv

cazut in care este necesara sapatura | pana la data de

deschisa, aceasta se va executa intre
orele 0:00-4:00 cand circulatia
tramvaielor este intreruptd, refacerea
umpluturilor executandu-se in acelasi
interval orar, conform normelor in
vigoare pentru infrastructura liniei de
tramvai. Daca sapéatura deschisa
depaseste o latime de 80 cm, sunteti
obligati sa luati legatura cu CTP pentru
| consolidarea liniei.

2) Pentru modemizarea accesului dinspre
Calea Aurel Vlaiu catre noul drum |
propus in P.U.G. se va prezenta catre
CTP Arad o documentatie spre analiza

si aprobare. -
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13 | Aviz favorabil, eliberat
‘ de Autoritatea
Aeronautica Romana
Civila

1.

10.

11.

12.

Respectarea destinatiei obiectivului, a |

amplasamentelor si a datelor precizate |
in documentatia transmisa spre avizare;
Prezentul aviz este emis ca urmare a
analizei de specialitate din punct de
vedere aeronautic, are caracter exclusiv
tehnic si are la baza Certificatul de .
Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024;
Respectarea inaltimii maxime a
obiectivului de 24,6 m, respectiv cota |
absolutd maxima de 131,45 m (106,85

m cota absoluta fatd de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 24,6 m
indltimea maxima a constructiei);
Furnizarea la faza DTAC de coordonate
geografice in sistemul WGS-84, precum
si a cotei terenului in sistem Marea
Neagréa 75 determinate numai de
specialisti autorizati in domeniul
geodeziei care fac dovada dreptului de
semnatura conform legislatiei aplicabile;
Utilizarea pentru incalzire a unor

instaiatii si echipamente care sa nu
producé perdele de fum rezultate prin
arderea combustibililor;

luminatul exterior din cadrul lotului s& nu
prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

Este interzisa desfasurarea, pe terenul
sus mentionat, a unor activitati care pot
afecta traficul aerian din zona - lanséri

de artificii, lampioane, baloane, efc.;

Se va elimina orice sursa de atragere a
pasarilor, iar depozitarea resturilor
menajere se va face in recipiente
acoperite;

Prezentul aviz nu poate servi la

obtinerea Autorizatiei de Construire;
Obligatia beneficiarului de a instiinta
viitorii proprietari / chiriasi / locatari

cu privire la respectarea prevederilor
cuprinse in prezentul aviz;

Beneficiarul si proiectantul/
elaboratorul documentatiei tehnice
raspund pentru proiectantul/
corectitudinea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in documentatia
transmisa spre avizare;

Prezentul aviz are valabilitatea de un
an de la data emiterii.
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02.06.Echipare edilitara

Zona Studiata este echipata cu retele edilitare de apa si canalizare, retele de telecomunicatii, energie
electrica si gaze naturale.

Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190/14.03.2025

Are in exploatare retele publice de apa potabila;

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-contractare-
furnizare, in baza uneilunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se

precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ ANIF NR.61/18.03.2025

Stadiul echipérii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos:
02.06.01. Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la refeaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta. Reteaua de apa se afla pe 3 laturi ale terenului si in functie de solutia stabilita de furnizorul
de apa se va realiza un racord in incinta terenului.

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.02. Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi-realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a
orasului aflafa pe cele 3 laturi ale terenului, unde se gaseste si reteaua de apa potabila.
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.03. Canalizare pluviala:
Descarcarea gravitationald a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane, rigole si

camine pana la deversarea in reteaua de canalizare pluviala existenta pe doua laturi ale terenului.
AVIZ COMPANIA DE APA ARAD S.A. NR.6190/ 14.03.2025

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:
Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA

de joasa tensiune, aflat la reteaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze amplasamentul.
AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A Nr. 26231612 din 21.05.2025

02.06.05. Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

02.06.06. Alimentarea cu gaze naturale
AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214959266/11.03.2025

”@ R stacons_arad@yahoo.com
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02.06.07. Telefonizare
Se va racorda la reteaua stradala. _
AViZ SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA AF0452409/22048/21498
AVIZ SC PROTELCO SA AF0452409/22048/22048

02.07. Probleme de mediu

In zona studiata, nu exista fond construit care sa afecteze cadrul natural |

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al unui curs de apé. Stabilitatea terenului
este asigurata conform studiului geotehnic preliminar intocmit pentru terenul propriu-zis.

Terenul dispune de posibilitatea racordarii la refelele publice de apa potabild, canalizare menajera, energie electrici
si gaze naturale (retele existente la 3 laturi ale parcelei). Apele pluviale vor fi dirijate catre canalizarea pluviala
existenta pe strada Bogdan Voievod sau vor fi trecute prin bazinele de retentie in functie de solutia aprobata de
furnizorul de apa-canal. .

in zond nu exist valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau tunstlc

Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE NR.7119/ 17.04.2025

emis de Agentia Nationala pentru Mediu si Arii protejate decide: nu necesita evaluare de mediu si se va
supune adoptarii fara aviz de mediu.

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei studiate terenul este liber, cu functiune permisa de construire conform
UTR24 Isco24B-subzona constructii comerciale.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme si spatii verzi.
02.08.0Optiuni ale populatiei

Se va parcurge procedura de informare a populatiei conform Ord. 2701/2010. Se va raspunde la observatii si
sesizari.

Solicitarile beneficiarului — conform Temei de proiectare — au fost introduse in prezentul P.U.Z. si adaptate la
conditiile de zon&, precum si la restrictiile impuse de avizatori. -

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viat3 al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.

02.07.03.Poluarea apei

In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa subterana.

02.07.04.Poluarea aerului

In zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.

02.07.05.Poluarea sonora

Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str. Calea Aurel Vlaicu.

02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:

Zona nu este expusa riscurilor naturale, nu se afla in perimetrul inundabil al vreunui curs de apa. Stabilitatea
terenului este asigurata conform studiului geotehnic intocmit pentru terenul propriu-zis.

Un risc de natura antropica il reprezinta depozitarea neautorizata de deseuri de diverse tipuri, care atrag
insecte si rozatoare si prezinta un pericol de contaminare pentru sol.

In zond nu exist4 valori de patrimoniu si nici potential balnear sau turistic.
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Nu exista disfunctionalitétile remarcate in zona din punct de vedere al protectiei mediului.

02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:

Nu este cazul.

02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:

Nu este cazul.

02.09.0ptiuni ale populatiei

Conform QOrdin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Prima etapa de

informare si consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.
AVIZ SANEPID Nr.80/19.03.2025

03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Pentru prezenta investitie a fost intocmita o documentatie in vederea emiterii Avizului de oportunitate. Avizul ~
cu nr.45 din 13.12.2024 a fost aprobat in cadrul Primériei mun. Arad in vederea elaborarii documentatiei de
urbanism P.U.Z. SIRLU AFERENT ,,CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE

COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE”. Astfel, se
doreste realizarea unei zone rezidentiale cu locuinte colective in regim de inaltime P+3E (pe 3 laturi ale
parcelei) si pe latura adiacenta Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si Servicii la parter si Locuinte colective la
etajele superioare in regim de inaltime D+P+5E+Er ajutand la cresterea calitatii zonei prin punerea in

functiune a unor constructii si amenajari.

Se solicita realizarea de zone edificabile pentru constructii de locuinte colective cu spatii de
servicii/cafenea/farmacie/comert la parter si o zona pentru parcéri la demisol.

Amplasamentul prezinta o buné pozitionare si accesibilitate in zona, acest lucru faciliteazi atragerea unor
alti investitori privati, oferind astfel localitaii si zonei posibilitatea de dezvoltare si crestere. Alte aspecte
importante din punct de vedere socio-economic constau in: cresterea locurilor de munc, controlul asupra

poludrii mediului.
Conform AVIZ AERONAUTICA NR.1327/17.03.2025
emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se va tine seama de urmatoarele precizari:

- Respectarea destinafiei obiectivului, a amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia
transmisa spre avizare.

- Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are
caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 1090 din 11.07.2024;

- Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 24,6 m, respectiv cota absoluta maxima de 131,45 m
(106,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,6 m inalimea maxima a
constructiei).

- Fumizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului
in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care
fac dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile;

- Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produc perdele de fum
rezultate prin arderea combustibililor;

- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus;
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- Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane efc;
- Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in

recipiente acoperite.
- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

AVIZ PSI Nr. 1122439 din 19.03.2025
AVIZ PC Nr. 1122440 din 19.03.2025

03.02. Prevederi ale PUG
Destinalia stabilita prin PUG - UTR 24 subzona 1Sco24b, subzona constructii comerciale cu POT

admis 85%. Regimul de inaltime conform PUG este descris doar pentru zona predominanta existenta
in UTR 24 adica pentru zona L.M zona rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri.

Distantele amplasamentului fata de localitate si vecinatati:
la Nord - proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str. Bogdan Voievod, iar peste drum de strada se

afla cladiri rezidentiale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr cad 319925, nr cad
341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon
Campineanu.

la Est—domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de teren urbanizate
identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad 332197, nr cad 352734,
nrcad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM
Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Viaicu.

03.03. Valorificarea cadrului natural s
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat pentru egalizarea cotei lui naturale pentru racordul

carosabil la strada asfaltata. Terenul este liber de constructii.
3.3.1. Conditiile studiului geomorfologic
Caracteristicile si stratificatia terenului a fost prezentata la cap. 2.3.1.

03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul in incinta se va asigura prin doud strazi cu latimea de 7,00 m: din strada Noua (strada existents),
respectiv din strada lon Campineanu, care va fi prelungita pentru a realiza racordul cu drumul din incintd. -
Strazile din incinta care vor fi racordate la strada Noua vor fi cu dublu sens si cu o Iatime de 6,00m. A doua
strada de unde se va accesa incinta este prelungirea strézii lon Campineanu ce va face legatura intre Calea
Aurel Vlaicu (artera principala de circulatie) si strada lon Campineanu actuala. Pe aceasta prelungire se va
realiza un racord, iar strazile din incinta vor fi tot cu sens dublu de circulatie si cu o latime de 6,00 m.

Se propune realizarea unei prelungiri a strazii lon Campineanu, prelungire ce va fi adiacenta terenului
propus pentru dezvoltare, astfel pe 3 laturi terenul va avea strézi, iar pe a 4-a latura intre linia de tramvai si
lot exista o parcela neconstruibila. In dreptul parcelei pe latura de Sud exista o statie de tramvai, astfel lotul
va fi deservit de acest mijloc de transport in comun existent si va fi legat de restul orasului.

Pe toate cele 4 laturi ale terenului se propune un inel de strézi, pe 3 laturi strazi cu sens dublu, iar pe latura
a 4-a spre Calea Aurel Vlaicu se propune o strada cu sens unic. Acest inel de circulatie perimetrala pe
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incinta va deservi toate unitétile locative. Totodatd, in mijlocul inelului se poate realiza un spatiu verde
conservat fara permiterea accesului auto.

Accesul auto in parcari se va realiza direct din drumul perimetral propus. .

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului.

Locuri de parcare
In incinta obiectivelor propuse au fost calculate locurile de parcare necesare conform HCLM 187/2024, vor fi

prevazute dupa cum urmeaza pentru:

In zonele Z1 si Z2, in cadrul zonei edificabile, constructiile figurate pe plansa de mobilare pot varia ca si
numar si compozitie, respectand-se numérul parcérilor, retragerile, POT, CUT, inaltimea maxima.
Aleile carosabile care deservesc zona parcarilor se pot redistribuil remodela dupé caz.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfe!:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numérului minim de locuri de parcare, pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail:

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate parterului
cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- 1loc de parcare la 60 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numér redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.

b) Alimentatie publica:

- 1 loc de parcare la 8 locuri la mas3, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1loc de parcare la 60 mp suprafatd desfésurata a constructiei, la care se vor adiuga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere:

- 1 loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuraté a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,
showroom, service etc.:

- 1 loc de parcare la 35 mp suprafata desfasurata a constructiei, la care se vor aduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasarii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau in
constructii individuale acoperite.”

Art. 16
Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urméitoarele cerinte mlnlme

a) Pentru cele cu suprafata utils a constructiei pana la 120 mp:
- minim un loc de parcare pe parcela aferents locuintei;
b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:
- minim doua locuri de parcare pe parcela aferenta locuintei.
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Pentru orice dezvoltare rezidentjald nous, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- pané la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 13 unitéti locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17

Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisolurifsubsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regula, in proximitatea

acceselor.
Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecérei biciclete, mopede, motociclete, trotlnete efc. inclusiv

suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100 mp si 2 locuri
de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

Pe plansa de mobilare este reprezentat estimativ 325 locuri de parcare pe tot ansamblul din care 100 in
cadrul constructiei demisol, iar locurile de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-
un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, rezultand u
numar de 81 locuri de parcare. In interiorul zonei Z1 avem 75 locuri de parcare, in zona carosabila cu
parcari exterioare zonelor de construibilitate avem 160 locuri de parcare iar in demisolul propus in Z2 vom
avea 100 locuri de parcare.

Numarul iocurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la faza
de Autorizatie de construire.

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului rutier articolul 158,159):
Lucrarile proiectate respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatad in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului publlc beneficiarul si executantul vor fi obligati s& respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat s se evite producerea de accidente de circulatie.
Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri,

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asternerea si mobilizarea pamantului vegetal, dup3 care se face
insamantarea cu gazon. Terenul nu va fi imprejmuit, zona propusa fiind conceputa ca un spatiu deschis, cu
acces Ilber fara garduri sau alte elemente de delimitare fizica. Spatiile verzi vor avea caracter public si vor
functiona ca un parc accesibil tuturor utilizatorilor. :

'@ 1809001 | stacons_arad@yahoo.com
bty www.stacons.ro pagina : 27
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



!—'n - STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

=F proiectare &consultanta f\er@?oﬁpo%??fs 131 Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
(i ' servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. yoiect nr. :54/2024

03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Zona studiata are suprafata de 40 000 mp, iar terenul de 15 496 mp, conform C.F. cu nr. 362682;

are categoria de folosinta curs constructii, proprietate privata, intravilan, functiunea propusa de zone
rezidentjale cu locuinte colective in regim de inaltime P+3E (pe 3 laturi ale parcelei) si pe latura adiacenta
Caii Aurel Vlaicu, o zona de Spatii si Servicii la parter si Locuinte colective la etajele superioare in regim de
inéltime D+P+5E+Er.

Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarilor, avand ca obiect intocmirea unei documentatii
de urbanism in vederea realizarii a doua zone cu functiunea de:

Z1,~zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de indltime P+3E de tip LCM (subzona pentru locuinte
colective cu regim mediu de inaltime).

Z2,- rezidential - SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE Sl AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

Obiectivele principale propuse pentru aceasta investitie sunt:
o Asigurarea accesului la teren;
» Stabilirea functiunilor permise in cadrul acestei zone si a reglementarilor specifice pentru locuinte
colective, servicii si comert (cafenea/farmicie/supermarket).
» Reglementarea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a acestuia;
« Organizarea circulatiei in incinta si stabilirea reglementérilor privind parcérile si spatiile verzi
(parcarea se va realiza exclusiv pe proprietate);
o  Propunerea infrastructurii tehnico-edilitare necesare asigurari utilitétilor pentru investitie.
Se propune amenajarea terenului cu functiuni mixte (locuinte colective, spatii pentru servicii si comert),
avand o suprafata totala masurata de 15.496 mp.
incinta amenajata va cuprinde: e
»  Zona construibild destinata constructiilor de serviciilcomert si spatii pentru parcri;
Drum de incint;
Platforme si accesuri pietonale;
Parcarea se va face exclusiv pe proprietate;
Zone verzi amenajate;
Amenajari complementare (semnalistica, mobilier urban, obiecte edilitare etc.);
Respectarea normelor de igiena si a normelor PSI

CAROSABIL / PROFIL STRADAL - Subzona alocata celor 4 strazi perimetrale
PARCARE

"SPATII VERZI AMENAJATE

CULOAR TEHNICO-EDILITAR

PLATFORMA GOSPODAREASCA

Delimitarea si organizarea zonelor propuse in cadrul PUZ
Se propune lotizarea terenului in doud zone functionale principale: 21, cu destinatia de locuinte colective, si
Z2, cu functiuni mixte (servicii si comert).
Zona Z1 - Locuinte colective
o Suprafata totala: 4.950 mp;
o Accesul se va realiza pe trei laturi, din strazile de incinta propuse;
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- Pe fiecare laturé cu acces stradal este prevazuta cate o cladire de locuinte colective, in regimde  _
indltime P+3E, rezultand un total de 3 cladiri; -
» Retrageri si distante intre cladiri si limite de proprietate:

o Cladirea de pe latura NV=8V: retragere minima de 10 m fata de drumul de incinta (latura
NV-8V), distantd de 10 m fata de limita nordica si de 2,60 m fata de limita sudica (limita
intre Z1 si Z2). Fata de limitele de proprietate pe latura SV retragerea este de 21,30 m, pe
latura NV este de 21,45 m.

o Adoua cladire (orientata pe latura NE-NV): retragere de 10 m fata de drumul de incinta
NV-NE, de 43,76 m fata de limita drumului NV-SV si de 42,28 m fata de limita drumului
NE-SE; distanta minima fata de prima cladire este de 16,05 m, iar fata de a treia este de
14,56 m. Fata de limita de proprietate pe latura N este de 21,05 m.

o Atreia cladire (orientata spre latura NE-SE): retragere de 10 m fata de drumul de incinta

NE-SE, de 10 m fata de latura NV-NE si de 5,00 m fata de limita sudics (limita intre Z1 si
Z2). Fata de limita de proprietate pe latura NE este de 21 ,00 m.

o Distantele dinire cele 3 cladiri dir 7* =unt mai mari decat inéltimea maxima a cladirilor.
» Regim de inaltime: maxim P+3E, indltinic w.... ., . m;
o Retrageri generale ale lotului Z1:
o Fata de laturile NV-NE, NV-SV si NE-SE: 11,50 m, pentru a asigura spatiul necesar unui
rand de parcari (5 m) si a unui drum cu doua sensuri (6,00 m);
o Fatade latura SV-SE: 40,50 m;
o Fatéde Z2 (lot intern): 0 m.

Zona Z2 - Functiuni mixte (servicii si comert)
o Suprafata totala: 6.860 mp;
o Accesul se face din partea SV si SE, prin drumul de legatura creat intre strazile din incinté;
« Cladirile propuse: alipite doar la nivelul demisolului (destinat parcarii), iar incepand cu parterul
-\destinat spatiilor de serviciilcomert) si etajele acestea se diferentiaza in doua corpuri, la distanta

de 16,05 m;
o Forma cladirilor urmeaza aliniamentul neregulat al frontului la Calea Aurel Vlaicu:
e Retrageri:

o Fata de latura SV-SE (spre drumurile de incint):10,45 m;
o Fatade limita de proprietate pe latura E este de 13,44 m, iar pe latura de V este de 13,50 m;
o Fata de laturile NV-SV 2,50 m fata de drumul din incinta si 13,50 m fata de limita de
proprietate; si NE-SE 2,50 m fata de drumul din incinta si de 13,44 m fata de limita de
proprietate.
o Fatade limita de proprietate pe latura de Sud este 10,45 m;
Distanta minima intre cladirile din Z1 si Z2, pe latura comuna, este de 5,25 m.
» Pe fatadele orientate spre cladirile apropiate din Z1 nu vor fi previzute ferestre.
Observatii generale:
. Dlstantele intre cladiri sunt corelate cu regimul de inaltime, respectand cerinta ca distanta sa fie cel
putin egala cu inéltimea celei mai inalte constructii;
e Incazul in care aceasta reguld nu este respectata se va intocmi studiu de insorire.
Delimitare teren PUZ: '
» Nord: Strada Bogdan Voievod (nr. cad. 355917);
» Est: Strada Noua (nr. cad. 355920); ‘
» Sud: teren viran ingust si neconstruibil;
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» Vest: teren viran unde.se propune conexiunea rutiera intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon
Campineanu. :
Pentru parcelele de pe latura Sud si Vest, Primaria a demarat procedurile de prima inscriere.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) constructii noi: - locuinte colective, locuinte colective cu spatii servicii la parter care vor fi orientate

catre cele 4 strazi propuse in incinta;
- functiuni complementare:

b) dotéri tehnico-edilitare

c) sistematizarea verticald a terenului.

d) drumuri, parcaje, alei pietonale.

€) amenajare zone verzi.

f) functiuni complementare locuirii: birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar,

saloane infrumusetare, restaurant, cafenea, magazine, comert specializat;

Zona studiata are suprafata de 40000 mp. Interventiile din afara incintei se refers la:

- Conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si strada lon Campineanu.

- bransamente/racord la retelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si pluviala, energie electric
si gaze naturale existente pe 3 laturi ale terenului respectiv pe strada Bogdan Voievod, pe strada Noua si pe
Calea Aurel Viaicu.

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta teren curs constructii in
intravilan (terenul cu CF 362682) in suprafata de 15496 mp. Incinta propusa spre reglementare are latimea
la frontul de la strada Bogdan Voievod (Nord) de 145,23 m, I&timea la frontul stradal str. Noua (Est) de
109,45m, latimea la prelungirea strazii lon Campineanu (Vest) de 89,35 m, iar latimea la terenul viran
dinspre Calea Aurel Vlaicu de 153,41 m.

Constructiile vor avea o structurd de rezistenta in cadre de beton armat cu plansee de beton armat, iar
invelitoarea va fi de tip terasa.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea principala va fi de Locuinte colective.

Pe terenurile adiacente sunt strézi la 2 laturi in prezent, pe o latura se propune strada in prelungirea strazii
lon Campineanu pentru a realiza legatura cu Calea Aurel Vlaicu, iar pe a 4 latura se afla un teren viran
ingust si neconstruibil intre Calea Aurel Viaicu si proprietate.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi si eventualele dotari edilitare necesare.

Se vor respecta normele de igiena si normele PSI.

Perimetral se propun drumuri de incinta de aceea nu sunt necesare zone de intoarcere.

03.05.03.Indici urbanistici :

INDICI URBANISTICI PROPUSI 21:
P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.: 13,4 m

Spatiu verde: ~ min. 25% / lot
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Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. oiect nr. :54/2024

Drum acces, alei si parcéri
Regim de inéltime; P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in re
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2 :

P.O.T. maxim;
C.U.T. maxim:
H max.:
Spatiu verde:

35%
1.6
246 m
min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er .
SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI ( subzona pentru
locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

Bilant teritorial — Zonificarea functionald
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 40000 mp

gim de inaltime P+3E de tip

Nr. ' Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona Curs Constructii 22215 55,51 10594 26,48
02. | Zona locuinte colective - - 4587 11.48
03. | Cai de comunicatii 3065 7.66 6079 15.19
04. | Spatii verzi 14720 36.83 18740 46.85
TOTAL : 40 000 100 40 000 100
BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15496 mp
Nr. ) Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Curti constructii 15496 100 - -
02. | Zoné locuinte colective si functiuni complementare - 4587 | 29.60
(24793 s.
d.)
03. | Carosabil - 3014 16.45
04. | Pietonal/ platforma gospodareasca 769 4.96
'@ %09 | stacons arad@yahoo.com
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05. | Parcari - dale inierbate ' - 3106 20.05
06. | Spatii verzi - loc de joaca - S 4020 25.94
TOTAL GENERAL 15496 100 15496 100

03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se desfasoara intre 106.02 NMN (sud spre Calea Aurel Viaicu) si 106.91 NMN
(Vest spre prelungirea strazii lon Campineanu).

La amenajarea zonei se va urmari legatura circulatiilor si pante realizate spre circulatii, astfel incat apele
pluviale sa fie dranate dinspre cladire inspre extremitatea parcelei.

03.05.09. Criterii compozitionale si functionale

Se propun 2 Subzone functionale cu zone edificabile pentru fiecare;

Z1, ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime P+3E de tip
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 SPATII SI SERVICIi LA PARTER CU LOCUINTE COLECTIVE S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).

SUBZONA CAROSABIL / PROFIL STRADAL cu Iatimea drumului de 6.00 m la drumurile cu sens dublu
propuse pe 3 laturi si profilul de 3,5 drum incinta cu sens unic;
Se vor asigura accese auto si parcaje necesare;

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructiile propuse vor fi amplasate astfel:

Z1 ( vest-est pe partea cu latura la Nord) cu accesul pe 3 laturi pe fiecare latura accesul va fi inspre un corp
de cladire cu locuinte P+3E.

Zona edificabild va avea o retragere minima de 10 m fatd de drumul de incinta, pe cele trei laturi unde
acesta este paralel cu accesul in cladire. Fata de strazile ce marginesc lotul, zona edificabila va avea
retragerea in NV (prelungirea strézii lon Campineanu) de 22,88 m, in N (fata de strada Bogdan Voievod) de
26,85 m, iar in N-E (fata de strada Noua) de 26,37 m.

Z2 (Vest-Est cu latura la Sud) cu accesul din partea de Sud din drumul cu sens unic propus in incinta, zona
edificabila are retragerea de 2,5 m pe latura NV si pe latura NE, iar in Sud de 1;20 m fata de drumul cu sens
unic. Distanta dintre zona edificabila si Calea Aurel Vlaicu este de 28,66 m.

03.05.07. Regimul de inaltime
Z1, Regimul de inaltime maxim propus este P+3E: 13,4 m
Z2, Regimul de inaltime maxim propus este D+P+5E+Er: 24,6 m;

03.05.08. Modul de utilizare al terenului

Au fost stabilite valori maxime pentru procentul de ocupare al terenului si de utilizare a terenului
INDICI URBANISTICI PROPUSI 21 :

P.O.T. maxim: 35%

C.U.T. maxim: 1.6
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H max.: 134m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE - zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inaltime P+3E de tip
LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de inéltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2 :

P.O.T.maxim:  35%

C.U.T. maxim; 1.6

H max.: 24,60 m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari N

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er

SPATII SI SERVICII LA PARTER CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI (
subzona pentru locuinte colective cu regim mare de inaitime cu peste 5 nivele supraterane).

03.05.09. Plantatii

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate sau
cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie intr-un procent de minim pentru: 25% locuinte colective
conform hotarérii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime
de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

03.05.10 Imprejmuire

Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoltata fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului. Incinta va fi in administratia asociatilor de proprietari cu spatii verzi,
luciu de apa, alei pietonale pentru accesul larg.

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare
Precizam cé toate lucrarile de drumuri, trotuare, utilitati se vor realiza din fondurile beneficiarului, prin racord
la utilitatile existente in zona sau in afara incintei cu propuneri.

03.06.01. Alimentarea cu apa '
Alimentarea cu apa potabila se va realiza prin racordare la reteaua de apé a localitatii. Bransarea si racordarea
imobilului la sistemele publice de alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici
agrementati de SC Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare
- autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/ racordare inaintata
de proprietar ori imputernicitul legal si pe cheltuiala acestuia.

Reteaua de alimentare cu apa se va realiza din teava de polietilena de inalta densitate (PEHD PE100, SDR17,

Pn10bar), montata ingropat la o adancime de 1+1,2 m sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.
Hidrantilor exteriori

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie s& fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.
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Astfel, pentru parcela studiata, se propune un hidrant la 150 m asigurand debitul de stingere de 5 I/s (conform

Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pan& in 5.000 locuitori).
Hidrantul va fi alimentat din reteaua de distributie apa potabil3. In caz de lnf‘endlu stingerea se va realiza

prin intermediul autospecialelor de pompieri.

03.06.02.Canalizare

Canalizare menajera

Apele uzate menajere provenite de la locuintele si zona serviciilcomert propuse vor fi colectate printr-o retea
de camine si conducte din PVC tip SN4 si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare
menajera realizata pe strada existentd la Nord fata de amplasament, montate ingropat sub limita de inghet,
la adancimi cuprinse intre 70 cm si 300 cm sub cota terenului amenajat, intr-un pat de nisip.

La toate eventualele intersectii cu alte retele de utilitati, gazul va fi-pozitionat deasupra.

Apele-uzate menajere evacuate in refeaua stradala de canalizare menajera se vor incadra din punct de vedere
al incarcarii cu poluanti in limitele stabilite conform NTPA 002/2005.

Canalizare pluviala

Apele pluviale provenite de pe amplasament (atét cele de pe acoperisuri, cat si cele de pe trotuare, drumuri)
se vor deversa in canalizarea pluviala existenta pe strada Bogdan Voievod printr-un sistem de camine distincte
fata de cele menajere sau la nivelul solului conform solutiei din proiectul de arhitectur.

Apele pluviale deversate la nivelul solului vor fi conform NTPA 001/2005

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica

Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului.

Pentru noile obiective, consumatorii de energie electricad sunt constituiti in principal din: iluminatul normal,
iluminatul exterior, circuite de prize monofazate si trifazate pentru utilizare generala. Cladirile vor fi dotate cu
instalatii de protectie: instalatii de impaméntare generald, echipotentializare si de protectie contra loviturilor
de trasnet. '
03.06.04.Alimentarea cu energie termica

Racordare la refeaua de gaz existenta in zona. Se vor lua in calcul si variante de incélzire cu surse
regenerabile de tip energie electrica fotovoltaica cu pompe de céldura.

Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

in judetul Arad, colectarea deseurilor se face centralizat, de catre o firma specializata, cu utilaje adecvate.
Pentru incinta se vor asigura containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 1; se prevede preselectia de la
producator pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticla, plastic, etc.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologica a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU catre o firma specializata. Se vor amplasa zone de
Gospodarire Comunala pe accesul drumurilor de incinta, zone special amenajate la o distanta de minim 10
m fata de spatiul locuit amenajate pe o placa de beton cu un sifon de scurgere montat pentru a putea spald
pubelele.

03.07.Protectia mediului

Imbuntatirea mediului de viata urban
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Conform studiilor si memoriului de specialitate, amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va face in zone
sigure si salubre. Terenurile nu prezinta risc de alunecari de teren, inundatii sau avalanse. In conformitate
cu memoriul tehnic, alimentarea cu apa potabila se va face in conformitate cu normele legale in vigoars.
Colectarea, indepartarea si neutralizarea apelor reziduale menajere si a apelor meteorice se va realiza priatr-
un sistem de canalizare, conform proiectului de specialitate.

03.07.01.Protectia apei :

Nu se estimeaza surse de poluare a apelor. Apele menajere se vor evacua in canalizarea menajera.

03.07.02.Protectia solului si a subsolului :
Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfasoara activitati astfel incat sa se produc
gaze sau alte substante toxice ce pot periclita — in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :

Nu se estimeazd surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.

03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto intens — Strada Calea
Aurel Viaicu, dar se incadreaza in limitele legal admise.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :

Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile

natural se vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06. Reglementari urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:

. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate
(POT - procent de ocupare a terenurilor), distante intre cladiri, regim de inaltime, sistem tehnic
constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de fundare, precizandu-se retragerea,
alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii;

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afl3 pe harta de macro zonare seismic a tarii, in zona
seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec. Judeful Arad se afld in zona a D, E si F a cutremurelor
banatene de tip intraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis (conform Planului de analiza si
acoperire a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a normelor metodologice expuse in cadrul continut al legii
575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in zona Banat, sunt considerate a doua ca importants dup
cea vranceana, datorita faliilor existente in interiorul placilor tectonice.

Conform valorilor de mai sus, tindnd seama de valoarea cea mai ridicata a intensitatii seismice la nivelul
teritoriului national este 9 si valoarea cea mai ridicata a coeficientului seismic este 0,32 in PATJ Arad se
concluzioneaza ca teritoriul nu apartine unei zone cu probleme deosebite din punct de vedere al expunerii
constructiilor la riscul seismic. Aradul fiind in zona seismica MKS 7, se incadreaza intre unitatile administrativ
teritoriale in care se impune initierea de masuri specifice in caz de urgenta.

Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si OUG 20/1994, astfel
constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.

Clasa de importants Il sau IV
Categoria de importanta este ,C” sau “D”
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POT (procent de ocupare a terenurilor) admis nu va depési 35% si CUT maxim 1.6
Regim maxim de inaltime D+P+5E+Er;

Amplasarea zonelor edificatile si retragerile propuse au fost stabilite in corelare cu regimul de inaltime
(P+3E, maxim 13,40 m) si cu cerintele privind distantele intre cladiri, astfel incat acestea s fie cel putin
egale sau mai mari decét inaltimea celei mai inalte constructii.

Pentru zona Z1 (locuinte colective, 4.950 mp), zona edificabila respecta o retragere minima de 10 m fata de
drumurile de incinta dispuse pe laturile NV-SV, NV-NE si NE-SE, fiecare laturd avand acces citre cate o
cladire. Fata de limitele exterioare ale terenului PUZ, zona edificabila este retrasa la 22,88 m spre
prelungirea strazii lon Campineanu (NV), 26,85 m spre strada Bogdan Voievod (N) si 26,37 m spre strada
Noua (NE). Cele trei cladiri din Z1 sunt dispuse astfel incat distanta dintre prima si a doua este de minim
16,05 m, iar intre a doua si a treia de minim 14,56 m, aceste valori depasind inaltimea maximé a cladirilor.
Spatiul de 11,50 m de pe laturile principale este destinat parcarilor (5,00 m) si circulatiei interne (6,00 m).
Pentru zona Z2 (functiuni mixte — servicii si comert, 6.860 mp), zona edificabild are retrageri de 10,45 m fats
de drumurile de incinté dinspre SV-SE, 2,50 m spre NV, 2,50 m spre NE si 1,20 m spre sud, unde este
prevazut drumul cu sens unic. Distanta dintre zona edificabila si frontul la Calea Aurel Vlaicu este de 28,66
m. Cele doua corpuri de cl&dire din Z2 sunt alipite doar la demisol (nivel destinat parcérii), fiind separate la
parter si etajele superioare printr-o distanté de 16,05 m. Pe latura comund dintre Z1 si Z2, distanta minima
intre cladiri este de 5,25 m, iar pe fatadele orientate spre Z1 nu se vor amplasa ferestre.

Retragerile si distantele stabilite asigura organlzarea eficientd a circulatiilor, parcarilor si zonelor verzi,
precum si respectarea normelor privind insorirea si siguranta. In cazul in care dlstantele dintre constructii ar
fi egale sau mai mici decat indltimea celei mai nalte cladiri, se va intocmi un studiu de insorire.

Regimul de inéltime maxim admis este D+P+5E+Er; H max. coama 24,6 m;

Sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- fundatiile vor fi realizate din beton armat de t|p radier sau fundatii izolate
- structura va fi din cadre de beton armat cu zidarie de umplutura @
- plansee din beton armat monolit
- inchiderile vor fi realizate din zidarie neportanta placata cu termosistem
- acoperisul va fi de tip terasa necirculabila .

b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regasesc in cadrul prevederilor
actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994, republicata.

In proiectarea si construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in vigoare P
100/2013 si Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata.

Il. Inundatii:

Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pan la elaborarea
unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de inundatii,
Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt interdictii de
construire.

03.07.07.Epurarea pre-epurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se vor deversa in retea de canalizare menajera ;
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Apele de pe platforme destinate parcajelor de autovehicule vor fi intr-o prima etapa colectate si filtrate.cu
ajutorul unor decantoare de nisip si separatoare de hidrocarburi, dupa care vor fi preluate de sistemul
prevazut pentru bazinul de retentie, surplusul va fi dirijat catre reteaua stradala;

03.07.08.Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitarea deseurilor va fi asigurata in containere EU de 1,1 mc sau pubele de 120 |; se prevede
preselectia de la producétor pe principalele tipuri de deseuri urbane - vegetale, hartie, sticld, plastic, etc.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile sunt transportate si depuse la rampa ecologics a municipiului, gestionarea
lor facandu-se in concordanta cu normele EU catre o firma specializata.

03.07.09.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.

Nu este cazul. ‘

03.07.10.0rganizarea sistemelor de spatii verzi .

Suprafata destinata spatiilor verzi se va amenaja intr-o maniera peisajera decorativa cu valoare ambientala
si ornamentala.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana
Amenajarea peisajera a zonelor publice se va face in tandem cu realizarea investitiei preconizate, urmérind
ca la darea in folosinta sa existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Nu se constata disfunctionalitati generate de corelarea functiunilor existente - propuse;

03.08. Obiective de utilitate publica

Se propun interventii la dotarile de interes public existente, si anume;
- executia racordurilor carosabil ale drumurilor de incinta propus la drumurile exterioare publice dup
cum urmeaza;

- 1 racord cu strada Noua (strada ce este in prezent neasfaltata)

- 1 racord cu prelungirea strazii lon Campineanu, strada ce se afla in curs de propunere in Planul de

Urbanism General aflat in curs de avizare.
-extinderea strézii lon Campineanu pentru a realiza legatura cu Bulevardul Calea Aurel Vlaicu, proiect ce va

-face obiectul unei documentatii tehnice distincte .

N

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica
Este necesara extinderea retelelor edilitare, acestea existand pe 3 din cele 4 laturi ale terenului.

Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de
decapare sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va anunta DJC
Arad si Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.

03.08.02.Tipuri de proprietate teren _
Incinta este constituita din terenuri proprietate privata.
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Celelalte tipuri de teren — proprietatea public si privata de interes local, terenurile proprietatea privata a
persoanelor fizice si juridice — sunt specificate pe plansa.

Amenajarea accesurilor carosabile dinspre strada existenta si a strézii propuisa pentru extindere se vor realiza
din fonduri private. Racordurile |a retelele edilitare se vor realiza din fonduri pFiVate proprii.
03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului teren curs constructii ;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietati private, intravilan;

Functiuni propuse: zona rezidentjala cu locuinte colective, spatii si servicii cu amenajari sportive.

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenaijarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG
In‘momentul de fata zona studiata se conformeaza la PUG UTR24 Art. 5 in zonele ISC024bcd se vor da-
autorizatji de construire numai dupa elaborare PUZ-uri, motiv pentru care este binevenit acest PUZ care
stabileste tipologia functionala (zona rezidentiala, spatii si servicii si-amenajari sportive) a incintei cu
propuneri, cu respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati.

Din cele prezentate in capitolele anterioare rezulta c& propunerile pentru acest P.U.Z. se incadreaza in
prevederile generale ale P.U.G. Mun. Arad referitoare la intravilanul localitatii. Prevederile actualului PUZ
preiau din caracteristicile PUG aprobat si sunt adaptate la posibilitétile de optimizare a functiunilor adecvate
incintei: Zona rezidentiala, spatii si servicii si amenajari sportive.

04.02. Categorii principale de interventie, care sa sustina materializarea

programului de dezvoltare:

Principalele categorii de interventie care s sustind si sa permitd materializarea propunerilor sunt:
- realizarea racordurilor carosabile la strada Noua si la prelungirea strazii lon Campineanu.

- drum carosabil in incinta

- retele edilitare

- functiunea — locuire colectiva, spatii si servicii, amenajari sportive ;

Interventia propusa nu perturbd functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei cu o grupare
functionala corecta si o etapizare corespunzétoare a lucrarilor cu minima afectare a vecinatatilor.

04.03. Prioritati de interventie
Realizarea cailor de comunicatie precum si a infrastructurii edilitare vor fi elementele prioritare in demararea
investitiei, acestea fiind urmate de amenajarea si dotarea functionala a constructiilor.

04.04. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflectd potentialul si cenntele zonei, asigurand o

continuitate a dezvoltarii zonei rezidentiale si zonei de servicii, comert, intr-o zona ce ofera bune premize in
acest sens.

Restrictiile posibile - functionale, de destinatie, calitate, indici ocupare teren etc. sunt cele din capitolele de
propuneri i detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

- aprobarea PUZ prin HCL Arad
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- realizarea prioritara a carosabilului propus si a racordarii acestuia la strazile Noua si prelungirea lon
Campineanu precum si a asigurdrii utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

Prezentul PUZ are un caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile referitoare la todul
de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a constructiilor pe zona studiata.

04.05. Lucrarile de elaborat in perioada urmatoare :

Se vor calibra etapele urmatoare, vizand realizarea zonei edificabile in procent maxim, a infrastructurii
edilitare precum si prin faza urmatoare de proiectare (DTAC) se va avea in vedere echilibrul intre
personalizarea dezvoltérii parcelei si mentinerea unei unitati si calitéti urbanistice si arhitecturale a zonei.

intocmit, sef proiect,
arh. Dorin Crainic’ arh..Dorin CRAINIC
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BORDEROU
Regulament de urbanism

. Dispozitii generale
01. Rolul Regulamentului local de urbanism

02. Baza legala a elaborarii
03. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

04. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

05. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apararea interesului public

06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

07. Reguli cu privire |a asigurarea accesurilor obligatorii

08. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

09. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

lll. Zonificarea functionala
11. Unitati si subunitati functionale

IV. Prevederi la nivelul unititilor si subunititilor functionale

V. Unitati teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism — U.T.R propus
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La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicat.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor
H.G. 525/1996,-republicat3, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism
Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatdi ELABORARE P.U.Z. S|
R.L.U. "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE "

l. DISPOZITI GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborérii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a ierenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de
urbanism cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Aria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 15496,00mp, identificata in

prezent conform C.F.nr. 362682 Arad, situat in teritoriul intravilan Jud. Arad in zona de vest .
Se doreste realizarea unei zone pentru LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICH SI LOCUINTE

COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE ;

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- HCLM nr. 187/2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad; regulamentul este
obligatoriu de respectat in cadrul documentatiei P.U.Z. pentru dimensionarea si localizarea parcajelor
aferente functiunilor propuse, in conformitate cu prevederile de urbanism si utilizérile terenurilor stabilite
prin reglementarile propuse.
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-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completérile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 — Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar (18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996,republicata)

-Codul Civil

- Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il — Apa;
-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Ill - Zone
Protejate;

-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati, cu modificarile si completarile ulterioare; B

- Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V — Zone de
risc natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun. Arad cu prevederile specifice zonei studiate, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.03 — Domeniu de aplicare
Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pentru incinta

studiata, care face parte din intravilanul mun. Arad.
Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele categorii de interventi:
o stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, accesuri, etc. in
concordanta cu functiunea propusa in incinta studiata — zona rezidentiala, servicii, comert.
o Zona studiaté are suprafata de 40000 mp. Interventiile din afara incintei se
refera la:
o doua racorduri carosabile, unul la strada Noua respectiv, la prelungirea strazii lon
Campineanu .
o bransamente / racord la refelele edilitare de apa potabild, canalizare menajera si
pluviala, energie electrica si gaze naturale existente la 2 strézi adiacente lotului, de-a lungul
drumului public;
o Zona propusé spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosinta
teren curs constructii intravilan ( terenul cu CF 362682 ) in suprafata de 15496,00 mp. Incinta
propusa spre reglementare are |atimea la frontul de la strada Bogdan Voievod (Nord) de 145,23
m, latimea la frontul stradal str. Noua (Est) de 109,45m, ldtimea la prelungirea strazii lon
Campineanu (Vest) de 89,35 m, iar Iatimea la terenul viran dinspre Calea Aurel Vlaicu de 153,41
m.

Interventiile urbanistice pe amplasament se referd la schimbarea destinatiei existente pentru incinta
studiata, din terenuri affate in zona Isco24b (subzona constructii comerciale) in functiuni propuse de:
LOCUIRE COLECTIVA, , SERVICIl, COMERT;
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Functiunea principalé solicitata de investitor este ZONA REZIDENTIALA LOCUINTE COLECTIVE,

SERVICIi si COMERT;
Functiunile complementare sunt: drum de incintd, alei carosabile si parcaje, alei pietonale, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi. ,
Destinatia si folosinta terenului se schimba din terenuri CURS CONSTRUCTII, CONSTRUCTII
COMERCIALE in zona ZONA REZIDENTIALA, SERVICII si COMERT ;
- Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 1090 din 11.07.2024 si ale
avizului de oportunitate nr. 45 din 13.12.2024.
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARI PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad. 68737, 77040,
81200/A5 din 13.12.2024
RAPORTUL INFORMARII St CONSULTARIF PUBLICULUI ETAPA I-Nr.ad.3392,17754/A5 din
14.04.2025
- PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 842/ 17.04.2025
- PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 38615/27.03.2025

i
A

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

Art. 04 Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului
natural si construit
Sistematizarea terenului va fi rezolvata astfel incat s nu deranjeze vecinatatile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si nici potential balnear sau turistic.
Conform DECIZIEI ETAPEI DE INCADRARE NR.7119 din 17.04.2025 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide: nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.
AVIZ SANEPID Nr. 80/19.03.2025
Art.05 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public
Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare privind noile constructii amplasate pe teren
prin planul de reglementari urbanistice.
Se vor respecta intrarile si iesirile carosabile, precum si sensurile de circulatie impuse.
Se vor lua masuri de siguranta pentru constructiile edilitare.
Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului de Urbanism
nr. 1090 din 11 iulie 2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;
Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul Studiului de Oportunitate cu nr.45 din 13.12. 2024;
05.1 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.
05.2 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.
05.3- Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
in prezenta Unitate teritoriala de baza nu sunt constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice.
. Utilizari permise:
Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop diminuarea sau eliminarea riscurilor tehnologice.
Asigurarea echiparii tehnico-edilitare
| Utilizéri permise cu conditii : -

Autorizarea executarii constructiilor in zona se va face cu conditia respectarii indicilor maximi admisibili
P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentul regulament.
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INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1:

P.O.T. maxim:  35% '

C.U.T. maxim: 1,6

H max.: 1340 m

Spativ verde: ~ min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (locuinte colective cu regim mediu de inaltime)

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim; 1.6

H max.: 24.60 m

Spatiu verde: ~ min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: D+P+5E+Er ~

ZONA LOCUINTE COLECTIVE DE TIP LCI (locuinte colective cu regim mare de inaltime) SI SPATII S|
SERVICII CU AMENAJARI SPORTIVE

i Utilizari interzise: .
Constructiile in zonele de servitute si protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze naturale, apa
canalizare si a cilor de comunicatie.

Constructii in zonele verzi prevazute prin acest P.U.Z.
Unit&ti industriale si depozite.

05.4 - Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectudrii, in fiecare din cele doua zone, a lucrérilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii
interesati. Dezvoltarea echipdrii edilitare se va putea face-progresiv in ordinea dezvoltarii fiecarei zone in

parte.

Autorizarea executérii constructiilor in corelare cu posibilitatile de realizare a echiparii edilitare se va face in
urmatoarele conditji: y

o Utilizari permise: -

Orice fel de constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitard existentd cu capacitatea
corespunzatoare, sau pentru a cérei extindere sau realizare exista surse de finantare asigurate de investitorii
interesati sau care beneficiaza de surse de finantare atrase potrivit legii.

J Utilizari permise cu conditii :

Constructile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de
echipare edilitara aferente constructiei (in total), de catre investitorii interesati.

J - Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fat de zonele de echipare tehnico — edilitara
asigurata (acoperite sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite de niciunul
din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor edilitare de cétre
investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte reguli, rezulta ¢ terenul
este construibil si exista conditii de asigurare a echipérii edilitare necesare progresiv pentru fiecare corp de
cladire nou propus.
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Masuri PSI ,
Conform prevederilor ,Normativului privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a Il a - Instalatii
de stingere”, indicativ P118/2- 2013, cu modificarile si completarile ulterioare capitol 4.1, pentru stingerea
incendiului pentru cladirile cu functiunile de locuire colectiva, servicii, comert - necesarul de apa va fide la
reteaua de alimentare publica si se va asigura debitul necesar pentru stingerea incendiilor. La faza DTAC
de aprobare a documentatiei se vor lua toate masurile necesare pentru protectia si securitatea impotriva
incendiilor. Se vor asigura distantele minime de securitate si in cazul in care nu se pot respecta se vor lua
masuri compensatorii, pe baza scenariului PSI, conform legislatiei in vigoare.

AVIZ PSINr.1.122.439 din 19.03.2025
STUDIU GEOTEHNIC NR. 90/2024
REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR. 34653/05.08.2024

05.5- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona
are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.
Destinatia stabilita prin PUG - UTR 24 -ISco24b subzona constructii comerciale ;

Folosinta actuala a terenului: curti constructii, proprietati private, intravilan;

05.6 - Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului s& nu
depaseasca limita superioara stabilita prin prezentul regulamentul de urbanism.

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1: *

P.O.T.maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (locuinte colective cu regim mediu de Indiltime)

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

ZONA LOCUINTE COLECTIVE DE TIP LClI (locuinte colective cu regim mare de inaltime) SI SPATII SI

SERVICII CU AMENAJARI SPORTIVE

Pentru functiuni complementare se vor respecta prevederile din HGR 525.

05.7 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau-de
amenajare a teritoriului, aprobate conform legii. .

Accesul la terenul studiat se va realiza din doua strazi, una este strada Noua, o strada existenta de unde
se va realiza un racord cu strézile de incinta. Strazile din incinta care vor fi racordate la strada Noua vor fi
cu dublu sens si cu o latime a accesului de 7,00 m. A doua strada de unde se va.accesa incinta este
prelungirea strazii lon Cémpine‘anu ce va face legatura intre Calea Aurel Vlaicu (artera principala de
circulatie) si strada lon Campineanu actuala. Pe aceasta prelungire se va realiza tot un racord, iar strazile
din incinta vor fi tot cu sens dublu de circulatie si cu o Iatime a accesului de 7,00 m.
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Art. 06. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

06.1 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, conform regulamentului general de urbanism HG 525/1996 actualizats, Anexa Nr.3,

pct.3.10.
Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile normelor sanitare

si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- asigurarea insoririi (inclusiv aport termic)

- asigurarea iluminatului natural

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Constructiile de locuit ’
Se recomanda evitarea orientarii spre Nord a dormitoarelor;

06.2 - Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executdrii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor de protectie

a drumurilor delimitate conform legii.

In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

— conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri, ori alte instalatii, ori constructii de acest
gen.

Deservirea rutiera a obiectelor proiectate urmeaza a se asigura din doua strazi si doua racorduri cu drumurile de
incinta propuse.
Amenajarea accesurilor rutiere se va realiza in conformitate cu prevederile normativului C.D. 173/2001 si a
buletizului tehnic AND 600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind
amenajarea intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor.
Lucrérile rutiere amenajate constau in principal din urméatoarele:
- amenajarea accesurilor rutiere prin racordarea directd a drumurilor de incintd propuse-la
marginea partii carosabile a strazii publice strada Noua la marginea pariii carosabile a viitoarei
prelungiri a strézii lon Campineanu; Realizarea unei structuri rutiere cu imbracaminte asfaltic,
carosabilul din incinta va fi de 6.00 m din care se va realiza accesul spre parcari si la zona de
servicii si comert;

— Lucrarile proiectate respectd, de asemenea, prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

- Dirijarea circulatiei si reglementarea prioritétii pentru circulatia de pe drumurile de incinta, este
prevazut prin realizarea de marcaje orizontale si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR
1848-1/2011 si SR 1848-7/2015, asigurand prioritate pentru traficul de-pe strazile existente fata de strazile
din incinta, acestea fiind strada Noua respectiv, prelungirea strzii lon Campineanu:

- in-interiorul incintei se vor amenaja platforme de parcare autoturisme si autovehicule aprovizionare.
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o Utilizari permise
Orice constructii sau amenajéri adiacente drumurilor publice care se fac in baza planurilor urbanistice si

de amenajare teritoriala cu avizul organelor specializate ale administratiei pubhce pentru lucrarile din zonele de
protectie.

o Utilizari admise cu conditii

Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor publice care respecté
prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea
volumetrica si estetica, asigurarea accesurilor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si
evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare.

Prin amplasare si functionare, ele nu vor afecta buna desfésurare a circulatiei pe drumurile publice in
conditii optime de capacitate, fluenta si siguranta. Accesurile carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice.

o Utilizari interzise

Orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari,
organizari si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele
de siguranta si protectie a drumurilor.

06.3 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential

navigabile
Nu este cazul.
06.4 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Regiei Autonome

"Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
Nu este cazul. .
06.5 -Amplasarea fata dé aeroporturi
Autorizarea executérii constructiilor in vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta stabilite conform legii se face cu avizul conform al Autoritatii Aeronautice Civile Romane.
Nu este cazul. '
06.6 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.
06.7 - Amplasarea fati de aliniament
Aliniamentul stradal pentru constructiile propuse :

In zona Z1 (locuinte colective, P+3E Hmax = 13,40 m, suprafata 4.950 mp), constructiile se vor amplasa
cu o retragere minima de 10,00 m fata de drumul de incint3 pe celé trei laturi unde acesta este paralel cu
accesul in clédire, drumurile formand un ,U” In jurul zonei edificabile. Fata de strézile perimetrale ale
terenului PUZ, zona edificabild se retrage cu 22,88 m cétre prelungirea strazii lon Campineanu (NV), 26,85
m cétre strada Bogdan Voievod (N) si 26,37 m cétre strada Noud (NE). In interiorul Z1, distantele dintre
cladiri depasesc inéftimea maxima a constructiilor (13,40 m), fiind de minimum 16,05 m intre prima si a
doua cladire si de minimum 14,56 m intre a doua si a treia cladire. Pentru asigurarea circulatiei auto cu
dublu sens si a parcajelor la sol, pe laturile pnncnpale ale Z1 se mentine o banda penmetrala de 11,50 m
(6,00 m carosabil + 5,00 m parcari).
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in zona 72 (functiuni mixte — servicii si comert, suprafata 6.860 mp), zona edificabila se retrage cu 2,50 m
fata de latura NV si cu 2,50 m fata de latura NE, iar fatd de latura sudica (spre drumul intern cu sens unic)
se pastreaza o retragere de 10,45 m, conform dimensionarilor stabilite pentru frontul la drumurile de
Jncinta si limita sudica a propriettii. Distanta dintre zona edificabila si Calea Aurel Vlaicu este de 28,66 m.
Cele dou corpuri de cladire din Z2 sunt alipite doar la nivelul demisolului (parcari), urmand ca, de la
nivelul parterului (serviciilcomert) si de la etajul 1, sé se diferentieze in doua volume separate printr-o
distanta de 16,05 m. Intre cladirile din Z1 i Z2 se pastreaza o distanti minima de 5,25 m, iar pe fatadele
orientate unul catre celdlalt nu se vor dispune ferestre.

06.8- Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca respecta:

Zona pentru locuinte colective, servicii si comert.

Z1 are suprafata de 4.950 mp cu accesul pe 3 laturi de la strazile propuse in incintd. Zona edificabili va
avea o refragere minima de 10,00 m fata de fiecare din fronturile unde se va amplasa cate o cladire, iar -
distantele dintre cladiri vor fi mai mari decét inaltimea celei mai inalte dintre acestea (13,40 m). Fata de
limita de Est-Vest a Z1, retragerea minima a zonei edificabile este de 2,60 m; la intersectia Zonei Z1 cu
Zona Z2.

Z2 are suprafata de 6.860 mp cu accesul din partea de SV si SE prin drumuri de legatur3 din strazile
propuse in incinta. Drumul de legétura face parte din interiorul zonei Z2. Zona edificabild va avea o
retragere de minim 10,45 m fata de latura Sud, iar distanta fata de limita de proprietate din Sud este de
10,45 m, identica cu limita zonei Z2.

Se vor respecta urmatoarele reguli de principiu:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei,

conform Codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului

unitatii teritoriale de pompieri; e

- accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, 1a cel putin o suprafatd vitrata, precum si accesul
autospecialelor de interventie la intrérile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole: copertine
mari, piloni inalti, parcaje auto);

- in cazul in care accesul mijloacelor de interventie la o doua fatada nu e posibil, se

asigura trecerea fortelor (personalului de interventie prin treceri pietonale cu l&timea minima de

1,50 m I&time si 1,90 m in&ltime (in cazul curtilor interioare);

- se vor respecta conditiile privind amplasarea si refragerile minime obligatorii impuse de

avizatori.

AVIZ PSI Nr.1.122.439 din 19.03.2025
AVIZ PC Nr. 1.122.440 din 19.03.2025

06.9- Amplasarea fata de monumentele istorice — zona de protectie

Amplasamentul studiat, situat in intravilanul mun. Arad nu se afla in zona de protectie a niciunui monument
istoric. Monumentul istoric cel mai apropiat este “Manastirea « Sf.Simeon Stalpnicul « - Gai *, cod AR-II
a-A-00500 conf. LMI actualizat in 2015 prin OMC 2828/2015, instituita in conformitate cu Legea nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. Distanta fata de monumentul istoric este mai mare de
1 km si nu necesita nici o masura.
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LEGE nr.422 din 18 iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice

TITLUL VIl

Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 59. - Péné4 la instituirea zonei de protectie a fiecarui monument istoric potrivit art. 8 se considers zond
de protectie suprafata delimitatd cu o raza de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitéti rurale si
500 m in afara localitétilor, masurata de la limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Art.07 Reguli cu privire la asigurarea accesurilor obligatorii

07.1 - Accesuri carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisé numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice
prin servitute, conform parcelarii. Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s& permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Rezolvarea accesurilor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigurd
accesuri pietonale, potrivitimportantei si destinatiei constructiei. Accesurile pietonale vor fi conformate astfel
incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Vor fi prevazute:
- alei carosabile si parcaje in interiorul loturilor propuse ;
- Utilizari permise’
Constructiile ale caror accesuri carosabile (direct sau prin servitute) respectd normele de sigurant’ si
fluenta a traficului.
- Utilizari admise cu conditii
Constructiile far& posibilitati de acces carosabil la drumurile publice (direct sau prin servitute) sau cu
accesuri ale caror caracteristici nu' permit interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia
obtinerii avizului unitatii teritoriale de pompieri.
- Utilizari interzise
Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesurile carpsabile corespunzatoare, in
conformitate cu prevederile legii. o
AVIZ SERVICIUL RUTIER NR. 289.827 din 10.03.2025
AVIZ COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI NR.Ad. 33069/Z1 din 15.04.2025
AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIE!I DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC NR.Ad. 36607/Z1
din 28.04.2025

07.2 - Accesuri pietonale )

Autorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accesuri pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, accesuri pietonale includ céile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,
care pot fi: trotuare, strézi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata gravate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. -
Se vor respecta, in toate situatiile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.
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Art.8 Reguli cu privire la echiparea edilitara
Conform aviz de amplasament emis de AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190 din 14.03.2025
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad: ‘
Are in exploatare retele publice de apa potabila; "
Are in exploatare retele publice de canalizare menajera;
Conditii:

1. Brangarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa

si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad

SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-
contractare-furnizare, in baza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de

proprietari ori imputernicit legal si pe cheltuiala acestuia si in baza unui Aviz de Soluie Tehnica.
2. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solutie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

AVIZ ANIF NR. 61 din 18.03.2025

AVIZ RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A. NR. 26231612 din 21.05.2025

AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR. 6190 din 14.03.2025

AVIZ DELGAZ GRID SA NR. 214969266/11.03.2025

AVIZ SC ORANGE ROMANIA COMMUNICATIONS SA NR.AF0452409/22048/21498

08.1 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existd posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare, de gaz si de energie electrica.
Beneficiarul se obhga sa racordeze constructia, potnvnt regulilor impuse de consiliul local, la reteaua de
cénalizare centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza, 8

08.2 - Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de realizare ale retelelor edilitare, de racordare si de bransare ale retelei edilitare publice se

suporta in intregime de investitor sau de beneficiar.

Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare publice apartin domeniului public local.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se realizeaza pe terenurile proprietate privati
- ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Indiferent de forma de finantare si de executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face cu

respectarea prevederilor Legii nr.10/ 1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice

referitoare la categoriile de lucrari specifice.

08.3 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele edilitare fac parte , alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu traseele carora sunt asociate ) din
categona utilitatilor aflate in serviciul pubhc Terenul pe care sunt amplasate apartine, de regula,
domeniului publlc iar construirea si intretinerea retelelor si instalatiilor edilitare publice constituie lucrari
de utilitate publica. Instalatiile si regelele pubhce sunt , dupa caz , in proprietatea statului sau a
unitatilor administrativ-teritoriale.
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Retelele de alimentare cu energie electric, gaze , telecomunicatii, fac parte. din sistemul national si sunt
proprietatea publica a statului, indiferent de modul de finantare.

Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa , canalizare, gaze , termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau de beneficiar si se executa in urma obtinerii
avizului autoritatii administratiei publice specializate. -

Art.09 - Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

09.1 - Parcelarea
Este permisa parcelarea ulterioara a terenului conform PUZ.
- Se va parcela zona :
Zona Z1 si zona Z2 se va parcela in conformitate cu Legea cadastrului astfel ca la fiecare corp de
cladire cu Locuinte colective receptionate sa rezulte spatiul comun necesar confirm cotelor ce
revin fiecarui apartament in parte pentru asigurarea accesului liber.al fiecarui proprietar la locuinta
proprie.

Coeficientii urbanistici sunt raportati la intregul teren neparcelat si autorizarea va presupune
respectarea etapizérii propuse in prezenta documentatie fara a fi necesara parcelarea terenului.

Subzona carosabil/ profil stradal si spatiile verzi compacte comune ;

09.2 - inaltimea constructiilor

Z1, Regimul de indltime maxim propus este P+3E, 13,40 m

Z2 Regimul de inaltime maxim propus este D + P+5E Er, 24,60 m;

Conform AVIZ AERONAUTICA NR. 1327/17.03.2025 emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana, se
va tine seama de urmatoarele precizari:

respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia transmisa spre avizare:

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 24,6 m, respectiv cota absoluta maxima de 131,45m
(106,85 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 24,6 m inaltimea maxima a
constructiei) ;

- furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in
sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada
dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

-utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate
prin arderea combustibililor.

- lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fascicule de lumina orientate in sus.

- este interzisa desfagurarea, pe terenul de sus mentionat, a unor activitati care pot afecta traficul aerian
din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane etc. 2

- se va elimina orice sursa de atragere a pasérilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in
recipiente acoperite.

- Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire.
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09.3 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permis numai dac aspectul lor exterior nu contravine functiunii
acestora si nu distoneaza cu aspectul general al zonei.

Se vor folosi :

- materiale de constructii durabile;

- finisaje exterioare adecvate functiunii;

- culorile in concordanta cu ansamblul urban;

- fatadele si amplasarea golurilor va trebui s fie in concordanta si armonie cu clidirile din zon4.

Art.10 - Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

10.1 - Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca
exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniului public pentru spatii de parcare se stabileste
prin autorizatia de construire de catre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de cétre primari,

conform legii.
Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinatie si de capacitatea constructiei, conform

prezentului regulament.
Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:
Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru lucrrile
de consttuctii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.
Art. 8
a) Comert en-detail:
- 1loc de parcare la 40 mp suprafata de vanzare, pgntru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului, cladirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de
parcare;
- 1loc de parcare la 60 mp suprafata de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: antlcanate desfacere de produse
manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de
utilizatori etc.), dar minimum 2 locuri de parcare.
b) Alimentatie public:
- 1 loc de parcare la 8 locuri la masd, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
c) Servicii:
--1loc de parcare la 60 mp suprafaté desfasurata a constructiei, la care se vor adiuga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.
d) Servicii manufacturiere:
- 1loc de parcare la 50 mp suprafatd desfasurata a constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket hypermarket (big box), mall,
showroom service efc.: :
- 1loc de parcare la 35 mp suprafaté desfasuratd a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);
- modalitatea amplasérii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25% din
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numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demlsolurl parterul constructiilor sau in

constructii individuale acoperite.

Art. 17

Pentru constructiile.de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care-au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim 40%
din numérul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in demisoluri/subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se va suplimenta cu

locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, efc., intr-un procent de minim 25 %,
procent raportat [a numérul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea
accesurilor (rezultand un numar de 81 locuri de parcare).

Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecarei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv
suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100 mp si 2
locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

Pe plansa de mobilare sunt reprezentate estimativ 235 locuri de parcare supraterane pe toata incinta, din
care 4 in incinta zonei Z1 si 35 in incinta zonei Z2. Diferenta de 126 de loturi sunt in exteriorul zonelor Z1 si
Z2, despartite de zona edificabila de drumurile de incinta perimetrale.

Numarul locurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la faza

de Autorizatie de construire.
In zona Z2 se vor amplasa 100 de parcari in subteranul cladirilor propuse. -

Lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele:

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului rutier articolul
158,159):

Lucrarile proiectate respectd prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicata in M.O. nr. 237/29.04.1998.

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati s& respecte
normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie. Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesurilor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, care vor fi executate pe
domeniul privat, va fi suportat de cétre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate
specializata in lucrari de drumuri.

10.2 - Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform prezentului regulament.

Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatii de arbori de in&ltime mica /medie intr-un procent de minim pentru :

15% servicii si comert

25% locuinte colective

'@ oo | stacons arad@yahoo.com

e www.stacons.ro : pagina: 15
J02/1144/1997 CUI: RO 9330282




B STACONS  bulevardul Decebalr.6 REGULAMENT DE URBANISM

: proiectare &consultanta f\erlzgog-Po%??;(; 13 1.-‘ Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
] ' servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. proiect nr 54/2024

~

conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate peraza municipiului Arad.

10.3 - imprejmuiri

Nu e cazul. Terenul nu se va imprejmui, zona dezvoliaia fiind deschisa accesului fara delimitari, garduri sau alte
elemente de obstructionare a accesului. Incinta va fi in administratia asociatilor de proprietari cu spatii verzi, luciu de
apa, alei pietonale pentru accesul larg. "

IIl. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Unitatile principale au destinatia- unitéti locuire colectiva , servicii, comert .

SUBZONE:

Z1- zona pentru LOCUINTE COLECTIVE in regim de inéltime P+3E de tip LCM (subzona pentru locuinte
colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 - zona pentru SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI
(subzona pentru locuinte colective cu regim mare de indlfime cu peste 5 nivele supraterane).

Subunititi:
ZONA FUNCTIONALA:
UNITATEA PRINCIPALA ZONA REZIDENTIALA, SERVICII, COMERT,

SUBZONE :
Z1 - SUBZONA LOCUIRE COLECTIVA in regim de inaltime P+3E de tip LCM (subzona pentru

locuinte colective cu regim mediu de inaltime).

Z2 - SUBZONA SPATII SI SERVICII CU LOCUINTE COLECTIVE SI AMENAJARI SPORTIVE de tip LCI
(subzona pentru locuinte colective cu regim mare de indltime cu peste 5 nivele supraterane).
SUBUNITATI:

Lec - LOCUINTE COLECTIVE

“iSco - SERVICII SI COMERT &

Cc - CAROSABIL

P -ZONA AMENAJARE PARCARE
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

TE - CULOAR TEHNICO- EDILITAR
Pg - PLATFORMA GOSPODAREASCA

1. Obiective si modalitati de operare
Solutia urbanisticd P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:
- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor
- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei infrastructuri adecvate
2, Utilizari functionale
2.1. Functiunea dominanta
Functiuni propuse : locuire colectiva, servicii, comér’g.
2.2. Functiuni complementare, utilizéri permise
- functiuni complementare locuirii
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- dotari tehnico-edilitare

- sistematizarea verticala a terenului.

- drumuri, parcaje, alei pietonale.

- amenajare zone Verzi,
2.3. Utilizari permise cu conditii

- Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin alimentar, saloane infrumusetare;
2.4, Utilizari interzise

-constructii pentru activitati de productie industriald sau agrozootehnicé si de depozitare, care prin

specificul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxice, industrie poluanta
2.5. Interdictii temporare

- nu este cazul

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimitate de limite fizice existente: axul drumurilor publice, limite parcele.
Unitatilor teritoriale de referinta li se aplica atét prescriptiile prevézute la cap. 1 "Dispozitii generale", cét si
prescriptiile prevazute in "Regulamentul de urbanism la nivelul unitatilor teritoriale de referint3".
Bilant teritorial in zona studiata:
Pentru terenul studiat prin P.U.Z. sunt propuse sub zonificari.
Destinatie stabilita prin PUG - Destinatia stabilita prin PUG - UTR 24 subzona 1Sco24b, subzona
constructii comerciale cu POT admis 85%. Regimul de indltime conform PUG este descris doar
pentru zona predominanta existenta in UTR 24 adicd pentru zona L.M zona rezidentiala cu cladiri
cu mai mult de 3 niveluri. )

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

v

BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA 40000 mp

Nr. Existent Propus
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Zona Curs Constructii 22215 55,51 10594 26,48
02. | Zona locuinte colective - - 4587 11.48
03. | Cai de comunicatii 3065 7.66 6079 15.19
04. | Spatii verzi 14720 36.83 18740 46.85
TOTAL : 40 000 100 40 000 100

'@ So. | stacons_arad@yahoo.com

.5 S www.stacons.ro pagina: 17
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



i
| g
a1

STACONS

bulevardul Decebal nr. 6

proiectare &consultanta

Arad CP 310133
telefon: 0731 836 131

REGULAMENT DE URBANISM
Ansamblu Rezidential cu locuinte colective, spatii si
servicii si locuinte colective cu amenajari sportive”

P.U.Z. proiect nr 54/2024

BILANT TERITORIAL INCINTA CU PROPUNERI 15496 mp

{

Propus

Nr. Existent
Crt. Bilant teritorial
mp % mp %
01. | Curti constructii 15496 100 -
02. | Zona locuinte colective si functiuni complementare - - 4587 | 29.60
(24793
s.d)
03. | Carosabil L - 3014 16.45
04. | Pietonal/ platforma gospodareasca - - 769 4.96
05. | Parcari - dale inierbate 3106 20.05
06. | Spatii verzi - loc de joaca - - 4020 25.94
TOTAL GENERAL 15496 100 15496 100

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z1:
P.O.T. maxim:
C.U.T. maxim:

H max.:

Spatiu verde:
Drum acces, alei si parcéri
Regim de naltime: P+3E )
ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de

inéltime).

35%
1.6
13,4'm
min. 25% / lot

INDICI URBANISTICI PROPUSI 22 :
P.O.T. maxim;
C.U.T. maxim:

H max.:

Spatiu verde:
Drum acces, alei si parcéri
Regim de indltime: D/S + P+5E+Er

' ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII DE SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LCl (subzona

35%
1.6
246 m
min. 25% / lot

_ pentru locuinte colective cu regim mare de inaltime cu peste 5 nivele supraterane).
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REGLEMENTARI CONSTRUCTI:

Functiuni permise: -
- functiune dominanta: locuire colectiva, servicii si comert.
- functiuni admise : functiuni complementare locuirii, platforme carosabile/parcaje si drumuri, amenajéri
tehnico-edilitare, platforma gospodareasca, zone verzi
Functiuni permise cu conditii: - Birouri, dispensare, crese, sport-intretinere, farmacie, magazin
alimentar, saloane infrumusetare ;

Functiuni interzise:
- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de depozitare, care piin
specuflcul lor genereaza noxe, fum, miros neadecvat, depozitare deseuri toxme industrie poluanta.

Regim de inéltime:
Z1, Regimul de inaltime maxim propus este P+3E , 13.40 m
Z2, Regimul de inltime maxim propus este D + P+5E+Er, 24,60 m;
Regim de aliniere:
Constructiile propuse vor fi amplasate astfel :
Z1 (vest-est pe partea cu latura la Nord) cu accesul pe 3 laturi pe fiecare latura accesul va fi inspre un
corp de cladire cu locuinte P+3E.

- Zona edificabila va avea o retragere minima de 11,50 m fata de latura pe care este amplasat
accesul in cladire. In raport cu limitele de proprietate, retragerile sunt urmatoarele: pentru prima cladire,
situaté pe latura SV, distanta este de 21,30 m, iar pe latura NV este de 21,45 m; pentru a doua cladire,
distanta fata de limita de proprietate de pe latura nordica este de 21,05 m; pentru a treia cladire, distanta
fata de limita de proprietate de pe latura NE este de 21,00 m .

22 (Vest-Est cu latura la Sud) cu accesul din partea de Sud din drumul cu sens unic propus in incinta,
zona edificabila are retragerea de 10,45 m fata de limita de sud a parcelei care este aceeasi cu delimitarea
la sud a zonei Z2.

Parcarea autovehiculelor

- Nu se vor autoriza decat acele constructii care vor avea asigurate locurile de parcare in
interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile verzi este interzis3
vor fi prevazute cate pentru

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cu suprafata utila sub 100
mo si 2 locuri de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;

- Pe plansa de mobilare este reprezentat estimativ 235 locuri de parcare supraterane
pe toata incinta din care 74 in incinta zonei Z1 si 35 in incinta zonei Z2. Diferenta de
126 de loturi sunt in exteriorul zonelor Z1 si Z2 despartite de zona edifi cablla de
drumurile de incinta perimetrale.

- Inzona Z2 se vor amplasa 100 de parcéri in subteranul cladirilor propuse.
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- Numérul locurilor de parcare se vor recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca
e cazul, la faza de Autorizatie de construire.

Plantatii
Pentru incinta propusa spre reglementare au fost prevazute zone verzi publice cu spatii verzi inierbate,
sau cu plantatii de arbori de inaltime mica / medie intr-un procent de minim pentru :

16% servicii si comert

25% locuinte colective

Conform Hotararii 572 din 26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

INDICI URBANISTICI PROPUS! Z1:

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.. 134 m

Spatiu verde:  min. 25% / lot

Drum acces, alei si parcari

Regim de inaltime: P+3E

ZONA LOCUINTE COLECTIVE de tip LCM (subzona pentru locuinte colective cu regim mediu de
inaltime).

INDICI URBANISTICI PROPUSI Z2

P.O.T. maxim:  35%

C.U.T. maxim: 1.6

H max.: 246 m

Spatiu verde:  min. 25% / ot

Drum acces, alei si parcéri

Regim de inaltime: D/S + P+5E+Er

ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU SPATII DE SERVICII S| AMENAJARI SPORTIVE de tip LC! ( subzona
pentru locuinte colective cu regim mare de indltime cu peste 5 nivele supraterane).

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinté s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionald, tinénd cont de limite cadastrale si principalele cai de comunicatie.

VI. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia urbanistica adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona studiata in prezenta documentatie.
Certificatul de Urbanism care se va elibera pentru faza Autorizatie de Construire va cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma aprobarii Planului Urbanistic Zonal Si
introducerea lor in baza de date existentd, in scopul corelarii si mentinerii la zi a situatiei din zona.
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01. Date de recunoastere a documentatiei:

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SI R L.U.: ‘Construire Ansamblu Rezidential cu
Locuinte Colective, Spatii si Servicii si Locuinte Colective cu Amenajari Sportive”
Amplasament Jud.Arad,mun.Arad, C.F. nr. 362682;
Beneficiari SC THRUST HOLZHAUSE SRL
Proiectant general SC STACONS SRL
Proiectant de specialitate  arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 54/2024

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.: Septembrie 2025-2028
Odata cu aprobarea Planului Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local al municipiului Arad, se va trece
la urmatoarea etapa:

a. Obtinerea Certificatelor de Urbanism pentru faza DTAC/PT pentru urmatoarele categorii de lucrari
necesare:

- Autorizare extindere retele edilitare (apa-canal si energie electrica) — septembrie 2025
Obtinerea Autorizatiei de Construire pentru extinderea retelelor edilitare, cel putin pentru apa, canal si
electricitate. Referitor la extinderea retelei electrice se va avea in vedere executia lucrarilor in masura in care
prevederile legale aplicabile operatorului permit executia capacitatilor energetice anterior emiterii autorizatiilor
de construire pentru cladiri.
Autorizatiile de construire pentru extinderea retelelor se pot solicita si emite etapizat, adecvate corespunzator
constructiilor pentru care se solicita autorizatii de construire etapizat, 2
Autorizatiile de Utilitati si de Drumuri se vor emite concomitent cu Autorizatia de Construire ale Constructiilor.

- Autorizare realizare drumuri de acces si strazi interioare -~ septembrie 2025
- Autorizare Constructii — septembrie 2025
- Autorizare drum lon Campineanu — ianuarie 2026

b. Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire pentru retelele edilitare si
sapaturi pentru drumuri si accesuri, pentru cladirile propuse -- septembrie 2025

> Inceperea lucrarilor de construire conform Autorizatiei de Construire
> Urmarirea executiei in timpul lucrarilor
> Finalizarea lucrarilor prin proces verbal de receptie la finalizarea lucrari.

¢. Receptie drum lon Campineanu - iunie 2026
d. Receptie retele edilitare ( apa-canal si energie electrica ) octombrie 2028
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e. Receptie drumuri acces si strazi incinta octombrie 2028
f. Receptia constructiilor - din octombrie 2028
> Inscrierea constructiilor in cartea funciara.

g. CATEGORIILE DE COSTURI ALE INVESTITIEI ;

Toate categoriile de costuri necesare realizarii investitiei vor fi programate, executate si suportate
financiar prin grija si pe cheltuiala investitorului.
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STUDIU DE INSORIRE

faza P.U.Z

Denumire lucrare ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. aferent pentru CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI
SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe Str. Noua nr.3-5 - corespunzétor Avizului de

Oportunitate.

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, Str. Noua nr. 3-5, C.F. nr. 362682
Beneficiari SC THRUST HOLZHAUSE SRL

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 54/2024

Prezenta documentatie este un studiu de insorire pentru "ELABORARE P.U.Z. Sl R.L.U. aferent pentru
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATIl SI SERVICII SI LOCUINTE
COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe strada Noua nr. 3-5 —
corespunzator Avizului de Oportunitate”, obiectivul ~conformandu-se art. 3 din Ordinul MS 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sédndtate publica privind mediul de viaté al populatiei, alin. 2 — In cazul in care
proiectul de amplasare a cladirilor invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte,
se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.1.

Obiectivul urmérit a fost acela de a verifica daca se respecta alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014, si anume:
~Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore
la solstitiul de iarna , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul s-a facut pentru o inaltime a constructiei propuse, fata de cota 0.00, de 25,00 m inaltime maxima.
Dat fiind pozitia constructiei propuse fata de cladirile invecinate existente, pe latura nordica la 43,39 m , pe latura
estica se afla o0 zona neconstruita, pe latura vestica la 32,59 m, pe latura sudica se afla Calea Aurel Vlaicu la distanta
de 28,66 m, zona neconstruita, nu se pune problema umbririi acestora fata de durata minima de insorire.

S-a studiat astfel pozitia umbrelor purtate de constructiile existente aratate mai sus fata de cladirea propusa
la solstitiul de iama si s-au intocmit diagramele de insorire pentru fatadele acestei constructii. De asemenea, pe
parcela sunt 5 corpuri de cladire cu camere pe fiecare latura, evitdndu-se orientarea corpurilor de cladire
perpendicular pe latura Nordica. Situatia cea mai defavorabila de insorire este la solstitiul de iarna (22 decembrie).

Pentru inceput s-au determinat unghiurile de inaltime solara si azimuturile solare la diverse ore din ziua
solstitiului de iarna (ziua cea mai defavorabila) pe baza:

- declinatiei solare de la data de 22 decembrie (preluata din tabelul 9 din STAS-ul specificat mai sus)

- 23,5° latitudinii geografice preluata de pe harta pentru municipiul Arad = 46,35°

- pe baza acestor unghiuri s-a prezentat grafic umbra purtata pe plan orizontal a constructiilor existente din

zona pe constructia propusa.

'@ o | stacons_arad@yahoo.com
ety www.stacons.ro vagina -
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. STACONS  bulevard Decebalnr.6 STUDIU DE INSORIRE
~ proiectare & consultanta gl:?og_PO%??% 131 ' SC THRUST HOLZHAUSE SRL
: ' P.U.Z. proiect nr. : 54/2024
SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE
RASARIT 8:08 am \

APUS 16:38 pm
Studiul a fost efectuat in intervalul orar 08:08-16:38, corespunzator perioadei dintre rasaritul si apusul soarelui, prin

determinari succesive realizate la intervale de aproximativ 60-90 de minute. Rezultatele obtinute releva faptul ca
nivelul de iluminare naturala al zonelor Tnvecinate, determinat de amplasamentul si volumetria constructiei propuse,
se Incadreaza in prevederile normativelor tehnice si legislatiei in vigoare.

Astfel, se asigura respectarea cerintei minime de insorire de 1 ora si 30 de minute la solstitiul de iarna pentru spatiile
de locuit din imobilele situate pe laturile nordic si estica, in intervalul orar mentionat. Analiza grafica, prezentata in
plansa anexata, demonstreazé c& umbrele generate de edificiul propus nu afecteaz negativ cladirile adiacente,
conform cerintelor stabilite de Directia de Sanatate Publica, respectand integral conditiile referitoare la asigurarea

iluminatului natural minim zilnic.

lluminarea imobilului propus se incadrareaza in normele in vigoare si anume este asigurata insorirea
acestuia pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de iarn, a inc&perilor de din imobilul propus.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE
Amplasarea obiectivului "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE SPATII SI

SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE, pe terenul inscris in CF 362682 ARAD, situat pe
strada Noua nr. 3-5 ~ corespunzator Avizului de Oportunitate.”, in pozitia si volumetria propusa nu afecteazi
insorirea cladirii situate in vecinatate (latura nord nr. cad. 317039), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului
119/2014, si anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iama, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Amplasarea obiectivului "Construire ansamblu rezidential ", in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea
cladirii situate in vecinatate (latura nord-est nr. cad. 332197), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al Ordinului 119/2014,
si anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Sef proiect, Intocmit
arh. Crainig orir arh. Crainic,Dorin

'@ so+ | stacons arad@yahoo.com

ey www.stacons.ro pagina : 2
J02/144/1997 CUI: RO 9330282




Denumirea proiectului: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT CONSTRUIRE
ANSAMBLUL REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE, SPATII SI SERVICII Si
LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

AMPLASAMENT: Jud. Arad, mun.Arad, str. Noua nr.3-5, C.F. Cad 362682 ARAD

BENEFICIAR: S.C. THRUST HOLZHOUSE S.R.L. |

NR. PROIECT: 44/2024



Alimentare cu apa

In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu ap4d
si canalizare menajera/pluviala.

Consumul de apa din cadrul obiectivului propus va consta in principal din consum
menajer si consum pentru igienizarea spatiilor.

Necesarul de apa pentru uz menajer va fi asigurat de la reteaua publica existenta de
alimentare cu apa aflata pe Str. Bogdan Voievod, prin intermediul unei extinderi de retea
propusa si prin intermediul unor camine de bransament propuse pentru fiecare imobil in
parte. )

Caminele si bransamentele vor fi amplasate pe domeniul public si vor cuprinde
contorul de apa incadrat de doi robineti de inchidere cu mufa. Caminele de apometru se vor
executa din beton, cu capac din fonta carosabil.

La trecerea prin fundatii conductele trebuie protejate cu tub de protectie din teava de
otel neagra, iar golurile etansate. Conductele de bransament vor fi dimensionate
corespunzator din punct de vedere hidraulic si al incarcarilor statice la care va fi supusa.

Ininteriorul limitei de proprietate, pentru fiecare parcela propusa, se va realiza o retea
de distributie cu montaj ingropat in pamant, sub limita de inghet pana la retelele interioare.
Montarea conductei se face intr-o transee cu dimensiunile de 0,70 si 1,10m, sapata
mecanizat si manual, pe un pat de nisip de 10 cm. Lateral conductei se deasupra se vor
executa umpluturi de nisip in grosime de 10cm. In rest, umpluturile se vor executa cu
pamantul rezultat din sapatura. Dupa relizarea instalatiei se efectueaza proba de presiune
hidraulica, la 10atm.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de alimentare cu apa din PE-HD.

Canalizare Menajera

In prezent, parcela studiatd nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apa
si canalizare menajera/pluviala.

Apele uzate menajere rezultate se vorincadra din punct de vedere a incércarii cu
poluantiin limitele stabilite conform NTPA 002/2005

Evacuarea apelor uzate menajere se va realize la reteaua publica existenta de canalizare
menajera aflata pe Str. Bogdan Voievod, prin intermediul unei extinderi de retea propusa si
prin intermediul unor camine de racord propuse pentru fiecare imobil in parte.

Racordurile la reteaua stradala se va realiza prin intermediul unor camine de racord,
amplasate pe domeniul public. Caminele de racord se vor executa din beton, cu capac din
fonta, carosabil.
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In interiorul parcelei, apa menajera va fi preluata de la interiorul constructiilor prin
intermediul unor retele de PVC-KG cu montaj ingropat sub limita de inghet.

La intersectiile conductelor si la schimbarile de directie se vor monta caminte de
vizitare de forma circulara, din material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.
Pentru asigurarea unui montaj corect, reteaua de canalizare se va poza in transee
dreptunghiulare cu ldtimea de 0,70 m pe un strat de nisip de 10 cm si acoperita peste
generatoare cu un strat de nisip gros de 30 cm. Patul de pozare a tuburilor se niveleaza
obligatoriu la panta din proiect, eventualele deniveldri se completeaza prin sédpare iar
umpluturile se realizeaza cu nisip. Dupa terminarea lucrarilor de montaj a tuburilor, inainte
de executia umpluturilor se executd incercarea de etanseitate a canalizarii prin umplerea
cuapa. .

Dupa efectuarea probei de etanseitate, se vor executa umpluturile in straturi de
pamaéant de 15-20 cm grosime cu udarea fiecarui strat si compactare cu maiul.

La pozarea retelei se vor respecta toate prevederile caietului de sarcini privind
executarea retelelor de canalizare din PVC.

Canalizare Pluviala

In prezent, parcela studiata nu este echipata cu retele edilitare de alimentare cu apéa
si canalizare menajera/pluviala.

Apele pluviale conventional curate colectate de pe invelitorile constructiilor vor fi
colectate si evacuate separat pana la caminul de racord propus si la reteaua stradala de
canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.

Apele pluviale cu hidrocarburi colectate de pe drumurile de acces si parcari vor fi
colectate si evacuate separat pana la separatorul de hidrocarbiii propus, cu by-pass, cu
capacitatea de 10/70 v

Sparatorul de hidrocarburi propus va respecta cerintele SR EN 858 siva avea
urmatoarele caracterisitici tehnice: -debit nominai 10 l/s

-debit total 70 Us

-trapa de namolincorporata

-filtru coalescent
Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat

si alte prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta
prevederile normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20
martie 2002. ‘

Apa pluviala tratata va fi descarcata caminul de racord propus si la reteaua stradala
de canalizare pluviala existenta aflata pe Str. Faurilor.
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Colectoarele stradale de canalizare ape pluviale vor fi prevazute cu camine de vizitare,
amplasate la distanta maxima de 50-66m intre ele, precum si la fiecare schimbare de panta,
diametru sau directie. Caminele de vizitare se propun a fi realizate de forma circula, din beton
sau material platic si vor fi prevazute cu capace carosabile.

Curatarea apei de aluviuni cu dimensiuni mijlocii se va realiza la nivelul gurilor de
scurgere tip geiger, acestea fiind prevazute cu cos de aluviuni.

INSTALATII DE STINGERE INCENDIU CU HIDRANTI EXTERIORI

Conform Pl 18/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a apei din centre populate
trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care sa asigure conditjile de debit si presiune
necesare stingerii incendiilor.

In cazurile in care, conform avizului regiei/societii furnizoare de apa, retelele nu
asigura satisfacerea conditiilor de debit si presiune, vor fi prevaiute rezervoare de apa
pentru incendiu, dimensionate conform art. 13.31.

Astfel, pentru obiectivul studiat se propune montarea a 3 hidranti exteriori supraterani,

Dn 80, asigurand debitul de stingere de 5 1/s (conform Anexa 6 din P118).

Interventia pentru stingerea incendiilor se va realiza cu autompompe si astfel raza de

actiune a unui hidrant este de 200m (lungimea furtunului).

ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA:

Alimentarea cu energie electrica a zonei studiate se va face printr-un racord la
linia electrica aeriana existenta, aflata pe Calea Aurel Vlaicu, pana la postul de
transformare PROPUS pentru zona studiata. Alimentarea se va face de la postul de
transformare cu o linie electrica suberana (LES) cu cabluri de tip CYAbY potejate in
tuburi de protectie pana la blocurile de masura si protectie (BMP) PROPUSE.

Toate lucrarile se vor realiza conform avizelor de racordare emise de furnizorul local
de distributie a energiei electrice, de catre entitati atestate ANRE care au implementat un
sistem de asigurare a calitatii.

Pentru realizarea efectiva a acestor lucrari, atat in ceea ce priveste solutia de alimentare cu
energie electrica, cat si gestionarea instalatiilor electrice propuse, investitorul se va adresa
direct, sau prin intermediul proiectantului de specialitate, catre operatorul local de
distributie a energiei electrice pentru a obtine aprobérile si avizele necesare. Solutia finala
de alimentare cu energie electrica va fi stabilita de catre distribuitorul de energie electrica
dupa eliberarea autorizatiei de constructie, in baza avizului tehnic de racordare. k

Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5 m fata
de LES, dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului acestora si lm fata de
fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant, etc.

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, la apropieri, intre LES 0,4kv si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi min. 0,6 m, conform NTE 007/08/00;

Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta
subterana de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi> 1,5m
de pozare a conductei de apa), conform NTE 007/08/00;
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Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana

de apa, canalizare propusa si LES 0,4kv va fi minim 0,25m conform NTE 007/08/00;
La traversare conducta de gaz va supratraversa LES 0,4kv in caz contrar, conducta de gaz se
va proteja in tub de protectie pe o lungime de 0,8m de fiecare parte a intersectiei. Tubul va fi
prevazut la capete cu rasuflatori, conform i6. unghiul minim de traversare este de 60°.
Distanta de siguranta in plan vertical va fi min. 0,25m, conform NTE 007/08/00;

Proiectarea si executarea lucrarilor de mai sus se va face in conformitate cu prevederile
codului tehnic al retelelor electrice de distributie aprobat cu decizie anre nr.
101/06.06.2000, de catre societati care detin competente In acest sens, fiind autorizate de
catre autoritatea nationala de reglementare a energiei electrice Bucuresti.

Bilantul energetic al consumatorilor de energie electrica se apreciaza astfel:

Spatiul Comercial 1

Pinsta=200kW

Ks=0,50

Pabs=122,2

Ic=100A

Spatiul comercial 2
Pinsta[=1 00 kW
Ks=0,50

Pabs=61.1

lc=50A

3x Bloc P+3E

Pinsta=3%94kW=283 kW

Ks=0,50

Pabs=172,91 .
lc=141,5A

2x Bloc P+5E+ etaj retras
Pinsta=2x%234,5kW=469 kW
Ks=0,50

Pabs=286,60

Ic=234,5A °

Total Pinsta=1052kW
Ks=0,50
Pabs=642,77
Ic=526A
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Masura energiei electrice:

Masura energiei electrice consumate se va realiza la Bloculrile de Masura si Protectie
propuse, iar facturarea energiei electrice se va realiza de catre furnizorul de energie electrica
local.

Masuri de protectia muncii si P.S.1.
Masuri pentru perioada de executie

Executarea si exploatarea lucrarilor prevazute in prezenta documentatie, nu
creaza pericole sau riscuri pentru persoanele participante la procesul de munca si nu
necesita dotarea cu mijloace suplimentare de protectie, respectand prevederile OH-SAS
18001 :2004, incadrandu-se in sistemul de management integrat de calitate - mediu -
securitate si snatate in munca. Starea de securitate si sénatate in munca se va asigura
prin echipamente tehnice moderne, tehnologii noi $i echipament individual de protectie.
Executantut va respecta intocmai instructiunile de manevrare, instalare, PIF, de comanda,
de intretinere, specificatiile tehnice si fisele tehnologice de montaj (dupa caz) livrate de
catre furnizor odata cu echipamentul. Lucrérile se pot realiza respecténdu-se prevederile
IPSSM-01/2007 "instructiuni proprii de securitate si sénatate in munca pentru instalatii
electrice in exploatare” si PE006/81 ,,Instructiuni generale de protectia muncii pentru
centralele MEE". Lainceperea lucrarilor se va verifica daca prevederile proiectului
corespund cu situatia de pe teren la data respectiva, Tn caz contrar se va lua legatura cu
proiectantul pentru stabilirea solutiei si completarii masurilor impuse de noua situatie.

Se vor avea in vedere Tn mod special urmatoarele:

- scoaterea de sub tensiune, verificarea lipsei acesteia si legarea la pamant a instalatiilor ia
care se lucreaza sau a celor aflate in apropiere.

- montarea de tablite avertizoare.

- ingradiri de protectie,

- se va acorda o atentie deosebita delimitarii zonelor de lucru si a celor protejate.

- se interzice admiterea la lucru a personalului daca nu este echipat corespunzator. - se va
verifica valoarea rezistentei prizelor de punere la paAmant; in cazul in care aceasta nu
corespunde cu valoarea proiectata, se va cere proiectantului solutia de remediere. - inainte
de efectuarea tuturor lucrarilor de incercare, se va controla daca toate lucrarile au fost
terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

Pentru prevenirea accidentelor se vor respecta toate NPM-urile aflate in vigoare la
data executiei lucrarilor.

Masuri pentru perioada de punere in functiune si exploatare de proba

Tnainte de efectuarea tuturor lucrarilor de incercéri se va controla dacé toate lucrérile
au fost terminate si oamenii evacuati de la locul de munca.

In perioada de punere in functiune si exploatare de prob4, réspund pentru aplicarea
normelor de protectia muncii, comisiile indicate in regulamentul de exploatare.



PROTECTIA MEDIULUI

Echipamentele si materialele utilizate, precum si lucrarile de constructii montaj se
vor alege si se vor executa in asa fel incat sa nu polueze mediul inconjurator si s3 nu
degradeze zona pe care se amplaseaza instatatia.

MASURI DE PAZA CONTRA INCENDIILOR

Lucréarile de instalatii electrice (executie, verificare, reparate, conectare, etc.) se vor
executa numai de personal calificat si autorizat.

Instalatiile electrice se protejeazd prin dispozitive de protectie Tmpotriva
supracurentilor datorati scurtcircutelor sau suprasarcinilor.

Toate tablourile electrice vor fi prevazute cu plicute sau insctiptie, care sa contina
caracteristicile principale ale acestora si schema de conexiuni.

Seinterzice:

-folosirea in stare defecta a instalatiilor si echipamentelor electrice si consumatoarelor de
energie electrica de orice fel precum si cele uzate sau improvizate; - incarcarea instalatiilor
electrice peste sarcina admisa;

- curatarea sau introducerea pe si in interiorul tablourilor electrice a obiectelor de orice
fel;lasarea neizolata a capetelor conductorilor electrici;

- folosirea dispozitivelor de protectie defecte sau improvizate.
in caz de incendiu la instalatiile electrice inainte de a se actiona pentru stingerea acestuia

se vor scoate de sub tensiune instalatiile afectate si cele periclitate.

Pentru stingerea incendiului se va folosi dupa caz bioxidul de carbon, mase pulverizante ori
alte materiale dielectrice.
Din punct de vedere al protectiei contra incendiilor se vor respecta urmatoarele
prescriptii:
PE 009/93 - Norme de prevenire, stingere si dotare Tmpotriva incendiilor in instalatii
pentru producerea, transportul si distributia energiei electrice si termice;
P 118-1999 - Norme tehnice de proiectare si realizare a constructiilor privind protectia
impotriva focului.

TESTE VERIFICARI S| MASURATORI LA PIF

in scopul de a descoperi eventualele defecte de materiale sau fabricatie, incercérile
se executa de constructor pe fiecare produs in parte, dup& asamblare si echipare. in cadrul
incercérilor individuale se vor face:

Controlul gradului de protectie, conform SR EN 60529-1995;

Verificarea aparatelor din componenta echipamentului {conform pct17.5.1 din
PE116-94); Masurarea rezistentei de izolatie a circuitelor primare si barelor colectoare,
conform pct.17.5.A. din PE 116-94; incercarea cu tensiune marita a circuitelor primare si
barelor colectoare, conform pct.17.5.5, din PE 116-94;
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Verificarea conexiunilor, conform pct.17.5.8. din PE
116-94; Probe functionale.
TERMENE S| CLAUZE DE GARANTIE
Executantul va oferi garantie conform contractului.

in cazul c& apar unele deficiente in perioada de garantie, executantul este obligat sa
le remedieze. Daca la sfarsitul perioadei de garantie nu exista litigii se incheie procesul verbal
de receptie finala.

Intocmit
Proiectan Instalatii Sanitare
Ing. Mereu Fineas

intocmit
Proiectant Instalatii Electrice
Ing. Giurgiu Petru

BREVIAR DE CALCUL

1. NECESARUL DE APA

Necesarul de apa, calculat conform NP 015/2022, I9/2(;22, SR 1343-1/2006 si STAS
1478/1990 este calculat conform algoritmului urmator:

° Debitul mediu zilnic

qs*N 3 200%577 3
Qnzimeda = 1;00 [m /Zi]= 1000 1154[™ /Zi]

unde: N =numarul de utilizatori

gs = debit specific ~cantitatea medie zilnica de apa necesara unui consumator;
Kzi = 1,20 - coeficient de variatie zilnica;
° Debitul maxim zilnic
3 2, o
Quimax = ks*Qzimed [™/ 1= 1,2+1154 = 13848 [™/_.]
unde: Kzi = 1,20 - coeficient de variatie zilnica;

° Debitul maxim orar
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K, * i 2.8+13848 .
Qmax.orar = O—?lm [m3/ora] = e = 16,15 [m3/ora]

unde: Ko = 2,8 —coeficient de variatie orara;
n =numarul de ore; n =24 ore

Numar total utilizatori: 577 persoane

a. NECESARUL DE APA CALDA PENTRU CONSUM MENAJER LA 60°C
Necesarul mediu zilnic de apa calda

e Consum locuitori

577 pers/zi x 0,5 U/pers 210 Vzi
TOTAL 212170 Vzi

Qac.med.zi=121,17 mc/zi

Necesarul maxim zilnic de apa calda

Qac.max.zi = Kzi x Qac.med.zi= 1,2 x 121,17 mc/zi = 145,40 mc/zi
Qac.max.zi = 145,40 m?/zi

Necesarul maxim orar de apa calda

Qac.max.or. = Kzi x Ko x Qac.med.zi
Qac.max.or.=1,2*2,8%*121,17/ 24 = 16,96 mc/h

Q ac.max.or.=16,96 mc/h

2. Canalizare menajera

Calculul debitului dde apa menajera s-a facut conform SR 1846/1-2006 folosind debite
specifice de calcul pentru consum menajer

Debitele de calcul pentru canalizare menajera/parcela:
Qzi mediu=1,1x(577x200)/1000=115,4 mc/zi=32,06 /s
Qzi maxim= 1,2x115,4= 138,48 mc/zi=38,33 l/s

Q maxim orar=138,48x2.8/24=16,15 mc/h=4,49 l/s

CANALIZARE PLUVIALA

Prezentul breviar de calcul a fost intocmit In baza SR1846/2-2007 — Canalizari
exterioare -Prescriptii de proiectare, Partea 2 - Determinarea debitelor de ape meteorice.

«CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - INTERIOARE
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Debitul de calcul al apei meteorice din instalatiile interioare de canalizare este
reprezentat de debitul de apéd colectat de pe suprafetele acoperisurilor, teraselor,
peretilor, curtilor de lumini si curtilor engleze.

Conform 19-2022, Art. 14.9. — Debitul de calcul al apei meteorice din instalatii
interioare, Vci, se calculeaza cu relatia:

Vci=0,0001 *i** e Sc (I/s), unde:
= intensitatea ploii de calcul (Vs,ha)
= coeficient mediu de scurgere, adimensional (Tabelul 14.3 din 19-2022);
Sc=suprafata de calcul [m21, corespunzétoare coeficientului de scurgere O;

Clasa de importanta a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este Iil.

Conform Normativ 19-2022, pentru determinarea intensitétii ploii de calcul, in functie
de frecventa normaté a ploii si durata ei, se utilizeaza standardul STAS 1795, iar pentru
frecventa normaté a ploii de calcul se considera standardul SR EN 752, respectiv Tabel 14.2.

Astfel, conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera
frecventa 1/5.

Durata ploii de calcul, tc se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dupd
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia: tc = tcs + Li/vai

tc - timpul de colectare supefficiald a apei meteorice de pe suprafata receptoare si
timpul de scurgere prin coloanele instalatiei interioare de canalizare meteorica,
[mint;
L - distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie in conductele orizontale
de canalizare pané la sectiunea de control, [ml; » v - viteza de curgere a apei in
conductele orizontale de canalizare,corespunzatoare debitului maxim la scurgere
cu nivel liber, [m/minl.
Conform Normativ 19-2022, Cap. Debitul de calcul al apelor meteorice din instalatii
interioare, Art 14.12, se considera tcs=2 min.
Rezulta astfel: tc =2 + 360/60 = 8 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 1795 — Anexa B, pentru tc 86 min si
f=1/5, este
1=3201/s.ha

Au fost luate in calcul urmatoarele suprafete de colectare apa pluviala conventional

curata, la care s-a aplicat coeficientul de scurgere, in functie de tipul suprafetei colectoare:

-invelitoare 5=4587mp x 0,85 = 3898,95 mp

-dala urbana/parcaje acoperite S=6000mpx0,80 =4803,2mp

TOTAL suprafata calculata: S=8702,15mp

Vci=0,0001*320*8702,15=278,46l/s
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e CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE - EXTERIOARE
Conform Normativ 19/2022, Art. 14.63, pentru determinarea debitelor colectate de

pe suprafetele exterioare ale incintei se utilizeazad SR 1846-2.
Astfel, conform SR 1846/2-2007, pct.4.3.1 — Calculul debitelor pentru bazine de

canalizare mici (S<IO km 2), se determind cu formula:

Qmaxp%=meSe ¢ip.%(1/5)
unde:
m = coeficient de reducere a debitului datorat efectului de acumulare a apei meteorice
in reteaua de canalizare, m= 0.8 la timp de ploaie <40 min;s = suprafata bazinului de
colectare aferent sectiunii de calcul, [ha]
= coeficient mediu de scurgere; raportul dintre volumul de ap4 ajunsin
canalizare gi volumul ploii cdzute pe bazinul de colectare. (SR 1846/2-2007,
Tabelul 2); = intensitatea medie a ploii de calcul, [I/s,ha], corespunzétoare
frecventei ploii de calcul; se determina pe baza curbelor IDF (STAS 9470),
functie de frecventa normata si durata ploii de calcul.

Conform Normativ 19/2022, Art 14.65. Pentru retelele exterioare de canalizare
meteorica, se stabileste debitul de calcul conform SR 1846-2, considerand frecventa
ploii de calcul din Tabetul 14.2 (preluat din SR EN 752).

Clasa de importanta a folosintei de apa conform STAS 4273-83, este Il.
Conform Tab. 14.2, pentru ZONELE URBANE REZIDENTIALE se considera frecventa

1/5.

Durata ploii de calcul, tc se stabileste prin apreciere si se verifica prin calcul dup3
alegerea diametrelor conductelor, cu relatia: tc = tcs + Li/Vai

tcs - timpul de colectare superficiald [min], adotpata astfel:
(1...3) minute pentru zone cu pante mai mari de 5%
(3...5) minute pentru zone de deal, cu pante medii (1..5%)
(5...12) minute pentru zone de ses, cu panta medie mai mica de 1%
L - distanta cea mai mare pe care o parcurge apa de ploaie Tn conductele orizontale

de canalizare pana la sectiunea de control, [ml; -
v - viteza de curgere a apei in conductele orizontale de canalizare,corespunzatoare

debitului maxim la scurgere cu nivel liber, [m/min].

Rezulta astfel: tc = 8,5+ 360/60 = 14,5 min

Intensitatea ploii medii de calcul conform STAS 9470 — curbd IDF nr.13, pentru tc

=12 min si f=1/5,este 1=210 1/s*ha
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TOTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale, parcaje, platforme:
$=6000 mp :

Rezulta astfel:
Qmaxp% =0,0001* *6000*0,75* 210 = 94,5 (U/s)

CALCULUL DEBITULUI DE APE PLUVIALE CU HIDROCARBURI

OTAL suprafata colectoare circulatii carosabile, pietonale,parcaje, platforme:
$=6000 mp Qmaxp% = 94,5 (I/S)

Apa pluviala incarcata cu hidrocarburi va fi purificata/tratata prin intermediul unui

separator de hidrocarburi, cu bypass, avand urmatoarele caracteristici: -debit nominal
10Us

-debit total 100 Us

-trapa de namol incorporata
-filtru coalescent

Separatorul de hidrocarburi propus va respecta atat Normele Europene EN858-1 cat si alte
prevederi si standarde europene in vigoare, iar parametrii rezultati vor respecta prevederile

normativului NTPA 001/002 si Anexele publicate in Monitorul Oficial nr. 187 din 20 martie
2002



Intocmit
Ing. Mel’hﬁeu Fineas
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DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI
COMISIEI DE CIRCULATIE / AVIZ POLITIA RUTIERA TIMIS

MEMORIU TEHNIC - Lucriari rutiere

1. DATE GENERALE
Prezentul memoriu tehnic trateazi lucrarile necesare dezvoltirii unei zone rezidentiale si de
amenajare a accesului la drum public desfsurarea circulatiei rutiere si amenajare locuri de parcare
necesare pentru obiectivul: “Elaborare PUZ si RLU aferent pentru Construire ansamblu rezidential cu
locuinte colective, spatii si servicii si locuinte colective cu amenajdri sportive”. Pentru realizarea celor
de mai sus, prezenta documentatie propune rezervarea suprafetelor de teren necesare traficului rutier

si pietonal.

2. SITUATIA EXISTENTA

Amplasamentul studiat este situat in partea de Vest a municipiului Arad, in UTR 24 in subzona
comerciala la Nord de Calea Aurel Viaicu, adiacent strazilor Noua si Bogdan Voievod , jud.Arad.

Terenul pe care se face propunerea are suprafata de 15496 mp conform C.F. cu nr. 362682;

Folosinta actuala : curs constructii, proprietate privata, intravilan;

Zona se dezvolta si sunt in curs de elaborare sau aprobate PUZ-uri cu zona servicii si zone
rezidentiale; ‘

Zona de amplasament are conform PUG actual si zo}\a RLU aprobata, functiunea 1Sc024b-
subzona constructii comerciale.

Zona are toate dotarile edilitare.

Terenul are suprafata totala de 15496.00 mp conform C.F.nr.362682 Arad;

Folosinta actuala: curs constructii, proprietate privata, intravilan;

Vecinatatile terenului sunt:

la Nord — proprietate domeniul public CF nr.366567-Arad str.Bogdan Voievod, iar peste drum
de strada se afla cladiri rezidentiale identificate cu nr cad 355052, nr cad 310173, nr cad 313171, nr
cad 319925, nr cad 341780, nr cad 317039, nr cad 315752.

la Vest - teren viran pe care se va realiza conexiunea rutiera propusa intre Calea Aurel Vlaicu si
strada lon Campineanu.

la Est — domeniu public strada Noua CF nr 355920 iar peste drum de strada se afla parcele de
teren urbanizate identificate cu nr cad 363765, nr cad 363423, nr cad 363419, nr cad 363420. Nr cad
332197, nr cad 352734, nr cad 352735, nr cad 363765. Intre aceste terenuri se afla 4 parcele
reglementate prin PUZ aprobat cu HCLM Arad 446/2024 cu titlul Locuinte individuale.

la Sud - se afla o fasie de teren viran ingusta neconstruibila si Calea Aurel Vlaicu

Incinta propusa spre reglementare are latimea la frontul strazii Bogdan Voievod de 145,23 m,
la frontul strazii Noua de 109,45m. Pe lungimea terenului la partea de Vest se propune realizarea unei
prelungiri a strazii lon Campineanu care sa uneasca Calea Aurel Vlaicu si actuala strada lon
Campineanu, iar viitorul front stradal va avea lungimea 89,35 m.
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3. SITUATIA PROIECTATA

3.1. Elemente geometrice

Principala cale de circulatie din zona studiaty este Calea Aurel Viaicu, in partea de Sud a
terenului;

Aceastd strad3 nu asigura accesul direct la incinta reglementats, de aceea se propune realizarea
acceselor in incinta studiata prin strada Noua si prin prelungirea strazii lon Campineanu ce va asigura
legatura din principala cale de circulatie s incinta studiata.

Strada Noua are in prezent o latime suficienta, iar strada prelungita lon Campineanu va avea o
trama stradald de 12 m cu Idtimea partii carosabile de 6,00 m.

racordatd la un drum propus cu latimea partii carosabile de 7,00 m si profilul stradal de 12,00 m.
Circulatia se va desfisura pe ambele sensuri de Circulatie.
Accesul spre Bd. Aurel Vlaicu, se realizeazj prin prelungirea strizii lon Campineanu si debusarea
traficului rutier in accesul existent, amenajat conform plan de situatie, cu racordarea la partea

o lungime de cca. 10,00m

Pentru asigurarea accesuiui rutier Ia amplasament se propun: ‘
- Creareauneistrazi cu profilde 12 m (6,00 m parte carosabils incadrat3 de borduri, ce va stribate
terenul pe directia sud-nord si se va racorda la Bd. Aurel Vlaicu;
- amenajarea partii carosabile pe strada Noud la o ldtime de 6,00 m incadrats de borduri din beton
de ciment asezate pe fundatie de beton;

Pentru parcela studiatd, s-au propus un numsr total de 312 locuri de parcare din care 240 jocuri
de parcare amenajate la sol si un numir de 72 locuri de parcare amenajate la demisolul, conform plan
de situatie.

Accesul la locurile de parcare amenajate la sol pentru se va realiza printr-un drum cu latime de
6,00 m, locurile de parcare fiind amenajate la 900. in zona 72 Propusa prin PUZ, se va executa un drum
cu circulatia pe un sens, unde locurile de parcare vor fi amenajate in spic, la 45°, Dimensiunile locurilor
de parcare respecti normativele in vigoare si vor fi executate cu latimea de 2,50 m si lungimea de
5,00m.

Distanta intre locurile de Parcare si constructiile propuse nu va fi mai mica de 5,00 m.

Lucrdrile rutiere amenajate consta in principal din urmadtoarele: -

Pentru asigurarea circulatiei pietonale conform OUG 195/2002 (Regulamentul codului
rutier articolul 158,159):

Lucrarile proiectate respectd prevederile 0.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor,
republicatd in M.O. nr. 237/29.04.1998.
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Pentru perioada executiei lucririlor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi
obligati si respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat sj se evite
producerea de accidente de circulatie. Costul tuturor lucririlor aferente amenajirii acceselor rutiere,
precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier
la obiectiv, care vor fi executate pe domeniul privat, va fi suportat de citre beneficiar, iar executia
lucrdrilor se va face de catre o unitate specializata in lucriri de drumuri.

3.2.  Asigurarea locurilor de parcare

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Conform HCLM 187/ 28.03.2024 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare, pentru
lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Mun. Arad.

Art. 8

a) Comert en-detail: )

- 1 loc de parcare la 40 mp suprafatd de vanzare, pentru functiuni comerciale (magazine integrate
parterului clddirilor multifunctionale, complexe, centre si galerii comerciale), dar minimum 2 locuri de parcare;

- Lloc de parcare la 60 mMp suprafatd de vanzare, pentry functiuni comerciale cu numar redus de clienti
(comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, desfacere de produse manufacturiere,

b) Alimentatie publics:

- 1 loc de parcare la 8 locuri Ia masa, la care se vor adduga locurile de parcare pentru personal (1 loc de
parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

c) Servicii:

- 1loc de‘parcare la 60 mp suprafata desfisuratsi a constructiei, la care se vor adauga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare), cu un spor de 20,00 %.

d) Servicii manufacturiere:

- Lloc de parcare la 50 mp suprafatd desfisurats 2 constructiei, cu un spor de 20,00 %.

e) Comert en-detail si servicii de mari dimensiuni de tip supermarket, hypermarket (big box), mall,

showroom, service etc.:

- 1locde parcare la 35 mp suprafatd desfisurati.a constructiei, la care se vor adduga locurile de parcare
pentru personal (1 loc de parcare pentru 15 salariati, dar minim 1 loc de parcare);

- modalitatea amplasirii locurilor de parcare se va stabili pentru fiecare proiect in parte, dar minim 25%
din numarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate in subsoluri, demisoluri, parterul constructiilor sau-in
constructii individuale acoperite.

Art. 16

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu Suprafata utild a constructiei pans la 120 mp:

- minim un loc de parcare pe parcela aferentj locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utild a constructiei peste 120 mp:

- minim dou3 locuri de parcare pe parcela aferents locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiald noud, se va suplimenta numérul locurilor de parcare (locuri de

parcare cu acces liber), astfel:

-'pani la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;

- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.

Art. 17 -

I
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Pentru constructiile de locuinte colective se vor respecta urmatoarele cerinte minime:

- 1,5 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafat3 util3 sub 100 mp;

- 2 locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafat3 util§ care depaseste 100 mp;

- Pentru constructiile care au mai mult de 3 niveluri supraterane si un C.U.T. mai mare de 1,6, minim
40% din numdarul total al locurilor de parcare vor fi amplasate fin demisoluri/subsoluri sau in constructii
multietajate dedicate.

Art. 21

Pentru toate functiunile mentionate anterior, numarul locurilor de parcare se vor suplimenta cu locuri
de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent
raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor.

Suprafata unuiloc de parcare, care revine fiecirei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv

suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Pentru locuintele colective se va calcula 1.5 parcari / apartament cy suprafata utila sub 100 mp si 2 locuri

de parcare pentru apartamente cu suprafata utila ce depaseste 100 mp ;
Pe plansa de mobilare este réprezentat estimativ 335 locuri de parcare pe tot ansamblul din care 100

locuri de parcare.
Numarul locurilor de parcare se va recalcula conform HCLM 187/2024 si repozitiona, daca e cazul, la

faza de Autorizatie de construire.

3.3.  Structura rutier

Structura rutiers propusa pentru acces, drumul de incinta si locuri de parcare Ia sol va avea urmdatoarea
stratificatie:

6 cm mixturs asfaltics BA16;

20 cm piatra sparts;

30 cm fundatie din balast.

Structura rutierd va fi incadrats cy borduri din beton de ciment, asezate pe fundatie din beton
de ciment €25/30. n dreptul trotuarului, accesul se va realiza cu borduri montate la nivelul partii
carosabile, respectiv la nivelul trotuarului, frd a afecta planeitatea trotuarului. ;

3.4. Siguranta circulatiei
Pentru amenajarea accesurilor, s-au previzut in cadrul documentatiei, montarea urmatoarelor
indicatoarelor rutiere:
- 2 buc. fig. B1 "Cedeazi trecerea” — acces spre str. Noua + prelungire str. lon Campeanu;
- 2 buc. Fig. B1 "Cedeaz3 trecerea” —intrare in incint3;
- 2 buc. Fig. A30 “circulatie pe ambele sensuri; )
- 1 buc. Fig. A41 "trecere Ia nivel cu linii de tramvai” — acces din Bd. A. Vlaicu spre str. lon
Campeanu;
- 1 buc. fig. G1 "trecere pietoni” — acces spre locurile de parcare subterane;
- 2 buc. fig. G4 "sens unic” — acces spre locurile de parcare amenajate "in spic” (la 45°) si
acces spre locurile de parcare subterane;
- 2 buc. Fig. C1 ”accesul interzis” Ia iesire din parcajul subteran siiesire dinspre locurile de

parcare amenajate "in spic” (la 45°),
- 1 buc. Fig. C17 "accesul interzis vehiculelor cu indltimea mai mare de 2,3m”;
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- 1 buc. Fig. B3 "drum cu prioritate” amplasat pe str. lon Campeanu fnainte de acces spre
parcela studiat3. .
Se vor realiza marcaje rutiere specifice trecerilor de pietoni, marcaje pentru delimitarea locurilor

de parcare, marcaj longitudinal tip ”B” pentru separarea sensurilor de circulatie.

3.5. Asigurarea scurgerii apelor pluviale

Pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale spre marginea partii carosabile, profilul transversal
al drumului in incint3 se amenajeaza cu panta de 2,5%. Apele pluviale de pe partea carosabild vor fi
colectate si dirijate spre guri de scurgere, apele pluviale fiind preluate in canalizarea propusi in cadrul
investitiei.

Pentru asigurarea scurgerii apelor in lungul strazilor str. Noua si str. lon Campeanu, se vor
executa podete tubulare, in urmatoarele faze de proiectare fiind dimensionate pe baza unui calcul
hidraulic de citre un proiectant de specialitate. Se Propune executia unor podete cu diametrul de 600
mm si lungimea de 15 m.

4. PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR

Realizarea Icuririlor se va face numai de catre un constructor autorizat pentru aceste tipuri de
lucrari. Inceperea lucririlor se va face numai dups obtinerea autorizatiei de construire.

In cadrul lucrsrilor de executie se va acorda o atentie sporitd protectiei calitatii apelor de
suprafatj.

Constructorul va asigura utilaje si echipamente aflate in stare bund de functionare, fira
improvizatii ce pot genera scurgeri de lubrifianti sau combustibil.

Avand in vedere lucririle ce urmeaza a fi executate si faptul ¢4 se vor folosi utilaje de transport,
pe perioada lucrdrilor se va réspecta un program strict in care utilajele pot tranzita localitatea. De
asemenea, pe raza localititii se vor introduce restrictii de viteza, respectiv de tonaj atata timp cat
utilajele vor tranzita localitati pentru realizarea investitiei.

“Wiaterialele excedentare sau cu deficiente se vor colecta dupa realizarea investitiei, inainte'¢e
receptia la terminarea lucririlor si se vor transporta in spatii special amenajate, I3sand situl curat.

Masurile ce se impun pentru diminuarea impactului asupra mediului pe timpul executiei

ce pot apdrea in timpul realizrii obiectivului sa fie cat mai mici;

- sistematizarea terenului si refacerea cadrului natural afectat de lucriri prin sistematizare si
impréstiere de pamant vegetal, replantarea de arbori afectati accidental in timpul executiei,

intocmit, /G
Ing. Albert ORDODI
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amenajdri sportive pe parcela identificatd prin C.F. nr. 362682 — Arad, beneficiar: SC Ideal Thrust
Residence SRL, pentru construirea la o distantd de minim 60 de cm fati de linia de hotar, cu exceptia
locurilor de parcare.

(2) Acordul de vecinatate este valabil in conditiile respectirii de citre beneficiar a clauzelor
stipulate in Certificatul de urbanism nr. 1090/11.07.2024 si Certificatul de urbanism nr.
1658/16.10.2024. Domeniul public nu va putea fi ocupat sau afectat de constructii sau lucrari,
definitive sau provizorii fira avizarea acestora de cétre Consiliul Local al Municipiului Arad.

ART. 2 Prezentul acord nu constituie act de autorizare a executdrii lucririlor de construire
pentru lucrérile mentionate, beneficiarul lucrarilor fiind obligat s obtina toate avizele, acordurile si
autorizatia de construire potrivit legii.

ART. 3 Prezenta hotérare se duce la indeplinire de citre Primarul Municipiului Arad prin
Serviciul Evidentd si Administrare Domeniul Public din cadrul Directiei Patrimoniu si se comunici
celor interesati de cétre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Dorian-F l&jn,CQRCANU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STERPANESCU

Red./Dact. LF./LF. Verif. C.M.
1 ex. Serviciul Evidenta i Administrare Domeniul Public
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad |
1 ex. Dosar sedintd extraordinard CLMA 28.05.2025
Cod: PMA-S4-02
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NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

LEGENDA

NR. CAD.
317039

LIMITE
=0, O LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp

[ E————€———>€— LIMITAINCINTE| REGLEMENTATE 15 496 mp

NR. CAD.
366075

NR. CAD. Q LIMITA PARCELELOR EXISTENTE
319925 NR. CAD.
NR. CAD. 363765 ZONIFICARE
313171 = ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII
d AID i
NR. CAD. NR. CAD. 'S 7 CAl DE COMUNICARE RUTIERA (carosabil, trotuare)
310173 363423 J SPATII VERZI
NR. CAD. CANAL

355052

NR. CAD.

363424 BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA REGLEMANTATA

i Existent
- s Suprafata(mp) Procent(%)
363419 Curti constructii 15496 100,0
NR. CAD. 335522 Arad , . , — 0 0
@ Locuinte colective si functiuni
complementare
NR. CAD. :
Q) 363420 Carosabil 0 0
a Pietonal/platforma gospodareasca 0 0
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0
2 ,, . Spatii verzi / loc de joaca 0 0
4 e B\ - | TOTAL: 15496 | 100,00

NR. CAD. 362682 Arad

§=15496 mp BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA

- Existent
o 106.91 Suprafata(mp) Procent(%)
NR. CAD. @ Zona curti constructii 22215 55.51
. i 352734 Zona locuinte colective - -
2 Cai de comunicatie 3065 7.66
Spatii verzi 14108 36.23
33 b Q Canal 612 0.6
@8 TOTAL: 40000 | 100,00

R. CAD. 335522 Arad
Jnitate militara Gai

Contur imobil cu nr cad 362682

{  NR.CAD.
ki 363765

N, X Y
Pct. [m] [m]
_ 1 509175273 212342.654
(D 2 529177.801 212309.326
3 520178 547 212299515
¥ N top. 4 520268.617 212259.801
o 106.89 3355/2 5 529271.434 212268.042
S= 2122 mp B 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
10695 387 8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 520213.951 212387302
NR. CAD. 11 529172.121 212384.164
333329
________________________________ *\I
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
| EXPERT
VERIFICATOR

STACONS P, Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
proeclare & consultanla

sty o @ % SO 8001 : 2015 Jud Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, rr. 19 5af2024
e inrContormity

et Titlu prolect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
. . CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Fomat: | goxrys) SERVICH SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE PUZ
SEF PROIECT  farh.Grainic Dorin - 1:500 A mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT brh, Crainic Dorin __| Data Titlu plansa: SITUATIE EXISTENTA Plansa nr.:

DESENAT frh. Creinic Dorin ) mal 2025 02 URB




BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

m-?%i@- Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 29.60
complementare (24793 s desf.)
NR. CAD. -
315752 Carosabil 0 0 3014 19.45 0 5
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcarl supraterane) 0 0 3106 20.05 325 locuri (|Il;i:;:;::1::::rr$)ﬂ (I;i?::sigsz::'zz:aznzl
NR. CAD. kil Spatil verzi / loc de joaca oo | 4030 | 3550 [ s et s e e o
341780 TOTAL: v '

Q BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
NR. CAD. NR. CAD Existent Propus

319925 363765 ' Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%])

NR. CAD. Zona curti constructii 22215 55.51 10594 | 26.48

313171 (5} Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48

4 Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 | 15.19

i NR. CAD. &950_0!(_5____ NR. CAD. Spatii verzi 14720 36.83 | 18740 | 46.85
Y 310173 363423 TOTAL: 40000 | 100,00| 40000 | 100,00

NR. CAD.

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
355062

Z1 (LCM locuinte colective medii)

O P.O.T. maxim : 35%
C.U.T. maxim : 1.6

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

P.O.T. maxim : 35 %
C.U.T. maxim : 1.6

NR. CAD.
363424

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

352735

NR. CAD.
363765

TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR

Hmax .: +13.40m ( delacota +- 0.00) Hmax : 24,60 m ( delacota +- 0.00)
Spatiu verde : min. 25 % Spatiu verde : min. 25 %
NR. CAD. O Regim de inaltime: P+3E Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er
363419
NR. CAD. 335522 Arad
REGULAMENT Contur imobil cu nr cad 362682
UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR42
NR. CAD. Q ZONA FUNCTIONALA : NT. X Y
363420 L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342.654
\ SUBZONA: 2 529177.801 212309.326
Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, 21, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii) 3 529178.547 212299.515
Z2: 70NA LOCUINTE COLECTIVA, INSTITUTII SI SERVICI, COMERT Z2 POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er (LC! locuinte colective inalte) 4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
SUBUNITATI : 6 529281.005 212296.035
b L - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTE COLECTIVE 7 529315.721 212397.606
L/IS - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTE COLETIVE SIINSTITUTII SI SERVICII 8 529216.559 212430.045
Cc - CAROSABIL 9 520210.645 212431.366
P1 - 225 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA 10 529213 951 212387 302
P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL 11 529172.121 212384 164
SP - SPATII VERZI AMENAJATE

P.G.-PLATFORMA GOSPODAREASCA

NR. CAD. LEGENDA
352734
LIMITE
=) 42 LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp
NR. CAD. % LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

CAI DE COMUNICARE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE
ALEI PIETONALE
SPATII VERZ
o 106.89 CANAL
PROPUS
7 EDIFICABIL
s 59 NR. CAD. DRUM PROPUS
;n/w 4 i _____|z1-zonaLocuntEcoLecTE
/ity L [22-7ONALOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII S SERVICI
' | LOCUINTE COLECTIVE P+3E
4 |LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICI D+P#5E+Er] |

DEMISOL CONTINUU ot
LOCUINTE COLECTIVE SI INSTITUTII SERVICII P+5E+Er || |
CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

SPATIU VERDE
| PARCARI DALE INIERBATE
| PLATFORMA GOSPODAREASCA

Cc

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. ) DATA
EXPERT
VERIFICATOR
TE STACONS [/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect:
prolectare & cansultanta
— 150 £001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 5412024
T farCanfenty
T Titlu proiect: ELABORARE PUZ Sl RLU AFERENT Faza:
. . CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format | gpamy s SERVICH S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE PUZ
SEF PROIECT  arh.Crainic Dorin _ . At mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad
PROIECTAT __ o, Criic Dot R Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa .
DESENAT Iam.Crainic Dorin mai 2025 03 URB




<0 S

NR. CAD.
3156752

NR. CAD.
317039

NR. CAD.
341780

| e NR. CAD.
QO 319925
Jer NR. CAD. 064~ £
‘f// LA S T 10650910546
; : :
= NR. CAD.
' l 310173
\\ NR. CAD
355052
\
\
®
NR. CAD. 335522 Arad

g \ — \ \ "
\ - \ \ \ \
\ \ - e \ \ \
i \ o \
\ 1 . - “ \ [} A !
\ - \ A \
\ G 3 i) h
2 . . . \ . \ \
. \ \ \
' \ \ \ \ )
/ \ \ \ \ \

L X Y v \ L) ' \ \
7 \ . \ \ \ \ \ \
/ | ’_,,«“'1\‘ \ .\\ .“-\ ’/_", \\\ \‘\ ) g \
\ ' \ \ ' ANSAMBLU REZIDEN |§E’CU LOCUINTE COLECTIVE, =l )
\ 5 \l ' SPATII SL.SERVICII S| LOCUINTE-COLECTIVE C \ e
\ N i~ AMENAJARISRORTIVE
I

______________

________________

NR. CAD. 335522 Arad _7 | = o LA - M e T :
Unitate militara Gai g 2 Ve L S e T S e e

_____________________________________
______________________

____________________________________________ : ' Nr top.

______________________________________

_________________________ _ 3355/2
- | S= 2122 mp

0 106.37 . 106.42 —_

Arad

| | : ‘J Nl E. CAD. \ \
f“.w,,,.. o 1 :}-‘]
, -HX.‘../ | /
| i
‘”I /
- —

NR. CAD
366075 3
%l\L.\
EAm‘,\l
NR. CAD. \
363765 \
®
NR. CAD. \
363423 \

NR. CAD. \
A\ 363424 5
\
\
\

Nr. X Y
NR. CAD. B
363419 \\ Pct. [m] [m]
106.X \ 1 529175.273 212342.654
\‘1 2 529177.801 212309.326
NR. CAD. Q 3 529178.547 212299.515
363420 \ 4 529268.617 212259.801
= \ 5 529271.434 212268.042
0 6 529281.005 212296.035
\ 1 529315.721 212397.606
“\ 8 529216.559 212430.045
\ ) 9 529210.645 212431.366
‘i\ 10 529213.951 212387.302
11 529172 121 212384 164
/332197
NR. CAD. 3
352734
b
!\.\
NR. CAD. ‘\\
352735 '
9655
NR. CAD. \
363765 |
| |
o 1lyon \
NR. CAD. }
333329 1
i
= |
S i
e |
\J:_‘ R |
e, (T
SEARE
—
CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
ST A v Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL Nr. proiect
| ;:C:;:;i::nﬂ?m IS0 8001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 5412024
— Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT Faza:
SPECIFICATIE__| NUME SEMNATURA | Scara: | Fommat |  qpuryiseRicl si LOGUNTE COLECTVE O AMENAIRISPORIE | pu.z
SEF PROIECT  farh,Crainic Dorin ’ 40 A mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr, Cad 362682 Arad i
PROIECTAT prh. Grainic Dorin Data: Titlu plansa:PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR|  Plansanr.:
DESENAT Frh.Crainic Dorin mai 2025 04 URB

LEGENDA

LIMITE

R

7

——(_——— LIMITAZONEI STUDIATE 40 000 mp

| LIMITAINCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

ZONIFICARE

~ | DRUM PROPUS

a) DOMENIU PUBLIC

TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL

| TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES NATIONAL (CANAL)

b) DO

MENIU PRIVAT

TERENURI PROPRIETATE PPRIVATAA PESROANELOR FIZICE/JURIDICE

CIRCULATIATERENURILOR

lDRUM PRIVAT

Contur imobil cu nr cad 362682




'—\n_}"';

BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI

NR. CAD. 335522 Arad

NR. CAD. 335522 Arad
Unitate militara Gai

Contur imobil cu nr cad 362682

N, X Y

Pct. [m] [m]
1 529175.273 212342654
2 529177.801 212309,326
3 529178.547 212299,515
4 529268.617 212259.801
5 529271.434 212268.042
6 529281.005 212296.035
7 529315.721 212397.606
8 529216.559 212430.045
9 529210.645 212431.366
10 529213.951 212387.302
11 529172121 212384.164

529300 [

NR. CAD.

355052

NR. CAD.
310173

P.G.

‘

313171

Q

o)
)
o~
o

529300

B

Y

o 106.89 |

P.G. P1

A

10650 717

NR. CAD.
319925

NR. CAD.

341780

P2

NR. CAD.

NR. CAD.
317039

locuri d Parcarg 81
dispuss subtepan

v 7

NR. CAD.
315764

NR. CAD.
315752

///////////

.......

//////

/ /

/////////////

///////////

111111111

,,,,,,,,,,,,

@)

363765

363423

NR. CAD.
363424

NR. CAD.
363419

NR. CAD.
363420

352734

NR.

352735

CAD.

NR. CAD.
363765

Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Curti constructii 15496 100,0 0 0
Locuinte colective si functiuni 0 0 4587 | 29.60
complementare 24793 s desf.)
Carosabil 0 0 3014 19.45
Pietonal/platforma gospodareasca 0 0 769 4.96
Parcari - Dale inierbate (parcari supraterane) 0 0 3106 20.05 325 locuri ﬂu:i’ulrllﬂ:::::::J]I](I:;::’:!'zmﬁ
Spatii verzi / loc de joaca 0 0 4020 25.94 :gggg?gi"gé‘f;;dggfe f;r:r;;t?z" 500
TOTAL: 15496 100,00 15496 100,00 |mpsp, o
verde dispus vertical in total 7326 mp=
47,27%
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent(%) Suprafata(mp) Procent(%)
Zona curti constructii 222151 55,51 10594 | 26.48
Zona locuinte colective - - 4587 | 11.48
Cai de comunicatie 3065 7.66 6079 | 15.19
Spatii verzi 14720 | 36.83| 18740 | 46.85
TOTAL: 40000 | 100,00{ 40000 | 100,00

INDICI URBANISTICI PROPUSI:
Z1 (LCM locuinte colective medii)

P.O.T. maxim : 35 %
C.U.T. maxim : 1.6
H max .:
Spatiu verde : min. 25%
Regim de inaltime: P+3E

REGULAMENT
ZONA FUNCTIONALA:

SUBZONA:

SUBUNITATI :

Cc -CAROSABIL
IS- SERVICII S| COMERT

SP - SPATII VERZI AMENAJATE
TE - CULOAR TEHNICO - EDILITAR
P.G- PLATFORMA GOSPODAREASCA

NR. CAD.
333329

P2 - 100 PARCARI CU ACCES IN DEMISOL

+13.40m ( delacota +-0.00)

Z2 (LCl locuinte colective inalte)

P.O.T. maxim :

35%

C.U.T. maxim : 1.6

H max .:

Spatiu verde

UNITATE TERITORIALA DE FOLOSINTA PUZ UTR 42

L - UNITATEA PRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA

Z1:ZONA LOCUINTE COLECTIVA, Z1, POT 35%, CUT 1.6, P+3E (LCM locuinte colective medii)
Z2:70NA LOCUINTE COLECTIVA, SERVICII, COMERT Z2, POT 35%, CUT 1.6, D+P+5E+Er  (LCI locuinte colective inalte)

P1 - 225 PARCARI CU ACCES DIN CAROSABILUL DE INCINTA

24,60 m ( delacota +-0.00)

: min. 25%
Regim de inaltime: D+P+ 5E+ Er

L 9 - UNITATEAPRINCIPALA LOCUINTA COLECTIVA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

LEGENDA

LIMITE

(| LIMITA ZONEI STUDIATE 40 000 mp

LIMITA INCINTEI REGLEMENTATE 15 496 mp

LIMITA PARCELELOR EXISTENTE

ZONIFICARE

ZONA CURTI CONSTRUCTII SI ZONA LOCUIRE SI SERVICII

TEREN VIRAN ZONA NECONSTRUIBILA

CAl DE COMUNICARE RUTIERA SI AMENAJARI AFERENTE

ALEI PIETONALE

| SPATIIVERZI

CANAL

PROPUS

EDIFICABIL

DRUM PROPUS

Z1-ZONA LOCUINTE COLECTIVE

| Z2- ZONA LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICII

LOCUINTE COLECTIVE P+3E

LOCUINTE COLECTIVE, INSTITUTII SI SERVICII D+P+5E+Er

DEMISOL CONTINUU

LOCUINTE COLECTIVE SI INSTITUTII SERVICII P+5E+Er

| CAI DE COMUNICATII - CAROSABIL IN INCINTA

SPATIU VERDE

PARCARI DALE INIERBATE

| PLATFORMA GOSPODAREASCA

LUCIU DE APA

CALITATE

NUME

SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR.

DATA

EXPERT

VERIFICATOR

STACONS

proiectare & censultanta

devartulDececal or, & Avad CP 31133
kO3 836 131

wacane_ired yah0a, o
AN

'/ Beneficiar:  SC THRUST HOLZHOUSE SRL

1SC 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucurest, nr. 19

InterContormity

Nr. proiect:
5412024

Titlu proiect: ELABORARE PUZ S| RLU AFERENT

SPECIFICATIE

NUME

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPATII 8 SERVICII SI LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

SEF PROIECT

arh.Crainic Dorin

SEMNATURA Scara: | Format:
- 1:500 Af

mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

PROIECTAT

}irh.Crainic Dorin

Faza:

P.UZ

| Data Titlu plansa: MOBILARE

DESENAT

Frh.Crainic Dorin

mai 2025

Plansa nr.:
05 URB




CALTATE | NUME
EXPERT
VERIFICATOR

Beneficiar:  SC THRI T HOLZHOUSE SRL

Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19

Titlu project: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT

; CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE;
SEMNATURA Scar Formal: | cpamy si SERVICH S1 LOCUINTE COLEGTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE

SEF PROIECT arh,Crainic Dorin ) A3 mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

InterContormity

PROECTAT  frh.Crainc Dorin Data: Titu plansa: ILUSTRARE URBANISTICA Plansa nr:
DESENAT arh. Crainic Dorin g mai 2025 | 06 URE




STUDIU DE INSORIRE- SOLSTITIU DE IARNA - 21 DECEMBRIE
Jud. Arad, municipiul Arad, Str. Noua nr.3-5
Rasarit 8:08 Apus 16:38

ORA 8:08

ORA 10:30

Abaca helioluxmetrica

ORA 12:00

CALITATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR. DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS L/ Beneficlar:  SC THRUST HOLZHAUSE SRL Nr. proiect:
oieclare & Itant
FFHELER fonsuan : IS0 9001 : 2015 Jud.Arad , mun. Arad, str. Bucuresti, nr. 19 S
InterConformity
ER Titlu proiect:  ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT izl
” CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE GOLECTIVE, ;
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: | Format: SPATII S SERVICH S| LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE 50
SEE PROIECT  larh.Crainic Dorin A3 mun. Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad '
PROIECTAT prh. Crainic orin Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
— i 2025
DESENAT farh. Crainic Dorin S STUDIU DE INSORIRE 07




Faza:
P.U.Z
.08 URB

Plansa nr.:

CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU LOCUINTE COLECTIVE,
SPATI SI SERVICII $1 LOCUINTE COLECTIVE CU AMENAJARI SPORTIVE
mun.Arad, str.Noua nr. 3-5, C.F. Nr. Cad 362682 Arad

Titlu proiect: ELABORARE PUZ SI RLU AFERENT
Titlu plansa: PLAN PARCARI DEMISOL

Format:

A2
2025
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\ \ \ \ \ _— AT ) \
\ \“ \ \ \ \\ - - M CAD % \\‘ Legen da
\ \ Y ) \ s - Ry G) \
\ \ N \ \ \ «— NR.CAD w,,_,d56060 : :
_ \ NR.CAD, \ 3 17 039 ' \706.57 NR. CAD. \ | Conducta alimentare cu apa rece menajera
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