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UTILIZATOR: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL
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legislatiei In vigoare
Evaluator JUST EVAL INVEST SRL, Aut. membru Corporativ ANEVAR 0366, administrator Bojan
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In atentia:

PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI ADMINISTRARE
DOMENIUL PUBLIC si directiile/ compartimentele de specialitate

REF. Solicitare evaluare

Evaluarea proprietate imobiliara tip « Constructie - post trafo » localizate Mun. Arad, Arad, Str FRATII
NEUMANN, Nr. 2, identificata in CF Nr. 316036 Arad

Stimati domni,

In conformitate cu cererea de servicii evaluare (comanda nr. 65419/17.07.2025), va inaintdm acest
raport de evaluare elaborat de JUST EVAL INVEST SRL pentru a furniza o estimare a valorii juste pentru
inregistrarea in evidente financiar -contabile a proprietatilor imobiliare, TIP CONSTRUCTIE POST
TRAFO, localizatd Mun. Arad, Arad, Str FRATII NEUMANN, Nr. 2, identificata in CF Nr. 316036 Arad,
detinute de MUNICIPIUL ARAD, conform cu solicitarea de evaluare primita.

Raportul de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025,
valabile la data evaluarii, si este structurat astfel: o sectiune initiala cuprinzand sinteza evaluarii, urmata
de corpul raportului care contine prezentarea proprietatii evaluate, analiza pietei, analiza celei mai
bune utilizari, metodologia de evaluare si evaluarea, precum si anexele raportului.

Cu stima,

Bojan Nicolae Emanoil

Administrator JUST EVAL INVEST SRL

Str. Cozia, nr. 8, Corp A, ap. 3

Mun. Arad

telefon: 0744 871 229

e-mail: arad@justeval.ro
31041854
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SINTEZA EVALUARII

Executant raport de evaluare JUST EVAL INVEST S.R.L.

Reprezentant legal Nicolae - Emanoil Bojan
Prin evaluator autorizat Nicolae - Emanoil Bojan, leg. 17634 valabila 2025
Data predarii raportului 28 iulie 2025

Activ aflat in proprietatea MUNICIPIUL ARAD

suprafata

Obiectiv construit / | Proprietar Scopul evaluarii
desfasurata

Constructie - post trafo - regim de
inaltime P; Sc=Scd= 25,58 mp,

| | edificata in an 2020 pe imobilul - 555G mp | MUNICIPIUL | FTEBISTare n
teren situat in Arad, str. Fratii ’ p ARAD cc;ntabile

Neumann nr. 2, inscris in CF nr.
316036 Arad, nr. cadastral 316036

Client MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925

Utilizator: PRIMARIA MUN, ARAD, DIRECTIA PATRIMONIU - SERVICIUL EVIDENTA SI
ADMINISTRARE DOMENIUL PUBLIC, alte entitati conform legislatiei in vigoare.

Utilizarea desemnata: Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de
referinta a evaludrii), ca valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a
activelor supuse evaluarii.

Tipul valorii:

v’ «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund
voie intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat
obiectiv».

v Pentru bunurile care au valoare de piatd, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR, cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor,
calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii
raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106 Documentare si raportare (IVS
106).

Restrictii:

Acest raport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului.
Raportul de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei
si contextului In care urmeaza sa apara;

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale; Sunt exceptate de la prevederile prezentate

partile care potrivit reglementdrilor in vigoare (conf. legislatiei) au acces la informatiile din
prezentul raport.

Publicarea, partiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;




Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara Clientului/Utilizatorului evaluarii,
nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate
in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorilor estimate in acest raport, se aplica numai la programul de utilizare stabilit
(valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile), aceasta nu poate fi utilizata in
combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida;

CENTRALIZATOR VALORI JUSTE

Obiectiv Valoare justa

Constructie - post trafo - regim de Tnaltime P; Sc=Scd= 25,58 mp,
edificatd in an 2020 pe imobilul - teren situat in Arad, str. Fratii
Neumann nr. 2, inscris 1n CF nr. 316036 Arad, nr. cadastral
316036

45.662 lei
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Raport de evaluare Intocmit: i) just eval invest

RAPORT DE EVALUARE

1 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Identificarea o JUST EVAL INVEST SRL, Autorizatie Membru Corporativ ANEVAR - 0366
evaluatorului:
o Adresa evaluatorului - date de corespondenta
=  Mun. Arad
= Strada: Cozia, nr. 8, Corp A, ap.3, jud. Arad
= Telefon: +40.257.338.429; 0744.871.229
» E-mail: arad@justeval.ro; justeval2012@gmail.com

o Reprezentantlegal: Bojan Nicolae Emanoil - administrator

Certificare

Prezenta evaluare a fost realizatd de catre JUST EVAL INVEST SRL, Membru Corporativ ANEVAR (Asociatia
Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania), autorizatie nr. 0366, prin Evaluator Autorizat Membru
Titular ANEVAR, Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabila 2025;

Declaram ca acest raport de evaluare a fost intocmit cu respectarea Standardelor de Evaluare a bunurilor
SEV 2025, in vigoare la data redactarii, precum si a Codului de Etica al profesiei de evaluator autorizat
adoptat de ANEVAR.

Raportul a fost realizat 1n limitele cunostintelor si informatiilor disponibile la data evaluarii, fara a omite
in mod deliberat informatii relevante care pot influenta concluziile.

Opinia de valoare exprimata reflecta exclusiv rationamentul profesional al evaluatorului, formulat iIn mod
independent, obiectiv si nepartinitor, fara influente externe sau conflicte de interese.

Confirmam ca:

o Nus-aconvenit cu Clientul / Utilizatorul desemnat o anumita valoare sau un interval de valori care
sa fie atins prin evaluare;

o Remuneratia pentru realizarea raportului nu este conditionata de rezultatul evaludrii si nu depinde
de obtinerea unei anumite valori;

o Evaluatorul nu are un interes direct sau indirect asupra proprietatii evaluate;

o Inrealizarea raportului nu s-a beneficiat de asistenti semnificativa din partea altor persoane decat
evaluatorul semnatar.

Raportul este destinat exclusiv scopului declarat si utilizatorului desemnat mentionat in cuprins. Orice alta
utilizare a raportului in afara acestor limite nu beneficiaza de conformitate garantata cu SEV 2025 si
exonereaza evaluatorul de orice raspundere profesionala.

Declaratia evaluatorului:

Bojan Nicolae - Emanoil, evaluator autorizat ANEVAR, leg. 17634 valabila 2025, “Declar ca atat eu cat si
rudele mele de gradul intai:

a) nu facem obiectul niciunui conflict de interese real sau potential cu privire la imobilele in cauza, la
procesul de evaluare si la rezultatul evaluarii;

b) nu avem nici un interes direct sau indirect asupra imobilelor supuse evaluarii;
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1.2 Identificare/Descrierea raportului

Prezentul raport poate fi identificat sub nr. Nr. 7407 / 28 iulie 2025 in baza de date a evaluatorului;
Prezentul raport de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu Standardele de
evaluare a bunurilor, editia 2025, adoptate de ANEVAR, in vigoare la data de referinta a evaludrii, cuprinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesara nicio excludere sau abatere de la SEV 106
Documentare si raportare (IVS 106).
Raportul este identificat (in forma electronica - pdf), cu semnatura electronica a evaluatorului.

1.3 Identificarea clientului (solicitantul)
Conform termenilor de referinta ai evaluarii cuprinsi in contractul subsecvent de servicii nr. 1 la acordul
cadru nr. 32385/07.04.2025, Clientul (solicitantul) prezentului raport este MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal
3519925, adresa / sediul: Mun. Arad, B-dul Revolutiei, nr. 75, jud. Arad. Prezentul raport de evaluare a fost
intocmit in baza Comenzii 65419/17.07.2025.

1.4 Identificarea destinatarului

Destinatarii prezentului raport sunt MUNICIPIUL ARAD, cod fiscal 3519925, directiile/compartimentele
de specialitate, precum si alte entitati conform legislatiei in vigoare.

1.5 Identificarea utilizatorului raportului

Prezentul raport se adreseaza exclusiv directiilor/compartimentele de specialitate din cadrul Primariei
Mun. Arad, in calitate de Utilizatori.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului raport sau parti din acesta, niciunei terte parti in afara
Utilizatorului prezentat anterior, si nici nu poate fi facut responsabil pentru eventuale prejudicii produse
partilor in dreptin cazul in care un tert ar detine si utiliza o astfel de copie. Responsabilitatea Evaluatorului
este doar fata de Utilizatorul desemnat si nu poate fi extinsa fata de niciun tert.

Orice tert care primeste o copie a prezentului raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in
cazul in care este autorizata de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Orice tert care detine o copie a prezentului raport de evaluare fara sa fi fost identificat de catre evaluator
ca utilizator, sau fara a avea atributii legale sau reglementate in legatura cu prezentul raport de evaluare,
nu este considerat ca utilizator desemnat al raportului de evaluare.

1.6 Scopul evaluarii
Evaluare pentru raportarea financiara (Stabilirea valorilor actuale, la data de referinta a evaluarii), ca
valori juste pentru inregistrare in evidentele financiar - contabile, a activelor supuse evaluarii. Raportul de

evaluare sau valorile opinate in acesta, nu vor putea fi utilizate pentru niciun alt scop decit cel declarat;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea niciodatad si in nicio altd circumstanta sau context in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat in alte scopuri.

1.7 Data evaluarii

Inspectia a fost efectuata de catre evaluatorul autorizat ANEVAR, Bojan Nicolae-Emaniul, in data de 21
iulie 2025.

Data de referinta a evaluarii este considerata data inspectiei, respectiv 21 iulie 2025.

Data predarii raportului 28 iulie 2025.
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1.8 Identificarea activului supus evaluarii (obiectul evaluarii)

In conformitate cu comanda de evaluare primitd, activul supus evaludrii (In scopul inregistrarii in
evidentele financiar contabile):

o Constructie - post trafo - regim de indltime P; Sc=Scd= 25,58 mp, edificata in an 2020 pe imobilul -
teren situat in Arad, str. Fratii Neumann nr. 2, inscris in CF nr. 316036 Arad, nr. cadastral 316036

Proprietate situata in Mun. Arad, Arad, Str FRATII NEUMANN, Nr. 2, identificata in CF Nr. 316036 Arad, iar
conform inscrierilor din cartea funciara apartine MUNICIPIUL ARAD, proprietar.

Ipoteza: Valoarea proprietdtii a fost determinatd in ipoteza ca proprietatea este libera de sarcini, inscrierea
in evidentele financiar contabile fiind considerata legala;

Evaluatorului nu i s-a adus la cunostinta existenta unui titlu definitiv si executoriu care sa stirbeasca
integritatea dreptului de proprietate.

Clasa activelor evaluate:
v constructii

Constructiile o Constructiile se evidentiaza pe:
o grupe, subgrupe, clase si subclase potrivit Catalogului privind clasificarea
si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe aprobat prin hotarare a
Guvernului

1.9 Cadruljuridic al reevaluarii

Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si
instructiunile de aplicare a acestuia, emis de MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE, (actualizat) a
prevederilor din ANEXA cuprinzand Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile de aplicare
a acestuia evaluarea se face astfel:

Evaluarea initiala: Activele fixe trebuie sa fie evaluate la:

v' costul de achizitie, pentru cele procurate cu titlu oneros;

v' costul de productie, pentru cele construite sau produse de
institutie;

v valoarea justd pentru cele dobandite gratuit. (ex. donatii,
sponsorizari).

Valoarea justa se determina pe baza raportului intocmit de specialisti si
cu aprobarea ordonatorului de credite, sau pe baza unor evaluari
efectuate de regula de evaluatori autorizati;

Evaluarea la data intocmirii Un activ fix corporal trebuie prezentat in situatiile financiare la valoarea
situatiilor financiare de intrare mai putin ajustarile cumulate de valoare.

Ajustarile de valoare cuprind toate corectiile destinate sa tina seama de
reducerile valorilor activelor individuale, stabilite la data intocmirii
situatiilor financiare, indiferent daca acea reducere este sau nu
definitiva.

Ajustarile de valoare pot fi ajustari permanente, denumite si amortizari,
si/sau ajustari provizorii, denumite ajustari pentru depreciere in functie
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de caracterul permanent sau provizoriu al deprecierii activelor fixe
corporale.

Ajustdri pentru depreciere Institutiile publice pot inregistra ajustari pentru deprecierea activelor
fixe corporale la sfarsitul exercitiului financiar, pe seama cheltuielilor.

In situatia in care ajustarea devine total sau partial fara obiect, intrucat
motivele care au dus la reflectarea acesteia au incetat sa mai existe intr-
0 anumita masura, atunci acea ajustare trebuie diminuata sau anulata
printr-o reluare corespunzatoare la venituri.

In situatia In care se constata o depreciere suplimentara fata de cea care
a fost reflectatd, ajustarea trebuie majorata.

Deprecierea unui activ fix corporal poate apare in situatiile:

v"deteriorarii fizice a activului;

v" Incetdrii sau apropierii incetarii cererii sau nevoii de servicii
furnizate de activ;

v" bunul va fi inutilizabil sau trebuie cedat;

v existd o decizie de oprire a constructiei unui activ inainte de
terminare sau punere in functiune;

v' performanta sa in furnizarea serviciilor este inferioard celei
preconizate;

v" modificari de tehnologie sau legislatie in domeniu.

ORDONANTA nr. 81 din 28 august 2003 (*actualizatd*) privind reevaluarea si amortizarea activelor
fixe aflate in patrimoniul institutiilor publice

Extras:
Art. 2

(1) Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare, vor inventaria
si vor reevalua activele fixe corporale si activele fixe corporale in curs, aflate in patrimoniul

Art, 21

Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora, tinandu-
se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand valoarea contabila
difera semnificativ de valoarea justa.

Art, 22

Incepand cu data de 1 ianuarie 2008, activele fixe corporale de natura constructiilor si terenurilor aflate in
patrimoniul institutiilor publice vor fi reevaluate cel putin o data la 3 ani, In conditiile prevazute la art. 21,
de o comisie numita de conducatorul institutiei publice sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale In vigoare, rezultatele reevaludrii urmand a fi Inregistrate In contabilitate pana la
finele anului in care s-a efectuat reevaluarea.

Art, 23

(1) Se supun reevaludrii activele fixe corporale apartinand domeniului public al statului sau al
unitatilor administrativ-teritoriale, date in administrare regiilor autonome, care, potrivitart. 2 alin.
(2) lit. ¢) din anexa la Hotararea Guvernului nr. 1.553/2003 privind reevaluarea imobilizarilor
corporale si stabilirea valorii de intrare a mijloacelor fixe, cu modificarile ulterioare, nu au fost
reevaluate.
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(2) (2) Reevaluarea se efectueaza, in conditiile prevazute la art. 21, de o comisie numita de conducatorul
institutiei publice titulare a dreptului de proprietate sau de evaluatori autorizati conform
reglementdrilor legale in vigoare, rezultatele reevaluarii urmand a fi inregistrate in contabilitatea
institutiei titulare a dreptului de proprietate pana la finele anului 2008.

Art. 7

(1) Sunt considerate active fixe corporale obiectul sau complexul de obiecte ce se utilizeaza ca atare si care
indeplinesc cumulativ urmatoarele conditii:

a) au o valoare de intrare mai mare decat limita stabilitd prin hotarare a Guvernului;
b) au o durata normala de utilizare mai mare de un an.

Art. 9

Activele fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor publice, care nu se supun amortizarii, sunt
urmatoarele:

a) bunurile care apartin domeniului public al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale
potrivit legii, inclusiv investitiile efectuate la acestea;

b) activele fixe corporale din patrimoniul serviciilor publice de interes local care desfiasoara
activitati de natura economica, a caror uzura fizica si morald se recupereaza prin tarif sau pret, potrivit
legii;

c) activele fixe corporale aflate In conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate in contabilitate ca active fixe corporale;

d) lacurile, baltile, iazurile, care nu sunt rezultatul unei investitii;
e) terenurile;

f) bunurile din patrimoniul cultural national;

g) bunurile utilizate In baza unui contract de inchiriere;

h) bunurile de natura armamentului si tehnicii de lupta.

Art. 12
Prin valoarea de intrare a activelor fixe corporale si necorporale se intelege:

a) valoarea reevaluatd in conformitate cu prevederile legale;

b) costul de achizitie pentru activele fixe corporale si necorporale procurate cu titlu oneros;

c) costul de productie pentru activele fixe corporale si necorporale construite sau produse de
institutiile publice;

d) valoarea justa pentru activele fixe corporale si necorporale dobandite cu titlu gratuit, estimata
lainscrierea lor in activ pe baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului
de credite.

Art. 13
Prin valoarea de intrare a terenurilor se intelege:
a) valoarea reevaluata in conformitate cu prevederile legale;
b) costul de achizitie pentru terenurile procurate cu titlu oneros;

c) valoarea justa pentru terenurile dobandite cu titlu gratuit, estimata la Inscrierea lor 1n activ pe
baza raportului intocmit de specialisti si cu aprobarea ordonatorului de credite.
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1.10 Extrase din practica evaluatorului / Standarde

Proprietatea imobiliara din sectorul public include active imobiliare obisnuite generatoare de numerar ca
siactive care nu genereaza numerar, precum si active specializate, care includ active de patrimoniu si active
protejate, active de infrastructurg, cladiri publice, instalatii pentru furnizarea serviciilor de utilitati publice
si active recreationale.

Instructiuni de aplicare
[PSAS 17 abordeaza modelul costului dupa cum urmeaza:

sUlterior recunoasterii initiale a unui activ, un element de imobilizari corporale ar trebui Inregistrat la
costul sau minus orice amortizare acumulata si orice pierdere acumulata din depreciere.”

Abordarea prin costul de inlocuire net - IPSAS 21

»Conform acestei abordari, valoarea actualizata a potentialului de servicii ramas al unui activ se determina
ca fiind costul de inlocuire net al activului.

Cost si valoare justa

Costul de inlocuire Net (CIN) este o metoda de evaluare utilizata in raportarea financiara pentru a determina
un Tnlocuitor pentru valoarea de piata a proprietatilor specializate sau cu piete limitate, pentru care
informatiile de piata sunt limitate sau nu sunt disponibile.

CIN se bazeaza pe o estimare a valorii de piata pentru utilizarea existenta a terenului plus costul curent
brut (de inlocuire sau de reconstructie) al amenajarii terenului si constructiilor atasate din care se scade
cota uzurii fizice si tuturor formelor relevante de depreciere si optimizare.

Valoarea justd reprezinta, de asemenea, valoarea potentialului de servicii al unui activ pentru
entitatea/unitatea sau pentru proprietarul activului, ca de exemplu beneficiile economice viitoare
incorporate 1n activ sub forma capacitatii de a contribui, direct sau indirect, la fluxurile de numerar si de
echivalente de numerar ale entitatii respective.

Potentialul de servicii este comensurat a fi nivelul capacitatii productive care ar trebui inlocuite daca
entitatea ar fi lipsita de respectivul activ.

In timp ce evaluatorul ofera o estimare a valorii activului pentru persoanele decidente din cadrul entitatii,
acestia sunt cei care vor decide daca valoarea estimata trece de testul valorii juste.

Valoarea justd ia in considerare conceptul de valoare de piatd. Cu toate acestea, termenul de valoare justd
este un termen generic utilizat in contabilitate. Conceptul de valoare justd este mai larg decat cel al valorii
de piatd, care este specific proprietatii. Valoarea justd poate include un surogat pentru valoarea de piatd, in
cazurile 1n care valoarea de piatd nu poate fi identificata credibil.

1.11 Tipul valorii. Premise

Valoarea justa: ,Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a
acestora, tinandu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de pretul pietei, atunci cand
valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa”.

Valoarea justa a unui bun este definita la pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare" din cap. II "Aprobarea,
depunerea si componenta situatiilor financiare" din Normele metodologice privind organizarea si
conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917 /2005, cu modificarile
si completarile ulterioare.
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Valoarea justa, Conform ORDINULUI nr. 1.917 din 12 decembrie 2005 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru
institutiile publice si instructiunile de aplicare a acestuia (*actualizata).

v' «Valoarea justd a unui bun reprezintd suma pentru care un activ ar putea fi schimbat de bund voie
intre doud pdrti aflate in cunostintd de cauzd, in cadrul unei tranzactii cu pretul determinat obiectiv».

v Pentru bunurile care au valoare de piat3, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

Valoarea de piata, conform in SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102), Standardele de evaluare a bunurilor,
ANEVAR

« Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ si / sau o datorie ar putea fi schimbat (d)
la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat si un vanzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd
un marketing adecvat si in care pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fdard

constrdngere ».

Costul net (costul depreciat): Costul de inlocuire net reprezintd costul de inlocuire / de reconstruire de nou
minus deprecierea activului;

Costul reprezinta suma de numerar sau echivalente de numerar platita pentru a achizitiona un activ la
momentul efectudrii achizitiei sau constructiei activului;

Costul de nou reprezinta costul de inlocuire sau costul de reconstruire, dupa caz, al unui activ nou;

Deprecierea reprezinta o pierdere de utilitate a unui activ cauzata de deteriorari fizice, de modificari

tehnologice, ale schemelor de evolutie ale cererii si de modificari ale mediului fnconjurator, care se

concretizeaza Intr-o pierdere de valoare.

Cursul de schimb leu - € folosit pentru transpunerea calculelor in evaluare a fost 1 € = 5,0736 lei.

Valoarea opinata reflecta cea mai buna utilizare a activului supus evaluarii, utilizarea curenta / existenta.
1.12 Natura si amploarea activitatii evaluatorului si oricare limitari ale acestora

Prin asumarea si primirea temei, evaluatorul a solicitat clientului documentele necesare evaluarii, fara a

efectua o verificare a legalitatii acestora, aceasta fiind in sarcina clientului. Conform contractului de servicii

evaluare, evaluatorul a identificat si utilizatorul raportului de evaluare precum si scopul evaluarii.

Actiunile intreprinse de evaluator dupa asumarea prestarii serviciilor, pot fi centralizate astfel:

Restrictii si

Specificatii Amploarea C e
p 4 p limitari

Amploarea investigatiilor este limitata la analiza

Identificar o .
de t. carea documentelor si informatilor asa cum au fost acestea Nu a fost cazul
proprietatii . < : .
prezentate evaluatorului de catre client prin
reprezentantii.
Inspectia proprietatii (accesul) a fost asigurata de catre
Inspectia reprezentantul clientului si au fost vizualizate toate Nu a fost cazul
componentele proprietatii, cu exceptia partilor care, prin
natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.
Analiza tehnica si Evaluatorul a culese date cu privire la tipul si natura
economica a imobilului, modul de utilizare / exploatare actual.
. . Nu a fost cazul
activului supus
evaluarii
Colectarea datelor Evaluatorul a realizat o documentare relevanta despre Nu a fost cazul
despre amplasament, localitatea de amplasare, zona, vecinatati
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amplasament, aria prin identificarea si accesarea anumitor surse publice sau
de piata (localitate, private de informatii, informatii despre proprietati
zond, vecindtdti) comparabile (vanzari, cotatii, oferte, venituri si cheltuieli,

rate de actualizare/capitalizare, etc.)
Analize, interpretari In urma analizei, evaluatorul a ales metodele cantitative,
si calcule sistemele tehnicile si rationamentele de ordin calitativ
utilizate pentru estimare.

Nu a fost cazul

Cu ocazia inspectiei au fost culese date cu privire la tipul si natura constructiva a imobilelor, uzura fizica si
adecvarea functionald a constructiilor, modul de utilizare/exploatare. Informatiile cu privire la
identificarea proprietatilor, starea tehnica si functionala a acestora au fost primite de la reprezentantul
proprietarului cu ocazia realizarii inspectiei si observate de evaluator;

In vederea documentirii si colectirii datelor despre vecinatate si zona, precum si a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile considerate relevante.

1.13 Natura si sursa informatiilor utilizate
Documente avute la dispozitie (puse la dispozitia evaluatorului de catre solicitant):
o Extras de carte funciara;
Date preluate de evaluator:

o Informatii din baza de date a evaluatorului, colectate cu ocazia altor evaluari de patrimonii sau
monitorizari de proiecte.
o Alte informatii specifice.

1.14 Ipoteze semnificative - Ipoteze speciale semnificative
A. Ipoteze semnificative:

Evaluatorul a examinat documentele bunului (extras de carte funciara, Autorizatie de construire, Certificat
de atestare a edificarii constructiei) si a identificat proprietatea conform datelor din OCPI. Locatia indicata
si limitele proprietatilor supuse evaluarii se considera a fi corecte;

Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de catre client si au fost prezentate fara a se Intreprinde verificari
sau investigatii suplimentare;

Dreptul de proprietate este considerat valabil si negrevat de sarcini. Afirmatiile facute de evaluator
privitoare la descrierea legala a proprietatilor nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Evaluatorul nu este topograf / topometrist si nu are calificarea necesard pentru a masura si garanta ca
locatia si limitele proprietatilor imobiliare cuprinse in evaluare sunt asa cum au fost ele indicate de
reprezentantul proprietarului;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor legale in vigoare;

Nu am realizat o analiza structurala a cladirii (constructiei speciale), nici nu am inspectat acele parti care
sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnica precizata. Nu ne
putem exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar
valida integritatea structurii sau sistemului cladirilor/constructiilor;

Ca parte a procesului de evaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a proprietatii si nu s-a
intentionat a se scoate in evidentda defecte sau deteriorari ale constructiei. Prezenta unor astfel de
deteriordri care nu au fost puse in evidenta ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra
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valorii. Evaluatorul recomanda institutiilor preocupate de un asemenea potential negativ sa angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte;

Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ca nu
exista conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii componente care sa
influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru
obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi; Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre
existenta pe amplasamente a unor contaminanti;

Situatia actuald a proprietatii, scopul prezentei evaluari (evaluare si reevaluare) au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa
conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatilor in conditiile tipului valorii selectate;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile
considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut la dispozitie,
existand posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care evaluatorul nu avea cunostinta;

Orice referinta in acest raport de evaluare la rasa, etnie, credinta, varsta sau sex sau orice alt grup individual
a fost facuta In scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ca nu au niciun efect asupra valorii
juste a proprietatilor evaluate sau a oricarei proprietati in zona studiatd;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecinatati care sa
afecteze proprietatile evaluate;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietati asa cum reiese din documentele puse la dispozitie de
utilizator, fiind limitata exclusiv la acestea;

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirii sale.
Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabilitatea.

B. Ipoteze speciale semnificative: Nu sunt.

1.15 Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

In realizarea prezentului raport de evaluare, in estimarea valorii, evaluatorul nu a primit asistentd din
partea nici unei persoane (specialist), evaluatorul nu a fost nevoit sa apeleze la un furnizor extern de
servicii. Evaluatorul nu a folosit in prezenta evaluare “Modele de evaluare” in sensul standardului SEV 105,
de tipul (ex: AVM).

Evaluatorul a aplicat rationamentul propriu profesional in estimarea valorii. Evaluatorul a folosit
abordarile / metodele din cadrul abordarilor, prezentate in SEV 103 Abordari in evaluare.

1.16 Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)
Nu a fost cazul

1.17 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Acestraport de evaluare este destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul Utilizatorului. Raportul
de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitatii fara acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sa apara; Prezenta evaluare a fost Intocmita pentru scopul declarat in cadrul raportului si asumat
prin contractul de prestari servicii evaluare. Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat pentru niciun
alt scop decat cel declarat.

Datele si informatiile din raport sunt confidentiale;
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Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane nu atrage dupa sine
raspunderea evaluatorului;

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea fata de terti in afara clientului si utilizatorului evaluarii, nu se
accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice tert, pagube rezultate In urma
deciziilor sau actiunilor Intreprinse pe baza acestui raport.

Orice alocare a valorii totale estimate in acest raport, se aplicd numai la programul de utilizare stabilit,
aceasta nu poate fi utilizata in combinatie cu nicio alta evaluare; in caz contrar nu este valida.

1.18 Conformitatea cu standardele de evaluare / Reglementari

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor, editia 2022,
adoptate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania), in vigoare la data de
referinta a evaluarii:

SEV 100 Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
SEV 102 Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 Informatii si date de intrare (IVS 104)

SEV 105 Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 Documentare si raportare (SEV 106)

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile.

O O O O O O O O O

Legislatia aplicabila:

o 0.G. nr.81/2003 actualizata - privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe aflate In patrimonial
institutiilor publice;

o H.G. nr. 1553/2003 privind reevaluare imobilizarilor corporale si stabilirea valorii de intrare a
mijloacelor fixe;

o Ordinul MF 3471/2008 - privind reevaluarea activelor fixe din patrimonial institutiilor publice;

o Ordinul nr. 1.917 /2005 *actualizat

o Alte acte aplicabile domeniului

Devieri de la standarde:

In prezentul raport pot exista devieri de la SEV, justificarea acestora fiind rezultatul legislatiei aplicabile,
iar efectul in evaluare NU este o evaluare care induce erori.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile standardelor de evaluare
mentionate anterior, cu normele si cu metodologia de lucru recomandate in materie de evaluare, si cu
ipotezele cuprinse in prezentul raport;

Prezentul raport de evaluare este realizat cu respectarea propriilor proceduri interne de calitate. (JUST
EVAL INVEST SRL are implementat si mentinut un SISTEM DE MANAGEMENT AL CALITATII in
conformitate cu cerintele standardului SR EN ISO 9001:2015/ISO 9001:2015, pentru domeniul de
activitate COD CAEN 7022);

Atat JUST EVAL INVEST SRL cat si evaluatorul care semneaza prezentul raport de evaluare au incheiate
asigurarea de raspundere profesionala.
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2 PREZENTAREA DATELOR

2.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

o Constructie - post trafo - regim de Tnaltime P; Sc=Scd= 25,58 mp, edificata in an 2020 pe imobilul -
teren situat in Arad, str. Fratii Neumann nr. 2, inscris in CF nr. 316036 Arad, nr. cadastral 316036.

o Constructia a fost edificata in baza Autorizatiei de construire 759/30 septembrie 2020.

o Edificarea constructiei este prezentata in Certificatul de atestare a edificarii constructiei nr.
104392/A2/15.01.2024

Amplasarea la data inspectiei:

2.2 Identificarea bunurilor mobile evaluate ( componenta nonimobiliara)

Prezenta evaluare nu include nicio componenta nonimobiliara;
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3 Cea mai buna utilizare

Desi conceptual de cea mai buna utilizare se foloseste in special in valoarea de piata, analiza CMBU a unei
proprietati este o etapa importanta a procesului de evaluare prin care se identifica contextul in care
participantii de pe piatd si evaluatorii selecteazi informatiile comparabile de piatd. In anumite situatii o
astfel de analiza este necesara si adecvata.

+ Pornind de la consideratiile valorii proprietatilor publice (ghidate de tintele sociale si politicile
publice) cea mai buna utilizare a activelor aflate in domeniul public se refera la utilizarea lor
naturalad (pentru care au fost achizitionate / construite).

+«+ Datorita utilizarii nelucrative a acestui segment de active (proprietati) acestea nu raspund la fortele
de piat3, astfel de utilizari nu pot da nastere valorii de piatd, a carei baza poate fi numai cea mai
buna utilizare economica. Cea mai buna utilizare in cazul activelor (proprietatilor) publice poate fi
exprimata numai prin prisma potentialului de acordare de beneficii publice (calitate a serviciilor).

In cazul de fati (constructie post trafo) acesta reprezinta CMBU

4 ANALIZA PIETEI

In cazul de fat3, analiza pietei se rezuma la costurile de edificate a unei constructii cu aceeasi utilizare.

Ca si costuri de inlocuire se poate vorbi de un interval destul de mare 300 - 500 €/mp.

5 Abordari in evaluare

Tindnd cont de scopul evaluarii, abordarea principala recomandata este considerata abordarea prin cost.
Abordarea prin piata sau venit nu sunt considerate adecvate.

o Metoda costului de Inlocuire
Costul de inlocuire este relevant pentru determinarea pretului pe care l-ar plati “un participant de pe piata”.

Scopul metodei costului de inlocuire este stabilirea valorii de piata a proprietatii subiect prin construirea
unei noi proprietati, cu aceeasi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara
costuri legate de timpul de constructie / adaptare.

Daca este cazul, in mod uzual la costurile de constructie se adauga si stimulentul / profitul promotorului
imobiliar. In cazul unei proprietiti vechi pentru estimarea unei valori care si reflecte aproximativ valoarea
de piata, se scad apoi sume reprezentand cuantificarea diferitelor forme de depreciere: deteriorare fizica,
depreciere functionala (tehnologica) si depreciere externa (economica).

Dupa aplicarea ajustarilor enumerate anterior costul este cunoscut sub denumirea de cost de inlocuire
depreciat sau cost net.

Estimarea costului de inlocuire depreciat al constructiilor

Pentru estimarea costului de inlocuire depreciat (CIN) s-a pornit de la un cost de inlocuire (bazat pe o copie
a utilitatii activului supus evaluarii, si nu a caracteristicilor fizice exacte ale acestuia) denumit si cost de
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inlocuire brut (CIB) apoi au fost scazute diferitele forme de deprecieri fizice si deprecieri relevante) dupa
formula:

COSTUL DE INLOCUIRE DEPRECIAT (CIN?) = {[(CIB - D fizics) - D functionala] = D externa}

In ceea ce urmeaza pentru aflarea costului de nou (CIB) am apelat la o estimare a costului de inlocuire de
nou (brut) pe o metoda de estimare a costurilor, respectiv in baza cataloagelor “COSTURI DE
RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE, Editor IROVAL” actualizate prin catalogul “INDICI DE
ACTUALIZARE COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE CLADIRI, Editor IROVAL 2024-
2025, ” corectate cu un coeficient de corectie “zonal” preluat de evaluator din devizele de lucrari cunoscute
de acesta la data evaluarii.

In urma metodologiei a rezultat urmatoarea valoare a constructiei:

1. Adresa: Arad, Str FRATII NEUMANN, Nr. 2

2.Data de referinta Data 21-iul.-25
an constructie 2020 Curs 1€ = 5,0736lei
suprafata construita 25,58 mp

suprafata desfasurata 25,58 m.p.

COSTURI DE RECONSTRUCTIE - COSTURI DE INLOCUIRE, Editor IROVAL
INDICI DE ACTUALIZARE, Editor IROVAL 2025

3.CALCUL CIB K11,0000 K2 1,0000
Costunitar coeﬁ'c 1€ CIB corectat unitar cu TVA A1/ 0s Valoare
nti TVA
1 2 3 T4 T 5 "6 d 7

Structura GARAJCR7 1.733,3 lei/mp| K31,0] 16467 lei/mp| 324,6 €/mp| 273 €/mp 6.976,61 €
FATADA STROP 550,9 lei/mp. K31,0 5509 lei/mp| 108,6 €/mp| 91€/mp 2.334,05 €
FINISA] INTERIOR  |B1S 1644 lei/mp| K31,0]  156,2 lei/mp| 30,8 €/mp| 26 €/mp| 661,70 €
HIDROIZOLATIE [OFTERMO 152,5 lei/mp| K309  137,3 lei/mp] 27,1 €/mp| 23 €/mp| 581,50 €
Total valoare la suprafata desfasurata f 10.553,87 €

Costde inlocuire brut (rotunjit) 54.000 lei echivalent 10.554 €

La data de 21-iul.-25

curs folosit in calcul 5,0736 lei
Nota 1*K1 - coeficient transport. K2 - coeficient manopera. K3 -punerea in opera( CIB corectat unitar = Cost unitar x K1 xK2 x K3)
Nota 2* Valoare = CIB fard TVA x suprafata sau elementul

Metoda presupune de asemenea o estimare a deprecierii, care include deteriorarea fizica, deprecierea
functionala si deprecierea externa (economica).

o deteriorarea fizica _ o forma a deprecierii in care pierderea de valoare sau utilitate deplina a unui
activ este atribuita cauzelor fizice, cum sunt uzura fizica si expunerea la diversi factori agresivi
(mediu acid, mediu salin, agenti atmosferici, etc.), ca urmare a vechimii sau utilizarii activului.

o deprecierea functionald _ o forma de depreciere in care pierderea de valoare este datorata unor
factori inerenti proprietatii (cauzele pot fi: schimbari In proiect, materiale, procese care fac
proprietatea sa devina inadecvata pentru scopul propus, lipsa de utilitate, cheltuieli de exploatare
excedentare, etc.);

o prin folosirea costului de Inlocuire anumite forme ale deprecierii functionale sunt eliminate.

e deprecierea economica (externa) _ pierderea in valoare sau utilitate a unei proprietdti, cauzata de
factori exteriori proprietatii (cum ar fi localizarea, scaderea cererii pentru un produs, ascutirea
concurentei, reglementari restrictive guvernamentale, inflatia, etc.).

Pentru calculul deprecierilor s-a folosit o metoda de segregare a deprecierilor. Metoda solicita
evaluatorului sa analizeze separat fiecare cauza a deprecierii, sa o cuantifice si apoi sa totalizeze o suma
globala. Daca evaluatorul utilizeaza costul de inlocuire, anumite forme ale deprecierii functionale sunt
eliminate automat.

1Costul de inlocuire reprezintd costul de obtinere al unui activ inlocuitor cu o utilitate echivalentd (echivalent modern cu aceeasi functionalitate).
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In practici se cuantifici mai intai deprecierea recuperabili si apoi cea nerecuperabili si externi.

Calculul se prezint3 astfel:

4. Estimare deprecieri

erabila - reparatii

Element Structura si Instalatii Total
compartimentarea S-au considerat cheltuieli cu reparatiile "neefectuate

Cost brut 6.977 € 3.577 € 10.554 € latimp" ca si cost pentru recuperarea elementului sau
Ponderea din valoare 66,10% 33,90% 0,00% 100% pentru aducerea acestuia la starea de nou sau
Necesar de reparatii 0 0 € 0,00 € aproximativ de nou

Uzura fizica recuperabila 0 0 € 0 0€

Costdepreciat 6.976,6 € 3.577,3 € 0,0 € 10.554 €

4.a. Uzura fizica nerecu;

Deteriorarea elementelor cu viata scurta s-a

m Instalatii cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata

de viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire al

CIB- Uzura fizica recuperabila 3.577 € 0 € . - X X
Varsta efectiva "pe care o arata” 4 ani 0 ani fiecarui element cu viata scurta. Varsta cronologica a
Durata de viata utila 20 ani 0 ani fost estimata din informatiile primite de la proprietar
Uzura fizica nerecuperabila (%) 20,00% 0,00% / reprezentant si "observare" (varsta pe care o arata)
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 715 € 0€ 715 € elementul la data inspectiel.

4.b. Uzura fizica nerecuperabila. Elemente cu viata

IB - Total 10.554 . . . . .
¢ ot ; 554 € Uzura elementelor cu viata lunga s-a cuantificat prin estimarea raportului varsta - durata
Elemente cu viata scurta 3.577 € . C . . ) .
B de viata si aplicarea acestuia la costul de inlocuire scazut cu elementele cu viata scurta

Cost element cu viata lunga 6.977€ . . ) . . .

o o ] ajustate cu uzura specifica (fiecarui element in parte). Varsta cronologica a fost preluata
Varsta efectiva "pe care o arata 4 ani din declaratia / documentele puse la dispozitie de proprietar / reprezentant.
Durata de viata utila 36 ani P P prop P '
Uzura fizica nerecuperabila (%) 11,11%
Uzura fizica nerecuperabila (absoluta) 775 €

4.c. Neadecvare functionala recuperabila.

Costul de nou a unui element ce trebuie adaugat / instalat in structura

existenta de un potential cumparator 0€

Minus costul de instalare al elementului in structura existenta daca s-ar fi 0€

construit de la inceput

Nu au fost considerate deprecieri functionale nerecuperabile cauzate
Cost al elementului existent (repararea unui defect), inclus in estimarea de 0€ de o deficienta sau supradimensionare care fezabil economic nu ar fi
cost recuperabila. Prin folosire costurilor de inlocuire anumite deprecieri
Minus uzura fizica deja aplicatd 0 € functionale sunt eliminate automat.

Minus valoarearecuperabila

Cost de supradimensionare care este fezabil economic sa fie recuperat

Total Neadecvare functionala 0€
4.d. Deprecierea externa . e . < < I

L ST Nu au fost identificati factori care sa duca la deprecieri externe
Depreciere externa aplicabila 0€

Dupa parcurgerea pasilor aratati mai sus, prin deducerea deprecierilor din costul de inlocuire de
nou (brut) rezulta costul de Inlocuire depreciat (net) al constructiei:

Centralizator calcul valori - cost de inlocuire depreciat (CIN)
Element

Total CIB 10.554 €

Uzura fizicd recuperabild 0€

Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata scurta 715 €| Modul de calcul a fost CIB - UZF - Neadecvare functionala - Depreciere
Uzura fizica nerecuperabiald - elemente cu viata lunga 775 € externa

Subtotal uzura fizica 1491 €

Neadecvare functionala 0€

Depreciere externa 0€

Cost de inlocuire depreciat constructii 9.063 €

Opinia abordarii prin cost (constructii
' CIN (rotunjit) 9.000 €

Abordarea prin cost

9.000 € echivalent 45.662 lei
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6 ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare (adecvarea), relevanta si precizia
acesteia, informatiile de piata care au stat la baza aplicarii (inclusiv cantitatea informatiilor) si scopul
evaludrii, in opinia evaluatorului noile valori de inregistrare In contabilitate este

Scopul
evaluarii

Obiectiv Proprietar

Valoare justa

Constructie - post trafo - regim de Tnaltime P;
Qe e 2 inregistrare i
Sc=Scd=25,58 mp, edificatd in an 2020 pe MUNICIPIUL | ' csidente .
1 imobilul - teren situat in Arad, str. Fratii ARAD financiar - 45.662 lei
Neumann nr. 2, inscris in CF nr. 316036 Arad, nr. contabile
cadastral 316036
Valoarea a fost determinata folosind abordarea prin cost.
Evaluator Verificator intern al calitatii procesului de
Membru Titular ANEVAR evaluare

Bojan Nicolae - Emanoil, leg. 17634 valabila 2025 Membru Titular ANEVAR
Micalacian Bogdan, leg. 18781 valabila 2025

ﬁ;.:l .ruTI-.H!.!L
ey

'I.- (5

'5 chnuimuuu *-*
' Legttmanls Mr. 17634 |

%"’!{;'; Valshll :m:s
oy Mearng: ), o /

"lh.' '-\.,..H
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7 ANEXE

7.1 Fotografii
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7.2 Documente

F.1

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULL ARAD

Nr. 67329 din 18.09.2020

AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
ne 99 g 30 i B0

Cs urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL ARAD pers. juridica cu sediul in judepsl ARAD, municipiul
ARAD, satul , sectorul , cod poglal , B-dul REVOLUTEEI |, nor. 75, bloc |, so. , etaj , ap. , wlefon , ¢-maii , laregistratt
| nr, 67329 din 18092020 ,

in conformise cu prevederile Legii nr. S0V1991, peivind autorizares executdrii Jucrrilor de comstruire.
republicats, cu modifichrile si completirile ulericare,

SE AUTORIZEAZA:
executmen lucririlor de comstruire pentre:

LUCRARI DE CONSTRUIRE,FENTRU OBIECTIVUL MARIREA CAPACITATH PELUZELOR STADIONULUI
UTA-FRANCISC NEUMAN ARADJN REGIM DE INALTIME D 4P +2E (DATORATE MODIFICARILOR DE
TEMA ,CONSTRUCTIE AUTORIZATA CU AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR. 424 DIN 12.05.2015 §1
AUTORIZATIA DE CONSTRUIRE NR.1360 DIN 11.12.2019).

Sc= 8,560,723 MP, S5d ~ 1424739 MP

i wmitcarele conditi:
™ sspectares documentutiel sutorizate vizata spre reschimbare.
spectarea prevederilor Legti or. 1001995 si & normativelor NTSM si NPSI
Se vor respecta prevederile Legii nr.215/1997 privind Casa Sociala a Constructorilor,
Titolarii ausorizatici su obligatia sa pestioneze deseurile dim constroctil si desflintarl, conform art.17,alied, din Leges
nr.211/201 1 rep.ou modificarile si completrile ultericare,
Se v sexa Centificasul de performanta enorgetica la Cartes Tehnica a constructiei.
Accesele nu vor afecta spatied verde de alinlament existent.

pe imobiul « teren §ifsau constructi - situst n judeted ARAD, menicipiul ARAD, sami ,sectorul | cod pogtal | Str.
FRATTI NEUMANN , or. 2, bloc, sc, etaj , ap. .
Contea fanciark: NR316036 ARAD

Fisa bumului imobil sao nomie cadastrnl; NR.CADASTRAL 316036

« luordri in valcare de CONFORM A.C. NR. 424 DIN 12.05.2015 lei,
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- in hemn documentatiel behnice - DUT. pentru suinrizares execuedel luerkrilor dé comatriire (D.TAC+DT.OE),
respectiv deafiintanes constrestiilor (D.T.A.DL), or. 263, dim 2004, o fost elabored de S.C. ATELIER CAAD E.I.l_.. il
sediis] in judetul TIMIS, localitsten TIMISOARA, sectonl , cod pagtal , Str. REMUS . or. TA, bloc , sc. , oy ,
respectiv de ARFEDRAGOS BOCAN -arsiocticonductor arhisect ou deps de semnbeur, inserly in Tablow] r.rmn
Arhitectilor cu nr. 297, in conformiate cu prevederile Legil nr, 1842001 peivind orgastizares 3i exercitares profesis de
arhiiect, republicatd, ofls Tn evidenis Filialei iertorizle TIMIS a Crrdinubei Arhitectilor din Rombada.

CLl FRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARII LUCRARILOR SE FAC URMATUARELE PRECIZARI:

A Decumentalia ehnsel - DT, (DLTAC. + DT.OE. sau D.T,4, 1) - viznih spre neschimbsane - | feapreusd cu o
pvizele §i aponderile obtirute, precum gi actul admdnlsteatly al satoritfiii compebente pentru proteciin m:di:luu, face parie
insegranth din prezenta sulorizagie.
erespeolanes istocmal 8 documenialied - D.T. visald spre neschimbare (inchesiv o avizelor g scordurilor objimess
itwie infracjiane sau contravenjie, dupd caz, In emeiul prevederilor arl. 24 alin. (1), respectiv sle arl. 26 alin. (1
nr, 5001991 privind sutori2eees exptuticn lueefinlor de constnic|ii, repubficoil.

n conformitste cu prevederile ast. 7 alin, (15)413) din Leges or. 30-199] g cu respectaren logislaliei pentra aplicare
vl Consiliwli 8533TCEE (Direetiva EIA) privind evaluares efecielor anumitor prodecie publice §
suprn mediului, in sibeajia in care i timpul executdrii lucririler g numal n periosda de valabibiae a autarimge
onsinsire sarvie modifickn de temil privind beerBedle de eosairocgii aulorimbe, cars condue In necesitntes i
titubanl are obdigsiia de o soliciia o noul autorizatie de construine,

E_Tiularo| muicrizagiel ese obligm:

|. 38 srumie dala incepenia lucririlor autonzeie, prin rimiieres fasilingrll condorm formularului smexal sulorizalici
{Formulans) mode] F_E3) b auiorimaies administrafiel publics locale emdlente a sulorizafie.

2. 58 srumie dain inceperdl luedirilor auberizete, prin mimileres Instiinfirii conform formelarulul ssenal autorieniicl
{ fermulanal-model F.14} la Inspeciorotul in Constrectil al judejuls| , ispreund cu dovada achitdrii coted hegale de 0,1 %
dim valcares suiorizasl a lucririlor de construcil g Inmlnh aferenly scesiomg

3, 58 anunfe data finalizhsii luedinlor sulorizate, prin mimiter=a ingtintirii conform forulendol snexal ausorizs]ic
{ Formulansl-made] F. 0 5) ln Inspectorniul de Stat in Emﬂ'ﬂﬂllﬂlthﬂlll‘l'ﬂ dalh cu convocsna comisiei de recepie;

4, 5§ plsireze pe gentler - Gn perfestd @are - auborimapn de comstruire §i documentajia sehadcd - DT,
(D.TACHRTOETLT.ALD ) venll spre meschimbare, pe care le va prerents I cereres organcdor de contral, potrvit
fepii, pe toatl dursts execetisi luonirilor,

5. In eazul In care, pe parcursul excculbeil lucxdrilor, se descoperd westigii arkeologice (fragmente de ziduri,
pncadramente de goluri, fundwii, pietre cioplite sau sowlplste, oseminle, invewiss mometar, ceramie eie.), b sisicee
ewecufin bucchrilor, si ia misuri de pazd §i de prolecgie gi o ssunje imedisl emitento] sstoriajiel, precom 5 Direogia
Judejeand pemtro Cahurk, Culte g6 Poirimonia;

b, 5§ respecte condijile mpuse de uidizanea i protejoren domeniahsi public, precum si de probecpie 8 medinlue,
polriwit normalor generale 5i locale;

7. &i desfiinteze consnacfiile provizarii de senties is iermen de 15 zile de b terminorea efectiva a bocririlor,

&, La incepenen execupia lucrliribor, 3§ monteze |a oo viehil *Panoul de identiffcare a investipei™{vezi s MNrd

1 Kok metodalogice]

0. Lo Fmalizoren ewecufiei fucriirilor, sb moniere “Plizuga de identificare a investijiei™;

[ In situsjia refinalizdnd lucdirler & termenol previzot de swmorizafie, s3 soliciee prelungives watsbd| i
peasigin, cu €2l putin 15 Hle isaistea termenalui de ecpirare o velabilimgl autosizajicl de congruine (mchesiv dursta de
execuin & lucrdrilor.

I1. 58 prezinte *Centificanal de perfarmantd energelich o clibdini™ la efectuarea receptied In termanares luerfirilor;

12, 58 polieite “Astoris de secemialy la incesdiu™ dupl efeciuarea recepiiel la fermingres lucelsbor gy Tnadsie
do panerea in func|wme a clidinilor pontra care s-a objinut *Avizul de seeuritae la incendia™.

13. 5 regularizeze laxe de oulorizsre ce revine emitenmahii, pricum 5i celelalte obligatii de ploid ce & revin, potrivi
iegii., ca mrmare a realizinii imvestijici;

14, 53 declone constniciule proprictabe pariculard realizale |, In wederea impuneril, ls organele financiare terfiorisk
sai b unilifile subordonale acestora, dupd teminares lor completd § nu mal ilerie de 15 zile & 1 daes expidirii
temsenului de valobilitate a ouiorizsjiei de construireddesflingaee (cladiv durata de sxeculie o luoririlor)
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F.6 PMAA‘-!Z

C. DURATA DE EXECUTIE A LUCRARILOR este uwm&uuwm.mm
(-mn.nlinpmhbil).mnmpmud-dzvmbim:wmqidumbdepwmammn
lucriirilor mutorizase,

D.'IWENULDEVAMBIUTATEALAIMIZADB“E&U!‘:I.MMM&MM
care trebuie fncepole lueririle de execugie sutorizale,

'PRIMAR. SECRETAR GENERAL
Culin Bibart Coas. Jur, Lilioars Stefiitses

Tuxz pentru autoriznane in valoare de lei, o fost achitatd conform chitanjel seria ne, din 5i chitangel de urgengs led serin ar,
dim .

Frezents autorizalee o fos! tawsmisd solicitsnbulus direct (prin pogti) Is dets de Insoith de exemplaz(e) din
documentatia t=hnich, impreunnd cu avizele oblisatte, vizate spee neschimbare.

in conformitale cu prevederile Legh nr. 501991 peivind aulorizaren exzcullirii bocrdrilor de constructii, cu
madifichrile §i completiirile wtenicare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE

de la data de 2 data de

Depd acenstd datd, o nova prelungire o valabilitdtii nu este posibild, solicitentul urmind sa obpisd, @ condifitle
k. altd putocizagie de consirulre'desfiingare.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL,

ARHITECT $EF,

Duata prelungind valabilisatii
Achitat taca de k1, conform chaamier nr, din

Transwmis solicitantulul lo dms & e prin posta
'lt Karpati Manocls /
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' MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Roménisa - Bd. Revolugied, nr. 75
Tel.+40-257-281850  Fax.+40-257-284744

WWW, pomasiaarsd o PR prioariaarad (o

ARHITECT SEF
SERVICIUL DATE URBANE $1 SPATIALE, EVIDENTA CONSTRUCT1

Nr.104392/A2/15.01.2024

£

CERTIFICAT
de atestare a edifichrii/estindesii constructicd realizate cu autorizagie de construire

Urmarea cererii depuse de citre - ‘nregistrati cu numérul de
mai sus, confirmém cd pe imobilul situay ... ____, str, Frafii Neumann, nor, 2,
inscris in cartea funciard nr. 316036-Arad, cu nr. cadastral 316036, existd
construcfii proprietatea MUNICIPTULUT ARAD identificat prin CIF 3519925,
edificate in anul 2020.

Edificarca/extinderea constructici s-a cfectuat conform autorizatiei de
construire nr.759/30.09.2020, or. 1360/11.12.2019, nr.424/12.05.2015 si existi
incheiat proces-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor nr.91284/21.12,2020

Construcfia/Extinderes arc urmitoarca descriere:
- destinagia: tribuna oficiala (1)
- numdir unititi individuale: nu este cazul
- numéir locuri de parcarc: 45 (10 locuri parcarc oficiali la
demisol, 35 locuri de parcare pentru personalitifi la exteriorul
parterului)
- regimul de indlfime: D+P+2E
- suprafaa construiti la sol: 2978.59 mp
- suprafata desfagurati; 7591.80 mp
Alte mentiuni - tribuna oficiall (1) inglobeazi functiunile necesare pentru
soportivi, oficialitifi, V.LP., presi, hotel §i restaurant; la nivelul tribunelor se afla
2638 locuri pentru public.

Constructia/Bxtindeves are urmitoarea descriere:
- destinatia: tribuna 2
- numdr unititi individuale: nu cste cazul
- numdr locuri de parcare: 219 (parcare spectatori)
- regimul de indltime: P
- suprafata construitd la sol: 2309.86 mp
- suprafata desfagurata: 2755,96 mp
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Alte menfiuni - tribuna 2 Inglobeazd funciuni secundare adépostite sub gradene:
spafii tehnice, grupuri sanitare, servicii; la nivelol tribunelor se afli 3637 locuri
peniru public.

Construcila/Estindares are urmitoarca descriere:

- destinapia: pehuza nord

- numir unitit individuale: nu este cazul

= oumidr bocuri de parcare: nu este cazul

- regimul de inBl{ime: P

- suprafata construitd la sol: 1525.29 mp

- suprafaia desfaguratd: 1833.85 mp
Alte mentiuni — pehus nord inglobeazd funciiuni secundare adipostite sub gradene
spatil tehnice, grupuri sanitare, servicii; la nivelul ribunelor se afld 2398 locuri
pentru public.

ConstrucfioSsinderes are urmdtoarea descriere:;
- destinatia: peluza sud
- mumir unitil individuale: no este casml
- numiér locuri de parcare: ou este carul
- regimul de indlfime: P
- suprafaia construit la sol: 1525 29 mp
- suprafaia desfagurati: 184458 mp
Alte menfiuni — peluza nord inglobeazfi functiuni secundare adiposiite sub gradene
spafil tehnice, grupuri sanitare, servicii; la nivelul tribunelor se afli 2402 locuri
pentru public.
Consirucpla Eetinderas are urmStoares descriere: -
- destinafia: casi de bilete peluza sud
= migiidir writdtl individuale: fu este cazul
- murndir locuri de parcare: nu csic cazul
- regimul de inflfime: P
= suprafata construitd ka sol: 35.17 mp
B - suprafaia desfagurath: 35.17 mp
" AXlte mengiuni = s¢ compune din casi de bilete, grup sanitar, depozitare.
Consfrucilafstimdesas are urmEtoarea descriere:
= destinafia: rezervor de apd 51 camerd tehnici
= numdr unitEt individuale: nu este cazul
- numdir locur] de parcare: nu este cazul
- regimul de indljime: P
- suprafafa construitd la sol: 160.45 mp
- suprafaja desfaguratd: 160.45 mp
Alte menfiun: = nu este cazul,

Constructia/Ewtinderaa are urmitoarcn descriere:
- destinafia; post trafo
- numar unitdti individuale: nu este cazul
- numnir bocuri de parcare: nu este cazul
- pegimul de indlfime: P
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- suprafaja construit la sol: 25.58 mp

Alte menfiuni ~ nu este cazul.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru inscrierea construcfici/extindesii in
cartea funciard, in condifiile art, 37 alin.(1) din Legea nr.7/1996 a cadastrului §i
publicititii imobiliare, republicati §i completirile ulterioare,

p. PRIMAR ALl el
Calin BIBART /.~ \
‘VICEPRIMAR, |' “ 5
Lazir Cayp ' \ 7
% 2
o AN I e
Funciia Numele 5i Prenumele \ Semnatun) | D
'ARHITECT $EF | Arh. Clurariu Emilian Sorin | T
'§EFSERVICIU  Miron Lucian Lawrenfiv | = N6.od Pa2
' CONSILIER " Mihe} Tania-Clandia ' 1 15.01.2025 l
Extras din memoriu arhitectura
Rezervor de apa si camera tehnica
Mivel Num: Denumire spatiu Arie Arie
I ZOn utila construitsd
?qﬂlf—ﬂﬁ-—-Lu'&qu [m?] [m
Subteran | - FIEZERW}H APA ,.ff*”xt I h 114.85
—. | Cota - CAMERA TEHNICA LD e ~J,-=a"*3:~ 22.21
-1.40 TOTAL Rezervor + camera tehnica U-”"" ¥y o ’-ff, \\ 141.06 160.45
Post trafo ‘j naNe "}'
Mivel Murnar Denumire s Aria Arig
zond /e f.-' utia | construitd
f;- /sl [ [m?]
Parter Fost trafe o T 20
TOTAL Post trafo NP A 20 25.58
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