Anexa la Hotdrdrea nr. 229/30.04.2025
a Consiliului Local al Municipiului Arad

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE FOLOSINTA GRATUITA SI A
DREPTULUI DE SERVITUTE DE TRECERE CU PASUL SI CU VEHICULUL, CU
TITLU GRATUIT

L. PARTILE CONTRACTANTE

1. Municipiul Arad, cu sediul in Arad, B-dul Revolutiei nr. 75, reprezentat prin Primar,

, In calitate de proprietar al terenului in suprafati de 24.462 mp inscris
in C.F. nr. 363646 Arad, nr. cadastral 363646, situat in municipiul Arad, Zona Str. Voinicilor si al
terenului in suprafatd de 2.897 mp, denumit in continuare proprietar, si

2. Biserica Adventisti de Ziua a $aptea — Conferinta Banat cu sediul in judetul Arad, municipiul
Arad, strada Stefan cel Mare, nr. 3, in calitate de beneficiar al dreptului de folosinti gratuiti si al
dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, cu titlu gratuit, denumit in continuare
beneficiar, in temeiul art. 874-875, art. 1170 si 1179 din Legea nr. 287 privind Codul Civil,
republicat cu modificarile i completirile ulterioare, partile au convenit incheierea prezentului
contract de constituire a dreptului de folosinti si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu
vehiculul, ambele cu titlu gratuit in urmétoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1 (1) Obiectul contractului il reprezinti constituirea de cétre Proprietar in favoarea
Beneficiarului, a dreptului de folosinta cu titlu gratuit asupra unui imobil teren fnscris in C.F. nr.
363646 Arad, nr. cad. 363646 cu suprafata de 24.462 mp si acordarea unui drept de servitute de
trecere cu pasul si cu vehiculul cu titlu gratuit asupra imobilului inscris in C.F. nr. 342813 Arad,
nr. cad. 342813, cu suprafata de 2.897 mp in favoarea C.F. nr. 363646 Arad, nr. cad. 363646,
situate in municipiul Arad, Zona Str. Voinicilor, cu destinatia de teren aferent construirii unui
campus educational, care si cuprindi o unitate scolaré, ciclul gimnazial si liceal cu internat si
cantina.

(2) Dreptul de folosinti si dreptul de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu
gratuit, se constituie pentru construirea unui unui campus educational, care si cuprindi o unitate
scolard, ciclul gimnazial si liceal cu internat si cantind si pentru exploatarea acestuia in scopul
indeplinirii obiectivelor asumate de beneficiar conform statutului beneficiarului, cu obligatia ca
lucrérile de construire si demareze in max. 18 luni de la semnarea contractului.

(3) Terenurile ce fac obiectul prezentului contract de constituire a dreptului de folosinti si a
dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit, sunt libere de
sarcini, astfel cum rezulti din extrasul de carte funciari anexat.

HI. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2 (1) Dreptul de folosint si dreptul de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu
titlu gratuit se constituie pentru perioada existentei constructiei, dar nu mai mult de 99 de ani, in
scopul folosirii terenului identificat la art. 1 alin. (1) din prezentul contract. Termenul pentru care
s-a constituit dreptul de folosinta si dreptul de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele
cu titlu gratuit incepe s curgd din momentul inscrierii acestuia in cartea funciari.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul pértilor pentru aceeasi perioada sau pentru perioada
rdmasa din durata normati de functionare a constructiei.

IV. INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA SI A
DREPTULUI DE SERVITUTE DE TRECERE CU PASUL SI CU VEHICULUL,
AMBELE CU TITLU GRATUIT
Art. 3 (1) Dreptul de folosinti si dreptul de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu
titlu gratuit se exercitd in limitele si conditiile prezentului act de constituire.

(2) Exercitarea dreptului de folosinti si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul,
ambele cu titlu gratuit, este limitata la suprafata de teren necesari pentru edificarea constructiei si



cea necesard exploatirii constructiei ce se va edifica, astfel cum s-a stabilit conform art. 1 alin.
(2) din contract.

(3) Beneficiarul nu poate modifica destinatia constructiei pentru a cérei edificare s-a solicitat
constituirea folosintei gratuite.

(4) Beneficiarul poate modifica structura constructiei care se va edifica prin adaugiri ulterioare directe
doar in situatia in care se respecti destinatia constructiilor, documentatiile de urbanism si
procedurile de autorizare.

(5) Beneficiarul are dreptul de a realiza pe terenul ce face obiectul folosintei gratuite lucréri pentru
realizarea utilitatilor, precum si lucriri nmecesare pentru realizarea plantatiilor permise de
prevederile in materie de urbanism si a legislatiei specifice in domeniu.

(6) Beneficiarul are dreptul de a demola constructia ce se va edifica, doar conditionat de edificarea
unei noi constructii cu aceeasi destinatie, care se va incadra in prevederile regulamentului de
urbanism in vigoare. Beneficiarul este obligat sd comunice proprietarului in termen de 30 de zile
de la emitere, autorizatia de construire pe care beneficiarul are obligatia de a o obtine in termen de
maxim 1 an.

(7) Beneficiarul are dreptul si amenajeze terenul in vederea exploatirii corespunzitoare a constructiei.

(8) Beneficiarul are dreptul sa instriineze dreptul de folosintd si dreptul de servitute de trecere cu
pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit asupra terenului numai odati cu dreptul de proprietate
asupra constructiei si numai cu respectarea destinatiei initiale a acesteia, activititi specifice de cult
recunoscut prin lege.

(9) La incetarea dreptului de folosintd si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul,
ambele cu titlu gratuit, prin expirarea termenului, se sting dezmembramintele consimiite de
Beneficiar.

(10)Prin semnarea prezentului contract, beneficiarul se oblig si nu constituie garantii reale
imobiliare asupra dreptului de folosintd si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu
vehiculul, ambele cu titlu gratuit.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI TERENULUI

Art. 4 (1) Proprietarul are dreptul de a inspecta terenul si constructia ce fac obiectul prezentului
contract, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de citre beneficiar. Verificarea se va efectua
numai cu notificarea prealabild a beneficiarului.

) Proprietarul are dreptul de a modifica unilateral partea reglementard a contractului de
constituire a dreptului de folosinti si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul,
ambele cu titlu gratuit, in situatia in care interesul nafional sau local o impune, potrivit hotararilor
Consiliului Local al Municipiului Arad sau altor acte normative.

3) Proprietarul are dreptul de a micsora intinderea dreptului de folosintd si a dreptului de
servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit, pentru realizarea lucrarilor de
utilitate publici, micsorand corelativ obligatia beneficiarului chiar daca se aduce atingere terenului
necesar exploatirii constructiei, fard a fi obligat la plata vreunor daune. Micsorarea Intinderii
dreptului de folosinta si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu
gratuit nu poate afecta amprenta constructiei, zona de protectie a constructiei si conditiile minime
de folosinti a constructiei.

@ Proprietarul terenului poate exercita toate drepturile ce rezultd din nuda proprietate. in
cazul constituirii de servituti, acestea nu vor putea afecta amprenta constructiei si zona de protectie
a constructiei.

(5)  Proprietarul garanteazi folosinta linistita a terenului.

(6) Proprietarul are obligatia sd nu il tulbure pe beneficiar in exercitiul drepturilor rezultate
din prezentul contract, exercitarea dreptului de exploatare a terenului.
D Proprietarul are obligatia de a pune la dispozitia beneficiarului terenul liber de sarcini si

s verifice prin imputernicitii sii respectarea clauzelor contractuale.

VL. DREPTURILE SI OBLIGATIILE BENEFICIARULUI

Art. 5. (1) Beneficiarul are dreptul de a folosi terenul numai potrivit destinatiei sale, dobéndind in
acest sens si posesia asupra terenului, precum si dreptul de a dispune de substan{a terenului in
limitele impuse de exploatarea constructiei si cu respectarea legislatiei in vigoare.

2) Beneficiarul are dreptul si obligatia de a exploata in mod direct terenul ce face obiectul
prezentului contract. ‘
3) Beneficiarului ii este interzis si permitd unei terte persoane edificarea unei constructii

indiferent de caracterul ei sau a unei plantatii durabile pe terenul ce face obiectul dreptului de



folosinti si a dreptului de servitute de trecere cu pasul i cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit. in
cazul realizarii lucrarilor mentionate, prin simpla notificare din partea proprietarului terenului,
beneficiarul are obligatia sd readuca terenul la situatia initiald pe cheltuiala sa.

4) fn termen de 15 zile de la data incheierii prezentului contract, beneficiarul este obligat si
declare i sd inregistreze contractul la Directia Venituri a Primariei Municipiului Arad.
4) Intentia de prelungire a contractului va fi adusi la cunostinta proprietarului cu cel putin

30 de zile anterior ajungerii la termen a contractului.

VII. INCETAREA CONTRACTULUI
Art. 6. Dreptul de folosinti si dreptul de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu
titlu gratuit Inceteazi pentru una dintre urmétoarele cauze:

(1) la expirarea termenului, dac# partile nu hotirisc prelungirea,

(2) prin consolidare, daci terenul si constructia devin proprietatea aceleiasi persoane.

(3) prin acordul scris al ambelor parti, urménd a fi radiat din Cartea funciari.

(4) in cazul abuzului de folosinti.

(5) prin rezolutiune de cétre proprietarul terenului, cu plata contravalorii lucririlor necesare pentru
aducerea terenului la starea initiald in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre
beneficiar sau a incapacititii de indeplinire a acestora;

(6) prin pieirea constructiei sau in cazul in care beneficiarul nu obtine in termen de 1 an autorizatia de
construire a noii constructii sau, desi a obfinut-o, nu realizeazi constructia in termenul legal stabilit
si /sau prelungit prin autorizatia de construire.

(7) prin denuntarea unilaterala de cétre proprietarul terenului, in cazul in care interesul national sau
local o impune, cu respectarea prevederilor legale.

(8) pierderea de citre beneficiar a calititii de persoani juridicd non-profit de drept privat recunoscuti
ca fiind de utilitate publicd. Dacd pierderea utilitatii publice este imputabild beneficiarului
induntrul duratei de valabilitate a contractului, accesiunea imobiliard in favoarea Municipiului
Arad va opera cu titlu gratuit.

(9) alte cauze previzute de lege.

Art. 7 In cazul expirarii termenului, daci nu intervine prelungirea contractului, proprietarul
terenului dobéndeste dreptul de proprietate asupra constructiei edificate de beneficiar, prin
accesiune, cu obligatia de a pléti valoarea de circulatie a acesteia de la data expirarii termenului.
Art. 8 incetarea prezentului contract pentru orice motiv nu afecteazi drepturile sau obligatiile deja
scadente ale pértilor si nu va influenta aplicarea oricarui articol al prezentului contract care
angajeaza pértile si dupd incetarea pentru orice motiv al prezentului contract.

VIIL REZILIEREA CONTRACTULUI RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 9

(1) Conform art. 1350 din Codul Civil, partile trebuie sa isi exercite obligatiile pe care le-a
contractat.

(2) Nerespectarea prevederilor prezentului contract atrage rezilierea de drept a contractului fira
punere in intdrziere si fira altd formalitate, precum si aplicarea de sanctiuni pentru cei care se fac
vinovati de nerespectarea regimului juridic.

(3) In cazul in care, pe parcursul derulirii contractului, proprietarul, cu nerespectarea clauzelor
contractuale, ingrideste sau stinjeneste in orice mod folosinta terenului ce face obiectul dreptului
de folosinti si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit,
va pliti acestuia daune-interese.

IX. FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

Art. 10 (1) Parfile prezentului contract sunt exonerate de raspundere contractuald pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricireia dintre
obligatiile care ii incumba in baza prezentului contract, daca neexecutarea obligatiei respective si
prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

) Forta majora va fi interpretatd in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmati de cétre o autoritate competenta.
3) Prin forta majord, in sensul prezentului contract, se intelege un eveniment independent de

controlul/vointa pértilor, care nu se datoreazd erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de citre
acestea si care face imposibila executarea contractului. Aceste evenimente includ far a se limita
la: rdzboi, cutremur, revolutie, incendiu, inundatie sau orice calamitate natural3, restrictii etc.



X. NOTIFICARI

Art. 11 (1) In sensul prezentului contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte
va fi considerati valabil indepliniti daca va fi transmisé prin scrisoare recomandati cu confirmare
de primire, la adresa pértilor mentionate art. 1 din prezentul contract, fax sau postd electronica.

XI. DISPOZITI FINALE

Art. 12 Pirtile, prin reprezentanti, declard, cunoscind sanctiunile previzute de Codul Penal
privind falsul in declaratii, c au capacitate deplind de a incheia in mod valabil prezentul contract
si ci nu existi niciun fel de impediment de naturi legala, contractual sau de orice alt fel in mésurd
s afecteze sau si prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil, pe deplin
toate §i fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului contract. Acordul proprietarului la
incheierea prezentului contract se exprima prin Hotérdrea nr. ................. a Consiliului Local al
Municipiului Arad.

Art. 13 Toate obligatiile asumate de citre beneficiar in legiturd cu prezentul contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetirii beneficiarului inaintea ducerii la indeplinire a
tuturor prevederilor prezentului contract.

Art. 14 Succesorii in drepturi ai beneficiarului vor comunica proprietarului terenului, in termen de
30 de zile de la emitere, documentul care atestid dreptul de continuator juridic in vederea
indeplinirii formalitatilor legale.

Art. 15 In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului contract este
sau devine lipsiti de valabilitate, ilegald sau nu poate fi pusi in executare in baza vreunei legi sau
a altei reglementiri legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului contract si dacd este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este consideratd omisd din
prezentul contract.

Art. 16 Niciun amendament la acest contract nu va intra in vigoare decit daca este ficut in scris,
semnat in mod valabil de citre parti.

Art. 17 In cazul incetirii contractului de constituire a dreptului de folosinta si a dreptului de
servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit, partile nu hotérisc innoirea,
iar nudul proprietar exercitd dreptul de accesiune asupra constructiei, plata facturilor privind
utilititile ce curg pand la momentul dobandirii proprietitii asupra constructiilor cade in sarcina
beneficiarului. In cazul in care neplata de citre beneficiar a facturilor de utilitati a atras debransarea
de la reteaua de utilitati a imobilului, acesta va fi obligat si suporte si cheltuielile cu rebrangarea.
Art. 18 Partile din prezentul contract fsi manifesti consimtiméntul de radiere a dreptului de
folosinta si a dreptului de servitute de trecere cu pasul si cu vehiculul, ambele cu titlu gratuit la
implinirea termenului pentru care a fost constituit.

Art. 20 Hotirdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr din este anexi la
prezentul contract.

Art. 21 Prezentul contract intrd in vigoare la data semndrii sale de cétre pérti.

Art. 22 Prezentul contract poate fi modificat numai prin act aditional, iar, impreune‘l cu anexele
sale, care fac parte integranti din cuprinsul siu, reprezinti vointa partllor si inlaturd orice
intelegere verbali dintre parti, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Art. 23 Tehnoredactatla ...................... ,in...... exemplare, din care un exemplar pentru arhiva

Consiliului Local al Municipiului Arad, un exemplar pentru Biroul de Cadastru si Publicitate

Imobiliard, un exemplarla ..................... si .....exemplare s-au eliberat pértilor.
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