Anexd la Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 573 din 30.10.2023

MUNICIPIUL ARAD g.C. EUROPOLIS S.R.L. SC RESIDENCE
IMOBILIARE MOT
Nr. din 2023 Nr. din 2023 Nr. din 2023
PROTOCOL
PARTILE

1. MUNICIPIUL ARAD, cu sediul in Municipiul Arad, Bulevardul Revolutiei nr. 75, CUI
3519925, reprezentat prin Primar, Calin - Laurentiu BIBART, in temeiul Hotarérii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 575  din3@Af0 2023, denumit in
continuare Municipiul, _

7. §C EUROPOLIS S.R.L., cu sediul in Municipiul Timisoara, str. Johann Heinrich
Pestalozzi nr. 22, biroul nr. 2, et. 3, jud. Timis, C.U.L 18089800, reprezentat prin Nicolae
GAVRA, in calitate de asociat, mandatat de A.G.A. prin Hotérarea nr. 2 2023 siav.
Dan SURIANU, denumit in continuare, Propri etarul,

3. SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT S.R.L., cu sediul in Arad, str. 1. Neculce nr. 7,
ap.7. CUI RO 39130421, reprezentat prin Paul MOT, in calitate de asociat si

administrator cu puteri depline, denumit in continuare Investitor,
Avand in vedere urmatoarele considerente:

Prin Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 162/2021 s-a aprobat intentia
de expropriere a imobilului teren situat in Arad, sir. Nelu Aristide Dragomir nr. 7 (fostd Penes
Curcanul), identificat in CF 300626, in suprafafd de 20.341 mp §i a imobilului teren §i
constructii, situat in Arad, str. Nelu Aristide Dragomir nr. 7, identificat prin CF 300697, in
suprafagd de 5.484 mp. Terenul in suprafatd de 5.484 mp a devenit, in conditiile legii,
proprietatea Municipiului Arad, constructiile edificate fiind proprietated S.C. EUROPOLIS
S R.IL. Consiliul Local al Municipiului Arad si-a exprimat interesul realizdrii urmdtoarelor
obiective de utilitate publicd: parc cu acces nelimitat, care sd includd spatii verzi, zone de
agrement §i promenadd, locuri de joacd, mobilier urban, ateliere de creafie §i zone de expunere
grupuri statuare realizate de elevii de la Liceul de Artd sau de catre alfi artisti §i parcdri.

S C. EUROPOLIS S.R.Lisi exprimd interesul de a realiza si finanta obiectivele de utilitate
publicd impuse de Consiliul Local al Municipiului Arad §i de a le preda cu titlu gratuit
Municipiului Arad, impreund cu terenul aferent, fard pretentii ulterioare, in conditiile in care
Municipiul Arad este de acord sd renunte la intenfia de expropriere §i sd asigure Proprietarului
cadrul legal pentru valorificarea potentialului constructiv al imobilului definut in proprietate.

Investitorul, SC RESIDENCE IMOBILIARE MOT, intentioneazd sd achizitioneze de la
Proprietar imobilele proprietatea acestuia si isi asumd toate obligatiile pe care Proprietarul §i
le asumd si doreste sd implementeze prin eforturi financiare proprii intregul efort imobiliar in
discutie.

Proprietarul §i Investitorul au incheiat Acordul prealabil notificat si inregistrat la
Primdria Municipiului Arad cu nr. 86285 din 24.10.2023, din care rezultd angajamentele
reciproce ale acestora si termenele de a céror indeplinire depinde incheierea contractului de
vdnzare.

Investitorul conditioneazd cumpdrared imobilelor de obfinerea unui credit bancar in
acest scop, Banca Investitorului pundnd la dispozitie finanfarea in conditiile in care Consiliului
Local al Municipiului Arad revine asupra intenfiei de expropriere.

Constatdnd cd obiectivele Municipiului Arad pot fi realizate fard aport financiar al

Municipiului Arad,



am convenit urmitoarele

Art. 1 (1) Proprietarul/Investitorul sunt interesati si dezvolte un proiect investitional de tip
Locuinge colective, spatii comerciale, sedii de firmd si servicii, in concordanti cu documentatiile
de urbanism legal aprobate si solutiile convenite de principiu, conform caracteristicilor din anexa
care face parte din prezentul protocol, pe imobilul teren identificat prin CF nr. 300626 Arad, cu
nr. cad. 300626, in suprafati de 20.341 mp, detinut in proprietate, precum si pe terenul identificat
prin CF 300697 Arad, cu nr. cad. 300697, in suprafatd de 5.484 mp, in proprietatea Municipiului
Arad, pe care sunt edificate in prezent constructiile proprietarului, pentru acest din urma imobil
fiind de acord si desfiinteze constructiile si si asigure, cu titlu gratuit, realizarea de lucriri
publice, in numele si pentru Municipiul Arad, titular al dreptului real asupra terenului,

(2) Caracteristicile la care se face referire la alin. (1) pot suferi modificiri prin avizul de
oportunitate emis in conditiile legii, fari a se depdsi indicatorii urbanistici maximali propusi prin
masterplan.

(3) Consiliul Local al Municipiului Arad mandateazi Proprietarul/Investitorul in scopul realizirii
pe cheltuiald exclusivi a acestuia/acestora, dupa caz, a lucririlor publice pe imobilul teren
proprietate a Municipiului Arad.

Art. 2 (1) Proprietarul/Investitorul sunt de acord cu edificarea pe terenurile anterior descrise,
inclusiv pe terenul Municipiului Arad, a unor obiective de utilitate publica, si anume, zona de
agrement, respectiv, parc cu acces nelimitat, care si includi spatii verzi, zone de agrement si
promenada, locuri de joacd, mobilier urban, atelicre de creafie si zone de expunere grupuri
statuare realizate de elevii de la Liceul de Arti sau de citre alti artisti si parciri, fari a fi
imprejmuite, urménd a fi finantate pe cheltuiala exclusivi a proprietarului sau, dupi caz, a
Investitorului, si predate, cu titlu gratuit, in proprietatea publici a Municipiului Arad, fir3 nicio
contraprestatie sau despagubiri ulterioare.

(2) Obligatia de finantare la care se face referire la alin. (1) include, fari a se limita la, cheltuielile
privind studii de fezabilitate, documentatii de urbanism, avize, proiecte tehnice, documentatii de
autorizare, echipare tehnico-edilitard, orice lucriri necesare pentru finalizarea obiectivelor,
receptia acestora, punerea lor in valoare si altele asemenea.

(3) Pirtile prezentului protocol convin asupra imobilelor amenajate care vor fi transmise cu titly
gratuit Municipiului Arad, dupi cum urmeazi: 13.214 mp, din care, 5.484 mp, imobil proprietate
a Municipiului Arad, iar 7.730 mp, suprafafd construiti amenajati, transmise cu titlu gratuit de
catre Proprietar/Investitor s.a

Art. 3 Investitorul cunoaste situatia juridica si tehnicd a imobilelor, precum si orice aspecte
conexe si afirma ca se obligi si achizitioneze de la Proprietar, cel mai tarziu pénd la data de
31.01.2024, imobilul detinut de acesta, asumandu-si in mod expres respectarea tuturor
obligatiilor si intentiilor exprimate de Proprietar prin prezentul protocol, in masura 1n care va
dobandi proprietatea asupra imobilelor de Ia acesta, condifionat de aprobarea creditului bancar.

Art. 4 Municipiul Arad ia act de intentia Proprietarului, precum s1 de angajamentul acestuia si
al Investitorului si, in vederea constituirii cadruluj legal de implementare a acestei investitii,
renuntd la intentia de expropriere.

Art. 5 (1) Orice act de instriinare a imobilelor de citre Proprietar sau, dupi caz, de Investitor.
catre terti, va cuprinde obligatiile asumate prin prezentul protocol, care se vor transfera noului
dobanditor.



(2) Nerespectarea obligatiei asumate la alin. (1) atrage suportarea prejudiciilor create, inclusiv a
acelora ce decurg din proceduri de expropriere ulterioare in conditii mai oneroase decét cele
valabile la data prezentului protocol.

Art. 6 (1) Proprietarul si Investitorul se obligi sa solicite de indata certificat de urbanism pentru
P.U.Z.si RL.U. in vederea reglementarii obiectivelor investifionale care fac obiectul prezentului
protocol si ulterior, s faca demersuri pentru obtinerea Avizului de oportunitate impus de lege.

(2) In termen de 10 zile de la obtinerea Avizului de oportunitate, Proprietarul $i Investitorul au
dreptul sa denunte in scris prezentul protocol, fird ca o astfel de decizie sd atraga prejudicii sau
sa genereze despagubiri.

(3) In ipoteza prevézuta la alin. (2), Consiliul Local al Municipiului Arad va analiza oportunitatea
declansarii procedurii de expropriere.

Art. 7 Prezentul protocol se poate modifica prin acordul partilor si este valabil doar in conditiile
in care Residence Imobiliare Mot S.R.L. va achizitiona imobilul de la EUROPOLIS S.R.L.

incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte.
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Anexa la Protocolul aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 575 din 30.10.2023

1. Indicatori urbanistici propusi pe parcela beneficiarului:
P.O.T. maxim: 35,00 %
C.U.T. maxim: 2,50

2. Parametri de construibilitate:
Suprafata parter: maxim 6.900 mp, care va include obligatoriu si functiunea de cresa.

Regim maxim de inaltime: P+7E+Er, conform ilustratiei de principiu cu elemente intermediare
de P+5E+Er

3. Spatiu verde, sport si agrement:
Total: minim 15.000 mp, din care:
a) Spatii verzi cu caracter privat (inclusiv spatii verzi amenajate peste constructii, cu

amenajari aferente): minim 1.786 mp, cu privire la care Proprietarul/investitorul se angajeaza si
includ in contractul de vanzare a apartamentelor de locuit si a celor cu altd destinatie clauze
privind obligatia de achitare a sumelor corespunzitoare pentru intretinerea spatiilor verzi comune
cu caracter permanent.

b) Spatii verzi cu caracter public, deschise circulatiei publice: minim 13.214 mp, alcatuite
din:

- minim 7.730 mp — suprafatd construita amenajati transmisa cu titlu gratuit Municipiului Arad,
deschisi circulatiei publice.

- 5.484 mp - domeniul public

In suprafata totala de minim 13.214 mp in proiectie orizontald, sunt incluse si:

- Teren multisport (baschet, handbal, mini - fotbal): minim 1.130 mp

- Loc de joaca pentru copii: minim 330 mp

- Pista de alergat: lungime minim 500 m, cu posibilitate de extindere pe intreg parcul

- Spatii verzi destinate functiunilor imobilului (de loisir - expunere arta, evenimente etc.), care
reprezinta terasa inierbata amenajata peste parcajul public: minim 1.800 mp.

- oferirea de garantii juridice cu privire la asumarea de catre asociatiile de proprietari a
obligatici de intretinere a teraselor inierbate pentru o perioada nedeterminata.

- plantarea de arbori cu o indltime minima de 2 m si conditionarea receptiei de aceste
caracteristici in toate amplasamentele in care vor fi intrunite conditiile tehnice.

4. Parciri:

a) minim 70 locuri de parcare, care se suplimenteaza cu parcare moto-velo; in proximitatea
parcirii publice va fi amplasata o toaletd publicd moderna cu toate facilitatile aferente - parcari
publice cu acces public

b) minim 35 locuri de parcare la Nord, dupa regularizarea/reconversia profilului strizii Nelu
Aristide Dragomir in vederea imbunatatirii circulatiei auto, velo si pietonale, respectiv minim 15
locuri de parcare la Sud, care se suplimenteaza cu parcare moto-velo, incluzand si locuri de



parcare pentru persoane cu dizabilitati, din care cel putin o treime vor putea fi echipate cu
incarcare electrica — parcdri private cu acces public pentru functiunile complementare locuirii

¢) minim 1,5 locuri de parcare/apartament, amplasate pe unul sau doua niveluri
subterane, prin corelarea cu numarul de apartamente - parcari private destinate
Sunctiunii de locuire

d) 53 locuri de parcare situate pe latura sud-estica, care vor fi utilizate in regim privat de
cétre clientii si/sau rezidentii ansamblului propus.

e) minim 772 locuri de parcare pe unul sau doui niveluri subterane, in functie de solutia
aleasd in etapele de proiectare si functiunile propuse

5. Functiunile admise:

- Comert

- Servicii

- Locuire pe etajele superioare (numar maxim de apartamente: 550 apartamente, in
functie de asigurarea locurilor de parcare aferente)
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