ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. 674
din 28 noiembrie 2022
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferente obiectivului de investitie:
,»Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii
si desfiintare cladiri existente”, Municipiul Arad, str. Bucegi, nr. 2,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de
aprobare nr. 74427/ A5/ 27.09.2022,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 73481/A5/27.09.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luénd 1n considerare raportul de specialitate nr. 74426/ A5 /27.09.2022, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 33/27.09.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand 1n vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare adoptarea hotararii cu 15 voturi pentru si 7 abtineri (22 consilieri
prezenti din totalul de 23),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii



si desfiintare cladiri existente”, Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2, pe parcela identificata prin extrasul
C.F. nr. 346076 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari:

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. Stacons S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,
arh. Dorin Crainic, pr.nr. 28/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346076 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei fizice , masurand o suprafata totald de 261 mp.
Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizadnd propunerea de edificare a unei cladiri cu regim de
inaltime P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii pe parceld, cu regimul de
construire izolat. Accesul pietonal in incinta studiata se realizeaza din str. Bucegi, iar accesul auto
dinspre latura nordica a amplasamentului studiat printr-un carosabil propus care leaga stazile
Bucegi si Cocorilor.

2.1.2. Functiunea dominanta:

- functiunea dominanta: spatii comerciale si spatii de servicii;

2.1.3. Utilizari complementare, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- cladiri de locuit in sistem colectiv;

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- amenajari tehnico-edilitare;

- Zone verzi;

2.1.4. Utilizari interzise:

- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- piatd agroalimentara;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sali de tratament si operatii (nepermitandu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfdsoard activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

2.1.5. Interdictii temporare:

- nu este cazul.

2.1.6. Zonificare functionala:

Llu 17 - Unitatea principala -cladire cu functiunea de spatii comerciale si servicii in regim
izolat

Subunitati:

Llul7 - Cladire spatii comerciale si servicii
Cc - drum incinta,

P1 - parcaje adiacente carosabilului

SP - ZOne verzi amenajate

TE - culoar tehnico-edilitar

Pg - platforma gospodareasca

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:
. P.O.T. maxim admis: 35,00%;
o C.U.T. maxim admis: 1,80.



2.3. Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E+Er cu o ndltime maxima a constructiei de 16.00
m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15 m (108,15 m cota absolut fata de nivelul Marii Negre
a terenului natural + 16 m inaltimea maxima a constructiilor). Ultimul etaj va fi retras cu minim
2,00 m fatd de latura de Nord a imobilului nou edificat.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

2.4.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.

2.4.2. Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (Conform Plansa 03 -
,,Reglementari Urbanistice”) — include o constructie P+3E+Er propusa si amenajari de platforme
carosabile si parcaje Tmpreund cu amenajari peisagere de aliniament.

2.4.3. Amplasare fata de limitele de proprietate:

. Amplasare fata de frontul stradal:
- constructia se va amplasa pe limita de proprietate pe laturile Est, Vest si Sud
. Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

- zona de implementare va avea o retragere de 10,40 m pe latura de Nord (se va respecta
minim H/2 din inaltimea constructiei propuse) spre interiorul parcelei

2.5. Parcelarea:

2.5.1. Conform plansei 03 - ,,Reglementari Urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

2.6. Spatii verzi

2.6.1. Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale si servicii, se va avea
in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde
compactd cu plantatii de aliniament spre stradd Impreuna cu plantatii pe zone verzi din incinta:
conifere, forsitia, gazon. Conform solutieci de mobilare prezentate in plansa 03-
REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 81,7 mp de spatii
verzi in incinta, respectiv 31,3% din suprafata totala a parcelei.

2.6.2. Se vor asigura spatii libere publice, spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane, in proportie minima de (conform HGR 525/1996, anexa):

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pet. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 ( max. 200 mp) 10% din
suprafata totala a terenului.( 10% = 26,1 mp)

2.7. Parcari :

2.7.1.Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor
de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotdrarea nr. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.7.2. Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse sase (6) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafata de
14,4mp reprezentand un procent de 5,5%.

2.8. Circulatii si accese :

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.8.2. Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura in zona de N printr-un acces de
la Est la Vest cu o ampriza de 5,00m, astfel se va crea o legétura privata intre Str. Cocorilor si Str.
Bucegi. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

2.8.3. Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.



2.8.4. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.
3,50 m latime in zona sudica a parcelei.

2.8.5.Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

2.8.6.Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

2.9. Utilitati:

2.9.1. Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.

2.9.2. Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.
2.9.3.Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

2.9.4. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi
si aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art. 3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrdrii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art. 4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiara si se comunica celor
interesati de catre Serviciul Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Cosmin BURUC Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltre Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 28.11.2022 Cod PMA-S4-02



ROMANIA AVIZAT,

JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Cons. jr. Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 514/29.09.2022
HOTARAREA Nr.

din
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
aferente obiectivului de investitie:
,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii
si desfiintare cladiri existente”, Municipiul Arad, str. Bucegi, nr. 2,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin Referatul de
aprobare nr. 74427/ A5 / 27.09.2022,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 73481/A5/27.09.2022, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Luand 1n considerare raportul de specialitate nr. 74426/ A5 /27.09.2022, a Arhitectului Sef
al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 33/27.09.2022,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinadnd seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului
de investitie: ,,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii

si desfiintare cladiri existente”, Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2, pe parcela identificata prin extrasul
C.F. nr. 346076 - Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1.1. Beneficiari:

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR,



arh. Dorin CRAINIC, pr.nr. 28/2021

1.3. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346076 - Arad
si constituie proprietatea privata a persoanei fizice , Masurand o suprafata totala de
261 mp.

Art.2. Se aproba urméitoarele conditii de construire:

2.1. Functiuni propuse prin PUZ :

2.1.1. Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei cladiri cu regim de
inaltime P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii pe parcela, cu regimul de
construire izolat. Accesul pietonal in incinta studiata se realizeaza din str. Bucegi, iar accesul auto
dinspre latura nordica a amplasamentului studiat printr-un carosabil propus care leaga stazile
Bucegi si Cocorilor.

2.1.2. Functiunea dominanta:
- functiunea dominanta: spatii comerciale si spatii de servicii;
2.1.3. Utilizari complementare, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- cladiri de locuit in sistem colectiv;

- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;

- amenajari tehnico-edilitare;

- Zone verzi;

2.1.4. Utilizari interzise:

- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereazd noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- piatd agroalimentars;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sili de tratament si operatii (nepermitandu-se amplasarea
de crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale,
stomatologice si de tehnica dentara;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfdsoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

2.1.5. Interdictii temporare:
- nu este cazul.
2.1.6. Zonificare functionala:

Llu 17 - Unitatea principali -clidire cu functiunea de spatii comerciale si servicii in

regim izolat

Subunitati:
Subunitati:

Llul7 - Cladire spatii comerciale si servicii
Cc - drum incinta,

P1 - parcaje adiacente carosabilului

SP - ZOne verzi amenajate

TE - culoar tehnico-edilitar



Pg - platforma gospodireasca

2.2. Indicatori urbanistici maximi propusi:

e P.O.T. maxim admis: 35,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,80.

2.3. Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de Tnaltime maxim propus este P+3E+Er cu o 1naltime maxima a constructiei de
16.00 m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15 m (108,15 m cota absolut fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 16 m inaltimea maxima a constructiilor). Ultimul etaj va fi retras cu
minim 2,00 m fata de latura de Nord a imobilului nou edificat.

2.4. Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:
2.4.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor
urbanistice 1n vigoare.
2.4.2. Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (Conform Plansa 03 -
,,Reglementari Urbanistice”’) — include o constructie P+3E+Er propusa si amenajari de platforme
carosabile si parcaje Tmpreund cu amenajari peisagere de aliniament.
2.4.3. Amplasare fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- constructia se va amplasa pe limita de proprietate pe laturile Est, Vest si Sud
e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- zona de implementare va avea o retragere de 10,40 m pe latura de Nord (se va respecta
minim H/2 din indltimea constructiei propuse) spre interiorul parcelei

2.5. Parcelarea:
2.5.1. Conform plansei 03 - ,,Reglementari Urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

2.6. Spatii verzi

2.6.1. Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale si servicii, se va avea
in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde
compactd cu plantatii de aliniament spre strada impreund cu plantatii pe zone verzi din incinta:
conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03-
REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 81,7 mp de spatii
verzi in incinta, respectiv 31,3% din suprafata totala a parcelei.

2.6.2. Se vor asigura spatii libere publice, spatii verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete
urbane, gradini urbane, In proportie minima de (conform HGR 525/1996, anexa):

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 ( max. 200 mp) 10% din
suprafata totala a terenului.( 10% = 26,1 mp)

2.7. Parcari :

2.7.1.Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor
de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996



privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.

2.7.2. Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse sase (6) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafata de
14,4mp reprezentand un procent de 5,5%.

2.8. Circulatii si accese :

drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

2.8.2. Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura in zona de N printr-un acces de
la Est la Vest cu o ampriza de 5,00m, astfel se va crea o legatura privata intre Str. Cocorilor si Str.
Bucegi. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii
in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

2.8.3. Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.

2.8.4. Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor de min.

3,50 m latime in zona sudica a parcelei.

2.8.5.Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

2.8.6.Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice In vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificérile si completérile ulterioare. Executia si
receptia lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

2.9. Utilitati:

2.9.1. Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

2.9.2. Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.
2.9.3.Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

2.9.4. Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zond rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiara si se comunica celor
interesati de cétre Serviciul Administratie Publica Locala.



PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. SR/DS
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr.74427/A527.09.2022

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii
si desfiintare cladiri existente",
Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2,
pe parcela identificatd prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad

Beneficiari:
Elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR,
arh. PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 28/2021,

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 60224 din 02.08.2022 de catre

- raportul de specialitate nr.74426/ A5 /27.09.2022 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea
Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 73481/A5/27.09.2022, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul
Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 33/27.09.2022 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 998/27.05.2021, se inainteazd spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad
si constituie proprietatea privata a —§i masoard o suprafata totald de de 261 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sd se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Construire cladire cu
destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii si desfiintare cladiri existente ",pe
parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad.

Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 346076 - Arad, in vederea edificarii pe parceld a unei (1) cladiri
cu regim de indltime P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii atat la parter
cat si la etajele superioare impreunda cu cel retras.

Parcela este la intersectia dintre str. Bucegi si cocorilor avand o forma triunghiulara, iar
accesul principal este la str. Bucegi.
Principalii indici urbanistici sunt:

POT: 35%

CUT: 1,80

Regimul maxim de iniltime:

Regimul de indltime maxim propus este P+3E+Er cu o inaltime maxima a constructiei de 16.00

m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15 m (108,15 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a



terenului natural + 16 m Tndltimea maxima a constructiilor). Ultimul etaj va fi retras cu minim 2,00m fata
de latura de Nord a imobilului nou edificat.

Spatiu verde

Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale si servicii, se va avea 1n
vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde compactd cu plantatii de aliniament
spre strada impreunad cu plantatii pe zone verzi din incinta: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete
de 81,7 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 31,3% din suprafata totala a parcelei.

Se vor asigura spatii libere publice, spatii verzi si plantate, scua ruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane, in proportie minima de (conform HGR 525/1996, anexa):

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.1.11 - 1.1.13 gi 1.2 ( max.200 mp) 10% din
suprafata totald a terenului.( 10% = 26,1 mp)

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal ,,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea
spatii servicii si desfiintare cladiri existente ", Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2, pe parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 346076 — Arad indeplineste conditiile pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului Arad.

p.PRIMAR
Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. SR/DS

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 74426/27.09.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii
si desfiintare cladiri existente",
Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2,
pe parcela identificatad prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad

- beneficiari:
- elaborator: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist cu drept de semnaturd RUR,
arh. PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 28/2021,

incadrarea in localitate
Imobilul - terenul este situat in intravilanul Municipiului Arad, str. Bucegi, nr. 2.

Situatia juridica a terenului
Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad
si constituie proprietatea privata a si mdsoara o suprafata totald de de 261 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 346076 - Arad, in vederea edificarii pe parceld a unei (1) cladiri
cu regim de inaltime P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii atat la parter
cat si la etajele superioare impreunda cu cel retras.

Parcela este la intersectia dintre str. Bucegi si cocorilor avand o formad triunghiulara, iar
accesul principal este la str. Bucegi.

Vecinitatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord - teren proprietate privata, curti constructii CF 346075- Arad;
-lavest - teren proprietate publica- Str. Bucegi CF 358740- Arad;
-laest - teren proprietate publica- Str. Cocorilor CF 351289- Arad,
-lasud - intersectie Str. Bucegi si Str. Cocorilor;

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale,
tehnice si estetice din zona studiatd vizand propunerea de edificare a unei cladiri cu regim de
inaltime P+3E+Er avand destinatia de spatii comerciale si/sau servicii pe parceld, cu regimul de
construire izolat. Accesul pietonal in incinta studiata se realizeaza din str. Bucegi, iar accesul auto
dinspre latura nordica a amplasamentului studiat printr-un carosabil propus care leaga stazile
Bucegi si Cocorilor.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind
dezvoltarea zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 13 din 22.03.2022, de
definire a suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu



prevederile PUG aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si
detalierea modului de construire, a Tnaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament, distante
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a
utilitatilor necesare, acceselor pietonale, carosabile, acceselor pentru utilajele de stingere a
incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea conditiilor impuse In avizele de
specialitate.

e Functiunea principala:

functiunea dominanta: spatii comerciale si spatii de servicii;

e Utiliziri permise, functiuni complementare zonei:

platforme carosabile/parcaje si drumuri;

cladiri de locuit 1n sistem colectiv;

societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;
amenajari tehnico-edilitare;

ZOne Verzi;

e Utilizari interzise:

functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

piata agroalimentara;

crematorii;

cabinete medicale care au si sali de tratament i operatii (nepermitdndu-se amplasarea de
crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;

stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfisoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

statii de intretinere auto;

abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

nu este cazul.

Zonificare functionala:

Llu 17 - Unitatea principald -cladire cu functiunea de spatii comerciale si servicii in

regim izolat

Subunitati:
Subunitati:

Llul7 - Cladire spatii comerciale si servicii
Cc - drum incinta,

P1 - parcaje adiacente carosabilului

SP - ZOne verzi amenajate

TE - culoar tehnico-edilitar

Pg - platforma gospodareasca

Indicatori urbanistici maximi propusi:
P.O.T. maxim admis: 35,00%;
C.U.T. maxim admis: 1,80.

Regimul de inaltime maxim propus:



Regimul de inaltime maxim propus este P+3E+Er cu o 1ndltime maxima a constructiei de 16.00
m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15 m (108,15 m cota absolut fatd de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 16 m inaltimea maxima a constructiilor). Ultimul etaj va fi retras cu minim 2,00m fata
de latura de Nord a imobilului nou edificat.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice In vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansd 03 -
., REGLEMENTARI URBANISTICE ") — include o constructie P+3E+Er propusi si amenajari de platforme
carosabile si parcaje impreuna cu amenajari peisagere de aliniament.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- constructia se va amplasa pe limita de proprietate pe laturile Est, Vest si Sud

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- zona de implementare va avea o retragere de 10,40 m pe latura de Nord (se va respecta minim

H/2 din inaltimea constructiei propuse) spre interiorul parcelei

Parcelarea:
Conform plansei 03 - ,,Reglementari Urbanistice” terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominanta a parcelei — cladire cu spatii comerciale si servicii, se va avea 1n
vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei
nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde compacta cu plantatii de aliniament
spre strada impreuna cu plantatii pe zone verzi din incinta: conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de
mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete
de 81,7 mp de spatii verzi in incinta, respectiv 31,3% din suprafata totala a parcelei.

Se vor asigura spatii libere publice, spatii verzi si plantate, scua ruri, alei pietonale, piatete urbane,
gradini urbane, in proportie minima de (conform HGR 525/1996, anexa):

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 gi 1.2 ( max.200 mp) 10% din
suprafata totala a terenului.( 10% = 26,1 mp)

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau In cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse sase (6) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafata de
14,4mp reprezentand un procent de 5,5%.

Circulatii si accese:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permita circulatia persoanelor cu handicap



si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura in zona de N printr-un acces
de la Est la Vest cu o ampriza de 5,00m, astfel se va crea o legatura privata intre Str. Cocorilor si
Str. Bucegi. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutiera prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, agezate
pe o fundatie din balast si piatrd spartd. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate
din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrérile publice si vor
fi executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa 1n varianta de amplasare subterana in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
Menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 998 din
27.05.2021, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ GM 010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si contine urmdtoarele avize:



Nr. Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad | 10347457/15.07.2022 26.05.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 10382/15.06.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213720486/ 31.05.2022 31.05.2023
4. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru 11464/28.07.2022 -
Protectia Mediului Arad
5. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4.720.621/02.06.2022. -
Goldis” al Judetului Arad — P.S.1.
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile | 4.720.620/02.06.2022. -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
7. | MAI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139201/30.05.2022 -
Serviciul Rutier
8. | Proces verbal de receptie O.C.P.I. Arad 2005/23.07.2021 -
9. | Autoritatea Aeronautica Civilda Romana 19123/19.07.2022 19.07.2023
10. | Comisia de Eliberarea Autorizatiei de Acces la | 47274/Z1/22.06.2022 -
Drumul
Public
11. | ANIF Filiala Teritoriala de I.F. Arad 1979/30.06.2022 -
12. | Directia de Sdnatate Publicd a Judetului Arad 226/10.06.2022 -
13. | Studiu Geotehnic 331/2022 -

In urma analizarii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data de 09.08.2022, s-a emis Avizul Tehnic nr.
33/27.09.2022.
Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata
spre analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Director executiv,
arh. Dinulescu Sandra
Razvan

Urb.

Consilier,

Savan

VIZA JURIDICA
Liliana Pascalau




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Caurmare a cererii adresate de , cu domiciliul in judetul Arad, Mun. Arad, str. Predeal, nr.8,
bl. 13, ap.8, inregistrata cu nr. 60224 din 02.08.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,
se emite urmatorul:

AVIZ

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii
si desfiintare cladiri existente",
Mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2,
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 346076- Arad

Initiatori:

Proiectant: S.C. STACONS S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturi RUR: proiectant general S.C. STACONS S.R.L., specialist
cu drept de semnatura RUR, arh. PAUL DORIN P. CRAINIC, pr.nr. 28/2021

Vecinititile incintei propuse spre reglementare:

-lanord - teren proprietate privata, curti constructii CF 346075- Arad;
-lavest - teren proprietate publica- Str. Bucegi CF 358740- Arad,;
-laest - teren proprietate publica- Str. Cocorilor CF 351289- Arad;
-lasud - intersectie Str. Bucegi si Str. Cocorilor;

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
- UTR. nr. 17-18:
- subzona: LIul7a zond rezidentiala cu cladiri cu mai mult de 3 niveluri- subzona rezidentiala;
- regim de construire: conform PUZ;
- functiuni dominante: zona rezidentiala;
- H max = conform PUZ;
- POT max = conform PUZ,
- CUT max = conform PUZ;
- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;
- retrageri minime fata de limitele laterale = conform PUZ;
- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: spatii comerciale si spatii de servicii;

e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- platforme carosabile/parcaje si drumuri;
- cladiri de locuit in sistem colectiv;
- societati comerciale prestatoare de servicii cu caracter nepoluant;
- amenajari tehnico-edilitare;




- zone verzi;

e Utilizari interzise:

- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereazd noxe, vibratii, zgomot,
fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- piatd agroalimentars;

- crematorii;

- cabinete medicale care au si sili de tratament si operatii (nepermitandu-se amplasarea
de crematorii) fac exceptie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale,
stomatologice si de tehnica dentara;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care 1si desfasoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort ;

- activitati de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;

- statii de intretinere auto;

- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;

- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament ;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU

e Interdictii temporare:

- nueste cazul.

Zonificare functionala:

Llu 17 - Unitatea principala -cladire cu functiunea de spatii comerciale si servicii

Subunitati:

Llul7 - Cladire spatii comerciale si servicii
Cc - drum incinta,

P1 - parcaje adiacente carosabilului

SP - ZOne verzi amenajate

TE - culoar tehnico-edilitar

Pg - platforma gospodireasca

Indicatori urbanistici maximi propusi:
e P.O.T. maxim admis: 35,00%;
e C.U.T. maxim admis: 1,80.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E+Er cu o inaltime maxima a constructiei de
16.00 m, respectiv cota absolutd maxima de 124,15 m (108,15 m cota absolut fata de nivelul Marii
Negre a terenului natural + 16 m Indltimea maxima a constructiilor). Ultimul etaj va fi retras cu
minim 2,00m fata de latura de Nord a imobilului nou edificat.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:
- constructia se va amplasa pe limita de proprietate pe laturile Est, Vest si Sud

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:
- zona de implementare va avea o retragere de 10,40 m pe latura de Nord (se va respecta

minim H/2 din inaltimea constructiei propuse) spre interiorul parcelei

Spatii verzi:
Pentru functiunea dominantd a parcelei — cladire cu spatii comerciale si servicii, se va avea
in vedere amenajarea de spatii verzi in suprafatd de minim 20,00%, avandu-se in vedere
prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de



urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare. Se va amenaja o zona verde
compacta cu plantatii de aliniament spre strada impreund cu plantatii pe zone verzi din incinta:
conifere, forsitia, gazon. Conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE se propune amenajarea unei suprafete de 81,7 mp de spatii verzi in incinta,
respectiv 31,3% din suprafata totald a parcelei.

Se vor asigura spatii libere publice, spatii verzi si plantate, scua  ruri, alei pietonale,
piatete urbane, gradini urbane, in proportie minima de (conform HGR 525/1996, anexa):

- pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 lapct. 1.1.11 - 1.1.13 gi 1.2 ( max.200 mp) 10% din
suprafata totald a terenului.( 10% = 26,1 mp)

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea,
respectiv addpostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a
lucrarilor de construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr.
525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Astfel, conform solutiei de mobilare prezentate in plansa 03- REGLEMENTARI
URBANISTICE sunt propuse sase (6) locuri de parcare la sol pe dale inierbate in suprafatd de
14,4mp reprezentand un procent de 5,5%.

Circulatii si accese:
la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice
fel. Accesele pietonale vor fi conformate astfel Incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de
1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura in zona de N printr-un acces
de la Est la Vest cu o ampriza de 5,00m, astfel se va crea o legdtura privatd intre Str. Cocorilor si
Str. Bucegi. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutiera prevazuta interioara va fi rigida din dale prefabricate din beton, asezate
pe o fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabild va fi incadrata cu borduri prefabricate
din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrdrile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata,
vor respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate
conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998
privind regimul drumurilor, republicatda, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si
receptia lucrdrilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor
f1 executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa In varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile
din avizele/acordurile detinatorilor de utilitdti, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea
recipientelor de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluvialda, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
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functiondrii noii zone cu functiunea zond rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea
sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa, vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea
legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.08.2022 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata si vizata
spre neschimbare.

Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupd caz (conf. Legii nr.
350 din 6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizata)
si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) 1it. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 998 din 27.05.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

red/dact/2ex/SR/DS

PMA-A5-
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Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC
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BORDEROU DE VOLUME

I.PARTE SCRISA

01. MEMORIU DE PREZENTARE
02. REGULAMENT DE URBANISM
03. PLAN DE ACTIUNE

I.PARTE DESENATA

01. INCADRAREA IN ZONA

02. SITUATIA EXISTENTA

03. REGLEMENTARI URBANISTICE

04. REGLEMENTARI EDILITARE

05. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
06. MOBILARE URBANA

07. ILUSTRARE URBANISTICA
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= STACONS bulevardulDece
| prokectareconsultanta R 7.0 INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT

2310133 PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII
telefon: COMERCIALE S| FUNCTIUNEA SPATII SERVICI
0731836131 PUZ proiect nr. ; 28/2021

LISTA CENTRALIZATOARE AVIZE OBTINUTE

conformcertificat de urbanism nr.998/27.05.202 emis de Primaria Municipiului Arad

Denumirelucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI RLU AFERENT PENTRU CONSTRUIRE CLADIRE CU
DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE

Amplasament jud. ARAD, mun. ARAD, str.Bucegi nr.2, CF NR.346076 Arad

Beneficiari ILIES VIORICA

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectanti de specialitate arh. CrainicDorin

Numar proiect 28/2021

Data elaborarii MAI 2021

Lista avizelor obtinute conform certificat de urbanismnr. 998/27.05.2021 este urmatoarea :

DOVADA RUR
PROCES VERBAL DE RECEPTIE RIDICARE TOPOGRAFICA 2005/23.07.2021
PLAN DE SITUATIE PE SUPORT TOPOGRAFIC VIZAT OCPI 110732/02.07. 2021
AVIZ DE OPORTUNITATE NR.13/22.03.2022
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA 1 - 64325,724/A5/22.03.2022
RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI ETAPA Il — 23300/A5/09.05.2022
STUDIU DE INSORIRE NR.28/2021
ANUNURI PRESA
DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI NR.11464/28.07.2022

. AVIZ POLITIA RUTIERA NR.138201/30.05.2022

. AVIZ COMISIA DE ELIBERARE A AUTORIZATIEI DE ACCES LA DRUMUL PUBLIC
NR.47274/21/22.06.2022

. AVIZ AERONAUTICA CIVILA ROMANA NR.19123/19.07.2022

. AVIZ SANEPID NR. 226/10.06.2022

. AVIZ ANIF NR.1979/30.06.2022

. AVIZ COMPANIA DE APA ARAD NR.10382/15.06.2022

. AVIZ E-DISTRIBUTIE BANAT NR.10347457/15.07.2022

. AVIZ DELGAZGRID SA NR. 213720486/ 31.05.2022

. AVIZ PS| INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR 4.720.621/02.06.2022.

. AVIZ PC INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA ARAD NR.4.720.620/02.06.2022.

. REFERAT DE VERIFICARE LA STUDIU GEOTEHNIC NR.25117/21.07.2022

. STUDIU GEOTEHNIC NR.331/2022.
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Nume client :
Valuta :

ID client :
Sucursala :
IBAN :

Detalii contrapartida

Numar cont :
Valuta :

Nume beneficiar :
_JCod SWIFT :
Nume Banca :
Oras banca :
Detalii tranzactie
Numar de referinta:
Suma:

Data tranzactiei :
Data valutei :

Tip tranzactie :
Detalii plata :
Nume :

Descriere tranzactie :

)| ALPHA BANK

STACONS SRL
RON

000740659
SUCURSALA ARAD

RO12TREZ70020F305000XXXX

RON

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU

TREZORERIA STATULUI

1011BBL222130001

543.00 RON

01 Aug 2022

01 Aug 2022

Plata

| coord.arh. Crainic Dorin

REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMAN!A

IB - Plata mica valoare trezorerie BENEFICIAR:
REGISTRUL URBANISTILOR DIN ROMANIA
TREZROBU RO12TREZ70020F305000XXXX
DETALII PLATA: 1011BBU22213002W PUZ llies
Viorica coord.arh. Crainic Dorin END TO END ID;
NOTPROVIDED CUST REFERENCE : 1



in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificarile si
completirile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

AT 9. Kosd 0. 05, 32D

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urpanis

Data prelungirii valabilitiii oM.Vm oJ. \NDN\

Achitat taxa de \r‘.v.v op lei, conform <
Transmis solicitantului la datade __ 4 { 08, 7037

%.h.,._umm_m din { w - AD, Aol
direct/ prin uoﬂw.*
_

F. : PMA-A4-12

ROMANIA
JUDETUL ARAD
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 33089 din 23.04.2021

CERTIFICAT DE URBANISM

. JOR 4 17 MAIO

In scopul :
Lucrari de:
1. Intocmire PUZ si RLU aferent: "CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de SPATII COMERCIALE si functiunea

“ATII SERVICII".
<. DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE.

Ca urmare a cererii adresate de ILIES VIORICA pers. fizica cu domiciliul in judeful ARAD, municipiul ARAD,
satul , sectorul , cod pogtal , Str. BUCEGI , nr. 2, bloc , sc. , etaj , ap. , telefon , e-mail stacons_arad@yahoo.com,
inregistrata la nr. 33089 din 23.04.2021

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. BUCEGI, nr. 2, bloc, sc., etaj, ap. sau identificat prin CF NR.CF: 346076 ARAD;

TOP: NR.TOP/CAD: 346076;.

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotdrarea Consiliului Local
ARAD nr. 502/ 2018

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, cu
modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
cren situat in intravilanul municipiului Arad, proprietate privata a d-nei ILIES VIORICA.
Categoria de folosinta: Curti constructii.

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatia conform PUG:- LIu 17- Zona predominant rezidentiala;

Functiunea dominanta a zonei: zona rezidentiala(locuinte, dotari aferente).

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale,prestari servicii.

Folosinta actuala: teren cu constructii.

Se propune:

1. Intocmire PUZ si RLU aferent: "CONSTRUIRE CLADIRE in regim de inaltime P+3E-+Er, cu destinatia de SPATII
COMERCIALE si functiunea SPATII SERVICII".

2. DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE.



3. REGIMUL TEHNIC

Teren situat in UTR. 17-18 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG- ;

Steren =26 Imp (conform CF); Sterenen=26 1mp (conform masuratori);

Echipare cu utilitati : apa, canal, energie electrica, gaz, telefonie.

Pt CONSTRUIRE: Se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 / 2001
republicata ( art. 32, alin. 1, lit. ¢ ), Legii nr. 50 / 91 rep., H.G.R. nr. 525 / 96 si a Ghidului privind metodologia de elaborare si
Continutul Cadru al PUZ, indicativ GM 010 -2000 .

Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize ; AVIZ DE OPORTUNITATE, COMPANIA DE APA, ENEL, DELGAZ GRID
S.A., AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI, SANATATEA POPULATIEI, PSI, PROTECTIA CIVILA,
AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA, IPJ-AVIZ POLITIA RUTIERA - SERVICIUL CIRCULATIE, ANIF,
aviz administrator drum, precum si orice alte avize a caror necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a
documentatiei de urbanism.

Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza studiilor de specialitate; Realizarea acceselor si a
utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ. Parcarile necesare conform specificului functiunilor se vor
realiza fara afectarea domeniului public, cu respectarea prevederilor HGR.525/96, ANEXA 5. Spatiile verzi si plantate vor fi
dimensionate conform HGR.525/96. ;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat,
vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

Se vor studia accesele si circulatiile pe parcela, astfel incat sa se asigure acces direct pe lot sau prin servitute .

In prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate .

Pt. DESFIINTARE: :
Materialele rezultate in urma desfiintarii vor fi transportate in spatii special amenajate. (
Pentru organizare de santier se vor achita taxele de ocupare a domeniului public conform HCLMA nr.571/2021.

Documentatia tehnica va fi intocmita in conformitate cu Legea nr.50/1991rep., Legea nr.10/1996, HGR.525/1996, Codul O_ST
Cererea a fost analizata in sedinta Comisiei de Acord Unic din data de 29.04.2021.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Intocmire PUZ si RLU aferent
pentru_Intocmire PUZ si RLU aferent pentru: 1. CONSTRUIRE CLADIRE, cu destinatia de SPATII
COMERCIALE si functiunea SPATII SERVICII si 2. DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare

F.6 . PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmsitoarele documente;
a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
La autorizare se va prezenta extras de Carte Funciara, original, actualizat

si nu conferii dreptul de a executa lueriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de construire/de
desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protecfia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor pilanuri si programe_
legturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritori,
de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfagoard dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii
lucrérilor de constructii la autoritatea mn_a_:_m:‘mfm_ publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea noaﬁm.mna
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului gi
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:
Dupi primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesititii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaluirii iniiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executrii
lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunia la intentia de realizare a investitiel,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

¢) documentatia tehnicd - D.T.; dupd caz: - .
L1 D.T.A.C. 0 D.T.O.E. ® D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.

d.1. Avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura:

& alimentare cu apa o T 7
& canalizare

& alimentare cu energie electrica

[ alimentare cu energie termica

gaze naturale«
telefonie
salubritate
transport urban

gogaag

d.2. Avize si acorduri privind:

O securitatea la incendiu [0 sanitatea populatiei

] protectia civila
d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

Pt DESFIINTARE:
-- Acordul legalizat al TUTUROR proprietarilor invecinati (inclusiv EXTRASELE CF ALE ACESTORA)

in cazul afectarii proprietatilor invecinate
- CONTRACTUL DE PRESTARI SERVICII INCHEIAT CU OPERATORUL. LICENTIAT pentru
depozitarea deseurilor provenite din activitatea de construire/demolare, conform art.17, alin(3) din Legea
nr.211/201 Irep. cu modificarile si completarile ulterioare

d.4. Studii de specialitate:

Pt.DESFIINTARE:
-- Plan de situatie pe suport topografic vizat de OCPI intocmit in conformitate cu Legea nr.50/1991rep.

Anexal Continutul Cadru pentru terenul inscris in CF: 346076 ARAD
-- Plan ORGANIZARE de SANTIER

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

rezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, . SECRETAR GENERAL,
Calin Bj Cons. Jur.

[

& bb\\ﬁﬁ.%\ ,.

A Ao ARHITECT SEF,

\% 7 Arh. Emilian Sorjg Ciurariu
: &- Yomin o

Achitat taxa de 10.00 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0216904 din 23.04.2021, taxa de urgen{d - RON si taxi
pentru avizarea Certificatului de urbanism de catre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului in valoare de RON,

conform chitantei seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Ing, Balazs Carmen /




Nr. cadastral

Suprafata masurata a imobilului (mp) | >n~.mmm imobilului

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEI

DE AUTORIZARE A LUCRARILOR CONSTRUIRE

R _r - NmH.w—I._U.. .»—Hbo_ m.ﬂwmcnmmr NR. 2. . SCARA 1:200
Nr. Cartea Funciara _ Unitatea Administrativ Teritariala (UAT)
346076 _ ARAD
2
PLAN DE INCADRARE IN ZONA % <
SCARA 1:5000 527750 108,35 S27780
Q
CAD. 346075 .
19,920
9
okl T o
a__.d “_.l ] 10813
—il
37 =
8 G .m@ﬁ O 108.25
S it
AOn ﬂ . CAD. 346076
A condkrn F S=261mp
B & F sl |w0873e
ol 2 _nu CASAP W
L — 3| | S-68mp 3 L
9 ~| . JUDETHL ARAD 7
3 _ 108748 PRIMARIA MLNICIPIULU ARAD ;
2 : | & _ - :
q g o & F NS ANEXA “
] 13 5, 96m 12 1" e LA g __
- = \ | & CERTIFICATUL DE URDALEN 1 ﬁ
S : m& o~ 1
o | 5=38mp 22 § N %\%ammﬂ.ﬁu»@.&m _
propis ¥ 3 T 2
—ek ]
1 o .JU. e
_ 5277 5277400 §
mn_..:u_Pz DNEOﬁO J._.\f l.. {4 il.—»_ TG e T
ol ) . .
311 10848
10878l . . .
\\\\\\N oo Ry / Prezentul document receplional este
LEGENDA Nr. | Coordonate pet.de cantur rq__,g,__a | ; valabil Tnsolit de Eommwc_ mm_ wzm
. atu . 5 -U3-
Pe | xm) Yol | o |/ eceotie nrflem/data £.9. 00 500
- (=] - ———
9360 cota de nivel 11527758 970  214914.565 | 30.610 108°34 | 2/2 10843 Dficiul de Cadastru §i Publicitate fmobj
=mzemee.  gard beton 2| 527732,832 | 214890.634 0.845 aq 2o }RAD
3| 527732.367 | 214898.187 1.250 ! 8 -03 NEN
4 |527731.985 | 214897.003| 13019 - - R M-
5|527744.644 | 214805980 |  0.149 N_z_ QW..,_MNE ..... 2ot e
Art. 29, alin. (1) din ord 700: "Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat 6 | 527744951 | 214896129 9.674 o L
de proprietar, pentru corectitudinea intocmirii documentatiel si corespondenta acesteia cu realitatea din 7 | 527754.585 | 214685 249 0.27 Raceic
teren si cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar, In cazul 8 527754.559 | 214894 879 24z0 MIRCEA PAL
trasarilor, persoana autorizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu 9 [527756.867 | 214884 743 ] 19823 . -
geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiului teritorial.” S{CAD.346076)=260 81sqm P=77.962m
A. Date raefaritoara la taren
Nr. Categorie de} Suprafata MENTIUNI
parcela folosinta (mp) ' EXECUTANT [ BENEFICIAR
1 cC 261 TEREN IMPREJMUIT .
PFA GHEORG m.anm.m ILIES VIORICA
TOTAL - 261 - CIF 23602021 ) ARAD PR. NR. ...../2016
B. Date referitoare la constructii ri——
SorraTats Conetie ACTIUNEA EXECUTANT | SEMNATURA = {SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC S1 DIGITAL NECESAR
Cod Destinatia MENTIUNI ik .t LA INTOCMIRIlI DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
la sol {mp) = _ : T TN _ MASURAT | GHECRGHE SORIN ~ - LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
. construita la sol: 68 mp; Casa parter, anul construirii: 1999, $. construi : EORGHE SORIN o 1:
c cL 68 desfasurata: 68mp. DESENAT GHEORS .,m : F 1:5000 PRIVIND IMOBILUL INSCRIS IN CF NR.
2 ca 18 S. construita la sol: 38 mp, S. construita desfasurata: 84mp, Terasa P+M, anul VERIFICAT  |GHEORGHE SORIN . i 346076-ARAD, NR. CAD. 346076.
construirii: 1999, = g \\\ BRTA
TOTAL: - 106 S - ol 03.03.2017

{6



. 'r’ Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 90285

ﬁf/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 01

[ Luna 08

r” . Anul 2022
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

P ERiA Tt PENTRU INFORMARE iﬂiﬁi
Carte Funciard Nr. 346076 Arad |llu HIIH

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Str Bucegi, Nr. 2, Jud. Arad

:\:Irrt N tc:::;'t;:lc Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 346076 261 Teren imprejmuit;
Constructil
crt | Nrcadastral Adresa Observatil / Referinte

Nr. topografic
All 346076-C1 Loc. Arad, Str Bucegi, Nr. 2, Jud. Arad

Nr. niveluri:1; 5, construita la sol:B6 mp; 5. construita
desfasurata:86 mp; SPATIU COMERCIAL P

Nr. niveluri:2; 5, construita [a sol:38 mp; S. construita
desfasurata:84 mp; SPATIU COMERCIAL P+M.

B. Partea ll. Proprietari si acte

Al.2 346076-C2 Loc. Arad, 5tr Bucegi, Nr. 2, Jud. Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
57220/ 14/06/2016 |
/Act Notarial nr. 673, din 10/06/2016 emis de NAGY MANUELA-CRISTINA; ;
" [Se infiinteaza cartea funciara 346076 a imobilulul cu numarul| TAL ALY =

cadastral 346076/Arad, rezultat din dezmembrarea imobilului cu| [
|numarul cadastral 330857 inscris in cartea funciara 6812 {identificator
i Ielectronlc 330857); ) [ ) ] |
iCpntract De Intretinere nr. 3844/1996;

B2 Intabulare drept de PROPRIETATEintretinere, dobandit prin Conventie,| Al

Bl

1

[ OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 330857/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 5021 din 22/04/1996, pozitie

| transcrisa din CF 330857/Arad,_inscrisa prin _incheierea nr. 5021 din 22/04/1996; ]

Act Notarial nr. 5, din 06/03/2015 emis de BORZA RODICA;

| B3 [Intabulare, drept de PROPRIETATEmostenire, dobandit prin| Al
Succesiune, cota actuala 16 |

1

: . pozitie transcrisa din CF 330857/Arad, inscrisa prin mche;erea nr. 20196 din 12/03/2015;

IJ_ﬁ\ct Notarial nr. 211 din 06[03/2015 emis de BORZA _RQE)ICA
| B4

[Intabulare, drept de PROPRIETATEpartaj voluntar, dobandit prin| Al

|C°n cota_actuala 5/16 L |
| 1) %
OBSE pozitie transcrisa din CF 330857/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 20196 din 12/03/2015;

——ta 4§

Act Administrativ nr. 654, din 15/07/1999 emis de PRIMARIA ARAD {act administrativ nr. 330857/25-02-2016 |
lemis de BCPl ARAD; act administrativ nr. 27655/25-02-2016 emis de PRIMARIA ARAD;): 1|

[Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota| 1.1
act |

B5

[ 1) |

[ O . pozitie transcrisa din CF 330857/Arad, inscrisa prin incheierea nr. 21440 din 07/03/2016; p'diffa‘é|
| transcrisa dm CF 330857/Arad. inscriza prin incheierea nr. 21440 din 07/03/2016;

|115270 /13/12/2016

'Act Administrativ nr, CF 346076, din 19/09/2016 emis de OCPI ARAD; Act Administrativ nr. CERT FISCAL NR|

1265177, din 29/11/2016 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD;

Bg lIntabulare, drept de PROPRIETATE, art.37 alin.2, din L,7/1996, Al2
dobandit e, cota actuala 1/1 | .
64726 22
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedenile Leghi Nr. 677/2001. Pagina 1 din4

epay.ancpl.ro



Carte Funciarad Nr. 346076 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 563, din 05/08/2021 emis de Pascalau Sorina Luminita;

M promisiunea de vanzare-cumparare in favoarea Iu- Al, AL.1, Al.2

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie §i sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001 Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 346076 Comuna/Orag/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
346076 261
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL
\ 344075 aeY
‘L_
C1
346076
358740 ls__
ﬂ as12e9
Cc2
7
Date referitoare la teren
bl szltfs%ﬁ%e i Su?r;a;?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 261 - - - IMPREJMUIT CU ZID DIN BETON.
constructii
Date referitoare la constructii
s Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf, {mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. constriita la sol'86 mp; 5. construita
All | 346076-Cl industriale si 86 Cu acte|desfasurata:86 mp;  SPATIU COMERCIAL P
edilitare
constructii S. construita la sol:38 mp; 5. construita
Al.2 346076-C2 industriale si 38 Cu acte|desfasurata:84 mp: SPATIU COMERCIAL P+M.
edilitare
Lungime Segmente
1) Valoriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 19.923

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 3din4
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Carte Funciard Nr. 346076 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
2 3 2.42

3 4 0.271

4 5 9.674

5 6 0.149

6 7 13.019

7 8 1.25

8 9 0.645

9 1 30.61

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 millmetru,
*+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decAt valoarea 1 millmetru,

Extrasul de carte funciara generat prin sistermul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnéatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil (
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
01/08/2022, 09:58

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

epay.ancplro
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v
';/ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD
",, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad

Pttty Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

Finem

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2005 / 2021

intocmit astazi, 23/07/2021, privind cererea 110732 din 02/07/2021
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 1707 din 28/06/2021

1. Beneficiar
2. Executant: ILLE ROBERT-BOGDAN
3. Denumirea lucrarilor receptionate: RECEPTIE TEHNICA

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor;

'_\Iumér act Eata act ip act mitent —

1 02.07.2021 finscris sub semnatura privata [DIGITAL MAPPING SRL
1707 28.06.2021 pct administrativ OCPI ARAD

098 27.05.2021 @ct administrativ PRIMARIA ARAD

2 02.07.2021 rnscris sub semnatura privata DIGITAL MAPPING SRL

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesu] verbal 2005 au fost receptionate 1 propuneri:
* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR INTOCMIRIl DOCUMENTATIEI

) LUCRARI DE: INTOCMIRE P.U.Z. Sl R.L.U. AFERENT ,,CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE S) FUNCTIUNEA SPATII SERVICII”

o LUCRARI DE: DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE

. Plan topografic, necesar intocmirii documentatiei P.U.Z. SI R.L.U. aferent .CONSTRUIRE CLADIRE

CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICII” si DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE- pentru imobilul situat in intravilanul municipiului Arad, strada Bucegi nr. 2, UAT Arad, cu nr.
cadastral 346076 in suprafata de 261 mp inscris in cartea funciara 346076 Arad.

* Proprietarul raspunde pentru cunoasterea, indicarea limitelor imobilului i conservarea acestora, precum
si pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care le detine cu
privire la imobil.

* Persoana autorizatd raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar.

« In cazul trasarilor, persoana autorizatd raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta
cu documentatia cadastrala.

= Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial si
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotéarare a consiliului local.

* |n situatia In care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa
oficiului teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate {indnd cont de limita imobilului ce face
obiectul P.U.Z. existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:
'dentiﬁcator [fip eroare Fdesaj suprapunere
Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector

Daniela Monica Palade

Daniela- T

Monica G,
givertlamemCisrasty Moruca, weP e,

Palade e

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1



Numar cadastral

Suprafata masuratd

Adresa imobilului

346076

261 mp

str. Bucegi, nr. 2, loc. Arad, jud. Arad

LEGENDA

Carte funciarad nr.

346076

UAT ARAD

Yoas
| ﬁm
— e

)
i
H
e v —— |I__

nr. cad.
355072 |

demolatd
neradiata

5727725 Iy

pp———
—— ———

|
nr.top.
3119/11/2 ) @
_
GRADINITA | [
LICURIC] |

nr.cad.
300354 ~.

STATIE ITP

PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL
scara 1: 500

s -

2

:'!""":!,_,.- purfreQf

_ 3119/18/1

nr. top.

nr, cad,
352522

nr. top.
3105/a/7

nr. top.
3105/a/6

delimitarea imobilului
limit3 de proprietate

gard zidérie

gard metalic

delimitarea constructiilor

capac vizitare apa

poartd
linie de gaz
capac vizitare canal

cota de nivel
rigold

aerisire gaz

sang

linie tramvai

stalp linie electrica

indicator

iNCADRARE IN ZONA
scara 1:5000

PIATA UTA

DEPOU TRAMVAIE
UTA

NOTA: Intre punctele 1 - 9 nu exists gard

Art. 28, alin. {1) din ORD 700: Proprietarul réspunde pentru cunoagterea, indicarea limitelor imobilului §i conservarea acestora, precum
5i pentru punerea la dispozitia persoanei autorizate a tuturor actelor/documentelor pe care e detine cu privire la imabil

|56-58] SPALATORIE AUTO
SELF SERVICE

STATIE GPL

A.Date referitoare la teren
Numdar Categoria de -
Prezentul document receptionat este cadastral folosing Suprafaa (mp) Mentiuni
valabil insotit de procesul verbal de 346076 Cc 261 teren imprejmuit partial cu gard / constructii
ie nr. 2005 /data .23.07.2021
receplie or. Ydata TOTAL 261
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard — B.Date referitosre la constructit i
ARAD Cod Destinatie Suprafata construitd la sol {m) Mentiuni
€1 CIE 86 Spatiu comercial {P); Scd = 86 mp
110732/02.07.2021 c2 CIE 38 Spatiu comercial (P+M}; S5¢cd = B4 mp
{Nr. de inregistrarekdata)
Receptionat TOTAL 124

Daniela-

Monica _um_ma@

Inventar de coordonate / Stereo 70 / nr. cad. 346076

Semvend SOt e Crmbote MONIES Pabit
Dbt emITCL b, DO, DR CAZATTIN
FURLEITATE S4CBLANA ARAD, mu-Sarvica ¢ sy,

Sistemul de referint3 al coordonatelor: Sterec 70
Sistemul de referinta al coteler de nivel: Marea Neagrd 1975

Art. 29, alin. (1} din ORD 700: Rispunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei i corespondenta acesteia cu realitatea din teren,

precum 3i pentru identificarea 5i materializarea limitelor imobilului in concordant cu actele doveditoare ale dreptului de proprietate puse
ia dispozitie de proprietar revine persoanei autorizate

NF. Coordonate pct.de contur _.,__m:ﬂm.“.: EXECUTANT: BENEFICIAR: T
Pct. N
_. : Lol Yim! Dlti+) 4+ SCDIGITAL MAPPING SRL A3
4 nr. top. - 1 527758.970 214914.565 30610 digital masurdtori tepografice + cadastru + GIS ILIES VIORICA
N 3105/a/12 2| s27732832 214898.634 0.645 mapping ARAD , Spl. Gen. Gheorghe Magheru, ar. 17, ap. 3; str. Bucegi, nr. 2, loc Arad, jud. ARAD FAZA
L (5057 "~ 3| s527732367| 214898187 1.250 Mabil 0736 039 849; office@digitalmapping.ro PUZ/DTAD
"y / 4| 517731965 |  214897.003 13.019 P SPTOPr—p—
~_ nr.cad. 5 527744944 214895.980 0.149 fualy signed by i - SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC §1 DIGITAL
€1 7 307781 6| 527744951| 214896129 9.674 _ _I _I m e en e L MAPAING SRL suport al documentaie) necesare ntocmire
7 527754.585 214B95.249 0.271 SERIALNUMBER~200506245IRB4, 1:500 PUZ 5i RLU aferent “no“_mﬁ.ﬁ clddire nm .ua:ﬂmﬁa de spatil
H 8 527754559 314894979 2.420 mo w m ml—l w CI0.2.5.4.41=ILLE ROBERT-BOGDAN, CH=iLLE 1:5000 o comerciale §i funciivnea spa _un.._e et .
/ o| srseser| numsins| 15923 =B s e | 1500 | scbinereAUTONZATIEOE DESTINTAR -tk it
Location: DIGTTAL MAPPING - clasa tl - RO-B-] pentru Imobitul inscris In LSUREICAC, -
5(1)=260.81mp P=77.962m O O U> Z 1152, ILLE ROBERT BOGDAN - at. B, RO-AR-F M. NEAGRA 75 situat Tn lac. Arad, str. Bucegt, nr. 2. jud. Arad
0137
Date: 2021.07,02 11:28:57 +03'00° STEREO 70 DATA: IUN. 2021 PLANSA 01




ROMANIA

JUDETUL ARAD Aprobat,

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD PRIMAR
,Célin Bibart—

Ca urmare a cererii adresate de Fu domiciliul in mun. Arad, str. Predeal, nr. 8, bl. 13, ap. 8,
jud. Arad, inregistratd cu ar. 724 din 05.01.2022, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind

amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificérile 5i completarile ulterioare, se emite

N AR

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism aferent — “Construire
cladire cu destinatia spatii comerciale si functiunea spatii servicii”, mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2, generat
de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346076 — Arad, in suprafala totald de 261 mp, beneficiar: -cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z, conform anexei la prezentul aviz este
delimitat:

Parcela propusi spre reglementere este situati in Vestul Mun. Arad, la intersectia strazilor Bucegi
si Cocorilor.

Vecinatitile terenului sunt:

-la Nord - proprietate privati nr. cad. 346075 — locuin{a unifamiliala;

-laVest - str. Bucegi;

- la Est - str. Cocorilor;

-laSud - intersectia dintre strizile Bucegi si Cocorilor;

Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism P.U.Z.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:
Parcela se gaseste in UTR 17-18 si este o zona cu caracter rezidential Llu 17 (P; P+4E+M) si
functiuni complementare prestiri servicii, spatii comerciale, fiind construite mai multe cladiri cu acest

specific.
Parcela cu extrasul C.F. nr. 346076 — Arad are categoria de folosinta curti constructii in intravilan

si constructii industriale si edilitare, care se vor desfiinta, conform C.U. nr. 998 din 27 mai 2021.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime):

Pe amplasamentul studiat se solicitd realizarea unei zone cu destinatia de spatii comerciale si
servicii P+3E+Er (cu amenajari aferente: platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi).

P.O.T. maxim propus = 35,00 %
C.U.T. maxim propus = 1,80

-Procent minim spatii verzi pentru incinta reglementata: minim 20,00 % din totalul incintei propuse

spre reglementare.



-Regimul de indltime propus: P+3E+Er, cu Hmax: 16,00 m (ultimul etaj va fi retras cu minim 2,00 *
m fata de latura de Nord a constructiei propuse). ;

- Fati de limita laterald Nord a parcelei, construciia se va retrage cu o distan{a de 10,40 m, la Est si
Vest va fi pe limita de proprietate, iar la Sud in colful de intersectie a strézilor.

- Se va respecta procentul de zond verde conform H.G.R. 525/1996;

- Indlfimea maxim3 a constructiilor se va stabili prin avizul care se va obfine de la Autoritatea
Aeronautica Civila Romana, conform certificatului de urbanism nr. 998 din 27.05.2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 11.01.2022.

Documentatia care se va prezenta in etapa a lI-a de elaborare a propunerilor sa cuprinda:

a) Prezentarea avizului privind alimentarea cu energie electricd, respectiv avizul administratorului

drumului public;
b) Regimul maxim de inéltime, respectiv C.U.T.-ul maxim, poate fi atins doar in corelare cu realizarea
locurilor de parcare corespunzitoare, eventual si la subsol.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

-accesul carosabil la incinta se propune si se realizeze din strada Cocorilor, iar iesirea prin strada Bucegi;
-solutia finald a accesului va fi conformi cu conditiile din avizul emis de administratorul drumului public;
-solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

-retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana, fird afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind *
amplasarea in localitéti a retelelor edilitare subterane;

-se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor HG
525/1996, anexa 5 si fird afectarea domeniului public;

-in partea de nord a proprietitii se va realiza un gard fonic;

-realizarea acceselor $i extinderea utilitétilor se vor face prin grija si pe cheltuiala inifiatorului P.U.Z ;
-reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996,
anexa 6 si Legea nr. 24/2007 republicatd privind reglementarea $i administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor.

5. Capacititile de transport admise:

Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/1997
republicatd, cu completarile si modificérile ulterioare) §i Hotérdrea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.303/2016 cu modificarile si completirile ulterioare.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.:

-cele specificate prin certificatul de urbanism nr. 998 din 27.05.2021;

-avizul de construire a acceselor, emis de administratorul drumului public, avand in vedere ca se propune
un acces nou pe strada Cocorilor, iar propunerea de acces de pe strada Bucegi diferd de accesul existent.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce deriva din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2011 pentru aprobarea Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadrul
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism. n aceasta etapa se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei 2.

Se vor prezenta extrasele CF ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelelor care au generat
PUZ, corelate cu planul topografic cadastral cu zona de studiu, in vederea identificérii i notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Documentagia aferentd acestei etape se regdseste pe site-ul Primariei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.



Aprobarea Avizului de oportunitate nu obligd implicit autoritatea publica locala la aprobarea

ulterioard a documentatiei de urbanism.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de

Urbanism nr. 998 din 27.05.2021, emis de Primaria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei

C.T.A.T.U. din data de 11.01.2022.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti ladatade.........................

ARHITECT SEF
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu

LF/SD
PMA-A5-12
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr.ad. 64325, 724/A5/ 7 1 MAR. 2012

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI

ETAPA I- PREGATITOARE — ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

PUZ si RLU- Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale §i functiunea spatii
servicii

Amplasament - municipiul Arad, str.Bucegi nr.2

Beneficiar:
Proiectant — SC ST

NS SRL, proiect nr.28/2021

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul

Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de

informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului 5i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activitati:

Prin adresa nr. 64325/2021, beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si
consultare a publicului aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare
PUZ si RLU aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

Printr-un anunt afigat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetafenii au fost invitati s
consulte si si transmitd observatii in perioada 16.09.2021-26.09.2021, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Priméariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

S-a intocmit anunful conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasdrii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

Iniiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 16.09.2021 mentinandu-l pe toatd perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor i propunerilor.

Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazd amplasarea panoului in locatia
stabiliti.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizati in data de 02.09.2021.
Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana.

Prin adresa inregistratd cu nr.74321/27.09.2021 dl.-u domiciliul in Arad

str.Bucegi nr.2A ne aduce la cunostintad urmatoarele:

"Conform documentatiei depuse spre aprobare de d-na imi sunt aduce

urmitoarele prejudicii in mod continuu si ireversibil vietii private cat §1 confortului din
interiorul locuintei, dupd cum urmeaza:

Regimul de indltime, solicitat spre aprobare de dinsa la cap.Il pagina 7, punctul 04-si
anume 18m, compusi din P+3E+Er depdseste cu mult regimul de inaltime al tuturor
caselor dispuse pe aceiasi parte a intregii strazi, inclusiv a imobilului meu care astfel
ar fi privat de un minim de intimitate in interiorul curtii §i nu numai , atata timp cét
orice persocani aflatd la interiorul cladirii vecine(clidire ce se doreste a fi:”spatii
comerciale si de birouri” conf.documentatie) ar avea o vedere panoramici si foarte
detaliatd asupra bunurilor si persoanelor aflate in curtea mea. Totodati, a doua
problemi conexa regimului de indliime solicitat cét si a faptului ca se afla pozitionata
la sud fatd de imobilul meu ar fi umbra generatd de cladire asupra curtii si a casei
mele, umbri care conform amplasamentului celor doui cladiri ar afecta mai mult de
doud treimi din durata totala a zilei. Din totalul de 9 geamuri/usi cu care este prevazuti



casa, 5 dintre acestea se afla in curte, pozitionate spre sud incepénd de la o inaltime de

1m fatd de sol.

- Accesul auto pe doua benzi la limita de proprietate dintre cele doud imobile, asa cum
este prezentat in propunerea inaintati de d-na la mai putin de 4m fati de
zideul casei din interiorul curtii mele genereazi un disconfort suplimentar familiei,
zgomote §i vibratii cauzate de un trafic auto §i pietonal intens, avand in vedere natura
reald a investitiei ce se doregte si fie ficutd si anume: instriinarea terenului unei terfe
persoane in vederea construirii unei farmacii cu sistem de servire de tip “'drive-thru”-
servire la geam, direct in masin3, iar calea de acces mentionaté in proiect avind scopul
real de a facilita accesul clientilor spre zona de servire.

- Un alt aspect ce nu a fost tratat corespunzitor de solicitant, este cel al poludrii
luminoase pe timp de noapte, avand in vedere distan{a redusa dintre cele doui cladiri,
iluminatul nocturn al cdii de acces auto cdt si iluminatul ambiental al cladirii vor
diminua semnificativ confortul in incinta locuintei mele.

- O altd consecintd cu potentiale urmiri nefavorabile locuitoriler din zoni, este iegirea
auto spre str.Bucegi, stradd ingustd cu frecvente probleme de fluidizare a traficului
datorita latimii reduse a acesteia, care prin preluarea unui trafic suplimentar, deviat
prin aceasta cale de acces auto din strada Cocorilor, ar provoca si mai multe blocaje si
disconfort noud, rezidentilor din aceasti zona.

Avind in vedere toate cele mentionate anterior, rog si luati act de prezenta contestafie

§i s& respingeti solicitarea d-neibintrucét prin aceasta incearcd s obtind un

aviz favorabil, in favoarea unei terfe persoane, cu scopul de a instriina

proprietatea/terenul(vanzare care e posibil sa fie parafata la ora actuald), iar un asemenea
proiect dus la bun sfarsit ar inrutti mult conditiile de trai din propria casi, unde in
prezent locuim 4 persoane -2 adulti+2minori (5 ani respectiv un nou nascut)care in mod

firesc avem nevoie de un mediu linistit si neperturbat de factori externi in propria curte §i

casd.”

Sesizarea a fost transmisd initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
29.09.2021 pentru a raspunde motivat.

Prin adresa finregistratd cu nr.78212/11.10.2021 initiatorul si elaboratorul
documentatiei ne transmit urmétorul raspuns:

”1.Prin proiectul PUZ se va respecta regimul de indlfime din zona iar indicatorii
propusi se vor corela cu constructiile din zona, conform legislatiei in vigoare si ale Codului
Civil.In zona exista §i sunt de asemenea in faza de construire, cladiri cu regim de inéltime
similar cu cel propus prin prezentul proiect. Legat de intimitate, mentiondm cd@ aceasta
constructie propusi este amplasati la o distanti de 10.40 m fatd de limita de proprietate,
retrasd spre zona sudicd a terenului, tocmai pentru a se minimiza vederea fatd de curtea
vecinilor.

Referitor la umbrire mentionim ci, distanta de retragere a constructiei este de 10.40m.

2 Referitor la accesul auto, mentiondm cé pe proprietatea ce face obiectul proiectului
PUZ, vor circula exclusiv beneficiarii imobilului. De asemenea functiunea propusa pentru
zona de spatiu comercial nu va fi de farmacie in sistem de servire de tip drive-thru! Astfel nu
va fi generata o circulatie auto/pietonala intensa.

3.Iluminatul ambiental se va face conform legislatiei in vigoare i ale Codului civil.

4 lIesirea auto spre str.Bucegi va fi utilizati exclusiv de beneficiarii imobilului.”

Rispunsul a fost transmis contestatarului la data de 27.10.2021

Prin emailul inregistrat cu nr. 82963/28.10.2021 dL ne transmite
urmétoarele:

”1. in baza carui studiu de insorire s-a hotirdt ca o constructie P3+Er cu o iniltime de
18m, poate fi ridicata la 10,4 m fatd de limita de proprietate, respectiv la 13 m fatd de
construcia casei mele, fara ca acesta si imi umbreasca permanent latura sudica a casei cit si
curtea, avand in vedere pozitionarea clidirii la sud fata de proprietatea mea? in urmitorii ani
intentia este ca imobilul sa fie prevazut cu panouri fotovoltaice pe acoperis, iar umbra cladirii
ar compromite total acest proiect.

2. In ce context putem pune cele 5 locuri de parcare previzute in proiect, ca fiind
suficiente personalului necesar functionarii spatiului comercial? Avand in vedere deficitul



locurilor de parcare din zond un numdr crescut de autoturisme parcate pe strada ar produce un
si mai mare disconfort atit mie cét si locuitorilor din imprejurimi.

3.Totodatd nu putem fi de acord cu regimul de indltime propus/distanta fata de
proprietatea noastrd avand in vedere faptul ci ne-ar fi violatd complet intimitatea.

In consecintd daci cele mentionate de mine nu reprezinti o bazi suficient de solidd pentru
respingerea acestui PUZ ne rezervim dreptul de a actiona in instan{d persoanele responsabile
avand in vedere abuzul comis.”

Sesizarea a fost transmisi initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de
01.11.2022
Prin a nr.86057/09.11.2022 initiatorul si elaboratorul documentatiei transmit urmitorul
raspuns:

” 1. Transmitem studiul de insorire prin care se concluzioneaza faptul ca
volumetria si pozitia cladirii propuse nu afecteaza insorirea cladirii situate in vecinatate,
respectandu-se alin.]1 al art.3 al Ordinului 119/2014. In plus, am redus regimul maxim de
inaltime al cladirii propuse de la 18 m la 16 m. De asemenea, avand in vedere situatia data,
cladirea propusa nu va afecta buna functionare in eventuala montarea de panouri fotovoltaice
pe acoperisul casei vecinilor,

2. Conform Potrivit HG nr.525 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii, locurile de parcare se calculeaza corelat cu
functiunile propuse pe amplasament. Astfel, pentru constructiile comerciale vor fi prevazute
locuri de parcare dupa cum urmeaza :

- 1 loc de parcare vizitatori la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati intre 400-600 mp.

Avand in vedere faptul ca suprafata desfasurata a cladirii propuse este de 430 mp,
rezulta un necesar de 5 locuri de parcare.

Mentionam ca proprietatile invecinate nu vor fi afectate de parcarea autoturismelor
personalului ce va lucra in cladirea propusa iar parcarile se vor realiza strict in incinta
proprietatii din str.Bucegi nr.2.”

Réspunsul a fost transmis contestatarului la data de 24.11.2021.

Prin emailul inregistrat cu nr.89956/25.11.2021 dl. a transmis
urmdtoarele :

7 1. Avand in vedere studiul de insorire prezentat de proiectant rezulti fird doar si
poate un IMPACT NEGATIV SEMNIFICATIV asupra insoririi imobilului meu, contrar
celor mentionate de acesta in memoriul transmis, dupi cum urmeazi: la momentul solstitiului
de iarnd, 21 dec , soarele rasare la ora 08:08 §i apune la ora 16:38 , iar constructia propusi la
sud fafd de cladirea mea , umbregte treptat casa incepand cu ora 9:38 si pdni la ora 15:08,
ceea ce ar duce la o diminuare semnificativa a randamentului unei instalatii de panouri solare,
a insoririi ferestrelor si camerelor interioare a casei.

2. Cladirea propusi in proiect cu fatade de sticla face nota discordanti fati de celelalte
constructii, zona fiind una rezidentiald cu mici spatii comerciale dezvoltate la nivel de case
individuale particulare; totodatd amplasamentul si vitrajul propus impacteaza direct viata mea
privatd, intrucat orice functionar/ angajat/ persoani aflatd pe orice nivel al clidirii mai sus de
Pl , are o imagine de ansamblu clara §i detaliatd asupra mea asupra bunurilor mele cat si a
oricirei activitéti ce as putea sa o desfasor in curte, cu caracter privat. Aceasta constructie
fiind, aga cum reiese din proiect la 10m fatd de limita mea de proprietate.

3. In memoriul inaintat de proiectant se mentioneazi importanta unei astfel de
constructii in zond, fara si se specifice cu subiect si predicat care ar fi acestea. Concret, care
sunt beneficiile directe aduse mie, sau celorlalu rezidenti prin construirea acesteia pe acest
loc? In aceasti zond sunt multe neajunsun cum ar fi nivelul ridicat de poluare {fonica,
poluare a aerului, aglomeratie excesiva, lipsa locuri de parcare, cauzate de traficul intens ),
insd nu se poate discuta sub nicio formd de un deficit al locurilor de munci, care ar putea
justifica in vreun fel construirea unor astfel de spatii comerciale conform prezentului prcuect

In concluzie aga cum am sustinut de la inceput, in contextul prezentat mai sus, nu
existd niciun argument solid pentru realizarea acesteia in conditiile propuse de proiectant,
avand in vedere céd singurul beneficiar real al acesteia fiind insusi proprietarul, neexistind
nicio corelare directa si obiectivi cu vreun beneficiu/ avantaj adus locuitorilor din zona. ”



Sesizarea a fost transmisd initiatorului §i elaboratorului documentatiei pentru a
raspunde motivat la data de 26.11.2021

Prin adresa finregistratd cu nr.93729/10.12.2021 inigiatorul i elaboratorul
documentatiei ne transmit urmitoarele:

”Referitor la adresa privind sesizarea nr.89956/A5/25.11.2021, in legatura cu lucrarea
mai sus mentionata, revenim cu urmatoarele raspunsuri:

1. Din studiul de insorire rezulta ca pozitia si volumetria propusa nu afecteaza
insorirea cladirii situate in vecinatate ( latura de nord), respectandu-se alin. 1 al art. 3 al
Ordinului 119/2014, si anume durata de minim 1 % ore la solstitiul de iarna, a incaperilor din
cladire si din locuinta invecinata.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Art. 3. - (1) Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 11 /2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din
cladire si din locuinfele invecinate. (2) In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor
evidenfiazd ca distanfa dintre clddirile invecinate este mai micd sau cel putin egald cu
indltimea clddirii celei mai nalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. (1).

Distanta de 13.70m dintre cele doua cladiri permite suficienta lumina pentru confortul
fiecaruia.

Solutii tehnice si practice se gasesc sub diferite forme pentru montarea panourilor
solare.( a se consulta reprezentanti de specialitate). Latura de Est si Sud-Est a casei
beneficiaza de 4-5 ore de insorire pe perioada de iarna, iar pe perioada de vara chiar mai mult.

2, Cladirea propusa este pozitionata in punctul de intersectie a 2 strazi si marcheaza
aceasta zona care este intr-o continua dezvoltare cu locuinte colective P+4, servicii P,P+2.

Tustrarea urbanistica cu volumetria propusa este ca si estetica a fatadelor orientativa.
Ea sugeraza numarul de nivele si inaltimea maxima iar randarea este realizata transparent
pentru a arata aceste detalii. Nu inseamna ca aceasta constructie va fi cu vitraj total.

In faza de autorizatie construire se vor stabilii exact materialele folosite si pozitionarea
ferestrelor, iar spre latura de Nord se vor folosi ferestre strict necesare pentru confortul si
functiunea incaperii rezultate,

3. Aceasta constructie prin insasi pozitionarea ei marcheaza si da o nota de dezvoltare
zonei, impreuna cu celelalte zone de servicii deservind zona rezidentiale din proximitate.

Organizarea parcelei respecta procentajul de spatiu verde, numar parcari, iar circulatia
de pe parcela nu va ingreuna traficul in zona, avand in vedere regelemenatrea accesului si
iesirii de pe parcela.”

Sesizarile primite si raspunsurile formulate asupra studiului de oportunitate au fost
analizate in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 14.12.2021 si au fost ficute urmitoarele
recomandari:

-se va propune gard fonic pe amplasamentul propus pentru reglementare;

-se va revizui studiul de Insorire cu etajul retras in partea din fa{i

Acestea au fost transmise inifiatorului si elaboratorului documentatiei in vederea
completérii/revizuirii documentatiei cu cele solicitate §i redepunerii cu cerere tip.

Prin adresa inregistrati cu nr.724/05.01.2022 beneficiarul depune documentatia
revizuitd conform solicitirilor si solicitd demararea procedurii de informare si consultare a
publicului aferent etapei [ - pregatitoare -anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU
aferent, conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.

¢ Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetdtenii au fost invitati sa
consulte §i s transmitd observatii in perioada 22.02.2022-08.03.2022, referitor la
documentatia Studiuv de Oportunitate disponibilda la sediul Primariei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, camera 49.

e  S-3 Intocmit anunful conform anexa | la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.

o Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anunful pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 22.02.2022 mentinandu-l pe toati perioada stabilita
pentru transmiterea observatiilor §i propunerilor.

_—



¢ Beneficiarul a depus fotografii care demonstreazi amplasarea panoului in locatia
stabilita.

e Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, organizata in data de 11.01.2022.

Prin adresa nr.93729/22.02.2022 a fost transmis urmitorul r3spuns contestatarului:

” V& comunicdm ci sesizérile primite si rispunsurile formulate (anexate) asupra
studiului de oportunitate au fost analizate in cadrul sedintei CTATU din data de 14.12.2021 si
au fost facute urmitoarele recomandari:

-se va propune gard fonic pe amplasamentul propus pentru reglementare;

-se va revizui studiul de insorire cu etajul retras in partea din fata

Documentatia revizuitéd a fost reanalizata in cadrul CTATU din data de 11.01.2022 si
poate fi consultata pe site-ul institutiei.

Recomandarile membrilor comisiei vor fi transmise in avizul de oportunitate.

Potrivit prevederilor Ordinului 2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, vd comunicim cd pe parcursul elabordrii
propunerilor se va demara procedura consultdrii publicului aferenta etapei 2, in cadrul céreia
vor fi identificati si notificati proprietarii ale céror proprietati vor fi direct afectate de
propunerile PUZ,

Totodatd mentiondm c& opiniile transmise de citre contestatari vor fi aduse la
cunostingd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentirii deciziei de
aprobare/neaprobare a documentatiei.”

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoana.
Nu au fost inregistrate sesizari.

Arhitect Sef,
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Data
Verificat | Director Executiv |  arh. Sandra Dinulescu 10.03 . R08A
Elaborat Consilier Anpgelica Giura 10.03,2022




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE
$I CONSULTARE A PUBLICULUI

PUZ si RLU- Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale §i funcfiunea spatii
servicii

Amplasamegt - municipiul Arad, str.Bucegi nr.2
Beneﬁciar:%
Proiectant — SC STACO SRL, proiect nr.28/2021

Identificarea partilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

........................................................
........................................................

........................................................

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati §i cei potential afectati
referitor la ini{ierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primdariei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

e notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-gi exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritatilor competente:

¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primdriei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente, camera 49

e observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primariei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE | PERIOADA DE
SICONSTATARE DESFASURARE

1.

Etapa pregititoare-anuntarea intentiei de 16.09.2021-26.09.2021
elaborare 22.02.2022-08.03.2022

2.

Etapa a 2-a —etapa elaborérii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

3.

Etapa aprobérii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Servic

iul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator

Protejare Monumente




REGLEMENTARI URBNISTICE SC. 1:300 | STUDIU DE OPORTUNITATE

_T|:._1.|omm = .. |®L.._uh — — — = CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de Z
' 346939 CL nr. top. SPATIl COMERCIALE si functiunea e . o
“w._ ._o\‘_ m\‘_ m_u>.—.= mm_ﬂ<—°= A, Coordonate pcLde confur _.__nuu.__
o) str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad Pet X ] ¥ m} Dl
1 5277158.970 214914 565 30610
ZONA STUDIATA 5400 mp || e Breedl g e
-1 INCINTA CU PROPUNERI 261 m A e
y— " P 6|  sz7rednsi|  214sasaze vsra |
5 e ZONA LOCUIRE n 527754.585 214895.249 0.271
581.5 m2 g %MM“ w“ﬁﬂuwﬂ PP
ZONA PENTRU LOCUINTE S SERVICI! SRR e
ZONA SERVICH
' LEGENDA
¢ nr. cad.

P+4E+M % 346075 ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA =y
nr. cad. E ALEI PIETONALE, PLATFORME ——  gandzidbrie
308617 ZONA VERDE gard motal

! — defimitarea constructilar
PROPLIS _@ capac vizitare ppa
BBl ZONA EDIFICABILA PERNTRU SPATII COMERCIALE SISERvIC) B Poo
o e linle de gaz
Ju\ [ DRUM DE ACCES, ALEI O, covmcvirmn cana
_ [[] PARCAJE (DALE INIERBATE) s g ivel
2 o
786.3 m 1 B[] ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20% ) aerisire gaz
rigola
@ [<]] PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE —— e bomval
—— tAlp linie eleciric3
nr. cad. =W [} GARD FONIC i
355072 ~ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
i)
O Existent | Propus
Euprafata(mp) Procent( %) /Suprafatamp) Procent(% |
Zona locuire 1750 32.4 1750 324
| Zona locuire si servicii 525 9.7 264 4.9
& nr. cad 0 Zona servicii 755 | 14.0 1016 18.8
| Cal de comunicatie.platforme, alei | 2230 | 41.3 | 2230 141.3
memNN Spatli verzi 140 2.6 140 2.6
C1 TOTAL: 5400 | 100,00{ 5 400 | 100,00
_ demolata BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
n m—.ma _mwm m:ua_,-mﬂnwnﬂm«lﬁ..-omw::*u m:u.d...-”q““ ”_ﬂm.unn:p_“in ]
Zona curtl constructii 261 100,0 | 261 100,0
Constructli existente 124 100,0 - =
Zona edificablla pentru spatii S s 91.3 35,00
- comerclale, servicii
.... Drum de acces, alel , platforma 70 - 61.7 23.6
— T : inferbate 3 ] . B 48.0 18.4
J
PRIMARI \RsARe 20b0) 67 - 60.0 23.0
- o e TOTRLS | 261 100,00 | 261 100,00

) wb<-NQﬁ DE Oﬁom.ﬁczz.b.ﬁm INDICI URBANISTICI PROPUSI:
.ﬁ. L P.0.T. maxim: 35%
_Z—.. QIUv &—- mNaw.DmvNP.bk.m.l C.U.T. maxim : 1,8
: H max.: 16,00 m
Spatiu verde: min. 20%
Regim de inaltime: P+3E+E.r.

-gef

CALITATE SEMANTURA | CERINTA : DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS 1@ m._s.a_.nl Nr. proect:
proieciate & consublasta .
= i Dok 53 1505001 - 2015 Jud.Arad, mun.Arad, str.Bucegi, nr.2 s
p— Titly profect: INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
. . " CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
SAECEATE | NUME SEMNATURA Scara; | Fomat SPATII COMERCIALE si functiunea SPATII SERVICH * 5.0.
SEF PROIECT __ Jarh.Crainic Dorin 1300 | A3 Jud.Arad. mun.Arad, str. Bucegi, nr.2, CF nr. 346076 Arad
| PROIECTAT prh.Golban Nicoleta Data: Titl plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa .
DESENAT feh.Golban Nicoleta Mai 2021 03




MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

( Nr. certificatUIG-1014-EH-1038 )

Arhitect Sef
Directia Constructii si Dezvoltare Urbana
Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

Nr.ad. 23300/A5/_C9._0S. 262>
Spre stiinta,
S.C. STACONS S.A.
>|‘/ mun. Arad, b-dul Decebal, nr. 6, jud. Arad
stacons_arad@yahoo.com

Citre,
ILIES VIORICA
mun. Arad, str. Predeal, nr. 8, bl. 13, ap. 8, jud. Arad

Documentatia de urbanism Planul Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent-
Construire clidire in regim de indltime P+3E+Er, cu destinafia spatii comerciale §i functiunea spatii

servicii, mun. Arad, str. Bucegi, nr. 2, generat de imobilul cu extrasul C.F. nr. 346076 — Arad, in
ﬁn‘oiectant: S.C. STACONS S.A,, depusi de dvs.

suprafa{a totald de 261 mp, beneficiar:
cu nr. 23300/24.03.2022, a fost analizata in cadrul'Jedintei C.T.A.T.U. din data de 05.04.2022.

In urma analizirii documentatiei de urbanism, comisia a fost de acord cu solutia propusi.

Atagat vi transmitem RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI, Etapa a
2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare.

Documentatia care se va depune in vederea promovirii spre aprobare §i obtinerii avizului tehnic
al Arhitect Sef se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al
Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000, prevederilor Ordinuiui M.D.R.A.P nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a Ill-a, documentatia se va depune cu cerere tip in vederea emiterii avizului tehnic
Arhitect-Sef si promovare spre aprobare documentajie de urbanism. Documentatia de urbanism,
intocmitd in conformitate cu confinutul cadru aprobat, semnatd si cu stampila RUR, se va depune in
trei exemplare identice (un exemplar original si doua copii) pe suport de hértie §i 1 exemplar in format
electronic pe suport CD/DVD, care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate —
in format doc, pdf, si in format vectorial (dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national Stereo 1970, conform art. 48, alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare, astfel incat si poatd fi integrate
in sistemul de evidenta de cadastru si publicitate imobiliara — §i CU, extrase CF, avize, acorduri, etc.,
- in format pdf, cat si dovada achitérii taxei RUR.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurarin

Functia Nume prenume Data
Verificat Director executiv arh, Sandra Dinulescu N & MA] 2
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu 05.05.2022




DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad.23300/A5/_CF ©5 . 2022

RAPORTUL INFORMARII $I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a — Consultarea asupra propunerilor preliminare

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z si R.L.U.- "Construire clddire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii
servicii”

Amplasament - intravilan municipiul Arad, str.Bucegi nr.2, C.F. nr. 346076

Beneficiar - Ilies Viorica

Proiectant — SC STACONS SRL, proiect nr.28/2021

In vederea informarii §i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activitii la
etapa 2 — etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar, s-a intocmit anunful privind posibilitatea de
consultare asupra propunerilor preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet si la sediul
institutiei in data de 20.04.2022.

Publicul a fost invitat si transmitd comentarii §i observatii privind propunerile PUZ in
perioada 20.04.2022-04.05.2022.

- beneficiarul documentatiei a amplasat panou pe parcela care a generat planul urbanistic
zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor
invecinate:CF nr. 346075; CF nr. 358740;

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente nu a

fost consultata de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.

Avénd in vedere cd s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a
propunerilor PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh. Emilian Sorin Ciuragiu

Functia Nume prenume Data
Verificat | Director executiv | Arh.Sandra Dinulescu | AL o9
Flaborat Consilier ~ Georgeta Simandan 05.05.2022

Red. G § 2ex
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TLIES VIORICA

e municipind Lrad, 4t Predeal ar. 8, W. 11, ap. 8, jud. Ared
titulara a planului Intecmie PUZ st RLU aleren! construre dadie cu
dextinetia de spatii comerclaie 3i functivnea spatii servick, amplasat
in municiplul Arad, intravilas, str Buceg, ne.2, CF 345076 Arad,
judetul Arad, sduce fa cunostinta publiculil decizls etapel de in-
cadtare, conform HG nr. 1076/2004 glanul nu necesita evaluare de
mediu sl va i sdeotat fara iviz

g

€ 1t prop de Pec ale decinei
9 vor transmite in scris la sediud Agentiei pentru Protectia Mediy-

T i

CONVOCARE A ADUNARII GENERALE ORDINARE A ACTIONARILOR
SOCIETATII COMTEX S.A,

din18.08.2022/19.08.2022, 0RA 10:00

Administratond Unic al Societdfl COMTEX vind socletaffie, republicata, yl cv prevederie convocare ¢l In data de 19.08.2022, 222 10:00,
SA,, cu sethl sochal in Amd, Sir. REVOLUT- actululconstitutiv al Socketd(l, comvoacd; k2 acepayl adresd, la a doua convecare {In cazul
EL Nr, B2, Judet Arad, Inregistrats la Ofichd Adunarea Generala Ordinack a Aty b lub L prirma |

N i al Registruluk © julul sub rr. Socetdl COMTEX SA_ (a Bucurestl, Aleea pentru totl actionmar lvegistratl i Registnd
J0213/199) 31 avind CLE.RO16B4950, In con- Campul Mogilar, ne. 5, sectar 2, eta) 1 {sala C- acjlonariior la stirgind 7del de 09082022 -

formizate cu prevedenle Legil ne. 311990 pri- €0), In ziva de 1B.0R.2022, oa 10:00 { prima data de referintd, cu urnitoarea ordine de zt

lui din Arad, Sptatul Mures, FN, In termen de 10 zile calendaristice
| de la publicatea prezentulul anunt. ey Pentru Adunarea Gererald Ovdfinark
1A demisiel lon Sorin loneata din functia de adminlstrator de ta 09,09.2022 sfin consetinta, aprobarea revocark acestula

din functia ce administrator

CASE ARAD 1 Alzgerea uoud nou administrator, prin vot secret, {conform propunienlor actionanilor) pentry un mandat pe perioada de la 01.09.2022 $ipdnd
h 20.03.2025

L o Vind 4

2 1 sines P!ami ﬂl‘ cam Mmm; 3. Stabllirea remunieraliel pentry nout administrator

OTS5.AR1 216 cind, 450 mp, renavet hes, 125000 | 4 Stabllirea valort asiguranl proiesionale pentru noul adminisirator

& Vind garsonierd (Plata bcd)
maobtlat, utilat modern. Telefon
074130200,

® Cumpdr cu plats imediat gar-
sonierd, apartament 1 camerh,
0742781 K51,
o vind conlort 1,
Mchlaca. Teleforn (754662982,
0748983647,

AP.1 CAMERA - ARAD

® Yind apartament 1 came-
i, centru (Piata Mich), Telefon
0743308024,

AP, 2CAMERE - ARAD

* ¥ind spartament 2 camere (Pla-
s Mied) decomantat Telefon
0743308024,

® Cumpdr cu bandl jos apartament
2-3 camera. Teleion 0721.670.839,

Euro, 0759454120, 0744 814 997

CASE ALTEJUDETE

® Vind casi In Satanya (Ungara).
Tedefon 674330864,

OFERTE LOCUR! DE MUNCA

* Angajim muncitor] necalificati
In conatructl, productis pavaje,
Tel: W24350L874,

® Angajer birbail n pazk
Arad program 11724-12/48 Tel,
ordllsorss.

= Angajex hivball conduchier
auto pazd 12/34-12748 Arad. Tel
044130299,

PRESTARI SERVICI)

a Exseuthm: acoperipur, dulghe-
ria,mansardérl, reparatl orice tip,
ighenburl, terase, 0747601763,

Publicitate 0257/210.775

5, Aprobarea fo

pentre novl adminkstrator

cvnaul

6.imputemicirea uned persoane pentry semnarea in numele socketatl a contractutui d
1D = fte pentry
malititior de publicitate yimentiune impuse de lege.

Doar parscanele care sunt actlonari La data de
referintd au dreptul de a partkipa sl de a vota
In cadrol adundri generale.

Actionarlt indreptipifl 53 exercite arice alte

drepturd conform art 123 dinlegea ar, 301950

gactull constitutly, sunt ced Inscrist in eviden-

tele socketath sau in cele furnizate de registrul

Independent privat al actiomanlor corespunza.

tordatel de refenn|L

Actionart! Iyl pot exercita drepturfle prevazute

laart, 32 ¢ unm din ACtul Constiutiv, cu res-

pertarea prevarute,

Unul sau maimull actionar reprezenting, in-

GMdual sau Impreuna, cet putin 5% din apt-

talul social are/au:

- dreptul de a Introduce, In termen de cal muit
5 zile 0 la data public3ri comvocan, punc-
te pe ordinea de 2a adundrii generale, Punc-
tele vor fl insofite de ¢ Justificare say de un
praiect de hotdvdee propus spre adoptare de
adunanea generata;

=~ treptd de a pre2enta, In termen de cel mutt

¥ ducerea L indepl

Actionarl vor Inainta propunerfie de nol punt-
e pe oftinea de o 3l prolectele de hotdrdn
Insotite de dovada caltdfil de acfionar, pre-
tum ¢l Insofite de documentafts relevanta
atestind identitatea actionandul/actienaritor
solkcitant(l).

In consigderarea peoblemelor inscrise pe ordl
nea de 7, pentry exprimarea votulul prving
punciele 1 3l 2 de pe ondinea de 21, Socletatea
va pune a dispozifla actionarior Inclusty bute-
tinele de vot secret, conform dispozififor art.
130, at, 2 din Legea 311950,

Actionant inegistral! (a data de meferinta pot
participa ta acunarea genemta yilyl pot exerd-
ta dreptut de vot direct sau pot N reprezentatl
# prin slte persoane decdt artionatl, pe bath
de Imputemicire generald/speciald, conform
formutarelor de imputemicire/procurd puse
dispozitle de societate.

d de citre AGOA sl inceplinerea for-

actionarilor perscane Juridice sau a entitagior
1ard personaitate juridica, calitates de repre-
zentant legal se constata in baza certificatutul
consiatator sau altyl decument oficial ce ates-
A calitatea de reprezentant,

Imputerniciate se depun la adresa Bucuresti
Alesa CAmpul Moghor, Ni. 5, Sector 2, pana
cel Wy cu 48 de ore Tnainte de adunarea
generzll, in griginal sawin cople certifvata cy-
prinzind mentiunea “confomm cu onginalut® sl
semndturd reprezentantulul,

Incendng cu data de 18.07.2022 tonform le-
pielatiel In vigoare, comvecatond, materialele

L Iista ruprinzind informatll cu pr-
vire La numele, kcalitatea de domiciliu §l alif-
rarea profesionald a petsoansl propuse pentru
funttia de adminkstrater {UstA te poate  con-
SINTALS ¢ completat de actionan), fomrulan-
le de procurd speciala 4 proectele de hotardn
aleadundrilvor i puse la dispeita actionarilor

Dragii noytri,
FLAVIUS, CEZAR, TOANA
CIIS

L1
1 MARIA HENT.

Purtdm 1n suflet acetash durers 51 ace-
lag dor. amintindu-ne ci In data de 12
tille 2015 aft plecat pentru totdeauns
dtn aceastd lume. At trecut 7 anb de la plecarea voastrd
tned dorul de vai gl lacrimtle nu ne-au parésit. Ne alindm
durerea povesiind despre vol atit In famile cil g cu cei
cunoscufl. VA partdn tn gAnd si In suflet § triim cu spe
ranta revederil,

Venic Indurerali gl mama (b ), flica,
fraili, nepopil gl cumnaiele din fam. Chig §l Heng

Astaz), 13 lulie 2022, 1a 1] an),
o fumanare aprinsd, o Noa-
re 81 o rugAciune eate tal ca
mal poate rasplaty existenta
pe phmint a dragulut nostrt
0L, tatd §i bunie,

pe stte-ul www.comtexsa ro, sf s& pot procura
de catre actionarl, la cevere, apelAnd zinic intre
crele 8:00-10:00 teleforud; 021.252.2952.

15 zila de La data publicArl convocaml, pre- Accesul actionartion perscane fzice Indrep-
lecte de hotdrire pentsv punctele inclyse tatit] sa partitipe La adunare este permis prin
sau propuse sore a f Incluse pe ordinea de 2l simpla proba a Identitat acessora, Bcuta
1 adunddl generale, actul de identitate, prezentat in original Ac-

lonaril persoane Juridice, entitatle 33 per-

Propunertie vor 1 depuse In seris La adresa de sonalitate juridica, precum sl perscanels Rzice SOCIETATEA COMTEX 5.4,
corespandentd Bucurestl Alsea Compul Mog- fard capacttate de exerctiiu particica b ady- Administrator unic:
I, Ne. 5, Sector 2, In plic Inchis tu menjiunea nare prn reprezentantul legal, in baza docy- lon Sortn IONEATA

“PENTRU ADUHAREA GEMERALA ORDINARA mentelor atestind calftatea de reprezentant
AACTIONARILOR DIN DATA DE 18/19.08.2022". legal, conform regulitar de Identifcare. In cazul

EVIDENTIAZA-TE!

DATA aparifiel:.....cccccrnssrnnanes

L)

Talon valablil
PANnaA in

31 decembrie 2022 ™

Date peracnale;

TALON
Nume gi Prenume: -
| PRETUL
Telefon: CATEGORIEI

AFERENTE

Buletin de Identitate:

Antruriie so preiau zitnic, La ghigey, A0 in ora 169, dupa aceasty ard. se pot prelua doar pein Internedil
sisternulul enlinie da preluare al anunjusilor disponiil pe www ]umalaradean.ro |, Anuniurike te mica

publicitate din Jumal Aratlean se publica pe baza taionuhl tin 2ar T ]U RHAL
Redactla nu T3] asumi responsabilitatoa pentru confinutul anuniudior do micd publicitatal P

USTEA VIRGIL N.E.
Odihind vesnled?

SERVICI FUNERARE ARIMALE, PASARI

8 Vind 7 purcal e 9

Sofla, coplli §l Hepoata

SERVILII FUNERARE

Casa Funerara SILENTIUM AETERNUM

sipthminl,
sat Séncaul. Telefon 0742.143.379.

MATERIALE CONSTRUCTH

nort, platrh

& Vind cazans de fuich diferits
endriml, In grejudl Avantajoase,
0740597385

* Vind brichets
9l peietl din nemegus, o3l §l gea-

strucil, 0745.237.009.

concasetd, diferite materiale con-

nurl tractie, |zolat
termig ¢l fonie, Anglia. cu vizralit
31 sticld omamentald, thmptirie

NOSFERATUM

rontnase couhre ’
Arad, sir. Ghiba Birta . 26 - Tel.: 0752 10 11 12; 6357 80 48 38

NON STOP m.noshmmm.fo

GRATUIT IN MUMCIPIUL ARAD ORAA PECICA
Irrtrmanti GRA ~ D0 o D oAU
mwmu;'hnwn k scital, prmirie,
'RELUAM DECEDA T DR LA ; & ISR e, EBINT=
., Incinareri. REPATRIR HEGORIPE: * CAPRLA CRTTH
msmwmlommmmmam

E camere nok-second 31 anvelope-
Lipcva (744.T96.542,

PIERD

* Plarthnt de functiona-

unr, nndimu:mw]uﬂm;fm

Crestine Baptiste Filadelfia
_mm-::tm*w 0740024359 | v 176 oo Arad O decier ik,
B Servici de Incinerare umand 0740986524 | [ Peptattormadigitats

st~ [
amun{ in far}

www.araden.ro

(asa Funerard SILENTIUM AETERNUM Putet] prograimi ikt oniing
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’ Cu adincd durere, anuniim tristete de cAnd mama noas- e apéd caldi care 51 efectoudsd In eiiele de N.03.301T §) 31.05.3022,
| trecerea tn neflingd a celul i1, dupd tuwrs srmeasd:

care & fost un sof bun, tad
sl bunle,
GHIC TRAIAN,
ia varsta de 78 de anl.

Inmormintarea v avea Jot
asiizl, 27 ma), ora 1430, de la
capela cimiirulul din Liva-
da

Dumnezen 3i1 odihneascd
in pace!

MICA - PRUNDEANU
STELA,

a trecut la Dompezew, Paras-

tasu] va avea loc sAmbatd, 20

mal 262, ora 1030, 1a Cate-

drala OriodozA Veche.
Pamilla Indoliatd

Familia t

COMERORARI

Cu aceeas! tristete tn suflete ca In momentele despdriri,

anuntlin c sau scurs deja sase sdptimant de cind a trecul

1a cele vegnice, draga noastra soite, mamh gi bunica,

STERTL FLOAREA.

Dumnezeu sh o lerte §) £d-| odthneasch sufletul in pace!

Parastasul de pomenire se va oficla simbith, 28 mat 2022,

ora 10:00, la Catedrata Ortodoxd Veche din Plata Mare,
Vegnlc indurerati, satul, Mlica, flul 3l nepotl

Nimic nu eate maj durerus 1n
viath ca despdrilrea de fin-
fa dragh, Timpul trece, dar
durerea In sufletele noastre a
rimas acesas) ca acum 2anl,
cand al plecal 1a cele vegnice
lubliul nosiru sof, tatd, gine
re 3h frate,
ar,

HERBEI GHEORGHE
- medic veterinar.
Odihneste-te in pace, suflet
nobil! Te vom pdsira vesnle
viu in sufleiele, inimile §i

amintirile pozstre!

. Plos omagiu sl
dragl amintir]
1a impliniren a
12 ani de la tre-
. carea In vey-
| nicie a sofulut
m#u,
LUCA
TOAN.
Din cer da sus
de unda esti/ Tu la mine sd
te gindestl/ far eu de alel
de pe pAmint/ Te vol pdsira
mered in gdnd. Dor sh eler-

nd amintirs!
Satia

SERVICH FUMERARE

7540216

Cu durere e amintim ch ay
trecut 10 anl de la decesul
sojiet mele,

ROZSA ROZALIJA.
Dumnezeu 53 o ferte sl sd 0
odihneased tn pace!
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30.05.2022 - PT 3 Mic3laca; PT 1 Micélaca; PT 2
Miron Costin; PT 1 Gara; PT 1A Mic3laca; PT
5 Zona lll; PT Teatru; PT 2/1; PT Ocsko Terezla;
PT & VAnitori; PT 2 Micalaca; PT 25 Liceul
Industrial; PT 4 Zona lI; PT 18 Falez Sud; PT
32 Faleza Sud; PT Parogeni; T Aradul Nou; PT
23 Teba;; PT 1V, PT 2V; PT 2/1f Dinamo; PT BV;
PT 9 Spital Matern; Agenti economicl.

31.05.2022 - PT UTA; PT Pasaj Micélaca; PT 8
Policlinica; PT 6 Dispecerat; PT 2 Zona V; PT
2'Padurlce; PT 15 CTP; PT 1 Zona V; PT 6V;

PT 3 Udrea; PT 4 Macul Rosu; PT 19, FT 5
Gradiste; PT 10 Astoria; PT 14 Spital Dermato;
PT 24 Maiakovski; PT 7 Metalul; PT 22

Ursulul; PT 4C Depozit Mobila; PT 3V; PT 21
Eroul Necunoscut; PT Simion Balint; Agenti
economicl
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GARSOMIERE - ARAD MATERIALE DE CONSTRUCTH

® Compdt cu basll Jes garso-
nlerd, spartament 1 camerd,
0721 570838

v Achitfionaz apartament 1,
2 ) camers. Plata cesh. Tel

JATRIMONIALE

o Bomn viduer da TS5 anl, caut
doamnd fintre 50-65 ani (poate fi
$1 viduvi), Tel 0751.891.206.

8 Cumngibr cu plata pe loc aparts-
ment 2-3 camers, (742781 651,

CASE - JUDEY
# Vind casd fimand (toate utilith-

ARIMALE, PASARI

gras, Tel. 0744914089,

LOCURIBE VECI

® ¥Vind 3 locur] de vecd cu bor-
durd In Cimitirul Etermitatea. Tel.
D753 309.625.

DIVERSE

® Vind brichete §l peiefl d&in
rumeguy, u3l §l peamuri termo-
pan antiefractie, izolat termic 3l
fonic, Anglla, cu vitralii 30 sticlh

oT4I0154T.
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S.C. COFICAB EASTERN EUROPE S.R.L.

snhunjh publicul intenr1at sdupes depuneril sobicithn de revizulre 2 sutore
Tatiel e madiv privind activitd{ibe:

Fabricarea altor fire si cabluri electrice
si electronice — cod CAEN 2732,

co 5o decfigoarh be punctul de hucru din Arad, Zona Industrisll Vest. Strada
AL ru. 2. pachetul Arad.

ssupra mediuhi pot i comulate b
MAMMSMMM FH, Arad, judetul Arad, pinle Intre orele
S14. Mﬂlﬁmﬂtﬂdummhu&d”nw pénd la
datade 17.06.3027 {15 26¢ k

- leﬂ

ILIES VIORICA titulars & profeciultd - Intocmire PUZ o RIU afe-
fenl constriste cladize cu & Ja de epatil le 14 fienctd
tpati serviai, amplasa in judew] Arad, mun, Arad, ste. Bucegi, nr2,

CF ne. M6076 Arad snunts prblicul ssupra depuneril so-
licitarii de oblinert a mvizulul de mediu.
infermatiibe privind continutul doc el tehinice a prodectulu

propus pot fi consultate La sediul APM Arad, str. Splahal Muresului
FN., zilnic {erele 8 00-18 :00).

Observatitle publicului se primesc la sedrul APM Arad, strSphaiu
Muresubu FN, in termen de 18 eile de b publicatea aountului, (4452

SERVICII FUNERARE

Paplatformadigitall  (butomul Publicare
www.aradon.ro anuin zias)
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Sroducktor da sicte - oferf scrie I pre} da produciitor, anunturile de mica publicitate pe care Casa Funerari SILENTIUM AETERNUM
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Transport Intern §l international @ Accesorit funerare.
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ROSTYL
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B Repatrier] dinEurngs
B Servicil da Indnarare umbind

s 0740024359

0740986 524
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o et
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B Parcare pentru familie §i preoti
B Sicrie §i servidi funerare Ja preturi decente
M Pregatire dosar pentru ajutor de inmormantare
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Suntem alhturi de famllis Cardy In marea durere provo-
catd de decesul celel ce le-a fost sofie, mami sl buntcd.
Ingerilsd fie alituri de tine,
LENUTA CARDU!
Nu e vom uita niclodatd?
Familia lonith

Biroulde MICA PUBLICITATE
i ocafia asedil

JURNAL ARADEAN

Cu durere In suflete ne despdriim de vecinul nostru,
BURICEA FLORENTIN,

Du sA1odih in pace. {ar famitt

cate it item sincere condo!
Locataril Blacuini A 3, Calea Romanllor

greu incer-

Bulevarl evolfel .62,
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lictien spatit servici, amplasat in judetnl Armnd, mun. Ard, sir.
Bucegi, nr L, CF an H6076 Arad anunts publicd interesat asupra
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Celstian Lazar, 1M Nadicn, RATZ Kicolne sl Eugends Victorla
pentru“Zond servidr str. Piduril (OC 80}, loc. Viedimirescu
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11464 din 28.07.2022

Ca urmare a notificarii adresata de doamna (P cu sediul in municipiul Arad, str.
Predeal, nr.8, bl.13, ap.8, jud. Arad, privind planul ,Elaborare PUZ si RLU — CONSTRUIRE
CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE $I FUNCTIUNEA SPATI SERVICIL
DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad,
str. Bucegl nr. 2, CF nr. 346076 Arad, judeful Arad, inregistratd la APM Arad cu nr.
1643/R/8533 din 31.05.2022, cu completarile inregistrate cu nr. 1787/R/9357 din 16.06.2022,
nr.1841/R/9571 din 21.06.2022 si nr. 2110/R/10840 din 14.07.2022, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Proteciia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/20086, cu modificarile gi completarile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru
planuri i programe, cu modificarile si completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor
naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 19/2010 pentru aprobarea Ghidului metodologic privind evaluarea adecvata a
efectelor potentiale ale planurilor sau proiectelor asupra ariilor naturale protejate de interes
comunitar, cu modificarile si completarile ultericare;

- Ordinul nr. 2387/2011 pentru modificarea Ordinului nr. 1964/2007 privind instituirea
regimului de arie naturala protejata a siturilor de importantd comunitara, ca parte integranta a
retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- ca urmare a consultadrii punctelor de vedere ale autoritititor publice, ca membri in cadrul
Comitetului Special Constituit din data de 15.06.2022 si a completarilor la documentatia
depusa la APM Arad, inregistrate cu nr.9251/15.06.2022.;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. (1), art. 13. si a Anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri gi programe;

- 1nlipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

Planul propus: ,,Elaborare P.U.Z. si R.L.U. - CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE S| FUNCTIUNEA SPATII SERVICIl. DESFIINTARE CLADIRI
EXISTENTE”, propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad, str. Bucegl nr. 2, CF nr.
346076 Arad, judetul Arad, titular ILIES VIORICA, nu necesita evaluare de mediu, nu
necesitd evaluare adecvata gi se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la:

a) Gradul in care planul sau programul creeazd un cadru pentru proiecte si alte
activitati viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, marimea si conditiile
de functionare, fie in privinta alocarii resurselor:

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD
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Terenul pe care este realizat planul este situat in partea de N-V a municipiului Arad,

str.Bucegi, nr. 2, identificat prin CF nr. 346076 Arad, judetul Arad, la intersectia strazilor

Bucegi si str. Cocorilor. Amplasamentul proiectului este intr-o zona cu caracter rezidential Llu

17 (P; P+4E+M) si functiuni complementare prestari servicii, spatii comerciale, fiind construite

mai multe cladiri cu acest specific si are o suprafatad de 261 mp. Conform PUG Arad, terenul

este situat in UTR 17-18, avand folosinta actuald a terenului intravilan teren cu constructii.

Functiunea dominanta a zonei este zona rezidentiala (locuire - dotari aferente) cu functiunile

complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii.

Pentru prezentul plan beneficiarii au obtinut Certificatul de Urbanism nr. 998 din 27.05.2021

si Avizul de oportunitate nr. 13/22.03.2022 din partea Primdriei municipiului Arad, in vederea

reglementarii amplasamentului propus.

Obiectivele propuse a se realiza prin PUZ-ul supus avizarii sunt urmatoarele:

- construire cladire noua cu spatii comerciale si spatii servicii , cladirea va avea P+3E+Er

- drum in incinta, parcaje de incinta;

- dotari tehnico- edilitare ( retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, etc

- sistematizarea verticala a terenului

- amenajare zone verzi,

In documentatia de fatd a fost luatd in studiu o zona cu suprafata totala de 5.400,00 mp.

Suprafata terenului ce face obiectul investitiei de fatd — zona ce va fi reglementata prin P.U.Z.

este de 261,00 mp. ;
[ Bilant teritorial in zona studiati 5=5.400 mp Situatie existents ] Situatie propusi A
| Zona Jocuire 1750 32.4% | 1750 32.4%
Zona locuire si servicii 525 9.7 % 264 4.9 %
Zona servicii 755 14.0 % 1016 18.8 %
Cai de comunicatie, platforme, alei 2230 413 % 2230 413 %
Spatii verzi 140 2.6 % 140 26% |
Total general zondl studiati 5.400 mp 100,00% 5.400 mp 100,00% |
Bilant teritorial in zona reglementst’ Situatie existenti Situatie propusi
5=261 mp
Zaona curti constructii 261 100 % 261 100 %
Constructii existcnte 124 47.5 % - -
Zona edificabila pentru spatii comerciale, servicii - - 91.3 35.0%
Drum de acces, alei, platforma 70 26.8 % 61.7 23.6 %
Parcaje { dale inierbate)} - - 48.0 18.4 %
Spatii verzi (dale inierbate 20%) 67 25.7% 60.0 23.0%
Total general zoni studiatd 261 mp 100,00% 261 mp 100,00%

Indicatorii urbanistici propusi:

POT maxim propus: 35%

CUT maxim propus: 1,8. _
b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv
pe cele in care se integreaza sau care deriva din ele:

Certificatul de Urbanism nr. 998/27.05.2021 a fost emis in temeiul reglementarilor
Documentatiei de Urbanism faza PUG, aprobata prin Hotararea Consiliului Local Arad nr.
502/2018 si a Avizului de oportunitate nr. 13 din 22.03.2022 emis de Primaria municipiului
Arad, terenu! luat in studiu avand folosinta actuala teren cu constructii, fiind situat in UTR 17-
18 Arad (CF 346076 Arad).

Accesul la teren este asigurat prin reteaua de strazi existente ale municipiului, pe latura Vest
a parcelei se afia str. Bucegi, pe latura Est str. Cocorilor unde se afla accesul iar in Sud
intersectia celor doua strazi. Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces
auto din strada Cocorilor cu iesire pe str. Bucegi care va fi reglementat corespunzator
Vecinatatiie zonei sunt:

- la Nord - proprietate privata nr.cad. 346075

- laVest - str.Bucegi

- laEst - str.Cocorilor

Arad, Splaiul Mureg FN, Cod 310132
E-mail: officef@apmar.anpm.ro; Tel. 0257280996, 0257280331, 0257281461

Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
2

@ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD




- la Sud - intersectia dintre strazile Bucegi si Cocorilor

c) Relevanta planului sau programuiui in/pentru integrarea consideratiilor de mediu,
mai ales din perspectiva promovarii dezvoltarii durabile:

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan curti constructii. Zona nu are
un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat {inand cont de panta lui naturala si pentru
racordul carosabil la strada Bucegi si str. Cocorilor. Terenul care fac obiectul PUZ-ului este
ocupat cu constructii care nu afecteaza negativ mediul natural.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Alimentarea cu apa potabild se va realiza prin racordare la reteaua de apa a localitatii ce
traverseaza strada Bucegi. Bransarea si racordarea imobilului la sistemele publice de
alimentare cu apa si/sau canalizare se va face de catre agenti economici agrementati de SC
Compania de Apa Arad SA, cu respectarea procedurilor specifice de proiectare - avizare -
autorizare - executie - receptie - contractare - furnizare, in baza unei Cereri de bransare/
racordare. In vederea extinderii retelei de alimentare cu api a fost solicitat si s-a emis un
Acord — cu mentiuni si conditii nr. 10382/15.06.2022 de catre Compania de Apa Arad S.A.
Referitor la evacuarea apelor menajere, constructiile care se vor realiza pe amplasament
vor fi racordate la reteaua de canalizare menajera a municipiului Arad, pe str. Bucegi.

Din punct de vedere al evacuarii apelor pluviale provenite de pe acoperigurile cladirilor
propuse vor fi preluate prin jgheaburi $i burlane care vor fi preluate de reteaua de canalizare
menajera a municipiului Arad.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua electrica a orasului
in zona studiata exista retea publicid de alimentare cu gaze naturale, iar amplasamentul se
va racorda la reteaua de gaz existenta in zona.

in privinta gestionarii degeurilor menajere si a altor categorii de deseuri generate pe
amplasamentul studiat, depozitarea deseurilor menajere generate va fi asiguratad in pubele
standardizate; se prevede colectarea selectiva pe principalele categorii de deseuri —
vegetale, hartie, sticla, plastic.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale,
prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se respectarea unui procent minim de
20% spatiu verde (procent spatii verzi propuse — 23%).

Numérul parcarilor din zona studiata va fi adaptat la functiunea propusa (se vor asigura un
numar de 5 locuri pentru parcare), in conformitate cu Anexa 5 din H.G. nr. 525/1896 pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale gi
comunitare de mediu:

In implementarea planului se tine cont de dezvoltarea zonei in perspectiva si se va respecta
legislatia specifica din domeniul protectiei mediului, a gospodaririi apelor, legislatiei din
domeniul deseurilor. Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare
pentru functiunile propuse, si anume: OUG nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006,
precum si actele normative subsecvente.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

a) Probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor

Probabilitatea ca planul sa genereze efecte negative asupra mediului dupa implementarea
acestuia va fi redusa, cu conditia respectérii legislatiei in vigoare.

b) Natura cumulativa a efectelor

A fost luat in calcul impactul cumulat cu activititile desfasurate in vecinatatea
amplasamentului propus (zona cu caracter rezidential si functiuni complementare prestari
servicii, spatii comerciale), impactul rezultat fiind redus din acest punct de vedere.

¢) Natura transfrontiera a efectelor:

Planul nu are efect transfrontier, deoarece nu se situeaza in apropierea zonei de frontiera.

d) Riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu {(de exemplu, datorita
accidentelor):
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Planut propus este situat in nord-vestul municipiului Arad, la intersectia strazilor Bucegi si
Cocorilor, riscul pentru sanatatea umana fiind unul foarte redus. Riscurile care pot apérea
pentru sanatatea umana sau pentru mediu sunt cele din pericada de executie a lucrarilor.
Poluantii pentru aer in timpul execuiiei sunt: praful, zgomotul, gaze de esapament. Praful
rezultd de la executia sapaturilor, imprastierea nisipului, a pamantuiui, din compactare etc.
Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenia de specialitate de sanatate publica nr.
226/10.06.2022, de catre Directia de Sanatate Publicd a Judefului Arad, planul propus este
in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiena si sanatate publica.

e) Marimea gi spatialitatea efectelor (zona geograficad si marimea populatiei potential
afectate:

Terenul care face obiectul prezentului P.U.Z. sunt amplasate in partea de vest a municipiului
Arad, suprafata totala a terenului care face obiectul planului fiind de 261 mp, investitia fiind
situatd in apropierea zonelor rezidentiale si de servicii. Terenul luat Tn calcul, conform
extraselor CF nr. 346076 Arad, cu categoria de folosintd curii constructii in intravilan. Planul
nu va prezenta un risc major pentru sanatatea populatiei.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Terenul luat in studiu nu se afiad in vecinatatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri.

Depéagirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in zona, prin plan se vor impune méasuri
pentru respectarea standardelor de calitate a mediului.

Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implicd mentinerea folosintei terenului, curti constructii in intravilan (CF nr. 346076
Arad), in vederea realizérii unei cladiri cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii
servicii (zona cu caracter rezidential si functiuni complementare prestari servicii, spatii
comerciale), conform Avizului de oportunitate nr. 13/22.03.2022, eliberat de Primaria
municipiului Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe
plan national, comunitar sau international:

Planul propus nu se va implementa in arie naturald protejata, desemnata prin O.U.G. nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei salbatice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei tehnice inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor
tehnice specifice, care au stat la baza deciziei etapei de Tncadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin actele de reglementare emise de autoritatile implicate;
- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificatd APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

- apele uzate menajere vor fi deversate in bazine vidanjabile bazine vidanjabile pe fiecare
parcela in parte, pana la extinderea retelelor publice de canalizare menajera in zona,

- este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel
in ape de suprafata, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele pluviale de pe amplasament, de pe platformele de circulatie auto, parcaje si alei
pietonale se vor preepura intr-un separator de hidrocarburi, inainte de a fi deversate in
reteaua de canalizare pluviald iar in final vor fi evacuate in bazinul de retentie. Acestea se
vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA 001 din H.G. nr.188/2002, cu modificariie
si completarile ulterioare.

Protectia calitatii aerului:

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului st populatiei sa fie cat
mai redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai
reduse);
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Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditi pentru depozitarea Tn sigurantd a materialelor de constructie
necesare lucrérilor, astfel incat sa nu blocheze céile de acces, sd nu poata fi antrenate de
vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase
rezultate in urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poludrii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a
deseurilor tehnologice in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces facil
catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele, urmand a fi prefuate de societéti autorizate in
transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile se vor valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere

al protectiei mediului.

- deseurile inerte rezultate din tehnologiile de executie se vor colecta pe tipuri, se vor
depozita in spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din
punct de vedere al proteciiei mediului, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 92/2021
privind regimul deseurilor, nefiind scutit de responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de
valorificare ori de eliminare completa;

- se va evita depozitarea necontrolatd a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor;

Protectia biodiversitatii:

- in conformitate cu HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicata, vor fi prevazute spatii verzi gi aliniamente cu rol de protectie, in
functie de categoria acestora, prin memoriul de prezentare a planului propunandu-se
respectarea unui procent minim de 20% spatiu verde;

- se va realiza refacerea ecologica a zonelor afectate de executia lucrarilor;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sé fie cat mai redus.

Obligatiile titularului:

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare

- OUG nr. 195/2005 aprobatd prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu
completarile si modificarile ulterioare;

- Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate publicd privind
mediul de viata al populatiei;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu completarile si modificarile ulterioare;

- Decizia Comisiei 2014/955/UE din 18 decembrie 2014 de modificare a Deciziei
2000/632/CE de stabilre a unei liste de deseuri in temeiul Directivei 2008/98/CE a
Parlamentuiui European si a Consiliului;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase,

- Legea nr. 249/2015 privind modalitatea de gestionare a ambalajelor si a deseurilor de
ambalaje;

- HG nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificérile $i completarile ulterioare;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurator;
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Documentatia cuprinde:
- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborata de titular, inregistrata la
APM Arad cu nr. 1643/R/8533 din 31.05.2022;

- Certificat de Urbanism nr. 998 din 27.05.2022, eliberat de Primaria Municipiului Arad;

- Extras CF nr. 346076 Arad, eliberat de Oficiul pentru Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliard Arad;

- Memoriu tehnic de prezentare ” Elaborare P.U.Z. si R.L.U. — CONSTRUIRE CLADIRE CU
DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE $1 FUNCTIUNEA SPATI SERVICII. DESFIINTARE
CLADIRI EXISTENTE", intocmit de S.C. STACONS S.R.L. Arad (proiectant);

- Planse anexa documentatie privind incadrarea In zona a amplasamentului;

- Notificare de asistenta de specialitate de sanatate publicd nr. 226/10.06.2022, emisa de
Directia de Sanatate Publica a judefului Arad;

- Aviz favorabil nr. 213720486/31.05.2022, emis de Delgaz Grid SA

- Acord favorabil de securitate la incendiu pentru faza PUZ, nr. 4 720 621 din 02.06.2022,
emis de Inspectoratul pentru situatii de urgenta "Vasile Goldis” al Judetului Arad

- Acord favorabil de protectie civila pentru faza PUZ, nr. 4 720 620 din 02.06.2022, emis de
Inspectoratul pentru situatii de urgentd "Vasile Goldis” al Judetului Arad

- Aviz de principiu nr. 139 201 din 30.05.2022 emis de Inspectoratul de Politie Judetean
Arad, Serviciul Rutier.

- Acord — cu mentiuni si conditii nr. 10382/15.06.2022 de cétre Compania de Apa Arad S.A,;

- Nota de sedinta nr. 9251 din 15.06.2022, intocmita in baza punctelor de vedere transmise
de membrii Comitetului Special Constituit.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

- anunturi privind depunerea solicitarii de obfinere a avizului de mediu si de declangare a
etapei de incadrare a planului, conform H.G. nr. 1076/2004 (publicate in cotidianul ,Jurnalul
Aradean” din 27.05.2022 si 30.05.2022);

- conform H.G. nr. 1076/2004, art. 12, alin. (1), titularul a adus la cunostinta publicului decizia
etapei de incadrare, prin publicarea acesteia in cotidianul ,Jurnalul Araddean” din 13.07.2022;
- anunt postat pe site-ul APM Arad in data de 23.06.2022, privind decizia de adoptare a
planului, fara a fi primite comentarii sau propuneri din partea publicului pentru reconsiderarea
deciziei.

Respectarea documentatei tehnice depuse, a normativelor si prescripfiilor tehnice specifice,
care au stat la baza deciziei etapei de incadrare este obligatorie, titularul planului avand
sarcina sa notifice APM Arad in cazul oricérei modificari aduse planului inital.

In conformitate cu Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, titularul planului va solicita si obtine acord de
mediu inaintea demararii oricaror lucrari de realizare a obiectivelor din planul propus
spre avizare, prin depunerea documentatiei la APM Arad.

Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificérile si completarile ulterioare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. §54/2004 cu maodificarile $i completéarile ultericare.

Prezentul act cuprinde 6 pagini gi a fost redactat in 2 exemplare originale.
DIRECTOR EXECUTIV
Danoiu Dana i

’ﬂ SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizafii
Oragan Adina =
INTOCMIT, Brad Mihai- et
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INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE ey | apaviE

Nesecret

Arad

Nr. 139 201 din 30.05.2022.
Ex. nr.j_

INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Cod operator date cu caracter personal nr, 5293

Ciitre,

- Arad, str. Predeal, nr. 8, bl. 13, ap. 8, jud. Arad -

Urmare la solicitarea dumneavoastra inregistratéi cu numérul de mai sus,
avizam de principiu documentatia tehnicd pentru ,Intocmire P.U.Z. si R.L.U. —
construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii servicii,
demolare cladiri existente”, In Municipiul Arad, str. Bucegi, nr. 2, jud. Arad.

Taxa de avizare a fost achitatd cu ordinul de plati nr. 2 din 24.05.2022, in

valoare de 100 de lei.

Cu stima,

Comisar sef,

BORTA DANIAGH oL
OFITER SPECIALIST

Comisar s/, CREEEEEG—

Dr. MOTIU EMIL-IOAN' -

C:\Documente\dvize.doc. M.E.-I.- 2 exeniplare.

R ERCUIER
Arad, sir. Andrei Sagung, nr, 103, Telclon: 0257/207100, intenior 21 {01, fax: 0257/206934, Cod postal 310053,
email: circylatie@dar.politiaro
Confidential! Date cu caracter personat, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679."
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad - Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

(Nr certificatUiG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr.ad47274/Z1/ 2 2 1UN. 2002
Ciitre,
ILIES VIORICA
ARADstr. BUCEGI,nr.2,

Referitor la:avizul COMISIEI PENTRU ELIBERAREA AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC pentru lucrarea INTOCMIRE P.U.Z SI R.L.U. AFERENT
»CONSTRUCTIE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNE
A SPATII SERVICII”ARAD str. BUCEGI br.2,CF 346076 ARAD, beneficiar: ”
Urmare a adresei dumneavoastri inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr.
/14.06.2022, v comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintitd cu respectarea
prevederilor Hotérarii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a Hodririi Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 136/2020 cu modificirile si completarile ulterioare si a urmétoarelor
conditii suplitnentare:
1.Pe toatd perioada executiei lucrdrilor este interzisd depozilarea oriciror materiale pe
carosabilul drumurilor afectate de lucrari;
2.Lucririle propuse se pot executa numai dupd obfinerea Autorizatiei de Construire;
3.Pe toatd perioada exccufici lucririlor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru;
4..Pe toatd durata lucrérilor se va asigura accesul in zon3 a autovehiculelor, a pietonilor si a
persoanelor cu handicap;
5.Domeniul public apartindnd Municipiului Arad afectat de lucrdin, va fi readus la forma
initiald de citre beneficiarul lucrdrilor pe cheltuiala sa, iar refacerca va fi executatd de citre unitafi
agreate de citre Priméria Municipiului Arad,
6,58 respecte documentatia, avizele st acordurile stabilite prin C.U. nr.998 din27.05.2021;
7. Perioada de garantic a lucrdrilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul tucririlor urméind sa
execute pe cheltuiald proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garangie,
8.Lucrdrile proiectate vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificirile
si compietarile ulterioare,privind regimul drumurilor;
9.In cazul in care pana la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor,
spatiiler verzi conform noilor reglementari;
10.Pentru realizarea accesului nu se permite taierea nici unui copac.
11.1n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va
asigura un minim de 26 mp/locuitor de spatiu vggiéﬁomu‘qi
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s o AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
\.._é__/ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 1912371322

19123/19.07.2022

Adresa de corespnn!enté: nicoletagtopoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiin{d: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Roméniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiinfarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civild romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR - AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civila Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ — ,construire cladire cu destinatia de spatii comerciale
si functiunea spatii servicii”, pe terenul situat in Arad, strada Bucegi nr. 2, judeful Arad.
Amplasamentul este situat in zona |l de servitute aeronautica civila, la 1743,10 m nord
fata de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 2249,50 m est de pragui 27 al pistei,
iar cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului este de 108,15 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urmatoarele coordonate geografice:
46°11'22,61" latitudine N; 21°18’13,29" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de speciaiitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
998 din 27.05.2021;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivului de 16,00 m, respectiv cota absoluta
maxima de 124,15 m (108,15 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 16,00 m Tnaltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC a documentatiei cu coordonate geografice in sistemul WGS-
84, precum si a cotei terenului In sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de
specialisti autorizafi in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura
conform legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT ( =
I
Sos. Bucuresti-Ploiegti, nr.38-40, RD-013695, Bucuregti, seclor 1, Romania
Tel: +40,21.208.15.08, Fax:+40.21.208,15,72f 21,233.40.62, CERTIRSEECT
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ra Register
e-mail: contact@caa.ro EN ISC 3001

DG-SA-CA 112
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6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
sus;

7. Esteinterzisé desfésurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a mstunta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incéicarea oricarei condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigafiei aeriene si alrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roména, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activititile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-SA-CA 212



MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3
Tel, 0257. 254. 438 ; Fax: 0257, 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.346351

Nr. 226/10.06.2022

NOTIFICARE
de asisten}d de specialitate de sanatate publics

Date identificarc solicitant §i calitatea accstuia:

Judetul: Arad, str. Bucegi, nr. 2,

Date identificare obiectiv notificat:

Judetul: Arad, str. Bucegi, CF nr. 346076

Activitatea/activitiifile pentru care este notificat obiectivul

CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE §I FUNCTIUNEA
SPATII SERVICII

FAZA:PU.Z

Proiect: nr. 28/2021

Proiectant: STACONS
Numirul si data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 603/10.06.2022;

Drganescu lonel, medic primar igiend. In urma evalufirii documentatiei aferente proiectului propus, s-a

constatat :
Proiectul este in concordanti cu legislatia nationald privind conditiile de igiend yi sinitate

publici

Notificarea este valabila atit timp ct nu se modific datele din memoriul tehnic si proiect .

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE
DR. POTOLIA GE A iN SANATATE PUBLICA
DR. CITU MARGARETA MIHAELA

Redactat: As. Pintilie Viorica

Ex.2 '



MINISTERUL AGIICULTURI ST DEZVOLTARI RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNITATIRI FUNCIARE
Filiala teritoriala de LF, Arad

Str.Toth Sandor nr. 6-D Tel:0257/280955
Codu! 310132 Fax:0257/281915
CIF RO 29275212 E-mall: arad@anif.rg

oooooooooooooooooooooooooooo

Catre: —

Adresa: Strada Predeal, nr. 8, bl. 13, ap.8, mun. Arad, Judetul Arad

Urmare a cererii d-voastra nr. 78 din 27.05.2022 inregistrata la ANIF Filiala Teritoriala de
I.LF. Arad cu nr.1695 din 06.06.2022, prin care ne solicitati avizul de principiu pentru proiectut
,PUZ-Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si fﬁnctiunea spatii servicii”, teren in
suprafata de 261 mp din totalul de 5400 mp conform C.F.346076, beneficiar-conform
Certificatului de Urbanism nr.998/27.05.2021" v& comunicam urmatoarele :

Investitia ,,PUZ-Construire cladire cu destinatia de spatii comerciale si functiunea spatii
servicii”, din Municipiul Arad, strada Bucegi, nr. 2 nu are in vecinatatea lui infrastructura {canale,
constructii hidrotehnice) de imbun&tatiri funciare din administrarea ANIF Filiala Teritoriala de I.F.
Arad, in consecintd nu este necesara incheierea unui contract de prestari servicii cu ANIF sau alte

avize din partea ANIF Filiala Teritoriald de imbunatatiri funciare Arad.

Director
Vlaicu Trafan Hergane lon

Pagina 1/ 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

FILIALA TERITORIALA DE I.F. ARAD, SPLAIUL TOTH SANDOR NR, 6/0, Arad
Tel:0257/280955

Fax:0257/28115

email: arad@anif.ro
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

Strada Sabin Dragol 2-4 Arad judetul Arad Romdita o0 pogtal 110178 6] 140 257 270 645
FCU RO 1683483, ORC J02/150¢21.02 19%1 +40 257 270643

Capital varsal 5isubscns. 9658 000 1 @ fax +a0 257 270981

1BAN ROT2 RNCE 00150063 5684 0001 - BCR spatanak@caarad o

waw cadtad (o

Iy - T .
J7 3R ShHe pragram intre BDO - 16-00

Nr 10382 din 15.06.2022

Citre,

Loc. Arad, str. Bucegi, nr. 2

spre gtiingi:
O SC Stacons SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 10382 din

27.05.2022, prin carc se solicité aviz de:
amplasament [ @ | / solutie tehnicd de principiu [ O ] la fazi PUD { O ] / PUZ [ @ ] pentru

obiectivul
Construire clidire cu destinatia spatii comerciale §i functiunea spatii servicii

Adresa obiectivului: Arad, str. Bucegi, nr. 2

Beneficiar:
Adresa beneficiarului: loc. Arad, str. Bucegi, or. 2
Certificat de Urbanism nr. 998 din 27.05.2021, in vederea intocmirit PUD/PUZ,

va comunicim urmitorul

acord
- cu mentiuni §i conditii precizate in pag. 2 verso §i aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Proiectant: SC Stacons SRL.

Ramine in sarcima ttlarolu de aviz/acord de 2 lmigﬁiz tuturor celor interesafi, spre sumid, prezentul document

Noti:
Acordul nu este insolit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarca amplasamentului [a fazd PUD/PUZ nu inlocuiegte procedura DTAC de avizare [avizare
Figd tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE] in vederea emiteni AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-cconomica pentru utilitdgile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare.
In vecinitatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare retele publice de ap3 potabila,

Are in exploatare refele publice de canalizare menajera.
Dupi caz, trasecle refelelor de api-canal existente In zond sunt figurate informativ pe plansa(ele)
Dvs. restituitii(e) aliturat. Pozifiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii
operatorului, care vor fi convocali pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.




acord (candi{ii. mengiuni, observat:’i)
Nr. 10382 din 27.05.2022
peniru documentatia de urbanism nr.33089/2021 la fazd PUD [ O ] /PUZ [ @ ] pentru obiectivul:

Construire clidire cu destinatia spatii comerciale si functiunea spafii servicii

Adresa obiectivului: Arad, str. Bucegi, nr., 2

Beneficiar: _

CONDITI:

1. Bransarea si racordarea  obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de
alimentare cu api si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de
Compania de Apd Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proieclare — avizare -
autorizare ~ executie — receplie — contractare — furnizare, in baza unei{unor) Cereri de
bransare/racordare inaintatéi(c) de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe
cheltuiala acestuia(acestora) i in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2. Conditiile generale privind asigurarea utiliti{ilor publice de apa §i canalizare la obiective se
precizeaza de operator in avizul de Solugie Tehnica.

3. Prezentul aviz nu {ine loc de Aviz de Solutie Tehnic# de alimentare cu apé si canalizare.
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G -distributie
Banat

E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Strada Pestalozzi lohan Heinrich, nr. 3-5, TIMISOARA, TIMIS
Telefon/fax: 0256929 / 0372876276

Nr. 10347457 din 15/07/2022

Catre

VIORICA ILIES, domiciliul/sediul in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
ARAD, Strada Predeal,nr. 8,bl. 13,sc. - ,et. - ,ap. 8.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 10347457 / 22/06/2022, pentru obiectivul
PUZ SI RLU-CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI
FUNCTIUNEA SPATII SERVICII; DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE cu destinatia PUZ SI
RLU-CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE S1 FUNCTIUNEA
SPATII COMERCIALE; DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE situat in judetul ARAD,
municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD, Strada Bucegi, nr. 2,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF
346076, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 10347457 / 15/07/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr, 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. Avizul de amplasament favorabil emis isi inceteaza
valabilitatea daca solicitantul nu-si indeplineste obligatiile si termenele asumate prin contractul
de angajament nr. 119665/06.07.2022 anexat; B. PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA
DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE AMPLASAMENT PENTRU FIECARE
CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI URBANISTIC APROBAT; C. Se vor
respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa,
canalizare, ete.}, propuse a se construi; D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici
de 1m fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau alte elemente constructive ale
instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai
mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de determinarea prin sondaje a traseului
acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA MANUAL PE TRASEUL LES
EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric
existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf.
NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel
mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon, fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se
construi si conductorul LEA 0,4 kV ex., va fi 1m, PE 106/2003; H. Distanta masurata pe verticala
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in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0,4 kV si partea carosabila sa fie min, 6m, PE
106/2003; 1. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (APROPIERE) intre conducta
subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min. 0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de
pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de siguranta masurata in plan vertical,
(INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV existenta va fi de min.
0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul
cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de
minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei
subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau orice element al prizei de
pamant {APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003) ; M. Distanta masurata
pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana, robinete,
refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele cond. subterane de
distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va fi min. 0,6m. Dist. de apropiere se va mari la 1,5 m daca
LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele
conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi si fundatia celui mai
apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m, cf. PE 106/2003;
P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei
subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este inaltimea stalpului ex. in
zona, cf. PE 106/2003;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara NU ESTE
CAZUL IN FAZA PUZ;**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura NU ESTE CAZUL IN FAZA PUZ;**

*® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

*® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolla (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE BANAT S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAK NUO
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUMK

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacla se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
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Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

* stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

*® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteauva electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

*® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate calegoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
BANAT S.A,, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz}.

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 998 /
27/05/2021, respectiv pana la data de 26/05/2023.

*® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE BANAT S.A.
Manager UT Arad

Stanca Gabriela Maria Si aria Stanca\

an
Verificat Intocmit
Bora Gabriel Huruba Petrica
Sign e URUBA
o

CE
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a .........cccoov e

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie ™“'Nu este cazul™ / pentru aviz favorabil cu conditii s¢ vor inserie distantele minime

de apropiere si incrucisarce intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
*&& se bifcaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONTRACT ANGAJAMENT PENTRU REALIZAREA CONDITIILOR DE COEXISTENTA A
RETELELOR ELECTRICE, IN VEDEREA ELIBERARII AVIZULUI FAVORABIL CONDITIONAT

Nr. 119665 / 06.07.2022

1. Piértile Contractului

intre E-DISTRIBUTIE BANAT SA cu sediul in localitatea TIMISOARA, judetul TIMIS, str. Pestalozzi, nr.
3-5, telefon nr. 0372-545702, fax nr. 0372857277, inregistratd la Oficiul Registrutui Comerfului cu
numérul, J35/274/04.03.2002, CUl nr. 14480378, cont nr. RO54CITIOD00000700427005 deschis la
Banca CITIBANK SUC. ROMANIA, reprezentata prin Hodor Monica avand funciia de Director General,
prin imputernicit Stanca Gabriela Maria avand funcfia de Manager-Unitatea Teritoriala Arad, in calitate
de operator de retea, denumit In continuare operator,

i
;ersoana jurid rsoapa fizi u gedi iciliul Tn locatitatea Arad, judetul/sectorul
Arad, strada ﬁ nr @t @) 2p-@etefon nr. W fax nr........... : C.N.P.h
/ inreglstrata ficiul Reglstrului Comerfului cu numdarul. .................,. CUl or ... ., cont nr.

. - ...deschis laBanca ...........c.cceeen. , feprezentat({#) prin .... avand funciia de

..... pnn Tmputemicu eeenresseraetssssersarnssisssssensrsnesneneenener CONfOIM iMputemicirii A.....ccvineeen, din data

................................ Jtelefon..... e ML e

titular al cer!iﬁcatului de urbanism si In calitate de solicitant al avizului de arnplasament, denumit Tn
continuare ,Solicitant",

denumite in continuare in mod individual ,Partea” si in mod colectiv .Pariila”,
avand in vedere:

i. prevederile Ordinului 25 din 22 iunie 2016 privind aprobarea Metodologiei pentru emiterea
avizelor de amplasament de cétre operatorii de refea, cu modificarile i completarile ulterioare,
astfel cum este in vigoare la data prezentului Contract (in continuare ,,Ordinul 25/2016"),

ii. neindeplinirea conditiilor de coexistenta a obiectivului cu refele electrice ale OD, cu consecinta
emiterii unui aviz de amplasament favorabll conditionat,

iil. implicatiile emiterii unui aviz de amplasament favorabil condifionat,

au consimtit 1a incheierea prezentului contract pentru realizarea conditiilor de coexistentd a retelelor
electrice cu obiectivul pentru care Solicitantul a cerut emiterea avizului de amplasament (in continuare
.Contractufl’).

2. Oblectul Contractului

2.1. Prezentul Contract are ca obiect angajamentul ferm al Solicitantului de a Tndeplini
modificsrile/lucrdrile/interventile sau alte demersuri necesare pentru asigurarea conditiilor de
coexistenta ale obiectivului pentru care s-a solicitat aviz de amplasament si pentru care se va
elibera de catre OD un aviz favorabil condifionat, lucrdri ce constau din devierea/mutarea
instalatiilor electrice ale Operatorului stabilite conform figei de solutie / avizului CTE dupa caz,
pentru obiectivul: ,, PUZ SI RLU - CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATH SERVICII; DESFIINTARE CLADIR! EXISTENTE ™
amplasat in judetul Arad, localitate/sector/comunalsat Arad, str.Bucegi, nr. 2, CF 346076,
cerere aa 10347457 (in continuare denumite Lucrarile™).

3. Documentele Contractului

3.1. Fac parte integranta din prezentul Contract, dupa caz, urmatoarele documente:
a. Cererea depusa de céatre Solicitant pentru emiterea avizului de amplasament;
b. Cerlificatul de urbanism
¢. Planul de incadrare in teritoriu;
d. Planul de situatie;
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e. Planul privind construcliile subterane;
f. Memoriul tehnic;
g. Studiul de eliberare amplasament/ Studiul de coexistenta

4. Durata Contractului

4.1. Contractul intra in vigoare incepand cu Data Semnéril gi se Inchele pe pericada necesara realizérii
Lucrarilor/realizarii conditiilor de coexistenta.

4.2. Contractul rAmane valabil pana la data previzutd pentru recepfionarea lucrarilor {inclusiv
Incheierea proceselor verbale de receptie la terminarea lucrarilor si punere In functiune - PIF), sub
conditia Indeplinirii de catre Solicilant a tuturor obligatiilor si termenelor prevézute in prezentu!
Contract.

§. Conditiile Contractului de angajament (conditii suspensive)

5.1. Solicitantul isi asuma intreaga responsabilitate si declara c& va depune toate eforturile i loata
diligenta pentru realizarea conditiilor de coexistenta a refelelor electrice cu obiectivul pentru care
a fost solicitat avizu! de amplasament, potrivit termenilor si conditiilor din prezentul Contract si din
avizul de amplasament faverabil conditionat.

5.2. In cazul neindeplinirii de catre Solicitant a conditiilor si obligatiilor prevaézute Tn prezentul Contract,
acesta va fi obligat la plata de daune - interese catre Operator, Operatorul avand inclusiv dreptul
de a anula, cu efect retroactiv, avizul de amplasament favorabil conditionat eliberat in temeiul
prezentului Contract.

6. Obligatiile i responsabilititile Operatorului

6.1. 53 elibereze avizul favorabil conditionat in termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data semnérii
prezentulul Contract.

6.2. 83 elaboreze studiul de eliberare amplasament/studiul de coexistentd cu personal
propriu/proiectant de specialitate selectat de Solicitant sau stabilit prin procedurile de atribuirea
contractelor de achizitie publica, in cazul in care Solicitantul a optat peniru elaborarea studiului
prin OD.

6.3. S Incheie contractul de eliberare amplasament cu Solicitantul ca urmare a depunerii cererii de
citre acesta din urm3 si sa solutioneze aspectele legate de eliberarea amplasamentului ce cad in
sarcina sa.

6.4. Sa informeze Solicitantul in legaturd cu finalizarea realizarii devierii refelelor electrice de pe
amplasamentul propus si/sau realizarea conditiilor de coexistenta in termen de 10 (zece) zile de
la incheierea procesului verbal de terminare a lucrrilor i punerea in functiune a instalatilor
electrice.

6.5. Sa analizeze si s& transmitd acceplarea/neacceptarea propunerilor de modificare a pozitiei
oblectivului fald de amplasamentul propus in termen de max 15 zile de la depunerea planurilor
medificate in cazul in care Solicitantul opteaza pentru modificarea pozitiei obiectivului fala de
amplasamentu! propus.

6.6. O | nu va emite avizyl tehnk re 1o si in n I 3 norm ni

7. Obligatiile si responsabilititile Solicitantului

7.1. S& depund planul de situatie modificat in conformitate cu cerintele din avizul de amplasament
favorabil conditionat in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opleaza
pentru modificarea pozitiei obiectivului fatld de amplasamentul propus).

7.2, S& depuna solicitarea de elaborare a studiului de eliberare amplasament si/sau stabilirea
conditiilor de coexistenta in termen de max 15 zile (numai pentru cazul in care Solicitantul opteaza
pentru eliberarea amplasamentului sifsau stabilirea conditiilor de coexistentd a refelelor electrice
cu obiectivul propus.
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7.3. Studiul pentru eliberarea amplasamentului si’sau stabilirea conditilor de coexistenta se
elaboreaza la comanda si pe cheltuiala Solicitantului prin Incheierea unui contract cu OD sau cu
un proiectant de specialitate.

7.4, S& prezinte spre avizare OD, studiul pentru eliberarea amplasamentului, in cazul in care
Solicitantul a optat pentru realizarea studiului de ctre un proiectant de specialitate.

7.5. Sa transmitd OD cererea pentru incheierea contractului de eliberare amplasament si/sau
realizarea conditiilor de coexistenta stabilite In studiu in termenul de valabilitate al studiului de
coexistenta, cerificatului de urbanism si avizului de amplasament favorabil conditionat.

7.6. S8 achite céitre OD costurile lucrairilor de deviere/coexistentd In conformitate cu prevederile
contractuale.

7.7. Sainceapa lucrarile pentru construirea obiectivului pentru care s-a solicitat avizul de amplasament
de la operatorul de retea numai dupa realizarea lucrarilor de deviere retele electrice $i sau
coexistentd, dacA s-a optal pentru acesta varianta sau acceptarea de cétre operatorul de relea a
modificarii pozitiei oblectivului faté de amplasamentul propus.

7.8. Sa respecte termenii si condiliile stabilite de Operator Tn baza figei de coexisten{é/studiu pentru
eliberarea amplasamentului realizat in conformitate cu prevederile Ordinului 25/2016.

8. Caracterul confidential al Contractului

8.1. Pe durata derularii Contractulul, o Parte contractant3 nu are dreptul, f&r8 acordul scris al celeilalte

Parti:

a. de a face cunoscut Contractul sau orice prevedere a acestuia, unel terfe pani;

b. de a utiliza informatiile 5{ documentele obtinute sau la care are acces In pericada de derulare
a Contractului, in alt scop decét acela de a-gi indeplini obligatiile contractuale.

8.2. Dezviluirea oricarei informatii fald de persoanele implicate in indeplinirea Contractului se va face
confidential si se va extinde numai asupra acelor informafii necesare in vederea indeplinirii
Contractului.

8.3. O Parte contractanta va fi exonerat3 de rdspunderea pentru dezvaluirea de informatii referitoare
ia contract, dupa caz, daca:

a. informatia era cunoscuta Partii Inainte ca ea sa fi fost primitd de la cealalts Parte,

b. informalia a fost dezvaluitd dupad ce a fost obtinut acordul scris al celeilalte Parfi pentru
asemenea dezvaluire;

c. Parlea contractants a fost obligatd in mod legal s& dezvéluie informatia.

8. COMUNICARI

9.1. Parile iau act ca orice comunicare, cerere, ofertd, propunere, instruire sau document ce se va
efectualincheia Intre sau de catre Par{i In legatura cu prezentul Contract va fi formulat(a) In scris
si transmis(3) folosind urm&toarele coordonate:

a. in cazul unel comunicérl cétre Operator:
Céatre: E-Distributie BANAT S.A., Unitate Teritoriala Arad;
Adresa: Arad, bd. luliu Maniu, nr, 65-71;
Telefon: 0257-205702,
Fax: 0372-875274;
E-mail: lidiaglena tolca@e-distributie.com;

In atentia: Tolca Lidia

b. In cazul unei comunicarl catre Solicitant:

i
Adresa’ locallatea Arad, judetul/sectorul Arad, strad_

Telefon
Fax: [e]
E-mail;

In atentia;

9.2, Documentele/comunicarile scrise frebuie inregistrate atat in momentul transmiteri, cat §i in
momentul primirii,
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9.3. Comunicarile Intre P&ri se pot face gi prin posta, fax sau e-mail, cu conditia confirmérii in scris a
primirili comunicaril. Dacs o comunicare a fost transmisd prin postd recomandats, aceasta va fi
considerata ca fiind primita in data indicatd pe confirmarea de primire. Daca o comunicare este
transmisa prin fax/e-mail, atunci aceasta va fi consideratd ca primitd In prima zi lucritoare
ultericard datei la care a fost transmisa.

10. Dreptul de propristate

10.1. Capacitalile energetice mutate/deviate ca urmare a realiz&ri Lucrarilor sunt $i r@man in
proprietatea Operatorului.

11. incetarea Contractulul

11.1.  Prezentul Contract inceteaza:

a. laexpirarea duratei de valabilitate a Contractului prevazute la art. 4. de mai sus;

b. Tncaz de fortéd majora, conform art. 12.3. de mai jos;

¢. prin acordul Parilor, materializat in scris, prin incheierea unui act aditional la prezentul
Contract,

d. prin reziliere, de plin drept, f&ra interventia instanfei de judecata, fard punerea in intarziere
(aceasta rezultand din simplul fapt al neexecutdrii) si farad nicio altd formalitate prealabila, in
urmétoarele cazuri.

i atunci cand Solicitantul nu respecta termenele prevazute la art. 7.1. §i 7.2,;
it. in situatia nerespectérii de catre Solicitant a obligatiilor stabilite la art. 5, 7.5., 7.6., 7.8,
7.9.

11.2. Nerespectarea obligatiilor asumate prin prezentul Contract de catre Partea in culpé d& dreptul
Parii lezate de a pretinde plata de daune-interese. Partea In culpd este raspunzétoare pentru
acoperirea Intreg prejudiciuiui suferit de cealaltd Parte ca urmare a oricéiror pretentii, daune,
pierderi, prejudicii, costuri gi cheltuieli rezultate din/declansate de neexecutarea sau execularea
necorespunzitoare de catre Partea in culpé a obligatiilor ce Ti revin potrivit acestui Contract.

12. Forta majord

12.1. Forla majord, asa cum este ea definitd si reglementatd de lege reprezintd orice eveniment
extern, imprevizibil, absolut invincibil i inevitabil care exonereaza Parile de nefndeplinirea sau
indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor asumate prin prezentul Contract, pe toats perioada
In care aceasta acfioneaza.

12.2. Foria majora va fi constatatd de Camera de Comenri i Industrie a Romaniei si va fi probata cu
un certificat emis de aceasta.

42.3. Parlea care invoc3 forla majora trebuie s3 nofifice acest lucru in scris celeilalte Parti, complet,
in decurs de 48 (patruzeci si opt) de ore de la aparitia acesteia, apreciind §i perioada in care
urmarile ei inceteaza. Partea care invocd forta majord va lua toate masurile care i slau la
dispozitie in vederea limitarii consecinjelor acesteia. Indeplinirea obligatiei de comunicare a
fortei majore nu inlaturé efectul exonerator de raspundere al acesteia, dar antreneaza obligatia
Partii care trebuia s& o comunice de a repara pagubele cauzate celeilalte P&rti prin faptul
necomunicaril.

12.4. Daca forfa majora actioneazé sau se estimeaza in mod rezonabil c& va actiona o perioada mai
mare de 3 {irei) luni, fiecare Parte va avea dreptul s notifice celellalte Pari incetarea de plin
drept a prezentului Contract, fara ca vreuna din P&rli s& poata pretinde celeilaite daune-interese.

13. Solutionarea litigiilor gi legea aplicabild

13.1. Paérile vor face toale demersurile pentru a rezolva pe cale amiabild, prin tratative directe, orice
neinfelegere sau disputd care se poale ivi intre ele in cadrul sau in legaturd cu Indeplinirea
Contractului {inclusiv cu privire la execulia, interpretarea, punerea in aplicare si Tncetarea
acestuia).

13.2. Incazulin care, dupa 15 (cincisprezece) zile de la inceperea acestor tratative, Parjile nu reusesc
s& rezolve in mod amiabil repectiva divergentd, atunci disputa care rezultd din sau este in
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legatura cu acest Contract va fi solufionata de catre instanta judec3toreasca competenta din
Romania.

13.3. Prezentul Contract este guvernat si se interpreteaza conform iegilor din Romania.
14. Alte clauze

14.1. In aplicarea art.3, documentatia anexald va include $i:

i. declaralia unilaterald In form& autentica a proprigtarului imobilului - teren si/sau conslruclie afectat de

capacitéfile ce urmeaz4 a fi deviate/mutate ca urmare a executdrii Lucrérilor, avénd ca obiect:

a) respectarea de c3lre acesta a exercitdnii de ctre Operator a dreplurilor legale de uz §i servitute

previzute de legislafia In domeniu, In favoarea Operatorului, pe durata de existen{ a capacitélii

energetice deviate/mutale ca urmare a executdirii Lucrarilor;

b) dacd este cazul, asumarea obligafiei ca péns la data realizérii documentafiei tehnice aferente

autorizafiei de construire (DTAC} pentru edificarea capacitsfilor energetice deviate/mutate ca urmare a

executdrii Lucrdrilor s& prezinte contractul de superficie, Incheiat In form3 aulenlica, avand ca obiecl

constituirea dreptului de superficie asupra terenului afectat in vederea edificarii 5i amplasérii postului
de transformare, parte a capacitailor energetice ce se vor devia/muta ca urmare a execularil Lucrarilor,
conform art. 693 si urmatoarele din Codul Civil, in favoarea Operatorului de cétre titularul dreptului de
proprietate asupra terenului pe care se va amplasa postul de transformars, pe o durata de 99 (noudzeci

§i noud) de ani, cu obligalia de reinnoire pe durata de viaf# a capacitdfii energelice respective i &

obligaliei de & respecta necondilionat acest drept, garanténd pe Operator impotriva pierderii totale sau

partiale a acestui drept, precum gi impotriva oricdror tulburari ale acestui drepl, provenite din partea
unor terli, aldturi de dovada intabuldnii contractului de superficie In cartea funciars; si

c) obligalia de a coopera §i prezenta orice documente (inclusiv contracte) ar fi solicitate ca fiind

necesare de cétre autoritifile publice compentente pentru emiterea autorizafiei de construire pentru

realizarea Lucrarilor, din perspectiva drepturilor reale necesare mutérit/devierii capacité{ii energetice ca
urmare a execularii Lucrarii,

ii. dupd caz, actele care atests dreptul de proprietateffolosinta (inclusiv dar fara a se limita la contract

de vanzare, contract de inchiriere, contract de superficie) asupra terenurilor pe care urneaza sa fie

amplasale capacitatile energelice deviste/mutate ca urmare a executarii Lucrarilor;

iii. dupd caz, conventiile pentru exercitarea drepturiior de uz §i servitute asupra terenurilor proprietate

privatd pe care urmeaz s& fie amplasale capacitaile energetice deviate/mutate ca urmare & executérni

Lucrdrilor;

iv. dupd caz,limputemicirea dats de Operator Solicitantului pentru ca acesta din urmé s& incheie actele

de la punctele il-iil de mai sus In numele si pe seama Operatorului,

14.2. in aplicarea art. 7 din prezentul Contract, Solicitantului ii incumba indeplinirea obligaliilor sus-

mentionate pana la data realizarii documentatlel tehnice aferente autorizaliei de construire

;DTAC) pentru Lucrari.

n aplicarea art. 7 din prezentui Contract, Solicitantului i incumbd obligafia de a prezenta orice
documente (inclusiv conlracte) ar fi solicitale ca find necesare de autontdfile publice
compenlente pentru emiterea aulorizafiei de conslruire pentru realizarea Lucrérilor, din

perspectiva dreplurilor reale necesare mutdri/devierii capacitdlii energetice ca urmare a

exacutdni Lucrari, Intr-un termen rezonabil, dar nu mai tarziu de 30 (treizeci) zile de la momentul

solicitarii autoritafii compeltente.

14.4. Pé&n& la solufionarea cererii autoritiitilor compstente conform articolelor de mai sus precum §i
pénd la conslituirea i intabularea dreptului de superficie conform art, 15.1.i) b} de mai sus, loate
termenele obligaliior prevazute la. art. 6 in sarcina Oparatorului a caror indeplinire depinde de
emiterea autorizaliei de construire aferente Lucrérilor - precum Incheiersa contraclului de
execulie, executarea §i receplia Lucrdrilor, se decaleazé corespunzétor raportat la data emiterii
de célre autoritalile competente a aulonizalisi de construire aferente Lucrérilor. Neindeplinirea
de cétre Operator a obligaliilor sale din rafiuni ce fin de intdrziereadimposibilitatea emiterii
autorizafiei de construire de cétre autoritdfile competente nu este consideratd o neindeplinire
culpabila.

14.3.

15. Dispozitii finale

15.1. Solicitantul nu va putea transfera sau cesiona acest Contract si nici dreplurile i obligatiile
decurgand din acesta fara acordul prealabil scris al Operatorulul.
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Toti termenii, prevederile si garantile Parilor efectuate in conformitate cu termenii acestui
Contract vor rdimane in vigoare conform legii aplicabile, cu exceptia cazului Tn care contextul
impune altfel.

Daca vreuna din clauzele prezentului Contract este sau devine nuld sau inaplicabild, aceasta
nu va afecta celelalte clauze ale Contractului. Orice asemenea clauza va fi inlocuitd in cadrul
unui acord inchelat in scris i semnat de catre ambele Par{i cu o alid clauza sau prevedere
valabila care va produce, in limitele legalitatii, un rezultat cAt mai apropiat de Intelegerea initiald
a Parilor.

Cu exceptia cazului Tn care se prevede altfel, niciun amendament la prezentul Contract nu va fi
valabil decit daca este incheiat in scris §i semnat de ambele Pari.

Nicio neexercitare sau intarziere in exercitarea de citre o Parle a oricarui drept sau remediu in
temeiul acestui Contract nu va constitui o renuntare la acestea, iar exercitarea individuald sau
partiald a oricarui drept sau remediu nu va impiedica exercitarea ultericara a respectivului drept
sau remediu sau exercitarea oricarui alt drept sau remediu.

Prin semnarea prezentului Coniract, Parlile confirma ¢a acceptd In mod expres atat clauzele
standard, cat si clauzele neuzuale cuprinse in prezentul Contract, fapiul ca toate prevederile
acestuia au fost negociate si acceptate ca atare (inclusiv dar f&r3 a se limita la cele privind
limitarea ré&spunderii, denuntarea unilaterald, dreptul aplicabll si solufionarea disputelor),
semnarea Contractului In prezenta forma echivaland cu acceptul expres al Partilor, prevazut de
art. 1.203 Cod Civil, privind toate i oricare dintre clauzele Contractului.

Parlile declard i garanteazd cd sunt autorizate sa Incheie, s& indeplineasca si s3 execute
obligatile asumate prin prezentul Contract si cd persoanele care vor semna Contractul in
numele lor au deplind autorizare pentru aceasta. Executarea Contractului $i indeplinirea
obligatiilor asumate prin acesta nu reprezinta o incélcare a niciunei prevederi legale $i a niciunei
decizii sau hotarari aplicabile Partilor si nu reprezinta o incélcare a niciunei prevederi ale actelor
constitutive sau rezolutii ale organelor de conducere ale Partilor.

Solicitantul ia la cunostin{d $i injelege c& Operatorul respectd principiile Cedului Etic Enel in
ceea ce privegte administrarea afacerilor gi regulile interne. Codul Etic Enel poate fi consultat la
urméatoarea adresa de web http://iwww.enel.ro/ro/fcompanie/profilfcod etic. pdf,

Solicitantul ia la cunostin}d i intelege ci Operatorul a adoptat Planul Tolerantd Zere Impotriva
Coruptiel (,Planul’), angajatlii sai obligndu-se la onestitate, transparentad si corectitudine Tn
privinta prestarii activitdtilor profesionale si de asemenea, acelagi angajament este solicitat gi
partenerilor de afaceri, fie persoane, grupuri §i institutii care contribule la implementrea misiunii
sale, sau care sunt implicate in activitdfile relevante. Solicitantul declard cd aderd la
angajamentul luat de Operator §i se angajeaza sa respecie legile privitoare la protectia In munca
a minorilor gi femeilor, legea egalitatii de tratament, impotriva discrimindrii, abuzurilor, hartuirilor,
legea libertdlii de a infiinta sau a adera la un sindicat, libertatea asocierii gi reprezentarii,
interzicerea muncii forfate, respectarea masurilor de protejare a mediului Tnconjurétor,
respeclarea conditiilor igienice si sanitare gi respectarea proviziilor, ratei salariilor, contributiilor,
asigurarilor 5i conditiilor fiscale (plata obligatorie a impozitului pe venit din salarii) 5i se referd la
toate categoriile de persoane angajate in urma punerii in aplicare a Contractului. in cazul
Incalcarii prezentului articolul, Operatorul are dreptul de a denunta unilateral Contractul si a
solicita daune dovedite de la Solicitant.

Solicitantul ia la cunostinta si inlelege ca firmele din Grupul Enel respecta prevederile Global
Compact si in conformitate cu articolul 10 al acestuia, urmaregte sa respecte angajamentul de
a lupta impotriva oricarei forme de coruplie. Prin urmare, QOperatorul interzice recurgerea la orice
tip de promisiune, oferta sau cerere necuvenita cu plata in bani sau alte foloase, In scopul de a
obtine un avantaj in relafia cu propriul mandatar si aceastd interdiclie este extinsa la toli
angajalii. Solicitantul declara c3 a luat la cunogtiinta despre angajamentele asumate de Operator
i se obliga s& nu ofere sau s& ceara o plata necuvenitd in aplicarea acestui Contract in interesul
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Grupului Enel si/sau in beneficiul angajatilor. In cazul incalc&rii prezentului articolul, Operatorul
are dreptul de a denunta unilateral Contractul §i a cere Solicitantului acoperirea daunelor
suferite §i dovedite de céitre Operator.

15.11. Solicitantul ia la cunogtin{a si intelege faptul ca falsul in declaratii va acorda Operatorului dreptul
de a denunia unilateral Contractul, oricAnd si fard nicio formalitate i de a cere acoperirea
daunelor suferite i dovedite de citre Operator.

15.12. Contractul reprezints intreaga vointi si singura injelegere a Partilor referitoare la aspectele
reglementate prin prezentul Contract si anuleaza orice alte proiecle, inielegeri anterioare,
promisiuni, declaralii, garantii sau acorduri de orice naturd, scrise sau verbale, intre Parli in
legatura cu acesta.

Prezentul Contract s-a inchelat astazi, .................... ("Data Semndrii”), in 2 (doud) exemplare
originale, din care unu! pentru Solicitant §i unul pentru Operator.

E-Distributie Banat SA ILIES VIORICA
Manager Unitatea Tqritpsala Arad
Stanca Gabriela Maria

Intocmit
Molnar ludith
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Delgaz Grid SA, Independentei 26-28,300207, Timisaara

AVIZ FAVORABIL
213720486/31.05.2022

Stimate client,

Urmare a solicitdrii dumneavoastrd 213715796 din 5/27/2022, privind
emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea 1.INTOCMIRE PUZ SI
RLU AFERTENT CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE, SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICI],
2.DESFIINTARE CLADIRI EXISTENTE din localitatea ARAD , strada,
Bucegi,NR.2,CF,358051 judet ARAD, in urma analizirii documentatiei
depuse vd comunicim avizul favorabil,

CU iNDEPLINIREA OBLIGATORIE, DE CATRE BENEFICIAR, A
CONDITIILOR DE MAI JOS:

A. Conditii tehnice:

I. Traseele si addncimea exactdi de pozare a conductelor si
bransamentelor de gaze naturale se determind prin sondaje.

2. La executia lucrdrilor care fac obiectul documentatiei ce ne-ati
inaintat, constructorul este obligat si asigure distantele minime
intre retelele de gaze naturale gi alte instalatii, constructii sau
obstacole subterane conform tabelului 1 din Normele tehnice pentru
proiectarea, executarea 5i exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale, aprobate prin Ordinul Presedintelui AN.R.E. nr.
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Delgaz Grid SA

Departament Acces la Retea Gaz
Timigoara

Independentei 26-28

300207 Timigoara
www.delgaz.ro

Lazarean Nicoleta Daniela

T+40745164021
nicoleta-

daniela.lazarean@delgaz-
grid.ro

Abreviere: EATM

Pregedintele Consiliului de
Administrajie

Cristian Secogan, director general
Ferenc Csulak, director general
adjunct
Anca Liana Evoiu, director general
adjunct, responsabila de functiunile
suport
Mihaela Loredana Cazacu, director
general adjunct, responsabila de
segmentul energie electrica

Petre Stoian, director general
adjunct, responsabil de segmentul
distributie gaze naturale
Sediul Central: Targu Mures CUI:
10976687

Atribut fiscal: RO
J26/326/08.06.2000

Banca BRD Targu Mures

IBAN:
RO11BRDE2705V27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1,

Nr. 462/05.06.2018.
Se vor respecta cu strictete prevederile art, 93 alin (1) din Normele

tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale, aprobate prin Ordinul Pregedintelui
ANN.R.E. nr. 89/10.05.2018 si publicat in Monitorul Oficial al
Romainiei, Partea I, Nr. 462/05.06.2018, privind conductele de
inclzire, apd, canalizare si cabluri electrice pozate direct in pamant
sau canale de protectie si se vor lua masuri de etansare a acestora la
intrarea in subsolurile cladirilor, chiar daci acestea nu sunt racordate
la gaz. Misurile de protectie a retelelor si bransamentelor se vor stabili
de citre proiectant cu consultarea in prealabil a S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Retea Gaz Timisoara, si vor fi incluse in
documentatia elaboratd de acesta. Se va respecta art.190 din Legea
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 .

B. Conditii generale:

Va suporta cheltuielile aferente realizérii lucrarilor de la punctul A.

2. Avind in vedere ca reteleie de distribujie au fost trasate orientativ pe

274

planul de situatie anexat, inainte de inceperea lucrérilor se va solicita
in scris participarea unui reprezentant al S.C. Delgaz Grid S.A. la
predarea de amplasament si asistenti tehnica ori de cite ori este nevoie
pe perioada deruldrii lucririlor, din partea S.C. Delgaz Grid S.A.,
Centru Operatiuni Refea Gaz Timisoara. Adéncimea de pozare a
retelelor subterane trasate este cuprinsi intre 0,5-0,9 m.

in cazul in care s-a produs o deteriorare a refelei de gaz, astfel incat,
au apérut scurgeri de gaz, se va anunfa imediat Dispeceratul de
Urgentd S.C. Delgaz Grid S.A., la telefon: 0800-800.928 si 0265-
200.928, si vor fi luate, totodata, primele masuri, pentru a impiedica
producerea unui eveniment (incendiu, explozie), pand la sosirea
echipei de interventie. Daca prin sapaturd a fost afectatd izolatia refelei
de gaz (atingere izolatie, rupere izolatie, rupere fir trasor, rupere banda
avertizoare etc.), respectiv refeaua de gaz- prin atingere, lovire sau
orice altd acfiune mecanici, se va opri imediat lucrarea si se va solicita
prezenta reprezentantului S.C. Delgaz Grid S.A., pentru remedierea
defectiunii provocate si/sau constatate. Deferiorarea izolatiei atrage

dupd sine corodarea materialului tubular_si_aparitia detecielor de

coroziune

DEGR GIL30-F1,Ed.1
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cazul in care se produce un asemenea eveninieni, avdand ca si cauzd
deteriorarea izolatiei in timpul executiei lucrarii avizate de cdatre S.C.
Delgaz Grid S.A. izolatie care n-a fost refacutd, datorita faptului cd
execulaniul nu a ammtat reprezentantul S.C. Delgaz Grid S.A.
beneficiarnl _avizului va fi direct responsabil de producerea
evenimentului, In cazul avarierii sau deteriordrii conductelor si
instalatiilor aflate in exploatarea S.C. Delgaz Grid S.A., Centru
Operatiuni Retea Gaz Timisoara, beneficiarul va suporta
contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a pierderilor de gaze
naturale si de restabilire a functionalititii elementelor afectate.
Sapitura din zona de protectie a retelelor de gaze naturale, asa cum
este aceasta definitd de legislatia in vigoare, se va realiza in mod
obligatoriu, manual, pentru a nu afecta izolatia, materialul tubular,
sau alte elemente de constructie a retelei de gaz (fir trasor, banda
avertizoare etc.).

in mod obligatoriu, retelele de gaze naturale - a cdror acoperire e
afectatd de lucrarea de constructie, vor fi asezate, respectiv acoperite
cu un strat de nisip de granulatie 0,3-0,8 mm, cu grosimea de
minimum 10 cm, de la generatoarea inferioard si superioard a
conductei si pe o litime de 20 cm, de la generatoarele exterioare ale
conductei.

In zona de protectie a reelelor de gaze naturale, aga cum este aceasta
definita de legislagia in vigoare, compactarea se va realiza obligatoriu
manual, astfel incit sa nu se deterioreze refelele de gaz, pe o inaltime
de minim 30 cm (inclusiv stratul de nisip), misurata de la generatoarea
superioard a conductei.

In cazul in care lucrarea de constructii afecteazi rasuflitorile si/sau
ciiminele, atunci acestea vor fi reamplasate obligatoriu pe pozifia
initiald. Se impune, deasemenea, reamplasarea capacelor de
rasuflatori, a capacelor de cdmine, a tijelor de acfionare etc.

Cu minimum 5 zile inainte de receptia la terminarea lucririlor, se va
informa in scris S.C. Delgaz Grid S.A., Centru Operatiuni Retea Gaz
Timisoara asupra datei la care e programata receptia.

Prezentul aviz este valabil pana la data de 31.05.2023(12 luni),cu
posibilitatea prelungirii acestuia pe perioada de valabilitate a
certificatului de urbanism (sau document inlocuitor — se va preciza
tipul si natura acestuia). Prelungirea avizului se va solicita cu minim
15 zile inainte de expirarea avizului initial.

DEGR GIL30-F1,Ed.1
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in cazul nerespectirii conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde
valabilitatea.

Cu respect,
Radescu Ileana Lazarean Nicoleta Daniela

Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara Manager Racordare
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N, 217720408 dis thia JLOS.JT1,

Deka: 31 08,357
Cannct Fcbiges Actws,

Cowd Fclipm Ay, Nasmyal preserss,
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PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR INTOCMIRII DOCUMENTATIEL
DE AUTORIZARE A LUCRARILOR CONSTRUIRE
SCARA 1:200

LEGENDA:

- 93,60 cota de nivel
. gard beton

Art. 29, alin. (1) din ord 700: “Persoana autarizata raspunde pentru masurarea imobiiulul indicat
de proprietar, pentru corectitudinea Intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din
teren si cu actele doveditoare ale dreptulul de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul
trasarilor, persoana autarizata raspunde pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu
geometria la zi a imobilului din baza de date a oficiulul teritorial.”

A. Data refaritoare ia toren

Parcela (CAD.346078)
cc
nr, | Coordonats pct.de contur | Lungimi
Pt v
X[m] Y [rn] D(i+1)
1|527750.970 [ 214914565 | 30.810
2|527732.832 | 214890834 | 0845
3|s27732.387 | 214890.157 [ 1.260
4|527731.985 | 214897.003 13.019
5|527744.944 214895080 0149
6|527744.951 | 214896120 |  9.674
7|527754.505 | 214895.249 | 0271
8|527754.559 | 214894.570 | 2420
9| 527756.967 | 214884.743 |  18.823
S{CAD.348076)=260.81sq.m P=77.862m
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Nr, _ Categorie de Suprafata MENTIUNI
parcela folosinta | (mp} I : N EXECUTANT \\\ e\ 0" [BENEFICIAR
1 |  cc 261 | TEREN IMPREIMULT . 95 QB
—— T = S R } PFA m_._mommzm&eﬁz, e
AU = 261 | — ; CIF 23602021 . \ ARAD PR, NR. ...../2016
B. Date referitoare la construc ] .
. Suprafata construita _ACTIuNEA |1 EXECUTANT m.mzza.cz» - |SCARA PLAN TOPOGRAFIC ANALOGIC SI DIGITAL NECESAR
Cod  |Destinatia >UPr{ 92 € | MENTIUNI z>m_ 5.5 Qmoaﬂmmozs ARk |t INTOCMIRIT DOCUMENTATIEI DE AUTORIZARE A
P ——a=tn) 5. construita fa sol:68 mp; Casa parter, anul construiril: 1999, S. construita R -L 200 LUCRARILOR DE CONSTRUIRE
| construita ia so mp; Casa parter, anui construirii: [R-B Q.Ewﬂ.mmg.ﬂ b 1
Q ] n_. o |desfasurata: 68mp. _ ommza. — * [ 1:5000 PRIVIND IMOBILUL INSCRIS IN CF NR.
c2 CA 38 [S. construita la sol:38 m mp, 5. construita desfasurata: 84mp, Terasa P+M, anul <m§3n>._‘ GHEORGHE SORIN | ﬁ 346076-ARAD, NR, CAD. 346076.
] | construirii: 1999, . S I3 =~ ] T pata .
| TOTAL: - 106 | > : 03.03.2017

e



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA i Nr. 4720 621
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.06.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __{2

,Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 621 din 24.05.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investifia: INTOCMIRE P.U.Z. SI
R.L.U. AFERENT CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII
COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICII, amplasatd in judeful ARAD,
municipiul ARAD, strada BUCEGI, numar 2, C.F. 346076, , vi comunicim ci se
respectd prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate
la incendiu, motiv pentru care vi emitem Acordul nostru favorabil pentru faza
PUZ.

INSPECTOR SEF
>/ @olonel

Cu stima,

CRISTIANSNICOLAE GARGAU

NESECRET

Adresa: muon. Arad, sir. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25.12.12 / Fax: 0257 /25.67.12
Email: isujar@ isuarad.ro



REGLEMENTARI URBNISTICE SC. 1:300
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{

PUZ

CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
SPATII COMERCIALE si functiunea
SPATII SERVICII

str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad

_ D ZONA STUDIATA 5 400 mp Irventar e courdonat / Sterea 70 f ra. cad. ME078
Ne Coongonata pet de tontin Lungim
_HHU INCINTA CU PROPUNERI 264 mp oy = e Loal
[__] zoNaLoculrRe TTi eesms [ avovrases [QBR et
2 527712832 214858.834 D0.645
ONA SISERVICI a .53&.2« uﬂ.-.._s_ 1250
Noz> mmm<_o= L] B2T7M 831 u_s ._n 2.674
N eS| B
] £2TT50.08T7 214854.743 19.523
~. [ ZONA CAl DE COMUNICATIE RUTIERA L B el
I ALEI PIETONALE, PLATFORME LEGENDA
— dakeriisrea imoblkaul
I ZONA VERDE ——- il e proprietae
—_— gand zidirie
PROPUS —_— gardmetake
e delimitarea comiruciiilor
SEE ZONA EDIFICABILA PERNTRU SPATI COMERCIALE SISERVICH (B  camscvotamens
- - D posnd
[E2] DRUM DE ACCES , ALEI i
@ capac viritere cansl
[Z1 PARCAJE { DALE INIERBATE ) s
QoD ngohs
] ZONA VERDE AMENAJATA / DALE INIERBATE 20% 7 .
rigold
| [><}| PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE —  tnetamval
—— +1hip bnie slectricl
[} GarpD FONIC
BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
b Existent | Propus
Supralataimp) Procent(%,) suprefata(mp} Procent{%)
Zona locuira 1750 32.4 1750 32.4
Zona locuire sl servichi 525 9.7 264 4.9
Zona servicit 755 | 14.0 1016 18.8
| Cai de comunicatie,platforme, alel | 2230 | 41.3 | 2230 [41.3
Spatil verz 140 2.6 140 2.6
TOTAL: 5 400 | 100,00| 5 400 | 100,00
BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
Existent Propus
Suprafata(mp) Procent{%) Suprafsta{mp) Procent(%)
Zena curti constructli 261 100,0 | 261 100,0
Constructil existente 124 100,0 5 e
Zona edificabila pentru spatil S < 91.3 35,00
comerciale, servicil
Drum de acces, alei , platforma 70 - 61.7 23.6
Parcaje { dale inferbate ) - - 48.0 18.4
Spatil verzi {dale inierbate 20%) 67 - 60.0 23.0
TOTAL: 261 100,00 | 261 100,00
INDICI URBANISTICI PROPUSI:
P.O.T. maxim: 35%
C.U.T. maxim : 1,8
H max.: 16,00 m
Spatiu verde: min. 20%

Regim de inaltime: P+3E+E.r.

CALFTATE SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR, DATA
EXPERT
VERIFICATOR
STACONS 1@ Beneficiar: ILIES VIORICA Nr. project;
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M /8l BNE0 Sl t2015 Jud Arad, mun.Arad, str.Bucegi, nr.2 a0
= iy
=== Titlu profect; INTOCMIRE PUZ S RLU AFERENT Faza
= — : * CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
SRECIEICATIE = NuMe SEMNATURA _ | Scar: | Fomal: | gpsmy COMERCIALE s functiunea SPATI SERVICI* PUZ
SEF PROIECT |am.Crainic Dorin | 1300 | A3 Jud.Arad, mun.Arad, st Bucegi, nr.2, CF nr. 346076 Arad
PROIECTAT Ta.ug.mo_ga Nicolata| Dala: Titlu plansa: REGLEMENTAR| URBANISTICE Plansa nt.:
DESENAT frh.stag.Golban Nicoteta Mal 2021 03
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s e STATIE GPL s1acons = Benefcier ILIES VIORICA N, proect
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-C2 nr.ca 3 — T Titiu prolect: INTOCMIRE PUZ S| RLU AFERENT Faza:
5 = " UIRE inatk .
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DESENAT 13.2& Golban Nicoleta Mai 2021 04




MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA 5 Nr. 4720 620
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE URGENTA din 02.06.2022
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar nr. __{2

~vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD Se transmite pe suport hirtie

Catre,

La cererea dumneavoastrd cu nr. 4 720 620 din 24.05.2022, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U.
AFERENT CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE
SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICII, amplasati in judetul ARAD, municipiul ARAD,
strada BUCEGI, numar 2, C.F. 346076, , vd comunicdm ci se respecti prevederile
actelor normative care reglementeaza activitatea de protectie civila, motiv pentru
care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colgn@l

CRISTIAN-NICOLAE GA

NESECRET

Adresa. mun. Arad, ste. Andrei Saguna, nr, 66-72, jud. ARAD
Telelon: 0257 /25.12.12 7 Fax: 0257/25..67.12
Email: isupari isuarad ro
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REGLEMENTARI URBNISTICE SC.

PUZ

o ] P B & = CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
Oﬂ_. nr. top. SPATII COMERCIALE si functiunea
3119/18/1 SPATII SERVICII

str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad

Q
“ : B ZONA STUDIATA 5400 mp Inventar de coordonale / Stereo 70/ e cad. J46078
m g . Coortonate peLde corr Lungimi
e -] INCINTA CU PROPUNER! 261 mp B e
e e = {1 zonaLocuire e s
S m 77 7] ZONAPENTRU LOCUINTE S| SERVICI 2| Grmstees|  aassmee| e
H S2TTA4 B4 214884.980 o140
| NOZb. mmw<_o__ L1 SITT44 851 u“-nﬁ..»ﬁ 8574
s R ¢ il | B
P+4E+M A AT ~. [ ZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA e wwin| e
m_.o.mo%_aﬂ. Bbis] B ALE) PIETONALE, PLATFORME o
—— delimitares imoblubsi
S I zona VERDE o [
PROPUS —— pardmetsic
— debmitares constucilor
S ZONA EDIFICABILA PERNTRU SPATI COMERCIALE SISERVICH () capscvictare act
— ju'al poarth
l e —— [ DRUMDE ACCES, ALEI e
[E] PARCAJE { DALE INIERBATE ) e
2 -—
786.3 m [ET] ZONAVERDE AMENAJATA/ DALE INIERBATE 20% D o
rigold
[[B<I] PLATFORMA PROPUSA PENTRU PUBELE — et
—— wibip linia electricd
nr. cad. S ] GARD FONIC
355072 ~ BILANT TERITORIAL ZONA STUDIATA
- [ Existent |  Propus
5 Fupratataimp) Procent{ %) fuprafatatmp) Procent{%:)
| Zona loculre 1750 32.4 1750 32.4
Zona locuire si servicil 525 9.7 264 4.9
nw nr. cad. b Zona servicii 755 | 14.0 1016 18.8
 Caj de comunicatie,platforme, alej ; 2230 | 41.3 | 2230 |41.3
E wmmmmm 4 Spatil verzl 140 2.6 140 2.6
O._ / Lﬁ..\l\l\\\.\l\\\\ TOTAL: 5400 { 100,0C| 5 400 100,00
1% . -
demolata A (S paut DU b. >\ BILANT TERITORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI
neradiata = - Existent Propus
+ . & Suprafata{mp) Procent({9%) Suprafata{mp) Procent(%)
Lo arhies &4 {Zona curti constructil 761 100,0 | 261 100,0
\ Constructii existente 124 100,0 - =
Zona edificabila pentru spatii s - 91.3 35,00
comerciale, servicil
.vw i \, Drum de acces, alel , platforma 70 - 61.7 23.6
A i/ Parcaie ( dale inlerbate ) - z 48.0 | 18.4
n.% f«...m..\_ ..y Spatil verzi (daie inierbate 20%) &7 = 60.0 23.0
S vn.w . TOTAL: 261 100,00 | 261 100,00
,. uonw,. J& oA \. INDICI URBANISTICY PROPUSI:
/. s b P.C.T. maxim: 35%
2ol C.U.T. maxim: 1,8
H max.: 16,00 m
Spatiu verde: min, 20%
Regim de inaltime: P+3E+E.r.
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SEF PROIECT  laCrainic Darin 1:300 _ A3 Jud.Arad, mun.Arad, str. Bucedi, nr.2, CF or. 346076 Arad
PROECTAT _ _pihsiag Golban Niolla Data: Titlu plansa: REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.
DESENAT Prh.stag.Golban Nicclela Mai 2021 03




REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300
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PUZ

CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
SPATI COMERCIALE si functiunea
SPATII SERVICII

str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad

L1 70NA STUDIATA 5400 mp
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1._ DESENAT [prh.stag.Golban Nicole Mai 2021 04




L

S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru
,,intocmire PUZ si RLU aferent: Construire cladire
cu destinatia de spatii comerciale si functiunea Alte
servicii. Desfiintare cladiri existente”

Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad

NR. 331/2022

BENEFICIAR:

PROIECTANT DE SPECIALITATE:

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

STR. B-DUL REVOLUTIEI, NR. 93, AP.2
Arad, 310025

Tulie
2022



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str: B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2

C.U.I RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018 S.C. LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU aferent: Construire cladire

cu destinatia de spatii comerciale si functiunea Alte
servicii. Desfiintare cladiri existente”

Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad

NR. 331/2022

BENEFICIAR: p T g ?;_-,-"

PROIECTANT DE SPECIALITATE: 5
S.C. ’LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025

ADMINISTRATOR: ING//AIAN\PERI



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr. 93, ap.2

C.Uf RO40357518; O.R.C. J2/2233/2018
Tel.: 0747-467049

S.C. ”LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

COLECTIV DE ELABORARE

RESPONSABIL CONTRACT:

LUCRARI DE TEREN:

INCERCARI SI ANALIZE
DE LABORATOR:

PRELUCRAREA SI
INTERPRETAREA
REZULTATELOR,
TEHNOREDACTARE:

Ing. Adrian Calin Peri

S.C. "LUCRU BINE FAQ

S.C.CARASRL.

Ing. Adrian Cilin Peri



S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, m. 93, ap.2 -
C.U.L RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

Tel.: 0747-467049

BORDEROU

A. PIESE SCRISE

Foaie de capit

Colectiv de elaborare

it

™y

1.

2,

3. Borderou

4. Studiu Geotehnic pentru ,intocmire PUZ si RLU aferent:
Construire cldadire cu destinatia de spatii comerciale i
functiunea Alte servicii. Desfiintare cladiri existente”, Arad, str.
Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad.

5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a
proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionala pentru

verificator proiecte Af.

o
B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucrdrilor
geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Arad, 310025, str. B-dul Revolutiei, nr: 93, ap.2

C.U.L. RO40357518: O.R.C. J2/2233/2018 S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.
Tel.: 0747-467049

STUDIU GEOTEHNIC

pentru

,,intocmire PUZ si RLU aferent: Construire cladire
cu destinatia de spatii comerciale si functiunea Alte

servicii. Desfiintare cladiri existente”

1. INTRODUCERE i
Prezentul Studiu Geotehnic a fost i ocmﬁ Ja, s&hmtaze‘& neficiarului,

H:PATOR i
pentru intocmirea proiectului ,Intocmire PUZ si RLU aferént: Construire cladire
cu destinatia de spatii comerciale si functiunea Alte servicii. Desfiintare cladin

existente”. Amplasamentul este situat in Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud.
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmatoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 -

Cercetari si incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



padménturlor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» STAS 3300/1-85 si STAS 3300/2-85 — Teren de fundare. Principii
generale de calcul. Calculul terenului de fundare in cazul fundarii
directe;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismica. Prevederi de proiectare
pentru cladin;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe pimanturi
cu umflér si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare §i executie pentru constructii
fundate pe pamanturi cu umflari si contractii mari;

» CP 012/1 -2007 — Cod de practicé pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”;

Conform Normativului NP 074 / 2014 intitulat ,NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factoni de influenta Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterana Fara epuizmente ]
Clasificarea constructiei
dupé categoria de Normala 3
importantd
Vecinatati Fara riscuri ]

TOTAL PUNCTAJ 8

-



La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doud puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru loc.
Arad acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontali a
miscarii terenului) a, = 0,20 g.

Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreaza lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT”, iar din punctul de vedere al
categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMENTUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Campiei Crisurilor la sud de linia localitétilor
Péncota, Caporal Alexa, Olari, Simand si Sdnmartin pana in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasé are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de cAmpie
piemontand care nu ajunge pand la Mures §i care trece treptat intr-o fasie ceva mai
joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibild la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cimpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trel tipuri genetice de formatiuni:

e aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care strabat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;
e gravitationale - reprezentate prin alunecéri de teren si deluvii de

pantd, ce se dezvoltd in zona de "rama" a depresiunii;



)

e cu genezd mixtd (eoliand, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni fero-manganoase si depozite de

piemont.

3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un riu, care curge in Romaénia si Ungaria, in lungime de 789
km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Hasmasu Mare, strabate
Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseaza Transilvania separiand
Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, strdbate culoarul Alba-lulia - Turda,
in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Ruscd, strabate
Dealurile de Vest, Cdmpia de Vest trecdnd prin municipiul Arad spre Ungaria,
unde se varsd in rdul Tisa. Pentru 22,3 km raul marcheaza frontiera roméno-

ungara.

3.3. Adincimea de inghet

Adéncimea de inghet in zona cercetatd este de 60 cm ... 70 cm, conform

STAS 6054 -77.

ROMANIA

ZONAREA DUPA ADANCIMEA |
MAXTMA DE INGHET r
Cadanciml b e

| i Zowepentrrcare

Jaircmie mEUme o
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3.4 Clima si regimul pluviometric
Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental
moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.
Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametnii:
» Temperatura aerului:
o Media lunara minima: -1,2°C - lanuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — lulie, August;

o Temperatura minima absoluta: -35,53°C;

o Temperatura maxima absoluta: +42,5°C;

o Temperatura medie anuala: +10,7°C;
@ > Precipitatii:

o Media anuala: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele vanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant caldut si umed care provoacd precipitatii
abundente In lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea
Adriatica si se simte in toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracila”, in

) vreme ce iarna aduce umezeala si modereaza temperatura.
i



3.6 Seismicitatea zonei zonei
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Zonarea teritoriului Romdniei in termeni de perioada de control Tc a spectrului de raspuns

Conform Codului de proiectare seismicd P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontald a miscarii terenului) este

a, = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.



4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI

Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 57, pani la addncimea de -4,00
m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de
padmant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrarilor geotehnice efectuate pe teren.

Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
elemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:

> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de paméant care

) alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;

> Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;

» Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamént care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin
analize si incerciari de laborator;

> Concluzii si recomandari privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat,

Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltatid din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probi de pamént recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au efectuat
urmatoarele analize si determindri de laborator:
» Analiza granulometrica a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (w) si a umiditatilor limita
de plasticitate (wy, wp);
»> Stabilirea consistentei pdménturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (I, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si in buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pdmant din amplasamentul investigat s-a efectuat

conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
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CERCETARI $I INCERCARI  GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA  §I
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.

Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din STAS 3300/1-85, Anexa C.

Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmatoarea:

FORAJULF 1

0,00 m...-0,30 m — Sol vegetal;

- 0,30 m...-2,10 m — Argila prafoasd, maroniu galbuie, vartoasa;

-2,10 m...-4,00 m — Argila, galbuie;

-4,00 m...in jos  — Stratul continua.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi coezive.

Piménturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase si
argile, aflate in stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandatii este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din paménturi coezive se caracterizeazi prin
urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» Greutate volumica v = 18,6 kN/m?

> Indicele porilor e=0,76

» Porozitatea n= 43,0 %

» Umiditatea naturala w=234%

> Indice de plasticitate Ip=24,6%

> Indice de consistentd Ic=0,91

» Modul de deformatie edometric Ma.3 = 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara b=15°

» Coeziune specifica ¢ =35 kN/m?,



5. APA SUBTERANA

Apa subterand nu a fost interceptatii pe adincimea forajului efectuat.
Sunt posibile §i acumulédri de apd meteorici in zona superioari a terenului de
fundare in perioadele cu ploi abundente sau de topire a zipezilor. Acest nivel de
apa din suprafata terenului prezinta caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executirii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considera ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazid in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi fnliturat prin lucriri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucrarilor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructurs,
recomanddm o clasd minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2013 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRINCIPIILE, EXIGENTELE S$I
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE

FUNDARE?”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrarii incadreazi terenul de

9



fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT®, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5, pani la addncimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executérii forajului s-au prelevat probe de

pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete
de pamanturi coezive,

Pamaénturile coezive din amplasament, sunt formate din argile prifoase si
argile, aflate 1n stare de consistentd vartoasa, cu plasticitate mare.

Cota de fundare minimi recomandata este D¢ = -0,90 m de la suprafata

actuald a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din piméanturi coezive se caracterizeazi prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate si
conform STAS 3300/1-85 — ANEXA C, tabelele 8 si 9:

» QGreutate volumici v = 18,6 kN/m?

» Indicele porilor e=0,76

» Porozitatea n=43,0%

» Umiditatea naturali w=234%

> Indice de plasticitate Ip=24,6%

» Indice de consistenta Ic=0,91

» Modul de deformatie edometric M3 = 9000 kN/m?
» Unghi de frecare interioard b=15°

» Coeziune specifici ¢ =35KkN/m?.



®

6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinati conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o cotd de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 275,00 kPa;

Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incircari aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform paragrafului 3.3.1 si 4.2.1 din
STAS 3300/2-85, respectiv ANEXA D din normativul NP 112-2014.

6.6 Umpluturile de sub pardoseli, trotuare si platforme betonate se vor
executa fie din pdmanturi lipsite de potential de contractie-umflare, fie din PUCM
stabilizate, sau dintr-un amestec de pamant local cu materiale granulare in
proportie de 50 % ... 50 %.

6.7 Luand in considerare prescriptiile CP 012/1-2007, referitoare Ia clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considers ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructuri se incadreazi in clasa de expunere
XC 2 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din CP 012/1-2007 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUI pentru
fundatiile situate in interiorul constructiilor.

Pentru fundatiile perimetrale conform Tabelului 1a din CP 012/1-2007,
betoanele din elevatii sunt supuse inghetului si contactului cu ploaia, iar din
aceste conditii clasa de expunere este XC4 + XF1. Acest neajuns de clasi
superioard de beton poate fi fnliturat prin lucriiri suplimentare de
hidroizolatii si termoizolatii.

Prin adoptarea lucririlor suplimentare de termoizolatii si hidroizolatii
la fundatiile perimetrale, pentru realizarea elementelor de infrastructura,
recomanddm o clasi minimd de beton C 16/20, corespunzitoare clasei de

expunere XC 2, conform Tabelului F.1.1, din Normativul CP 012/1-2007.

11
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6.8 Eventualele lucrdri de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat ,NORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR ~ CONSTRUCTIILOR  CIVILE S1
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria I1.
Se recomanda sistematizarea atent3 a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare si

nu afecteze in timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.

6.9 Daci la efectuarea sapiturilor se vor constata nepotriviri fatd de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinta proiectantului cit si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executdrii sdpaturilor si turndrii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sdpéturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daca este cazul.

VERJFICAT Ar
Dr. ing. BO}EﬁﬁN‘JoﬁgﬁK
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1. Date de identificare
* Proiectant de specialitate: S.C. "LUCRU BINE FACUT” S.R.L.

. Beneﬁciar:—
* Amplasament: Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad
e Data prezentarii proiectului pentru veriﬁcare:@.’l..O?.2022

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnica efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandiri privind terenul de fundare;

e Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
fisa forajului geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

¢ Memoriu tehnic in care se prezinti solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

¢ Caietele de sarcini: -
¢ Breviar de calcul: -
e Plansele cu solutia proiectati: -
¢ Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate, fisa forajului

geotehnic, buletine de analiza privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.

5. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizind elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: ,intocmire PUZ st RLU aferent: Construire clidire cu
destinatia de spatii comerciale si funcfiunea Alte se Eﬁ{ D,éi‘ﬂih]q:}'bc{\ﬁdiri existente”
Arad, str. Bucegi, nr. 2, CF 346076, jud. Arad. /"'3' . a0
Am primit, /
INVESTITOR
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ANEXA 1
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proiectare &consultanta Arad CP 310133 ILIES VIORICA

I’ ' STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
g telefon: 0731 836 131

PU.Z. proiect nr, :26/2021

~ CAPITOLUL |

MEMORIU DE PREZENTARE

Cadru continut GM 010/ 2000
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| STACONS bulevardul Decebal nr. 6
g proiectare &consultanta Arad CP 310133

letefon: 0731 836 131

MEMORIU DE PREZENTARE
ILIES VIORICA
P.U.Z. proiect nr. :28/2021

BORDEROU
memoriu prezentare

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere a documentatiei
01.02. Obiectul PUZ
01.03. Surse documentare

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

02.02. incadrarea in localitate
02.03. Elemente de cadru natural
02.04. Circulatia

02.05. Ocuparea terenurilor
02.06. Echiparea edilitara

02.07. Probleme de mediu

02.08. Optiuni ale populatiei

03. PROPUNERI DE DEZOLVARE
URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare
03.02. Prevederi ale PUG

03.03. Valorificarea cadrului natural

03.04. Modernizarea circulatiei

03.05. Zonificarea functionala

03.06. Dezvoltarea echiparii edilitare

03.07. Protectia mediului

03.08. Obiective de utilitate publica

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE
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i Arad CP 310133
proiectare &consultanta elefon: 0731 836 131 ILIES VIORICA

I g STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE

PU.Z proiect nr. ;28/2021

MEMORIU DE
PREZENTARE

01. INTRODUCERE

01.01. Date de recunoastere

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT " CONSTRUIRE CLADIRE CU
DESTINATIA DE SPATIl COMERCIALE S1 FUNCTIUNEA SPATII SERVICI "
Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str.Bucegi, nr. 2, C.F. nr. 346076 Arad

Beneficiari q
Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC
Numar proiect 28 12021

01.02, Obiectul lucrarii

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, str.Bucegi, nr. 2, la intersectia strazilor
Bucegi si str.Cocorilor, este o zona cu caracter rezidential Llu 17 P; P+4E+M) si functiuni complementare
prestari servicii, spatii comerciale, fiind construite mai multe cladiri cu acest specific.

Beneficiaru! pentru imobilul inscris in C.F. nr. 346076 Arad cu o suprafata de 261 mp, este ILIES VIORICA.
Regim Juridic:

imobiliTeren situat in intravilanul mun.Arad, proprietate privata.

Regim economic:

Destinatie conform PUG- Llu 17: subzona predominant rezidentiala ;

Functiunea dominanta a zonei - zona rezidentiala ( locuire- dotari aferente)

Functiunile complementare admise ale zonei : spatii comerciale si prestari servicii.

Folosinta actuala : teren cu constructii

Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentiale , spatii comerciale si prestari servicii, in
interiorul orasului, preturile au crescut mult si terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel exista o cerere
larga de terenuri pentru locuinte si spatii comerciale / servicii , situate in Arad.

'@ gos stacons_arad@yahoo.com
-, www.stacons.ro pagina: 3
J02/14411997 CUI; RO 9330282




proiectare &consultanta  Arad CP 310133 ILIES VIORICA

STACONS bulevardul Decebal nr. & MEMORIU DE PREZENTARE
telefon: 0731 836 131

PUZ proiect nr. :28/2021

In cadrul proiectului de fata — Infocmire PUZ si RLU aferent in vederea construirii unei cladiri pentru spafii
comerciale si functiuni spatii servicii, prin tema de proiectare au fost solicitate urmatoarele:

~ construire cladire noua cu spatii comerciale si spatii servicii , cladirea va avea P+3E+Er
— drum in incinta, parcaje de incinta;
- dotari tehnico- edilitare { retea de apa, retea de canalizare, retea alimentare gaze, retea
alimentare energie electrica, efc
— sistematizarea verticala a terenului
— amenajare zone verzi;

Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 998 din 27.04.2021

Se vor analiza si respecta cerintele din Studiul de oportunitate nr.13 din 22.03.2022 cu urmatoarele conditii:

Pe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu destinalia de spati comerciale
si servicii P+3E+Er  (cu arnenajari aferente: platforme carosabile sidrumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi).

P.O.T. maxim propus = 35,00 %

C.U.T. maxim propus = 1,80

-Procent minim spalii verzi pentru incinta reglementata; minim 20,00 % din tofalul incintei propuse
spre reglemeniare.

-Regimul de inaltime propus: P+3E+Er, cu Hmax: 16,00 m (ultimul efaj va fi refras cu minim
2.00m fala de latura de Nord a consfructiei propuse).

- Fala de limila laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu 0 distanfa de 10,40 m, la Est
si Vest va fi pe limita de proprietae, iarla Sud in colful de inlersectie a strazilor.

- Se va respecla procentul de zona verde conform H.G.R. 525/1996;

- Inallimea maxima a constructilor se va stabili prin avizul care se va obfine de la Auloritatea

Aeronautica Civila Romana, conform cedificatului de urbanism nr. 998 din 27.05.2021.

Studiul de oporiunitale a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 11.01.2022.
Documentatia care se va prezenla in eiapa a ll -a de elaborare a propunerifor sa cuprinda:

a) Prezentarea avizului privind alimentarea cu energie eleclrica, respectiv avizul
administratorului drumului public; .

b} Regimul maxim de inaltime, respectiv C.U.T.-ul maxim, poale fi alins doar in corel are cu
realizarea locurilor de parcare corespunzaloare, evemiual sila subsol.

S-a parcurs etapa 1 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consultare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 64325, 724/ A5/ 22.03.2022.

S-a parcurs elapa 2 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raporiul de informare si consultare a publicului asupra inlentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 23300/ A5/ 09.05.2022.
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proiectare &consultanta Arad CP 310133 ILIES VIORICA

[ ! STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
g telefon: 0731 836 131

P.U.Z proiect nr. :28/2021

01.03. Surse de documentare
Pentru intocmirea prezentei documentatii au fost studiate urmatoarele documente:

PUG Arad Plan Urbanistic General Arad

Legea nr. 350/2001 Amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare.

H.G.R. n1.525/1996 Hotararea Guvernului pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism republicata cu completarile si modificarile ulterioare (HGR
nr.855/2001 - MO nr. 856/2002, Partea I).

OMLPAT nr.21/N/2000 Ghidul de aplicare al RGU

OMLPAT nr.176/N/2000 Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul - cadru al PUZ

OMDRT nr. 2701/2010 Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

Legea nr. 307/2006 Apararea impotriva incendiilorcu completarile si modificarile ulterioare

Legea nr. 265/2006 Protectia mediului, prin aprobarea QUG nr. 195/2005

Legea nr, 315/2004 Legea dezvoltarii regionale in Roménia republicata cu completarile si

modificarileulterioare.

Legea nr. 481/2004 Legea protectiei civile republicata cu completarile si modificarile
ulterioare.

Legea nr. 33/1994 Exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

Legea nr. 50/1991 Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata cu
completarile si modificarile ulterioare.

0.G.nr. 43/1997 Regimul drumurilor, republicata cu modificarile si completarile
ulterioare,

OMS nr. 119/2014 Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare,

H.G.R. 382/2003 Normelor metodologice privind exigentele minime de continut ale

documentatiilor de amenajare a tentoriului si de urbanism pentru
zonele de riscuri naturale.

Legea nr.575/2001 Aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sec{iunea a V-
a - Zone de risc naturalcu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 18/1991 Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 7/1996 Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/ 1995 Legea calitatea in constructii, republicata, cumodificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 82/1998 Legea pentru aprobarea Ordonantei Guvemuluinr.43/1997 privind
regimul Juridic al drumurilor;

Legea nr. 107/ 1996 Legea apelor cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 287/2009 Legea privind Codul Civilrepublicata, cu modificarile si completarile

"@ 150200 | stacons arad@yahoo.com
ey www.stacons.ro pagina : §
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: Arad CP 310133
proiectare &censultanta telafon 0731 836 131 ILIES VIORICA

l STACONS bulevardul Decebal nr. 6 MEMORIU DE PREZENTARE
E P.U.Z proiect nr. :28/2021

ulterioare;

GM-010—2000 Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului
urbanistic zonal, indicativ GM-010—2000;

Ordinul nr. 227/2006 Ordinul privind amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie
adiacente infrastructurii de imbunatatiri funciare;

Ordinul nr. 4221/1995 Ordinul comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii

Teritoriului, Ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de
Informatii si Ministrului Apararii Nationale;

HG nr. 1076/2004 Hotararea privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe, cu modificarile si completarile ulterioare.

Legea nr. 138/2004 Legea imbunatatirilor funciare, repubiicata cu modificarile si
completarile ulterioare,

Legea nr. 24/2007 Legea privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanu! localitatilor, republicata cu madificarile si completarile

ulterioare.
Nu exista documentatji de urbanism care se desfasoara concomitent cu prezentul P,U.Z,

02. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

02.01. Evolutia zonei

Atestat documentar din 1131, orasul Arad este situat in vestul Romaniei, pe malul Muresului, la
intersectia drumurilor N-S (Crisana - Banat) si E - V (Transilvania - Europa Centrala).

Din 1834 este declarat oras liber regesc dar adevarata inflorire a orasului este intre 1870 - 1910.
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone rezidentjale , spatii comerciale si prestari servicii.
In interiorul orasului, preturile au crescut mult §i terenurile libere de constructii s-au imputinat. Astfel
exista o cerere larga de terenuri pentru locuinte si functiuni complementare situate in Arad.
Amplasameniul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, str.Bucegi, nr. 2, la intersectia
strazilor Buceai si str.Cocorilor.

02.01.01. Potential de dezvoltare
Municipiul Arad este in continua dezvoltare de zone pentru spatii comerciale, servicii si locuinte.
Exista o cerere larga de terenuni situate cat mai aproape de centrul Aradului.

02.02. Incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in partea N-V a municipiului Arad, str.Bucegi, nr. 2, la intersectia
strazilor Bucegi si str.Cocorilor, C.F. nr. 346076 Arad cu o suprafata de 261 mp.

Parcela studiata (avand S totala=261 mp) sunt delimitate:
la Nord - proprietale privata nr.cad. 346075
la Vest - str.Bucegi
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laEst - str.Cocorilor
la Sud - intersectia dintre strazile Bucegi si Cocorilor

Terenul face parte din intravilanul localitatii Arad avand categoria de folosinta curti constructii .

In prezent pe teren exista constructii C1 - Spatiu comercial P si C2 - Spatiu comercial P+M care se
vor demola iar terenul va fi liber de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare P.U.Z. si
R.L.U. aferent,

Destinatia stabilita prin PUG in UTR 17-18, zona predominant rezidentiala;

Incinta cu propuneri este conform planului de situatie anexat.

02.03. Elemente ale cadrului natural

02.03.01. Relief

Terenul din zona este relativ plan, fara denivelari importante.
02.03.02.Reteaua hidrografica

In zona studiata nu sunt prezente elemente ale retelei hidrografice.

02.03.03. Clima

Amplasamentu! studiat se afla in zona climaterica Il {conform hartii climarierice din STAS 6472/2-
83) silll (confrom hartii climaterice din STAS 10907/1 -97}, cu o temperatura de calcul pentru vara
de 28 grade Celsius/ temperatura de calcul pentru iara de -15 grade Celsius.

Viteza de calcul a vanturilor este de 22 m/s, confrorm STAS 10101/20 - 90, estimandu-se o
expunere anuala de 3000 de ore {a vanturi mai mari de 4m/s, iar incarcare data de zapada de 0,9/
0,12/0,15 conform STAS 10101/21-92 ; pentru zona studiata se prevede o cantitate medie de
precipitatii anuala de 400-600 mm/mp.

02.03.04.Vegetatie

Elemente ale cadrului natural caracteristic pentru curti constructii, cu o mica parte vegetatie
ierboasa,

02.03.05.Conditii geotehnice

Din punct de vedere geologic amplasamentul este asezat pe formatiunile depresiunii panonice,
care a luat nastere prin scufundarea lenta a unui masiv hercinic, construit din sisturi cristaline.
Peste cristalin, situat la circa 1000 m adancime, stau discordant si trangresiv formatiunile
sedimentare ale panonianului si cuatemarului. Panonianul are o grosime incepand de la suprafata,
de circa 250m si este alcatuit din fomatiuni lacustre si fluviatile (pleistocen si holocen) prezentand o
stratificatie in suprafata de natura incrucisata. Cuaternarul este constituit din pietrisuri si
bolovanisuri in masa de nisipuri cu intercalatii de argile prafoase.

Pentru aceasta faza de proiectare, la stabilirea conditiilor generale de fundare ale
amplasamentului, au fost luate in considerare date cunoscute din zona.
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02.03.06.Riscuri naturale

Zona, prin pozitie, relief, structura geologica, consideram ca nu este expusa la riscur
naturale.

02.04.Circulatia

Pe latura Vest a parcelei se afla str Bucegi, pe latura Est str, Cocorilor unde se afla accesul iarin
Sud intersectia celor doua strazi.
Pe str.Cocorilor se afla transport public - linii de tramvai.
Strada Bucegi si str.Cocorilor preia traficul din imediata apropiere a amplasamentului
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 201 din 30.05.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ
,.Construire locuinta” emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER

Conform AVIZ DE PRINCIPIU emis de COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE ACCES LA
DRUMUL PUBLIC nr. ad. 47274/21/ 22 IUNIE 2022 cu conditille date.

02.05.0cuparea terenurilor

Terenul face parte din intravilanul localitatii Arad avand categoria de folosinta curti constructii
conform CF nr.346076 Arad, avand functiunea dominanta de zona rezidentiala;
In prezent pe teren exista constructi C1 - Spatiu comercial P si C2 - Spatiu comercial P+M care

se vor demola iar terenul va fi liber de constructii, cu interdictie de construire pana la elaborare
P.U.Z siR.L.U. aferent.

Locuintele sunt de regula amplasate la frontul stradal. Anexele se desfasoara in apropierea
locuintelor.

Nu exista conflicte intre functjunile existente in zona si cea propusa.

De-a lungul strézii Bucegi si Cocorilor sunt amenajate partial spatii verzi de protectie a
carosabilului, rigole si trotuare;

in zon, exista retele edifitare de energie electrica, alimentare cu apa potabil3, canalizare
menajera,pluvial si alimentare cu gaze naturale.

Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurata.

Extrasul CF se anexeaza documentatiei pentru consultare,
Analiza situatiei existente a relevat disfunctionalitati grupate pe categorii:
02.05.01.Disfunctionalitati de circulatie
Accesul la parcela se va realiza prin amenajarea unui acces auto din strada Cocorilor cu iesire pe
str. Bucegi care va fi reglementat corespunzator;
Accesul la parcela se va putea realiza fara a incurca traficul.
02.05.02.Disfunctionalitati functionale
Aspectul arhitectural - urbanistic modest.
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02.06.Echipare edilitara

Conform aviz SANEPID - Directia de sanalate publica a Jud.Arad cu Nr.226/10.06.2022
Stadiul echiparii edilitare a zonei in prezent, este descris in sumarul de mai jos :

02.06.01Alimentarea cu apa:

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul
propus in incinta .

02.06.02.Canalizare menajera:

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.

02.06.03.Canalizare pluviala:

Descércarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana
la deversarea in reteaua pluviala stradala.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 10382 din
15.06.2022

In vecinalatea obiectivului de pe str. Bucegi, Compania de Apa Arad

Are in exploatare relele publice de apa polabifa.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivuluriobiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa si'sau
de canalizare se va face de agenti economici agrementali de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- execufie- receplie-
contractare- fumnizare. in haza unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintala(e) de proprielari ori
imputernicit fegal si pe chelluiala acestuia si in baza unui Aviz de Sclutie Tefnica.

2.Conditiile generale privind asigurarea ulilitatilor publice de apa si canalizare la obieclive se
precizeaza de operafor in avizul de Solutie Tefinica

3 Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

02.06.04. Alimentarea cu energie electrica:

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord subteran propus de la stalp LEA de
joasa tensiune, afletla releaua stradala pana la terenul care face obiectul PUZ.

Pe teren nu exista linii electrice aeriene care s3 afecieze amplasamentul;

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 10347457 /15.07.2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT. in

zona exista LEA 0.4kV izolat st neizofal. respectiv LES 0 4 kV subteran dar la distanta specificata in
aviz fala de obiectivul studiat

02.06.05. Alimentarea cu energie termica

Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitati se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.
Conform AVIZ FAVORABIL nr 213720486/ 31.05.2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid

02.06.06, Telefonizare

Se va racorda |a reteaua stradala,
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02.07. Probleme de mediu

Terenul are categorie de folosinta curti constructii, fara surse de poluare semnificativa; in prezent
sursa principala de poluare este vecinatatea cu str. Bucegi si str.Coconlor,

Conform DECIZIE! ETAPEI DE INCADRARE cu nr.11464 din 28.07.2022 emis de Agentia
Nationala pentru Protectia Mediufui decide . nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvata si se va supune adoplarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu
propus

02.07.01.Relatia cadru natural - cadru construit

La data intocmirii documentatiei exista constructii pe terenul studiat : C1 - Spatiu comercial P si C2
- Spatiu comercial P+M care se vor demola iar terenul va fi liber de constructii, cu interdictie de
construire pana la elaborare P.U.Z. si R.L.U. aferent.

Se va asigura un echilibru optim intre suprafetele ocupate de constructii, platforme, anexe si spatii
verzi.

02.07.02.Poluarea solului
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare.
02.07.03.Poluarea apei
In zona studiata nu exista surse majore sau medii de poluare ce pot influenta negativ apa
subterana.
02.07.04.Poluarea aerului
in zona studiata, momentan nu exista surse permanente de poluare a aerului.
Posibilele noxe provin de pe str. Bucegi si str.Cocorilor;
02.07.05.Poluarea sonora
Poluare sonora din zona este cea data de nivelul traficului rutier de pe str. Bucegi si str.Cocorilor;
02.07.06. Evidentierea riscurilor naturale si antropice:
Nu este cazul.
02.07.07.Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie:
Nu este cazul.
02.07.08.Evidentierea potentialului balnear si turistic:
Nu este cazul.

02.08.0ptiuni ale populatiei

Conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consulitare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, prima etapa de informare si
consultarea populatiei a fost parcursa fara constatari suplimentare.

Ordin nr.119/2004 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei, cu modificarile si completarile ulterioare.
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03. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

03.01. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Amplasamentul prezintd o buna pozitionare, compatibilitate si accesibilitate in zona. Existenta tuturor utilitatilor
necesare bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.
Pe amplasamentul studiat se solicité realizarea unei constructii cu destinatia de spatii comerciale si functiunea
spatii servicii cu regim de inaltime P+3E+Er,
Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.19123/ 19.07.2022 emis de Auloritatea Aeronautica Civila Romana,
se va line seama de urmatoarele precizari:

- respeclarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentalia transmisa spre avizare;
-prezentul aviz esle emis ca urmare a analizei de specialilate din punct de vedere aeronautic;
-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16 m, respecliv cota absoluta maxima de 124,15 m
(108,15 m cola absoluta fala de nivelul Marii Negre a terenului natural + 16.00 m inaltimea maxima a
constructiifor);

-furnizarea de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si a colei terenului in sistem Marea
Neagra 75 determinale numai de specialisii autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului
de semnatura conform legisiatiei aplicabife.

-obligatia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 620 din 02.06.2022 pentru PROTECTIE
CIVILA emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 621 din 02.06 2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATH DE URGENTA,

03.02. Prevederi ale PUG

In PUG - UTR 17-18 zona este incadrata in intravilan, nereglementata din punct de vedere urbanistic.
Proiectul va respecta Ordinul nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei.

03.03. Valorificarea cadrului natural

Cadru natural existent este reprezentat de un peisaj intravilan curli constructii.
Zona nu are un cadru natural valoros. Terenul va fi sistematizat tinand cont de panta lui naturala si pentru racordul
carosabil la sirada Bucegi si str. Cocorilor. Terenul care fac obieclul PUZ-ului este ocupat cu constructii care nu
afecteaza negativ mediul natural,
Constructia situata pe str. Bucegi nr.2 se va desfiin{a in baza Autorizatiei de desfiintare.

Conform aviz nr 1979 din 30.06.2022 emis de ANIF
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03.04. Modernizarea circulatiei

Accesul spre terenul studiat se propune din strada Cocorilor cu iesire spre str.Bucegi. Drumul de incinta,
accesul si iesirea vor avea latimea de 5.00 m cu 6 parcari dispuse parale! pe latura de Nord realizate din dale
inierbate.

Pe latura de Nord se propune gard fonic din panouri.

Profil stradal pe latura din Vest { str Bucegi) are latimea de 25.11 m, iar latura Est { str. Cocorilor) are lungimea
de 32.50 m .,

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitaii $i zona in care sunt amplasate
constructiile, potrivil proiectului de modificare i completare a Hotararii Guvemului nr.525 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii. Astfel, noul Regulament de Urbanism
stabileste ce numar de locuri de parcare trebuie sa asigure dezvoltatorii in functie de destinatia constructiilor.

Analizand forma constructiei propuse s-a evaluat ca cea mai buna solutie pentru parcari este dispunerea lor in
zona de Nord a terenului.Astfel au rezultat 6 locuri de parcare nemaifiind necesara ocuparea parterului pentru
parcari. Locurile de parcare propuse se vor corela cu functiunile propuse pe amplasament.

( Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori, dupa cum urmeaza: * un loc
de parcare la 200 mp suprafa{a desfagurata a construciei pentru unita{i de pana la 400 mp; * un loc de parcare
fa 100 mp suprafala desfagurat a construciei pentru unitafi de 400 - 600 mp;)

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligali sa respecte
normele de protectia muncii i siguranta circulatiei, astfel incat sa se evite producerea de accidente de
circulatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de cétre o unitate specializata in lucrari de drumuri.

Circulatia interioara-Lucrarile de drumuri propuse pentru realizarea investiliei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticala;

- amenajari accese carosabile dinspre strada Cocorilor cu iesire pe str. Bucegi,

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabila in incinta;

- lucréri de platforme de parcare pentru autoturisme pe teren privat;

- lucréri de amenajare circulatji pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutierd modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului,

Amenajarea spaliilor verzi se va realiza prin agterenerea si mobilizarea pAmantului vegetal, dupé care se face
insaméanfarea cu gazon.
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03.05. Zonificarea functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

03.05.01.Principalele functiuni propuse ale zonei :

Functiunea propusa pentru zona studiata este de spatii comerciale si spatii servicii.

Functiunile complementare acestora sunt. drumuri de incinta, parcaje, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi,

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
a) construclie noua : P+3E+Er

b) dotari tehnico-edilitare

¢) sistematizarea verticala a terenului,

d) carosabil, parcaje, alei.

e) amenajare zone verzi.

Zona studiata are suprafata de 5400 mp. Interventiile din afara incintei se refera la:

- racord carosabil la str. Bucegi si str. Cocorilor;

- racord la relele edilitare apa potabila, canalizare menjerd, energie electrica si gaze naturale
existente pe Str. Bucegi si str. Cocorilor;

Zona propusa spre reglementare este compusa dintr-o parcela cu folosin{a actuala "curti constructii * in
intravilan, in suprafata totald de 261 mp este pozitionata pe colt, cu front spre Str. Bucegi si str. Cocorilor cu
accesul din str.Cocorilor si iesire spre str. Bucegi. Terenul are forma de triunghi cu laturile de 26.11 m, 32.5 m,
si partea posterioara de 19.92 m;

Nu sunt propuse zonificari ale terenului, acesta fiind destinat unei singure functiuni, cea de spatii comerciale si
servicii;

Constructia propusa:

Constructia va avea o structura mixta {zidarie si stalpi de beton/cadre), plansee beton armat, cu acopens tip
terasa sau sarpanta lemn si invelitoare tigla ceramica sau metalica.

In jurul constructiei se va amenaja spatiul cu alei, spatiu verde, carosabil si parcari.

PARCARI

Se va asigura un numar de 6 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit proiectului de modificare gi completare a Hotararii Guvernului nr.525/1996, anrxa 5 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii.

Astfel:

Pentru spatiul comercial

8.3. Construclii comerciale

5.3.1. Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum urmeaza:

* un loc de parcare la 200 mp suprafata desfagurata a construcliei pentru unitafi de pana la 400 mp,

* un loc de parcare la 100 mp suprafala desfagurata a construcliei pentru unitafi de 400-600 mp;

Pentru birouri

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulalie sau
in zone de interes
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5.1.2. Pentru construcliile cuprinse in anexa nr. 1la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor fi prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariafi plus un spor de 20% pentru invitafi.

SPATIl VERZ| SI PLANTATE
Se vor amenaja spalii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un

procent de minim 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale, birouri si locuire conform HGR
525/1996 actualizata,

6.2. Constructii comerciale

Pentru constructile comerciale vor fi prevazute spaii verzi si plantate, cu rol decorativ i de agrement n
exteriorul cladirii sau in curfi interioare ;
1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Pentru construcliile cuprinse in anexa nr. 1la pet. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazule spalii verzi cu rol
decorativ i de profecfie, minimum 10% din suprafafa fotalé a terenului.

03.05.02.Destinatia terenurilor din zona:

Functiunea terenului propus va fi de zona cu spatii comerciale si spatii servicii.
Pe terenurile adiacente sunt constructii de locuit si servicii.

Se vor rezerva zone speciale pentru spatii verzi 5i eventualele dotari edilitare necesare.
Se vor respecta normele de igiena $i normele PSI.

03.05.03.Indici urbanistici :

Regimul de inaltime propus este P+3E+E retras cu o inaltime maxima 16.00 m masurata de la cota +- 0.00
m.naltimea maxima se va corela cu retragerile perimetrale ale cladirii propuse.

Bilant teritorial — Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNERI PARCELA C.F. nr. 346076

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona curli constructii 261 100% 261 100 %
Constructii existente 124 47.5% - -
Zona edificabila pentru spatii
comerciale, servicii - - 91.3 35.0 %
Drum de acces, alei, platforma 70 26.8% 736 28.2%
Parcaje ( dale inierbate) - - 14,4 5.5 %
Spatii verzi 67 25.7% 81.7 31.3%
TOTAL 261 100,00% 261 100,00
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BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA

o

EXISTENT PROPUS
Supfatata
{mp) Procent (%) | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona locuire 1750 32.4% 1750 32.4%
Zona locuire si servicii 525 9.7 264 4.9
Zona servicii 755 14.0 1016 18.8
Cai de comunicatie, platforme, alei 2230 41.3 2230 41.3%
Spatii verzi 140 2.6 140 2.6%
TOTAL 5400 100.0% 5400 100.0%
INDIC1 DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 346076
POT existent 47.5%
propus 35.00%
existent 0.65
CuUT propus 1.8

03.05.04.Sistematizarea verticala

Nivelmentul terenului natural se destagoara intre 108,50 NMN

La amenajarea zonei se va urmari panta naturalé a terenului, cu egalizarea cotei terenului sistematizat .
03.05.05. Criterii compozitionale i functionale

Sunt propuse spatii comerciale si servicii P+3E+Er constructie pozitionata in aliniamentul fronturilor stradale la
str. Bucegi si sir. Cocorilor , unde va fi si accesul auto spre parcaje.

03.05.06. Regimul de aliniere

Constructia propusa va fi amplasata astfel:

- aliniamentul la fronturile stradale :
Constructia in forma triunghiulara se va amplasa la aliniamentul fronturilor stradale, in unghiul format dintre

strada Buceqi ( Vest) si str.Cocorilor (Est).

-spre limitele laterale ale parcelei:

Se vor respecta prevederile Codului Civil,

Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 10.40 m ( se respecta H/2 din
inaltimea constructiei propuse ) si se va realiza un gard fonic pe aceasta latura. La Est si Vest vor fi pe limita de
proprietate iarla Sud in coltul de intersectie a strazilor.

03.05.07. Regimul de inéltime

Regimul de inaltime propus este P+3E+Er, cu inaltime maxima de 16,00 m.
Ultimul etaj va fi retras cu minim 2.00 m fata de latura Nord a constructiei propuse.
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Pe traseele retelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operativa a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopul
executarii lucrarilor de interventie |a acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea refelelor edilitare se executa, de regula, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modernizare/ reabilitare a relelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii suni proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute la alin. (1) si (2) indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S A.cu nr. 10382 din 15.06.2022

In vecinatatea obiectivului de pe str. Bucegi, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare relele publice de apa poiabila.

Are in exploatare relefe publice de canalizare menajera.

Conditii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemele publice de alimentare cu apa si/'sau de
canafizare se va face de agenli economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu respeclarea
procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- execulie- receplie-contractare- furnizare, in baza
unei/unor Cereri de bransare/racordare inaintatafe) de proprietari ont imputernicit legal si pe chelfuiala acesiuia
siin baza unui Aviz de Solulie Tehnica.

2. Conditiite generale privind asigurarea uliltatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeaza de
operalor in avizul de Solutie Tehnica.

3 Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimeniare cu apa si canalizare.

Confonn aviz m, 1979 din 30.06.2022 enns de ANIF

Conform aviz SANEPID - Directia de sanalate publica a Jud.Arad cu Nr.226/10.06.2022

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ.

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distribulie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranti exteriori, care s asigure condifile de debit si
presiune necesare stingerii incendiilor.

In zona studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, Dn80, asigurand debitul de stingere
de 5 U's {conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5,000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din refeaua de

distributie apa potabila.
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Reteaua stradala de canalizare menajera va fi echipata cu camine de vizitare si control din beton
armat STAS 2448-73 , fiind prevazute cu capace din fonta. Montarea conductelor de canalizare se va face la o
distanta de cel putin 3,00 m fata de fundatiile cladirii propuse.

03.06.03.Alimentarea cu energie electrica
Parcela care face obiectul PUZ va fi racordata la reteaua electrica a orasului,

03.06.04.Alimentarea cu energie termica
Racordare la reteaua de gaz existenta in zona.
Retelele de utilitéti se vor realiza prin grija investitorului, din fonduri proprii.

03.06.05.Gospodarie comunala

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.
Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare,

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.Protectia mediului

Se va avea in vedere diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare, prin analiza si masurile de protectie
necesare pentru fiecare tip de poluare in parte, dupa cum urmeaza :

03.07.01.Protectia apei :
Nu se estimeaza surse de poluare a apelor.
03.07.02.Protectia solului si a subsolului :

Nu se estimeaza surse de poluare a solului, in zona nu se desfagoara activitati astfel incat sa se produca gaze
sau alte substante toxice ce pot periclita - in combinatie cu precipitatiile —calitatea apei sau solului.

03.07.03.Protectia aerului :
Nu se estimeaza surse de poluare a aerului aferente functiunii propuse.
03.07.04. Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor :

Nu se estimeaza surse peste limita admisa a zgomotului sau vibratiilor generate de functiunea propusa.
Poluarea aerului, fonica sau prin emisii de gaze, este posibila in zonele cu trafic auto dar se incadreaza in
limitele legal admise.

03.07.05.Prevenirea producerii riscurilor naturale :
Dupa identificarea principalelor probleme rezultate din analiza situatiei existente referitoare la riscurile natural se
vor urmari masurile de prevenire ce pot fi luate.

03.07.06.Reglementéri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale:
l. Cutremure de pamant:

a)precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor in raport cu gradul de
seismicitate (POT - procent de ocupare a terenurilor), distanfe intre cladiri, regim de
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inalfime, sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii, sisteme de
fundare, precizindu-se retragerea, alinierea, distantele minime obligatorii dintre constructii,
terenurile non aedificandi;

Se va consulta REFERATUL DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHNIC NR.25117/21.07.2022
S! STUDIUL GEOTEHNIC NR.331/2022

Conform Normativului P100-1/2013, zona studiata se afld pe harta de macrozonare seismica a
tarii, in zona seismica avand ag=0,20g, perioada de colt Tc=0,7 sec.Judetul Arad se afld in zona a
D, E $i F a cutremurelor banatene de tip infraplaca, cu epicentrul in zona Banloc, Judetul Timis
(conform Planului de analizad §i acoperire a riscurilor — Judetul Arad, 2011 si a nomelor
metodologice expuse in cadrul continut al legii 575/2001). Cutremurele de pamant, localizate in
zona Banat, sunt considerate a doua ca importantd dupa cea vranceand, datorita falilor existente
in interiorul placiior tectonice. Zona are o activitate seismica continua de intensitate medie, cu
perioade de revenire mari dar inconstante, producandu-se cutremure de tip intraplaca. Seismele
sunt de suprafaé, cu adancimi ale surselor de 5-20 km, afectdnd putemic zone restranse in jurul
epicentrului de cca 5-10 km. Zonele de risc seismic, conform prevederilor din Normativul P.100-92,
situeaza Aradul in zona D cu indicatorii seismici: Ks=1,0 i T¢=0,18. Perioada de revenire 50 de
ani. Amplasamentul studiat se incadreaza in zona E, cu intensitate VIl grade MSK.
Amplasarea constructiilor propuse in acest proiect va respecta Normativul P100 si QUG 20/1994,
astfel constructiile se vor conforma in raport cu gradul de seismicitate.
Clasa de importanta |l sau IV
Categoria de importanta este ,C” sau “D"
- Zona construibila va fi definita de urmatoarele retrageri:
Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 10.40 m { se
respecta H/2 din inaltimea constructiei propuse ), la Est si Vest vor fi pe limita de proprietate
iar la Sud in coltul de intersectie a strazilor.
- Regim de inaltime maxim P+3E+Er
- sistem tehnic constructiv privind structura de rezistenta a cladirii va fi format din:
- infrasturctura formata din fundatii beton armat
- suprastructura formata din stalpisorifcadre, centuri si grinzi din beton armat sau structura
metalica cu panou de umplutura din zidarie/panouri sandwich/ panouri vitrate;
- plansee din beton armat
- acoperis tip sarpanta sau terasa circulabila/ necirculabila
b)precizari cu privire la proiectarea si construirea antiseismica se regisesc in cadrul
prevederilor actelor normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994,
republicata.
Proiectarea va urmdri realizarea unei conformari generale favorabile pentru comportarea seismic
a constructiei. Astfe] se va urmari:
- alegerea unor forme favorabile in plan si pe verticala pentru constructie si pentru structura ei de
rezistenta
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- dispunerea si conformarea corecta a elementelor structurale si a structurii in ansamblul &i, a
elementelor de constructie nestructurale, precum si a echipamentelor si instalatiilor adapostite de
constructie

- evitarea interactiunilor necontrolate, cu eventuale efecte defavorabile, intre cladirile al3turate,
intre elementele structurale i nestructurale .

- constructia va fi inzestraté cu rigiditate laterala suficienta pentru limitarea cerintelor seismice de
deplasare,

- proiectarea va avea ca obiectiv esential, impunerea unui mecanism structural favorabil de
disipare de energie {mecanism de plastificare) la actiunea cutremurului de proiectare.

- fundaliile $i terenul de fundare vor prelua, de regul3, eforturile transmise de suprastructura, fara
deformalii permanente substantiale. La evaluarea reactiunilor se vor considera valorile efective ale
rezistentelor dezvoltate in elementele structural

- la executia constructiilor se vor introduce in opera materiale cu proprietatile celor prevazute in
proiect, calitate atestata conform prevederilor legale. Se vor aplica tehnologii de executie in
masura sa asigure realizarea in sigurantd a parametrilor structurali prevazutj.

- in exploatarea constructiilor se vor adopta masuri de functionare si de intrefinere, care sa
asigure pastrarea nediminuata a capacitatii de rezistenta a structurii

- starea constructiei va fi urmérité confinuu in timp pentru a detecta prompt eventualele degradari
si a elimina cauzele acestora.

In proiectarea §i construirea antiseismica se vor respecta prevederile actelor normative in
vigoare P 100/2013 gi Ordonanta Guvernului nr.20/1994, republicata,

Il. Inundatii:

Bazinul hidrografic Mures este situat in partea centrald si de vest a Romaniel. Raul Mures
izvoragte din Carpalii Orientali (Depresiunea Giurgeului), Muntii Hagmagul Mare, iar suprafata
bazinului hidrografic este de 28.310 km2 (11,7% din suprafata {arii}. Pana la granita cu Ungaria isi
desfagoara albia pe o lungime de 761 km, fiind cel mai lung dintre raurile interioare ale {arii .
Administratia Bazinalad de Apa Mures estimeaza ca in districtul de bazin hidrografic Mures sunt
expuse riscului la inundalii la viituri cu debite avand probabilitatea de depagire de 1 % suprafete
insumand circa 209 500 ha i peste 155 000 locuitori din 120 de localitafi. Conform metodologiei
privind vulnerabilitalea la inundafji existente la Institutul National de Hidrologie si Gospodarire a
Apelor (INHGA) si a calculelor urmare a acestei metodologii ~ 5 clase de vulnerabilitale - b.h.
Mures se situeaza in clasa | {(maxima) de vulnerabilitate. (Memoriu de prezentare la Planul pentru
Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro
Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

a) delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporara de construire pana la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;

In concordanta cu legea 575/200, anexa 5, capitolul Unitati administrative teritoriale afectate de
inundatii, Municipiul Arad se situeaza la risc de inundatii pe cursuri de apa. In zona studiata nu sunt
interdictii de construire.

b) definirea mijloacelor de protectie §i a lucrarilor hidroedilitare necesare pentru
completarea, intretinerea i redimensionarea re{elelor existente;
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Mijloacele de protectie a lucrarilor hidroedilitare pe Raul Mures si afluentii (din zona de interes
studiata) acestora cuprind:

- lucréri hidrotehnice cu rol de apérare impotriva inundatiilor

- consolidare diguri/maluri

- propunere lucrari de compartimentare/ zid de sprijin/ dig de apararef suprainaltare

- zone de protectie ale malurilor

- consolidarea canalelor marginale

- reamenajan de drumuri (drumul de exploatare)

- profilarea de canale marginale pentru evacuarea apelor meteorice de siroire

plantari de arbusti

¢} masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Se propun masuri de protectie de regularizare a cursurilor de apa, indiguiri a cursului raului
Mures.Conform Administratiei Nationale Apele Romane si Agentiei Pentru Protectia Mediului, la
momentul actual lucrérile de aparare sunt in stare tehnica buna si sunt corect intrefinute. Digurile
din intravilanul orasului se continué i in extravilan, constituind linii de aparare de interes natjonal.
(Actualizare PUG Municipiul Arad ~ Studiu de fundamentare peisagistic, arh Alexandrina Retegan,
2015, www.primariaarad.ro).

O serie de masuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire se
regasesc si in ,Planul Pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor in bazinul
hidrografic Mures” (PPPDEIbhM) ca parte a Planului de Management al Riscului la inundati,
deoarece cunoscénd cauzele producerii fenomenelor de inundatie si aria de propagare a acestora
propune masuri de localizare, reducere sau preintampinare a efectelor inundafiilor. Ca parte a
Planului de Management al Riscului la Inundatji, amintim urmatoarele masuri:

Masuri nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures:

Masurile nestructurale existente in bazinul hidrografic Mures, sunt urméatoarele:

- dezvoltarea de sisteme informationale de avertizare si prognoza a viilurilor si a sistemelor
decizionale de actiune operativa in timpul si dupa producerea inundatiei;

- stabilirea de reguli de exploatare a acumularilor bazate pe informatii prognostice asupra
caracteristicilor, duratei si momentului producerii viituri;

- elaborarea sifsau actualizarea de regulamente, planuri de actiune operativa si modele de
interventie pentru diverse scenarii de viifura, precum si de sisteme de cooperare cu apararea civil3
si populatia;

- Plan bazinal de aparare impotriva inundatiilor, gheturilor, secelei hidrologice, accidentelor la
constructii hidrotehnice si poluarilor acidentale si Planuri judetene de aparare impotriva inundatiilor,
fenomenelor meteorologice periculoase, accidentelor la constructiii hidrotehnice si poluarilor
accidentale.

{Memoriu de prezentare la Planul pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor
in Bazinul Hidrografic Mures, Hydro Environment Consulting S.R.L., www.anpm.ro)

d) precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de
inundabilitate (sistem constructiv, regim maxim de inaltime, POT)

La alcatuirea sistemului constructiv se vor lua toate masurile necesare (hidroizolatie suplimentara,
realizarea unei fipologii de infrastructura pretabila pentru terenurile aflata in zona cu risc de
inundabilitate, stabilirea cotei 0,00 fata de CTS la o inaltime suficienta pentru a scadea riscul de
inundare a spatiilor, etc.)
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e) alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzari,
regularizarea cursurilor de apa

In functie de stratificatia terenului din studiul geotehnic care se va comanda in faza de construire,
se vor lua masurile necesare pentru evitarea inundarii zonei,
f) Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii

Nu este cazul, PUZ-ul propus are functunea de construire spatii comerciale si servicii
lll. Alunecari de teren:

a} delimitarea zonelor expuse la alunecari de teren, cu interdictie totalad sau temporara de
construire pani la elaborarea unor documentatii, studii de specialitate

Conform legii 575/2001, anexa 7 - Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren-
zona propusa peniru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren, prin
urmare nu este interdiclie de construire. Zonele cu posibile probleme ce pot fi intampinate la
construire sun zonele Archis/Buteni/Moneasa/Siria/Lipova.

b) delimitarea zonelor expuse riscului la alunecéri de teren, cu diferentierea, dupi caz, pe
grade cu potential diferit de alunecare

Zona propusa pentru amenajarea PUZ-ului nu are potential de producere alunecari de teren,
Potrivit legii 575/2001, anexa 7 — Unitati administrativ-teritoriale afectate de alunecari de teren
Zonele cu gradul cel mai mare de potential de producere alunecari de teren sunt: Archis - ridicat,
Buteni ridicat, Dieci ~ ridicat, cele cu grad mediu-ridicat este Moneasa iar cele cu grad scazut
orasul Lipova scazut — mediu,

c} precizarea condifiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv,
regim maxim de indltime admisa, pozifionarea constructiva in raport cu curbele de nivel,
POT;

Din punct de vedere topografic nu se inregistreaza neregularitati majore, diferenta maxima dintre
dova puncte masurate find de cca 40-100 cm. Avand in vedere faptul ca suprafata este
aproximativ plana, fiind zona de campie nu exista riscul alunecarii de teren. Sistermul constructiv va
fi unul in conformitate cu tipul de sol dupa cum s-a mentionat in subcapitolul Reglementari
urbanistice specifice zonelor de riscuri natural Cutremure de pamant.

d) definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantari, ranforsiri)

Fixarea si stabilizarea terenurilor se realizeaza prin diverse metode, inscopul impiedicarii
alunecarilor de teren, Lucrarile de amenajare pot fi

- de terasamente cu ajutorul garduletelor intrerupte sub forma de solzi, in partea din deal a
garduletului se formeaza o mica platforma de terasa, care seplanteaza cu puieti din speciile
silvice corespunzatoare conditiilor locale;

- biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari); mecanice, de exemplu:
constructii transversale,

imbracaminti biologice constituite din plantatii silvice (impaduriri si uneori inierbari);

- mecanice: constructii transversale, imbracaminti de mal, ziduri de sprijin, contrabanchete.

e) microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice §i hidrogeologice.
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Criteriile de securitate se vor organiza in functie de stratificatia terenului din studiu! geotehnic care
se va comanda in faza de construire si se vor lua masurile necesare pentru gasirea solufiilor
optime de fundare.

03.07.06.Epurarea preepurarea apelor uzate

Apele menajere uzate se propun a se colecta in reteaua de canalizare a orasului.

03.07.07 .Depozitarea controlata a deseurilor

Depozitare deseurilor menajere generate va fi asigurata in pubele standardizate; se prevede colectarea
selectiva pe principalele categorii de deseuri — vegetale, hartie, sticla, plastic.

Se va asigura contractul cu o firma specializata pentru colectarea corespunzatoare.

Dupa colectare, toate deseurile vor fi transportate la depozitul de deseuri corespunzator de catre o firma
specializata.

03.07.08.Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari, etc.
Nu este cazul.

03.07.09.0rganizarea sistemelor de spatji verzi
In interiorul parcelel se vor amenja spatii verzi .

03.07.10.Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate :
Nu este cazul.

03.07.11.Refacerea peisagistica si reabilitarea urbana

Amenajarea peisagera a parcelei se va face dupa finalizarea constructiei preconizate, urmarind ca la final sa
existe in sit vegetatie activa cu rol estetic si de protectie a mediului.

03.07.12.Valorificarea potentialului turistic si balnear
Nu este cazul.

03.07.13.Eliminarea disfunctionalitatilor
Prin lucrarile propuse in prezenta documentatie, se vor elimina disfunctionalitatile existente, privind :

a, caile de comunicatie : zona nu are in prezent un acces corespunzator functiunii propuse; racordarea la
strada se va realiza din fondurile beneficiarului.

03.08. Obiective de utilitate publica

Pentru toate lucrarile rutiere propuse si care urmaresc realizarea unui acces stradal la parcela se impune
rezervarea suprafetei de teren necesare, conform planselor anexate prezentei documentatii. Eliberarea
autorizatiilor de constructie se va face cu impunerea masurilor necesare de asigurare a conditiilor juridice pentru
finalizarea masurilor de asigurare a accesului la parcela.

Eventualele costuri vor fi suportate in intregime de catre beneficiar.

03.08.01. Lista obiectivelor de utilitate publica

Accesul rutier la obiectivul PUZ se va putea realiza din strada str. Cocorilor si str. Bucegi domeniul public.
Zona are in prezent utilitatile necesare unei bune functionari {energie electrica, alimentare cu apa potabila,
canalizare menajera si pluviala, gaz), in acest sens nefiind necesara extinderea unor retele de utilitati.
Amplasamentul nu se afla in baza de date a patrimoniului arheologic reperat si nu sunt necesare lucrari de
descarcare arheologica. Sarcina titularului de investitie este ca, in cazul in care in timpul lucrarilor de decapare
sol sau sapaturi apar puncte cu vestigii arheologice, beneficiarul va opri lucrarile si va aunta DJC Arad si
Primaria asupra descoperirilor, in conditiile art. 4, alin. 3 din Legea nr. 462 / 2003.
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03.08.02.Tipuri de proprietate teren

Incinta este constituita dintr-un teren, inscris in C.F. nr, 346076 Arad cu o suprafata de 261 mp,beneficiarul
este llies Viorica persoana fizica.
In zona studiata exista terenuri proprietate privata.

03.08.03.Circulatia terenurilor

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona potrivit PUG-ului
In apropiere sunt 1S- institutii si servicii, L-locuire intravilan,

Destinatia si folosinta actuala a terenului ; situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Unitatea funcfionala - subzona Liu 17
Subunitati:

Llu17 - spatii comerciale, servicii
Ce - drum incinta,

P1 - parcaje adiacente carosabilului
SP - zone verzi amenajate

TE - culuar tehnico-edilitar

Pg - platforma gospodareasca

04. CONCLUZII, MASURI IN CONTINUARE

04.01. Inscrierea amenajarii dezvoltarii urbanistice propuse a zonei in PUG

In momentul de fata zona studiata este partial reglementata urbanistic prin PUG, motiv pentru care este
binevenit acest PUZ care stabileste tipologia functionala (spatii comerciale si servicii) a incintei cu propuneri cu
respectarea conditiilor de relationare catre cadrul urban si vecinatati,

04.02. Principalele categorii de interventie care sa sustina si sa permita

materializarea propunerilor sunt:

- realizarea racordurilor carosabile la Str. Cocorilor si str. Bucegi;

- carosabil in incinta

- refele edilitare

- functiunea spatii comerciale si servicii

Interventia propusa nu perturba functiunea existenta a zonei, ci permite extinderea zonei rezidentiale
cu o corecta grupare functionala si o elapizare corespunzétoare a lucrarilor cu minima afectare a
vecinatatilor.

Enumerarea prezentata nu este obligatorie $i ca prioritali de interventie - ele fiind dictate evident de
sursele de finantare pentru diversele lucrari, dar obligatorie este in toate situaliile asigurarea cu toate
utilitatile a obiectivelor propuse inainte de punerea lor in functiune.

04.03. Aprecieri ale elaboratorului PUZ
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Realizarea zonei de spatii comerciale si servicii este oportuna si necesara intr-o zona a municipiutui aflata in
plina dezvoltare, fiind influentatd de amploarea dezvoltarii zonei, astfel va creea noi spalii de calitate siva
genera fonduri suplimentare la bugetul local.

Ca elaborator al documentatiei, consideram ca ea reflecta potentialul §i cerintele zonei, respectiv a
municipiului, asigurand o continuitate a locuirii si serviciilor intr-o zona ce oferd bune premize in acest sens.
Restrictiile posibile - functionale, de destinalie, calitate, indici ocupare teren etc. - sunt cele din

capitolele de propuneri gi detaliate in regulamentul aferent PUZ-ului.

Pentru etapele urméatoarele, in vederea crearii conditiitor de finalizare a prevederilor PUZ

consideram necesare urmatoarele operatii si actiuni pentru etapele urmatoare:

- aprobarea PUZ prin HCL Arad

- realizarea prioritard a carosabilului propus si a racordurilor acestora la strada Cocorilor cu iesire pe str.
Bucegi, precum si a asigurarii utilitatilor prin extinderea retelelor tehnico-edilitare existente.

intocmit, sef proiect,
arh.stag. GOLBAN Nicoleta arh. Dorin.GRAINIC
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. CAPITOLUL II

REGULAMENT DE URBANISM

Cadru continut GM 010 /2000
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BORDEROU
Regulament de urbanism

l. Dispozitii generale
1. Rolul Regulamentului local de urbanism

2. Baza legala a elaborarii
3. Domeniu de aplicare.

Il. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

S$1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit
$2. Reguli cu privire la sigurante constructiilor si la apirarea interesului public

ll1. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor

S1. Reguli de amplasare si retrager minime obligatorii

§2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

S3. Reguli cu privirea la echiparea edilitara

S4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
S5. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

IV. Zonificarea functionala
Unitati, subunitagi functionale

V. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

VI. Unititi teritoriale de referinta
Regulament local de urbanism - U.T.R propus
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REGULAMENT DE URBANISM

La baza elaborarii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:
Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicata.
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
H.G. 525/1996, republicata, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism

Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatille de urbanism
si amenajare a teritoriului aprobate conform legii, n cazul de fata ELABORARE P.U.Z. SIR.L.U. pentru
* CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATI COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICII *

I. PRINCIPII GENERALE

Art.1 - Rolul RLU

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul unitar de norme tehnice si juridice care sta la baza
elaborarii planurilor de amenajare a teritoriului, planurilor urbanistice, precum si a regutamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul general de urbanism slabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a lerenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajanilor aferente acestora.

Planurile de amenajare a teritoriului sau, dupa caz, planurile urbanistice si regulamentele locale de urbanism
cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executari constructilor.

Avria definita de prezentul Regulament de urbanism este zona cu suprafata de 261 mp, identificata in prezent
prin C.F. 346076 Arad, situat in teritoriul intravilanul Municipiutui Arad.

Se doreste realizarea unei zone pentru spatii comerciale si spatii servicii;

Amplasamentul prezinta o buna pozitionare si accesibilitate in zona, existenta utilitatilor in zona necesare
bunei functionari, faciliteaza realizarea investitiei.

Art.2 - Baza legala a elaborarii

Regulamentul focal de urbanism s-a elaborate pe baza urmatoarelor legi:

-HGR 525/1996 modificat pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

-Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile ulterioare;
-Legea 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor(republicata)

-Ordinul MLPAT 176/N/2000 - Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului
Urbanistic Zonal;

-Legea fondului funciar{18/1991,republicata)

-Legea cadastrului imobiliar (7/1996, republicata)

-Codul Civil
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-Legea 10/1995

-Legea 171/1997 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea |l - Apa;

-Legea 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea Il - Zone Protejate;
-Legea 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national - Sectiunea IV

- Reteaua de Localitati,cu modificarile si completarile ulterioare,

-Legea 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone de risc
natural;

Prezentul Regulament Local de Urbanism se adauga la prevederile Regulamentului

Local de Urbanism aferent PUG Arad, mun.Arad cu prevederile specifice zonei studiale, care face parte
din intravilanul orasului Arad.

Art.3 - Domeniu de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism anexat se aplica zonei studiate in cadrul PUZ-ului, determinand permisiuni si
constrangeri urbanistice, arhitecturale si edilitare pentru zona de constructii spatii comerciale si spatii servicii
conform plansei de Reglementari Urbanisice 03A.

Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea executarii constructiilor, pentru orice categorie de teren aflat in limita terenului studiat.
Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se desfasoara pe teren si
de ponderea acestora, evidentiate in plansa de reglementari.

Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditile de amplasare si de conformare a constructiilor ce se vor
realiza incadrul fiecarei zone functionale.

Limita zonei studiate este figurata in planul urbanistic zonal cu linie rosie.

La eliberarea Certificatelor de Urbanism si a Autorizatiilor de Construire se va tine seama de urmatoarele
recomandari de ordin general:

-incadrarea profilului functional al constructiei supuse autorizarii in cadrul functiunii prevazute pentru zona
respectiva;

-verificarea dreptului de utilizare asupra terenului {proprietate, concesionare, etc.);

-protejarea amplasamentelor destinate obiectivelor de utilitate publica;

-asigurarea conditillor de echipare tehnico-edilitara,a acceselor carosabile etc.;

-se va interzice realizarea constructiilor sau amenajarilor avand functiuni incompatibile cu zonificarea propusa
prin P.U.Z;

-amplasarea constructiilor fata de arterele de circulatie se va face conform profilelor transversal stabilite prin
P.U.Z

Zonificarea functionala a zonei s-a stabilit in functie de categoriile de activitali propuse si este evidentiata in
plansa de Reglementari; pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si de conformare ale
constructiilor ce se vor aplica.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul Mun. Arad,
UTR nr. 17-18 conform PUG Arad.

Prezentul Regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmatoarele
categorii de intervenji:

- stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu
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funcfiunea propusa in incinta studiata — zona spatii comerciale si spatii servicii, functiunile complementare
admise zonei.

Zona studiata are suprafaia de 5400 mp, interventiile urbanistice in zona se refera

la racordarea drumului de incinta la Str.Cocorilor si str. Bucegi si realizarea bransamentelor si racordunior
Ia utilitati.

Incinta studiata are suprafata de 261 mp conform extraselor de Carte Funciara nr. 346076 Arad. Interventjile
urbanistice pe amplasament se refera la obtinerea unei zone edificabile pentru o constructie P+3E+Er.

Astfel, prin PUZ se propune pastrarea destinaliei zonei aferente terenului care face
obiectul investiliei propuse: teren "curli constructii” in intravilan, cu functiunea dominanta

rezidentiala si functiuni complementare admise spatii comerciale si prestari servicii cu reglementarea
indicatorilor urbanistici.

Se vor analiza si respecta cenntele din Certificatul de urbanism nr. 998 din 27.04.2021
Se vor analiza si respecta cerinlele din Studiul de oportunitale nr.13 din 22.03.2022 cu urmatoarele conditii;

FPe amplasamentul studiat se solicita realizarea unei zone cu destinalia de spatii comerciale
si servicii P+3E+Er (cu amenajari aferente; platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi).

P.O.T. maxim propus = 35,00 %

C.U.T. maxim propus = 1,80

-Procent minim spatii verzi pentruy incinta reglementata: minim 20,00 % din tolalul incintei propuse
spre reglementare.

-Regimul de inalfime propus: P+3E+Er, cu Hmax: 16,00 m (ultimul etaj va fi refras cu minim
2,00m fala de latura de Nord a constructiei propuse).

- Fala de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu 0 distanta de 10,40 m, la Est
si Vest va fi pe limita de proprietate, iar la Sud in coltul de infersectie a strazilor.

- Se va respecta procenitul de zona verde conform H.G.R. 525/1996;

- Inaltimea maxima a constructiifor se va stabili prin avizul care se va obtine de la Aulorifatea

Aeronautica Civila Romana, conform cerlificatului de urbanism nr. 998 din 27.05.2021.

Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei CTATU din data de 11.01.2022.
Documentalia care se va prezenta in etapa a Il -a de elaborare a propunerilor sa cuprinda:

a) Prezenfarea avizului privind alimentarea cu energie eleclrica, respectiv avizul
administratorului drumului public; :

b} Regimul maxim de inaftime, respectiv C.U.T.-ul maxim, poate fi alins doar in corel are cu
realizarea locurilor de parcare corespunzatoare, eventual sila subsol.

S-a parcurs etapa 1 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raportul de informare si consultare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 64325, 724/ A5/ 22.03.2022.

S-a parcurs etapa 2 - pregatitoare - P.U.Z. prin Raporiul de informare si consultare a publicului asupra intentiei
de elaborare PUZ cu Nr.ad. 23300/ A5/09.05.2022.

"@ w0, | stacons_arad@yahoo.com
ho 14 www.stacons.ro pagina: 5
J02/144/1997 CUI: RO 9330282



STACONS g“l%‘igfg!g%ﬁ%%ba' ar. 6 REGULAMENT DE URBANIS
f (3
proiectare &consultanta elefon: 0731 836 131 i oo

|l. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

S1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI

S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Conform DECIZIE! ETAPEI DE INCADRARE cu nr.11464 din 28.07.2022 emis de Agentia Nationala pentru
Protectia Mediului decide : nu necesila evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvala si se va supune
adoptarii fara aviz de mediu, fara conditii. Se va respecta planul de mediu propus.

Se va consulfa REFERATUL DE VERIFICARE LA STUDIUL GEOTEHRNIC NR.25117/21.07.2022 SI
STUDIUL GEOTEHNIC NR.331/2022

Art.4 - Terenuri agricole din extravilan

Aulorizarea executarii constructilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan esle permisa pentru
functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autoritatile adminsitratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor
de teren afeclate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Nu este cazul.

Art.5 - Terenuri agricole din intravilan
Aulorizarea executarii constructilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localtatilor, cu respectarea conditilor impuse de lege si de prezentul
regulament general de urbanism.
De asemenea, aulorizarea prevazuta se face cu respectarea normelor stabilite de consilile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:
- completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanislice specifice impuse de caraclerul zonei, avand
prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,
valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,
amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacle.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau
definitiv, conform legii.
Art.6 - Suprafete impadurite
Aulorizarea executarii constructillor si amenajarilor pe lerenuri cu destinatie forestiera este interzisa. [n mod
exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot autoriza numai constructiile
necesare intretinerii padurilor, exploatanlor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructi se
va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cullura forestiera.
Cabanele si alte construclii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera padurilor, cu
avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului Turismului
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Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinalie forestiera, stabilita, in conditiile legii, de calre organele de
specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul ministrului apelor, padurilor
si protectiei mediului.

Art.7 — Resursele subsolului

Aulorizarea executarii constructillor definitive, allele decat cele industriale, necesare exploatarii si prelucrarii
resurselor in zone delimitate conform legii, care contin resurse identificate ale subsolului, este interzisa.
Autorizarea execularii consiructiilor industriale necesare exploatarii si prelucrarii resurselor identificate ale
subsolului se face de catre consiliile judetene sau consiliile locale, dupa caz, cu avizul organelor de stat
specializate.

In cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localitatii, modalitatea exploatarii aceslora va face
obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care conlin resurse identificaie ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunica la consiliile judetene
prin ordin al presedinielului Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale, pentru fiecare judet.

Art.8 - Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea execularii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute 1a alin. (1) este permisa numai cu avizul primarului si al autoritatilor
de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a constructiilor respective impolriva inundatiilor,
a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si sublerane, de respeclare a zoneleor de
protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.
Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritalii competente pentru protectia mediului.

Zaonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice judetene si a municipiului
Bucuresti, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Constructia propusa se va racorda |a reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in
vigoare.

Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 ) va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia
apele pluviale.

Art.9 - Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, funcliune, volumetrie si aspect
arhitecturat - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica
efc. -, depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Autorizarea execularii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in celelalte zone
protejale, de inleres national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul conform al Ministerului Apelor, Padurilor
si Protectiei Mediului si al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.

Consilille judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitatile specifice, acele zone nalurale de
interes local ce necesita protectie peniru valoarea lor peisagistica si vor stabili conditiile de autorizare a
executaril constructilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului natural si a echilibrului ecologic.
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Art.10 - Zone construite protejate

Autorizarea executani constructilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
national, se face cu avizul conform al Ministeruiui Culturii si al Minsterului Lucrarilor Publice si Amenajarii
Teritoriului.

Autorizarea executarii consiructiilor in zonele care cuprind valori de patrimoniu cultural construit, de interes
local, declarate si delimitate prin hotarare a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice
descentralizate din judel, subordonate ministerelor prevazute la alin. (1).

Aulorizarea executarii lucrailor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului Culturii, in conditiile
stabilite prin ordin al ministrului culturii.

S2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR
S| LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art.11 - Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea execularii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efeclelor acestora, esle inlerzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, nisipur miscatoare,
terenuri mlastinoase, scurger de lorenti, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

Constructia propusa se va racorda la reteaua stradala existenta in zona si se vor respecta normativele in
vigoare.

Echiparea edilitara pe teren ( conform plansa 04 ) va fi dimensionata corespunzator in asa fel incat sa preia
apele pluviale.

Art.12 - Expunerea la riscuri tehnologice

Aulorizarea executarii constructilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si
de protectie ale sistemelor de alimeniare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de
comunicatie si allor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

(n sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele indusiriale sau
agricole care prezinta pericol de incendil, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. {1) construcliile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Nu este cazul.
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Art.13 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea execularii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri lehnologice se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprebat conform prevederilor legale.

Lisla categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin comun al ministrului
industriilor, ministrului agriculturii si alimentatiei, ministrului apelor, padurilor si protectiei mediului, ministrului
sanatatii, ministrului transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

Art.14- Asigurarea echiparii edilitare

Aulorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun chelluieli de echipare
edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei publice locale ori ale investitorilor
interesati sau care nu beneficieaza de fonduri de |a bugetul de slat este interzisa.

Autorizarea execularii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin contract, a obligatiei
efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de catre investitorii interesati.
Autorizarea executarii constructiilor va fi permisa numai in cazul realizarii racordurilor la retelele edilitare
necesare bunei functionari a obiectivului (canalizare, alimentare cu apa, energie electrica, elc.).

Terenul care face obiectul PUZ se va racorda la retelele edilitare necesare bunei functionari (alimentare cu
apa, energie electrica, canalizare menajera si pluviala, gaz).

Art.15- Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Aulorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinalia constructiei si
functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune
dominanta tradilionala caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Conditiile de amplasare a constructillor in functie de destinatia acestora in cadrul localitalii sunt prevazute in
anexa nr.1 la regulamentul general de urbanism.

Folosinta actuala si destinatia stabilita prin PUG -UTR 17-18 zona predominant rezidentiala
Destinatia si folosinta actuala a terenului : situat in intravilan, categoria de folosinta curti constructii.

Art.16- Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului sa nu depaseasca
limita superioara stabilita conform anexei nr. 2 la regulamentul de urbanism.

Se propune un POT maxim de 35%, CUT maxim de 1.8

Art.17 - Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executarii allor constructii pe terenuri care au fost rezervale in planuri de amenajare a feritoriului,
pentru realizarea de lucran de utilitate publica, este interzisa.

Aulonzarea executarii lucraritor de utifitate publica se face pe baza documentatiei de urbanism sau de
amenajare a teriforiului, aprobate conform legii.

Accesul principal la terenul studiat se va realiza din str. Cocorilor cu iesire pe str. Bucegi, acesta va avea
latimea de 5.00 m cu parcaje si spatii verzi,
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fIl. CONDITII DE AMPLASAREA S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
S1. REGULI DE AMPLASARE S} RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art.18 - Orientarea fata de punctele cardinale
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condiliilor si a recomandarilor de orientare fata de
punclele cardinale, conform anexei nr. 3 la regulamentul general de urbanism.

Art.19 - Amplasarea fata de drumuri publice

In zona drumului public se pol autoriza, cu avizul conform al erganelor de specialitate ale administratiei
publice:

— constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de iniretinere si de exploatare.

- parcaje, garaie si staii de alimenlare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante eic.);

- conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisleme de transport gaze, titei sau alte produse
petrolilere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alle instalatii sau constructii de
acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile
de protectie. Autorizarea execularii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de vacanta si alle
constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru nevoi sociale, industriale sau
de aparare, cum ar fi; camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

Autorizarea executarii constructiilor esle permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate
conform legii.

Art.20 - Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

In zona cailor navigabile si a cursurilor de apa potential navigabaile se pot autoriza, cu avizul conform al
Ministerului Transportunlor, urmatoarele lucrari:

- constructii si instalatii aferente cailor navigabile, de servire, de intretinere si de exploatare;
semnale vizuale, auditive si farun, precum si alte amenajari referitoare la siguranta navigatiei;
constructii pentru obiective portuare, fronturi de acostare, platforme de depozitare, drumuri de circulatie,
cladiri, constructi hidrotehnice pentru santierele navale, gari fluviale si alte lucrari similare;
traservari sau subtraversari ale cailor navigabile si ale canalelor si cursurilor de apa potential navigabile
cu conducle de presiune {apa, gaze, litei, abur) de linii electrice si de telecomunicatii, precum si
traversarile cu poduri si lucrarile de amenajari hidroenergelice si de arta;
adaposluri de iara pentru nave, stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie;
instalatii de captare a apei din albia cailor navigabile si instalatii de evacuare a apelor reziduale sau de
alla natura,

aparari de maluri de orice naltura, diguri longitudinale si transversale si alte lucrari similare.
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In sensul prezentului regulament, prin zona fluviala se intelege fasia de leren siluata in lungul tarmului apelor
interioare navigabile sau potential navigabile.Zona fluviala se stabileste de catre autorilatea de stat
competenta, potrivit legii. In porturi, zona caialor navigabile coincide cu incinla portuara.

Nu este cazul.

Art.21 - Amplasarea fata de cai ferate din administrarea
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane"
In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului Transporturilor:

— consfructii si instalatii aferente exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata;

- conslructii si instalalii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de restabilire a circulatiei:

instalatii fixe pentru tractiune electrica;
- instalalii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii, transmisiuni de date si
construclile aferente acestora.

Constructille care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata in intravilan se
autorizeaza cu avizul Regiei Autonome "Socielatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor.
In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100 m masurala de la limita zonei cadastrale C.F R., de o parte si de
alta a caii ferale.
Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de proteciie a
infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate
Romane" si al Ministerului Transporturilor, si anume:

— cai ferate industriale;

— lucrari hidrotehnice;

— traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

— subtravsersarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electrica, conducte sub

presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale libere.
In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

— amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica
vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare,

~  electuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar porvoca alunecari de teren, surpari sau ar afecta
stabililatea solului prin taierea copacilor, extragerea de maleriale de constructii sau care modifica
echilibrul panzei freatice subterane;

— depozitarea, manipularea sau prelucrarea substantelor inflamaabile, explozibile, carburantilor, gazelor
lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea provoca incendii sau explozii.
Cedarea, lransferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul Regiei Autonome

"Socielatea Nationala a Catlor Ferate Romane”, pentru lucrarile de interes public, atat in infravilan cat si in
extravilan, se fac numai cu avizul Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane” si al
Ministerului Transporturilor.

Art .22 -Amplasarea fata de aeroporturi

Autorizarea executarii constructiilor in vecinalatea terenurilor aferente aeroporturilor si a culoarelor de
siguranta slabilite conform legii se face cu avizul conform al Ministerului Transporturilor.
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Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr.19123/19.07 2022 emis de Auloritatea Aeronautica Civiia Romana, se va
tine seama de urmaloarele precizari:

- respectarea amplasamentelor si a datelor precizare in documentatia iransmisa spre avizare,

-prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic;

-respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 16 m, respectiv cota absoluta maxima de 124,15 m {10815
m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 16.00 m inaltimea maxima a constructilor);
-fumizarea de coordonale geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in sistem Marea Neagra
75 determinate numai de specialisti autorizali in domeniuf geodeziei care fac dovada dreplului de semnatura
conform legislatiei aplicabile.

-obligalia beneficiarului de a respecta prevederile cuprinse in aviz:

Art . 23 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat

Autorizarea executarii constructiilor in extravilan se face numai la distanta de 500 m fata de fasia de prolectie
a frontierei de stat, catre interior.

Se excepteaza de la prevederile alin. {1) punctele de control pentru lrecerea frontierei, cu constructiile-anexa,
terminalele vamale si alte constructii si instalatii care se pot amplasa cu avizul conform al organelor de
specialitae ale administratiei publice si cu respectarea prevederilor legale privind frontiera de stat a Romaniei.
Nu este cazul,

Art.24 - Amplasarea faté de aliniament
Cladirile vor fi amplasale la limita aliniamentului sau relrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

In cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul cladirilor
existente;

~ relragerea constructiilor fata de alliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si caracterul
fronturilor stradale.

In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inaltimea cladirii nu depaseste distanla
masurala, pe ofizontala, din ofice punct al cladirii fata de cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederi constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform
legii.

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Constructia propusa va fi amplasata astfel:

- aliniamentul la fronturile stradale :

Constructia in forma triunghiulara se va amplasa la aliniamentul fronturilor stradale, in unghiul format dintre
strada Bucegi ( Vest) si str.Cocorilor (Est).

-spre limitele laterale ale parcelei:

Se vor respecta prevederile Codului Civil.

Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 10.40 m ( se respecta H/2 din
inaltimea constructiei propuse ) si se va realiza un gard fonic pe aceasta latura. La Est si Vest vor fi pe limita
de proprietate iarla Sud in coltul de intersectie a strazilor.
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Art.25 - Amplasarea in interioru! parcelei

Autorizarea executarii consfructiilor este permisa numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului civil:
-distantele minime necesare interventillor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de
pompieri-

-Amplasarea constructiei in interiorul parcelei se va realiza astfel incat sa asigure accesul pentru interventii pe
minim 2 laturi ale cladiriilor propuse.

-se vor respecta conditille privind amplasarea si retragerile minime obligatorii impuse de avizatori
Constructia propusa va fi amplasata astfel:

- aliniamentul la fronturile stradale :

Constructia in forma triunghiutara se va amplasa la aliniamentul fronturilor stradale, in unghiul format dintre
strada Bucegi { Vest) si str.Cocorilor (Est).

-spre limitele laterale ale parcelei:

Se vor respecta prevederile Codului Civil.

Fata de limita laterala Nord a parcelei, constructia se va retrage cu o distanta de 10.40 m { se respecta H/2 din
inaltimea constructiei propuse }, la Est si Vest vor fi pe limita de proprietate iar la Sud in coltul de intersectie
a strazilor.

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu nr 4 720 620 din 02 06 2022 pentry PROTECTIE CIVILA
emis de DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATI DE URGENTA;

Conform ACORD FAVORABIL pentru faza PUZ cu Nr.4 720 621 din 02.06 2022
pentru SECURITATE LA INCENDIU emis de MINISTERUL AFACERILOR INTERNE DEPARTAMENTUL
PENTRU SITUATII DE URGENTA;

S2 - REGULI CU PRIVIRE ALA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORI!

Art.26 - Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice,
direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea conditiilor prevazule cu avizul
unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute se determina conform anexei nr. 4 |a prezentul regulament,

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
administratorul acestora.

Accesul spre terenul studiat se propune sa se faca din strada Cocorilor cu iesire spre str.Bucegi. Drumul de
incinta, accesul si iesirea vor avea latimea de 5.00 m cu 6 parcari dispuse paralel pe latura de Nord din dale
inierbate.
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Pe latura de Nord se propune gard fonic.

Profil stradal pe latura din Vest  str Bucegi) are latimea de 25.11 m, iar latura Est ( str. Cocorilor) are
lungimea de 32.50 m .

Necesarul de parcaje va fi dimensionat in functie de categoria localitatii si zona in care sunt amplasate
constructiile, potrivit proiectului de modificare i completare a Hotararii Guvemnului nr.525 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii. Astfel, noul Regulament de Urbanism
stabileste ce numar de locuri de parcare trebuie sa asigure dezvoltatorii in functie de destinatia constructiilor.

Analizand forma constructiei propuse s-a evaluat ca cea mai buna solutie pentru parcari este dispunerea lor in
zona de Nord a terenului.Astfel au rezuitat 6 locuri de parcare nemaifiind necesara ocuparea parterului pentru
parcari. Locurile de parcare propuse se vor corela cu functiunile propuse pe amplasament.

( Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori, dupa cum urmeaza: * un
loc de parcare la 200 mp suprafals desfasurats a constructiei pentru unitali de pand la 400 mp; * un loc de
parcare la 100 mp suprafata desfagurata a constructiei pentru unitafi de 400 - 600 mp;)

Pentru perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul i executantul vor fi obligati sa
respecte normele de protectia muncii si siguranta circulatiei, astfel incat s se evite producerea de accidente
de circulatje.

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere (indicatoare si
marcaje) necesare pentru amenajarea accesului rutier la obiectiv, in afara zonei de siguranta a drumului, va fi
suportat de catre beneficiar, iar execulia lucrarilor se va face de citre o unitate specializata in lucrari de
drumuri.

Circulatia interioara-Lucrérile de drumuri propuse pentru realizarea investitiei sunt urmatoarele:

- sistematizare verticals:

- amenajani accese carosabile dinspre strada Cocorilor cu iesire pe str. Bucegi;

- asigurarea semnalizarii rutiere;

- lucrari de circulatie carosabila in incinta:

- lucréri de platforme de parcare pentru auloturisme pe teren privat;

- lucréri de amenajare circulalii pietonale;

- lucrari de amenajare zone verzi.

Structura carosabila va fi realizata cu o imbracaminte rutiera modema.

Scurgerea apelor se va realiza prin proiectarea unui sistem de colectare si evacuare racordat la canalizarea
orasului.

Amenajarea spatiilor verzi se va realiza prin asterenerea gi mobilizarea pamantului vegetal, dupa care se face
insdmantarea cu gazon.

Conform AVIZ DE PRINCIPIU nr. 139 201 din 30.05.2022 pentru documentatia tehnica faza PUZ ,, Conslruire
locuinta" emis de INSPECTORATUL DE POLITIE JUD.ARAD SERVICIUL RUTIER

Conform AVIZ DE PRINCIPIU emis de COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIE! DE ACCES LA DRUMUL
PUBLIC nr. ad. 47274/21/ 22 IUNIE 2022 cu conditiile date
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Art.27 - Accese pietonale

Aulorizatia executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pielonale, potrivit importantei si destinatiei consiructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege caile de acces peniru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pielonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietale privata gravate de servitulea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietanale vor fi conformale astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care folosesc
mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta, in toate situaljile, prevederile N051/2001, privind accesul persoanelor cu handicap.

S3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art.28 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitar existente

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori

Ia retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei pubfice locale,

pentru locuinte individuale, in urmaloarele conditii:

— realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie a
mediului;

- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consifiul local, la reteaua

centralizala publica, atunci cand aceasta se va realiza.

Pentru celelalte calegorii de constructii se poate deroga de la prevederile alin. {1) cu avizul organelor

administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand

aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele.

Prevederile alin. (2) si (3) se aplica, in mod corespunzator, autorizarii execularii constructiilor in localitatile
unde nu exista retele publice de apa si de canalizare.

Parcela care face obiectul PUZ se va racorda la releaua de energie electrica, reteaua de alimentare cu apa
potabila, respectiv reteaua de canalizare menajera si gaz.

Art.29 - Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacilate a retelelor edilitare publice se realizeaza de calre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar,

Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distribufie a curentului electric, pe
plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceast natura.
Montarea retelelor edilitare previzute se executi in varianta de amplasare subterana, fara afectarea circulatiei
publice, cu respectarea reglementarilor tehnice aplicabile $i a conditiilor tehnice standardizate in vigoare
privind amplasarea in localitélj a retelelor edilitare subterane.
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Pe traseele refelelor edilitare amplasate subteran se prevad obligatoriu sisteme de identificare nedistructive,
respectiv marcari, pentru reperarea operalivé a pozitiei refelelor edilitare in plan orizontal si vertical, in scopui
executdrii lucrarilor de interventie la acestea.

Lucrarile de constructii pentru realizarealextinderea retelelor edilitare se executd, de regul3, anterior sau
concomitent cu lucrarile de realizare/ extindere/ modemizare/ reabilitare a retelei stradale, in conformitate cu
programele anuale/ multianuale ale autoritatilor administratiei publice, aprobate in conditiile legii.

Art.30 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unitati aflate in serviciul public sunt proprietate
publica a comunei, orasului sau judelului, daca legea nu dispune altfel. Relelele de alimentare cu gaze, cu
energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile prevazute {a alin. (1) si (2} indiferent de modul de finantare, intra in proprietatea publica.

Conform aviz de amplasament emis de CAMPANIA DE APA ARAD S.A.cu nr. 10382 din 15.06.2022

In vecinatatea obiectivului de pe sir. Teodor Bolis, Compania de Apa Arad.

Are in exploatare retele publice de apa polabila.

Are in exploatare retele publice de canalizare menajera.

Condilii:

1.Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor Ia sistemele publice de alimentare cu apa si/sau de
canalizare se va face de agenti economici agrementai de Compania de Apa Arad SA, cu respeclarea
procedurilor specific de proiectare - avizare - autorizare- executie- receptie-conlractare- furnizare, in baza
uneifunor Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietari ori imputernicit legal si pe chelluiala acestuia
si in baza unui Aviz de Solutie Tehnica.

2.Condifiile generale privind asigurarea utilitatitor publice de apa si canalizare la obiective se precizeaza de
operalor in avizul de Solutie Tehnica.

3.Prezeniul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

Conform aviz nr.1979 din 30.06.2022 emis de ANIF
Conform aviz SANEPID - Directia de sanatate publica a Jud. Arad cu Nr.226/10.06.2022

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa se face de la reteaua de alimentare cu apa potabila a localitatii prin racordul propus in
incinta PUZ.

Hidrant exterior

Instalatii de stingere incendiu cu hidranti exteriori Conform P118/2-2013, art. 6.1 (1), retelele de distributie a
apei din centre populate trebuie sa fie echipate cu hidranfi exteriori, care sa asigure conditile de debit si
presiune necesare stingerii incendiiior,

In zona studiata, se propune montarea unui hidrant exterior supraterani, DnB0, asigurand debitul de stingere
de 5 I/s (conform Anexa 6 din P118/2, pentru centre populate pana in 5.000 locuitori).

Hidrantul se va monta la intersectia strazilor, va fi alimentat din reteava de

distributie apa potabila.
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Canalizare menajera propusi

Canalizarea menajera va fi realizata prin racordarea la reteaua de canalizare menajera a orasului.
Canalizare pluviala propusa

Descarcarea gravitationala a apei din precipitatii se va face prin jgheaburi, burlane si rigole pana la
deversarea in reteaua pluviala stradala.

Alimentarea cu energie electric

Alimentarea cu energie electrica se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.

Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;

Conform aviz de amplasament favorabil nr. 10347457 /15,07. 2022 emis de E-DISTRIBUTIE BANAT, in zona exista
LEA 0.4kV izolat si neizolal, respectiv LES 0.4 kV subleran dar la distanta specificata in aviz fala de obiectivul
studial.

Alimentarea cu energie termica

Alimentarea cu gaze naturale se realizeaza printr-un racord propus pe terenul care face obiectul PUZ.
Pe terenul ce face obiectul Planului Urbanistic Zonal, nu exista linii electrice aeriene care sa afecteze
amplasamentul;

Conform AVIZ FAVORABIL nr.213720486/ 31.05.2022 si plansa anexa emis de DELGAZ grid.
Telefonizare

Se va racorda la reteaua stradala.

S4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA
SI DIMENISIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art.31 - Inéltimea constructiilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaitimii medii a cladirilor invecinate si a

caracterului zonei, fara ca diferenta de inallime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat
invecinate,

Fac exceplie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan urbanistic zonal, aprobat
conform legii.

1) La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere respectarea normativelor legate

de asigurarea insoririi constructiilor (conform OMS nr. 536/1997 sau OMS nr. 119/2014) pentru a

nu aduce prejudicii cladirilor invecinate sub aspectul insoririi acestora.

2) Inalimea maxim nu va depasi 16,00 m.

3) Inaltimea maxima la cormisé nu va depasi 13,00 m,

4) Regimul de indltime maxim al constructiei va avea 5 nivele supraterane in urmatoarea configuratie :
P+3E+Er.

Procentul maxim de ocupare al terenului (P.0.T. maxim admis) = 35%

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T. maxim admis) = 1.8
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Art.32 - Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspeclul lor exterior nu contravine functiunit
acestora si nu deprecieaza aspectul general al zonei.

Aulorizarea executarii constructiilor, care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in contradictie cu
aspectul general al zonei si deprecieaza valorile general acceptale ale urbanismului si arhitecturii, esle
interzisa.

Acoperigurile vor fi cu terasa sau cu sarpants (forme simple, in doud sau palru ape, cu
pante constante). Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei, Culorile vor fi pastelate,
deschise, cu accente saturate inchise pe unele elemente constructive.

S5. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, AMPLASAREA DE SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI
Art.33 - Parcaje

Aulorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

Prin exceptie de la prevederile alin. (1), utilizarea domeniuiui public pentru spatii de parcare se stabileste prin
autorizatia de construire de calre delegatiile permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform
legii.

Suprafetele parcajelor se determina in functie de destinalie si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 5
la prezentul regulament.

Se va asigura un numar de 6 locuri pentru parcare.

Pentru fiecare functiune se va asigura un numar de parcari astfel:

Potrivit projectului de modificare $i completare a Hotérarii Guvernului nr. 525/1 896, anrxa 5 pentru aprobarea

Regulamentului general de urbanism, propus de Ministerul Dezvoltarii,

Astfel:

Pentru spatiul comercial

3.3, Constructii comerciale

9.3.1. Pentru construcliile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienfi, dupa cum urmeaza:
* un loc de parcare la 200 mp suprafafa desfasurats a constructiei pentru unitafi de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurati a constructiei pentru unifali de 400-600 mp;

Pentru birouri

1.1.13. Sedii de birouri

Amplasament: municipii, orage, resedinte de comuna, in zona centrala, pe principalele artere de circulafie sau
in zone de interes

9.1.2. Peniru constrictiile cuprinse in anexa nr. 1lapct. 1.1.11- 1.1.13 vor i prevazute cite un loc de parcare
pentru 10-30 salariali plus un spor de 20% pentru invitafi

Art.34 - Spatii verzi si plantate
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spalii verzi si plantate, in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament,

Se vor amenaja spatii verzi inierbate sau cu plantatii de arbori de inaltime mica/medie pentru umbrire,intr-un
procent de 20% pentru functiunea rezidentiala cu spatii comerciale, birouri si locuire conform HGR 525/1996
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actualizata,
6.2. Constructii comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spalji verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curj interioare ;
1.1.13. Sedii de birouri

6.1.2. Peniru construcfiile cuprinse in anexa nr. 11apet. 1.1.11- 1.1.135i 1.2 vor f prevazule spalii verzi cu rol
decorativ §i de protectie, minimum 10% din suprafata totald a terenului

Art.35 - imprejmuiri
In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, asigurarea protectiei vizuale;
imprejmuin transparente, decorative sau gard viu.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului
exterior al constructiei.

Se recomanda fata de vecinatati, imprejmuiri de maxim 2.00 m cu eventuale dublari de vegelatie decorativa.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA
UNITATI St SUBUNITATI FUNCTIONALE

Subzona predominant rezidentiala cu cladini de tip urban Llu 17 - zona predominant rezidentiala
Functiunile complementare admise ale zonei sunt spatii comerciale, prestari servici;

Unitatea functional3 - subzona tip Llu 17
Subunitati:

Llu17 - spatii comerciale, servicii

Cc¢ - drum incinta

P1 - parcaje adiacente carosabilului
SP - zone verzi amenajate

TE - culuar tehnico-edilitar

Pg - platforma gospodéareasca

Bilant teritorial - Zonificarea functionala

BILANT TERIORIAL ZONA INCINTA PROPUNER! PARCELA C.F. nr. 346076

EXISTENT PROPUS

Supfatata (mp) | Procent (%)} | Supfatata (mp) | Procent (%)
Zona curti constructii 261 100% 261 100 %
Constructii existente 124 47.5% - -
Zona edificabila pentru spatii
comerciale, servicii - - 91.3 35.0 %
Drum de acces, alei, platforma 70 26.8% 73.6 28.2%
Parcaje ( dale inierbate) - - 14.4 5.5%
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Spatii verzi 67 25.7% 81.7 31.3%
TOTAL 261 100,00% 261 100,00
BILANT TERIORIAL ZONA STUDIATA
EXISTENT PROPUS
Supfatata
{mp) Procent (%) | Supfatata {mp) | Procent (%)
Zona locuire 1750 32.4% 1750 32.4%
Zona locuire si servicii 525 8.7 264 49
Zona servicii 755 14.0 1016 18.8
Cai de comunicatie, platforme, alei 2230 41.3 2230 41.3%
Spatii verzi 140 26 140 2.6 %
TOTAL 5400 100.0% 5400 100.0%
INDICI DE OCUPARE A TERENULUI PARCELA C.F. nr. 346076
POT existent 47.5%
propus 35.00%
existent 0.65
cuT propus 18

1. Obiective si modalititi de operare

Solufia urbanistica P.U.Z. a fost elaborata tinand cont de urmatoarele obiective:

- Utilizarea functionala a terenului in conformitate cu legislatia in vigoare
- Reglementarea caracterului terenului studiat
- Modul de ocupare a terenului si conditiile de realizare a constructiilor

- Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare necesare asigurarii unei

infrastructuri adecvate
2, Utilizari functionale
Functiunea principala:

- functiunea dominanta: spatii comerciale si spalii de servicii;

* Utilizéri permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri;

- cladiri de locuit in sistem colectiv;

- societa{i comerciale prestatoare de sevicii cu caracter nepoluant,

- amenajari tehnico-edilitare;

- Zone verzi:
+ Utilizari interzise:

- funcfiuni industriale sau alte tipuri de activita

miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- piala agroalimentara;
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- crematorii;
- cabinete medicale care au si sali de tratament i operalii (nepermitandu-se amplasarea de
crematorii) fac exceplie de la aceasta doar cabinetele medicale individuale, stomatologice si de
tehnica dentara;
- stabilimente pentru adulli: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara activitatea in afara
orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort :
- activitali de depozitare, comert en gros, antrepozite, depozite de deseuri;
- stalii de Intrefinere auto;
- abatoare, anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
= panour mari publicitare in spatjile verzi de aliniament :
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU
Interdictii temporare:
nu este cazul.

¥

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR S| SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

Unitatile teritoriale de referinta sunt delimtate de limite fizice existente: axul drumurilor
publice, limite parcele;

Unitafilor teritoriale de referinta li se aplica atat prescripliile prevazute la cap. 1 "Dispozitji
generale”, cat si prescriptiile prevazute in "Regulamenul de urbanism la nivelul unitailor
teritoriale de referinta".

Zonificari:

Subzona Llu 17 - spatii comerciale, servicii

-POT.35%

-CUT. 1.8

- Regim maxim de inaltime P+3E+Er

- Spatiu verde minim 20 %

REGLEMENTARI:

Functiuni permise:

- functiune predominanta: rezidentiala

functiuni admise: spalii comerciale,prestari servicii

Functiuni propuse: spatii comerciale si spatii servigii

Functiuni interzise:

- constructii pentru activitati de productie industriala sau agrozootehnica si de
depozitare, care prin specificul lor genereaza noxe, fum. miros neadecvat,
depozitare deseuri, industrie poluanta, spaltorii auto.

Regim de inaltime:

- se vor autoriza constructii cu un regim de inalfime maxim de P+3E+Er, cu
inaltimea maxima la comisa 13.00 m fat de cota + 0,00, respectiv 16.00 m la
coama

Parcarea autovehiculelor

- Nu se vor autoriza decét acele constructii care vor avea asigurate locurile de

'@ oo | stacons arad@yahoo.com
1A WwWw.Stacons.ro pagina : 21
J02/144/1897 CUN RO 9330282



' ' STACONS :"'z“gfg";,?,ﬁgg"a' nr. 6 REGULAMENT DE URB
H ra
ﬁ proiectare &consultanta telefore: 0731 835 131 7 oo .

parcare Tn interiorul incintei cu propuneri. Parcarea autovehiculelor pe spatiile
verzi este interzisa

Plantatii

- plantatii de aliniament spre strada: conifere - tuia, gazon

- plantatii pe zone verzi: conifere, Forsitia, gazon

Indicatori de utilizare a terenului:

Liu 17- : spatii comerciale, servicii

-P.O.T. 35,00 %

-CUT.18

Cc - Céi de comunicatie carosabila drum privat propus, prospect carosabil 5.00 m
P1 - parcaje adiacente carosabilului din incinta

SP - zone verzi amenajate

- € vor amenaja zone verzi cu o pondere de minim 20,00 % in interiorul parcelei
Pg - platform3 gospodareasca

-5e va amenaja o zona pentru pubele gunoi,dotati cu robinet spalare si record la
canalizare menajera propusa;

VI. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

In cadrul Planului Urbanistic Zonal unitatile teritoriale de referinta s-au delimitat dupa criterii de omogenitate
morfologica si functionalé, tinand cont de limite cadastrale si pricipalele cai de comunicatie.

Terenul reglementat nu este impartit in mai multe unitati teritoriale de referinta.

Intocmit, Sef de proiect,
arh. GOLBAN Nicoleta arh. Dorin CRAINIC
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[ STACONS bulevardulDecebal nr. 6 PLAN DE ACTIUNE
| ﬁlf proiectaregconsulianta  Arad CP 310133 PUZ 81 RLU- CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE

lelefon: 0731836131

— SPATII COMERCIALE
===l S| FUNCTIUNEA SPATII SERVICII "
PUZ  proiect nr.: 28/2021

01. Date de recunoastere:

Denumire lucrare INTOCMIRE P.U.Z. SIR.L.U. AFERENT " CONSTRUIRE CLADIRE CU
DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICI "

Amplasament jud. ARAD, mun. Arad, str.Bucegi, nr. 2, C.F. nr. 346076 Arad

Beneficiari

Proiectant general SC STACONS SRL

Proiectant de specialitate arh. Dorin CRAINIC

Numar proiect 28 /2021

02. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

Dupa aprobarea in Consiliul Local al municipiului Arad a prezentului P.U.Z. se va obtine Certificatul de
Urbanism pentru categoriile de lucrari necesare investitiel, - estimat: octombrie 2022,
Se vor analiza si respecta cerintele din Certificatul de urbanism nr. 998 din 27,04.2021
si ale avizului de oportunitate nr.13/22.03.2022.
Categoriile de lucrari necesare investitii vor fi
*  Se vor realizeaza lucrari de demolare a constructiilor existente pe teren;
Investitaia se va face din fonduri proprii private
¢ Pe amplasamentul sludiat se solicita realizarea unei zone cu destinatia de spatii
comerciale si servicii P+3E+Er  (cu arnenajari aferente: platforme carosabile si drumuri,
amenajari tehnico-edilitare,zone verzi).
Investitaia se va face din fonduri proprii private.
*  accesul facil, corect si cat mai direct la parcela propusa;
Investitaia se va face din fonduri proprii private.
e spalii verzi
Investitaia se va face din fonduri proprii private.
* regim de indifime maxim P+3E+Er
* organizarea retelei stradale, carosabil in incinta
Investitaia se va face din fonduri proprii private.
e dezvoltarea infrastructurii edilitare in corelare cu utilitatile din zona
Investitaia se va face din fonduri proprii private.
*  se vor rezolva disfunctionaiitatile zonei studiate
Zona construibila este marcata pe planul de reglementari urbanistice. Restul parcelei va fi rezervat
pentru spatii verzi parcaj si carosabil,
Obtinere Autorizatiei de Construire si demolare pentru categoriile de lucrari necesare investitiei, ~
estimat: ianuarie — 2023,
Incepere lucrari conform Aulorizatiei de demolare si Construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiel, estimat: martie 2023,
Incheiere lucrari conform Autorizatiei de demolare si Construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei, estimat: martie 2025
Receptie lucrari necesare investitiei de intabulare in Cartea Funciara, estimat; ap' 35
Beneficiar, |f T

L/ 180
@ ven | stacons arad@yahoo.com

it www stacons.ro
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CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de SPATII
. COMERCIALE si functiunea SPATII SERVICII
str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad
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SITUATIE EXISTENTA SC. 1:300 PUZ
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REGLEMENTARI URBNISTICE SC. 1:500

PUZ

CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
SPATII COMERCIALE si functiunea

SPATII SERVICII
str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad
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REGLEMENTARI EDILITARE SC. 1:300
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PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR SC. 1:300

PUZ

TSR0 | oot o o © = N ro N
nr. - Bbi 8| P c
346939 : CL nr. top. . .
3119/18/1 5 IR CONSTRUIRE CLADIRE cu destinatia de
/ SPATII COMERCIALE si functiunea
A SPATII SERVICHI
SRS 4 str.Bucegi, nr. 2, CF nr. 346076 Arad
——— C1 .
581.5 m* P E::] ZONA STUDIATA 5400 mp
CL
- q -] INCINTA CU PROPUNERI 261 mp
+4E+M ; b 346075 a} PROPRIETATE PUBLICA
g(r).acg@!I L TERENURI PROPRIETATE PUBLICA DE INTERES LOCAL
10 b} PROPRIETATE PRIVATA
[___] TEREN PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE
nr. top. COTA DE NIVEL
31 05/3/7 Inventar de coordonate | Stersa 70/ nr. cad, M6076 LEGENDA
786.3 m? Nr Coordonate pet.de contur '-':.’jﬂm"" —_— delimitarea imobilului
O P X j Y fmf D1y _— limité de proprietate
2| smmas| ueme| ees| ——  gandzidarie
nr. cad. ~. |l el il gt metaic
S 355072 \( ; ggggi;: §li:§im :';;: —_— delimitarea constructiilor
: N | EEE pEE B O
S{11260.8 mp P=77.962m ] poartd
cg nr. cad. | finie de gaz
352522 @ capac vizitare canal
e cot3 de nival
dem%}até S5 o
Q neradiata ~ i :an‘sire gaz
golad
— linie tramvai
7 —0— stalp linie electricd
Q C2
P
/hr.top. 7CA
3105/a/9
o]
s (2
nr. top.
B119/11/2 \
G RAD I N l'!' A ;‘\:;I;'ATE NUME SEMANTURA CERINTA REFERAT / EXPERTIZA NR, DATA
¢ LICURIC T al
=t 56-58 | SPALATORIE AUT: | veriricator
SELF SERVICE Beneficiar: ILIES VIORICA
2 Nr. proiect:
_ STATIE GPL SThtohS '@
\ - e VY 150 9001 : 2015 Jud Avad, mun Avad, st Bucegi, 7.2 2812021
S 1 = T Titlu prodect: INTOCMIRE PUZ S1 RLU AFERENT .
C2 _nr.ca /108.2 SPECIFICATE | NUME SEMNATURA | Scars: | Formak e CONSTRUIRE CLADIRE cu desinat de Foza
P+2E 310 ’ i ; S| roma SPATII COMERCIALE si functiunea SPATII SERVICH ~ PUZ
CIE S R’?ﬁf TP~ A SEF PROIECT _ jarh Crainic Dorin 1300 | A3 Jud.Arad, mun Arad, str. Bucegi, nr.2, CF v, 346076 Arad
& =S . = —— PROIECTAT __fhsiag Golban Nkt Datz: Titlu plansa:  PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR |  Plansanr.
DESENAT Iarh.slag.Golban Nimma[ Mai 2021 05




MOBILARE URBANA SC. 1:300
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PROPUNERI DE ILUSTRARE URBANISTICA
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Studiu de insorire - Solstitiu de iarna - 21 decembrie
jud. Arad, str.Bucegi, nr. 2

Rasarit 8:08 Apus 16: 38
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umbra cladire propusa
umbra cladidi existente
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i STACONS bulevardul Decebal nr. 6 STUDIU DE INSORIRE
proiectare & consultanta ::;:?og?og;(: 1::?6 o
' PU.Z.  proiect .

STUDIU DE INSORIRE

faza P.U.Z,

Beneficiari: (ILIES VIORICA
Denumire lucrare: INTOCMIRE P.U.Z. SI R.L.U. AFERENT " CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA
DE SPATII COMERCIALE S| FUNCTIUNEA SPATI SERVICH "

Amplasament: jud. ARAD, mun. Arad, str.Bucegi, nr. 2, C.F. nr. 346076 Arad
Proiectant general: S.C. STACONS SRL.L.
Numar proiect: 28 /2021

Faza de proiectare: STUDIU DE OPORTUNITATE

Prezenta documentatie este un studiu de insorire pentru " CONSTRUIRE GLADIRE CU DESTINATIA DE
SPATII COMERCIALE SI FUNCTIUNEA SPATII SERVICH " " obiectivul conformandu-se art. 3 din Ordinul MS
119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, alin. 2 - In
cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea cladirii celei
mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme respectarea prevederii de la alin.1.

Obiectivul urmarit a fost acela de a verifica daca se respecta alin.1 al art.3 al Ordinului 119/2014, si anume:
Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore
|a solstitiul de iama , a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele invecinate”.

Studiul are la baza date preluate din STAS 6648/1-82.

Studiul s-a facut pentru o inaltime a constructiei propuse, fata de cota 0,00, de 16.00m inaltime maxima la
atic, iar ultimul etaj va i retras cu minim 2.00 m fata de latura Nord a constructiei propuse. Dat fiind pozitia
constructiei propuse fata de cladirile invecinate existente, pe latura nordica ia 10.40 m ( fata de limita de proprietate
si 13.70 pana la cladirea vecina), pe latura S-V este str.Bucegi iar pe latura S-E este str.Cocorilor, nu se pune
problema umbririi acestora fata de durata minima de insorire.

S-a studiat astfel pozitia umbrelor purtate de constructiile existente aratate mai sus fata de cladirea propusa
la solstitiuf de iama si s-au intocmit diagramele de insorire pentru fatadele acestei constructii, De asemenea trebuie
precizat faptul ca incaperile constructiei propuse are o orientare S-E,S-V si N. Situatia cea mai defavorabila de
insorire este la solstitiul de iarma (22 decembrie),

Pentru inceput s-au determinat unghiurile de inaltime solara si azimuturile solare ia diverse ore din Ziua
solstitiului de iarna (ziua cea mai defavorabila) pe baza:

'@ b | stacons_arad@yahoo.com
o www.slacons.ro pagina ; 1

J02/144/1987 CUI: RO 9330282




|

proiectare & consullanta G )

I STACONS bulevardu! Decebal rr. § STUDIU B
g telefon: 0731 836 131

PU.Z  proiectnr. : 28/2021

- declinatiei solare de la data de 22 decembrie (preluata din tabelul 9 din STAS-ul specificat mai sus)
-23,5° latitudinii geografice preluata de pe harta pentru municipiul Arad = 46,35°

- pe baza acestor unghiuri s-a prezentat grafic umbra purtata pe plan orizontal a constructillor existente din
zona pe constructia propusa.

SOLSTITIU DE IARNA 21 DECEMBRIE
RASARIT 8:08 am
APUS 16:38 pm
Studiul s-a efectuat intre orele 8:08 si ora 16:38 , de la rasaritul pana la apusul soarelui, la interval de 1 ora
respectiv 1 ore. lluminarea vecinatatilor prin constructia propusa se incadrareaza in normele in
vigoare si anume este asigurata insorirea acestuia pe o durata de minimum 1% ore la solstitiul de iama, a
incaperilor de locuit din locuinta invecinata de pe latura nord in intervalul 8:08-0:38 si 15:08-16:38.
lluminarea imobilului propus se incadrareaza in normele in vigoare si anume este asigurata insorirea
acestuia pe o durata de minimum 1 % ore la solstitiul de jam3, a incaperilor de din imobilul propus.

CONCLUZIA STUDIULUI DE INSORIRE
Amplasarea obiectivului " CONSTRUIRE CLADIRE CU DESTINATIA DE SPATII COMERCIALE S| FUNCTIUNEA
SPATII SERVICII *, in pozitia si volumetria propusa nu afecteaza insorirea cladirii situate in vecinatate { latura de
nord), respectandu-se alin, 1 al art. 3 al Ordinului 118/2014, si anume durata de minim 1 % ore Ia solstitivi de iama, a
incaperilor din cladire si din locuinta invecinata.

Sef proiect, Intocmit
arh. Crainic Dorin arh.stag. Golban Nicoleta
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