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ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 406
din 9 octombrie 2020
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
Modificare si extindere PUZ aprobat ,,Zona servicii si depozitare”,
judetul Arad, intravilan si extravilan municipiul Arad, DN 7B km 0+633 stanga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 — Arad,
beneficiar: Tudoroiu Florian

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Referatul de aprobare
nr.60165/A5/24.08.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 56427/A5/21.08.2020, in conformitate
cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 59880/A5 din 21.08.2020 al Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 21 din 21.08.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic
Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicata,

Avand in vedere adoptarea hotararii 19 voturi pentru si o abtinere (20 consilieri prezenti din
totalul de 21),

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie Modificare si extindere PUZ aprobat ,,Zona servicii si depozitare”, jud. Arad, intravilan si
extravilan mun. Arad, DN 7B km 0+633 stanga, generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 —
Arad si CF nr. 336651 — Arad, conform documentatiei anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu
respectarea conditiilor impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:

1. Beneficiar: Tudoroiu Florian;

2. Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Balogh Doriana,
proiect nr. 103/2019;

3. Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 26.000 mp, identificata prin:



-extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, in suprafatda de 16.000 mp, curti constructii si arabil in intravilan,
proprietar TUDOROIU FLORIAN;

-extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, in suprafatd de 10.000 mp, arabil in extravilan, proprietar TUDOROIU
FLORIAN.

Art. 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zond servicii (in domeniul transportului auto) si depozitare. Functiuni
complementare: birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-edilitare,
zone verzi.

2. POT max = 60% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de inaltime P+1, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax = 14,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform Ordonantei
Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul drumurilor,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor realiza cu
respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala investitorilor,
inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se
VOr executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, se va nota in extrasul C.F. nr. 336651 — Arad dreptul de servitute si cota parte din
parcela pentru amenajare drum, pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, tinand cont de
accesul unic din DN 7B.

8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera, a
retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare functionarii noii zone cu
functiunea zona servicii si depozitare, cu functiuni complementare, urmand ca dupa realizarea acestora,
acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si
aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in
vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.
Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Tudoroiu Florian si se comunica
celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Mariana CISMASIU Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF, Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 9.10.2020 Cod PMA-S4-02



ROMANIA Proiect AVIZAT:

JUDETUL ARAD SECRETAR
GENERAL

MUNICIPIUL ARAD LILOARA
STEPANESCU

CONSILIUL LOCAL
Nr. 314/24.08.2020
HOTARAREA Nr.
din
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
(RLU):

MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT “ZONA SERVICII SI
DEPOZITARE?”, jud. Arad, intravilan si extravilan municipiul Arad, DN 7B km 0+633
stanga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 — Arad,
beneficiar: Tudoroiu Florian

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata Referatul de
aprobare nr.60165/A5/24.08.2020,

Analizand raportul informarii si consultarii publicului nr. 56427/A5/21.08.2020, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare,

Luand in considerare raportul de specialitate nr. 59880/A5 din 21.08.2020 al
Arhitectului Sef al Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente,
prin care se propune aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 21 din 21.08.2020,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului
Arad,

Conform art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Cu respectarea art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Potrivit Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ G.M. 010 — 2000,

Cu indeplinirea procedurilor prevazute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica, republicata,

In temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. c), alin.
(7) lit. k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

Art.l. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
obiectivului de investitic Modificare si extindere PUZ aprobat ,,Zona servicii si
depozitare”, jud. Arad, intravilan si extravilan mun. Arad, DN 7B km 0+633 stianga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 — Arad,
conform documentatiei anexate care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor
impuse prin avize si cu urmatoarele date generale:



1.Beneficiar: Tudoroiu Florian;

2.Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Balogh
Doriana, proiect nr. 103/2019;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 26.000 mp, identificata
prin:

-extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, in suprafata de 16.000 mp, curti constructii si arabil in
intravilan, proprietar TUDOROIU FLORIAN;

-extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, in suprafatd de 10.000 mp, arabil in extravilan, proprietar
TUDOROIU FLORIAN.

Art 2. Se aproba urmatoarele conditii de construire:

1. Functiunea principala: zona servicii (in domeniul transportului auto) si depozitare. Functiuni
complementare: birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

2. POT max = 60% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de indltime P+1, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax = 14,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor din incinta reglementata, vor respecta
normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi $i aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, se va nota in extrasul C.F. nr. 336651 — Arad dreptul de servitute si cota
parte din parcela pentru amenajare drum, pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad,
tinand cont de accesul unic din DN 7B.

8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice si de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona servicii si depozitare, cu functiuni complementare,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Art.3. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 3 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei
hotarari.

Art.4. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul Tudoroiu Florian si se
comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.
Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 60165/ A5 / 24.08.2020

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotarare privind aprobarea
Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism (RLU):
MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT “ZONA SERVICII SI
DEPOZITARE?”, jud. Arad, intravilan si extravilan mun. Arad, DN 7B km 0+633 stanga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 - Arad

1.Beneficiar: TUDOROIU FLORIAN;

2.Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnaturda RUR: arh. BALOGH
DORIANA, proiect nr. 103/2019;

3.Suprafata aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 26.000 mp, identificata
prin:

-extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, in suprafata de 16.000 mp, curti constructii si arabil in
intravilan, proprietar TUDOROIU FLORIAN;

-extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, in suprafatda de 10.000 mp, arabil in extravilan, proprietar
TUDOROIU FLORIAN;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr. 50008 / 21.07.2020, de catre
TUDOROIU FLORIAN;

- raportul de specialitate nr. 59880 / A5 / 21.08.2020, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 56427 / A5 / 21.08.2020, conform Ord. MDRT
nr. 2701/2010 cu modificarile si completarile ulterioare, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare
Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr. 21/ 21.08.2020 al Arhitectului —Sef;

Documentatia de urbanism fiind intocmita conform legislatiei in vigoare si avand
indeplinite conditiile impuse prin certificatul de urbanism nr. 1364 din 22 iulie 2019, se
inainteaza spre analiza Consiliului Local al Municipiului Arad.

Consider oportuna adoptarea unei hotarari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic
Zonal, cu urmatoarele reglementari urbanistice:

1. Functiunea principala: zona servicii (in domeniul transportului auto) si depozitare. Functiuni
complementare: birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

2. POT max = 60% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de inaltime P+1, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax = 14,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.



7. Inaintea autorizarii, se va nota in extrasul C.F. nr. 336651 — Arad dreptul de servitute si coti
parte din parcela pentru amenajare drum, pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad,
tinand cont de accesul unic din DN 7B.

8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona servicii si depozitare, cu functiuni complementare,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care Se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

PRIMAR
Cilin Bibart

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red/Verif. L.F./S.D.

Cod:PMA-S4-01

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
ARHITECT-SEF
SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE



Nr. 59880 / A5/21.08.2020

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea documentatiei de urbanism P.U.Z. si R.L.U.
MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT “ZONA SERVICII SI
DEPOZITARE?”, jud. Arad, intravilan si extravilan mun. Arad, DN 7B km 0+633 stanga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 — Arad

Beneficiar: TUDOROIU FLORIAN;
Elaborator: S.C. Arhitectonic S.R.L., specialist cu drept de semnatura RUR: arh. BALOGH
DORIANA, proiect nr. 103/2019;

incadrarea in localitate

Zona luata in studiu este situata in partea de vest a Municipiului Arad, in
extravilanul/intravilanul Municipiului Arad, limitrofa D.N. 7B km 0+633 stanga.

Situatia juridica a terenului

Suprafata totala aferenta lotului reglementat prin prezentul P.U.Z. este de 26.000 mp,
identificata prin:

-extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, in suprafata de 16.000 mp, curti constructii si arabil in
intravilan, proprietar TUDOROIU FLORIAN;

-extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, in suprafatda de 10.000 mp, arabil in extravilan, proprietar
TUDOROIU FLORIAN;

Situatia existenta

Parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, conform PUG Arad se gaseste in extravilan
si nu este reglementata din punct de vedere urbanistic.

Parcela cu extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, cuprinsa in incinta cu propuneri, face parte
din suprafata reglementatd prin documentatia de urbanism: PUZ si RLU — “CONSTRUIRE
ZONA PENTRU SERVICII AUTO, SPATII DE DEPOZITARE SI AMENAJARE TEREN”,
amplasat in Arad, extravilan, DN 7B, spre Turnu, km 0+633 stanga, beneficiar Tudoroiu
Florian, care s-a aprobat prin Hotararea nr. 192/27.09.2012. Accesul s-a aprobat, de catre
administratorul drumului national, a se realiza din D.N. 7B, km 0+633 stanga. Accesul aprobat,
in prezent, este realizat.

Reglementari urbanistice aprobate:

-POT max aprobat = 40%, CUT max aprobat = 0,5;

-Regim de inaltime: Parter, Hmax = 10,00 m;

-Zone verzi: min 23,38 %.

-Functiunea principala a zonei — zona servicii auto si depozitare.

Suprafata identificata prin extrasele C.F. mentionate mai sus, are urmatoarele vecinatati:
-la sud si vest: terenuri arabile in extravilan;

-la nord: drum de exploatare, canal de desecare si terenuri arabile in intravilan;
-la est: DN 7B.

Descrierea solutiei propuse

Obiectul PUZ consta in rezolvarea problemelor functionale, tehnice si estetice din zona
studiata vizand propunerea de modificare a folosintei parcelelor cu extrasele C.F. mentionate
mai sus, in zona Servicii si depozitare, cu functiuni complementare.

Reglementiri urbanistice propuse:



1. Functiunea principald: zona servicii (in domeniul transportului auto) si depozitare. Functiuni
complementare: birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-
edilitare, zone verzi.

2. POT max = 60% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de inaltime P+1, Hmax cornisa = 12,00 m, Hmax = 14,00 m;

5. Zone verzi: min 20%;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform
Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobatda cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind
regimul drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia
lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se
vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.

7. Inaintea autorizarii, Se va nota in extrasul C.F. nr. 336651 — Arad dreptul de servitute si coti
parte din parcela pentru amenajare drum, pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad,
tinand cont de accesul unic din DN 7B.

8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajerd, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona servicii si depozitare, cu functiuni complementare,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detindtorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care Se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Constructiile propuse inspre D.N. 7B, vor avea aliniamentul stradal la min 35,00 m fata
de axul drumului national, respectiv 24,00 m fata de limita esticd de proprietate, la frontul
stradal.

Aliniamente minime obligatorii:

-est (DN 7B): min 24,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal, respectiv min
35,00 m fata de axul DN 7B;

-sud: 3,00 m, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare;

-vest: min 32,00 m pentru parcela inscrisa in C.F. nr. 336651 — Arad, respectiv min 6,00 m
pentru parcela inscrisa in C.F. nr. 336634 — Arad,;

-nord: 3,00 m.

Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse pentru cladirile P+1.

Circulatia: Accesul la incinta se va face din D.N. 7B, km 0+633 stinga, aprobat de catre
administratorul drumului national, si care este realizat. In cazul in care administratorul drumului
national, recomanda/aproba alta solutie de acces, aceasta va fi insusita conform cerintelor din
avizul de specialitate pe care il va elibera;

Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor
HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zond. Echiparea tehnico-
edilitara (retele existente in zona): retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,
brangsament electric si de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterana, conform
conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

Solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitara vor fi insusite de proiectanti de
specialitate.



Prezenta documentatie este intocmita in baza certificatului de urbanism nr. 1364 din 22
iulie 2019, Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului
Urbanistic Zonal, indicativ GM 010-2000 si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate | Nr. si data aviz Termen
crt. valabilitate avize
1 | E-distributie 281929754/15.10.2019 22.07.2021
2 | Agentia pentru Protectia Mediului Arad | 8117/07.07.2020 -
3 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925229/10.02.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad —P.S.1.
4 | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta 925228/10.02.2020 -

”Vasile Goldis” al Judetului Arad —P.C.
5 | Directia de Sanatate Publica a Jud. Arad | 23/22.01.2020 -
6 | AN.LF. 35/18.02.2020 18.02.2022
7 | S.C. Compania de Apa Arad S.A. 19780/07.11.2019 -
8 | O.C.P.I. Arad PV receptie 2389/2019 -
9 | Autoritatea Aeronautica Civila Romana | 1995/135/25.02.2020 25.02.2021
10 | I.P.J. Arad — Serviciul Rutier 190041/27.02.2020 -
11 | Acord utilizare acces 03.03.2020 -
12 | CNAIR 340/376/19.05.2020 22.07.2021
13 | Telekom Romania Communications S.A. | 360/08.10.2019 08.10.2020
14 | TRANSGAZ S.A. ETA/4286/25.11.2019 25.11.2020
15 | TRANSELECTRICA S.A. 10915/25.10.2019 -
16 | M.A.l. — Directia Generala Logistica 612947/17.03.2020 -
17 | S.R.I. 58377/21.02.2020 21.02.2021
18 | M.AN. DT-426/28.01.2020 -
19 | MAAD.R. 175/12.06.2020 -
20 | AN. APELE ROMANE —S.G.A. Arad | 18/07.04.2020 07.04.2022
21 | Directia Judeteana pentru Culturd Arad 10/U/28.01.2020 -
22 | CJ. Arad — Aviz Arhitect Sef 14/20.07.2020 22.07.2021
23 | Banca BT Transilvania 677924/08.07.2020 -

Documentatia de urbanism a fost analizata in cadrul sedintelor Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism din data 04.08.2020, s-a emis Avizul tehnic nr. 21 din
21.08.2020.
Avand in vedere cele de mai sus, sustinem aprobarea P.U.Z.

Arhitect Sef,
Arh. Radu Dragan

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier ing. Laurentiu Florescu

VIZA JURIDIC




PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR. 56427/A5/21.08.2020

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a Tntocmit
prezentul raport privind documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent —Modificare si extindere
PUZ aprobat -Zona servicii si depozitare

Initiatorii documentatiei— Tudoroiu Florian

Amplasament — extravilan municipiul Arad (DN 7B stanga)

Proiectant - SC ARHITECTONIC SRL, arh.RUR Doriana Balogh, proiect nr.103/2019
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr. 66511/29.08.2020 inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii
solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de
elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul
www.primariaarad.ro in data 18.09.2019;

- anunful de intentie a fost afisat in data de 18.09.2019 pe panou amplasat pe parcela

studiata;

- publicul a fost invitat sa consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 27.09.2019 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost Inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Priméria Municipiului Arad cu nr.91272/26.11.2019,
beneficiarii solicita demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind
consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe
site-ul www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 23.12.2019;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 23.12.2019 pe panouri
amplasate pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii
care demonstreaza acest lucru.

Publicul a fost invitat si consulte documentatia depusa Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente pana in data de 10.01.2020 si sa faca observatii, recomandari in scris la
registratura Primariei Municipiului Arad.




2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale

Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile
documentatiei de urbanism.

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii
documentatieci PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea
sesiza probleme legate de propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, conform listei cu
proprietarii depusa la dosar, proprietarii parcelelor identificate cu extras CF 336678, CF
336701, CF 336687, CF 336672, CF 336650, CF336632, CF 336620, CF 336635; DIRECTIA
PATRIMONIU.

4. Numairul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibila la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente a fost
consultatd de reprezentatul SC GB COMPANY EUROPE SRL, d-na Malael B. data de
06.01.2020.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare :

Nu au fost inregistrate sesizari.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind
implicarea publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului
Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii deciziei de aprobare/neaprobare a
documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Dragan Radu

Functia Nume prenume Semnatura Data

Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu

Elaborat Consilier Angelica Giura 12.08.2020




ROMANIA

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cererii adresate de TUDOROIU FLORIAN, cu domiciliul in mun. Craiova, str.
Fagaras, nr. 4, bl. F28, sc. 1, ap. 11, jud. Dolj, inregistratd cu nr. 50008/21.07.2020, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 21 din 21.08.2020
pentru Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
MODIFICARE SI EXTINDERE PUZ APROBAT “ZONA SERVICII SI
DEPOZITARE”, jud. Arad, intravilan si extravilan mun. Arad, DN 7B km 0+633 stinga,
generat de imobilele identificate prin CF nr. 336634 — Arad si CF nr. 336651 — Arad,
Stot=26.000 mp
Initiator: TUDOROIU FLORIAN,;
Proiectant: S.C. Arhitectonic S.R.L.;
Specialist cu drept de semnaturi RUR: arh. Doriana Gabriela P Balogh, pr. nr. 103/2019
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiata in P.U.Z.:
Suprafata identificata prin extrasele C.F. mentionate mai sus, are urmatoarele vecinatati:

-la sud si vest: terenuri arabile in extravilan;

-la nord: drum de exploatare, canal de desecare si terenuri arabile in intravilan;

-la est: DN 7B.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior

-Parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad, conform PUG Arad se gaseste in extravilan si nu

este reglementata din punct de vedere urbanistic.

-Parcela cu extrasul C.F. nr. 336651 — Arad, cuprinsa in incinta cu propuneri, face parte din

suprafata reglementati prin documentatia de urbanism: PUZ si RLU — “CONSTRUIRE ZONA

PENTRU SERVICII AUTO, SPATII DE DEPOZITARE SI AMENAJARE TEREN”, amplasat

in Arad, extravilan, DN 7B, spre Turnu, km 0+633 stanga, beneficiar Tudoroiu Florian, care s-a

aprobat prin Hotararea nr. 192/27.09.2012. Accesul s-a aprobat, de catre administratorul

drumului national, a se realiza din D.N. 7B, km 0+633 stanga. Accesul aprobat, in prezent, este
realizat.

Reglementari urbanistice aprobate:

-POT max aprobat = 40%, CUT max aprobat = 0,5;

-Regim de inaltime: Parter, Hmax = 10,00 m;

-Zone verzi: min 23,38 %.

-Functiunea principala a zonei — zona servicii auto si depozitare.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

1. Functiunea principald: zona servicii (in domeniul transportului auto) si depozitare. Functiuni

complementare: birouri administrative, platforme carosabile si drumuri, amenajari tehnico-

edilitare, zone verzi.

2. POT max = 60% pe lot;

3. CUT max = 1,05 pe lot;

4. Regimul de ndltime P+1, Hmax cornisd = 12,00 m, Hmax = 14,00 m;

5. Zone verzi: min 20%j;

6. Dimensiunile accesului nou creat, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor

respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi conform

Ordonantei Guvernului nr.43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr.82/1998 privind

regimul drumurilor, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia

lucrarilor se vor realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi
executate pe cheltuiala investitorilor, inaintea autorizarii constructiilor. Documentatiile care se




vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care Se vor executa vor respecta toate etapele rezultate din
aplicarea legislatiei in vigoare.
7. Inaintea autorizarii, se va nota in extrasul C.F. nr. 336651 — Arad dreptul de servitute si cotd
parte din parcela pentru amenajare drum, pentru parcela cu extrasul C.F. nr. 336634 — Arad,
tinand cont de accesul unic din DN 7B.
8. Constructiile vor fi autorizate conform Legii Nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.
9. Pe cheltuiala investitorului se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare
menajera, a retelei de canalizare pluviala, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare
functionarii noii zone cu functiunea zona servicii si depozitare, cu functiuni complementare,
urmand ca dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de utilitati, unde este
cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa vor
respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate ale parcelei:

Constructiile propuse inspre D.N. 7B, vor avea aliniamentul stradal la min 35,00 m fata
de axul drumului national, respectiv 24,00 m fatd de limita estica de proprietate, la frontul
stradal.

Aliniamente minime obligatorii:

-est (DN 7B): min 24,00 m fata de limita de proprietate de la frontul stradal, respectiv min

35,00 m fata de axul DN 7B;

-sud: 3,00 m, cu exceptia dotarilor tehnico-edilitare;

-vest: min 32,00 m pentru parcela inscrisa in C.F. nr. 336651 — Arad, respectiv min 6,00 m

pentru parcela inscrisa in C.F. nr. 336634 — Arad,

-nord: 3,00 m

Amenajarile tehnico-edilitare pot fi realizate in afara limitelor de construibilitate
propuse pentru cladirile P+1.

Circulatia: Accesul la incintd se va face din D.N. 7B, km 0+633 stanga, aprobat de catre

administratorul drumului national, si care este realizat. In cazul in care administratorul drumului

national, recomandd/aproba altd solutie de acces, aceasta va fi insusitd conform cerintelor din
avizul de specialitate pe care il va elibera;

Se vor realiza parcarile necesare, conform specificului functiunilor, cu respectarea prevederilor

HG 525/1996, anexa 5 si fara afectarea domeniului public;

Utilitati: Se va face racordarea la retelele de utilitati existente in zona. Echiparea tehnico-

edilitard (retele existente in zond): retelele de apa potabild, canalizare menajera si pluviala,

bransament electric si de gaz se vor executa in varianta de amplasare subterand, conform
conditiilor din avizele si acordurile obtinute si pe cheltuiala beneficiarilor.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.08.2020 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupad aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 1364 din 22.07.2019, emis de Primarul municipiului Arad

Arhitect-Sef
Arh. Radu Dragan
red/verif/2ex/FL/DS



