ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn-r. 144
din 20 martie 2020
privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din proiectul de utilitate publica de interes local
,,Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures,
Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr.19991/12.03.2020,

Analizand raportul nr. 19992/M4/12.03.2020 al Directiei Patrimoniu, Biroul Cadastru
Intravilan si Carte Funciara,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luand in considerare Certificatele de Urbanism nr. 168/03.02.2020 si nr. 169/03.02.2020,

Tinand cont de procesele verbale de receptie nr. 2311/2019, nr. 2323/2019 si nr. 289/2020
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,

Analizand extrasele de carte funciara nr. 311181 Arad, nr. 346619 Arad si nr. 304018 Arad,

Analizand raportul de evaluare nr. 63/2019, privind terenurile inscrise in CF 311181 Arad si
CF 346619 Arad, situate in intravilanul Municipiului Arad, Cartier Micalaca, zona Piata Soarelui,
emis de evaluator autorizat Luca Florica,

Tinand cont de adresa Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat cu nr.
8.569/M1/09.03.2020 privind verificarea Raportului de Evaluare nr. 63/2019, referiror la imobilele
terenuri inscrise in CF 311181 Arad si CF 346619 Arad,

In conformitate cu prevederile art. 2 lit. a), art. 4 si art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 4 alin. (2), alin. (5) si
alin. (7) din Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 20 de voturi pentru si 1 abtinere (21 consilieri prezenti
din totalul de 22),

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. c), alin. (14), art. 139 alin. (1), art. 139
alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul imobilelor in vederea exproprierii — coridorul de expropriere
pentru proiectul de utilitate publica de interes local “ Regenerare urband a spatiilor dintre blocuri din
cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a
Municipiului Arad , potrivit documentatiei topo — cadastrale prevazute in anexa 1,2 §i 3, realizata de SC
DATCAD SRL, avizate si receptionate de catre O.C.P.I. Arad, care fac parte integranta din prezenta



hotarare, pe baza studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici aprobati conform
Hotararii nr. 378/2014 a Consiliului Local al Municipiului Arad si conform Hotararii nr. 483/2016 a
Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea proiectului tehnic.

Art. 2. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local pentru realizarea
obiectivului “ Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures,
Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad.

Art. 3. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, situate in municipiul
Arad, a proprietarilor si a altor detinatori de drepturi reale, identificati, in conditiile legii, conform
evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad si/sau ale Municipiului Arad,
precum si sumele individuale aferente despagubirilor, conform anexei nr. 4, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publica “ Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din
cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a
Municipiului Arad , suma globala estimata a despagubirilor ce va fi alocatd din bugetul local al
Municipiului Arad, compusd din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare
totala de 249.234 lei, (52.142 euro la un curs BNR de 4,7799 lei — 27.12.2019), care se aloca de la
bugetul local.

Art. 5. Se insuseste raportul de evaluare prin care se estimeaza valoarea despagubirilor,
conform anexei 5, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 6. Sumele prevazute la art. 4 se platesc persoanelor expropriate din contul deschis pe
numele expropriatorului, la Trezoreria Municipiului Arad si vor fi la dispozitia proprietarilor de
imobile.

Art. 7. Se aproba termenul de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari
in care sumele aferente despagubirilor se vireaza in contul special deschis cu acesta destinatie de
catre expropriator, pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor de imobile in vederea
efectudrii despagubirilor.

Art. 8. Planul cu amplasamentul de expropriere si Lista imobilelor ce vor fi expropriate se
aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului Arad, precum si
prin publicare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad.

Art. 9. Coordonatele coridorului de expropriere se includ in planul urbanistic general al
Municipiului Arad.

Art. 10. Se imputerniceste dl Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad, sa semneze
notificarile de expropriere, dispozitiile necesare procedurii de expropriere, precum si alte
documente aferente procedurii, in conditiile legii si in conformitate cu prezenta hotarare.

Art. 11. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin
directiile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SED}NTA
Marius SFARAILA Contrasemneaza pentru legalitate
p. SECRETAR GENERAL

Sorin CONTRAS
Red./Dact. SML/SML Verif. C.M.
1 ex. Biroul Cadastru Intravilan si Carte Funciara
1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad
1 ex. Dosar sedinta CLMA 20.03.2020 Cod PMA -S4-02
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HNEX I~/
PLAN DE INCADRARE IN ZONA CONFORM ORTOFOTOPLAN

INVENTAR DE COORDONATE
LEGENDA Parcela (ZONA_STUDIATA)
Np. [Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct laturi
—_— ZONA STUDIATA | X m] Y [m]  [D(i,i+1])
ROPRIERE 1[525615.161 |218668.881| 46.95
2|525599.127 [218713.003| s58.42
ZONA PROPUSA PENTRU EXP 3|525654.238 [218732.372 5.20
4525655.998 |218727.479 8.27
5|525663.772{218730.289| 16.28
: : 6|525679.079(218735.824 0.70
(E:D camin canalizare 7|525679.738 [218736.062| 23.43
8(525687.960[218714.123 7.65
91525690.628 [218706.949| 19.38
110.92 cote 10 [525696.960 |218688. 633 2.38
11(525697.692 |218686.367 1,48
drum 12 |525696.297 [218685. 883 1.66
R 13|525696.731 {218684.285| 11.54
14|525700.626 [218673.424| 13.25
] 15(525705.261 |218661.011| 14.49
Qﬂsaﬂmmk JIFICAT 16 {525710.176 (218647.379] 81.96
wa UENE \RE 17[525633.106(218619.489| 52.55
LNLONZ S (ZONA_STUDIATA)=8099.029mp P=365.57m
glvipinit
~0 R //’
Brecutan; @b DAN CE&&D) Beneficiar: Plansa
Jad Gen, Gt Maghera B 303 Spatia Com: PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD i
www.dalcadro  e-mail: office@datcad.ro
cain i ol BIROUL CADASTRU INTRAVILAN S| CF
Actiune Nume 3 ;
Semnatura | Sistem PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIEI PENTRU
Masurat Kimak Palrik /@/ slere0'70)  EXPROPRIEREA TERENURILOR INSCRISE IN CF 346619, 311181
: : PENTRU IMOBILELE IDENTIFICATE PRIN
Desenat Kimak Patrik W Scara C.F/CAD.: 311181, 346619, 304018 - ARAD
Verificat | Zagorszki Tiberiu QE,( 1:1000 FoarA-029000
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PLAN TOPOGRAFIC
SCARA 1:500
Nr. cadastral Suprafata masurata o Adresa imobilului
(mp)
46613 A3 Mun. Arad, Jud. Arad
Cartea Funciara nr. l 3;4;5619 UAT ARAD
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Oficiu! de Cadastru i Publicitate Imobilisia
ARAD
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A. Date referitoare la teren

PINEXAH- D

PLAN DE INCADRARE IN ZONA CONFORM 0I§TOFOTOPLAN

Prezentul document receptionat este
valabil insolit de procesul verbal de

22 jdatn 23.40:.2017

receplie Ir. &%
LEGENDA
fimita imobil
1 1 092 Co[e
drum
retea canalizare

INVENTAR DE COORDONATE CONTUR IMOBIL

Parcela(346619)
Nr. [Cootrdonate pct.de contur| Lungimi
Pot. laturi
X [m] Y [m) D{i,i+l1)
11525700.626|218673.4214 13.25
21525705.261 |218661.011 29.58
31525677.346|218651.223 13.78
41525670.002|218662.885 32.39
S${346619)=413.206mp P=89.00m

Calegorie de 1 Supratata Mentiuni
N pariea folosinta | {mp) ' -
1 cc 43 Teren partial imprejmuit
TOTAL 413
B. Date referitoare la constructii
Cod BDestinalia Supratata conlruita |a sol {mp) - Bznliuni J
G 1

TOTAL

—_ L

Supmiata tolala masurata a imobilului = 486 mp
Supralata dinacl = 486 mp
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SCARA 1:500
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Raport de evaluare imobil pag. 1

RAPORT DE EVALUARE
NR. 63/2019

Terenuri
CF 311181 ARAD si CF 346619 ARAD,
situate in intravilanul municipiului Arad,
Cartier Micalaca, zona Piata Soarelui
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Cuprins

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

w

<o

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului
1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

1.3. Scopul evaluarii
1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

1.5.  Tipul valorii

1.6. Data evaluarii

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR
1.12. Descrierea raportului

PREZENTAREA DATELOR

2.1. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
2.2, Identificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

2.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

2.4. Informatii despre amplasament

2.5. Descrierea constructiilor

2.6. Date privind impozitele si taxele

2.7. |storic, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente
ANALIZA PIETEI BUNURILOR MOBILE

EVALUAREA

4.1. Abordarea prin piata

4.2. Abordarea prin cost

4.3. Abordarea prin venit

ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIA ASUPRA VALORII

ANEXE

6.1. Descrierea juridica detaliata, daca nu este inclusa in pezentarea datelor

6.2. Date detaliate despre proprietati

6.3. Plan de amplsament si delimitare

6.4. Fotografii ale proprietatii

6.5. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alet tipuri de harti

6.6. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

6.7. Estimarile detaliate ale costurilor de reconstructie sau de inlocuire a
cladirilor

6.8. Date despre vanzari si cotatii

6.9. Alte informatii considerate adecvate
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SINTEZA RAPORTULUI

Proprietatea evaluata:

Tipul proprietatii:

Proprietar:

Situatia juridica a terenurilor:

Clientii lucrarii:

Data evaluarii:
Data inspectiei proprietatii:
Moneda evaluarii:

Scopul evaluarii:

Metode de evaluare utifizate:

Valoarea recomandata

Terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, conform
tabelului urmator:

Nr.cad Suprafata
CF itop CF {mp) adrasa propristari
1 346619 ARAD 346818 413 Atad Muniean Rusalin
Tucudean loan
Marius si
Arad, sir Tucudean Florica
2 311181 ARAD 31181 456 Vraneei, r. 61A_| Corina

Proprietate imobiliara de tip teren intravilan liber

CF Nr.caditop proprietari cota
346619
1 ARAD 346619 Muniean Rusalin 11
Tugudean loan Marius
s i Tucudean Flotica
2 ARAD 311181 Coning 111

Conform exiraselor de carte funciari prezentate in copie in
Anexe, terenurile sunt libere de sarcini

Consiliul Local al Municipiului Arad, Priméria Municipiului
Arad, alte autoritati

27.12.2019

23.10.2019

4,7799 RON/EUR

Stabilirea valorii de piata a terenurilor la nivelul preturilor
practicate pe piata imobiliara in luna decembrie 2019

Abordarea prin piata — pentru terenuri

Valoarea de piata a terenurilor a fost estimata la cursul de
4,7799 RON/EUR stabilit de BNR la data de 27.12.2019

Valoarea de piata a terenurilor se prezinta astfel:

Valoare de Valoare de
plata plata
Valoare do suprafata de suprafata de
NR, piata expropriat expropriat
CRT. CF Nr.cadtop {EURImp]} {EUR) {LEN}
346615 v
1 ARAD 46619 58 23.854 | 114.498
19181
2 ARAE 311181 58 | 28,188 134,736

RE Iy
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Executantul evaluarii: ing. LUCA FLORICA, evaluator autorizat El, EPI, EBM,

membru ANEVAR, Leg. 13701, Vladimirescu,
Libertatii, nr. 6

EVALUATOR AUTORIZAT
ING. FLORICA LUCA

1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. ldentificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorii indeplinesc cerinfele adecvate de calificare, experienta
profesionala si asigurare:

e FLORICA LUCA, este inginer mecanic, membru titular ANEVAR cu LEG. 13701,
evaluator ANEVAR pe sectiunile: intreprinderi, proprietiti imobiliare si bunuri
mobile (El, EPI, EBM) si tutore ANEVAR pe sectiunea EPI; este inscrisa in
programul de pregétire continud al ANEVAR. Are asigurare de raspundere
profesionala nr. 25820/2019, emis de catre societatea ALLIANZ TIRIAC -
ASIGURARI SA; este EXPERT TEHNIC JUDICIAR in specializarile: Evaluarea
proprietatilor imobiliare si Evaluari bunuri mobile economie, Autorizatia Nr.
32618072014 Seria 670714103313062014

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluziile noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

str.
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Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca
afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte. De
asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate
numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele,
opiniile si concluzille noastre personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere
profesional. In plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva
in proprietatea imobiliara care face subiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici
o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de
valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia unui eveniment
ulterior. Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu
cerintele din standardele, recomandarile si metodclogia de lucru recomandate de
catre ANEVAR. Evaluatorul a respectat codul deontologic al ANEVAR.

Proprietatea a fost inspectata personal de catre evaluator. In elaborarea
prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere)
si verificat, in conformitate cu Standardele de verificare ANEVAR.

Ing. LUCA FLORICA
Evaluator autorizat, membru ANEVAR

1.2. |dentificare clientului si a oricaror utilizatori desemnati

CLIENT: Consiliul Local al Municipiului Arad, Priméria Municipiului Arad
UTILIZATOR DESEMNAT: proprietarii terenurilor care fac obiectul prezentei lucrari.

1.3.  Scopul evaluarii

Scopul prezentului Raport de evaluare il constituie evaluarea bunurilor imobile —
terenuri situate in intravilanul municipiului Arad, inscrise in CF ARAD conform
tabelului de la pct.1.4, pentru expropriere pentru investitii de utilitate publica,
respectiv PROIECTUL Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele
Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejatd a
Municipiului Arad

1.4. |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Terenurile supuse evaluarii sunt amplasate in incinta Piata Soarelui, incinta
care urmeaza sa fie reamenajata ca si parcare.
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Arad,
Micalaca
suprafata
da
NR. suprafata | expropriat categorie
CRT. CF Nr.cadltop | CF {mp) {mp) tip teran | folosintd | adresa proprietari cota sarcinl
curli Muntean
1 346619 346618 413 413 intravilan | constructii | Arad Rusaln 11 nu exista
Arad, Tucudean loan
str, Marius s
curli Vrancei, | Tucudean
2 311181 311181 486 486 intravilan | constructii | or. 61A Florica Corina 11 nu exista

1.5. Tipul valorii

Baza evaluarii o constituie STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR,
editia 2018.

Actuala  colectie de  standarde incorporeaza  STANDARDELE
INTERNATIONALE DE EVALUARE (IVS) editia 2013, precum si alte standarde si
ghiduri metodologice de evaluate elaborate de catre ANEVAR, strict necesare
evaluarii bunurilor,

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2018 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 - Implementare (IVS 102) si SEV 103 —
Raportarea evaluarii (IVS 103), SEV 104 — Tipuri ale valorii, STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, precum si STANDARDELE DE APLICATIE A EVALUARII: SEV 300
Evaluari pentru raportarea financiara si GHIDURI METODOLOGICE DE EVALUARE
GME: GME 630 — Evaluarea bunurilor imobile.

Definitia de baza din care deriva plaja de valori estimata in raport este definitia valorii
de piata (SEV 100, paragraf 29):

“Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbata, la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa o activitate de marketing adecvat, in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

1.6. Data evaluarii

Raportul de evaluare a fost elaborat in perioada 12.10.2019 — 31.12.2019.
Data estimarii valorii este 27.12.2019.

1.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

In prezentul raport se urmareste estimarea valorii de piata a imaobilelor.

Proprietatea, vecinatatile si zona de amplasare a obiectului au fost inspectate
personal de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului,

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea
nici unei alte persoane in afara evaluatorului.

Inspectia activului a efectuata in prezenta reprezentantului Priméariei
Municipiului Arad, considerandu-se veridice informatiile si date primite, s-au vizualizat
faptic bunurile, ocazie cu care s-au efectuat fotografii si s-au adunat informatii privind
istoricul de utilizare, privind costurile de intretinere, alte costuri.
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1.8. Natura si sursa de informatii pe care se va baza evaluarea

Datele de intrare pentru evaluare, date si informatii care sunt utilizate in
abordarile folosite sunt date reale dar si date ipotetice; dintre date de intrare reale
amintesc: preturile obtinute pentru active similare sau identice, costul efectiv al
activelor identice sau similare, costul estimat al unui activ ipotetic, atitudinea
perceputa fata de risc a participantilor de pe piata. Trebuie stiut ca o credibilitate mai
mare i se poate acorda, in mod normal, datelor de intrare reale, dar totusi, cand
acestea sunt mai putin relevante, de exemplu, cand informatiile despre tranzactiile
reale sunt vechi sau cand fluxurile de numerar istorice nu sunt elocvente pentru
fluxuriie de numerar viitoare ori cand informatia despre costul efectiv este numai
costul istoric, se acorda o relevanta mai mare datelor de intrare ipotetice.

Primele date au fost puse la dispozitie de catre client (ca exemplu: documente
privind istoricul si situatia lor actuala, situatia juridica a activului la data evaluarii} pe
care le-am completat la inspectie personal vizualizand stare fizica a activului la fata
locului, dupa care am facut completari cu date din piata ce au asemanari cu bunurile
inspectate, cu alte informatii existente din literatura de specialitate si din baza de date
a evaluatorului.

Alte acte si documente avute la dispozitie:
Solicitarea de evaluare
Acte de proprietate aferente — extrase CF, documente ce atesta
proprietatea asupra bunurilor
CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 1826/09.09.2019 aferent terenului notat
in CF 346619 ARAD emis de Primaria Municipiului Arad
CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 1837/10.09.2019 aferent terenului notat
in CF 311181 ARAD emis de Primaria Municipiului Arad
Legislatia in vigoare referitoare la cauza de expropriere pentru utilitate
publica, respectiv Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local modificata si completata cu Legea nr.
233/2018
» "VALOAREA ORIUNDE ESTE EA” nr. 24 — Revista publicata de catre
ANEVAR, Informatii de piata, pag. 65-72,
» Standarde de evaluare - ANEVAR si IROVAL,;
> Consultare INTERNET: www.imoradar24.ro, www.storia.ro, www.
imobiliare.ro, www.rig-imobiliare.ro, www.olx.ro, www.real-investments.ro,
www.eurolux.ro, www.teren-arad.ro
> colectia ziarelor Vand si Cumpar etc
» proprietari ai unor active oferite spre vanzare, vecini ai proprietatii
analizate;
> informatii preluate din baza de date ale unor birouri notariale si informatii
preluate de la agentii imobiliare; antreprenori privati de constructii din
municipiul $i judet, precum si din baza de date a evaluatorului.
Evaluatorii nu isi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la
dispozitie de catre proprietar si client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

vV ¥V ¥V VYV
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1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Raportul de evaluare a fost realizat pe baza urmatoarelor ipoteze generale:

> Titlurile de proprietate se presupun valabile si tranzactionabile, daca nu
se specifica altfel. Evaluatorul nu isi asuma nici o raspundere pentru descrierea
juridica pusa la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice sau de
proprietate.

» Proprietatea este evaluata fara ipoteci sau datorii.

> Se presupune ca proprietatea este detinuta cu responsabilitate si ca se
aplica un management competent al acesteia.

> Informatiile furnizate de terte parti sunt considerate de incredere, dar nu

li se acorda garantie pentru acuratete.

> Toate studiile ingineresti sunt presupuse corecte. Planurile de
amplasare si materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor
Sa vizualizeze proprietatea.

> Se presupune ca nu exista conditi ascunse sau neevidente ale
proprietatii, ale subsolului sau ale structurilor sale, care ar face ca proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii
lor.

> Se presupune ca proprietatea este in deplina conformitate cu toate
legile si reglementarile de mediu locale, regionale sau nationale in vigoare.
» Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si

restrictiilor de zonare si de utilizare in vigoare.

» Se presupune ca au fost sau pot fi obtinute sau reinoite toate
autorizatiile, licentele, certificatele de ocupare, aprobarile sau alte acte solicitate de
institutiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza
estimarea valorii.

» Se presupune ca folosirea terenului si a constructiilor se realizeaza in
limita proprietatii descrise si ca nu exista incalcari sau violari ale altor proprietati.
» Existenta unor materiale periculoase, care pot sa fie prezente sau nu pe

proprietate, nu a fost observata de catre evaluator. Evaluatorul nu are cunostinta de
existenta unor astfel de materiale pe proprietate. Evaluatorul nu este calificat sa
detecteze astfel de substante. Valoarea estimata este bazata pe ipoteza ca pe
proprietate nu exista astfel de materiale care pot cauza diminuari ale valorii, deci
terenul nu se considera contaminat. Nu se asuma nici o raspundere pentru astfel de
conditii sau pentru expertize sau cunostinte de specialitate necesare descoperirii lor.
Clientul este solicitat sa angajeze un expert in acest domeniu, daca doreste sa
stabileasca daca terenul este contaminat sau nu.

» Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera drept de publicare.

> Evaluatorul, prin natura evaluarii, nu va fi solicitat sa ofere consultanta
ulterioara sau sa depuna marturie in instanta in legatura cu proprietatea in chestiune,
decat daca au fost facute initial aranjamente in scris in aceasta privinta.

> Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama,
relatii publice, stiri, agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si
aprobarea prealabila a evaluatorului.

> In pregatirea evaluarii au fost utilizate doar acele planuri si specificatii
avute la dispozitie.
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> Evaluatorul presupune ca cititorul sau utilizatorul acestui raport a primit
copii ale planurilor de constructie disponibile si toate contractele de inchiriere sau alte
amendamente, daca exista, care impovareaza proprietatea.

» Evaluatorui a folosit extrasele de carte funciara prezentate in Anexe,
CERTIFICAT DE URBANISM Nr. 1837/10.09.2019, emise de catre Primaria
Municipiului Arad, PLAN TOPOGRAFIC SUPORT AL DOCUMENTATIE|! PENTRU
URBANISM PRIVIND EXPROPRIEREA TERENULUI PENTRU UTILITATE
PUBLICA, identificarile cadastrale noi la OCPI.

> Previziunile, proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeaza pe
conditile curente de pe piata, pe elementele cererii si ofertei anticipate pe termen
scurt si pe o economie stabila in timp. Aceste previziuni sunt, prin urmare, supuse
schimbarii conditiilor viitoare. Previziunile si valoarea obtinuta in evaluare sunt
valabile in situatia in care proiectul Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri
din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv
zona protejati a Municipiului Arad, devine activ si se desfasoara conform
graficului.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare si publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare, sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris in prealabil, al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia
formei si a contextului in care ar urma sa apara.

Nici una din partile raportului nu vor fi difuzate public prin reclama, relatii publice, stiri,
agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si aprobarea prealabila a
evaluatorului.

Valorile din prezentul raport sunt valabile numai pentru tipul de evaluare
studiat, cu referire expresa doar la informatiile si datele furnizate de beneficiar;

Evaluatorii nu sunt obligati sa ofere, in continuare, consultanta sau sa depuna
marturie in instanta cu privire la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care
exista prevederi prealabile in acest sens.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR, editia 2018 aplicate in
prezenta lucrare sunt: SEV — CADRU GENERAL (IVS CADRU GENERAL), respectiv
STANDARDE GENERALE: SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101
Sfera misiunii de evaluare), SEV 102 — Implementare (IVS 102) si SEV 103 -
Raportarea evaluarii (IVS 103) SEV 104 - Tipuri ale valorii si STANDARDELE
REFERITOARE LA ACTIVE, respectiv SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii
imobiliare, GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile, precum si GHIDURI
METODOLOGICE DE EVALUARE.

1.12. Descrierea raportului

Raportul de evaluare prezent este conform STANDARDELOR DE EVALUARE A
BUNURILOR, editia 2018, atat ca forma cat si continut.
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2. PREZENTAREA DATELOR

2.1. ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica

Terenurife supuse evaluarii sunt amplasate in incinta Piata Soarelui, incinta
care urmeaza sa fie reamenajata ca si parcare.
Conform CU Nr. 1826/09.09.2019, respectiv. CU Nr. 1837/10.09.2019,
punctele 2 si 3.
2.REGIMUL ECONOMIC:
Destinatie conform PUG ISC0O29b - subzone constructii comerciale
Functiuni complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari
servicii
Folosinta actuala: teren aflat in incinta fostei piete Solare

O 3.REGIMUL TEHNIC:
Teren in suprafala de 413 mp, respectiv 486 mp, UTR nr. 29, conform
PUG Arad

Utilitati in zona: apa, canalizare, energie electrica, gaze naturale, fara
ca terenul sa fie bransat la utilitati.
Pe teren se afla doar camine de canalizare
Terenul nu are access pietonal si cu mijloace de transport direct sau
prin servitude reala constituita si intabulata in conditiile legii la un drum public,
dar poate fi alipit unui lot care acces direct sau prin servitude.
POT maxim = 40%, Regim de inaitime maxim P, P+2, Pentru zone
mixte POT maxim = 70%
Utilizari premise:
= Se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare
zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii)
= Nu se vor autoriza unitati industriale

w = Se interzice amplasarea unor constructi pe platformele de
parcare
Arad,
Micalaca
suprafata
de
NR. suprafala | expropriat categorie
CRT, CF Nr.caditop | CF (mp}) {mp} tip teren | folosintd | adresa | proprietari | cota sarcint
curti Muntean
1 346619 346619 413 413 intravilan_| constructii | Arad Rusalin 11| nu exisla
Tucudean
Arad, loan Marius
str., si Tucudean
curfi Vrancei, | Florica
2 311181 311181 486 466 intravilan | constructii | nr. 61A Corina 11| nu exisla

Terenurile sunt libere, fara constructii.
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Pana la momentul evaluarii, aceste terenuri au fost utilizate ca si parcare in
Piata Soarelui fosta Piata Solara, fiind betonate de catre municipalitate.

Terenurile sunt amplasate in spatele imabilelor situate pe str. Vrancei, nr. 61 si
respectiv 63, fiind despartite de acestea prin gard din zidarie.

Deocarece terenurile intregesc suprafata aferenta Pietei Soarelui, ele se
considera ca fiind in Zona B a municipiului, ca si Piata Soarelui.

a. Proprietatea asupra bunurilor evaluate, sarcini

suprafata categorie
CF Nrcaditop | CF(mp) | tipteren | folosintd | adresa proprietarl cota sarcinl
curti
1 346619 346619 413 intravilan_| construclii_| Arad Muntean Rusalin 11 nu exista
Arad, Tucudean loan
str. Marius si
curti Vrancei, | Tucudean Florica
2 | 311183 311181 486 intravilan | constructii | nr. 61A Corina 11| nu exista

b. Ildentificarea evantualelor bunuri mobile evaluate

Proprietatea nu are bunuri mobile supuse vanzarii odata cu imobilul.

c. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Aradul este un vechi centru de cultura, industrial, financiar si comercial inca
din secolul trecut, aici dezvoltandu-se o viata social-economica putemnica.

Dezvoltarea municipiului Arad este legata de situarea lui la intersectia a doua
mari cai de comunicatii rutiere si feroviare — directia N-S Oradea Timisoara si directia
E-V Deva — Nadlac/rutiera si Deva - Curtici — feroviar.

In anul 1930 s-a dat in folosinta aeroportul Arad.

Prin traditia financiar-economica de prima marime, Aradul s-a dezvoltat intr-un
mediu economic sanatos, de larga specializare, asigurandu-si o viata socio-
economica stabila in lungul timpului, pastrandu-si aspectul de oras european.
Teritoriul administrativ al Municipiului Arad este situat in partea de vest a judetului
Arad, la 52 km de frontiera.

Suprafata municipiului este de 4618 ha, cu o populatie de 172.827 locuitori (cf.
Recensamant 2002).

Din punct de vedere al organizarii adminisirativ-teritoriale, in judetul Arad
exista un municipiu — resedinta de judet, 9 orase si 68 comune si 273 sate.

Din totalul populatiei, 54% locuieste in mediul urban, iar restul de 46% in
mediul rural.

d. Date privind impozitele si taxele

Pentru terenuri se percepe, un impozit diferentiat in functie de zona (zonarea
este stabilita prin H.C.L.M.). Cladirile sunt impozitate, conform Codului Fiscal si
HCLM, cu 7,5% din valocarea de inventar, daca in ultimii 3 ani nu au fost supuse
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evaluarii si cu 1,49% din valoarea de impozitare, in intervalul celor 3 ani, dintre 2
evaluari.

e. lIstoric, incluzand vanzarile anterioare si oferte sau cotatii curente

Terenurile supuse evaluarii au facut obiectul unor tranzactii despre care nu
sunt cunoscute date.

3. ANALIZA PIETEI

Tipul pietei
Proprietatea evaluaté face parte din piafa proprietétilor teren intravilan liber.

Analiza cererii

Dezvoltarea mediului de afaceri si a initiativei antreprenoriale in municipiul
Arad si Tn judei, au activat piata imobiliare a proprietatilor industriale. Cererea de
terenuri libere pentru a constructie spatii de productie ( pana la 10.000 mp teren si
1.000 mp suprafete construite) amplasate in imediata vecinatate a municipiului a
crescut constant in ultimii ani, existdnd o presiune certd asupra proprietatilor
disponibile, ceea ce a condus la cresterea sensibila a preturilor de tranzactie pe
metru patrat i la reducerea timpului de vanzare, in perioada 2006 — 2008. Dupa luna
octombrie 2008, piata imobiliara a devenit putin activa, tranzactiile find limitate.
Incepand din anul 2010, odata cu demararea construirii infrastructurilor rutiere,
terenurile din zonele adiacente au fost transformate din arabile in curti constructii,
prin realizarea de PUZ-uri, fapt ce a detereminat cresterea valorilor de tranzactionare
a acestor terenuri.

Analiza ofertei competitive

In zona analizati a fost evidentd dinamizarea pietei proprietatilor imobiliare,
fiind vizibile o serie de proprietati reabilitate $i reamenajate in scop comercial sau de
prestiri servici. O buna parte din proprietdtile disponibile au fost astfel
tranzactionate.

Nu exista restrictii semnificative rezultate din normative de construciii.

Ofertele de vanzare extrase de pe piata, referitoare la terenurile evaluate, se
prezinta astfel:

front
'"‘p:sm {E[;;} pret/mp | stradal utilitati acces adresa site obsarvatii
{m})
406 | 34.500 85 11 | _peteren asfaltala | str. Digului imoradar24 intravilan cc
str. Fluigrului,
colicu
212 | 22.000 104 1 1618 pe teren asfaltata | Stanjensl imoradar24 intravilan cc
330 | 35,000 106 11.5 | siradal asfaltata | Zona 300 _imoradar24 intravilan c¢
intravilan cc cu
542 | 42.500 78 17.5 | siradal asfaltata | Micalaca imoradar24 proiect casa
sirada Micalaca, intre
300 | 27,000 90 14 | siradal asfaltsta | case imoradar24 intravilan cc
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curent, apa,
pe leren, sirada Micalca, str.
475 | 45.000 05 17 _| reslul stradal asfaltata | Paulis oix intravilan cc
strada zona Calul
590 | 42,000 4l 30 | stradal asfsltata_| Balan olx intravilan e
strada Micalaca, intre
600 | 54,000 90 28 | stradal asfaltata | case imoradar24 intravilan cc
1100 | 180000 164 40 | peteren asfaltata | Micalaca rig-imobiliare intravilan cc
550 54000 98 28 | stradal asfaltata | Micalaca vandsicumpar.ro | intravilan cc
Echilibrul pietei

Consideram c& putem caracteriza piata imobiliard in aria sa definitd mai sus
ca fiind o piata putin activa, direct legata de intensitatea activitatii antreprenoriale din
judetul Arad, inclusiv pe amplasamentul proprietatii evaluate. Nu se intrevede o
modificare a activitatii pietei imobiliare in urmatoarele 6 luni.

4. EVALUAREA

Pentru intocmirea acestui raport de evaluare s-au folosit oferte din baza de
date si dosarul de casa a evaluatorului, care pot fi consultate la cerere, iar la
prezentul raport sunt anexate o selectie de date care au fost utilizate in procesul de
evaluare si pentru care s-au stabilit corectile mentionate in tabelele aferente.
Comparabilele folosite in cadrul raportului pentru stabilirea valorii de piata au fost
verificate telefonic sifsau faptic, prin deplasare la fata locului, in functie de
posibilitatea vanzatorului {(ofertantului).

Procesul de estimare a "valorii de piata” a tinut cont de scopul evaluarii, de
tipul bunului, de recomandarile si ipotezele si ipotezele special (daca exista) cuprinse
in prezentul raport. Estimarea valorii de piata s-a facut prin aplicarea a trei abordari in
evaluare.

Datele si informatiile preluate de la proprietar si client, prin reprezentantii sai
sunt considerate a fi reale si valabile, evaluarea fiind efectuata in aceasta ipoteza.

CEA MAI BUNA UTILIZARE A TERENULUI LIBER

Valoarea de piata a unui activ reflecta cea mai buna utilizare a acestuia. Cea
mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul si care
este posibila, permisa legal ai fezabila financiar.

Prin conceptul de cea mai buna utilizare intelegem utilizarea rezonabila,
probabila i legald a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, adecvat
fundamentata, fezabila financiar si care are ca rezultat cea mai mare valoare (este
maxim productiva).

Reprezinta o alternativa de folosire a unui activ imobiliar aleasa din diverse
variante posibile. De alegerea sa depind ipotezele de lucru folosite in evaluare.
"Utilizarea rezonabila, probabila si legala a unui teren liber sau construit care este
fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare
valoare.”
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CMBU pentru teren liber ia in considerare valoarea de piata a terenului liber estimata
prin comparatia vanzarilor.

a. Abordarea prin piata

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului
subiect cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare se cunosc. In
prima etapa a acestei abordari se obtin preturile activelor identice sau similare care
au fost tranzactionate recent pe piata. Daca exista putine tranzactii recente, se iau in
considerare si preturile activelor identice sau similare care sunt listate sau oferite
spre vanzare, cu conditia ca relevanta acestor informatii sa fie clar stabilita si
analizata critic, iar cand este necesar se ajusteaza pretul altor tranzactii pentru a
reflecta orice diferente intre tranzactia reala si tipul valorii si orice ipoteze care
urmeaza sa fie adoptate pentru evaluarea care se realizeaza. Pot exista si diferente
intre caracteristicile juridice, economice sau fizice ale activelor din alte tranzactii fara
de cele ale activului evaluat.

Valorile de piata ale terenurilor se prezinta astfel:

Valoare Valoare VALOARE

de plata de piata CONFORM GRILA

Suprafata suprafata | suprafata | NOTARI.OR 2019

de Valoare Valoare de de (EURIMP) - FIATA

NR. Suprafala | expropriat | de plata | deplata | expropriat | expropriat | SOARELUI ESTE

CRT. CF Nr.caditop | CF (mp) {mp) {(EURImp) | {LEVmp) | (EURImp) {LENmp} ZONA B

346619

1 ARAD 346619 413 413 58 277 23,954 114,498 90
a1

2 ARAD 311181 486 486 58 277 28,188 134,736 90

Calculele se regasesc in ANEXE - 6.7

b. Abordarea prin venit

Valoarea de rentabilitate a proprietatii imobiliare a fost determinata prin metoda
capitalizarii directe.

Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui
bun (sau proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul)
realizeaza o satisfactie din achizitia respectiva. In cazul proprietatii, aceasta
satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din exploatarea obiectului
proprietatii.

Date fiind numarul insuficient de oferte expuse pe piata, abordarea nu s-a aplicat.

5. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Avand in vedere rezultatele obtinute prin aplicarea abordarilor in evaluare,
relevanta datelor de pe piata si consistenta informatiillor de piata care au stat la baza




L
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aplicarii lor si pe de alta parte, scopul evaluarii si caracteristice proprietatii imobiliare,
in opinia evaluatorului, valoarea estimata pentru terenurile in discutie tine seama de
valoarea de piata determinata in ABORDAREA PRIN COMPARATII DE PIATA.

Valoarea este in concordanta cu preturile stabilite prin grila notarilor publici valabila in

anul 2019, asa cum prevede legislatia in vigoare, referitoare la cauza de expropriere
pentru utilitate publica.

Valoare Valoare VALOARE
de plata de piata CONFORM GRILA
Suprafata suprafata | suprafata | NOTARILOR 2019
de Valoare Valoare de de (EURIMP) - PIATA
NR, Suprafata | expropriat | de piata de plata | expropriat | expropriat | SQARELUIESTE
CRT. CF Nr.caditop | CF (mp) {mp) {EUR/mp) | (LEVmp) | (EUR!mp} {LElimp) ZONA B
346618
1 ARAD 346619 413 413 58 277 23,954 114,488 90
311181
2 ARAD 311181 486 486 58 277 28,188 134,736 90 |
6. ANEXE
a. Descriere
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I Wr.cerere | 118468
2T
10

Luna I

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imoblliara ARAD
Anul | 2018
L

I
;; Biroul de Cadastru §i Publicitats imobiliars Arad
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA ey
PENTRU INFORMARE ﬂﬂiﬂiﬂﬂ
2 IRIE i
Carte Funciard Nr. 311181 Arad 100075016640

ALES G YR
[T X i
L ETR YN

A. Partea I. Descrierea imobilulul
Nr. CF vechi:16147-Micalaca
Nr. topografic.2242/662/2/2

TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Arad, Str Vrancel, Nr. 61A. Jud. Arad
::I:t ,:‘rf"n?;:;i Suprafata® {mp) Observatii / Referinte
Teren imprejmu;
Al 311181 486 partia) ) L}
B. Partea {l. Proprietari 5i acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate §i alte drepturi reale Referinte
52042/ 23/05/2017
Act Notarial nr. 2021, din 12/05/2017 emis de Morariu PATRICIU-ION,;
' Al

Intabuiare, drept de PROPRIETATECcumparare, dobangit prin Canventle,

83 cota actuala 171
1} TUCUDEAN IDAN-MARIUS, casatorit cu

2) TUCUDEAN ELORICA CORINA
C. Partea lIl. SARCINI .
Referinte

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate,
drepturi reale de garantle gl sarcini
NU SUNT
Pocument care confme date cv caracter personal, protejate de provederiie Legl Ne. 6272001, Pagina 1 din3
Formular verswnea ) 1

Extrpse peniru informare on-line |a adress spay.ancpln
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_ - L Canrte Funciard Nr. 311181 Comuna{orasmuﬂ- ﬁ‘;‘;‘\\'
Anexa Nr. 1 La Partea | _'——*Jk{f:c’o\ ¢
L be' .
Teren a‘=°\‘o c:
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte o *’#‘\{,\"" ©
311181 486 {partial T @(9@ @\6“
* Supralata este determinata in planul de proiectie Stereo 70 _*“-—--:9‘ eioc.‘:l
DETALI LINIARE IMOBIL o S A

1

Me519

311181
304018
3
Date referitoare la teren
Catagori Suprafata . ,
e folosgintae L {’mp,t Tarla Parceld N, topo Observatii { Referinte
curti 4 R - P
1 constructi DA B6 2242/662/2{2|teren impre;muit partial cu gard

Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sférsit = {m}
1 2 32.387

2 3 2.652

3 4 14,242

4 5 32,638

5 6 1.656

6 1 11.538

Document care confine dete cu caracter personal, prolejate de prevederie Legll Nr. 677/2001

Pagina 2 din 3

Extrase pentiu informare on.ing la sdrats epsy.ancplrm

Formular verbunen 1.1
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o,
A
%
"f? Carte Funciard Nr. 311181 Comuna/Oras/Municipiu: Arad
= Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 5 sunt rotunjite la 1 milimetru.
*** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decat valoarea 1 milimatru,

\ *  Extrasul de carte funciar generat prin sistemul informatic integrat al ANCP) contine informatiile din cartea
N *  tunclari active la data generaril. Acesta este vatabil in condiflile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
N coroborat cu art. 3 din O U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati s procese
. administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valahilitatea poate (i extinsd i in forma fizica a

documentulul, fard semn3turd olograf3, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitati
care g solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinil $i realitatil informatillor continute de document se poate face Ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codut de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de laylul generarii documentului.

Data 5] ora generarii, -
22/10/2019, 10:18 e

@

Docwment care contine dale cu caraciet persondl, protejate de prevederite Lags Nr, 6772001 Pagina 3 din 3

Exirase pentfy informare on-ine 12 20re i apayancpl.ro Formular verswnes 3 1




O

Raport de evaluare imobil pag. 19
6 PMA-A4-12
IOMANIA
MUDETUL ARAD

SRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
Nr. 65296 din  26.08.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
e AQME s 10 5P 208

fn scopul :
INFORMARII PENTRU EVALUARE IN VEDEREA EXPROPRIER{]1 TERENULUI

Ca urmare 8 cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL CADASTRU INTRAVILAN
SI CF pers. juridica cu domiciliul in judepul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal , B-dul.
REVOLUTIEI , nr. 75, bloc , sc. , etaj, ap, , telefon , e-mail , inregistratd la nr. 65296 din 26.08.2019

pentru imobilul - teren §ifsau constructii - situat in judeful ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Str. VRANCEIL, nr. 614, bloc, sc., elaj , ap. sau identificat prin CF 311181 Arad

TOP: 311181,

In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobath cu hotirfirea Consiliului Local
ARAD or. 502/2018 . —

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu
modificirile §i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Imobil situat in intravilanul municipivlui Arad, proprictate privata 8 domnului TUCUDEAN 10AN-MARIUS si &
doamnei TUCUDEAN FLORICA CORINA

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG ISCO 29b - subzone constructii comerciale

Functiunile complementare admise ale 2onei: spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala: teren aflat in incinta fostei piete Solare, afectat de proiectil REGENERARE URBANA
Se solicita EXPROPRIEREA TERENULUI




@)
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3. REGIMUL TEHNIC

Teten in suprafata de 486 mp, situat in UTR. 29 in conformitate cu Regulamentul aferent PUG

Utilitati in zona: apa, canalizare, energic electrica, gaze naturale, fara ca terenul sa fie bransat Ja utilitati.

Pe teren se afla doar camine de canalizare.

Tetenul nu are acces pictonal si cu mijloace de transport direct sau prisi servitute rcala constituita si intabulata in conditiile
legii la un drum public, dar poate fi alipit unui lot care arc acces direet sau prin scrvitute.

POTmaxim= 40%; Regim de inaltime maxim P, P+2E; Pentru zone mixte POTmaxim=70%

Utilizari premise in UTR 29, 15ca 29 b

- se va autoriza execulia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii)
Nu se vor autoriza unitati industriale.

- se interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare

Prezentu) certificat dc urbenism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE IN VEDEREA
EVALUARII PENTRU EXPROPRIERE

Certificatul de urbanism au {ine loc de autorizirfie de construire/desfiinjare
si nu conferdi drepiul de a executa lucriiri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

fn scopul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiingare - solicitantul se va adresa autoritiifii competente pentru proteciia mediufui: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Spleiul Muregului F.N.

fn aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccie
publice §i privale asupra mediului, modificath prin Directiva Cansilivlii 97/11/CE si prin Directiva Consilivlui gi
Parlamentului Europcen 2003/35/CE privind participarca publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legiturd cu mediul 5i modificares, cu privire la participarea publicului i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE 5i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia dc a contecta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca aceasta sB analizeze gi si decidd, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista preiectelor supuse evalusrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediv se
desfligoarsi dupi emiterea Certificatului de uvrbanism, anterior depunerii documentagiei pentru sutorizarea cxecuthrii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de mediu sutoritatea competenta
pentru protectia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consulilirii publice, centralizBrii optiunilor publicului i
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acerd cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirca prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligafia de a se prezenta la eutaritatea competents
pentru protectia mediului in vederea evaludirii inifiele a investitiei §i stabilirii necesithtii
evalufirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investifici sc va emite actul administrativ al
autoritdilii competente pentru protecfia mediului.

In situagia in care autoritates competents pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaludrii
efecteior investitiei asupra mediului, solicitantul are obligajia de a notifica acest fapt autorithfii
administratiei publice competente cu privire la men{inerea cererii pentru aulorizerea executArii

lucririlor de constructii.

In situatia in care, dups emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulfirii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunifi la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritiifii administratiei publice competente.
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F.6 PMA-A4-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insofitd de
urmitoarcle documente:

n} certificatu] de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau construciii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
§i extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in carc legea nu dispune altfel {copie legalizatd),
La autorizare se va prezents extras de Carte Funcisra, original, actualizat

c) documentalia tehnicd - D.T., dupi caz:

ODTAC. O DTOE. £ DTAD.

d) Avizele 5i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize i acorduri privind utilitdgile urbane gi infrastructura:

[ alimentare cu apa O paze naturale
[} canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica [ salubritate

O alimentare cu energie termica O transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
[ sccuritatea la incendin 8 protectia civila [ sindtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administrajiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Srudii de specialitate:;

c) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului; *

1) Dovada privind achitarea taxclor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

O

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de Ia data emiterii.

\

PRIMAR, f SECRETAR GENERAL,
Calin Bibart I Cons. Jur,/Lilioara Slep.

¢

Haf g <
Y NN Rl

Achitat taxa de lei, conform chitantei seria nr. din , taxd de urgentd - RON §i taxdl pentru avizares Certificatului de
urbanism de citre Comisia de Urbanism si Amenajare a Teriforiului in valoare de RON, conform chitan{ei seria nr. din .
c“) Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogth la data de 1290 1mg

Ing. Janina Morschl /
/ 4':7_4& :i
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in conformitate cu prevederile legii nr.507/1991 privind autorizarca exccutdrii fucrarilor de construciii, cu modificarile §i
complet@irile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de panoe la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obfina, in conditiile legii, un alt
cettificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitafii
Achitat taxa de lei, conform chitaniei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin pogta.
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate imobillars ARAD ,Tg_rﬁ.;u_mn_ 1 118465
Blreu! de Cadastru 5l Publicitate Imobiliard Arad Ziua 22 |
Luna 10
. - | anul 2619 I
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod wprificars
PENTRU INFORMARE lﬂﬂlﬂnmm@.ﬂn
Carte Funciard Nr. 346619 Arad 100075816758

A. Partea |, Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Arad, Jud. Arad

::l:t :rr..tf;:i?:ml: Suprafata* {mp) Observatll / Referinte
A1 346619 413 .

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte dreptur reale Referinte

96024 / 14/10/2016

Act Notarial nr, 2646, din 13/10/2016 emis de Fildan Teador;

Se inflinteaza cartea funciara 346619 a Imobliulul cu numaral Al

Bl |cadastral 346619/Arad, rezultat din dezmembrarea Imobilulut cu

humaryl cadastral 318402 inscris In cartea funciara 3184032:

Hotarare Judecatoreasca nr. 4033/DOSAR NR. 7844/55/2014, din 23/09/2014 emis de JUDECATORIA ARAD;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin HOTARARE Al
JUDECATOREASCA, cota actuala 1/1

1) MUNTEAN RUSALIN

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 118402/Arad, Inscrisa prin fnchelerea nr, 115661 din 02/12/2014;
C. Partea Il). SARCINI .,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Eatrase pentru intormare on-line 1s agress epay.ancpl.ro Formular versiungs J 1
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s
"'.A" ol
\g‘m‘?@z"
Carte Funciard Nr. 346619 Comuna/Orag/Munic, t.;’ & (ﬁ:':
Anexa Nr. 1 La Partea | FELEE
5 3
Teren © embsé‘?&;:;
.
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatli f Referinie —\ = é'}_\g‘,-‘
346619 413 > a
* Suprafata este determinaté in planul de proieciie Stereo 70.
DETALY UNIARE IMORIL
2
346618
1
E
% 346619
BO4018
EFRRL-H
Date referitoare la teren
nr | Categorie |inira | Suprafata . .
el ol os%nta et Fmp)t Tarla Parceld Nr, topo Observalii / Referine
3| cuti Tpa| a13 . LOT2
constructii
Lungima Segmente
1) Valorile lungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
Q Inceput| sfarsit i~ (m})
1 2 13.25
2 3 29,581
q 4 13.782
4 1 32.387

= Lungimlie segmentelor sunt determinate in pianul de profectie Stereo 70 3l sunt rotunjite la 1 milimetru,
++» Distanta dintre puncte este formati din sagmente cumulate ce sunt mak mict decit valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protelate de prevedenie Logil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Eatrate pentru intormare andine i adress epay.ancplre Formular vergunes § 1
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w‘&
(-3
2 . : Carte Funciard Nr. 3466189 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

gxtrasul de carte funclard generat prin sistemul informatic Integrat al ANCP contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 4172018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati sl procese
saministrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extins3a $t In forma fizicd a

documentulul, f3rd semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural 2l institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

verificarea corectitudinii si realitatit informatlilor continute de document se poate face la adresa

www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibll in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul genersril documentului.

Data 5i ora generéril,

_ 22/10/2019, 10:16 /

Document care conjine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 67712001, Pagina 3 din 3

Eauase peatru inlormare on-lne {2 adresa spay.andplso Formylar versursa 1 2
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F.6 PMA-A4-12
ROMANIA

JUDETUL ARAD

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

Nr. 65293 din 26.08.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. H&Q din____-§ SEP. 2018
fn scopu! :

INFORMARI]I PENTRU EVALUARE IN VEDEREA EXPROPRIERII TERENULUI

Ca urmare a cererii adresate de PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD - BIROUL CADASTRU INTRAVILAN
SI CF pers. fizica cu domiciliul Tn judepu]l ARAD, municipinl ARAD, satul »sectoryl , cod pogtal , B-dul.
REVOLUTIEI , nr. 75, bloc , sc. |, etaj, ap. , telefon, e-mail , fnregistrat? la nr. 65293 din 26.08.2019

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in judetul ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,

——

Str. VRANCEI, nr. 63, bloc, sc_, etaj , ap. sau identificat prin CF 346619 Arad
TOP: 346619.

fn temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobatd cu hotirrea Consilivlui Local
ARAD nr. 502/2018 . —

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executdirii lucrdrilor de constructii, cu
modificlirile 5 completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC _
Teren situat in intravilanul municipiului Arad- proprietate privata 2 domnului MUNTEAN RUSALIN

2. REGIMUL ECONOMIC

Destinatie conform PUG 1SCO 29b - subzone constructii comerciale

Functiunile complementare admise ale zonei: spatii comerciale si prestari servicii

Folosinta actuala: teren aflat in incinta fostei picte Solare, afectat de proiectul REGENERARE URBANA
Se solicita: EXPROPRIEREA TERENULU!
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3. REGIMUL TEHNIC

Teren in suprafata de 413mp, UTR ar. 29 Te. conform PLIG Arad

Utilitati in zona: apa, canalizare, encrgie clectrica, gaze naturale, fara ca terenul sa fie bransat la utilitati

Pe teren se afla doar camine de canalizare,

Terenul nu are acces pietonal si cu mijloace de transport direct sau prin scrvitute reala constituita si intabulata in conditiile
legii la un dntm public, dar poate fi alipit unui lot care are acces direct sau prin servitute.

POTmaxim= 40%; Regim de inaltime maxim P, P+2E; Pentru zone mixte POTmaxim=70%

Utilizari premise in UTR 29, 1Sca 29 b

- se va autoriza executia constructiilor cu functiuni complementare zonei de locuit (spatii comerciale si prestari servicii)
Nu se vor autoriza unitati industrial;

- se interzice amplasarea unor constructii pe platformele de parcare.

Prezentu! certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru INFORMARE IN VEDEREA
EVALUARII PENTRU EXPROPRIERE

Certificatul de urhanism nu tine loc de rutorizafic de construire/desfiintare
&i ou conferd dreptul de a executa lucriisi de constructii

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul eleborbrii documentafiei pentru autorizarea executhrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muregului F.N.

fn eplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evalusrea efectelor anumitor proiecte
publice gi private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participerea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in
leAturd cu mediutl §i modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul 1a justitie, a Directivei 85/337/CEE 5i a
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicdi solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald
de mediu pentru ca accasta si amalizeze §i si decidh, dupd caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei
publice/private in lista proiectelor supuse evalulirii impactului asupra mediului.

fn aplicarca prevederilor Directivei Consilinlui 85/337/CEE, procedura de emiterc a acordului de mediu se
desfigoard dupd emiterea Certificatului de urbenism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucriirilor de construciii la autoritatea administrafiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu auloritatea compelentd
pentru prolectia mediului stabileste mecanismul asigurBrii consultérii publice, centralizirii optiunilor publicului si
formulirii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:
DupA primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL arc obligatia de a se prezents la autoritatea cornpetent?
pentru protectia mediului in vederea evalubrii inifiale a investitiei §i stabilirii necesita(ii
evalulirii efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritéii compelente pentru protectia mediului.
Tn situatia in carc antoritatea competents pentru proteciia mediuui stabilegte necesitatea evaludrii
efectelor investifici asupra mediului, solicitantul are obligaia de a notifica acest fapt autorithfii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii
lucriirilor de constructii.
Tn situagia in care, dup3 emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de
evaluare a efectelor investiiei asupra mediului solicitantul renunts la intentia de realizare a investitiei,

acesta are obligatie de a notifica acest fapt autoritdfii asdministratiei publice competente,




Raport de evaluare imobil pag. 29

F.6 PMA Ad-12

5. CEREREA DE EMITERE A AUTOR]ZAT]EI DE CONSTRUIREIDESFINTARE va fi insotitd de
urmitoarcle documente:

a) certificatu} de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau constructii, sau, duph caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi
si extrasul de carte funcierd de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata),
La autorizare se va prezenta extras de Carle Funciara, original, actualizat

c) documentaia tehnica - D.T., dupé caz:

ODTAC. O D.T.OE. 0 D.T.AD.

d) Avizele gi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize §i acorduri privind utilith{ile urbane §i infrastructura;

O alimentare cu apa O geze naturale
O canalizare O telefonie

O alimentare cu energie electrica [ salubritate

O alimentare cu encrgie termica [ transport urban

d.2. Avize §i acorduri privind:
O securitatea la incendiu O protectia civila O s3n&tatea populafici

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratici publice centrale §i/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.d4. Studii de specialitate:

¢) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

) Dovada privind achitarca taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentu] certificet de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

,PRIMAR. ') SECRETAR §ENERA
Calin B:ban -~ -,H-M 7. Con h cu
Y
PIMARIA 2!
T

Achitat taxa de lei, conform chitanfei seria nr. din , tax# de urgentd - RON i taxhi pentru avizarea Certificatului de
urbanism de catre Comisia de Urbanism si Arneuajnrc & Teritoriului in valoare de RON, conforrrl“?pllﬁm:l seria nr. din .
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin pogth la data de .

| /? lnf. Janina :nchl !
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind aulorizarea executdrii lucrarilor de construcii, cu modificarile gi
completérile ultericare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de Ja data de pana [a data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT §EF,

Data prelengirii valabilitagii
Achitat taxa de lei, conform chitanjei nr. din
Trensmis solicitantului [a data de direct/ prin pogta.
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b. Date detaliate despre proprietati — Cap. 2

c. Plan de amplasament si delimitare

IDENTIFICARE OCPI

Lacalissre rapnie §

Coorg imbdl §
et 3020

VAT d

Wares sodosirsd | 1181
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d. Fotografii ale proprietatii
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e. Harta orasului, a regiunilor invecinate sau alte tipuri de harti

o A
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Ao gl B
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= 1 -ﬂGooglﬁz Eant

b = i

Google Earth
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f. Informatii istorice despre venituri si cheltuieli

Nu este cazul, abordarea prin venituri nu s-a aplicat

g. Date despre vanzari si cotatii

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect
cu active identice sau similare, ale caror preturi de vanzare/ oferte, se cunosc.

CF 311181 ARAD

Teren de A-ID: B-ID: C-ID: Explicatil
Elementul de comparatie avaluat www.imoradar24.ro | www.imoradar24.ro | www.olx.ro ajustari
Suprafata (mp) 486 406 542 590
intravilan curli intravilan curti
Intravilan curti constructii in constructii in
intravilan curti constructii in suprafata de 542 suprafala de 590
constructiiin suprafata de 406 mp, front stradal de mp, front stradal
suprafata de 413 | mp, front stradal de cca. 17,.5mla strada | decca. 30mla
m in Piata cca. 11 mla strada asfaliata, utilitati sirada asfaltata,
DESCRIERE Soarelui asfaltata, sir. Digulyl | stradal 2ona Calul Balan
Pretul de ofertare {(EUR/mp) 85 78 71
ELEMENTE SPECIFICE
TRANZACTIONARI
TIPUL COMPARABILE!
{tranzactie / oferta) oferta oferta oferta
din analiza
pietei, marja de
Marja de negociere din pisla negociere este
specifica (%) -10% -10% -10% -10% | de 10%
Cusntum ajustare {(EUR/mp) -9 -8 -7
Pret ajustat (EUR/mp) 77 70 64
DREPTUR| DE PROPRIETATE
TRANSMISE drept absolut drept absolut drept absolut drepl absolut
Cusntum sjustarg (%) 0% 0% 0% | nueste cazul
Cusntum sjustsre {(EUR/mp} 0 0 [1]
Pret ajustat (EUR/mp) 7 70 64
RESTRICTI LEGALE
(reglementare urbanistica) nu sunt nu sunt nu sunt nu sunt
|_Cuanium gjustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuanium sjustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EUR/mp) 77 70 64
CONDITII DE FINANTARE numerar numerar hurmerar numerar
Cuantum sjustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum sjustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat {EURImp} 77 70 64
CONDITI DE VANZARE nepariinitoare nepartinitoare neparlinitoare nepartinitcare
Cuantum ajustare {%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EUR/mp) 77 70 64
CONBITII DE PIATA curente curente curente curente
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% | nu este cazul
Cuantum ajustare (EUR/mp) 0 0 0
Pret ajustat {(EUR/mp) 77 70 64
| CHELTUIELI IMMEDIATE nu i nu nu
Cuanlum sjustare (%) 0% 0% 0% | nu esie cazul
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Cuantum ajusiare (EUR/mp)

| _Pret ajustat (EUR/mp)

17

70

ELEMENTE SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Arad, teren in
incinta Piala
Soarelui

Arad, Micalaca, sir.
Digului

Arad, Micalaca, zona
300

Arad, Micalaca.

Comparaliv cu subieciul

mai slab

similar

mai slab

Cuantum ajustars (%)

0%

0%

10%

din analiza
pietei

Cuantum ejustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

77

70

70

Suprafata {(mp)

486

406

542

590

Cuantum ajustare (%)

0%

0%

0%

nu este cazul

Cuantum afustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

77

70

70

Acces. forma, relief

acces din incinta
Piata Soarelul,
plan, fara front

stradal

intravilan curti
constructii in
suprafata de 406
mp, front siradal de
cca. 11 m la strada

Cuantum ajustare peniru acces
%

asfaltata, str. Digului
-2%

intravilan curti
constructii in
suprafata de 542
mp, front stradal de
cca. 17,5 m la strada
asfaltata, ulilitati
stradal

intravilan curti
construcii in

suprafata de 590
mp, front stradal
decca. 30 mla
strada asfaltata,
zona Calul Balan

-2%

Cuentum sjustare peniru ecces

(EUR/mp)

din analiza
piatel, din
discutifle cu
experni
topograli costul
de alipire
peniru oblinere
acces

Pret ajustat (EUR/mp)

75

Cuantum sjuslare penlru

topogarfie (%)

0%

nu esie cazu!

Cuantum ajustare pentru

fopogarfig (EUR/mp)

Preat ajustat (EUR/mp}

75

Cuantum sjustara front stradal
_{%}

-10%

-15%

-15%

din analiza
pietel

Cuantum ajustara front stradal
{EUR/mp}

10

Pret ajustat {(EUR/mp)

Echipare teren { ulilitati)

ulilitatistradal

utilitati complete

utilitati siradal

utilitati stradal

Cuantum ajustare utilitati (%)

-15%

0%

Cuantum ajustare ulililat

{EUR/mp)

10.00

din analiza
pietei,
comparatie A
cuB

Pret ajustat (EURImp]}

58

caracieristici economice

intravilan

intravilan

Intravilan

intravilan

Cuantum ajustare (%)

nu este cazul

Cuantum ajustare {EUR/mp)

Prat ajustat (EUR/mp)

58

Ulilizare

comercial

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare (%}

rezidential

nu este cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat {EUR/mp)

Componente non imobiliare

nJ

nu

nu

nu

Cuantum ajustare {%})

nu aste cazul

Cuantum ajustare (EUR/mp)

Pret ajustat (EUR/mp)

Ajustare lotala bruta absolula
{EUR)

19

12

18
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Ajustare lotala procentuala
absoluta (%)

22%

15%

20

Numar de ajustar (buc)

Valoare de piata a terenului de

evaluat {EUR/mp)

Valoare de plata a terenului de

evaluat {EUR) 28.188

CF 346619 ARAD

Elemantul de
comparatle Teren da evaluat

A-ID:
www.lmoradar2d.ro

B-ID:
www.imoradar24.ro

€ - ID: www.olx.ro

Explicatli
ajustari

Suprafata (mp) 413

406

542

590

intravilan curli
constructii in
suprafatade 413 m

DESCRIERE in Piata Soarelul

intravilan curti
constructii in
suprafala de 406
mp, front stradal de
cca. 11 m la sirada
asfaltata, str. Digului

Pretul da ofertare
(EURImp)

a5

Intravilan curti
constructii in suprafata
de 542 mp, front
stradal de cca. 17.5m
la strada asfaltata,
ulilitati stradaf

intravilan curti
constructiiin
suprafata de 590

Balan

mg, froni stradal de
cca. 30 m la sirada
asfaltala, zona Calul

78

71

ELEMENTE
SPECIFICE
| TRANZACTIONARII

TIPUL
COMPARABILEI

{tranzactie / oferta)

oferta

_oferta

oferta

Marja de negociere
din piata specifica {%) -10%%

-10%

-10%

-10%

Cuantum afustare
(EUR/mp)

-9

din analiza pietei.
marja de
negociere este de
10%

Pret ajustat
(EURImp)

70

DREPTURI DE
PROPRIETATE

TRANSMISE drept absolut

drept absolut

_drept absolut

drept absolut

Cuantum sjustare (%)

0%

0%

0%

Cuantum ajustare
(EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat
{EUR/mp)

17

70

RESTRICTII LEGALE
{reglementare

urbanistica} nu sunt

nu suni

nu sunt

nu sunt

Cuantum sjusiare (%)

0%

0%

0%

Cuantum ajustare

(EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat
(EUR/mp)

70

CONDITI DE

FINANTARE numerar

numerar

numerar

numerar

Cuanium sjustare (%)

0%

Cuantum ajustare
| _(EUR/mp)

nu aste cazul

Pret ajustat
(EUR/mp)

70

CONDITII DE

VANZARE neparlinitoare

nepartinitoare

nepartinitoare

Cuanfum ajustare (%)

0%

nepartiniloare

%

Cuantum ajustare
(EUR/mp)

nu esle cazul

Pret ajustat
[EUR/mp)

17

70

CONDITII DE PAATA curente

curenta

curente

curenle

Cuantum sjustare (%)

0%

0%

0%

nu esle cazul

Cuentum ajustare
{EUR/mp)
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Pret ajustat
(EUR/mp)

70

CHELTUIELI
IMMEDIATE

ny

nu

ny

nu

Cuantum sjustare (%)

0%

0%

0%

Cuantum ajustare

| (EuR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat

{EUR/mg)

17

70

ELEMENTE
SPECIFICE
PROPRIETATII

LOCALIZARE

Arad, teren in incinta
Piata Soarelui

Arad, Micalaca, sir.
Digului

Arad, Micalaca, zona
300

Arad, Micalaca,

Comparativ cu
subiectul

mai slab

similar

mali slab

Cuantum ajustarg (%)

0%

0%

10%

Cuantum ajustare

| (EURImp)

0

6

din analiza pietei

Pret ajustat
{EUR!mp)

70

70

Suprafala (mp})

413

542

590

|_Cuantum sjustare {%)

%

0%

Cuanlum gjusiare
{EUR/mp}

0

[1]

nu este cazul

Prat ajustat
|_(EUR/mp)

70

70

Cuantum ajustare
pentru acces (%}

Acces, forma, relief

acces din incinta
Piata Soarelui, plan,
fara front stradal

Intravilan curti
constructii in
suprafala de 406
mp, front stradal de
cca. 11 mla strada

asfaliata, str, Digului
-2%

intravilan curi
constructlii in suprafala
de 542 mp, front
slradal de cca. 17,5 m
la strada asfaliata,
|_ulilitali stradal

intravilan curti
constructii in
suprafaia de 580
mp, front stradal de
cca. 30 mla strada
asfaltata, zona Calul
Balan

-2%

-2%

Cuantum ajustare
paniru acces

{(EUR/mp)

1.50

1.50

din analiza pietei,
din disculiile cu
experti topografi
costul de alipire
paniru obtinere
acces

Pret ajustat

| (EURImp)

75

Cuanturn ajustare
|_pentru topegarfie (%)

0%

Cuanturn ajustare
pentru topogarfie
(EUR/mp)

nu este cazul

Pret ajustat
{(EURI/mp)

75

£9

Cuanlum ajustare
front stradal (%}

-10%

-15%

-15%

Cuantum ajustare
front stradal
{EUR/mp}

din analiza piatei

Pret ajustat
{EURI/mp)

Echipare teren (
| uliitat)

utilitati stradal

utilitati complate

ulilitati strada?

Cuantum ajustare

utilitati (%)

-15%

0%

utilitati stradal

0%

Cueanturn sjustare
whilitat (EUR/mp)

10.00

din analiza pietel,
comparatie A cu
B

Pret ajustat
{EUR/mp)

caracteristici
|_economice

intravilan

intravilan

intravitan

intravilan

Cuantum ajusiare {%)

Cuantum ajustare

{EUR/mp)

nu este cazul

Pteat ajustat
{EURImp}

Utilizare

comercial

rezidential

rezidential

rezidential

Cuantum ajustare {%)

nu este cazul

Cuantum ajustare
{EUR/mp)

Pret ajustat
{EUR/Imp)
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Componente non
imobiliare nu nw nu nu

Cuantum ajustare (%) 0 0 0 | nu este cazul
Cuantum ajustare

(EUR/mp) 0 0 1]
Pret ajustat
[EUR/mp) 58 58 58
Ajustare totala bruta

absolula (EUR) 19 12 18
Ajustare totala
proceniuala absoluta
(%} 22% 15% 26%
Numar de ajustari
{buc) 4 2 3

Valoare de piata a
terenulul de evaluat
{EURImp) 58

Valoare de piata a
terenulul de evaluat
(EUR) 23,954

h. Alte informatii considerate adecvate

EXTRAS DIN GRILA NOTARILOR 2019 PENTRU MUNICIPIUL ARAD
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ROMANIA PROIECT Avizat

JUDETUL ARAD Nr. 125/13.03.2020 p. SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Sorin CONTRAS
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA .

din 2020

privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din proiectul de utilitate publica de interes local
., Regenerare urband a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures,
Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad”

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de aprobare
inregistrat cu nr.19991/12.03.2020,

Analizand raportul nr. 19992/M4/12.03.2020 al Directiei Patrimoniu, Biroul Cadastru
Intravilan si Carte Funciara,

Tinand cont de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Luéand in considerare Certificatele de Urbanism nr. 168/03.02.2020 si nr. 169/03.02.2020,

Tinand cont de procesele verbale de receptie nr. 2311/2019, nr. 2323/2019 si nr. 289/2020
emise de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad,

Analizand extrasele de carte funciara nr. 311181 Arad, nr. 346619 Arad si nr. 304018 Arad,

Analizand raportul de evaluare nr. 63/2019, privind terenurile inscrise in CF 311181 Arad si
CF 346619 Arad, situate in intravilanul Municipiului Arad, Cartier Micalaca, zona Piata Soarelui,
emis de evaluator autorizat Luca Florica,

Tinand cont de adresa Serviciului Evidentd si Administrare Domeniul Privat cu nr.
8.569/M1/09.03.2020 privind verificarea Raportului de Evaluare nr. 63/2019, referiror la imobilele
terenuri Inscrise in CF 311181 Arad si CF 346619 Arad,

In conformitate cu prevederile art. 2 lit. a), art. 4 si art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare si prevederile art. 4 alin. (2), alin. (5) si
alin. (7) din Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), art.

139 alin. (2) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba amplasamentul imobilelor in vederea exproprierii — coridorul de expropriere
pentru proiectul de utilitate publica de interes local “ Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din
cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a
Municipiului Arad , potrivit documentatiei topo — cadastrale prevazute in anexa 1,2 si 3, realizata de SC
DATCAD SRL, avizate si receptionate de catre O.C.P.I. Arad, care fac parte integrantda din prezenta
hotarare, pe baza studiului de fezabilitate si a indicatorilor tehnico-economici aprobati conform
Hotararii nr. 378/2014 a Consiliului Local al Municipiului Arad si conform Hotararii nr. 483/2016 a

Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea proiectului tehnic.

Art. 2. Se aproba declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata care
constituie coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publica de interes local pentru realizarea
obiectivului “ Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures,
Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad.



Art. 3. Se aproba lista imobilelor afectate de coridorul de expropriere, situate in municipiul
Arad, a proprietarilor si a altor detinatori de drepturi reale, identificati, In conditiile legii, conform
evidentelor Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad si/sau ale Municipiului Arad,
precum si sumele individuale aferente despagubirilor, conform anexei nr. 4, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 4. Se aproba ca justd despagubire pentru imobilele proprietate privatd situate pe
amplasamentul lucrarii de utilitate publicd * Regenerare urbanda a spatiilor dintre blocuri din
cartierele Alfa, Faleza Mureg, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a
Municipiului Arad , suma globald estimata a despagubirilor ce va fi alocata din bugetul local al
Municipiului Arad, compusa din valorile individuale aferente despagubirilor estimate, in valoare
totala de 249.234 lei, (52.142 euro la un curs BNR de 4,7799 lei — 27.12.2019), care se aloca de la
bugetul local.

Art. 5. Se insuseste raportul de evaluare prin care se estimeaza valoarea despagubirilor,
conform anexei 5, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 6. Sumele prevazute la art. 4 se platesc persoanelor expropriate din contul deschis pe
numele expropriatorului, la Trezoreria Municipiului Arad si vor fi la dispozitia proprietarilor de
imobile.

Art. 7. Se aproba termenul de 30 de zile de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari
in care sumele aferente despagubirilor se vireaza in contul special deschis cu acestd destinatie de
catre expropriator, pe numele expropriatorului, la dispozitia proprietarilor de imobile in vederea
efectuarii despagubirilor.

Art. 8. Planul cu amplasamentul de expropriere si Lista imobilelor ce vor fi expropriate se

aduc la cunostinta publica prin afisare la sediul Consiliului Local al Municipiului Arad, precum si
prin publicare pe pagina de internet a Primariei Municipiului Arad.

Art. 9. Coordonatele coridorului de expropriere se includ in planul urbanistic general al
Municipiului Arad.

Art. 10. Se imputerniceste dl Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad, sd semneze
notificarile de expropriere, dispozitiile necesare procedurii de expropriere, precum si alte
documente aferente procedurii, in conditiile legii si in conformitate cu prezenta hotarare.

Art. 11. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primarul Municipiului Arad, prin

directiile de specialitate si se comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.19991/12.03.2020

Primarul Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare si ale art. 37 alin. (1) din Regulamentul de organizare si
functionare al Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin Hotararea nr. 216/2016, imi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotdrdre cu urmatorul obiect:aprobarea declansarii
procedurilor de expropriere ale imobilelor proprietate privatd, situate pe amplasamentul care face
parte parte din proiectul de utilitate publica de interes local " Regenerare urbana a spatiilor dintre
blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata
a Municipiului Arad , in sustinerea caruia formulez prezentul

REFERAT DE APROBARE

Realizarea unor obiective de investitii de interes local care contribuie la dezvoltarea
municipiului, respectiv realizarea unor parcari etajate de tip Fast Park in vederea asigurarii numarul
de locuri de parcare pentru blocurile de locuinte aflate in zona, presupune inclusiv asigurarea
terenurilor necesare dezvoltarii acestora.

Intrucat pentru executia unor lucriri de utilitate publicd pentru care au fost stabilite
amplasamentele conform studiilor de fezabilitate, va proceda la exproprieri pentru cauza de utilitate
publica, conform Legii nr. 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Unul din obiectivele aprobate de catre consiliul local conform H.C.L.M. Arad nr.
378/29.12.2014 este “ Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures,
Confectii, Micalaca, Viaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad , pentru acest
obiectiv a fost aprobat studiul de fezabilitate iar prin H.C.L.M. Arad nr. 483/27.12.2016 a aprobat
proiectului tehnic.

Obiectivul de investitie vizat —realizarea unor parcdri etajate de tip Fast Park - este recunoscut
ca obiectiv de utilitate publica, potrivitart. 2 alin. (1) lit. (adin Legea 255/2010, privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, cat si conform prevederilor art. 4 alin.
(2), alin. (5) si alin. (7) din Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010.

In vederea aprobirii declansirii procedurii de expropriere, a imobilelor proprietate privati
situate pe amplasamentul care face parte din proiectul de utilitate publica de interes local "
Regenerare urband a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca,
Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejatd a Municipiului Arad , propun adoptarea proiectului de
hotarare in forma anexata.

PRIMAR
Calin Bibart



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

BIROUL CADASTRU INTRAVILAN SI
CARTE FUNICARA
Nr.19992/M4/12.03.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

privind declansarea procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din proiectul de utilitate publica de interes local
“Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii,
Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad ,

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. / a domnului
Calin Bibart, Primarul Municipiului Arad

Obiect : Propunerea spre aprobare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect: aprobarea
declangarii procedurilor de expropriere a imobilelor proprietate privata situate pe
amplasamentul care face parte din proiectul de utilitate publica de interes local Regenerare
urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca,
Viaicu si Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad ,

Realizarea obiectivului de investitii ‘Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri
din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Viaicu si Centru, inclusiv zona
protejata a Municipiului Arad , a carui studiu de fezabilitate si a indicatorilor tehnico -
economici au fost aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 378/2014 si a proiectului
tehnic i a indicatorilor tehnico - economici au fost aprobati prin Hotararea Consiliului
Local nr. 483/2016.

Intrucat pentru executia unor lucriri de utilitate publica pentru care au fost stabilite
amplasamentele conform studiilor de fezabilitate, nu detinem 1in proprietate toate
suprafetele de teren necesare, Municipiul Arad va proceda la exproprieri pentru cauza de
utilitate publica, conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare.

In vederea realizarii obiectivului de interes local investitii ‘Regenerare urband a
spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu §i
Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad ,este necesara declansarea procedurii
de expropriere pentru cauza de utilitate publica .

Avand 1n vedere necesitatea parcurgerii tuturor etapelor procedurii de expropriere
definite conform Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean sau local, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, a fost intocmita documentatia topo — cadastrald
aferenta exproprierii amplasamentului stabilit prin studiul de fezabilitate in vederea
realizarii obiectivului de investitie de interes public, investitii ‘Regenerare urband a



spatiilor dintre blocuri din cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Vlaicu §i
Centru, inclusiv zona protejata a Municipiului Arad ,

Prin documentatie s-au stabilit imobilele supuse exproprierii si proprietarii acestora.

De asemenea, a fost realizata evaluarea imobilelor conform Raportului de evaluare
imobiliara prin care s-au stabilit sumele individuale aferente despagubirilor estimate pentru
proprietdtile ce vor fi expropriate, in conformitate cu cerintele limitative prevazute de Legea
255/2010 si normele metodologice de aplicare a Legii 255/2010, aprobate prin H.G.R. nr.
53/2011.

Conform prevederilor legale, Municipiul Arad in calitate de expropriator trebuie sa
deschida un cont special In care sa vireze in termen de 30 zile sumele aferente
despagubirilor.

Mentionam cd dupa parcurgerea acestor prime etape, se va infiinta o comisie care
va efectua si activitatile prevazute de art. 4 din Legea 255/2010.

Propunerea de aprobare a imobilelor supuse exproprierii, a listei si a Raportului de
evaluare a imobilelor ce vor fi expropriate pentru cauza de utilitate publica, pentru
realizarea obiectivului de interes local Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din
cartierele Alfa, Faleza Mures, Confectii, Micalaca, Viaicu si Centru, inclusiv zona
protejata a Municipiului Arad ,se face in conformitate cu:

- prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor
obiective de interes national, judetean si local;

- prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), alin. (14), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g) si
art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ,

Fatd de cele de mai sus consideram oportund adoptarea unei hotdrari pentru
aprobarea imobilelor in vederea exproprierii, a listei si a Raportului de evaluare a imobilelor
ce vor fi expropriate pentru cauza de utilitate publica si de interes local, pentru realizarea
obiectivului de interes local Regenerare urbana a spatiilor dintre blocuri din cartierele
Alfa, Faleza Mureg, Confectii, Micalaca, Vlaicu si Centru, inclusiv zona protejata a
Municipiului Arad ,

DIRECTOR EXECUTIV, SEF BIROU,
Cj. Stefan Szuchanszki Arh. Alina Daniela Toma

Avizat juridic,
Cj. Lucian Salajan



