ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr. 610
din 2 decembrie 2019
privind preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad
in suprafatd de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1
aflate in proprietatea SC Centrala Electricd de Termoficare Arad SA

Avand 1n vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in referatul de aprobare,
Tnregistrat cu nr. 92.088 /28.11.2019

Avéand in vedere raportul Directiei Venituri, Directiei Patrimoniu si Directiei Edilitare din cadrul
Primariei Municipiului Arad, inregistrat cu nr. 92.090/28.11.2019

Luénd in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Conform art. 1492 si art. 1615 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Avand in vedere adoptarea hotararii cu 16 voturi pentru si un consilier nu a participat la vot (17
de consilieri prezenti din totalul de 23),

Tn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢), alin. (14), art. 136, art. 139 alin. (2) si
art. 196 alin.(1) lit. a), art. 355 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare Tnregistrat la SC CET Arad SA cu nr. 1751 din 15.05.2019 efectuat
de N.A.l. Roménia, privind valoarea de piatd a terenului situat in Arad, str. 6 Vanatori FN, aflat in
proprietatea SC CET ARAD SA si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1, in suma de 500.000 Euro
(valoare de piata constructie: 20.000 Euro, valoare de piata teren: 480.000 Euro) si o valoare de lichidare
in suma de 375.000 Euro (valoare de lichidare constructie: 15.000 Euro, valoare de lichidare teren:
360.000 Euro), conform anexei, care face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad, in suprafata de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1, aflate Tn proprietatea SC Centrala Electrica
de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventd, in vederea stingerii obligatiilor fiscale ale
debitorului pana la concurenta sumei de 2.179.493 lei.

Art. 3. Se mandateaza functionarii publici din cadrul Directiei Venituri a Primariei Municipiului Arad
pentru a realiza demersurile necesare in vederea achizitionarii terenului inscris in CF nr. 338919 Arad,
in suprafata de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1, aflate n proprietatea SC
Centrala Electrica de Termoficare Arad SA, prin modalitatea darii in plata, conform art. 2 din prezenta
hotarare.

Art. 4. Prezenta hotdrare se aduce la indeplinire de catre Directia Venituri din cadrul Primariei
Municipiului Arad

PRESEDINTE DE SEDINTA
SZABO Mihai-losif Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara STEPANESCU

Red./Dact. IF/IF Verif. C.M.

1 ex. Directia Venituri

1 ex. Institutia Prefectului-Judetul Arad

1 ex. Dosar sedinta CLMA 2.12.2019 Cod PMA -S4-02



ROMANIA PROIECT Vizat:
JUDETUL ARAD Nr. 565 din 28 11 2019 SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREAn™.
din 2019
privind preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1
aflate in proprietatea SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA

Avand in vedere inifiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata in referatul de
aprobare, inregistrat cu nr. 92.088 /28.11.2019

Avand in vedere raportul Directiei Venituri, Directiei Patrimoniu si Directiei Edilitare din
cadrul Primariei Municipiului Arad, Tnregistrat cu nr. 92.090/28.11.2019

Luand Tn considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

Conform art. 1492 si art. 1615 din Legea nr. 287/2009, privind Codul civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

Tn temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. ¢), alin. (14), art. 136, art. 139 alin.
(2) si art. 196 alin.(1) lit. a), art. 355 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
HOTARASTE

Art.1. Se nsuseste raportul de evaluare inregistrat la SC CET Arad SA cu nr. 1751 din
15.05.2019 efectuat de N.A.l. Romania, privind valoarea de piata a terenului situat in Arad, str.
6 Vanatori FN, aflat in proprietatea SC CET ARAD SA si a constructiei inscrise in CF nr. 338919
- C1, in suma de 500.000 Euro (valoare de piata constructie: 20.000 Euro, valoare de piata
teren: 480.000 Euro) si o valoare de lichidare in suma de 375.000 Euro (valoare de lichidare
constructie: 15.000 Euro, valoare de lichidare teren: 360.000 Euro), conform anexei, care face
parte integranta din prezenta hotaréare.

Art. 2. Se aproba preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad, in
suprafatd de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1, aflate in proprietatea
SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventa, in vederea
stingerii obligatiilor fiscale ale debitorului pana la concurenta sumei de 2.179.493 lei.

Art. 3. Se mandateaza functionarii publici din cadrul Directiei Venituri a Primariei Municipiului
Arad pentru a realiza demersurile necesare in vederea achizitionarii terenului inscris in CF nr.
338919 Arad, in suprafata de 689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1, aflate
in proprietatea SC Centrala Electrica de Termoficare Arad SA, prin modalitatea darii in plata,
conform art. 2 din prezenta hotarare.

Art. 4. Prezenta hotarare se aduce la indeplinire de catre Directia Venituri din cadrul Primariei
Municipiului Arad

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Red/dact./
Cod: PMA-S4-02



ROMANIA

JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
PRIMAR

NR. 92.088 /28.11.2019

REFERAT DE APROBARE

Primarul Municipiului Arad,

Avand in vedere:

Oportunitatea dobandirii terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de 689.612
mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala Electrica
de Termoficare Arad SA prin modalitatea darii in plata in vederea stingerii obligatiilor fiscale ale
societatii datorate bugetului local

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ si ale art. 37 din Anexa la Hotararea Consiliului Local al
municipiului Arad nr. 216/30.06.2016 privind aprobarea regulamentului de organizare si
functionare a Consiliului Local al municipiului Arad pentru mandatul 2016-2020, Tmi exprim
initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu urmatorul obiect:

- preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala
Electricd de Termoficare Arad SA in cadrul procedurii de insolventd, in vederea stingerii

obligatiilor fiscale ale debitorului pana la concurenta sumei de 2.179.493 lei.

PRIMAR
Calin BIBART



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA VENITURI

DIRECTIA PATRIMONIU
DIRECTIA EDILITARA

Nr. 92.090/28.11.2019

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare nregistrat cu nr. 92.088/28.11.2019 a d-lui Calin Bibart,
Primarul municipiului Arad.

Obiect: preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de
689.612 mp si a constructiei inscrise in CF nr. 338919 - C1 aflate in proprietatea SC Centrala Electrica
de Termoficare Arad SA.

Consideratii de ordin general:

Societatea SC CET ARAD SA se afla in insolventa din data de 27.06.2018. La data intrarii in
insolventa, societatea avea datorii fatd de Municipiul Arad in suma de 1.194.030,21 lei. La data de
20.11.2019 societatea Centrala Electrica de Termoficare Arad SA a mai acumulat datorii curente (din
timpul procedurii insolventei), datorii care trebuie platite cu prioritate fata de datoriile anterioare deschiderii
procedurii, in suma totala de 2.179.493 lei. Datoriile acestei societati fatd de Municipiul Arad sunt in
continu& crestere, atat timp cat societatea nu a efectuat, de la intrarea in insolventa, nici o plata. in situatia
n care se aproba de catre adunarea creditorilor, terenul si constructia ar putea fi dobandite prin dare in
plata (stingerea datoriilor reciproce pana la concurenta sumei celei mai mici. Daca nu se aproba aceasta
modalitate de instrainare a imobilului, acesta va fi vandut la licitatie publica.

Consideratii de ordin economic:

In raportul de evaluare se stabileste o valoare de piat a terenului si a constructiei aferente aflate
in proprietatea SC CET ARAD SA in suma de 500.000 Euro (valoare de piata constructie: 20.000 Euro,
valoare de piata teren: 480.000 Euro) si o valoare de lichidare in suma de 375.000 Euro (valoare de
lichidare constructie: 15.000 Euro, valoare de lichidare teren: 360.000 Euro).

Suprafata totala a terenului este de 689.612 mp. Rezultd asadar o valoare de lichidare a terenului
de 0,52 Euro/mp.

in conditiile in care pe piata libera valoarea unui teren intravilan in aceeasi zona este de 7-10
Euro/mp ( ANEXA NR. 2) consideram oportuna achizitionarea acestui imobil, desi terenul in discutie este
un fost depozit de zgura si cenusa dezafectat si care necesita din partea detinatorului luarea unor masuri
speciale privind protectia mediului pe o perioada minima de 30 de ani.

Conform punctului V din raportul de evaluare terenul se preteaza pentru o utilizare agricola, in
special pentru plantarea de flori. Cum obiectivele administratiei publice locale vizeaza si extinderea
spatiilor verzi si a cultivarii materialului dendrofloricol, terenul la care se face referire prezinta interes in
vederea atingerii acestor obiective.

Avand in vedere cele de mai sus, s-a solicitat responsabililor cu administrarea spatiilor verzi din
cadrul Primariei Arad punctul de vedere cu privire la oportunitatea trecerii acestui teren in patrimoniul
Municipiului Arad, iar prin adresa nr. 71805/Z3/18.09.2019 a Directiei Edilitare — Biroul Spatii Verzi, Mediu
s-a comunicat faptul ca exista interesul din partea Primariei Arad de a amenaja intreaga zona, marind
astfel suprafata de spatiu verde din Municipiu prin crearea unei zone de agrement.

Consideratii de ordin juridic: Legea nr. 85/2014, Raportul de evaluare intocmit de NAI Roménia

Avéand Tn vedere cele de mai sus,

PROPUNEM

Preluarea prin dare in plata a terenului inscris in CF nr. 338919 Arad in suprafata de 689.612 mp
si a constructiei inscrise in CF nr. 338919-C1 aflate in proprietatea SC Centrala Electricd de Termoficare
Arad SA si mandatarea functionarilor responsabili din cadrul Directiei Venituri in vederea intreprinderii
demersurilor necesare asigurarii procedurii darii in platd Th cadrul procedurii de insolventa, in vederea
stingerii obligatiilor fiscale ale debitorului pana la concurenta sumei de 2.179.493 lei.

DIRECTOR EXECUTIV  DIRECTOR EXECUTIV SEF SERVICIU URMARIRE VENITURI

Pavel NEAMTIU Stefan SZUCHANSZKI Cristian AVRAM
DIRECTOR EXECUTIV SEF BIROU SPATII VERZI
Liliana FLOREA Simona PASCA

Vizat serviciul juridic, contencios



ANEXA Nr

Ia Hotérérea Consiliului Local al
Municipiului Arad
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Raport de Evaluare E.P.I.

Destinatar: SC CET ARAD SA

Numar raport: EPI-24042-300419
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NAL L
ROMANIA
Appraisal & Valuation SRL este divizia de evaluéri din cadrul NAl Romania,
reprezentantul exclusiv al NAI Global in Romania. Appraisal & Valuation este
membru corporativ ANEVAR din anul 2010 avand numarul de certificat 0110,

activitatea sa principald constand in evaluarea de active (imobile, echipamente,
active financiare si societati comerciale).
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7000 +
Professional Staff
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Markets

NAI Romania ofera servicii imobiliare complete, NAl Romania ofera si servicii
de certificare a cladirilor verzi: LEED, BREEAM si DGNB.

Nume: Appraisal & Valuation SRL

Cod Unic de Identificare: RO 26760786

Nr. Registrul Comerjului: J40/3736/2010

Sediul: EKA Business Center, Bvd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, etaj 4, sector 1,
Bucuresti

Telefon: +40 31 1011 890 Member of

office@nairomania.ro

www.nairomania.ro
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30 Aprille 2018

Cllre : SC CET ARAD SA
RE: Teren intravilan — Strada 6 Vanatori, nr. FN, Loc. Arad, Jud. Arad

Ne bucurdm asupra faptului ci sunteti client NAl Romaénia si va multumim pe aceasts cale
pentru solicitarea de a realiza un raport de evaluare pentru activul de mai sus.

Avand in vedere solicitarea dumneavoastra Ccu privire la evaluarea proprietatii menjionate
mai sus, am acfionat ca $i evaluator extern efectuand raportul de evaluare pe care i
anexam prezentei scrisoti.

Raportul de evaluare reprezintd oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul
principal prin care este perceput rezultatul analizei §i investigatiilor efectuate §i in care
este stabilita si argumentata valoarea de piala.

Analizand datele expuse In raportul de evaluare, opinia noastrd asupra valorii de piaia a
proprietatii menfionate este urmitoarea:

§00.000 Euro (cincisutemii Euro)

Valoarea de piata a fost stabilitd de catre un Evaluator, membru al Asocialiei Naionale a
Evaluatorilor Autorizati din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a bunurilor,
edifia 2018. In completarea misiunii de evaluare am utilizal informatiile $i documentele
furnizate de catre client cét si date furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Totodatd, confirmdm ca NAI Romania nu are niciun interes direct asupra aclivului sau

asupra parilor asoclate acestuia si, de aceea, este capabild s3 ofare consultantd,
independent.

Va rugam s luafi la cunostinga c& datorita contextului economic international caracterizat
de fluctualii economice importante, dar §i datorita lipsei de transparentd a informaliilor,
contextul actual al piefei imobiliare nu reflects condiliile unei piete normale si de aceea
riscul de garantie poate s3 fie crescut,

Cu stimé,

Andrei Botis,
Director General
MNA| Romania

EKA Business Center .
F!?’Nir_olae Caramfil Givg 4™ flood,

Bucharosi 1 14147
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Rezumatul Evaluérii

I Wr ™ 3
lvA A

FHA G RATD e mad L

Proprietatea evaluati: Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata
de 689.612 mp identificat cu numarul cadastral 338919 si constructiei C1 in suprafata
construita de 307 mp identificata cu numarul cadastral 338919-C1

Tip imobil: Teren intravilan si constructie
Destinatar: SC CET ARAD SA
Adresa: Strada 6 Vanatori, nr. FN, Loc. Arad, Jud. Arad
Nr. Inregistrare: EPI-24042-300419

T I Valoarea de piati
proprietate din care:

! Valoare de plata teren

§ Valoare de piata
constructie

4l Valoarea de lichidare din
care:

Valoare de lichidare teren

Valoare de lichidare
constructie

Valori rezultate;

Abordarea prin cost:

Membru Titutar

Sarin Mihail Huidu

Evaluator E., EPI, EBM.

Sef Departament -

§00.000 EUR
2.379.050 LEI

480.000 EUR

20.000 EUR
376.000 EUR
1.784.288 LEI
360.000 EUR

15.000 EUR

500.000 EUR

Curs. 1 EUR = 4 7581 RON

Data evaluare:30.04.2019
Data inspactie: 11.01.2019

Legilimatie: 13179 m{:'
:\xi‘ . (

Membru Titular 3
Ana-Maria Deaconescu
Evaluator E.P.I.
Legitimatie: 18539 -~

>
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|. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizém ¢3 afirmatiile prezentate si
suslinute Tn acest raport sunt adevarate gi coracte si au fost verificate, in limita posibilititilor, din
mal multe surse. De asemeanea, mention3m ca analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt
imitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinli si
concluzii nepértinitoare din punct de vedere profesional. In plus, precizam ci nu avem niciun
interes prezent sau de perspectivd cu privire la imobilul care face obiectul prezentului raport de
evaluare st niciun interes sau influenta legata de partite implicate,

QCnorariul ce ne ravine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legaturd cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori care s3 favorizeze clientul §i nu
aste Influentatd de aparitia unui eveniment ulterior.

In efaborarea prezentului raport nu s-a primil asisten|3 externa din partea niciunei alte persoane
in afara evaluatorilor care semneaza raportul.

Analizele, opiniile 5 concluzile exprimate au fost realizate respectand codul de elicad si in
conformitate cu cerinfele, recomandérile si metodologia de lucru ANEVAR (Asaciatia Nationald a
Evaluatorilor Autorizati din Romania).

Prezentul raport a fost efectuat In concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2018,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poale fi experlizat (la cerere) i verificat.
Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat si pentru evaluator si este valabil
numai pentru scopul mentionat In prezeniul raport, nu se accepta nicio responsabilitale daca este
fransmis allei persoane, fie pentru scopul dectarat, fie pentru oricare alt scop. Raporul de
evaluare nu va putea fi inclus, in inlregime sau parial, in documente, circulare sau in declaralji,
nici publicat sau menfionat-in-alt fel, fard acordul serls gt prealabil-al evaluatorului-gi al-clientului
acestula, cu specificatia formei gi a contextulul In care ar urma sa apara

Evaluatorul nu este obligat sa ofere In continuare consultania sau sa depund mérturie in instan{
refetitor la proprietatea imobiliars care face obiectul prezantului raport de evaluare, decét in baza
unui angajament special pentru acest scop si in limita permisa de reglementarile deontologice s
de conduitd ale profesiunii i respectiv cu respactarea legislaliel in vigoare

Prezeniu! raport de evaluare trebuie lust ca un inireg (scrisoare, declaratie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptald utilizarea divizatd a acesiuia. A fost
redactal exclusiv pentru a fi folosit de cétre deslinatar gi pentru scopul precizat,

Membru Titular
Sorin Mihail Huidu

Evaluator E.I, E.P.I, E.B M. so)

$ef Departament ; 4;’ )

Legitimatje: 13179 '

EKA Busness Center 5
87 Nicolae Caramhl Bvd 4 floa
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Il. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1. Identificarea gi competenta evaluatorylul

SC Appraisal & Valuation SRL

Huidu Mihail Sorin - Legitimatie numar 13179 — El,EPl,EBM.
Bd-ul Nicolae Caramfil, nr. 87, et. 4, seclor 1, Bucuresti
Telefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: sorin.huidu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SRL

Deacaonescu Ana-Maria - Legitimatie numar 18539 -E.P.I
Bd-ul Nicolae Caramifil, nr. 87, et. 4, sector 1, Bucuresti
Teiefoane: 031 101 1890; Fax: 0372 250 626

E-mail: anamaria.deaconescu@nairomania.ro

SC Appraisal & Valuation SRL declard ¢ nu are niciun interes prezent sau de perspectiva direct
sau prin angajatli sal cu privire la imobilul care face oblectul prezentului rapert de evajuare si niciun
interas sau influenta legate de partile implicate. Onorariul ce ne ravine drept plata pentru realizarea
prezenlului raport nu are nicio legatura cu declararea In raport a unei anumite valori sau interval de
valorl care s favorizeze clientut 3 nu este influentats de aparifia unui eveniment ulterior.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asisten{a externa din partea niclunei alte persoane in
afara evaluatorilor care semneaza raporiul $i @ celor mentionati ca efectuand inspectia imobilulu,
Analizele, opiniile $i conchuziile exprimate au fost realizale respectand codul de etici si in
conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 2018 (Asociatia Nalionals a
Evaluatorilor Autorizafi din Roménia) de ciire evaluatori membri acreditall ANEVAR calificafi
peniru acest tip de proprietate $i In aceasts locatie.

2. ldentificarea clientului gi @ oricaror utilizatori dezemnati

Client: S.C. CENTRALA ELECTRICA DE TERMOFICARE ARAD S.A. {C.ET. Arad),

CUI: RO14593668

Numar de identificare Reg. Com.: J02/336/2002.

Sediu social: Arad, Calea 6 Vanalori, FN, Jud. Arad

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cat §i pentru evaluator i utilizatorii
desemnati si este valabll numai pentry scopul mentjonat In prezentul raport; nu se accepts nicio

responsabllitate daca este transmis allei persoane, fie pentru scopul deciarat, fie pentru cricare alt
scop.

Utilizator

Acest raport de evaluare este adresat SC CET ARAD SA si CITR nu poate fi utilizat n alte scopuri
sau de caire alli destinatari,

3. Scopul evaludrli
Estimarea valorii de piata si de recuperare a activelor in vederea valorificarii in procedura de

EKA Business Center &
‘.!?,N:colae Caramfl Bvd 4 igor

Buchaiest 1, 014142

o manty o



insolventa. Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul

raport; nu se accepta nicio responsabilitate dac# este transmis altei persoane, fie pentru scopul
declarat, fie pentru oricare alt scop.

4, |dentificarea activului supus evaluaril
Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 689.612 mp identificat cu
numarul cadastrat 338919 si a constructiei C1 m suprafala construita de 307 mp identificata cu
numarul cadastral 338918-C1situat pe Strada 6 Vanatori, nr. FN, Lac. Arad, Jud. Arad.
Cu ocazia inspecliei proprietafii nu s-au idenlifical diferenie Intre situalia descrisa juridic In
documente 8i cea existenta faptic
Activul se evalueaz de sine siitator, indepedent de alle active.

5. Tipul valorii

Se estimeaza valoarea de piatd a proprietalii supuse evaluarii.

Definitia valorii de piatd

In conformitate cu Standardul de Evaluare a bunurilor SEV 104 — Tipuri ale valorii “Valoarea de
piala reprezint4 suma estimal pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat() la data
evalufrii, intra un cumparator hot3rat si un vanzator hotdral, intr-o tranzaclie nepértinitoare, dupa un
markeling adecvat si in care parile au actionat In cunostinia de cauza, prudent gi fir3 constrangere”.

1. Data evaluari 30.04.2019
Data raportului  30.04.2019

2. Documentarea necesard pantru afactuaraa avalouarll

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente fumnizate de client :
- Extras de Carle Funciara nr. cerere 58819 din 31.05.2018,
Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr. 76 din 08.04.2015,
Autorizatie de gospodarire a apelor nr. 328 din 03.10.2018;
- Proces verbal de receplie 1a terminarea lucrarilor nr. 81 din 29.11.2016,
- Proces verbat de receplie finala nr. 81 din 14.12.2018;
- Proces verbal de receplie a terminarea lucrarilor nr. 77 din 08.04.2015;
- Autorizatie de desfiintare nr. 1038 din 02.11.2015.

Inspectia proprietatii s-a efectuat de citre evaluator Andrasescu Adrian, ia data de 11.01.2018 In
prezenta domnului Giura Virgil Ovidiu.

In procesut de evaluare, evaluatorul s-a bazat pe informatii din baza de date proprie, din cea a
companiilor de profil imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si pe
informatii verificate pe sile-uri de specialifale — www.imobiliare.ro,www.olx.ro  www.ieftine.eu ,
www.publi24.ro, www.homezzro si pe date macroeconomice fumizate de inslilutii publice de
specialitate (Institutul National de Statistica, Banca Nationald a Romaniei etc).

3. Natura ¢l sursa Informatiilor pe care se va baza evaluarea

Prezentul raport de evaluare se bazeazé pe informafile din documentele transmise de client.
Evaluatorul nu are competenta de a verifica informatille din documentele legale sau tehnice
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furnizate de client pe care le consideram corecte in prezenta evaluare. In masura in care unele
dintre informatiile confinute tn aceste documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a
revizui evaluarea

Evaluatorul a avut de asemenea in vedere informalide obljinute cu ocazia inspectiei proprietaii
conform celor expuse mai sus, precum §i Informalii din baza de date proprie a evaluatorului, din
cea a companillor de profil imobiliar {agentii imabiliare. companii de consultanta imobikiara etc),
precum si nformalii verificate pe site-uri de specaMate — www.imobiliare ro.www olx.ro
www.ieftine eu . www publi24 ro, www homezz ro $| dale macroeconomice furnizate de institutii
publice de specialitate (Institutu} National de Statisticd. Banca Nalionald a Romaniel etc). De
asemenea, In mésura In care s-au dovedit necesare, au fost utilizate informalli din cataloagele de
costuri de profil respectv catalogul “Costuri de reconstrucfie-costuri de inlocuire” - C. Schiopu si
Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la preful zilei. a costurilor elementelor §i constructiilor
de locuinje — procentual gi valoric, Editura Matrix Rom. Bucuresti,

4. lIpoteze gl ipotezs speclale

Nu s-a facut nicio investigatie i nici nu s-au inspectat acele périi ce erau acoperite, neexpuse
sau inaccesibile si s-a presupus astfel c3 aceste parfi sunt in stare tehnica bund. Nu se poate
exprima nicio opinie despre starea tehnic3 a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
considerat c3 ar vallda integritatea elernentelor.

Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului  de proprietate. structurilor sau infrastructurilor care ar putea alecta valoarea
imobilulul. Mai mult, nu fac investigatil pentru a fe descopari.

Suprafefele pe baza cirora se estimeazd valoarea sunt cele din documentele puse la
dispozitia evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofer3 competente In domeniul
masurdni suprafefelor, responsabifitatea corectitudinié acestora fiind a persoanelor ce au
Intocrnit documentele ce stau la baza evaludrii,

Nu s-au realizat estimari cu privire |a starea structurald a imbunatatirilor sau fa dimensiunea si
adecvarea sistemelor mecanice $ a altor componente precum incélzire, canalizare, sistemul
electric, etc, Valorile estimate In raportul de fala au plecat de la premisa ca imobilul evaluat
este construt si utilizat In concordanta cu toate autorizafjiile de constructie, neexistand nicio
disputd cu vacinii, ocupantii spaliilor Tnvecinate sau administralia locala.

Evaluatorul a presupus c2 imobiul evaluat se conformeaza restricfilor urbanistice din zona,
detine toate liceniele, autorizaliile, certificatele necesare utilizarii sale.

Am consideral c3 toate informatille objinute de la client sunt adevarate si corecte, Toate
informalide (inclusiv situatfle financiare, estimari §l avize) ablinute de la terte par}i se prasupun
a fi adevérate gi corecte. Nu imi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate
ds Informatii eronate oferite de client.

Daca nu este precizat, se presupune ca nu existd abuzurl sau Incalesr ale legil, care 53
afecteze proprietatea evaluata.

Se presupune ciA proprietatea este In deplind conformitate cu toate codurile, legile,
consimtamintele, licentele sau reglementarile relevants la nivel naional, orasenesc, local sau
privat, §i ca toate autorizatille, permisels, certificatele. francizele §) aga mat departe pot fi
reinoite gt / sau transferate citre un eventual cumpdrator sau alt ocupant;

- Evaluatorul, prin reglementarile profesionale cirora se supune, nu are calitatea juridic3 de a
cerlifica corectitudinea, din punct de vedere legal. a actelor mentionate gi nici a dreptului
deplin de proprietate asupra bunului imabl evaluat, considerat existent in prezenta lucrare, ca
Ipotezd de fucru.
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Nu s-a efectual nicio investigatie referiloare la prezenta sau absenta substantelor poluante i,
prin urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaludril. In
consecin{a, pentru scopul acestel evaludri, am presupus cd nu existd pe sau In cadsul
proprietatii, niciun fel de substants poluantd, care ar putea contamina proprietatea si diminua
valoarea acesteia, Orice identificare ulterioard nu Imi este imputabita.

Valorile estimate In raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau disiribuire a
acestora pe interesa fractionate va invalida valorile estimate.

Evaluatorul, prin patura muncii sale, nu este obligat s3 ofere In continuare consuitanta sau sa
depund marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chesliune.

In cazul in care cititorul este pe punctul de a lua o decizie pe plan investitional, chiar si
personal, fiduciar sau corporativ, §i are orice naldmurira in ceea ce priveste continutul material
al acestui raport, se recomanda contactarea evaluatorului,

Evaluatorul nu Isi asuma nicio responsabilitate pentru corice eveniment, condifie sau
clrcumstante care pot s3 afecteze valoarea proprietafii, ce pot apirea ulterior, fie datei de
svaluare mentionatd in acest raport, fie datei inspecliel, oricare ar fi ordinea.

Calitatea managementului proprietatii are un efect direct asupra viabilitafii economice $i valarii
de piatd a acesteia. Previziunile financiare prezentate in acest raport presupun un drept de
proprietate responsabil $i competenta manageriald. Orice variaiie de la aceastd ipoteza ar
pulea avea un impact semnificativ asupra estimarilor de valoare rezultate.

Estimarea rezultatelor prezentate In acest raport se bazeazd pe o evaluare a economiei
actuale la nivel national gi local, fard a exclude niclun element si fara a face previziuni cu
privire la efectele de cregtere sau scidere bruscd, In condifiile economice locale, Nu pot §i nu
garantez ca estimarile vor fi alinse, insd acestea au fost intocmite pe baza informatiilor
obtinute In cursul acestui studiu, §i sunt destinate sa tind seama de experienia investitorilor,
Unsile -dintre cifrele prezentate Tn-acest raport- se poate sa fi fost generste de modsle
financiare, facand calcule bazate pe numere cu trei sau maj multe zecimale. Din motive de
claritate gi simplificare, cele mai multe cifre prezentate in acest raport au fost rotunjite si pot 6,
prin urmare, pasibile de mici erori de rolunjire, in anumite cazuri.

Evaluarea proprietalilor imobiliare trebuie s& fie considerata ca fiind in acelagi timp o gtiinid si
0 arta, Desi aceastd evaluare utilizeaz3 diferita calcule matematice pentru a oferi indicafii de
valoare, decizia finald a valorii este subiectivd si poate fi influentata de experienta antericars a
evaluatorulul gi de alti factori care sunt sau nu, specificati In prezentul raport.

Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu ugurinia, #ar8 nicio restrictie
nejustificats, cu exceplia cazurilor In care este altfel specificat.

Chiar daca toate informatiile conlinute In acest raport sunt considerate a fi corecte, aceslea se
pot schimba. Nicio parte a conlinutulul acestui raport nu trebuie sa fia interpretatd ca o
garantie de orice fel,

Nu s-au facut verificari in ceea ce privaste probleme legate de buget, de sarcini $i monitorizari
ale constructiei. In acest domeniu, ne-am bazat, Inca o daté, pe informatiile furnizate de cétre
proprietar / dezvoltator,

Evaluatorul nu Igi asuma nicio responsabilitate pentru evenimentele ce influenieaza valoarea
proprietdti care au avut loc dupa data evaludrii sau data inspecliei §i care nu au fost indicate.
Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba In instanta fiind o expertiza extrajudiciara.
Natura pietelor emergenie cum este si Roménia presupune anumite dificultdtl in cuantificarsa
unor valori de piajs. Orcum, valorile exprimate in cadrul acesltui raport trebuie si fie
considerate ca find cea mai buna3 estimare a proprietdtii Tn cauzi. Subliniez ci valoarea
recomandaltd a fost determinata strict prin perspectiva situatiei piefel, la data de referin{a a
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evaludril, situatie care se poate modifica, inir-un interval mai seurt sau mai lung, In funcjie de
dinamica economics, ceea ce ar implica reconsiderarea pozifiel mele.

- In cazul In care clientul sau destinatarul raportului de evaluare solicitd In mod axpres,
evaluatorul poate realiza alocarea valorii pe elemente componente ale proprietdtii (de
exemplu, teren si constructii} In conformitate cu metodologia agreatd de ANEVAR. V3 rugam
83 luali In considerare ¢ valoarea alocatd pe fiecare element al proprietatii nu exprima

valoarea de piat’ a respeclivului element considerat separat, ci este estimata exclusiv in scop
administrativ.

ROMANIA
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Ipoteze spaciale

- CET-ul va da drept de racordare la toate utilitatile pentru lotul evaluat.

- Accesul la imabilul evaluat se realizeaza astlel: din drurnul principal se vireaza la dreapta pe
loturile 15, 16 identificate cu numarul cadastral 318371, Dupa aproximativ un kilometru si jumatate
se vireaza la stanga pe lotul 8 identificat cu numarul cadastral 336919

5. Restric{il de utilizars, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul menlionat in prezentul raport si
destinat exclusiv utiliz&ri de citre utilizatorii desemnali in Termenii de referintad ai evalusrii.
Evaluatorul nu 15 asuma nicio responsabilitate daca este transmis altei persoane sau utilizat de
cdtre alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru oricare alt scop.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietaii, iar valoarea prezentatd In
prezentul raport de evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare,

Raportul de evaluare nu poale fi folosit ca proba in instanta fiind o expertizi extrajudiciars,
Raporiul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document
destinat publicitatii, fara acordul scris §$i prealabil al S.C. Appraisal & Valuation S.RL cu
specificarea formel si contextului In care ar urma sa fie repradus sau publicat,

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreplul de publicare a acestuia. Nicio
parte a acestui raport nu poate fi reprodusa sub nicio forma fard acordul prealabil al evaluatorului,

§l nici nu poate fi distribuits in raport prin publicitate, relatii publice, gliri, de vanzare sau de alte
mijloace media.

6. Daclararea conformitifll cu SEV

Prezeniul raport a fost efectuat In concordanta cu Standardele de evaluare a bunurllor SEV 2018,
respectiv se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere) i verificat.

Standarde de evaluare:

- SEV 100 ~ Cadrul general

- SEV 101 — Termenii de referin{a ai evaluarii

- SEV 102 - Implementare

- SEV 103 - Raportare

- SEV 104 — Tipuri ale valoii

- SEV 310 — Evalusri ale dreptului asupra praprietatli imobiliare pentru garantarea Imprumutuiui
- SEV 230 ~ Drepturi asupra propriettii imebiliare

- GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuiulul

- GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

- Cadrul legal - Legislalia in vigoare
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7. Descrierea raportului de evaluare

Prezentul raport de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor
ANEVAR 2018.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare, declaralie de conformitate,
prezentare raport evaluare, anexe), nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia.
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lll. PREZENTAREA DATELOR

1. Adresa 3i proprietarul
1.1Descrierea i adresa
Dreptul absolut de proprietate asupra terenului intravilan in suprafata de 689.612 mp identificat cu

numarul cadastral 338919 si constructiei C1 in suprafala construita de 307 mp identificata cu
numarul cadastral 338919-C1.

Proprielatea este Inscrisa in Cartea Funciars nr.338919 a localitdfii Arad. Identificata cu numarul
cadastral 338919,

Adresa proprietalii este: 6 Vanatori, nr. FN, Arad, jud. Arad
1.2. Proprietar 3i situatia juridics

Se evalueaza dreptul absolut de proprietate asupra imabilului descris mai sus.
Proprietatea este definuta de SC CET ARAD SA , in baza:
Extras de Carte Funciara nr. cerere 58919 din 31.05.2018.

1.3 Date privind documentatia cadastrala

Proprietatea este Inscrisa In Cartea Funciara nr.338919 a localitdii Arad, identificata cu numarul
cadastral 338919 - terenul si 338919-C1 constructia,

1.4 Sarcinl

Conform Extrasului de Carte Funciar nr. cerere 58919 din 31.05.2018, la Pariea I, Sarcini sunt

notate somatii cu privire la urmarirea imobiului formulate de creditoarea SC Energomanta) SA,
S.N.T.F.M CFR Marfa SA si E.ON Energie Romania SA.

In prezentul raport terenul este evaluat ca filnd liber de sarcini.
1.5 Utifizarea actualj

Teren liber

1.6 ldentificare

Identificarea imobilului s-a realizat pe baza numarului cadastral cu ajutarul  sie-ului
htlp:ﬂgeoponal.ancpi.rolgeoportallirnobilell-larta.html.

1.7 Accas

Accesul la teren se realizeaza astfel din drumul principal se vireaza la dreapta pe loturile 15, 16
identificale cu numarul cadasiral 318371, Dupa aproximativ un kilometry si jumatate se vireaza Ia
stanga pe lotul 8 identificat cu numarul cadastral 338919,
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2. Analiza focatiei

2.1 Informatii generale

Arad este municipiul de resedinta al judefului cu acelagi nume, 1a limita Intre regiunile istorice Banat
gl Crigana, Romania. Se afla pe ambele maluri ale raului Mureg Tn Crigana i Banat {cartierele
Aradul Nou, Muregel si Sanicolaul mic), Romania. Municipiul Arad este principala poarta de intrare
In Romé&nia, filnd cel mal important nod rutier gi feroviar din vestul tan: Astfel Aradul se afla situat
ta 17 km de Curtici - cel mai mare punct vamal pe cai ferate din vestul tari De asemenea, Aradul

beneficiaza de un acces extrem de facil in ceea ce priveste punctele de frontiera pe cale rutiera §l
aeriand.

2.2 Zona

Proprielalea este siluata in parlea nordica a municipiutui Arad. Zona unde este amplasata
proprietatea este de tip Industrial

2.3 Informatil specifice

Amplasarea

Terenul este amplasat in partea de NE fata de CET SA Arad, la circa 1.5 km de Arad la

aproximativ 5.5 km de malul drept al raului Mures si la cca. 450 m de canalul de desecare al raului
ler

Tnsportul publie

Proprietatea nu esle conectata la mijloacele de iransport in comun.
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Localia beneficiaza de invecinarea cu spatii industriale si cu DN7.

3. Teren

3.1 Descriere

b L

8@

Proprietatea evaluata este formata din teren intravilan in suprafata
de 688.612 mp identificat cu numarul cadastral 338919, Terenul a
fost ulilizat ca depozit de zgura si cenusa, insa in prezen! toate
instalatiile de ardere de pe amplasamentud CET Arad funclioneaza
exclusiv cy gaz natural (s-a renuntat la ulilizarea combustibilului
solid, lignit, in anut 2014). In acest context, nu s-au mai produs
deseuri tehnologice de tip zgura si cenusa iar depazilul aferent a
fost inchis si ecologizat.
Terenul a fost impartit in trei compartimente separate de diguri de
contur. Halda a fost amenajata pe teren natural, intr-o zona in care
grosimea stratului superior de argila variaza intre 14-46 m,
Suplimentar s-a execulat impermeabilizarea fundului depozitului cu
un strat de argila.
Datorita schimbarii de combustibil in cadrul GET SA si a renunitari la
functionarea pe carbune s-z renuntat Ia ulilizarea depozitului.
Dindata de 31.05.2014 s-a sistat depunerea de amestec hidraulic
zgura si cenusa pe halda,
Suprafata fostel halde de zgura si cenusa a fost mparlila in 3
compartimente ce au fost inchise si ecologizate etapizat.
Inchiderea depozitului s-a facut etapizat astfel
- In prima etapa s-a inchis compartimentul Hi Compartimentul
s-a amenajat pana la cola digurilor +114 mdMN
- Inetapa urmatoare, in anul 2014, s-a inchis compartimentul
|. Acesta a fost amenajat pana la cota digului +117 mdMN
- In ultima etapa, in anul 2016 s-a inchis compartimentul I,
Acesta a fost amenajat pana la cota digulu +117 mdMN.

Au fost dezafectate conductele de transport zgura si cenusa In
depozit,

Au fost executate urmatoarele lucrari:
- Lucrari de copertare a depozitului,
- Lucrari de caplare si evacuare a apelor infiltrare - drenaj;
- Lucrari de captare si evacuare a apelor pluviale
- Lucrari de amenajaresi intretinere poslinchidere; lucrari-de
demolare.

Pentru monitorizarea calitatii apei freatice s-au pastrat cele 9 foraje
de control existente in jurul amplasamentului fostei halde de zgura
inchisa si ecologizata. Cele noua foraje au fost astfel amplasate 6
foraje in zona amonte si 3 foraje in zona aval.
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32 Acces

3.3 Deschidera

3.4 Caracterislici
lopografice

3.5 Utilita

3.6 Imprejmuiri

3.7 Vecinalali

3.8 Indicatori urbanistici

39 Mentiuni

4, Constructie

Descriere

Mentiuni
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Accesul [a teren se realizeaza astfel: din drumul principal se vireaza
la dreapta pe loturile 15, 16 idenfificate cu numarul cadastral
318371 Dupa aproximativ un kilometru si jumatate se vireaza la
stanga pe lotul 8 identfical cu numarul cadastral 338518,

_v '-.

Terenul are deschidere !a loturile 15 16 identificate cu numarul
cadastral 318371.

Terenul are o forma regulata sl este plan. Imobilul este incadrat in
calegoria de importanta B, clasa a-l-a de importanta — baraj de
importanta deosebita (in conformitate cu Legea nr 466/2001 -
NTLH - 021/2002) si categaria 2 {conform STAS 4273/83)

Proprietatea beneficiaza de utilititile disponibile din reteaua publica:
gaze naturale Nu
electricilate Da
apé Nu
canalizare Nu

La data inspectiei terenul nu era imprejmuit,
Proprietati industrale
Mu ni‘s-a pus la dispozilie Cartificatul Urbanist,

Ni s-a pus fa dispozitie Planul de amplasament si delimitare al
imobilulw cu propunere de dezlipire in doua loturi si anume: lotul 1
in suprafata 684.210 mp si lotul 2 in suprafata de 5402 mp

Constructia amplasata pe teren are regimul de inaitime P si este
reprezeniala de hala cu structura de beton cu inchideri din plac
prefabricate. Acoperisul este tip terasa de beton. Tamplaria
exierioara esle metalica cu geamuri simple, iar tamptara interioara
este din lern. Cladirea esle edificata in anul 1937

Finisajele interioare sunt satisfacatoare si constau in pardoseala din
beton, iar peretii sunt zugraviti cu var simplu.

Cladirea dispune de slectricitate

Pe teren a fost idenbficat un bazin de beton, iar n jurul terenului
exista constructii pentry pompe foraje apa si sant de beton,
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Economia romaneasca dintr-o privire

Anul 2017 a inregistrat o crestere economica record in Romania de 7%. Aceasla a permis

acumularea de resurse biinesti in economie, creand premisele unei plefe Imabifiare active sl in
anii urmatori.

Pentru anul 2018, analigtii economiici interni $i intemationali previzioneaza o temperare a cresterii

economice care va ramane tolugi importants — peste 4%. O asemenea evolulie va conduce
probabil la o mentinere a lichiditatji pe piaja imobiiiara pe termen mediu,

Cresterea economica a Romaniei in perioada
1995-2017 si proiectii pentru anii 2018-2019

¥

ha oy
33 3537374

344

1020

Sursa: Comisia European3

Crasterea economica a ramas §i In 2017 bazatd in special pes consum. Banca Nationald a
Romaniei, Consiliul Fiscal, dar $i Comisia Europeana si analigtii internajionali au avertizat asupra
pericolului nesustenabilitati cresteril aconomice semnalat de o rata de cregtere a consumulu' mai
ridicatd decat cea a veniturilor populatiei. In plus, pe parcursul anului 2017 alli doi indicatori
important! de echifibru macroeconomic s-au deteriorat semnificativ — deficitul bugetukn general
consolidat §i balan{a comerciala.

Pentru anul 2018 se agteapta o orientare a economiei spre cregterea nivelului investifiilor private,
corespunzéitor unel stabilizdri macroeconomice previzibile conform teorlei ciclurilor economice.
Acest fapt ar trebui 53 se reflecte §i Intr-o Imbunétatire a indicatorilor de echilibry macroeconomic,
In special a celui referitor fa echilibrul balan{ei de cont curent,

Principalii factori de risc de pe piala romaneasca sunt legali nu de funclionarea piefei, in
ansambiul sdu, ci de decizia publica referitoare [a politicile macroeconomice care pana acum a
awut un efect prociclic. In masura In care autorildtile publice vor manifesta interes In imitarea
deficitului bugetar si stabilitatea cadrului legisiativ si discipling ridicata in apelul la Imprumuturi de
stat gi In realizarea de investitii publice cy potential de susfinere a cregterii economice pe termen
lung, perceptia mediului de afaceri se va Imbunitati, cu efect In impulsionarea investitiilor private,
Un element de risc ce caracterizeaza contextul economic general al anului 2018 In Romania esta
cregterea semnificativa a gradulul de Incertitudine legata de coeranta politicilor financiara publice.
Schimbarile dese si neagteptale ale legislaliei fiscale, coroborate cu numercase ramanieri
guvernamentale, dar si cu persistenfa protestelor de strada Impotriva unor masuri
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guvernamentale intens controversate atat in plan national, cét gi intenational, au condus la
sciderea atractivitAii investifiilor. In plus, institujii financiare internationale $l autoritdli publice
striine au luat In mod direct atitudine, atragand atentia asupra efectelor negative ale promovarii
unor astfal de masur, exacerband nivelul de risc perceput asociat investifilor de pe piata
fomaneasca.

Piefele financiare au reactional la aceasta modificare a nivelului de risc prin cresterea cursului de
schimb lsu/euro, dar si a ratel de dobandad ROBOR, care a avut o evolulie exploziva fa finele
anului 2017. Situatia este delicats, decarece cea mal mare parte a creditelor acordate de sistemul
bancar sunt la ratd de dobanda variabils. La Inceputul anului 2018, Banca Nafionald a Romaniei
nu a ficut decat sa confirme aceste tendinte de inrdutafire a mediulul de afaceri prin cregterea
ratei dobanzii de referin{a bancara pentru prima dats de la Inceputul crizei financiare din 2008 de
la 1.75% la 2%. Pe de alta parte, perioada anterioard a fost caraclerizatd de niveiuri reduse ale
ratelor de dobandi, ceea ce limiteazh pericolul unui dezechilibru financiar major ascciat cregteril
dobanzii.

Rata inflatiei a intrat in domeniul pozitiv in 2017 atingand nivelul de 2,58%, in timp ce penlru anii
urmétori se preconizeazi in continuare o crestere semnificativd. Desi gradut de ocupare ramane
ridicat, activitatea economics este concentratd In cativa poli urbani importanti, restul teritoriulu
avand o conlribujie redusa la formarea venitului national.

Evolugia ratei inflatiei in perioada 2005 - 2017

Evolutia ratel yomajulul In perioada 2005-2017 §l previzlunl pentru anil 2018-2019
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Sursa: Comisia Europzand
Contextul general al anului 2018 pe plata roméaneasca este marcat de o economie In cregtere cu o
rat# importanta $i de o piata aclivs, der a carei evolulie va fi temperata de cresterea gradului de
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incertitudine perceput de mediut de afaceri, de sciderea atractivitatii investitiilor private pe fondul
cresterii ratelor de dobanda i Inconsecveniei politicilor fiscale §i de un nivel al disparitatiior
regionale ce rdmane ridicat,

Piata imobiliars romaneasci In 2048

Evolutia agteptats a economiet romanesti, cu o cregtere a gradului de incertitudine perceput de
participantii de pe piata si corespunzator a ratelor de dobanda si cu inflalie crescatoare nu esle
favorablld unet intensificar a activitatil pietei imabiliare, nici In csea ce priveste activitatea de
dezvoltare, nici In sectorul tranzaciiilor imobitiare.

Politicite publice prociclice din uitimli ani §l rata de cregtere economics importianta, chiar daca,
bazata in cea mai mare parte, pe cresterea consumului, creeaza premisele unei piste active In
continuare, Asadar, perioada 2018 este prababil s& fie caracterizats de o evolutie moderata a
pietei imobiliare, Chiar daca este ds apteptat ca aceasta sa isi tempereze actvitatea in 2018, cel
mai probabil nu va suferi un goc major. O maderare a nivelului de activitate pe piata imobiliara
este previzibild cu atat mai mult cy cat principala sursj de finan{are rimane cea prin credite
bancare, ale caror conditil de acordare s-au Inasprit semnificativ in ultimele Juni ale anului 2017 gi
la inceputul anului 2018,

Privita intr-un context mai larg, piala imobiliara romaneasca incepe anul 2018 dup4 o perioada de
dezvoltare intensé de proiecte imobiliare §i In care volumul tranzacilor imebiliare s-a mentinut
foarte ridicat. Cea mal Impertantd tranzaclle a anului 2017 o feprezintd vanzarea hotelulyi
Radisson din Bucuresti, Impreuna cu spajlile adiacente intre cara hotelul Park Inn gi un ansamblu
de apartamente, pentru o suma estimata de analigti la aproximativ 170 mil. Euro, Numeroase alle
tranzaclil importante, precum s! continuarea unel activitdli Intense de dezvoltare de prolacte
rezidentiale medil si mari arata ca i anul 2017 a fost unul favorabil pietei imobiliare romanesti.
Pentru 2018 este de asteptat o0 modificare a comportamentulul investitorilor de pe piata imobiliars,
In sensul orientarii spre proiecte cu un nivel redus de risc §i 0 capacitale ridicats de prezervare a
valorii capitalurilor investite. Corespunzator, putem anlicipa o crestere a primelor de risc agteptate
pentru investifile imobiliare, dar i a spread-ului dintre ratele de rentabilitate agteptate la proiecte
investitionale riscants comparativ cu cele caracteristice proiectelor imobifiare premium.

Deja o astfe! da tendin{& de concentrare 8pre proiecte imobiliare putin riscante fusese identificata
Inca de pe parcursul anului 2017, Astfe! s-a identificat o diminuare semnificativa a aclivitatii de
dezvoltare pe segmentul spaliitor comerciale de relail din oragele mari §i concentrarea spre
oblectivul de retentie a vechilor chiriagl. Pe piata spatiilor de birouri, prolectele imobiliare marl au
fost concentrate, In special, pe dezvoltarea sau modemnizarea de spafii premium, cu caracteristici
de clddiri verzi, localizate In zone cu potential comercial foarte ridicat $l acces la o infrastructura
bogaté de transponl, care s& permita dezvoltatorilor prezervarea in timp a valorii capitalurilor
investile.

Piala rezidentiald a cunoscut gi In 2017 o activitate important3 pe segmentul de dezvoliare
imobiliard, care pare Ins3 sa se fi moderat spre finalul anului, o data cu Indsprirea conditiilor de
creditare, Chiar daca In unele zone sau In anumifi poli urbani cu dezvaltare rapida, plata ramane
aclivé pe segmentul rezidential, totusi, la nivel global se constats o moderare a acestela, alat in
caea ce priveste proiectele de dezvollare imobiliara, cat §l din perspectiva volumului tranzactiiior.
Avand In vedere principalele tendinte relevate mai sus, este de agteptat ca anul 2018 s4 aduca o
temperare a piefei imobfliare fomanesti, atdt din perspectiva volumului tranzactiilor, cat i sub
aspeclul activitilii de dezvoltare de noi proiecte. Desi remarcam existenta In continuare a unei
cererl poteniiale mari pe toate segmentsle pie{ei imabiliare, premis3 unei dezvoltari potentiale pe
termen lung, activitatea pietel imobiliare este limitata pe termen scurt de Inasprirea conditilor de
creditare si perceptia unui nivel mai ridicat de risc In mediul economic. Astfel este predictibils o
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lemperare a ritmuiui crestere sau chiar la o stagnare sau involufie a pietei pe unele segmente In
pericada urmatoare.
Acest lucru se datoreazd fapiului ¢i o crestere a ratelor de dobanda este de agleptat sa aiba ca
efect reorientarea Investitlilor dinspre domeniul pletei imobiliare spre cel &l productiei de bunuri gi
servicii, capabll sé ofere rentabilitd{i mai mari,
Cu toate acestea, cregterea economica din pericada anterioard a creat in sistemu! financiar

acumuldri suficiente pentru a permite ca, In absenta unor evenimente neagteptale pe plan
nalional sau internaional, sa nu fie generate gocuri semnificative pe piata imobiliara.

Piata terenurilor pentru constructii

Tendinfele pietei terenurilor pentru constructii sunt date, n general, de apetitul pentru dezvoltarea
de noi proiecte imobiliare, dar trebuie subliniat c3, in egald masurd, importante sunt 3i definerile
de cétre dezvoliatori de loturi de teren adecvaie pentru proiectele avute In vedere §i care au fost
achizitionate anterior.

Piala terenurilor pentru construclii a fost activd in Roménia In pericada 2014-2017. cu o
modificare a caracteristicilor cererii in ultimul an, cand aceasta s-a axat in special pe loturl de
teren care se preleazd pentru invastiti cu un nivel redus de risc. Astfel, tranzaclile au vizat
terenuri cu pozifionare centrald $i semicentrald, bine deservite de releaua de ulilitali i de
transport urban, care permit dezvoltarea de proiecte de dimensiune medie, cu certe avantaje pe
segmentul de piata respectiv.

In ceea ce priveste nivelul prejurilor, acesta rdméne la valon ridicate. Cererea importanta de
terenuri din ultimil ani a candus la o crestere a prefurilor care s-a reflectat totodala n agteptarl mal
mari ale ofertantilor. Pe masurd ce apetitul pentru investitii in sectorul imobiliar va scadea, fapt
asteptat pentru anul 2018, se adanceste dezechilibrul Intre asteptarile vanzétorilor §i
disponibilitatea cumpératorilor poteniiali de a ptati pentru loturile de teren. Acest fapl va conduce
probabil 1a o crestere a perioadei de marketabilitate si la reducerea volumului de tranzaciii.
Tendinta a fost deja remarcata pe unele subsegmente ale piefei terenurilor inca din 2017.

In paralel, in unele cazuri, s-a inregistrat un fenomen de reorientare a investitorilor spre loturi de
teren cu caracteristit! inferloare, dar al céror prej permitea obfinerea ratelor de reniabilitate
asteptate In urma dezvoltaril proiectelor. Fenomenul este Intainit, mai ales, In zonele periferice
sau semicenirale ale marlor orage, care au beneficiat de o dezvoltare rapida pe o perioada
scurta.

Avand In vedere aceste evalutli, preturile terenurilor pentru construclii se vor men{ine cel mal
probabil [a niveluri apropiate celor din 2017. Cererea se va concentra si Tn 2018 pe loturi de teren
cu indicatori urbanistici buni, bine deservite de refelele publice de utilitéti si transport gi localizate
n zone centrale si semicentrale, potrivile pentru dezvoltarea unori proiecte imobiliare cu risc
redus.

O alt3 tendin{a este orientarea investilorilor §i spre terenuri Tn oragele de provincie, in special in
polil urbani importanti al tarii. Aceasta este, In parte, motivata de faptul c& ne aflm Intr-o pericada
favorablld a ciclului economic, dupa cAliva ani de cregters economica importanta care a permis
cumpératorilor s3 acumuleze capitalul necesar pentru achizitia unel locuinte, ceea ce constituie un
impuls pentru dezvoltatori. Nivelu! de risc al acestor investifil rimane Insa mediu, avand In vedere
cresterea ratelor de dobanda si indsprirea condililor de creditare, care va afecta cererea prin
cregterea dificultalilor asociate accesului la finantare.
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Printre tranzactiile importante ale anului 2017 putem aminti achizifia de citre Impact a unui teren
de aproximativ doua hectare In zona Romexpo pentru construirea unui ansamblu rezidenial.
Prejul tranzacliei este estimat la aproximativ 12 mil. Euro. Acelasi dezvoltator a mai achizitionat si

alti 4.000 mp de teren In zona Greenfield Pe care intenfioneaza sa construiascs imobile colective
cu destinafie rezidentiala.

Achizliil de terenuri pentru dezvoltar imobiliare semnificalive s-au ficut gi in afara capitalei. Astfel,
Immochan a cumparat un teren in suprafala de aproximativ 7 ha destinat extinderii mall-ului din
orag gi construirié unui ansambiu rezideniial, iar Agro Group Limited, definiitor a doud centre
comerciale In Oradea $i Suceava $| fost proprietar al Shopping City Sibiu, vandut in 2016 citre
fondul de investitii NEPI Rockcastle a achizitionat un teren Tn lasi pe care intenfioneaza sa
realizeze un ansamblu cu destinalie rezidentiala.

O altd tranzaclie mult mediatizata inceputd In 2017 si asteptata =4 se finalizeze la Theeputul lul
2018 este cea in care Globalworth este interesatd de cumpararea a dous terenuri in zona Aurel
Viaicu-Barbu Vicarescu, unul Tn suprafata aproximativa de 6.500 mp, celalalt de 4.000 mp la un
pret estimat al tranzactiei de 18 milioane Euro.

De remarcat ca proprietatile mal sus amintite au In comun faptul ca prin caracteristicile si
indicatorii urbanistici asociafi, permit dezvoltarea de proiecte imobiliare cu cerere ridicats si nivel
redus de risc, ceea ce asigura investitorii de posibliitatea prezervarii valorii terenului fie prin
dezvoltare, fie prin revanzare ulterioars,

Tn linii generale, ne agteptam la o moderare a volumulu de tranzaclii pe plata terenurilor pentru
constructii, cu o cregtere a pericadelor de markatabilitate §i arientare a tranzactiilor cu precidere
catre terenuri mici si medii, bine deservite de rejelele de transport si utilitati §i Indicatori urbanistici
buni, permitand dezvoltarea imediata.

Delimitarea pletal specifice

Piala specifics a proprietdtii analizate este reprezentald de ansamblul terenuritor agricole situate
In Arad si in imediata apropiere a municipiului Arad

Analiza cererii

Cererea penlru proprietafi de tipul celei analizate s-a observat a fi asigurata de persoane juridice
si mai putin de persoane fizice.

Analiza ofertei

Pe site-urile de specialitate exista un numar redus de oferte de vanzare. Avand In vedere cele
prezentate mai sus, apreciem c3 piata locald pentru segmentul de proprietdti simiare celei
analizate este caracterizats de o lichiditate scazuta, cu un numar mic de tranzactii $! pericade
relativ lungi de expunere a proprietafitor pe piata.

Analiza cererli §i ofertel efectuats mai sus arats cé pentru imablle de tipul celui analizat, piata este
una cu activitate scazuta, atractivitatea pentru cumpdratori fiind scazuta, In conditiile unei oferte
stagnate ceea ce conduce la o cerere care este ugor infericara ofertel. Putem vorbi agadar de o

plald a cumparitorulul, cu un numar scazut de tranzac{ii i perioade lungi de expunere a
proprietatilor.

Anallza Interactiunli dintre cerere ¢l oferts

Avand in vedere cele prezentate mal Sus, apreciem ca piata locald pentry segmentul de
proprietéii similare celei analizate este caracterizata de o lichiditata medie, cu un numéar mediu de
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tranzactii i perioade mari Ide expunere a proprietatilor pe plata.

'u

Analiza cererii 5i ofertei efecluatd mai sus aratd cd pentruv imobile de tipul celui analizat,
atraclivitatea pentru cumparatori fiind medie conduce Ia o cerere infericara ofertei. Putem vorbi
agadar de o platad a cumparatorului, cu tranzacili nu foarte frecvente, marje mari de negociere §i
perioade mari de expunere a proprietatitor pe piata.

Previzlunea ahsorbtlei proprieti{ll sublect In piata

Din punctul de vedere al gradului de absorbiie a proprietailor de tipul celor analizate, avand Tn
vedere slamentele expuse mai sus apreclem ca proprielatea, avind in vedere caracteristicile sale
constructive si de localizare prezintd un grad moderat de absorbiie. Estimdm c& perioada de
axpunere pe piatd a unet proprietati similare In conditille actuale este mai mare de 12 luni.

Concluzif

Oferta do proprietali similare

In stagnare

Cerurea de proprietéti similare

In stagnare

Echilibrul plefei

Dezechilibru in favoarea cumparatorului.

Piaja de valorl ofertate spre vinzare pentru proprietdfi similare
Terenuri

Minim: 0.5 euro/mp

Maxim: 1 euro/mp
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V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Ca 3i valoarea de piald, cea mai buni ulilizare este un concept de platd. Conceptul de cea mai
buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatil selectata din diferite variante posibile

care va constitui baza de pornire gi va genera ipotezele de lueru necesare aplicrii abordarilor de
evaluare.

Cea mai buna utilizare este definita de Standardele Internationale de Evaluare {SEV) ca fiind
“utilizarea cea mai probabitd a unui activ, posibila din punct de veders fizic, permisibitd din punct
de vedsre legal, fozabila financiar, justificatd corespunzator §i din care rezultd cea mai mars
valoare a activuiui supus evaluarii”,

Analiza CMBU este un studiu economic al Impactului fortelor de Plald asupra proprietaii
analizate, CMBU se bazeaza pe datele colectate sl analizate pentru estimarea valorii proprietatii
prin analizarea fezabilitdtii legata, respectiv, de estimarea profitului potential generat de
proprietate, de investitii, precumn §i de cresterea potentiala a valorii.
Cea mal buna utilizare 2 unei proprietali imobiliare trebuie g3 Indeplineasca patru criterii;
- Posibilj fizic.
Permisé legal.
Fezabll4 financiar.
- Maxim productiva,

Potrivit standardelor de evaluare a bunurilor edifia 2018, utllizarea curents se presupune a fi cea
mai bund utilizare daca nu exista indicatii din piatad sau allj factori care s& conducd la concluzia ¢&
exista o alta utilizare care ar maximiza valoarea subiectului evaluari,

Cea mal buni utilizare a terenului considerat liber

In cadrul acestei analize se are in vedere evidenlierea celei mai bune destinalii pe care o poate
avea terenul evaluat daca acesta nu ar fi construit Ia data evaluarii.

Aplicarea secventiala a celor patru criterii de analizi a celei mai bune utilizari canduce la
urmatoarele rezultate.

- Posibila fizic. Localizarea intr-o zona cu vizibililate slaba, exclude destinatia comerciala,
utilizarea agricola fiind apreciata ca find cea mal potrivitd pentru dezvoltarea terenului.

- Permisé legal. Avand in vedere ca terenul analizat nu este construibil, utilizarea cea mai
potrivita pentru dezvoltarea terenului este cea agricola-plantare flosi.

- Fezabild financiar. Aplicarea secventiald a criteriilor de mai sus a refevat ca ulifizarea
terenului pentru dezvoltarea agricola este singura alternalivd posibils. Fezabifitatea sa
financiara este relevata in capitolul de Evaluare a proprietatii imobiliare.

- Maxim productiva. Din aplicarea secventiald a criterilor de mai sus rezulta c3 utilizarea
maxim produclivi esle cea agricola-plantare flori.

Avand in vedere suprafata, forma sl localizarea terenului supus evaludrii, cat si specificul zonei din

care face parte proprietatea evaluat3, opinia evaluatorului este ci CMBU este agricola - plantare
flori.
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VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

1. Metodologia de avaluare

Pentru delerminarea valorii de piatd a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fa{a, Standardele
Internationale de Evaluare prevdd posibilitatea utilizdrii a mai multor aborddri de evaluare i
anume: abordarea prin piai&, abordarea prin venit $i abardarea prin cost.

in cazul de fa}a s-a considerat oportun a se aplica abordarea prin cost. Nu am considerat relevanta
abordarea prin piata, deoarece nu au fost gasite suficiente oferte Ia vanzare de proprietati similare

2. Evaluare tersn

Pentru delerminarea valoril de plata a unel proprietai imoblliare de tipul celel de fats, Standardele
Internafionale de Evaluare prevad posibilitatea utilizarii a mal multor metode de evaluare $l anume:
metoda comparafiel directe, metoda exiracliei, metoda alocdrii, metoda reziduald, metoda
capitalizarii rentei funciare i metoda parcelaril i dezvoltarii,

Motoda comparatiel diracte presupune analiza, compararea §i corectarea vanzarilor de loturi
gimilare In vederea oblineril unei indicalii asupra valorii terenului supus evalu#rii. Aceasia este
metoda recomandata si cea mai des folositd In practica, atunci cand existd suficiente tranzacii in
piata si se au la dispozitie suficiente informatji despre tranzactiile cu terenuri similare.

Metoda extractlel are in vedere estimarea valorii terenului prin deducerea din preful total de
vanzare a costului net al construcfilor existente pe acesta. Metoda se aplic pentru terenurile
construibile -In-condiliile-In- care- contributia- constructifior ia valoarea totald o proprietiti-este in
general scazutd si ugor de identificat sau cand constructitie sunt noi i valoarea lor este cunoscuta,
depracierea fiind nesemnificativa sau inexistenta.

Metoda alocirll se aplica Tn cazul terenurilor construlbile, In spacial loturilor ocupate de proprietati
rezidenliale i are la baza obtinerea unul raport adascvat Intre valoarea terenulul si valoarea
praprieta{ii prin analiza vanzarilor comparabile, raport care va fi ulterior aplicat valoril proprietatii
pentru a determina valoarea teranului.

Metoda rezidualsd are in vedere determinarea venitului net din exploatare aferent dezvoltarii
terenului prin construire conform celei mai bune utilizéri a acestuia si conform Standardelor de
Evaluare a Bunurilor {2018) poate fi aplicatd numai In cazul indeplinirii cumulative a urm3toarelor
condifii: valoarea construcliei existente sau ipotetice, reprezentdnd CMBU a lerenului ca fiind liber,
este cunoscutd sau poate fi estimatd cu precizie, venitul anual net din exploatare generat de
proprietatea imobiliard esle stabilizat i aste cunoscut sau poata fi estimat, pot fi identificate pe
piatd ratele de capilalizare atat pentru teren, cit i pentru constructle si existd autorizatie de
construlre. Conform aceleiasi surse, Aplicabilitatea metodel reziduale este limitatd decarece pe
piata internd, In prezent, exista putine informatil despre chirit pentru terenuri si despre rate de
capitalizare numai pentru teren gi, respectiv, numai pentru cladiri.

Meotoda capitalizaril rentsl funciare consté Tn aplicarea unei rate de capitalizare oblinuts de pe
piala rentei funciare a proprietdtii evaluate. Metoda este utilizatd atunci cand rentele, ratele §i
factorii de capitalizare pot fi determinati din analiza vanzérilor de teren arendat/inchiriat, aplicandu-
se corectii in masura In care renta din contract este diferitd de cea de piata.

Metoda analizel parceldrli gi dezvoltiril se aplic3 pentru loturile de teren mari pentru care cea
mal buna ulilizare este aceea de parcelare gi dezvoltare a loturilor mai mici rezultate In urma
acesiui proces. Valoarea terenului rezultd prin deducerea din preful brut de vénzare anticipat al
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loturilor finalizate a tuturor costurilor directe gt indirecte, precum si a stimulentului dezvoltatorului,
veniturile nete astfel obfinute filnd actualizate cu o rata obfinutd de pe pias pentru perioada
adecvaté de dezvoltara si absorbtie,

In cazul de fald am considerat oportun sa aplicam metoda comparatiel directe. Nu am considerat
posibil sa aplicam celelalte cinci metode deoarece: meloda extracfiei si metoda alocari nu pot fi
aplicate findca nu se pot identifica loturi similare dezvoltate prin construire care 53 se vanda ca
atare, metoda parcelarii sl dezvoltérii nu este adecvald, deoarece dezvoltarea unor loturd mat mici
rezultate din dezmembrarea proprietafii nu este oportuna, iar metoda rentei funciare nu a putut fi
aplicatd deoarece nu exists o piald a inchirierilor de astfel de loturi. Polrivit Standardelor de
Evaluare a Bunurilor 2018, metoda reziduald se poate aplica numai In cazul existenfei uneij
autorizatit de construlre valabile, condilie care nu este indeplinita in cazy) proprietatii evaluate.

Metoda comparatiei directe

Comparatia directs este cea mai utilizats metodd pentru evaluarea terenulu §i cea mai adecvaty
atunci cand exista informatii disponibie despre tranzacii sifsau oferte comparabile.

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate § ajustate informafile privind tranzactiile
gifsau ofertele i alte date privind terenuri similare, In scopul evaludrii terenului subiect,

In procesul de <omparare sunt luate In considerare asemanarile §l deosebirile dintre loturi, acestea
fiind analizate In funcjie de elementele de comparalle.

Aceasta metod3 utilizeaz3 analiza pietei In vederea identificarii de tranzaciii ale unor proprielati
similare $i compararii acestora cu subiectul de evalual, Astfel, valorile §i informatiile referitoare Ia
tranzactiile i ofertele de imobile similare sunt analizate, comparate si corectate in funclie de
asemanari i difesentieri.

Metoda comparaliei directe reprezitd un proces prin care se stabilesc diferentale tntre
proprietatea supus3 evalusni §| comparabile, prin cuantificarea ajustarilor, Ajustarile care se aplica
prefurilor unor tranzaclii comparabile, reflect3 superioritatea sau inferioritatea proprietatii
comparabile, avand in vedere elementele de comparatie,

Elementele de comparatie includ: drepturile de propristate transmise, conditile de finantare,
conditiile de vanzare, cheltuiglile efectuate imediat dupa cumpérare, condiliile de piata, localrrzarea,
caracteristicile fizice, utilitafile disponibile i zonarea.

Comparabiiele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi cea maj buna utilizare, diferentele
identificate fiind legate de optimizarea utilizarii gi nu de natura/ tipul acesteia.

Instrumentul de lucru pentru efecluarea ajustirilor este grila de piata care reprezintd un tabloy ce
are pe [inli elementele de comparalle, pe prima coloan3 proprietatea evaluati iar pe celelalte
coloane, proprietatile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca dou#
linli: una pentru comparare gi alta pentru gjustare,

In pariea de jos a grilei exista o sectiune de analizd a rezultatelor cuy doud linii; total ajustsri
exprimate absolut gi procentual din preful de vanzare. Cu aceste rezultate, evalvatorul poate
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estima comparabilitatea tranzactiilor fad de proprietatea evaluats si s selecteze valoarea finala.
Tranzacille care necesita cele mai mici ajustari vor avea importania cea mal mare in alegerea
valoril finale, In acelagi timp, importanta va reflecla gi increderea pe care o are evaluatorul In
datele privind tranzacfiile comparabile.

Ca surse de Informalil s-au folosil ofertele de vanzare pentru loturi smilare aflate In vecinatate,
precum gi informatji de pe site-urile web de specialitate, din discufile cu agentii imobiliari gi din
baza de dale proprie a evawatorului Trebuie precizat faptul ca. pentru toate proprietaile
comparablle, s-a considerat ¢3 dreptul de proprietale transmis este integral, lar condilile de
vanzare — plata cash.

Grila datelor de piaja este prezentatd mai jos,

In acest raport de evaluare tehnicile cantitative folosile pentru estimarea zjustérilor sunt analiza pe
perechi de date §i analiza datelor secundare

Datalii despre proprietdiile comparabile folosile sunt prezentate in anexa 3

Ajustarile cansiderale in evaluare sunt prezentate in gnla de mai jos

ABORDARE PRIN PIATA, METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN)

ELEMENTE DE

COMPARATIE Sublect PROPRIETATI COMPARABILE

A B (v
Suprafata teren (mp) 669,612.00 68,800 29,200 900,000
&ﬁ;‘g};’;‘;’“““"’ 1.0 0.99 0.93
Date disponibile Oferta Oferta Oferta
Marja negociere (%) -25% -25% o -25% |
Marja negaciere (EURO/mp) .0.25 -0.25 023
Pret corectat (EURO/mp) 0.756 0.74 0.70

Ca urmare a discutiilor avute cu proprielariifagentii, am aplicat o ajustare
de 25% pentru toate comparabilele {oferte), reprezentand marja de

Motivare coreclie negociers. Aceasta a fost obtinuta prin aplicarea analizei datelor
secundare rezulland in urma prelucrarii informatiilor obtinute de la
ofertanti si agenti imobillari.

Ajustari specifice tranzactiel

Drepturl de proprietate Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0 0 0
Pret ajustat (EURO/mp} 0.76 0.74 0.70
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Conditil de finantare Nomale Normale Normale Normale
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURCImp) 1] 0 0
Prat ajustat (EURO/mp) .75 0.74 0.70
Motivare ajustare Nu au fost necesere ajustari.
Conditil de vanzare Independent independent | Independent independent
Ajustare {%) 0% 0% 0%
LKA Bus ness Center 25
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Ajustare (EURO/mp) 0 1} o
Pret ajustat (EURO/mp) 0.75 0.74 0.70
Motivare afustare Nu au fost necesare ajustari,
Cheltuleli necesare imediat Nu este i
dupa cumparare Nu esle cazu! cazul Nu este cazul | Nu este cazul
Ajustare (EURO) 0 0 0
Ajuslare (%) 0% 0% 0%
Pret ajustat (EURO} 1 1 1
Matlvare ajustare Nu au (ost necesare ajustari,
Conditil de piata Aprilie 2019 Aprille 2019 Aprilie 2019 Apritie 2019
Alustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) .00 0.00 0.00
Prol ajustat {EURO/mp) 0.75 0.74 0.70
Motlvare ajustare Nu au fost necesars ajustari
Ajustari specifice proprietatii
. Arad - Arad - Zona
Locallzare Str. 6 Vanatori Zimandcuz CET Arad
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivare ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Drum acces In incinta - asfaltat [ Exploatare Exploatare Exploatare
AJustare (%) 0% 0% %
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motlvare ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Clasificare teren Inlravilan Extravilan Extravllan Extravilan
Ajustare (%) 0% 0% 0%
% Ajustare (EURO/mp) 000 / 0.00 0.00
8 Motivara ajustare NU au fost necesare ajustari,
Utilitad Fara utilitati Similar Similar SimHlar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
Suprafata 689,612 68,800 29,200 900,000
Ajustare (%) -1% 1% 0%
Ajustare (EURO/mp) -0.05 005 {000
Ajuslare negativa pentru comparabilele A, B intrucat canforrn analizei
Motivatie ajustare de piata terenurile cu suprafete mari suni mai greu vandabiie,
Plan,
Relisfulferma tarenulul Plan, Regulat Regulat Plan, Regulat | Plan, Regulat
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari,
EKA Business Center 26
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Utllizare Agricol Agricol Agricol Agricol
Ajustare (%) 0% 0% 0%
AJustare (EURO/mp) 0.00 0.00 0.00
Motlvatie ajustare Nu au fosl necesare ajuslari,
Altele Teren contaminat Nu Nu Nu
Ajusiare (%) 0% 0% 0%
Ajustare (EURD/mp) 0.00 0.00 0.0
Motivatie ajustare Nu au fost necesare ajustari.
Ajustare nela pentru
caracteritici specifice -0.05 -0.08 0.00
proprietati
Prat ajustat (EURO/mp) 0.70 0.69 Q.70
Ajustare totald netd (EURQ) -0.05 -0.05 0.00
Ajustara tolald netd (%) -5% -5% 0%
Ajustare totald brutd (EURQ) 0.0526 0.05 000
Ajustare totala brutd (%) 5.25% 5.25% 0.00%
Suprafata teren (mp) 689,612 mp
Valoarea estimata (EURO/mp) 0.70 | EURO/mp
VALOARE ESTIMATA
(EURO) 480,000 | EURO
* cea mal mica ajustare totala bruta s-a efectuat pentru comparabila: c

Veloarea de piata a proprietafii prin metoda comparafiei directe este estimata la;
480.000 Ron

3. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost presupune ca terenul (ca fiind liber) 5i construcliile s fie evaluate separal la
care se adauga, daca este cazul, profitul antreprenorului imaobiliar.

Penlru estimarea valoril de piala a terenulul: se utilizeazs o metoda globala care aplica informatjile
de piata urmarind raportul cerere-ofertd pe piata imobiliard, reflectate In mass-media sau alte
surse de Informare. Aceasta se bazeaza pe valoarea pe metru patral rezultats fa urma analizaril
ofertelor - tranzactilor cu terenuri libere In zond (vezi oferte cuprinse In Anexa 4).

Estimarea costului de inlocuire a clidiril se face prin stabilirea costului prezent (de inlocuire) din
care se deduc o serle de elemente de deprecieri: fizic3, functionald §i eccnomicd. Costul de
Inlocuire se detarmina prin aplicarea metodologiei de evaluare rapidd, caz particular al metodei
costurilor segregate, ceea ce presupung folosirea Costuri de recondstructie —Costuri de inlocuire
Corneliu Schiopu , Cladifi Industriale, Comerciale si Agricole,editura IROVAL 2012, indici
aclualizare lroval 2018-2019.

a) Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al uzurii unui activ in functiune si
expunerea factorilor de mediu. Deprecierea fizich a fost estimala diferenial pe alemente
conslructive {inand cont de observajiile de la momentul inapectiei $i de durata de viata economica
a respectivului element constructiv.
Deprecierea (uzura) fizica poate fi.
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* recuperabild (reparatii neefectuate la timp). Pantry proprietatea evaluati nu s-au constatat
elements de depreciere fizica recuperabild/s-au constatat urmétoarele elemente de
depreciere fizici recuperabila:

* nerecuperablld - elemente cu viats scurtd. Pentru proprietatea evaluatd, aceasta s-a
stabilit prin metoda varsta cronologica - durati de viata fizica.

* nerecuperabild — elemente cu vial lunga. Pentru proprietatea evaluats, aceasta s-a stabilit
prin metoda varsta cronologica- durata de viaia fizicd.

b} Deprecierea funcfionald constad In pierderea de valoare datorata progresului tehnologic,
supradimenslonaril cladirii, stiulul arhiteclonlc sau Instalaliilor si echipamentelor atasate.
Deprecierea (neadecvarea) funciionala, ce poate fi:

* recuperabild, Penlru proprietatea evaluata nu s-au constatat elemente de depreciere fizica

recuperabild/

®*  neracuperabils.
¢) Deprecierea economica gonsta In pierderea de valoare datorats unor factori externi propriet&tl,
cum ar fi modificarea cererii, urbanismul, finantarea si reglementarile legale. Deprecierea extena
{economic4).

Deprecierea utilizata in prezenta evalyare este de 40%, stabilila pe baza calculetor realizate.
Rela{la de calcul ests.

Valoarea bunului = Cost de inlocuire - (Depretiere fizica + Depreciere functional3 i economica).
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1.003 1000
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THructura
1 [recuoe [ aoree | wam 518022 [Vom T 10 1 | se30.
| Jog | 1 1 T | T K]
Minleag inite thor
v ImescLom { e | [*H) 0081 | 100 | 1000 1 16 14,1804
Tolal mets
Inaialat) alecirica
1 jascom HEN 148 4508 | 1009 { 1000 00881 48830
ol 45030
TOTAL COST{CIR) CU TVA (A5K0) 85,435 8
TOTAL COST{CIB) CU TVA [EIRLYMF| 1743
TOTAL COST (C1M FARA TVA [BIND) T4,704.8
TOTAL GOST (CIB} FATA TVA {EUROMP) 2.8
Coul de tocore Mgl
g S e Bl
(ours}
1 Sinuchurn 45,300.0 8% 40,0924
% |Frinej brierior 035 [ 35750
3 45030 3% 20283
Tolad eoat i T (Euro} 25,4386 A5 1948
Total cesl = i 'va (BlsATR) 778.3 1412
Total easi (arh 13 (Euro) 71,7848 37,07T0.8
Tokal cosl idrd 1 [Buradmp) 1319 1.7
TOTAL CoST 37,978.3|
Fresonu) Vabrc Vel depraciris
Deprociere econamics 51
mctionslo A% 15192 € 787 €
20000 &
Valonre de plata (rotund) — % € fmp
Abordarea prin cost: 500.000 suro
Din care
Taren : 480.000 Euro
Constructie: 20.000 Euro
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1. Analiza rezultatelor gi concluzia asupra valorii

Prezentarea rezultatelor;
Abordarea prin cost 500.000 EUR

Selectarea valorii finala a fost efectuata in conformitate cu criteriile de analizi a rezultatelor

. adecvarea;

. precizia;

- cantitatea si calitatea informatiilor
Critorii Abordarea prin cost
Adecvarea +
Precizia +
Cantitatea gi calitatea informaliilor +

Valoarea de piat3 a fost stabilit3 utilizand abordarea prin cost datorita urmatoarelor considerente:

- valoarea obfinutd prin aceast3d metod3 este cea mai adecvatd gi precisa Intrucat la baza
aplicarii abordarii au existat numai informalii de pe piata.

Pentru determinarea valorii de piata a proprietdlii analizate am ales metoda mentionata mai sus ca
fiind cea mai relevant4 Tn acest caz. Avand In vedere cantitalea, calitatea informatiilor detinute
urmare a anallzelor noasire, adecvarea abordarilor prezentate §i condlfille limitative expuse in
prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineazd ca valoarea de piala a proprietatii imobifiare
supuse evaludrii aga cum se prezenta |a data inspectiei, este estimata prin abordarea prin cost Ja;

$00.000 EUR

Valoarea estimata nu include TVA.
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PROCES-VERBAL
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR

Nr. 76 din 08.04.2015

Prvvind, tucrares “INCHIDERE DEPOZIT DE ZGURA & CENUS! L4 S.C. CET ARAD
SA. - COMPARTIMENT Nr.3" cxecutatd In cadrud contractulul ar. A/L/3 din 82.89.2013, Inchelns
Tnre SC CET ARAD S.A si S.C. INTECO HOLDING SRL pentru tucrrile de inchidere o
deparitului de 2gurd §i cenuss - compartiment 3

) lucrinle au fost executsts In baza autonzafier Nr. §1 . diberatd de Primina Amd la
28.01 201), cu valabiditate pind [a 17.11.2014,

2. Comisia de recepule gi-a desfasurat activitate in inteyvaiu) 07.04.2015 - 10.04.2015 find
formata din

PreSedinie ing Malog Robent -director tehme
Secrelar ing. Rada loan <diigime de Santier
Membri ing. Bogu$el Sorin-Danicl -Scf seviciul tehnic
ing. Pircoi Radu-lie «ng. servie] tehnic
ing. Clurm Virgil-Ovidiu ‘§ef serviciu mecanic.gef
ing. lova Gheorghe -ing. spee. servic. mec. Sel
ing. Mang loan -xcchie repamtii
ing. Nedelciv Daniela- Viorica “gef birou calitate mediu SSM
ing. Vaida Thnese 5ef sechic exploatare T™
ing Sumilen Grigore loan 11 € Ard
iog Drinuliu Dainn - eprezentant primarnia Arod
4 Au mal participat la receptic
ing. Halmt losf ASPE TimSoara
ing. Popa Alexandru S tnteco Holding SR L.
4. Consiatdrile comislel de recepute,

4.1 Din documentatin scrsh §i descnats necesars o fi preventatd oy bpst sau sunt incomplete prescle
cupnmsc In listo ancxa nr. | - NU ESTE CAZUL

4.2. Cantitatile de lucrask cuprinse in llsta anexa or. 2 aw au fost executate - LISTA ANEXA NR.Z
4.3. Obsevajiile comisiei sunt prezeniate in Anexa nr.d,
44 Valoarea declerat a investijio este de 1 349 822, 490 ley

5. Cromista de recepiie, In urma cunsiatsrilor Acute propune
Admite receplia cu observatiile previlzaute In anexa nr. 3

& Comisia de receprie morivearn propunerea ficutd prin-

Lucrtrile a fost realizate In confirmnate cu prevedenle poiectului §1 reglomentarilor tehasce n
vigoare.

E£XA Busmess Center 44
GI’Nicoiae Caramiil Biva 17 Ao

Bucharest 1 014142
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Deoarece densitaten inicrblir ny waigurk scopul pentry care a fost previzutd coperiarea, conusid
recomandd refacorea supmifctelor degrdale prn InsamAntare

Exis18 deenry sub forma de moloz rerultat thn dezafectaren siructunlor de beton, care nu lost
cvncunte de pe amplatarmem

7. Comrista de receplie recomand? urmatearele,
Refaceren suprafelelor pnn insdmintare, conform prmeciulu
Evacuarea deSewriler rezultare din dezafectares struciutiloc dn beten § amenntarea torenul .1 afectar

8. Prezentul proces-verbal, confindnd 2 (dovd i ¢ 51 (oudi anese numerataig, cuwr total I
. zpalml file, a fost incheros astazs 08 242015 10 S.C CF TAmdS & in S(e ne:) exemplare
Pregedinee Ing Maloj Koben .—.;bl,\,‘/é

Secrctor fug. Rasta toan

Membr: . Bogusel Sorin-Danici =
10g. Pigeo) Radu: [he<™ )
ing. Giura Virgil-Qvady
ing. luve Gheaeghe
ing. Mang loan
ing Nedelew Daniela-\ ionids
ing Vaida Tannse -
g Sumdlan Grigare Jo
g Brimube Deina

tnviag: ing Bahint losif
‘ng. Papa Alexandou £

E¥A Yus ness Center 45
87 Micolae Caramfil By 4™ Asge

Bucnarast 1 Q1414;
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Anexa 2
S.C. CENTRALA EIECTRICADETERMOMIE-MS.A.
pava Asid, Caleo 4 Virdierl 904 (OF - 3, OB, Areef)

FeLomp1) 196, f3a 0ANLMG wrval;
| &lqnu;m;c;m,m;mcmWMMInym
Rehal s caued g

[5.c.CET ARAD 5.4
n 2635 _ AT PROCES VERBAL

Inchesat an 25052018 tu ocazia minmin comisiey de recepls pentn,
lucrnrie.'lmmw doport zgwe o cenusa b CET Mﬂmms i L)
Jnchidere mﬁmraCETmmm‘uunnmn
notificard SC inteco Hoiding 6RL.privind finalizeres lucrarilor din Angand s
frocessle vartale da recepbe la termingrea lucrarilor nr 78 s 77/08 04 2015

in uma deplasari la fots loculul 3-a constatal ca toate lucranly au foxi
L'emndm drept pantru care Comisia a hoteral ANULAREA"obsarvatilor

Comitie de receptia
-ing Malos Robert A\, _\—,
ngRadatoan X e,
-ing.Bogosel Daniel
-ng Piscel Rady Q{C?-, L
~ing Giura Virgil
-ing lova Gheorghe Ciﬁh’
o ihg Giura Vgl

-ing Mang'loan O‘r .
-ing Negru Danlale ﬁ“y
-ing Vauda Tansse !
g ?urni!m Grigors ;
-ing Branulw Doina

EKA Business Center 46
8?’Nit;c1ae Caramfil Bivd 4 figer

Buchasest 1 014142
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«C.CET ARAD 5.1,
e 2L 5G ) OF & 2y
PROCES-VERBAL
DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 77 din 08.4 2015
e
Privind, lucrarea “INCHIDERE DEPOZIT DE ZGURA §1 CENUSA LA 5.C. CET ARAD -

SA. - COMPARTIMENT Nr.1" exccutath in cadrul contractului ar. A/L/2 din 03.09,2013, Incheiat
intre SC CET ARAD S.A si S§.C. INTECQ HOLDING SRL pentru lucririle de Inchudere o
depozitului de zgurh §i cenusd - compartiment nr. |

1. Lucrarile au fost executate in baza autorizatiei ar.i114 | eliberntd de Primaria Arod In
18.11.2043, cu valabilitate pana la 17.11.2014

2. Comisia de receptie si-» desfasurat activitates in intervalul 07.04.2015 - 10.04.2015, fiind
formata din:

Presedinie ing. Malog Robent ~director 1ehnie
Secretar ing. Hada loan -diriginte de yanticr
Membri ing. Bogosel Sorin-Daniel -5ef seviciul tehnic
ing. Piscoi Radu-llic -ing. Serviciul 1ehnic
ing. Giura Virgil-Ovidiu -Sef serviciu mecanie: 5¢f
ing. lova Ghearghe -ing. Spec. servic. Mec. el
ing. Mang loan -sectie repammfii
ing. Nedelciu Danicle-Viorica -Sef birou calitate mediu SSM
ing. Vaida Tinase -5cf sectie exploatarc T™M
ing. Sumillan Grigore loan -11.C. Amad
ing Brinutiu Doina - reprezeniant primina Arad
B LML RSN = AnACsClILAll fHAMER I FEN

1 Au mal parnciput la receptie

ing Balint losif’ -ISPE Timigoara
ing. Popa Alexandru -5.C. Inteco Holding 5.R.L.

4, Corstatdrile comisiel e receptle
4.1, Din documentatin scnzd §i desenatd necesara a fi prezentata au lipsit sau sunt incomplete picscle
cuprinse in Jisw ancxa nr. | - MU ESTE CAZUL

4 2, Canutatile de lucran cuprinse in lista anexa nr. 2 nu au fost executaie - NU ESTE CAZUL
4.1, Observaiile comisiei sunt prezeataie In Anexs ord,
4 4 Valoarca declaratd a investifiei ete de 893 300, 270 lei

5. Comisia de receptic. in urma constatarilor focute. propunce
Admite recephia cu observafule previizute 1n anexa Nr, )

6. Comisia de receptle motiveaza propunerea facuia prin

EKA Business Center 47
3. Micolae Caram) Bivd 4 Tour

Buchaiest v Q1442

HATDNEAEA 1y



7. Comnisia de receplic recomands urmatoarele:
Refacerea suprafetelor prin instminture, conform projectului,

8. Prezentul proces-verbal, continind 2 (doult)file si 1 (uma) snexs.
numeronle, cu un total de J (trei) file, & fost incheiat astazi 08.04.201 5
la §.C. CET Arad §.A. in 5(cinci) exemplare.

Presedintc ing. Melos Robert  e—— \:\=L$
Secretar ing. Redaloan Ty
Membri ing. Bogogel Sorin-Daniel w52
ing. Pisool Radu-[Tie
ing. Glura Virgil-Ovidi
ing. lova Gheorghe
ing. Mang foan
ing. Nedelciu Daniela-Y
ing. Vaida Tanase

ing. Sumalan Grigore i
ing. Bramuliu Doine &C

tnvitafi mg Dalint losif -/-/:\.“.)
itg. Popa Alexandr y)

TULDE 87T Iy
ONSTRUCTE

EKA Business Center

A7 Micolae Caramfil Blvd 4% fioer
Bucharest 1 014142
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INVESTITOR
S.C. CETARAD SA,

s UNT AV A5

TR L NS ¥ 4
PROCES — VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR
Nr. 81 / 29.11.2018

privind luorarea « 0B. 01.13 - Inchideres compartimentudui nr. 2 al depozitului de zgura
sl qencusa al CET Arad pe lignit» executata i cadrd contractulid nr AfL/8 din 03.09.2013
Inchelat intre S.C. CET ARAD SA. 9 5.C. INTECD HOLDING SRL pentru lucrariie de inchidere
a depozitulul de zgura si cenusa,

1. Lucrariie au fost exqutate in baza Mutorizatie de construire nr. 1038 / 02.11.2015
eliberata de Primaria Municipiuksl Arad ia data de 02.11.2015 cu valabiitate pana ia data de
13.01.2017.

2. Comisia de receptie s-2 desfasurat activitatea in intervalul 28.11.2016 -
29.11.2016 filnd formata din:

Presedinte : ing. Malos Robert « Director Tehnic

Secretar ; ing, Srca Dumitru - Driginte de santier

Membri : Ing. Mois3 Pavel - Inginer sef

Membri: Ing. Bogosel Sorin -Daniel - Sef Serviciul Tehnic
inD. Pisco! Radu - liie Ing. Serviciul Tehnic
ing. Giura Virgi-Ovidiu - Sef Servictul Mecanic Sef
ing. Mang loan - Sef Sectie Reparatli
ing. Negru Danield-Viorica Sef Birou Calitate Mediu SSM
ing. Valda Tanase - Saf Cactie Exploatare TM
ing. Sumilan Grigare - Reprezentant ISC
ing. Tru] Dumitru Rep, Aut pubfice locale

3. Invitati :

- Ing. Sebastian Sacu - din parima ISPE Timiscar

- ing. Aurellan Fat din partea ISPE Timisoara

- Marlan Marius - din parten constructoruhsl SC INTECD HOLDING SRL

4. Constatarile comisiel de receplie ;

4.1. Docurmentatia scrisa si desenata prezentata este compieta, nu are piese lipsa sau
incomplete.

4.2. Au fost execitate tnate cantitatile de ucrar auprinse in devizele oferta.

4.3. Lucrsrie agrinse in Anexd nr 3 urmeaza a fi solutionate pana in data de
nu este cand
4.4, Valoarea dedarata a investitiel este de 1.291.686,64 I

5. Comisia de receptie, in urmd constatarfior facute, propune;
admuterea receptiel pentru lucrarile din anexa nr. 2 13 o valosre de  §,.291.686,64 lel

EFA Bt ness Cener 49
07 Nicolae Caramtd Bivd 4 foor,

Bucharesl 1 014142
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7. Comisla de receptic recomanda urmatoansle ©

8. Prezentul proces — verbal,

recomandare conform anexa |

mzmdammmmmlmaﬂa,a

fost inchelat az 29.11.2016 la sediul S.C. CET ARAD S.A. str. 6 Vinatorl N in 5 (dnd)

exemplare.

COMISIA DE RECEPTIE INVITATI

ing. Sebasitan Sacidy
M' ‘“m' Fatu W_ l'.'l:‘—_;
Marian Markes

WA Business Center 50
87 Nicokae Caramiil Blvg 44 {ip

Bucharest 1 Q14142
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aflac i evidenta Filiake teviterinic A Ordinali Ashiteerilor din Romann

CUPRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SEFAC URMATOARFLE PRECIZARE
A Documentupa tehwicd - O.1 IBTAC» D.1LOE sau DT AD 1= vizatd spre neschunbare - | impreund cu wate
avizele 5i acondurile oblwwte, precuns $t acrul adomnrstenativ nl autorian competente pentru protectin medwmltin face pane
inlegrantA din prezenta atoralie, :

Nerzspectarz inlacmek a documeniegien - [T vizad spre neschunbere junclusv a avizeler 3 scadunior objinute] constirute
infravsinte Bu coniratenpie, dupd caz. Tt temennt peevedesllos an 24 al'n (1), respecin ste un 26 sl (1) din Legea nr 501991
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ln voufomite cu prevaderite an 7 slin, (13) - (13°T) dn Leyen nr 3011991 5 cu repretaren legslape. penuy aphearss
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3 58 nnuaje data foalizdrii Jucrarilor surorizate, piin tnnulerea Ingtiingdrii conform (ormularutus anexat avtonzape
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. In canul i care, pe pascursul executdrs Jucrhrilor. sc¢ descoperi vestigiv arteologice (fragmente de zidun,
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judeteand penteu culturk, culle 5 pattimoniu )

& 53 cespecte condijifle impuse de uiiliznren § proveparen domemules publie, procum §i de pruteciie a mediuli,
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et cel puiin 15 zie fnainten termenutin de expirare 3 valagilitdth avtonzapia de sonsruire/desfiiniore (inclusv durata de
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Anexa 3 - Comparabile utilizate

PROPRIETATI COMPARABILE LA VANZARE

TERENURI LIBERE

COMPARABTILA 1
https://www.olx.ro/oferta/vand-6-88-ha-teren-extravilan-arad-
zimandcuz-IDS1L1Q.html#e1749c49c3
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COMPARABILA 2
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COMPARABILA 3

https://www.storia.ro/oferta/vand-90-ha-teren-arabil-in-jud-arad-
IDaT30.html
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b Vand .90 ha leren arabil In fud_Arad, soical 1st2 Terenu! este compact 90 % . front 1a drum secundar Afe posibititatea
te apa In aproplere - Propriedalea este ia CF Are dinfe de curent electric in aproplete  pret 9300 euroha
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ANEXt MR 2

< Inapoi la cautare » Teren de Vanzare » Asad (judetul} » Arad » Strada 6
Vanatori

&7 Salveaza

OFERTADE AFACER)

Teren Ocazie pe Calea 6 Vanatori
Q Arad (judet), Strada 6 Vanatori

263 000 € 7em

Prezentare generala

Suprafata teren (m?): 36 000 m*

Descriere anunt ——— — —— —— e el

REMAX Choice propune spre vanzare, comision D%_Ia.cumparatur laren pa Strada 8 Vanalort Arad cusuptaata,de A i iy
000mp. Terenul este o oportunitate foarte buna de investitie eI puland &parcalaf pentru.consm.mzzdentnala avand - i hi=ree
toate utilitatile . - e e s Sy b

Prin utilizarea serviciilor noastre, va exprimali acordul cu privire la !_tulcu !uh_l:ﬁ"g_ —— “m_ = _ e

T modllé cookiest aie [BRnologin smilara in Scopul mbunatalTisyar. PEIEONANZAT s 5 iy i s e
continutului nostru, in vederea analizarii traficului, a fumizarii de : publicitatest a it i { faai

Caractegigtlglici anti-spamsi anti-matware, precumsl,:mpotrlvaii:illzaﬁ_n g!orjzg;e‘:“.ﬁﬁaﬂ-_—:__.-._
mai multe ContinPP&dRvigari implica: acceptareatior— 0 — ZMe63j
Transport public 7 Acces drum asfaltat o=

"k LT T e e g B T = -




“Pretul pletei v P

ki Arad (udet). Strada 6 Varalon——

= T : e "-——-_—-u—-:' e e ——— R R Tl - —— e e e - — - I
ey ~~"263 000 € 7.31 €m* 5
e Pretiii mai 635 110 € Preturile medil (m2): 54.1 838 &m* i
e ety e e TR s G o nteie
R S e o = i pHoniriom il |
ot e - S L TRENDS Ty i
————— e i a e s !

-

A — 2t = == L ; e . e
~ PReiiizarea sefiRfi®noastre, va®aiiFmali acorduPeFprivire la fapture folosim ~— - lunie
S —EELLes T C 7 Tnodule cookiesi alte tehnologii similare in scopul imbunataliviisi al personalizarii

_ Prel_ | Prowm !

|
{--

ay

Ok :

conlinutului nostru, in vederea analizarii traficului, a furnizarii de publicitatesi a

R o, B T

protectieranti-spamsiant-malware, precomsHimpotiva iz etotizate = Aftat -
mai multe Contin®4B2dBvigarii implica acceptarea lor., Mesaj

e e S S e e
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63 250 € 80004 € 67 253 € 329000 €

2,65 m? 873 EUR/m? 3. 79 m?, 1013 EUR/m?* 2, 57 m? 1180 EUR/Im? 6, 360 m*, 914 EUR/m*
Apartament cu 2 camere de Apartamant cu 3 camers de Apartament 2 camere in zona Casd / VIld cu 8 camere de
vanzare vanzare Lipovel vanzare

ID anunt Storia: 3630768
External id: 28855-1

™ Raporteaza

Agentie imebiliara
RE/MAX Choice Timisoara

072

Str. Infratirii, nr. 2, Timisoara, Timisoara, Timis (lacalitale)

Veziloate ofertele

storia i e

Despra nol | Ajutor | Cantact: |~ Preturl | Condii de uiiizare | Poliica de confidentialitate | Blog

Sarvicli 3! instrumente

Publicltate

Harta site

Harta site | Localitati | Usta companil | Carlere

Follow us on

-flG]a

Pan ullizarea servicilorhBastre; vaesprimatiacordutcaprivirela faptul ca folosim
module cookiesi alte tehnologit similare in scopul imbunatatiriisi-al personalizarii
conlinutului nostru, in vederea analizarii traficului, a fumizarii de publicitatesi a

protectiei anti-spamsi anti-majware, precumsi impotriva utilizani neautorizate.. Aflati
mai muite Contin®#B3{Bvigarii implica acceptarea for. Mesaj

= . 1 - -
P e

Data pubticarii: 3 luni in urma
Data modificarii: & zile Tn uma

Ok




Vinzdri Inchirier  Ansambluri Rezidentiale Agentil / dezvoltatorl  Cazare

Anunturi Lajumate.ro

Casa i gridina

Tetenurl Vanzare hd Arad Pret -
Anunturi Judetul Arad / Anuetud Arad 7 Anunturd Terenud in Arad Antertoni] Urmatorul
a2 il l k ““
n
PARTICIPA
l’OU Mo %‘ﬁ'\\% \‘w (

VANZARE

Teren 3.7 ha. zona
Centura Arad - 16091

Terenuri | 37000 m?

7 EUR

1D 1510592
Arad, Arad / Nord-Est

Zona Nord-Eat

Tip teren Agricol

Suprafatd teren

Clasificare teren

Vand teren zona Gradiste, la centura, in
suprafata de 3.7 ha, teren agricol extravilan,

Pret : 7 euro/mp.
Real Investments

Mijleace de transport Seoll

Blnci

Sanatate

Magazine

Restaurante

S T
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== ~+-Vand (Schimbiteren 1,5 HA Ia sosea zona 6 vanatori
e Arad, judet Arad |8 _Adaugat de pe tefcton. La 11:29, 4 iulle 2019, Nusar anunt: 170543274
e
ET3 !_L P
= . A= :
e e Ofpritde.

' “Vand teren 15000 M_p (15 Hk ila sbsei -a'sfaitar.a 2ona & vanatorl In directia Sofronea I3 400

- b E -ml de centura Nord £ un front stradal de 60 i I3 sosea asfaltata ¢i pe toat3 lungimea " §
T Resénalulun drjim 02 exploatare ferenl este amplasat in zona idusiiaid Nord 3 muslcigiulol =
== = ~—r—Juad ! Posihiitate vAnzars sl sliprafata mal mare tAccept ¢ unelé variante deschimb CiAlto —
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Trimite mesa

S

Vezi pe harta

L 07 12 5000 Argiaivleton
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e pibe dim il 2013

! Anumturile liligatorului

T 2 = - s
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i I vederea analiznil traficulot, a fornizir de publicitate 1 a protectiei anti-spam gf anti-malware, procum 31 Impoteby utilzrd nesutolaate, - Aatepdd B Incide T ] o e
- - Afla mal mutte detathl
i . Chick ale! pentry 2 imodifica setddle In coea ce priveste partenetd de publicitate al OLY JI.
- . - —ir= Tl o e A e T R e e —_




	610 H din 2 12 2019 nr. 565_teren CET
	H 610 din 2 12 2019 raport de evaluare
	H 610 din 2 12 2010 anexa 2

