ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA nr.133

din 30 mai 2014
privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin
Agentia Nationala pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au implinit
varsta de 35 ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand n vedere:
- inipiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin expunerea de motive cu nr.
29928/1354/12.05.2014
- raportul nr. 29929/1355/12.05.2014 al Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei Patrimoniu;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 8 alin.4 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile §i completarile ulterioare;
-prevederile art.19"4 alin.(2) din Hotardrea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu modificarile si
completarile ulterioare;
- adoptarea hotararii cu unanimitate de voturi (21 prezenti din totalul de 23).

In temeiul art. 36 alin. (2) lit.,,d*, alin.(6) lit.,.a* pct.17 si art. 45 alin. (2) din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1. Se aproba metodologia de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia
Nationald pentru Locuinte situate In municipiul Arad, ai céror titulari de contracte au implinit varsta de
35 ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani si figa de calcul aferenta conform anexei, care
face parte integranta din prezenta hotarare

Art.2. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primaria Municipiului Arad, i se va
comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publicd Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marcela NICSANU Contrasemneaza
p.SECRETAR
Sorin CONTRAS

Red/DactT.O. /T.O. Verif. C.M.

1 ex. Serviciul Fond Locativ

1 ex.Institutia Prefectului-Judetul Arad Cod PMA -S1-02
1 ex. Dosar sedinta CLMA 30.05.2014



ANEXA la Hotardrea nr.133/30.05.2014
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Metodologia de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationali pentru
Locuinte situate in municipiul Arad, ai ciror titulari de contracte au implinit varsta de 35
ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani

Chiria va acoperi cheltuiclile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe
cladiri si pe teren, precum si recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.

Calculul chiriei va tine seama de valoarea de revenire a locuintei, durata de amortizare,
valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosintd normald, valoarea cheltuielilor de
administrare, marimea beneficiului, impozitele pe cladiri si pe teren.

1. Valoarea de revenire a locuintei: la locuintele pentru tineri, destinate Tnchirierii,
valoarea de Tnlocuire este data direct de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata
contabil conform legii;

2. Durata de amortizare: pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-o
perioada de 30 de ani (aproximativ egal 50% din durata normala de functionare de 60
de ani)

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosinta normala, din care:

- intretinere curenta (1);
- reparatii curente (RC); |1 + RC egal 0,40% din valoarea de revenire a locuintei;
- reparatii capitale (RK); RK egal 0,51% din valoarea de revenire a locuintei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera egal 0,20% din valoarea de
revenire a locuintei

5. Marimea beneficiului = 0 lei; sunt locuinte construite printr-un program cu caracter de
protectie sociala;

6. Impozitele pe cladiri si pe teren = 0 lei: avand in vedere ca locuintele pentru tineri se
prevad a fi inchiriate la nivelul unor chirii "modice”, fiind locuinte construite printr-un
program cu caracter de protectie sociald, consiliile locale pot hotari scutirea de impozit
pe cladire, in conformitate cu reglementarile legale Tn vigoare.

Chiria lunari se calculeazd ca suma a valorii privind recuperarea investitiei Tn timpul
duratei de amortizare de 30 de ani (valoarea de revenire/30 ani), a cheltuielilor de reparatii
curente (0,40% din valoarea de revenire), a cheltuielilor cu reparatiile capitale (0,51% din
valoarea de revenire) si a cheltuielilor de administrare (0,20% din valoarea de revenire),
raportata la 12 luni.

Acolo unde este cazul, chiriei astfel calculate i se pot aplica prevederile art. 31 din OUG
40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte
Si prevederile art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap.

Modelul de fisa de calcul care se va anexa actelor aditionale de prelungire a contractelor de
inchiriere va fi dupa cum urmeaza:

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marcela NICSANU Contrasemneaza
p.SECRETAR
Sorin CONTRAS



ANEXA - parte integrantd a contractului de inchiriere
Tnregistrat cu nr. din

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala
pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au implinit varsta de 35
ani la expirarea perioadei de Tnchiriere initiale de 5 ani

Titularul contractului de inchiriere
Locuinta situatd in Municipiul Arad, Str. BI. Sc. Ap.
Nr. persoane Venitul net lunar/familie lei.

Pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani chiria se recalculeaza in
conditiile prevederilor art. 8 alin 4 lit. a din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare Si ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. _ din
NR. ELEMENTELE COMPLETE PTR.
CRT. CALCULUL CHIRIEI
1. | Aria desfaguratad construitd Adc (mp)
2. | Pret /mp Adc (lei)
3. | Valoarea de revenire a locuintei (lei) (1) x(2)
4. | Amortizarea in 30 de ani cf. Catalogului privind (3)/30

clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 2139/2004)

5. | Cheltuieli de intretinere + reparatii curente (lei/an) (3) x0,4%
6. | Reparatii capitale (lei/an) (3) x0,51%
7. | Cheltuieli de administrare (lei/an) (3) x 0,2%
8. | Cheltuieli nete anuale (lei/an) Total

dela (4) la (7)
9. | Chiria lunara (lei) (8) /112

10.| Chirie redusd conf. Art.31 din OUG 40/1999
(functie de venitul net/familie) modif. cu
Lg.241/2001 sau conform art. 20 din Legea nr.
448/2006 modif. Cu Legea nr. 359/2009

11.| TOTAL GENERAL (LEI)

PRESEDINTE DE SEDINTA
Marcela NICSANU Contrasemneaza
p.SECRETAR

Sorin CONTRAS




ROMANIA PROIECT Avizat
JUDETUL ARAD SECRETAR
MUNICIPIUL ARAD Lilioara Stepanescu
CONSILIUL LOCAL

Nr.140/12.05.2014
HOTARAREA nr.
din 2014

privind aprobarea metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin
Agentia Nationala pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au
Tmplinit varsta de 35 ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani

Consiliul Local al Municipiului Arad,

Avand Tn vedere:
- initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd prin expunerea de motive cu nr.
29928/1354/12.05.2014
- raportul nr. 29929/1355/12.05.2014 al Serviciului Fond Locativ din cadrul Directiei
Patrimoniu;
- rapoartele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad;
- prevederile art. 8 alin.4 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
- prevederile art.19”4 alin.(2) din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr.152/1998, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 36 alin. (2) lit.,,d“, alin.(6) lit.,,a" pct.14 si art. 45 din Legea nr. 215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba metodologia de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia
Nationald pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au Tmplinit
varsta de 35 ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani si fisa de calcul aferentad
conform anexei, care face parte integranta din prezenta hotarare

Art. 2. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre Primaria Municipiului Arad, si
se va comunica celor interesati prin grija Serviciului Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA, SECRETAR,

Serviciul Fond Locativ PMA-S1-01
Raluca Stanig/2 ex./Raluca Stanis



ANEXA la Hotararea nr.133/30.05.2014
a Consiliului Local al Municipiului Arad

Metodologia de calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala pentru
Locuinte situate in municipiul Arad, ai ciror titulari de contracte au implinit varsta de 35
ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani

Chiria va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si reparatii, impozitele pe
cladiri si pe teren, precum si recuperarea investitiei, in functie de durata normata stabilita
potrivit prevederilor legale, precum si un profit supus negocierii intre parti.

Calculul chiriei va tine seama de valoarea de revenire a locuintei, durata de amortizare,
valoarea cheltuielilor pentru mentinerea starii de folosintd normald, valoarea cheltuielilor de
administrare, marimea beneficiului, impozitele pe cladiri Si pe teren.

7. Valoarea de revenire a locuintei: la locuintele pentru tineri, destinate Tnchirierii,
valoarea de Tnlocuire este data direct de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata
contabil conform legii;

8. Durata de amortizare: pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-o
perioada de 30 de ani (aproximativ egal 50% din durata normala de functionare de 60
de ani)

9. Valoarea cheltuielilor pentru mengtinerea starii de folosinta normala, din care:

- intretinere curenta (1);
- reparatii curente (RC); |1 + RC egal 0,40% din valoarea de revenire a locuintei;
- reparatii capitale (RK); RK egal 0,51% din valoarea de revenire a locuintei.

10. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera egal 0,20% din valoarea de
revenire a locuintei

11. Marimea beneficiului = 0 lei; sunt locuinte construite printr-un program cu caracter de
protectie sociala;

12. Impozitele pe cladiri si pe teren = 0 lei: avand in vedere ca locuintele pentru tineri se
prevad a fi inchiriate la nivelul unor chirii "modice", fiind locuinte construite printr-un
program cu caracter de protectie sociala, consiliile locale pot hotari scutirea de impozit
pe cladire, in conformitate cu reglementarile legale Tn vigoare.

Chiria lunara se calculeaza ca suma a valorii privind recuperarea investitiei Tn timpul
duratei de amortizare de 30 de ani (valoarea de revenire/30 ani), a cheltuielilor de reparatii
curente (0,40% din valoarea de revenire), a cheltuielilor cu reparatiile capitale (0,51% din
valoarea de revenire) si a cheltuielilor de administrare (0,20% din valoarea de revenire),
raportata la 12 luni.

Acolo unde este cazul, chiriei astfel calculate i se pot aplica prevederile art. 31 din OUG
40/1999 privind protectia chiriagilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de locuinte
Si prevederile art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor
persoanelor cu handicap.

Modelul de fisa de calcul care se va anexa actelor aditionale de prelungire a contractelor de
inchiriere va fi dupa cum urmeaza:



ANEXA - parte integranti a contractului de inchiriere
nregistrat cu nr. din

FISA DE CALCUL

pentru stabilirea tarifului lunar al chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala
pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au implinit varsta de 35
ani la expirarea perioadei de inchiriere initiale de 5 ani

Titularul contractului de inchiriere
Locuinta situatd in Municipiul Arad, Str. BI. Sc. Ap.
Nr. persoane Venitul net lunar/familie lei.

Pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 de ani chiria se recalculeaza in
conditiile prevederilor art. 8 alin 4 lit. a din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si

completarile ulterioare Si ale Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. _ din
NR. ELEMENTELE COMPLETE PTR.
CRT. CALCULUL CHIRIEI

12. | Aria desfaguratd construitd Adc (mp)

13. | Pret /mp Adc (lei)

14. | Valoarea de revenire a locuintei (lei) (1) x(2)

15.| Amortizarea Tn 30 de ani cf. Catalogului privind (3)/30
clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului
nr. 2139/2004)

16. | Cheltuieli de intretinere + reparatii curente (lei/an) (3) x0,4%
17. | Reparatii capitale (lei/an) (3) x0,51%
18. | Cheltuieli de administrare (lei/an) (3) x 0,2%
19. | Cheltuieli nete anuale (lei/an) Total

dela (4) la (7)
20. | Chiria lunar (lei) (8) /112

21.| Chirie redusa conf. Art.31 din OUG 40/1999
(functie de wvenitul net/familie) modif. cu
Lg.241/2001 sau conform art. 20 din Legea nr.
448/2006 modif. Cu Legea nr. 359/2009

22.| TOTAL GENERAL (LEI)




a)

PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

EXPUNERE DE MOTIVE
Nr.

Avand Tn vedere

faptul ca Primdria Municipiul Arad administreaza 272 de locuinte ANL
construite prin Agentia Nationala pentru Locuinte Si date in folosinta in anii
2003, 2006, respectiv 2009

conform art. 8 alin 4 din Legea nr. 152/1998, republicata, “contractele de
inchiriere (pentru locuintele ANL) se incheie pe o perioada de 5 ani de la data
repartizarii locuintei. Dupa expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea
contractului de inchiriere se face pe o perioadd de 1 an, In urmatoarele conditii:
prin recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35
ani;

b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei,

pentru titularii de contract care nu au Tmplinit varsta de 35 ani

chiria calculata la lit. a) ,,va acoperi cheltuielile de administrare, intretinere si
reparatii, impozitele pe cladiri si pe teren, precum si recuperarea investitiei, in
functie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si un
profit supus negocierii intre parti”.

Consider oportund adoptarea unei hotarari privind aprobarea metodologiei de

calcul a chiriei pentru locuintele realizate prin Agentia Nationala pentru Locuinte
situate in municipiul Arad, ai caror titulari de contracte au Implinit varsta de 35 ani la
data prelungirii contractelor

Nr.

PRIMAR,
Ing. Gheorghe Falca




RAPORT

al Serviciului Fond Locativ

Referitor la: expunerea de motive inregistrata cu nr. , a Primarului
Municipiului Arad, ing. Gheorghe Falca.

Obiect: propunerea de aprobare a metodologiei de calcul a chiriei pentru locuintele
realizate prin Agentia Nationala pentru Locuinte situate in municipiul Arad, ai caror titulari de
contracte au Tmplinit varsta de 35 ani la data prelungirii contractelor

Consideratii de ordin general:

Conform art. 8 alin 4 din Legea nr. 152/1998, republicata, “contractele de inchiriere (pentru
locuintele ANL) se incheie pe o perioadd de 5 ani de la data repartizarii locuintei. Dupa
expirarea acestei perioade contractuale, prelungirea contractului de inchiriere se face pe o
perioada de 1 an, in urmatoarele conditii:

a) prin recalcularea chiriei pentru titularii de contract care au implinit varsta de 35 ani;
b) prin pastrarea conditiilor contractuale initiale referitoare la cuantumul chiriei, pentru titularii
de contract care nu au implinit varsta de 35 ani.

In situatia de la lit. a) se impune recalcularea chiriilor pentru titularii de contracte care
au depasit varsta de 35 de ani dupa data de referinta sus mentionata. Conform art. 8 alin 4 lit. a
din Legea nr. 152/1998, republicata se prevede ca aceasta va acoperi cheltuielile de
administrare, intrefinere si reparatii, impozitele pe cladiri si pe teren, precum si recuperarea
investifiei, in funcfie de durata normata stabilita potrivit prevederilor legale, precum si un
profit supus negocierii intre parfi.

Art.1974 alin.(2) din Hotararea Guvernului nr. 962/2001 privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, statueazd faptul ca pentru recalcularea chiriei, se poate
utiliza ca model exemplul din Anexa nr.16, administratorii locuintelor avand posibilitatea sa
stabileasca si sa aplice cotele proprii de cheltuieli pentru administrarea si mentinerea in stare de
folosinta a cladirilor de locuit in care sunt amplasate acestea;

In modelul prezentat in Anexa 16 la H.G. nr. 962/2001, ipotezele utilizate pentru
calculul chiriei sunt: valoarea de revenire a locuintei, durata de amortizare, valoarea
cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normald, valoarea cheltuielilor de
administrare, marimea beneficiului, taxele si impozitele locale.

Astfel:

1. Valoarea de revenire a locuintei: la locuintele pentru tineri, destinate Tnchirierii,
valoarea de Tnlocuire este data direct de valoarea de inventar a mijlocului fix, reevaluata
contabil conform legii;

2. Durata de amortizare: pentru calculul chiriei se ia in considerare amortizarea intr-o
perioada de 30 de ani (aproximativ egal 50% din durata normala de functionare de 60
de ani) conform Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a
mijloacelor fixe (aprobat prin Hotararea Guvernului nr. 2139/2004)

3. Valoarea cheltuielilor pentru mengtinerea starii de folosinta normala, din care:

- intretinere curenta (1);
- reparatii curente (RC); 1 + RC egal cu 0,40% din valoarea de revenire a locuintei;
- reparatii capitale (RK); RK egal cu 0,51% din valoarea de revenire a locuintei.

4. Valoarea cheltuielilor de administrare: se considera egale cu 0,20% din valoarea de
revenire a locuintei

5. Marimea beneficiului = 0 lei; sunt locuinte construite printr-un program cu caracter de
protectie sociala;



6. Impozitele pe cliadiri si pe teren = 0 lei: avand in vedere ca locuintele pentru tineri se
prevad a fi inchiriate la nivelul unor chirii "modice", fiind locuinte construite printr-un
program cu caracter de protectie sociald, consiliile locale pot hotari scutirea de
impozit pe cladire, Tn conformitate cu reglementirile legale in vigoare.

Chiria lunari se calculeazd ca suma a valorii privind recuperarea investitiei Tn timpul
duratei de amortizare de 30 de ani (valoarea de revenire/30 ani), a cheltuielilor de reparatii
curente (0,40% din valoarea de revenire), a cheltuielilor cu reparatiile capitale (0,51% din
valoarea de revenire) si a cheltuielilor de administrare (0,20% din valoarea de revenire),
raportata la 12 luni.

De asemenea, acolo unde este cazul, chiriei astfel calculate i se vor aplica prevederile art. 31
din OUG 40/1999 privind protectia chiriasilor si stabilirea chiriei pentru spatiile cu destinatia de
locuinte si prevederile art. 20 din Legea nr. 448/2006 privind protectia si promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap.

Dupa incheierea perioadei de 5 ani de la data repartizarii locuintei, prelungirea
contractelor de Tnchiriere se face pe perioada de un an prin incheierea unui act aditional. Avand
in vedere prevederile art.1810 alin.(1) din Codul civil potrivit carora “daca dupa Tmplinirea
termenului, locatarul continua sa detina bunuri si sa-si indeplineasca obligatiile fara o
Tmpotrivire din partea locatorului, se considera incheiata o noua locatiune, in conditiile celei
vechi, inclusiv n privinta garantiilor “, precizam ca vor fi prelungite prin act aditional numai
acele contracte de Tnchiriere in baza carora titularul de contract nu figureaza cu obligatii de
plata restante, reprezentand chiria si utilitatile de care a beneficiat.

Pentru titualarii ale caror contracte au expirat Si care, desi notificafi nu si-au achitat
debitele de plata, neindeplinindu-si astfel obligatiile, notificarea fiind in esenta o Tmpotrivire
din partea locatorului de a mai folosi bunul, precizam ca acele contracte nu vor fi prelungite
ntrucét nu sunt ndeplinite cumulative prevederile art.1810 Cod Civil.

In vederea prelungirii contractelor de inchiriere prin act aditional se vor prezenta
urmatoarele documente justificative care sa ateste incadrarea in prevederile legale, respectiv:
declaratie notariala din care sa reiasa ca nu au dobandit locuinta proprietate pe intreg teritoriul
Romaniei,ca nu au beneficiat de sprijinul statului Tn credite Si executie pentru realizarea unei
locuinte, certificate de atestare fiscala eliberate de Directia Venituri din cadrul Primariei
Municipiului Arad, adeverinta care sa faca dovada achitarii obligatiilor asumate prin contract,
adeverinta din care sa reiasa achitarea utilitatilor de care au beneficiat, copie de pe actul de
identitate al titularului de contract precum si a celorlalti membrii ai familiei acestuia care sunt
mentionati Tn contract.

Viceprimar, Director Executiv,
Ing. Levente Bognar Ing. loan Ignat

Sef Serviciu,
C.J Raluca Stanis

Serviciul Fond Locativ
Raluca Stanig/2 ex./Raluca Stanis



