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HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vinzare a locuintelor realizate prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuinte, situate pe raza Comunei Aninoasa, judet Dambovita, actualizat

Avind in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

* Proiectului de hotdrare inregistrat sub nr. 30/10.05.2022, propus de primarul comunei
Aninoasa. judetul Dambovita;

» Referatului de aprobare al primarului comunei Aninoasa. judetul Ddmbovita, ca instrument
de prezentare i motivare, semnat in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 5131/10.05.2022;

= Raportului biroului financiar contabil, achizitii si investitii din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Aninoasa, judetul Dambovita, intocmit de doamna Baldceanu
Anamaria. avand functia de sef birou, Tnregistrat sub nr. 5134/10.05.2022;

» Rapoartelor favorabile ale Comisiilor de specialitate nr. 1, nr. 2 si nr. 3 din cadrul
Consiliului local al comunei Aninoasa. judet Dambovita;

* Art4 alin.(8) si (9), art. 10 si art.11 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

= Art. 19%si urm. din Normele metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului
nr. 962/2001. cu modificarile si completirile ulterioare;

* 0O.U.G. nr.55/2021 pentru modificarea legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

* H.G. nr.1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001;

*  Art.1657. 1666, 1676, 1755-1757 din Codul civil, republicat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

*  Ordinul Ministrului Economiei i Finantelor nr. 3471/2001, cu modificarile si completirile
ulterioare:

* Hotarérii Consiliului local al comunei Aninoasa nr.30/29.05.2018 privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor realizate prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situate pe raza Comunei Aninoasa, judet Dambovita:

* Art. 5 pet. 33 lit. ee), si respectiv art. 123 alin. (1) si alin. (4). din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art. 139 alin. (1) coroborat cu art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare:

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI ANINOASA, JUDETUL D}A\MBOVITA, intrunit in
sedinta ordinara in data de 26.05.2022, adopti prezenta hotirire cu caracter individual:



Art. 1. Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor realizate prin programul Agentiei
Nationale pentru Locuine, situate pe raza Comunei Aninoasa. judet Dambovita, actualizat, conform
anexei care face parte integranta din prezenta hotirare.

Art. 2. Prezenta hotarare poate fi contestata conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3. In conformitate cu prevederile art. 252 alin. (1) lit. ¢), ale art. 255 din Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, coroborat cu cele ale art. 3 alin. (1) din Legea nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ. cu modificarile si completdrile ulterioare. prezenta
hotarére se inainteaza Prefectului judetului Dambovita pentru exercitarea controlului de legalitate.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunicd, in mod obligatoriu, prin intermediul secretarului general
al unitétii administrativ-teritoriale, in termenul prevazut de lege, persoanelor interesate si se publica,
pentru informare, in format electronic si in Monitorul oficial local al Comunei Aninoasa, judet
Dambovita.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Andreea Alexandra MATEI

Contrasemneazi pentru legalitate
SECRETAR GENERAL AL COMUNEI,
Cristina Elena PETRESCU

Nr. 33

Adoptata in sedinta din data de 26.05.2022

Cu un numir de 14 voturi pentru si o abtinere (dl. Mihai Andrei Valentin) din numairul total de
15 consilieri in functie.



PROCEDURI OBLIGATORII ULTERIOARE ADOPTARII HOTARARII CONSILIULUI LOCAL NR. 33/2022

Nr. crt. Operafiuni efectuate ZZ/[l)it?AN Semnétug?esfizgzl;esorcee?;r;sabile 54

0 1 2 3

I Adoptarea hotararii" simpla / /s-a facut cu 30.05.2022

majoritate calificata / / absoluta /X/ 2

2 Comunicarea citre primar? 30.05.2022

3 Comunicarea citre prefectul judetului® 30.05.2022

4 Aducerea la cunostinta publica® % 30.05.2022

5 Comunicarea, numai in cazul celei cu caracter

individual® "
6 Hotérarea devine obligatorie® sau produce efecte
juridice”, dupa caz

Extrase din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ. cu modificarile si completarile
ulterioare:

DArt. 139 alin. (1): "in exercitarea atributiilor ce 1i revin, consiliul local adopta hotarari, cu majoritate absoluta sau simpla, dupa
caz.

(2) Prin exceptie de la prevederile alin. (1), hotararile privind dobandirea sau instrainarea dreptului de proprietate in cazul
bunurilor imobile se adopti de consiliul local cu majoritatea calificatd definita la art. 5 lit. dd), de doua treimi din numarul
consilierilor locali in functie."

DArt. 197 alin. (2): "Hotararile consiliului local se comunica primarului.”

YArt. 197 alin. (1), adaptat: Secretarul general al comunei comunici hotararile consiliului local al comunei prefectului in cel
mult 10 zile lucratoare de la data adoptirii .....

YArt. 197 alin, (4): "Hotararile ... se aduc la cunostinga publica si se comunica, in conditiile legii, prin grija secretarului general
al comunei."

YArt. 199 alin. (1): "Comunicarea hotaririlor...cu caracter individual catre persoanele carora li se adreseazi se face in cel mult 5
zile de la data comunicarii oficiale catre prefect.”

YArt. 198 alin. (1): "Hotarérile ... cu caracter normativ devin obligatorii de la data aducerii lor la cunostin{a publica."

DArt. 199 alin. (2): "Hotararile ... cu caracter individual produc efecte juridice de la data comunicirii catre persoanele cirora li
se adreseaza."



Anexi la HCL nr.33/26.05.2022

REGULAMENT DE VANZARE
A LOCUINTELOR PENTRU TINERI TIP A.N.L. AFLATE PE RAZA
U.A.T. A COMUNEI ANINOASA

CAP.I. SCOP S1 DEFINITII

A. Dispozitii generale

Art.1. Scopul prezentului regulament il reprezintd stabilirea cadrului general a principiilor si
procedurilor privind vanzarea locuintelor tip ANL.

Art.2. Baza legald pentru stabilirea cadrului general a principiilor si procedurilor privind vanzarea
locuintelor tip ANL o reprezinta;
-Legea 152/1998, republicaté si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu
modificérile si completarile ulterioare;
- H.G. nr. 962/2001. cu modificérile i completarile ulterioare, privind aplicarea Normelor Metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte:
- O.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte;
- Hotararea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
aprobata prin H.G. nr. 962/2001.

B. Termeni si expresii
Art.3. In intelesul prezentului regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea semnificatie:

Amortizarea — (A) Valoarea calculatd in conformitate cu prevederile art.14 din Normele
Metodologice privind evaluarea ti amoertizarea acrivelor fixe corporale aflate in patrimoniul institutiilor
publice. aprobate prin Ordinul Ministrului Economiei si Finantelor nr. 3471/2001, cu modificirile si
completarile ulterioare. Amortizarea se calculeaza de la data punerii in functiune a locuintei ANL, pan
la data vanzdrii.

Data punerii in functiune. Data incheierii protocolului de predare-primire intre autoritatile
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care sunt amplasate locuintele si
ANL.

Comision (C). Comision de 1% din valoarea de vanzare calculata a locuintei, prevazut la art.10
alin.(1) lit.d din Legea 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Valoarea de investitie a locuintei (Vil). Reprezinta raportul dintre valoarea de investitie a
imobilului (Vii) si suprafata construitd desfasurata (Sedi) a imobilului, multiplicat cu suprafata construita
a locuintei (Sedl).

Suprafata construiti a locuintei (Sedl). Reprezinta suprafata construita efectivi a fiecarei locuinte,
inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte.

Rata inflatiei (Ri). Comunicata de Institutul National de Statisticd pentru perioada cuprinsi intre
data punerii in functiune si data vénzarii locuintei, in baza indicelui anual al preturilor de consum., total.
disponibil la adresa web. hitp:/statistici.insse.ro



Valoarea finali de vinzare a locuintei. Valoarea de investitie actualizata cu rata inflatiei, ponderati
cu coeficientul (Cp) prevazut la art.10 alin.(2) lit (d") din Legea 152/1998, republicata cu modificarule si
completarile ulterioare, la care se adauga comisionul (C) de 1% din valoarea de vanzare a locuintei.
prevazut la art.10 alin (2) lit (d) din Legea 152/1998, republicata, cu modificirule si completirile
ulterioare.

CAP. 11. PROCEDURA DE VALORIFICARE A LOCUINTELOR A.N.L.

Art.4. Se pot vinde locuinte ANL care reprezintd locuinte pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate
in conditiile art. 8 alin.(3) din Legea nr. 152/1998, republicata si actualizata, privind infiintarea ANL si a
OUG nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, H.G. nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea Normelor Metodologice pentru
punerea in aplicare a Legii 152/1998 privind infiintarea ANL.

Art.5. Locuintele ANL situate in comuna ANINOASA se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
la solicitarea acestora, dupd expirarea minim a unui an de inchiriere neintrerupta, de catre acelasi titular
si/sau de cdtre persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea
sa fie conditionatd de vérsta solicitantului.

Art.6. Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile art.8, alin.(3) din Legea
152/1998, situate in comuna ANINOASA se vand titularilor contractelor de inchiriere, care, la data
solicitarii indeplinesc urmatoarele conditii obligatorii:

- Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — so{/sofie, copii si/sau alte persoane
aflate in intretinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpdrarea unei locuinte pentru tineri,
destinate inchirierii.

- Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —soy/sotie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia sa nu detind o altd locuinta proprietate personald, inclusiv casd de
vacantd, cu excepfia cotelor parfi dintr-o locuinta, dobdndite in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utila de 37,00 mp, suprafata wtila minima/persoand, prevazutd de Legea
114/1996 —Legea locuintei, republicata cu modificarile si completarile ulterioare.

- Titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —sof/sofie, copii si/sau alte persoane
aflate in intrefinerea acestuia sa nu defind un teren atribuit conform prevederilor Legii 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor sub 35 ani pentru construirea unei locuinfe proprietate personald.

- Venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei, la data
vanzarii (art. 10, alin.(2), litera (g) din Legea 152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile
ulterioare), sa nu depateasca cu 100% castigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de
vdnzare-cumpdrare.

Art. 7. PRETUL LOCUINTEI, se poate achita:

7.1. Integral, la data incheierii contractului de vanzare, din surse proprii ale beneficiarului si/sau
din credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, in
termen de maximum 5 zile lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

7.2. In rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minimum 15% din valoarea de
vanzare;



7.3. Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, ratele
lunare cuprind o dobanda anuala care acoperd dobanda de referinta a Bancii Nationale a Romaniei, la care
se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.

7.4. Rata dobanzii anuale de referinta a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobénzii de politica
monetard stabilita de Banca Nationald a Romaniei.

7.5. Dobanda de referintd este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare si rimane
valabila pe tot parcursul deruldrii contractului.

7.6. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale. pentru neachitarea la termenul
scadent a obligatiilor de plata, cumparitorul datoreaza majoriri de intarziere.

7.7. Nivelul majoréarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate la termen,
calculata pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

7.8. Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3
luni. in urmatoarele conditii;

a) Suspendarea se dispune de catre autoritatea publica locala a comunei ANINOASA, in conditiile in
care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de
data stabilitad pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

b) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculatd corespunzitor.

¢) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare.

d) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare-cumparare se considera reziliat de drept, fird nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand oblogatia de a preda
locuinta la data notificata.

7.9. in cazul in care autoritatea publici locala a comunei ANINOASA dispune suspendarea
executdrii obligatiei de platd a ratelor, aceasta are obligatia de a informa ANL, anterior ratei lunare
scadente, despre durata suspenddrii si numarul suspendarilor solicitate de catre titularul contractului de
vanzare-cumpdrare cuplata in rate.

7.10. In cazul neachitirii a trei rate consecutive, contractul de vanzare-cumpdrare se considera
reziliat de drept. fara nicio alta formalitate, titularul contractului de inchiriere fiind considerat de drept de
intarziere, avand obligatia de a preda locuinta la data notificata. In acest caz titularul contractului de
inchiriere este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se venit
la ANL.

7.11. in cazul achizitionarii locuintelor ANL cu plata in rate, cumparitorul are posibilitatea
achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase, inclusiv dobanda, panid la data achitarii
integrale.

7.12. In cazul achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase. inclusiv dobanda. pana
la data achitarii integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare si reducerea perioadei de rambursat

b) prin micsorarea ratei lunare §i pastrarea perioadei de rambursat

¢) dobanda se va aplica la suma rdmasa de achitat ce reprezintd diferenta dintre valoarea datorati la
incheierea contractului $i suma ratelor efective platite pana la data rambursérii in avans si valoarea
achitatd anticipat, iar graficul se va reface conform optiunii cumparatorului astfel:

- rambursarea partiala prin mentinere ratei si reducerea perioadei



- rambursarea partiala prin reducerea ratei si mentinerea perioadei

in cazul achitdrii in avans, in totalitate sau partial a ratelor ramase, valoarea contractului de vanzare-
cumparare cu plata in rate va fi diminuata cu contravaloarea dobanzii calculate prin diferenta dobanzii
initiale si a celei aplicate la noua valoare ramasa de achitat.

7.13. In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate egale, inclusiv dobanda aferenta. plata
avansului de minim 15% si plata comisionului de 1% se face la data incheierii contractului de vanzare-
cumpdrare sub forma autentica, iar ratele se pot esalona astfel:

a) in maximum 15 ani, pentru cazul in care la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
80%, dar nu mai mult de 100%:

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu net pe economie cu cel putin
50%. dar nu mai mult de 80%:

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al
titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu net pe economie .

7.14. Modalitatea de stabilire a pretului de vanzare pentru locuinte ANL precum si cea de virare
a sumelor incasate cu titlul de "valoare de vanzare™ va fi supusa controlului financiar preventiv exercitat
de persoana desemnaté din cadrul Primariei comunei ANINOASA.

Art. 8. VALOAREA DE VANZARE A LOCUINTEI
Valoarea de vanzare a locuintei se calculeaza, conform legislatiei in vigoare, de catre catre autorititile
administratiei publice locale, in cadrul Biroul Financiar-contabil, Achizitii si investitii, cu sprijinul S.C.
Pioneer Expert Design S.R.L. (in baza contractului de prestari-servicii nr. 207AP/03.09.2021), si se
aproba de Consiliul Local al comunei ANINOASA.

8.1. Valoarea de vinzare a locuintei se calculeazi avind in vedere urmatoarele elemente:

a) Valoarea de investitie a locuintei:
Vil = (Vii/Sedi) x Sedl
Vil = valoarea de investitie a locuintei
Vii = valoarea de investitie a imobilului, comunicata de ANL prin protocolul de predare-primire a
imobilului catre autoritatea publica locala
Sedi = suprafata construita desfasurata a imobilului, conform masuratorilor cadastrale
Sedl = suprafata construitd efectiva a locuintei, inclusiv cotele indivize aferente fiecarei locuinte a
locuintei, calculate de autoritatea publica locala
b) Valoarea de investitie a locuintei diminuatd (Vild) cu contravaloarea sumelor rezultate din
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei (Vila), calculate in functie de durata normala de
functionare a cladirii. retinutd de autoritatile publice locale si viratd catre ANL, si amortizarea (A)
Vild = Vil - Vila - A
¢) Actualizarea valorii de investitie diminuata cu rata inflatiei (V1)
V1 = Vild x Ri/100
V1 se pondereaza cu coeficientul Cp, rezulta V2
Cp = coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri, stabilitd prin Legea
nr. 35/2001. cu modificarile si completdrile ulterioare, coeficient previzut la art.10 alin (2) lit d*1 din
Legea 152/1998, republicata, c¢i modificarile si completérile ulterioare.

Coeficientul de ierarhizare a localititilor pentru comuna ANINOASA este de 0,80.
V2=V1xCp
d) Valoarea finali de vanzare a locuintei (Vvl)



Vvl=V2+C
C= comision de pana la 1% din valoarea de vinzare a locuintei

8.2. Pentru stabilirea valorii finale de vanzare a locuintei (Vvl) la valoarea de investitie diminuata
cu pretul inflatiei si ponderatd cu coeficientul Cp se adaugi coeficientul de 1% al unitatii prin care se
efectueaza vanzarea, pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare.

8.3. Contractul de vanzare cumpdrare al locuintei se va intocmi dupa aprobarea pretului de vinzare
prin hotérare a Consiliului Local ANINOASA si nu mai tarziu de 1 lund de la data adoptarii acesteia. In
cazul in care se depateste termenul de | luna de la data adoptarii hotararii sus mentionate, pretul de vinzare
se va actualiza.

8.4. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate egale, dupa stabilirea pretului final conform
prevederilor OUG nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationate
pentru Locuinte, aprobata prin HG 962/2001, se adauga cuantumul integral al dobanzii,
stabilita conform prevederilor art.10 alin (2°1) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare, valoarea finala fiind esalonatd in rate egale pentru intreaga perioada a
contractului.

8.5. Contractul de vanzare cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, potrivit
prevederilor art. 10 alin.(2) indice 2 din Legea nr. 152/1998. cu modificarile si completarile ulterioare, va
prevede urmatoarele:

a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrald a valorii de vanzare, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege:

b) pana la achitarea valorii de vanzaqre, locuintele raman in administrarea autoritatii publice locale a
comunei ANINOASA, pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
acestora. De la data semnarii contractului de vanzare cumparare cu plata in rate lunare egal si pana la
achitarea integral a valorii de vanzare. cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente precum si reparatii
capitale sunt in sarcina titularuluicontractului de vanzare cu plata in rate lunare egale.

¢) cumpdrdtorul se obliga sa achite ratele lunare la scadentd. Pentru neachitarea la termenul scadent a
obligatiilor de plata. acesta datoreaza majordri de intarziere;

d) executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de maximum 3 luni. in
baza hotararii Consiliului Local ANINOASA, in conditiile in care titularul contractului depune o cerere
motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente. insotita de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzitor;

¢) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36
luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a
valorii de vanzare;

f) dupd expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare, in cazul
neachitarii primei rate, contractul de vanzare- cumparare se considera reziliat de drept, fara nicio alta
formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in intarziere si avand obligatia de a preda
locuinta la data notificata:

g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor raimase. inclusiv dobanda, pana la data
achitarii integrale;

h) In cazul rezilierii contractului in temeiul lit.f. titularul contractului de vanzare-cumparare

cu plata in rate lunare egale este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art.9 alin.(3) din legea 152/1998 cu
modificarile si completarile ulterioare.



8.6. In cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in pretul
locuintelor. Centralele termice rdman in administrarea consiliilor locale pana la vanzarea a jumatate plus
unu dun numarul locuintelor pe care le deservesc.

8.7. In cazul vanzirii locuintelor ANL cu plata integrald . in numerar/prin virament bancar,
transferul de proprietate asupra locuintei se va realiza de la vanzator la cumparator dupa achitarea
integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cereute de lege.
Pana la achitarea valorii de vanzare locuintele rdmin dn administrarea autoritasilor administratiei publice
locale ale unitatilor administrativ teritoriale in care acestea sunt amplasate.

8.8. In cazul vanzarii locuintelor ANL cu plata in rate dreptuprietate asupra locuintei se transfera
de la vanzator la cumpdrator. dupd achitatrea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate imobiliara cerute de lege.

8.9. In alicarea prevederilor art. 10 alin. (2°4) si (275) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare, contractele de vanzare a locuintelor prevazute cuprind dispozitii
privind dreptul de proprietate asupra cotelor-part de constructii si instalatii, asupra dorarilor care, prin
natura lor, nu se pot folosi decit in comun, precum si dispozitii privind dreptul de folosint asupra cotei-
parti de teren aferente acesteia, pe durata existentei clddirii, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

8.10. (1) In contractele de vanzare a locuintelor se inscriu interdictia de instrainare a locuintei pein
acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acesteia, precum si exceptia de aplicare a acesteia.
previzute de art. 19 alin (2) lit ) teza finald din Legea ne. 152/1998, republicata, cu modificirile si
completarile ulterioare, respectiv locuintele pot face obiectul unor garantii reale imobiliare constituite in
favoarea institutiilor de credit definite conform O.U.G. 99/2006 privind insitutiile de credit si adecvarea
capitalului, aprobatd cu modificari si completari prin Legea 227/2007, cu modificarile si completarile
ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte, conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile
de credit sau, dupd caz, statul roman, prin organele abilitate, vor putea valorifica locuintele si anterior
expirarii termenului de 5 ani. pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul neindeplinirii
obligatiilor din contractele de credit de citre proprietarii locuintelor.

(2) In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare a locuintei
prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, inclusuv exceptia de aplicare a acesteia,
prevazute la art. 192 alin 9170 din H.G. nr. 962/2001 privind normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 152/1998, cu modificarile si completarile ulterioare. opereaza dupa achitarea integrald a valorii de
vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei in favoarea beneficiarului.

8.11. Cumpiritorului ii revine obligatia, ca inainte de incheierea actului de vanzare cumparare in
forma autenticd privind locuinta, sd dovedeasca cu inscrisuri indeplinirea conditiilor prevazute la art. 10
alin. 2 lit.b), ¢). cl) . g) din Legea nr. 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv:

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia —sof/sofie , copii si/sau alte
persoane aflate in inirefinerea acestuia pot beneficia o singurd datd de cumpdararea unei locuinfe pentru
tineri, destinate inchirierii

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie , copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia sa nu defind o alta locuinta proprietate personald, inclusiv casda
de vanzare, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta dobdndite in conditiile legii, dacd acestea nu
depasesc suprafafa utila de 37,00 mp, suprafafa utila minimalda/persoand, prevazutd de Legea 114/1996
—Legea locuinfei, republicata cu modificarile si completarile ulterioare

- titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sof/sotie , copii si/sau alte
persoane aflate in intrefinerea acestuia sa nu defind un teren atribuit conform prevederilor Legii 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor sub 35 de ani pentru construirea unei locuinfe proprietate personald



- venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuingei, la data
vanzirvii (art. 10 alin. (2) litera g) din Legea 152/1998 republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, sd nu depaseasca cu 100% cdstigul salarial mediu net pe economie, comunicat in ultimul
buletin statistic lunar al Institutului National de Statisticd, inainte de data incheierii contractului de
vanzare-cumpdrare.

Actele juridice de instrdinare incheiate cu incalcarea prevederilor art.10 din Legea nr. 152/1998
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare, sunt lovite de numitate absolutd, in conditiile
art. 11 din acelasi act normativ.

8.12. Dreptul de proprietate dobandit in baza contractelor de vanzare incheiate de beneficiar in
conditiile legii si in conformitate cu prevederile prezentului regulament se inscriu sau se noteaza, dupa
caz, in cartea funciard potrivit dispozitiiloe Legii nr. 287/2009, republicatd cu modificarile ulterioare, si
ale Legii cadastrului si a publicititii imobiliare nr. 7/1996, republicata. cu modificarile ulterioare.
Interdictia de instrdinare previzutd la art.10 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modoficarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanelor interesate, dupa indeplinirea
termenului de 5 anu de la data dobéandirii locuintei prin contractul de vanzare, in conditiile legii. Radierea
dreptului de ipoteca constotuit in aplicarea dispozitiilor art. 10 alin (2) lit, f) teza a treia din Legea nr.
152/1998, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare, nu atrage radierea interdictiei de
instrainare anterior implinirii termenului de 5 ani.

8.13. Contractul de vanzare-cumpirare va fi perfectat, in forma autentica, prin reprezentantii legali
ai UAT ANINOASA.

8.14. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL sunt destinate exclusiv finantarii constructiei
de locuinte.

De asemenea, in cazul vanzirii locuintelor cu plata in rate. in situatia in care cumparatorul nu achita trei
rate consecutive, cumparatorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea
constituindu-se venituri la ANL.

8.15. Sumele reprezentand comisionul de 1% calculat la valoarea de vdnzare a locuintelor se
incaseazi si se constituie venituri ale U.A.T. a comunei ANINOASA pentru acoperirea cheltuielilor de
evidenta si vanzare.

8.16. Sumele obtinite din vanzarea locuintelor se inregistreazd in contul deschis la unititile
Trezoreriei Statului, conform structurii prevazute in anexa “Clasificatia indicatorilor privind bugetul
institutiilor publice si activitatilor finantate integral sau partial din venituri proprii” la Ordinul ministrului
finantelor publice nr. 1954/2005 pentru aprobarea Clasificatiei indicatorilor privind finantele publice,
regimului de finante al istitutiilor publice.

8.17. Sumele obtinute din vanzarea locuintelor ANL, inclusiv ratele lunare si penalitatile de
intarziere se vireazd lunar in contul ANL deschis la Trezoreria statului pentru finantarea programului de
locuinte pentru tineri.

8.18. ANL, in colaborare cu UAT a comunei ANINOASA tine evidenta sumelor rezultate din
véanzare si Tncasate.

ANL monitorizeazd actiunea de vanzare a locuintelor, autoritatile publice locale fiind obligate sa
transmita lunar stadiul contractelor de vanzare-cumparare.

Eventualele diferente dintre ANL si autoritatile publice locale se clarifica si se rezolva prin interventia
directiilor teritoriale ale Ministerului Finantelor Publice, la solicitarea ANL, cu cel putin 10 zile lucratoare
inaunte de inceperea anului financiar-bancar.



CAPITOLUL IIIL DISPOZITII FINALE

Art. 9. UAT comuna ANINOASA va comunica. lunar, catre ANL, situatia privind vanzirile de locuinte,
sumele incasate/virate reprezentand valorile de vanare ale locuintelor.

9.1. Contractele de vanzare cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incilcarea
dispozitiilor art. 8 alin (3) si ale art. 10 din Legea nr. 152/1998. republicati si actualizata, privind
infiintarea ANL, sunt lovite de nulitate absoluta.

9.2. In cazul locuintelor pentru care contractul de vinzare-cumpdrare a fost reziliat de drept,
acestea se repartizeaza de catre autoritatil publice locale. cu respectarea criteriilor de repartizare.

9.3. Cererea privind cumpdrarea locuintei ANL insotita de documentele justificative se depune de
catre solicitant la Registratura Primériei comunei ANINOASA. Orice solicitare, comunicare, notificare,
informare in legaturd cu procedura de vanzare a locuintelor ANL se va transmite de citre solicitanti sub
forma unui document scris, care se va inregistra la Primaria comunei ANINOASA. Dovada comunicirij
0 va reprezenta confirmarea de primire semnaté si stampilata in cazul expedierii prin posta respectiv
documentatia stampilaté in cazul depunerii la registratura institutiei.

9.4. Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

9.5. Fac parte din prezentul Regulament urmatoarele:

Cerere cumpdrare locuintda ANL -anexa 1

Documentele necesare cumpararii locuintei ANL —anexa 2

Contractul cadru vanzare — cumpdrare cu plata integrald — anexa 3
Contractul cadru vanzare — cumparare cu plata in rate lunare egale — anexa 4

PRESEDINTE DE SEDINTA
Andreea Alexandra MATEI



Anexa nr. 1 la Regulament

CONTRACT DE VANZARE
cu plata integrala a pretului in numerar / prin virament bancar

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Roméin — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin reprezentant Consiliul
Local al Comunei Aninoasa, judet Dambovita, unitate administrativ teritoriala. in calitate de
reprezentant al proprietarului gi respectiv administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.
152/1998. cu sediul in localitatea Aninoasa, str. Constantin Manolescu nr. 143, judet Dambovita, cod
unic de inregistrare 4280108, reprezentat prin primar Maricescu Constantin, in calitate de vinzitor, pe
de o parte, si

2.  DL/Dna. . cetatean romdn, (ne)casdtorit(ad) cu

avand domiciliul in . Str.

. nr. . bl. , SC. . et. . ap. , posesor(oare) a C.I

seria , nr. . cliberat de . la data de x

identificat(a) prin CNP . in calitate de cumpiritor, pe de alta
parte.

Avdnd in vedere:
- intenfia vanzdtorului de a vinde bunul imobil descris mai jos, potrivit termenilor si conditiilor
prevazute in prezentul contract;
- intentia cumpardtorului de a cumpdra bunul imobil descris mai jos, potrivit termenilor si
conditiilor prevazute in prezentul contract;
partile au convenit la incheierea prezentului contract de vanzare (denumit in continuare "Contractul ),
in urmatoarele conditii:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL. proprictatea privatd a Statului Romdn, formata din apartamentul nr. | situat in

comuna Aninoasa, str. . nr. . Bl s §C. ; et , ap.

_.judet Dambovita, cu numar cadastral . intabulat in Cartea funciari nr.

a localitatii Aninoasa, compus din camere si dependinte, avand o suprafatd construiti de
mp si o suprafata utild de mp, inscris in Cartea Funciara nr. a localitatii

Aninoasa. avand numar cadastral . cota de %. respectiv mp din

partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari.

(2) Imobilul este descris in documentatia cadastrala ., Intocmitd de executant
autorizat (autorizatie seria , nr. ) si inregistrat sub nr.
la OCPI Dambovita.

(3) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionatd, se transferd de la vanzitor la
cumpdrdtor. dupa achitarea integrala a prefului contractului, conform dispozitiilor cap. V din prezentul
contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrala a pretului. in conditiile art. 1684
Cod Civil.

Art. 2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei ANL, se transmit urmaitoarele:
a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de
mp din pértile de folosin{d comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin
natura si destinatia lor, nu se pot folosi decat in comun;
b) dreptul de folosinta. pe toatd durata existenfei constructiei. asupra cotei indivize de teren de
%, respectiv suprafata indiviza de mp. aferenta apartamentului din terenul in suprafata de



mp, pe care este construit blocul de locuinge. intabulat in Cartea funciara nr a localitatii
Aninoasa, judet Dambovita.

Art. 3. Véanzatorul vinde cumpdritorului, iar cumparatorul achizitioneazi de la vanzitor dreptul
de proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1 si art. 2.

Art. 4. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumpdritor in baza contractului de inchiriere nr.

din .

Art. 5. Contractul de inchiriere nr. / existent pentru locuin{a, inceteaza de drept
la data incheierii prezentului contract, firad punere in intarziere si fara nici o alta formalitate.

Art. 6. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin:

- Legea 152/1998. republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 962/2001, cu modificérile si completdrile ulterioare, privind aplicarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte:

- 0.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte;

- Hotardrea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, aprobata prin H.G. nr. 962/2001;

- Hotararea Consiliului local al Comunei Aninoasa nr. privind aprobarea
Regulamentului de vanzare a locuintelor realizate prin programul Agentiei Nationale pentru Locuinte,
situate pe raza Comunei Aninoasa, judet Dambovita, actualizat.

Art. 7. Vanzitorul a dobandit proprietatea conform . iar Consiliul Local al Comunei
Aninoasa este imputernicit sa vanda conform art. 4 alin. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte. republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

I1I. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 8. Pretul final de vinzare al locuintei ANL descrisa la art. 1 sau (Pretul contractului)
este de lei ( ) - T.V.A-ul inclus, fiind compus din: valoarea de vanzare
a locuintei ANL si comisionul de vanzare.

Art. 9. Pretul final de vanzare al locuintei ANL descrisa la art. 1 sau (Pretul contractului) este
stabilit in conformitate cu prevederile nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare, ale Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotirarea Guvernului
nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv ale Regulamentului aprobat Hotararea
Consiliului local al Comunei Aninoasa nr. . fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor
valori:

- Valoarea de vinzare a locuintei lei ( ) — reprezintd valoarea investitiei pe
m? multiplicatd cu suprafata construitd efectiva, inclusiv cotele indivize. diminuati cu valoarea
amortizdrii, calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzirii, precum si cu
valoarea amortizarii virate la ANL. Aceasta valoare se actualizeaza cu rata inflatiei comunicata de INS
pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii. Valoarea astfel calculata este
ponderata cu coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. In cazul unitatii
administrativ-teritoriale Comuna Aninoasa coeficientul de ponderare valabil la data aprobarii
prezentului regulament este de 0.80 corespunzitor rangului V (sate componente ale comunelor si sate
apartindnd municipiilor si oraselor).

- Comision de vinzare de 1% din valoarea actualizata de vinzare a locuintei: lei

( ) — ce se cuvine autoritafii publice locale — in calitate de unitate care efectueazi

vanzarea si acoperd cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.

Art. 10. (1) Suma de lei ( ) — T.V.A. inclus, reprezentand plata integrali a
pretului contractului s-a achitat integral, din surse proprii ale cumparitorului, in numerar. astizi
. data semnarii si autentificarii prezentului contract.




(2) Plata pretului final de vanzare a locuintei ANL se poate efectua si prin virament bancar in contul
vanzatorului, Comuna Aninoasa. CIF 4280108, cont nr. deschis la
Trezoreria Targoviste.

(3) In cazul in care pretul de vanzare se achiti din surse proprii ale cumparitorului si/sau din credite
contractate de cumpdrator de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia statului, plata se va
efectua in termen de 5 zile lucratoare. de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

(4) Dovada achitarii pretului final de vanzare al locuinfei A.N.L. o va constitui documentul de plata —
chitante/O.P.-urile vizate de banca, insotite de extrasul de cont al cumparatorului.

IV. SITUATIA JURIDICA

Art. 11. In conformitate cu Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. . emis de
BCPI Targoviste — OCPI Dambovita. imobilul este liber de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale
asupra sa in favoarea altor persoane.

Art. 12. (1) Imobilul are taxele si impozite achitate la zi, dupa cum rezulta din Certificatul de
atestare fiscald pentru persoane fizice privind impozitele si taxele locale si alte venituri datorate
bugetului local, nr. . eliberat de Primaria comunei Aninoasa, judet Dambovita.

(2) Cheltuielile la intretinere sunt achitate la zi, asa cum rezulta din nr. eliberata
de Primiria comunei Aninoasa, judet Dambovita.

Art. 13. Vanzatorul, figureaza inscris in registrul agricol al comunei Aninoasa cu imobilul ce
face obiectul prezentului contract de vanzare, conform Adeverintei nr. . eliberata de
Primaria comunei Aninoasa, judet Dambovita.

Art. 14. Vanzitorul declara ca a pus la dispozitia cumparatorului “Certificatul de performanti

energetica a cladirii™ inregistrat sub nr. in Registrul auditorului energetic (certificat
atestare auditor energetic pentru cladiri seria nr. ), iar cumpdaratorul declara ca a primit de la
vanzitor acest certificat si a luat cunostinta de clasa energetica in care este incadrat imobilul.

V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 15. Transmiterea proprietdtii cu toate atributele sale impreund cu tot ce este necesar pentru
exercitarea liberd si neingradita a posesiei, precum si predarea imobilului au loc astazi
data autentificarii prezentului contract sau dupd achitarea integrala a valorii de vanzare, cu indeplinirea
formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art. 16. De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

Art. 17. Vanzatorul declara cd este de acord in mod expres cu intabularea dreptului de proprietate
al cumpdratorului in cartea funciara a imobilului ce formeaza obiectul prezentului contract.

VI. GARANTII

Art. 18. Vanzatorul garanteazia Cumpdratorul, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform art.
1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil. referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si
inatacabil.

Art. 19. Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul
prezentului contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale. riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 20. Vanzatorul, declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in
declaratii. ¢i nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si
c¢a bunul imobil ce formeaza obiectul prezentului inseris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu
sau sit arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a
proprietatii in baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de
afectatiune, este in administrarea noastrd, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale in
favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpérare a acestui
bun, niciun ter{ nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice
drept asupra acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice natura,



nu a fost scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate
legala sau conventionala.

VII. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 21. (1) Vanzatorul isi da acordul explicit ca in baza contractului de vanzare-cumpdrare cu
plata integrala a pretului sa se inregistreze, in favoarea cumpdratorului, dreptul de proprietate asupra
imobilului descris la art. 1 si art. 2 din prezentul contract.

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 22. Cumparatorul se obligd sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depuna toate
documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art. 23. Cumparatorul se obliga sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg
din transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 24. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe
proprietate. stabilit si calculat, in conditiile prevdzute de legislatia in vigoare.

Art. 25. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare.

Art. 26. Cumparatorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard, costurile notariale,
costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instriainare si a tuturor sarcinilor din cartea
funciard. precum si orice alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea
contractului..

Art. 27. Partile contractante se obligd reciproc, explicit §i n scris, sa transmita toate obligatiile
si drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 28. Subsemnatele parti declaram ca in blocul ANL din str. nu exista asociatie de
proprietari.

Art. 29 Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa, potrivit
dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

VIIL INTERDICTII

Art. 30. (1) Imobilul dobéandit in conditiile prezentului contract nu poate face obiectul unor acte
de dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceastd interdictie se va
consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciard in conditiile legii. Prin exceptie,
imobilul dobandit in conditiile prezentului contract poate face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit $i adecvarea capitalului. aprobata cu modificari si completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile i completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul romén, prin organele
competente, vor putea valorifica locuintele si anterior expirdrii termenului de 5 ani. pe calea executirii
silite, in conditiile legii. in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.
(2) Interdictia de instriinare prevazuta la alin. 1 si stipulate de art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr.
152/1998. republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare, se radiaza la cererea persoanei
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare,
in conditiile legii.



IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art. 31. Prezentul contract de vanzare este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
cumpdritorul nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr.
152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicati, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Art. 32. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si alta formalitate si fard interventia instantei judecatoresti in situatia in care suma platitd cu
titlu de pret integral al contractului nu ajunge in contul vanzatorului in termen de 5 zile lucritoare de la
data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciara.

Art. 33. In cazurile prevazute de art. 31 si art. 32 cumparatorul renunta expres la orice pretentii.
de orice natura fata de vanzator.

Art. 34. Rezolutiunea sau nulitatea contractului conduc la radierea de indata a dreptului de
proprietate al cumparatorului asupra imobilului din cartea funciara, precum si la radierea oricaror sarcini
inscrise asupra acestuia.

Art. 35. Costurile privind radierea dreptului de proprietate al cumparatorului din cartea funciara
si restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman si/sau Comunei Aninoasa, revin in totalitate
cumparatorului.

X. LITIGII

Art. 36. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe
cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente.

XI1. FORTA MAJORA
Art. 37. Forta majora legal invocata si doveditd, apard de raspundere partile, cu obligatia
instiintarii in termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

--- Lucrérile de publicitate imobiliara cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996.

--- Subsemnatele par{i declaram ca am citit integral actul si toate cele consemnate reprezintd vointa
noastra.

--- Tehnoredactat de catre . Intr-un singur exemplar original, astazi. data autentificarii si
duplicate din care 1 (un) duplicat pentru vanzitor, 3 (trei) duplicate pentru cumparator, 1 (un) duplicat
urmand a fi trimis de catre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului
notarului public.

VANZATOR., CUMPARATOR,

PRESEDINTE DE SED]NTA
Andreea Alexandra MATEI



Anexa nr. 2 la Regulament

CONTRACT DE VANZARE
cu plata pretului in rate

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul RomiAn — Municipiul Bucuresti, in calitate de proprietar, prin reprezentant Consiliul
Local al Comunei Aninoasa, judet Dambovita, unitate administrativ teritoriala. in calitate de
reprezentant al proprietarului si respectiv administrator al imobilelor repartizate in baza Legii nr.
152/1998. cu sediul in localitatea Aninoasa. str. Constantin Manolescu nr. 143, judet Dambovita, cod
unic de inregistrare 4280108, reprezentat prin primar Maricescu Constantin, in calitate de vanzitor, pe
de o parte, si

2.  DL/Dna. . cetatean roman, (ne)casatorit(d) cu

avand domiciliul in , str.

, nr. . bl. , SC. , et. , ap. . posesor(oare) a C.I

seria , nr. . eliberat de . la data de ,

identificat(a) prin CNP , in calitate de cumparitor. pe de alta
parte,

Avand in vedere:

- intentia vanzdtorului de a vinde bunul imobil descris mai jos, potrivit termenilor si condifiilor
prevazute in prezentul contract;
- intentia cumpdrdtorului de a cumpara bunul imobil descris mai jos. potrivit termenilor si
conditiilor prevazute in prezentul contract:
partile au convenit la incheierea prezentului contract de vanzare (denumit in continuare "Contractul ),
in urmdatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. (1) Obiectul prezentului contract il constituie transmiterea dreptului de proprietate asupra

locuintei ANL, proprietatea privatd a Statului Roman, formatd din apartamentul nr. . situat in

comuna Aninoasa, str. . nr. 5 bl. 5 86 ;. et , ap.
. judet Dambovita, cu numar cadastral . intabulat in Cartea funciara nr.

a localitatii Aninoasa, compus din camere si dependinte, avand o suprafatd construita de

mp si o suprafata utila de mp, inscris in Cartea Funciard nr. a localitatii

Aninoasa. avand numar cadastral . cota de %. respective mp din

partile comune aferente, in coproprietate fortata cu ceilalti coproprietari.

(2) Imobilul este descris in documentatia cadastrala . intocmitd de executant
autorizat (autorizatie seria , nr. ) 1 Iinregistrat sub
nr. la OCPI Dambovita.

(3) Dreptul de proprietate asupra locuintei ANL mai sus mentionatd, se transferd de la vanzitor la
cumparitor, dupd achitarea integrala a prefului contractului, conform dispozitiilor cap. V din prezentul
contract. Vanzitorul isi rezerva proprietatea pana la achitarea integrala a pretului, in conditiile art. 1684
Cod Civil.

Art. 2. Odata cu dreptul de proprietate asupra locuin{ei ANL, se transmit urmatoarele:

a) dreptul de proprietate asupra cotei indivize de %, respectiv suprafata indiviza de

mp din partile de folosinta comuna ale blocului, precum si asupra instalatiilor si dotarilor care, prin
natura si destinatia lor, nu se pot folosi decit in comun:



b) dreptul de folosinta, pe toata durata existentei constructiei, asupra cotei indivize de teren de

%. respectiv suprafata indiviza de mp, aferentd apartamentului din terenul in suprafata de

mp, pe care este construit blocul de locuinte, intabulat in Cartea funciard nr a localitatii
Aninoasa, judet Dambovita.

Art. 3. Vanzitorul vinde cumparatorului, iar cumpdratorul achizi{ioneaza de la vanzator dreptul de
proprietate asupra proprietatii imobiliare descrise la art. 1 si art. 2.

Art. 4. Locuinta ce se vinde este ocupatd de cumparator in baza contractului de inchiriere nr.

din .

Art. 5. Contractul de inchiriere nr. / existent pentru locuinta, inceteaza de drept la data
incheierii prezentului contract, fara punere in intrziere si fara nici o alta formalitate.

Art. 6. Vanzarea proprietdtii imobiliare descrise la art.1 este reglementata prin:

- Legea 152/1998. republicata si actualizatd, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte cu modificarile si completarile ulterioare:

- H.G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aplicarea Normelor
Metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte;

- 0.U.G. nr. 55/2021 pentru modificarea Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte:

- Hotararea nr. 1174/2021 privind modificarea si completarea normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, aprobatd prin H.G. nr. 962/2001;

- Hotararea Consiliului local al Comunei Aninoasa nr. privind aprobarea
Regulamentului de vénzare a locuintelor realizate prin programul Agentiei Nationale pentru
Locuinte, situate pe raza Comunei Aninoasa, judet Dambovita, actualizat.

Art. 7. Vanzitorul a dobandit proprietatea conform . iar Consiliul Local al Comunei
Aninoasa este imputernicit sa vanda conform art. 4 alin. 8 din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata. cu modificarile si completirile ulterioare.

[1I. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 8. Pretul final de vanzare al locuintei ANL descrisa la art. 1 sau (Pretul contractului) este de
lei ( ) - T.V.A-ul inclus, fiind compus din: valoarea de vanzare a locuintei ANL si

comisionul de vanzare.
Art. 9. Pretul final de vanzare al locuintei ANL descrisa la art. 1 sau (Pretul contractului) este stabilit in
conformitate cu prevederile nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, aprobate prin Hotararea Guvernului nr. 962/2001, cu modificarile
si completarile ulterioare, respectiv ale Regulamentului aprobat Hotararea Consiliului local al Comunei
Aninoasa nr. . fiind obtinut prin insumarea urmatoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei lei ( ) — reprezintd valoarea investitiei pe
m’ multiplicatd cu suprafata construitd efectivd. inclusiv cotele indivize, diminuati cu valoarea
amortizarii, calculatd de la data punerii in functiune a locuintei pana la data vanzarii, precum si cu
valoarea amortizarii virate la ANL. Aceasta valoare se actualizeaza cu rata inflatiei comunicata de INS
pentru perioada cuprinsa intre data punerii in functiune si data vanzarii. Valoarea astfel calculata este
ponderata cu coeficientul determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri. In cazul unitatii
administrativ-teritoriale Comuna Aninoasa coeficientul de ponderare valabil la data aprobirii
prezentului regulament este de 0,80 corespunzitor rangului V (sate componente ale comunelor si sate
apartinand municipiilor si oraselor).

- Comision de vanzare de 1% din valoarea actualizata de vanzare a locuintei: lei
( ) — ce se cuvine autoritd{ii publice locale — in calitate de unitate care efectueaza

vanzarea si acopera cheltuielile de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si vanzare.
Art. 10. Pretul final de vanzare al locuintei ANL descrisa la art. 1 sau (Pretul contractului) in suma de
lei ( ). se achitad cu respectarea prevederilor art.10 alin.2, litera a) din Legea nr.
152/1998. republicatd. cu modificarile si completarile ulterioare astfel:




a) suma de (minimum 15% din valoarea de vanzare) lei ( ). cu titlu de avans pret

de vanzare al locuintei, s-a achitat in data de prin virament bancar, in contul autoritatii

administratiei publice locale Comuna Aninoasa. CIF 4280108, cont nr.

deschis la Trezoreria Targoviste, conform O.P. nr. z

b) suma de lei ( ). reprezentand comisionul de vanzare, prin virament bancar.in

contul autoritatii administratiei publice locale in contul autoritatii administratiei publice locale Comuna

Aninoasa, CIF 4280108, cont nr. deschis la Trezoreria Targoviste, conform

O.P. nr. ;

¢) restul pretului contractului, in suma de lei ( ). plus dobdnda in suma de
lei ( ). stabilitd conform art.11 din prezentul contract, respectiv suma totala de
lei ( ). se achitd in rate lunare egale, pe o perioada de:

a) in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin

80%., dar nu mai mult de 100%:

b) in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei depéseste salariul mediu brut pe economie cu cel putin

50%, dar nu mai mult de 80%:;

¢) in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al

titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art. 11. Ratele lunare cuprind o dobandi anualé care acopera dobédnda de referin{a a Bancii Nationale a

Romaniei la care se adaugd doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabili la valoarea ramasi

de achitat. Rata dobanzii de referin{a a Bancii Nationale a Romaniei este cea valabila la data incheierii

contractului de vanzare cumparare si raméane neschimbata pe intreaga duratd a contractului

Art. 12 (1) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu data de 25 a fiecarei luni, dupa

cum urmeaza: prin ordin de platd in contul autoritatii administratiei publice locale Comuna Aninoasa.,

CIF 4280108, cont nr. deschis la Trezoreria Targoviste sau la casieria din

cadrul Primariei comunei Aninoasa, conform scadentarului anexa la prezentul contract.

(2) Daca scadenta platii coincide cu o zi de sdmbata sau duminica sau cu o sarbatoare legald in Romania,

cumpardtorul va lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul autoritatii

administratiei publice locale, in ziua lucrdtoare care precede respectiva simbati, duminica sau zi de

sarbatoare.

Art. 13. In cazul in care cumparitorul inregistreaza intarzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face

mai intai asupra ratelor, dobanzilor si majorarilor aferente, in ordinea cronologica a scadentei acestora.

IV. SITUATIA JURIDICA

Art. 14. In conformitate cu Extrasul de carte funciara pentru autentificare nr. . emis de BCPI
Térgoviste — OCPI Dambovita, imobilul este liber de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale asupra
sa in favoarea altor persoane.

Art. 15. (1) Imobilul are taxele si impozite achitate la zi, dupa cum rezulta din Certificatul de atestare
fiscala pentru persoane fizice privind impozitele i taxele locale si alte venituri datorate bugetului local,
nr. . eliberat de Primdria comunei Aninoasa, judet Dambovita.

(2) Cheltuielile la intretinere sunt achitate la zi, asa cum rezultd din nr. eliberata
de Primaria comunei Aninoasa. judet Dambovita.

Art. 16. Vanzatorul, figureaza inscris in registrul agricol al comunei Aninoasa cu imobilul ce face
obiectul prezentului contract de vanzare, conform Adeverintei nr. , eliberatd de
Primaria comunei Aninoasa, judet Dambovita.

Art. 17. Véanzitorul declard cd a pus la dispozitia cumparatorului “Certificatul de performanti energetica
a cladirii” inregistrat sub nr. in Registrul auditorului energetic (certificat atestare auditor
energetic pentru cladiri seria __ nr. _ ), iar cumparatorul declard cd a primit de la vanzaitor acest
certificat si a luat cunostinta de clasa energeticd _ in care este incadrat imobilul.




V. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art. 18. Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat. se transfera de la vanzitor la
cumparator, dupa achitarea integrald a pretului contractului, cu indeplinirea formalitétilor de publicitate
cerute de lege, in baza adresei emise de autoritatea administratiei publice locale in acest sens.

Art. 19. De la data semnarii prezentului contract, sarcinile si riscurile trec asupra cumparatorului.

Art. 20. Locuinta ramane in administrarea autoritatii administratiei publice locale Comuna Aninoasa
pana la data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele cumparatorului.

VI. GARANTII

Art. 21. Vanzatorul garanteaza Cumparatorul, contra evictiunii si viciilor ascunse, conform
art. 1695 si art. 1707 din Noul Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate transferat care este efectiv si
inatacabil.

Art. 22. Cumparatorul a luat cunostinta despre starea locuintei ANL care face obiectul prezentului
contract, aceasta corespunzand necesitatilor si exigentelor sale, riscul bunului fiind transferat
cumparatorului la data semnarii prezentului contract.

Art. 23. Vanzatorul, declara sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii,
ca nu este in niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ¢a bunul
imobil ce formeaza obiectul prezentului inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit
arheologic, nu face obiectul unor litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in
baza legilor speciale sau proceduri de expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune,
este in administrarea noastrd, nu a fost instrainat, nu au fost constituite drepturi reale in favoarea altor
persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumpdrare a acestui bun, niciun tert
nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra
acestora, in tot sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost
scos din circuitul civil si nu este grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legala sau
conventionala.

VII. OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI

A. OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art. 24. (1) La data autentificarii prezentului contract. vanzatorul se obliga la notarea in Cartea Funciara
in temeiul art. 902 alin.2 pct.9 Cod civil a dreptului de proprietate al cumparatorului asupra imobilului
pe care l-a vandut sub rezerva dreptului de proprietate.

(2) Partile contractante se obliga reciproc, explicit si in scris, sa transmita toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

B. OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art. 25. Cumparatorul se obligd sd ia la cunostin{a ca inscrierea ca proprietar deplini in Cartea Funciara
a imobilului se va face doar in momentul cdnd vom executa integral obligatia de plata a pretului, dati la
care se va proceda la radierea notarii facute cu ocazia incheierii prezentului contract.

Art. 26. Cumparatorul se obliga. in conditiile legii, sd inscrie in favoarea vanzatorului, in cartea funciara,
pe cheltuiala proprie. interdictia de instrdinare prin acte intre vii, asupra imobilului identificat la art.1,
pentru o perioada de 5 ani de la data transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabulirii
definitive a imobilului, in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 27. Cumparatorul se obliga sa achite. in conditiile legii. toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art. 28. (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei. cumparatorul se
obliga s indeplineasca formalitatile de intabulare definitiva a locuintei in cartea funciara,

pe numele sdu, in baza adresei eliberatd de autoritatea administratiei publice locale prin care se
adevereste plata integrala a pretului, precum si s inscrie locuinta pe rolul sau fiscal.



(2) De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitirii integrale a prefului locuintei, cumparitorul
se obligd s noteze in cartea funciara data de la care curge perioada de 5 ani a interdictiei de instrainare
prin acte intre vii asupra imobilului identificat la art.1.

Art. 29. (1) Cumpdritorul se obliga sa achite contravaloarea proprietatii imobiliare respectiv ratele
lunare conform scadentarului anexa la prezentul contract. la termenul si in conditiile stabilite la prin
prezentul contract.

(2) Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor. cumpdratorul datoreaza majorari de intarziere de
2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru fiecare luni sau fractiune de luna,
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de scadentd si pana la data stingerii sumei datorate
inclusiv.

(3) Cumparatorul are dreptul s achite in avans, in totalitate sau partial, ratele rimase, inclusiv dobanda.
pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 30. (1) Cumparatorul poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pentru o
perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de citre autoritatea administratiei publice locale
in conditiile in care cumparatorul depune o cerere motivati cu 15 zile inainte de data stabiliti pentru
plata ratei curente. insotitd de acte doveditoare privind diminuarea veniturilor.

(2) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea . valoarea
ratelor lunare fiind recalculata corespunzitor.

(3) Suspendarea executdrii obligatiei de platd a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa minimum 36
de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pand la achitarea integrala
a pretului.

Art. 31. Cumparitorul se obliga sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de
proprietate, Inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale, costurile legate de
inscrierea si radierea interdictiei de instrainare si a tuturor sarcinilor din cartea funciara. precum si orice
alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 32. Pana la data transferului dreptului de proprietate. cumpiratorul va executa toate lucririle de
intrefinere a locuintei, modificari constructive, lucrdri de amenajiri, imbunatatiri, pentru o mai buni
folosintd a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu acordul prealabil, scris. al administratorului.
dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe cheltuiala cumpiratorului, fara drept de retenfie asupra
lucrarilor efectuate si fara nici o plata din partea administratorului/vanzitorului locuinteli.

Art. 33. De la data transferului dreptului de proprietate. cumpiratorul datoreaza impozitul pe proprietate,
stabilit i calculat, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 34. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale revine in
totalitate cumpdratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in vigoare.

Art. 35. Cumparatorul se obligé si achite toate obligatiile fiscale care decurg din transferul dreptului de
proprictate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara, costurile notariale. costurile legate de
inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare si a tuturor sarcinilor din cartea funciara. precum si orice
alte costuri legate de incheierea, executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 36. Partile contractante se obligd reciproc. explicit si in scris, sd transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.

Art. 37. Subsemnatele parti declardm ca in blocul ANL din str. nu exista asociatie de proprietari.
Art. 38. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa. potrivit
dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.

Art. 39. Péana la achitarea integrald a prefului contractului, se interzice cumpdritorului inchirierea
imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod Civil.

Art. 40. Cumparatorul declard ca la data incheierii si autentificarii contractului, indeplineste toate
dispozitiile legale in vigoare. inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din Legea nr.152/1998. republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare si se obliga sa intocmeasca si sa depuna toate documentele care
sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in evidentele de carte funciara, declara ca a
indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul imobil,



a luat cunostinta de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr........... eliberat de Biroul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Targoviste si intelege sa cumpere de la vanzator imobilul mai sus
aratat, la pretul si in conditiile previzute in prezentul contract cu al carui continut se declara de acord.
Art. 41. Cumpardtorul se obligd sa depuna dovada venitului mediu pe membru de familie la data
vanzarii.

VIII. INTERDICTII

Art. 42. (1) Imobilul dobéndit in conditiile prezentului contract nu poate face obiectul unor acte de
dispozitie intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii acestuia. Aceasta interdictie se va
consemna la inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara in conditiile legii. Prin exceptie,
imobilul dobandit in conditiile prezentului contract poate face obiectul unor garantii reale imobiliare,
constituite in favoarea institutiilor de credit definite conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului, aprobatd cu modificéri $i completari prin
Legea nr. 227/2007, cu modificarile si completarile ulterioare, care finanteaza achizitia acestor locuinte,
si/sau in favoarea statului roman, in cazul creditelor acordate de institutiile de credit, cu garantia statului,
conform prevederilor legale in vigoare. Institutiile de credit sau, dupa caz, statul roman, prin organele
competente, vor putea valorifica locuinfele §i anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executarii
silite. in conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii
locuintelor.

(2) Interdictia de instrainare prevazuta la alin. 1 si stipulate de art. 10 alin. (2) lit. f) din Legea nr.
152/1998. republicatda, cu modificarile i completdrile ulterioare, se radiazd la cererea persoanei
interesate, dupa implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare,
in conditiile legii.

IX. REZOLUTIUNEA SINULITATEA CONTRACTULUI

Art. 43. Prezentul contract de vanzare este lovit de nulitate absoluta in conditiile in care cumparatorul
nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art. 10 din Legea nr. 152/1998,
republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Art. 44. (1) Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpératorul fiind de drept in intarziere
si fird a mai fi necesard o alta formalitate prealabila, fara interventia instantei judecatoresti, fara
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situafia in care cumpdratorul nu achita trei rate
consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2) Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereazi cand sunt incidente prevederile art.28 alin. 1
din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primidria comunei Aninoasa dispune suspendarea
executarii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3 luni.

(3) in cazul in care dupa expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, cumparatorul nu achitd prima ratd corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare,
prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept. fara a mai fi necesara punerea in intarziere si alta
formalitate si fara interventia instantei judecatoresti in virtutea acestul pact comisoriu, cumparétorul
avand obligatia de a preda locuinta la data notificatd, vanzatorul urmand sa preia locuinta potrivit art. 10
alin. 8 din Legea nr.152/1998, republicata. cu modificarile si completarile ulterioare si sa o repartizeze
potrivit art.8 alin.3 din Legea nr.152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 45. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 44 din prezentul contract, imobilul raméne in
proprietatea privatd a vanzatorului, iar cumpdratorul este decazut din dreptul de a solicita restituirea
sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la ANL si urmand regimul prevazut la art.10 alin.3
din Legea nr.152/1998, republicata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare.

Art. 46. In caz de desfiintare a prezentului contract, imbunitairile aduse locuintei de cétre cumpiritor
cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 29 alin.1, vor rimane céstigate spatiului, farda vreo
plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si fard dreptul cumparatorului de a putea
invoca un drept de retentie in ceea ce priveste locuinta.



Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si
exclusiv al cumparatorului, fard a constitui o imbogdtire fard justd cauza a administratorului
/vanzitorului locuintei, in conditiile art.1346 Cod Civil.

X. LITIGII

Art. 47. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona pe cale
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare instantei
judecatoresti competente.

XI. FORTA MAJORA
Art. 48. Forta majora legal invocata si doveditd. aparad de raspundere partile, cu obligatia instiintarii in
termen de 3 zile de la producerea evenimentului.

--- Lucrdrile de publicitate imobiliard cu privire la prezentul contract se vor indeplini la cererea notarului
public — potrivit dispozitiilor Legii 7/1996.

--- Subsemnatele par{i declardm ca am citit integral actul si toate cele consemnate reprezinta vointa
noastra.

--- Tehnoredactat de cétre , Intr-un singur exemplar original, astazi, data autentificarii si
duplicate din care 1 (un) duplicat pentru vanzator, 3 (trei) duplicate pentru cumpdrdtor, 1 (un) duplicat
urmand a fi trimis de cétre notarul public la biroul de cadastru, in vederea intabularii dreptului de
proprietate asupra imobilului pe numele cumparatorului si 1 (un) duplicat pentru arhiva biroului
notarului public.

VANZATOR. CUMPARATOR.,

PRESEDINTE DE SED[NTA
Andreea Alexandra MATEI



ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA
COMUNA ANINOASA

v CONSILIUL LOCAL

Str. Constantin Manolescu nr. 143, localitatea Aninoasa. judetul Dambovita, cod postal 137005
Tel: 0245-22.62.14 Fax: 0245-22.65.33 Email: aninoasadb@yahoo.com

Anexa nr. 3 la Regulament

CERERE CUMPARARE LOCUINTA

Subsemnatul/a . domiciliat/d n
i StE: nr. ;
bl. SC. , et. ap. . judet . posesor/oare al/a C.I
seria L nr. , eliberata de la data de ,
avand CNP . in calitate de titular al Contractului de inchiriere nr. din
data de . valabil pana la data de . vd rog sd-mi aprobati cumpdrarea
locuintei pentru tineri destinatd inchirierii (A.N.L) situatd fin , Str.
nr. , bl. sC. , &t ap. , judet
. compusd din camerd/camere.
Telefon:
Data:

Semndtura:

Viza administratorului
Se certifica faptul ca solicitantul/a locuieste efectiv in locuinfa ANL

Nume i prenume

Semndtura

Domnului Primar al Comunei Aninoasa, judet Dimbovita

PRESEDINTE DE SEDINTA
Andreea Alexandra MATEI



Anexa nr. 4 la Regulament

LISTA CU DOCUMENTATIA NECESARA CUMPARARII LOCUINTELOR TIP A.N.L

1. Cerere tip (Anexa 3 la Regulament) — formularul se obtine de la Registratura Primariei
comunei Aninoasa - in original

2. Contract de inchiriere valabil - in original

3. Certificat fiscal — din care sa rezulte ca sunt achitate la zi toate obligatiile de plata catre
bugetul local inclusiv chiria pentru luna in curs in care se face vanzarea si cheltuielile cu intretinerea
— in original

4. Adeverinta de la Asociatia de proprietari din care sa rezulte ca nu sunt datorii fata de
aceasta — (in cazul in care este infiintatd) - in original

5. Dovada ca locuieste efectiv in locuinta (viza administratorului pe cerere)

6. Carte de identitate a solicitantului/ei, si/sau a sotiei/sotului si dupa caz a copiilor — in

copie

7. Certificat de nastere a copiilor minori — in original

8. Certificat de casatorie - in original

9. Alte acte doveditoare in caz de divort, decizie de incredintare. deces etc. dupi caz - in
original

10. Declaratii notariale ale titularului contractului de inchiriere si membrii familiei
acestuia - sof/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intrefinerea acestuia - sa nu detina o alta locuinta
in proprietate, inclusiv casd de vacantd, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuintd, dobandite in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m?, suprafata utila minimald/persoana.
prevazuta de Legea nr. 114/1996, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare - in original

11. Declaratii notariale ale titularului contractului de inchiriere si membrii familiei
acestuia - sot/sotie, copii si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia - sd nu detina la data
incheierii contractului de vinzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr. 15/2003
privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate personald, republicati -
in original

12. Adeverinte cu venitul mediu brut al titularului contractului de inchiriere, sot/sotie, si
membrii familiei acestuia (copii sau alte persoane aflate in intretinere), realizat in ultimele 12 luni.
Pentru persoanele care cumuleaza venituri din profesii liberale se va prezenta dovada pentru veniturile
realizate conform datelor din PatrimVen eliberatd de Compartimentul taxe si impozite din cadrul
Primariei comunei Aninoasa. Persoanele care nu au nici un venit vor prezenta o declaratie notariala -
in original

13. Alte acte pe care titularul contractului le considerd necesare in dovedirea conditiilor
de exigibilitate la vanzarea locuintei A.N.L. - in original

14. In cazul achizitionarii locuintelor A.N.L. cu plata in rate se va depune cererea de
finantare aprobata de institufia financiard autorizata ce poate acorda un credit pentru cumpararea
locuintei.

ACTELE SE DEPUN LA REGISTRATURA PRIMARIEI COMUNEI ANINOASA, SITUATA LA ADRESA
COMUNA ANINOASA, SAT ANINOASA, STR. CONSTANTIN MANOLESCU NR. 143, JUDET DAMBOVITA.

PRESEDINTE DE SEDINT[\
Andreea Alexandra MATEI



