JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
E AMARA ﬁ

Amara, str.Nicolae Balcescu, 91,
927020Tel/fax:0243/266102 AU
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com “1'%'8"‘(3 C:‘)B“‘I“:

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafatd de 155 mp,
situat In orasului Amara, strada Bailor, nr.196A, identificat cu nr. cadastral 32864

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita
Avand in vedere:

-cererea nr.3822 din 10.03.2026 depusd de doamna Stanciu Petruta, administrator al societatii
Comprod Val Tuliana SRL;
-referatul de aprobare nr.57 din 11.03.2026, al Primarului Oragului Amara;
-raportul nr.58 din 11.03.2026, intocmit de compartimentul de resort din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara,;
-Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat Rares Treeroiu;
-raportul de avizare nr.47 din 23.03.2026, al Comisiei pentru activitdti economico-financiare si
buget;
-raportul de avizare nr.54 din 24.03.2026, al Comisiei juridice si de disciplind, munca si protectie
sociala,

Examinand:
-prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
-prevederile art. 8-10, 13, art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b, art. 285 lit.d) si art.363 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare pentru terenul intravilan, in suprafatd de 155 mp, aflat in
proprietatea privata a Orasului Amara, strada Bailor,nr.196A, identificat cu nr. cadastral 32864,
intocmit de evaluatorul autorizat Rares Treeroiu, conform anexei nr.l, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie publica a terenului intravilan, In suprafatd de 155 mp,
aflat in proprietatea privata a Orasului Amara, strada Bailor, nr.196A, identificat cu nr. cadastral
32864.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei este de 18.812,57 lei.

Art.4 Se aprobda Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul cadru — continand clauze contractual obligatorii, precum si Formularele si modelele
de documente, aferente procedurii de vanzare, prevazute in anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.



Art.5 Membrii Comisiei de evaluare pentru organizarea si desfagurarea licitatiei privind vinzarea
terenului sunt cei stabiliti prin dispozitia Primarului nr.592 din 03.12.2024.

Art.6 (1) Se imputerniceste domnul Moraru lonut-Valentin, primarul Orasului Amara, sa
semneze contractul de vanzare-cumparare, in forma autentica.

(2) Cheltuielile legate cu perfectarea actelor de vanzare-cumpdrare, vor fi suportate de catre
cumparator.

Art.7 Prin grija secretarului general al orasului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, Compartimentului juridic, Compartimentului
contabilitate, salarizare-resurse umane, precum si Biroului impozite si taxe, executare silita,
urmand a fi publicata in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.30
Din 26 martie 2026
Adoptata Tn Amara
Ex.3
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EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
SPECIALIZARILE EPI,EBM

BIFOU EVALUATOR RARES TREEROIU

RAPORT DE
EVALUARE

Nr. 182 /26.02.2026

Teren intravilan
Amara, jud falomita

s nr cadastral 32864




Februarie 2026
UAT AMARA

RE: Raport evaluare teren Intravilan situat in Amara, jud lalomita
Stimata Doamna / Stimate Domn,

in urma solicitarii din partea dumneavostra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare pentru
imobilele de mai sus.

Pentru intocmirea prezentulul raport, ce se axeaza pe standardele actuale de plata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat sl date furnizate de piata de sector s baza de date proprie. In cazui in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul,

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unel
proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, concluzia asupra valorii este:

echivalent
17.400 LEI

Cu stima, /mmx

Birou Evaluafor Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorpropretati ro
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SINTEZA EVALUARI

Client: UAT AMARA
Proprietar: ORASUL AMARA
Utilizator: UAT AMARA

Tipul Proprietatii; Proprietate imobiliara — Teren intravilan

Data evaluarii: 16.02.2026
Data inspectiei: 16.02.2026

Data si nr raportului de evaluare : 182/16.02.2026

Evaluator autorizat,
TREERNILI RARES
Legi’

Sy

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.873.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Valoarea totala de Piata: ' 3.410 EURD
17.400 LE|

Valoare de i

Valoarea de
Suprafata piata :

Ohiectiv  Nr cadastral [ piata
- estimata LE):

mp estimata
EURO

s2864 | 155 | 3410 ] 17,375

3 410 17 00

Cursul de schimb 1 euro =5.0953 lei
la data evatuarii

Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Metoda comparatiei directe

Suprafata teren 155 mp nr cad 32864
{conform extras CF}




1. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

I.1.{dentificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabila pe 2026,

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiata din
partea niciunui alt specialist,

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opiniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2. Identificarea clientului

Client:
Denumire: UAT AMARA

1.3. dentificarea altor utilizatori desemnati

Utilizator desemnat: Acast raport de evaluare ii este adresat UAT AMARA si nu peate fi utilizat in alte
scopuri sau de catre alti utilizatori,

1.4, Activu! supus evaluarii

Proprietate imobiliara — Teren intravilan

. - Suprafata
Obiectiv Nrcadastral  CF - P

Cateone —_—— : |
B © Proprietar Observatil;

Crt

Tip tet \ Adresaflocalit
- ulpt.eren - folosinta resaflocalitate

fud, lalomita, UAT Amara, Loc,

Amara, Str Bailor, nr 196 A UAT AMARA

Nu sunt

I Fisa Teren
Teren intravilan

Jud. lalomita, UAT Amara,

EAdresa:

Loc. Amara, Str Bailor, nr
196 A
‘Localizare (Cartier/Zona): zona Parc

‘Acces: ' Strada asfaltata .
Suprafata totala (mp): 165
Destinatie/Utilizare: CC rezidential

“Utilitati: La limita proprietatii
Front stradal: 100 m
Raport laturi: 0.50
Topografie / forma: Plan / Neregulata
Alte elemente (imprejmuire NU
amenajari)

Certificat de urbanism
Alte elemente Nu

1.5.Moneda evaluarii

Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.

Birouw Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietatiro




1.6.Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata este informarea clientului aupra valorii de piata, in vederea vanzarii.
1.7. Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoareea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Tipuri ale valorii si anume: “Valoaren de piatd este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat{a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat flecare in
cunostinta de cauza, prudent si faro constrangere,”

Valoarea este exprimata in euro si lei la data de referinta a evaluarii, avand in vedere cursul valutar la data
de 20.01.2026 - 5.0929 RON/ EUR

1.8.Data evaluarii

Data evaluarii este 16.02.2026, data la care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate n
considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.

Data redactarii raportului este 26.02.2026,
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarega necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
= Soplicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantal clientului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original}.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiilel utilizate au fost:

Date specifice {informatil primite de la client) Date economice generale (informatii colectate de
evaluator}
- Documente privind dobandirea dreptului de - Informatii privind piata imobiliard specifici
proprietate {Acte de proprietate); {preturi, nivel de chirii etc.);

- Website-uri anunturi imobiliare, agentii
imobiliare;

- Cataloage costuri IROVAL

- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.

- Baza de date a evaluatorului.

- Banca Nationala @ Romaniei (BNR)

- Docurnente privind intabularea dreptului de
proprietate {Extrase Carte Funciara, Incheieri
de intabulare);

Evaluatorul se bazeaza pe surse si haze de date credibile fa data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate cu privire 1a corectitudinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Managementul societati si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite,

| Sursele de infermalii au fost:reprezentantii solicitantului, pentru informatiile legate de propristatea imobiliard evaluatd {situagie
Juridic3, suprafete, istoric, gamd.) care sunt responsabili exclusivi pentru veridicitatea infermaiiilor furnizate;

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




1.21. lpoteze si ipoteze speciale

Pentru evaluorea proprietatii imobiliore descrisa mai sus, evaluatorul a avut in considerare
urmotoarele ipoteze speciale de lucru :

» Terenurile au fost identificate cu ajutorul schitelor puse la dispozitie de client. Evaluarea
se face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand la
dispozitie nici un fel de alte informatii privind localizarea.

» Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;

Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

e Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare:

e Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia gi limitele proprietatii asa cum au fost identificate si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
i cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

* Valorile estimate sunt valabile atit timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imabiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

» QOrice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

* Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consulianta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

* Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzil referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealahbil al evaluatorului;

s Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazutain raport.

Ipoteze speciale: NU SUNT

1.12. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, este confidential, destinat numai partilor desemnate n
cadrul raportului {a se vedea utilizatorii desemnati) si in utilizarea desemnata precizata. Astfel, acest raport
nu peate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextulul in care urmeaz3 s3 apara.

Publicarea, partiald sau integrald, precum i utilizarea lui de citre alte persoane decét cele la care s-au ficut
referiri anterior, atrage dupa sine fncetarea obligatiilor contractuale.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati ro




1.13.

Deaclararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si valide la Data evaludrii, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS}).
Au fost aplicate abordéri si metode de evaluare acceptate la nivel national si international.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, urmdrite Tn cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale

SEV 100 — Cadrul general al
evaluarii (IvS 100)

SEV 101 — Termenii de referinta
ai evaluarit {IVS 101)

SEV 102 ~Tiguri ale valorii (IVS
102)

SEV 103 -- Abordari in evaluare
(VS 103)

SEV 104 ~ Informatii despre date
de intrare {IVS 104}

SEV 105 ~ Metode de evaluare
SEV 106 — Documentare si
raportare (IVS 106)

Standarde pentru active si
utilizari specifice

SEV 230 - Drepturi asupra
proprietatii imohiliare (1VS 400)

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului

Ghiduri de evaluare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile

Codul de etica al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaiuator antnrizat
Specialize

Legitims

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.Identificarea proprietatii imobiliare subfect. Descriera juridica.

4 Identificarea
proprietatii
imohiliare subiect

% Descrierea juridica

Birou Evaluator Rares Treeroiu,

Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprictati.ro

Teren intravilan sitwat in Amara, jud falomita,

Conform actelor de proprietate, imobiluf este Teren intravilan cu suprafata de
155 mp nr cad 32864

Conform inspectiei la fata locului, s-a constata ca situatia scriptica corespunde
cu cea faptica.

Proprietar: ORASUL AMARA, persoana juridica.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al ORASUL AMARA asupra
proprietatii descrisa mail sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentului raport de evaluare {vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Act Administrativ nr. 123 din
28.08.2025,

Date privind intabularea:
Dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile este inscris in Cartea Funciara:

, conform extras CF emis de OCPI lalomita.

Sarcini:

Conform Sectiunii Il a Extrasului de Carte Funciara, asupra imobilului nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extras CF.

Date privind documentatia urbanistica:

Certificat urbanism :
Nu este cazul




2.2.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

# Date despre zona, Orasul Amara este situat in partea de sud-est a Roméniei, in centrul
oras judetului lalomita, la aproximativ 7 km nord de municipiul Slobozia sila
circa 120 km est de Bucuresti. Localitatea este cunoscutd in special pentru
statiunea balneoclimatericd Amara, fiind un important centru turistic si de
agrement al judejulul. Din punct de vedere administrativ, orasul Amara are
statut de orag din anul 2004 si cuprinde localitdtile Amara si Amara Noud.

Cadrul administrativ si funciional

* Oras subordonat administrativ Consiliului Judetean falomita; dispune
de priméarie, unitati de invatamant (scoli gimnaziale, gradinite), liceu,
dispensar uman, farmacii, politie, servicii publice locale.

+ Statiunea balneard Amara este atestatd oficial si functioneazé de
mai multe decenii, fiind recunoscutd pentru apele si ndmolurile
terapeutice cu proprietdti curative, atragnd turisti din intreaga tara.

Accesibilitate si infrastructurd

* Rutier: Acces facil prin DN2A (E60), care Jeagd Bucuresti de Slobozia
si Constanta; drumurile judetene asigurd conexiunea cu localitdtile
fnvecinate.

» Feroviar: Cea mai apropiata gard este Slobozia, aflatd la aproximativ
7 km.

s Transport public: Legdturi rutiere regulate cu Slobozia si localitatile
limitrofe prin linii de autobuz 51 microbuze.

+ Infrastructurd edilitara:

o Alimentare cu apa si retea de canalizare acoperind
majoritatea gospodariilor,

o Retea de gaze naturale disponibila.

o Retele de electricitate sk telecomunicatii dezvoltate.

o Strdzi asfaltate pe arterele principale; strazile secundare
sunt in proces de modernizare.

Caracteristici urbanistice 5i economice

s Orasul are o componentd turisticd pronuntata, dezvoltandu-se In
jurul Lacului Amara si al bazei balneare, cu hoteluri, pensiuni, vile
turistice si centre de tratament.

s Zona rezidentiald este compusd predominant din locuinte
individuale cu regim mic de indltime (P, P+1), dar exist3 si blocuri de
tocuinte in zona centrald.

o  Activitdtile economice principale includ: turism, servicil, agriculturd
si mici activitdti comerciale si industriale.

s Orasul beneficiazd de cadru natural atractiv (lacul Amara si spatiile
verzi), ceea ce 1l face atractiv pentru investitii in turism si rezidential.

Birou Evaluator Rares Treeroit,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




“ Date despre
vecinatati

# Amplasarea

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Vecindtati si pozitionare

¢ Nord: Comunele Barcinesti 5i Griviia

¢  Sud: Municipiul Slobozia

s Est: Comuna Grivita

e Vest: Comuna Gheorghe Doja

« Distante: 7 km pdna la Slobozia, 120 km pana la Bucuresti, 140 km
pana ta Constanta.

Profil socio-economic

« Populatie: aprox. 7.000 loguitori (tendintd usor descrescatoare).

s Orasul Amara este recunoscut drept statiune balneoclimaterica de
interes national, ceea ce sustine dezvoltarea turismului si a
investitiilor imobiliare.

¢ Agricultura este dezvoltatd Tn zona periurbani, iar proximitatea
municipiului Slohozia ofera acces {a servicii si locuri de munca
suplimentare.

Vecinititi — Str. Ballor, Oras Amara, jud. lalomita

imobilul este situat in zona centrald Parcuul, pe strada Ballor, una
dintre arterele principale ale localitdtii. Zona are caracter predominant
rezidential, cu locuinie individuale, dar si cu functiuni mixie {comercial,
servicii).

» Nord; proprietiti rezidentiale individuale, cu regim mic de inaltime
(P, P+1).

o  Sud: terenuri si constructii cu destinatie rezidential3, spatii
comerciale de proximitate,

»  Est: strdzi secundare si proprietayl rezidentiale; acces citre zona
lacului Amara.

*» Vest: imobile de locuinte si spatii comerciale situate de-a lungul
strazii principale.

Zona beneficiazd de acces facil la infrastructura urbani a orasuiui Amara,
fiind Tn apropiere de:

» institutii publice (primarie, scoeld, dispensar);

* magazine, restaurante si unitati de servicii;

« facilitdti de turism si agrement (Lacul Amara, baza balneara);
« transport public spre municipiul Slobozia (7 km).

Proprietatea are acces la caile de transport in comun (maxi taxi).
Artere importante de circulatie existente in zona:
- DN2C

Accesul la teren se face din strada Str BAILOR.
Zona in care se afla terenurile prezinta constructii..




Tn zoni exista utilitati.

Zona din imediata vecinatate a proprietatil poate fi caracterizata ca zona cu
trafic intens.

Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila,

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta
in stare satisfacatoare,

Zona are caracter rezidential.

2.3.Informatil despre amplasament

% Suprafata terenului
% Geografia

b Accesul fa drum
public

Facilitati

4 Utilitati

4k Servitutt si restrictli

Birou Evafuator Rares Treerociu,
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Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 155 mp nr cad 32864 .in
cota exclusiva.
Relieful proprietatii este plan, iar forma este relativ regulata.

Proprietatea are acces la un strada asfaltata.

MNu este cazul.

utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: da.

Gaze:da

Apa: da

Canalizare: da

Nu exista

AMPLASAREA PE HARTA

Anit Ipiteten:

¥

EverGreen Ever




)

2.4, Aspecte privind utilizarea

% Utilizarea proprietatii  La data inspectiei terenul era ocupat de o constructie anexa in suprafata de

la data inspectiei 8.4 mp cu folosinta magazie, care nu face obiectul evaluarii.
% Analiza celei mai Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila st
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata

adecvat, fezahila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mal buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
e cea mai buna utilizare a terenului liber
* ceamai buna utilizare 3 terenului construit.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe terenurilor
intravilane si de posibilitatile de folosire a acestora.

Concluzia este ca:

In conditiile pietei actuale, cea mai buni utilizare a proprietatii in este ca
proprietate imchiliara — teren pretabil pentru proprietati rezidentiale.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
« este permisibila legal conform Autorizatie de Construire.
* indeplineste conditia de fizic posibila {deschidere teren / acces / etc)
¢ este fezabila financiar.

¢ este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizari {destinatii}.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tol: 0724.973.259
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2.5, Descrierea proprietatii
Date de identificare
% Loc. Amara, Str. Bailor nr. 196A, judetul 1alomita
W Nr. cadastral: 32864
P Tnscris in evidentele OCPI lalomita
Conform paginii 2 din document , imobilul este identificat astfel:

» UAT: Amara

¢ Tarla: 25

e Parceld: 6039/2

e Suprafatd masuratd; 155 mp
o Suprafatd din acte: 155 mp

Natura imobilului

imobilul este compus exclusiv din:

W8 Teren intravilan — categoria de folosinté ,,curii constructii” (CC)
Conform planului cadastral {pagina 9) :

e Suprafaid totald: 155 mp

» Nusuntinscrise constructii pe teren

+ Terenul este:
o imprejmuit cu gard plasa intre punctele 1-7-6-5
o restul nefmprejmuit

Configuratie si forma teren
Din planul de amplasament si delimitare {pag. 6-9) rezulta:

e Teren cu forma neregulatd, alungita
»  Front redus la zona de acces
+ lungimi segmente:
o 34,39 m (segment principal)
28,16 m
9,95 m
860m
8,35m
6,20 m
10,162 m
0,205 m
0,028 m

o 0 ¢ 0 0o O 0

Suprafata este determinata in sistem de proiectie Stereo 70.

Birou Evaluator Rares Treeroit,
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Situatie juridicd
Conform paginii 3 din document -
» Drept de proprietate: UAT Amara
s  Mod dobandire: prin lege
« Cota: 1/1

» Lasectiunea ,Sarcini”, NU SUNT inscrise sarcini

Imobilul este liber de ipoteci sau alte gravari,

Caracterizare generald

Imobilul reprezintd un teren intravilan de mici dimensiuni (155 mp} situat in municipiul/orasul Amara,
intr-o zond urband/reglementatd, cu acces la domeniul public al UAT Amara {conform planului}.

Farma terenului este Tngustd sl alungits, ceea ce poate influenta:
» posibilitatea de construire
» regimul de amplasare a unei eventuale constructii

¢ eficienta utilizari terenului

Destinatia actuald este ,curti constructii”, insad la momentul documentatiei nu sunt edificate construciii
pe amplasament.

Sintezd tehnicd

Intravilan

Proprietar Amara

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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3. ANALIZA PIETEI IMIOBILIARE

3.1, Piata imobiliara

K1 Segmentul rezidential

2\ Evolutia preturitor

»  Preturile medil au crescut cu aprox. 14 % YoY — atingénd 1.710 €/m? a nivel national; in
Cluj-Napoca 3.000 €£/m? {+15,7 %), in Bucuresti ~1.862 €/m? {+15 %) .
A Segmentul ,new build” (+6—7 %) avanseaza rapid fat3 de cel second-hand {+2-3 %) ().

& Cerere si oferte

o Chiriile au continuat s3 creascd in medie +4 %, cu varfuri in cartiere premium: Floreasca
(~1.000 €/luna), Herdstrau {~1.200 £}, Primdverii (~2.500 €) .

o Oferta de inchirieri scade (~-24 %}, presiune asupra preturilor .

o Cresterea cererii pentru case si apartamente cu 2-3 camere (+33 % din cumpdratori), acces cash
in ~34 % dintre cazuri .

ull 2. Segment office, retail si logistic

»  Office {(Bucurestl}: spativ nou limitat, cu leasing de ~283.300 m? in 2024; scidere ofertd, crestere
chirii .

» Retall: extinderea centrelor comerciale si retail parks, total ~4,5 mil m? stoc modern .

¢ Industriaf/Logistic: livriri estimate la +400.000 m? in 2025, cerere stabil3; vulnerabil la context
geopolitic .

& 3, Factori macro §i de finantare

+ Inflatie: stabilizata, dar ridicatd (~5-5,6 %), cu tendint3 de scidere la ~3,5-3,6 % in 2025 .

+ Dobinzi ipotecare: IRCC ~5,7 %, rate bancare ~7-9 %; aprobdri mai stricte, dar cererea de
credite ipotecare a crescut +46 % in T1 2025 (2,75 mid €) ().

» Finantare si investitii; influxuri semnificative in infrastructur si planuri UE, inclusiv programul de
rezilienta si pregitire pentru Schengen ().

ul 4. Investitori si perspective

« Sentiment de piatd: 64 % dintre investitori anticipeaza crestere de valoare, restul prevad
stabilitate; doar é % se tem de scidere .

» Diversificare: accent pe orasele secundare (<200.000 locuitori) — 31 % dintre investitori vizate .

+ Segment premium: case moderne periurbane, spatii verzi, dotadri smart/NZEB — putin stoc nou in
marile orase, deci dezvoltare citre periferii ).

s Riscuri: instabilitate politicd, deficit fiscal, inflatie si context geopolitic rimén factori'de
presiune .

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973,269

rares@evaluatorproprietati ro




5. Estimari 20252026

Segment Estimare 2025 Estimare 2026
Rezidential +10-15 % th 2025; 43-7 % in 2026 +3-5 % anual ()
Chiriile +5-8 % pentru apartamente non-premium Stabilizare Tn premium {)
Office Crestere moderata chiriilor; stoc nou redus ()
Industrial/Logistic  Cerere constanta, livréri +400 k m® ()
Retail Expansiune in retail parks si spatii moderne (}
Concluzii

+ Piata rezidentiald ramane robustd, cu crestere a preturilor insd lentd in 2026; chiriile cresc mai
moderat, dar premium cresc continuu,
» Finantarea ramane accesibild pentru cumparatorii cu avans, dar conditiile bancare stricte pot

limita extinderea.

¢ Investitorii raman optimisti, dar atenti la stabilitate politicd si macroeconomici,
o Segmentul terciar (office, retail, iogistic) oferd oportunitifi solide ce depind de infrastructur,
sustenabilitate si digitalizare.

3.2.Piata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenurilor libere cu destinatie
rezidentiala, situate in Amara, judetul falomita..

3.3. Analiza si previziunea cererii

1) Context local cu impact asupra cererii

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.269
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Profil urban & populatie. Amara este oras balnear la ~7-9 km N de
Slobozia {resedinta judetului). Populatia Amara = 6.805 loc. (RPL,
2021), Tn usoara scidere fata de 2011; Slobozia are 41.550 loc. (2021)
si funciioneaza ca pol de locuri de munci pentru navetisti.
Atractivitate balneara. Cererea este sustinutd de Statiunea Amara si
de Lacul Amara (namol sapropeiic, traditie balneard) — flux turistic
sezonier s constant pentru recuperare/ingrijire.

Urbanism. LAT Amara are PUG/Regulament Local de Urbanism in
derulare/actualizare (consultare publicd 2024), iar documentatii
punctuale (ex. PUZ hald inventar agricol) aratd deschidere pentru
investitii, cu indicatori tipict {ex. POT 40%, CUT 1,4 in anumite
subzone, conform CU). Claritatea regimului urbanistic creste
bancabilitatea cererii.




2) Cine cumpira (segmentele cererii)

Rezidential individual (case P+1/M) — localnici si familit din Slobozia
care cautd loturi 300-800 mp In zone cu utilitdti, aproape de
scoli/servicii; conteaza accesul si PUZ/PUG.

Case de vacantd / “second home” — cerere sezoniera si semi-
permanentd ancorata n balnear; loturi 400-1.000 mp, proximitate la
lac/zona verde.

Mic turisticd & medical-wellness — pensiuni, casute de inchiriat,
clinict de recuperare {loturi 800-3.000 mp), vizind sezonul balnear si
proximitatea de Slobozia {cerere de weekend si curd).

Servicli comerciale de cartier ~ loturi de coly/front la strézi circulate
(alimentar, farmacie, mic retail}, tractate de densitatea rezidentiala si
de fluxul statiunii.

Dezvoltatori mici/medii - agregd 2-6 loturi pentru mini-ansambluri
(case insiruite/duplex), dacd regimul urbanistic si utilititile permit.

3} Factori-cheie care declanseazd cererea

Praximitatea de Slobozia {locuri de munci, servicll), navetd facild =
interes pentru locuire la cost total mai redus decat in municipiu,
Brandul bainear al Amarei - cerere recurentd “second
home”/pensiuni aproape de lac si spa.

Regim urbanistic clar + utilitdti (energiz, apd/canal; gaze unde existd)
- converteste interesul n tranzactii; lipsa lor amanad decizia.

4} Cererea efectiva (nivel & dinamicd)

Nivel: stabil-selectiv, cu varf sezonier (primévari-toamni} pe
segmentele rezidential/vacanta si o cerere punctualad pentru mic
turism/servicii aproape de lac,

Suprafete dorite: 300-600 mp (case individuale), 700-1.200 mp
{second-home/pensiuni mici), 1.500-3.000+ mp {servicii/comercial
mic; mini-ansambiluri).

Localizare preferatd: intravilan cu utilitdi la limita de proprietate,
acces pietenalfauto bun la dotéri si conexiune rapida spre Slobozia;
pentru turism — distantd redusi de lac sau acces facil la zona
balneara.

Orizant 12-24 luni: cerere rezilientd pe loturi pregitite
{docurmentatii+utilitati), moderatd pe loturi fird retele (decizie
amanatd pana la clarificare),

5) Ce franeaza cererea (riscuri/contra-tendinte)

Birou Evaluator Rares Treeroit,
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Demografie in scddere la nivel local/judetean -» afecteaza baza de
cumparatori pe termen lung.

Incertitudine urbanisticd la unele amplasamente pind la
finalizarea/actualizarea PUG ~> intdrzie tranzactiile i finantarea.
Calitatea utilitatilor (capacitéti, presiuni, racordare} neomogend intre
subzone; time-to-cannect lung = cerere sensibild,




» Sezonalitate turisticd: cererea non-rezidentialad (pensiuni) poate fi
volatild in anii cu flux turistic mai slab.

6) Implicatii pentru pozitionarea terenurilor Tn Amara

«  Pentru locuire: loturi 300700 mp cu PUZ/POT/CUT clare, front = 12—
14 m, utilitati dovedite; pune in materialele de marketing accesul
rapid la Slobozia (joburi/scolifservicii).

¢ Pentru turism/servicii balneare: scoate in evidentd proximitatea de
fac/zond balnears, permisiunile de cazare/servicii medicale usoare
din RLU, parcarea necesari si circulatiile.

s Pentru mini-ansambluri: agregd parcele, securizeazi AC/DTAC
etapizat, evidentiaz3 time-to-build scurt si retelele deja contractate.

7} Concluzie — Cerere estimata

Cererea pentru terenuri intravilane Tn Amara este real& si constanta,
alimentatad de proximitatea Sloboziei si de specificul balnear, Ea se
materializeaza rapid acolo unde urbanisimul este clar 5i utilitditle sunt
disponibile, fiind sezonier mai puternica pe segmentele vacantd/turistic. In
urmatoarele 12-24 luni, ne asteptim la absorbiie stabild pe loturi pregitite
{rezidential 300-800 mp; turism/servicii 800-3.000 mp) 5i la decizii amanate
pe terenurile fard retele sau cu regim urbanistic neclar.

3.4, Analiza si previziunea ofertei

1) Stoc sl tipologii de oferta

+ Fragmentat, retail {listari individuale pe platforme): loturi mici 300
1.000 mp pentru locuire; loturi medii 1.000-5.000 mp; ocazional
lotur! mari (21,5 ha} anuniate ,parcelabil”. Exemple active/recente:
OLX indic lot de 1.600 mp si un lot de 5.000 mp la Amara; apare st
un 400 mp (,ieren de casd”).

e Anunturi cu localizare stradald {utile la due-diligence): ex. str. Titu
Maiorescu ~ 1,500 myp, mentionate utilitdti ,in zond”, anuniat ca
parcelabil; str. Decebal (zona Drumul Fermei) - 800 mp, cu toate
utilitdtile mentionate la strada.

s  Numdr redus pe partaluri imobiliare {piatd micd, ofertd
intermitentd): Storia afisa =2 anunturi pentru Amara la data
consultarii,

2} Utilitati & urbanism (cum sunt prezentate n ofertd)

« Multe anunturi afirmd curent/apd/canai/gaz ,la stradd” (de verificat
cu avize); unele precizeazd doar ,utilitati In zond”. Diferenta se
reflectd Tn pretul cerut. Exemple: Titu Maiorescu {utilitdti Tn zond),
Decebal (toate utilitdtile stradal).

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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» Parcelabilitatea apare ca argumnent comercial pentru loturile de peste
1.000-1.500 mp.

3) Niveluri orientative ale preturilor cerute (€/mp)

e Loturi mici (300--1.000 mp} in zone rezidentiale:
o 400 mp/ 14.400 £ = ~36 £/mp (OLX).
o 800 mp/ 21.500 £ pe str. Decebal = ~27 €/mp (Romime).
+  Loturi medii (1.000~-5.000 mp):
o 1.500 mp pe str. Titu Maiorescu la 28 €/mp (Romimo).
o 5.000 mp/40.000 € = ~8 €/mp {QLX) — probahil pozitie
perifericd/utilitdti limitate; necesitd verificdri.
s Headline-uri de tip “45€” in listdri OLX apar uneori ca pret pe mp fard
detalii complete (ex.: ,Amara —teren de vinzare 1.600 mp”), deci
trebuie confirmate parametrii la sursd.

Interval orientativ aj pietei (din ofertd publicd curentd): ~8-36+ €/mp, cu
polarizare clard dupd utilititi (dovedite vs. ,in zond”), stradi/front si
proximitatea de zone locuite/amenajate. (Capetele intervaluiui sunt ilustrate
de exemplele OLX/Romimo citate.}

4) Lichiditate & timp de expunere

s Anunturile se reactualizeazd in aug.-sept. 2025, semn c& timpul pe
piati poate fi extins daca lipsesc utilitati clare sau documentatia
urbanisticd; numarul mic de listari pe Storia confirma piatd subtire, cu
rotatie lenta,

5} Implicatii pentru pozitionarea ofertei

e Pentry preturi de varf (=28-36 €/mp): demonstrati toate utilititile la
limit3 de proprietate, front util (212~14 m), acces si tncadrare
urhanistica clard {RLU/POT/CUT}. Exemplele Decebal (toate utilitatile)
§i Titu Maiorescu {utilitdti fn zon3, 28 €/mp) aratd cum se comunica
avantajele.

s Pentry loturi mari/medil unde pretul coboard (=8-20 €/mp),
pachetul comercial trebuie sd includd plan de parcelare, adevaratele
costuri de racord si timpii de chtinere a autorizatiilor, altfel
lichiditatea raméne redusd. Exemplul 5.000 mp / 40.000 € subliniaza
discountul pentru incertitudini.

6) Concluzie ~ Oferta in Amara (shapshot}

+  Stocul public aste mic si eterogen; preturile cerute variaza larg in
functie de utilittl, stradd/front si pozitie.

¢ Benchmarks utile azi: ~27-36 €/mp pentru loturi mici in zone cu
utilitati/sirazi consacrate; ~8-20 €/mp pentru loturi mat mari sau cu
parametri incompleti. Exemplele OLX/Romimo si numarul redus de
Hstart Storia sustin aceste concluzil.
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Nr.Crt.  Localizare  Regimjuridic  Suprafata

Amara, satul Nou, INTRAV.] LAN ’
A i dlalc,:mita ! arahlEl 5,300 120,000
} razidential
LT
B ) ! arabil f 700 20,000
lalomita {zona asidential
Primaria Vecha)
Amara; George  INTRAVILAN
C  Valsan, jud arabi/ 800 16,000
- lalomita rezidential

3.5. Analiza echilibrului pietei specifice

 Pret

eurpimy.

2

2

20

Utilitati

La limita
proprietati

La limita
preprietatii

Inzena

g0

24

0

Sursa

https:/fwww.romimo:rofanunturifimobiliare/de-
wanzarefterenuri/teren-ptr-casa/anunt fvand-{eren-

. Inteavifan201a463181d 742 123721g30936 bt

https:/fwww.romime.ro/anunturifimobiliare/de-
vanzarefterenurifteren ptr-casa/anunt/eren-
intravitan/9ih0f9dshdB6 774960202 86583(45516.ht

ml

- hitps:fiwaw.romime.ro/anunturiimabl iare/de-
- yanzarefterenur/teren-ntravilan/anunt/teren-800-

mp -zor_\adrumul- B .
fermei/Ted6 0851166271281 51 e1h40drda725 2.t

Din punct de vedere tearetic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii econemice, activitatea imobiliara
raspunzand [a stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile fa nivelul
caracteristicilor populatiel existente si de veniturile sale, in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.
In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluaie, ofarta este superioara cererii, fapt datorat accesului

dificii la finantare.

Estimarea atractivitatii: Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor
competitive putem concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate mica.
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4. EVALUAREA

4.1. Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt;

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat {valoarea de plata tn cazul de fata), se pot utiliza
una sau mai multe abordariin evaluare, dintre cele trei descrise si definite in IVS Cadrul general. Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principlile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficitlor sau
substitutiei, astfel:

» Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea imobilului evaluat cu altele
comparabile {identice sau similare}, ale caror preturi se cunosc; daca nu exista tranzactii recente, sau
acestea sunt putine si/sau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate Tn considerare si
preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vinzare, daca acestea sunt relevante.

e Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare
Tntr-o singura valoare curenta a capitalulul. Aceasta abordare ia ih considerare venitul pe care un activ
Tl va genera pe durata [ui de viata utila si indica valoarea printr-un procas de capitalizare -
transformarea venitului intr-o valoare a capitalului prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare.

e Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin aplicarea principiului economic al substitutiei
{un cumparator raticnal nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar obtinerii unui activ
cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare preful pe care cumparatorul |-
ar plati pentru activul supus evaluarii, nu va fi mal mare decat costul aferent construirii unui activ
echivalent.

Daca exista suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la 6 concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz contrar {date insuficiente
sifsau sumare, cu credibilitate redusa), se recomanda th mod special utilizarea a cel putin doua abordari
sau metode. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare in cantitate si cu credibilitate satisfacatoare {este vorba despre abordarea prin venit si cea
prin cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin piata, nu este adecvata si nici relevanta in
acest caz.

Valoarea terenului trebuie considerata n termeni de cea mai buna utilizare. Chiar daca amplasamentul are
amenajari functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare la utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber {(sau considerat
astfel) se poate face prin sase metode:

s comparatia directa — cea mai utilizata si cea mai adecvata, atunci cdnd exista informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile; n aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si
ajustate informatiile privind tranzactiile sifsau ofertele si alte date privind terenuri similare, n scopul
evaluarii terenului subiect; comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeasi CMBU cu
subiectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia;

» extractia de pe piata — este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vanzare
al unel proprietati construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net

= metoda alocarii {cunoscuta si ca metoda proportiei} — se bazeaza pe principiul echilibrului si pe
principiul contributiei, care afirma ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati Imobiliare, din anumite
lacalizari

» metoda reziduala — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci cand sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditi:
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1. valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

2. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imobiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimate

3. potfiidentificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cit i pentru constructie

4. daca exista autorizatie de construire,

s capitalizarea rentei funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piaja, valoarea estimata prin aplicarea ratei de capitalizare {(adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate '

analiza parcelarii 5i dezvoltarii — este o metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avind
potential de parcelare 5i (re)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata Th studii
de fezabilitate si fn evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, iar
parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

In cazul de fata s-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Comparatiei directe,

4.2. Abardarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Ahordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorli proprietatli imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda constd fn analiza unor tranzactii
recente sau a unor preturi de tranzactii sau de oferti de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiet, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de piata, localizare, suprafata, distanta fata de utilitati, regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grifo de piota care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneort pentru fiecare element de comparatie se alocd dou Hinii: una pentru comparare si alta
pentru ajustare, in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustérile operate asupra pretului de vinzare/oferta al fiecirei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analizi a rezultatelor cu doud finii: total ajustari exprimate absolut
gl procentual din pretul de vinzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si s3 selecteze valoarea finald. Comparabilele care necesita
cele mal mici ajustari vor avea ponderea cea mal mare in alegerea valorli finale. Th acelasi timp, ponderea va
reflecta si incredearea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare {terenuri) din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imokiliare precum si din baza de
date proptie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare {vezi Comparabile
utilizate).

Grila de piata este prezentata in Anexa 1

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila A (are cea mai
mica ajustare totala hruta).
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COMPARABILELE FOLOSITE SUNT URMATOARELE:

Comparabila A

hitps://www romimeo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-teren-
intravilan/29ig463 1 81di7id2dif21372ig30936.html

v
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Vand teren intravilan
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Comparabila B
hitps://www romime,ro/anunturl/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-
intravilan/9ih0f9dgh9867249e02h2669831455i6.himl
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Tercnur] de vinz.. g teren de vanzare... i?_l Terenuride vanz... ‘R’ Vind teren intra... ‘R* Teren inteavilan Amara iR? Teren 800 mp 2.

LV ELEL S N ] . 2 Gea Agenli imepiliase + Adgugianuny

Teren intravilan

Specificatii

Descriere
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Comparabila C
hittps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-800-mp-zona-drumau|-

romime.ro &
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5. ANALIZA REZULTATELOR 5! CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1.Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca
dateie disponibile, tehnicile analitice, rationamentul si logica au condus |a judecdyi corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

Th analiza rezubtateior s-au avut Tn vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectivé;
valoarea este o comparare; tinandu-se cont de orientarea spre piata.

Pentru proprietatea imobiliara ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Abordarea prin piata 3.410 EURO echivalent 17.400 LE|

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al valorii si se hazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate.

Decizia privind declararea valorii necesita o analiza atenta a logicit, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor,

Din punct de vedere al adecvarii abordarea prin piata este cea mai potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mai mara al infoermatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind inchirieri,
Precizia unei evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatiilor si a ajustarilor efectuate
pentru ftecare comparabila analizata. Din prisma acestui criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abardarilor ne indica de asemenea abordarea prin piata ca fiind
cea mal precisa in cazul de fata. Atat adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport cu cantitatea
informatiifar; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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5.2.Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea sbordaritor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe la :

Valoarea de piata
3.410euro,

echivalent
17.400 LE|

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;

Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

* Valoarea este o estimare;

* Valoarea de piata estimata nu contine TVA

¢ Valoarea este subiectiva;

s Evaluarea este o opinie asupra unei valori,
Cu stima,

Rares Treergiu

PO AT

Evaluator av’
Specializar
Legitimat’
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JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
AMARA
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotararea nr.30 din 26.03.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafatd de 155 mp,
situat n oragului Amara, strada Bailor, nr.196A, identificat cu nr. cadastral 32864

(1) Prezenta documentatie de atribuire a contractului de vanzare a terenului intravilan, , in
suprafatd de 155 mp, situat in orasului Amara, strada Bailor, nr.196A, identificat cu nr. cadastral
32864, cuprinde urmatoarele elemente:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) contract cadru — clauze contractuale obligatorii;

d) Formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

CAP.1-INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Moraru
Ionut-Valentin - primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face in conformitate cu prevederile stabilite la art.363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, cu respectarea principiilor stabilite de art.311 din acelasi act normativ.
A. Procedura de licitatie:

(1) Licitatia se iniiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, ori in medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel pufin urmatoarele elemente:



a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare Tn acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) 1In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si farda ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.



(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, reprezintd 3% din
contravaloarea totald a vanzarii, respectiv din 18.812,57 lei ( calculata raportat la prevederile
art.363 alin.(5) si (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare) si care este in cuantum de 564,38 lei.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care proprietarul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune:

- la casieria proprietarului din str. Nicolae Balcescu, nr. 91;

5. Valoarea garantiei de participare:564,38 lei

6. Documentatia de atribuire a vanzare se poate obtine de la sediul proprietarului, contra sumei
de 50 lei.

CAP. 111 - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini;

- Fisa de date a procedurii;

- Contract cadru - clause contractual obligatorii;

- Formulare si modele de documente ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.Informatii generale despre
ofertant; 3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.Oferta financiara.)

CAP. 1V - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



Anexa nr.1 la Documentatiia de atribuire
CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1. Informatii generale privind autoritatea contractanta,

2. Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si
descrierea acestuia );

3. Conditii generale ale licitatiei;

4. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare-cumparare;

Informatii generale privind autoritatea contractantid. Consiliul Local Ordsenesc Amara,
strada Nicolae Balcescu nr. 91, Orasul Amara, Judetul lalomita, CP 927020. Cod fiscal 4427889,
tel/fax 0243/266102, e-mail consiliullocalamara@yahoo.com.

Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si
descrierea acestuia ).

2.1 Obiectul vanzarii il constituie terenul intravilan, in suprafatd de 155 mp, situat in orasului
Amara, strada Bailor,nr.196A, identificat cu nr. cadastral 32864.

2.2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a orasului Amara, In prezent este
liber de sarcini si este inregistrat la pozitia nr.646 din anexa inventarului domeniului privat al
orasului Amara, dupa cum urmeaza:

Nr. Codul de clasificare Denumirea Elementele de identificare Anul dobéndirii | Valoarea de Situatia
crt bunului sau, dupa caz, al inventor juridica
darii in folosinta (lei) actuala
Introdus prin 18.812,57
646 | 921 Teren 155 mp, Str. Bailor, tarlaua nr. 25, parcela | HCL
- intravilan nr.6039/2 nr.123/2025
3. Conditii generale ale licitatiei:
3.1. Elemente de pret.

3.

1.1 Pretul de pornire al licitatiei, a fost stabilit Tn conformiutate cu prevederile art.363 alin.(6) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupa cum urmeaza.

Elemente de identificare al imobilului Valoare de piata ( conform Valoare de inventar | Pret pornire licitatie ( valoarea cea mai
raportului de evaluare ) -Lei- mare dintre valoarea din raportul de
-Lei- evaluare si valoarea de inventar )
Teren in suprafata de 155 mp, Str. Bailor, 17.400 18.812,57 18.812,57
tarlaua nr. 25, parcela nr.6039/2




3.1.2 Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit, Tnh urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire stabilit mai sus.

3.2. Taxe si garantii

3.2.1 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa privind intrarea
in posesie a documentatiei de atribuire, in cuantum de 50 lei, care nu se restituie.

3.2.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia public, platesc o garantie de
participare.

3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat si este in cuantum de 3% din pretul de
pornire la licitatie, respectiv suma de 564,38 lei.

3.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia sau dacd ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare, in termen de
maxim 30 de zile de la data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca
fiind castigatoare.

3.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de catre vanzator si se
considera avans din pretul de vanzare datorat de catre cumparator.

3.2.6 Vanzatorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare, in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.2.7 Taxa si garantia de participare se pot plati la casieria proprietarului, din strada Nicolae
Bilcescu, nr.91.

3.3 Drepturile si obligatiile partilor

3.3.1 Drepturile si obligatiile vanzatorului:

3.3.1.1 Vanzatorul are dreptul sd organizeze licitatia de vanzare a imobilului — teren, situat in
orasului Amara, strada Bailor,nr.196 A, identificat cu nr. cadastral 32864, in conditiile stabilite prin
prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.2 Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea unei taxe si garantii, conform pct.3.2 din
prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.3 Vanzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in conditiile descries la punctele 3.3.2.2, 4.1.13,
respectiv 6.1.4.

3.3.1.4 Vanzatorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care adjudecatorul nu
semneaza contractual de vinzare-cumparare, in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de
adjudecare.

3.3.1.5 Vanzatorul asigura cumparatorul ca terenul care face obiectul vanzarii, nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative, cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman, in perioada 3 martie 1954-22 decembrie
1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate
cereri de retrocedare, in baza Legii nr.165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului
comunist in Romania, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.3.1.6 Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumpdrator, in baza unui proces-verbal de
predare/primire.

3.3.2 Drepturile si obligatiile cumparatorului:

3.3.2.1 Cumparatorul are obligatia de a semna contractual de vanzare-cumparare in maxim 30 de zile
de la data comunicarii deciziei de adjudecare, in caz contrar, urmand sd piardd garantia de
participare.



3.3.2.2 Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului de vanzare-cumpdrare, in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.
3.3.2.3 Cumpadratorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie,
pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

3.3.2.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de
vanzare-cumpadrare $i intabulare a imobilului.

3.3.2.5 Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra terenului, dupd semnarea contractului de
vanzare si achitarea pretului de vanzare, dupa care are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si rdspunderea sa imobilul.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.1.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.
4.1.3 Ofertele se depun pana la data limita pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire, precum si a
garantiei de participare la licitatie.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.1.6 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

4.1.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

4.1.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 90 de zile.

4.1.9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita Tn anuntul procedurii.

4.1.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.1.11 Oferta depusa la o alta adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.1.13 In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au foste depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta are obligatia sa anuleze si sd organizeze o noua licitatie.



5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare-cumpairare

5.1.1 Vanzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumparare, incheiat in forma autentica, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

5.1.2 Contractul de vanzare-cumparare se incheie numai dupa indeplinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se
semneaza din partea vanzatorului de catre Primarul orasului Amara.

5.1.3 Contractul de vanzare se va incheia in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

5.1.4 Contractul de vanzare-cumpdrare, va contine cel putin urmatoerele clauze :

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) pretul de vanzare si conditiile de plata;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuieli ocazionate cu incheierea contractului in forma autentica;

g) alte costuri.

5.1.5 Pretul de vénzare, se va achita integral, pand la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, in forma autentica, in contul vanzatorului — judetul Ialomita, deschis la Trezoreria
Slobozia.

5.1.6 Dupa incheierea contractului de vinzare-cumparare, in formd autentica, vanzatorul va preda
terenul cumparatorului, in baza unui proces-verbal de predare/primire.

5.1.7 In cazul neprezentirii adjudecatarului, in vederea semnirii contractului de vanzare-cumpirare,
in termenul stabilit, sau in cazul refuzului de a semna contractual de vanzare-cumpadrare, licitatia se
anuleaza, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la
o noud licitatie organizatd de Primdria orasului Amara pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

6. Dispozitii Finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, se considera insusite
de catre ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse In
prezentul Caiet de sarcini.
6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de vinzare, 1n situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale, care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
6.1.4 Procedura de licitatie se consider afectatd, in cazul in care sunt indeplinite cumulative
urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni, care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.



b) autoritatea contractantd se afla In imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea sa
conduca, la randul lor la incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de Urgentad a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.1.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
6.1.6 Drepturile si obligatiile partilor, raspunderea contractuald, precum si rezolvarea litigiilor se vor
stabili prin contractual de vanzare-cumpdrare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire-

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind proprietarul.
- Denumire: Orasul Amara
- Adresa: Strada Nicolae Balcescu, nr.91
- Nr. telefon/fax: 0243/266102

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
2.1 Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei este vanzarea terenului intravilan, in suprafatd de 155 mp, situat in orasului
Amara, strada Bailor,nr.196A, identificat cu nr. cadastral 32864, avind valoarea de inventor de
18.812,57 lei.
Informatii privind desfasurarea licitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se regdsesc in anuntul de
licitatie, care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a
Orasului Amara.
Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.2 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
1. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
proprietarului:
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia a documentatiei de atribuire pentru licitatie si a
garantiei depuse.
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societatii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare, fata de bugetul de
stat/Consiliul Local al orasului Amara si/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
-declaratie pe proprie raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurator.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
Pentru persoanele fizice:
-actul de identitate;
-actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Tmputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;



-certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare, fata de Consiliul Local
al Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;

-documente justificative pentru veniturile nete incasate in ultimile 12 luni ( venituri din
salariu, venituri din contracte de mamagement/administrare, venituri obtinute din desfasurare
activitati comerciale, venituri din profesii liberale, extrase cont, etc)

-declaratie pe proprie raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurator.

-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.

Lipsa documentelor prezentate mai sus, atrage excluderea ofertantului de la licitatie, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

2.3 Conditiile care trebuiesc indeplinite de ofertant
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romand sau

strdind, care indeplineste cumulate urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4 Desfasurarea procedurii de licitatie:

- Lititatia publicd se va desfasura in conformitate cu dispozitiile art. 334-346 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
modificdrile si completarile ulterioare;

- Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

- Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si Inscrierea lor in ordinea primirii, In
registrul Oferte concesiuni/inchirieri/vanzari, plicurile sigilate se predau Comisiei de
evaluare, constituitd, la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul publicitar;

- Sedinta de deschidere a plicurilor este public;

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
indeplinesc conditiile prevazute la art.336 alin.(2)-(5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza deschiderea plicurilor
respective;

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se precizeaza rezultatul analizei;

- Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului-
verbal, care consemneazd operatiunile descriese la punctual 4 de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai dacd exista cel putin doud oferte eligibile
( ofertecare sd intruneasca conditiile prevazute de art.336 alin. (2)-(5) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare).



- In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazad ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare;

- In cazul in care, nu existi cel putin doua oferte eligibile, se organizeazi o noua licitatie;

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seamad de ponderile
prevazute la pct.5. Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriului de atribuire;

- In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al
pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

- Pe baza procesului-verbal, care intruneste conditiile prevazute la pct.7, comisia de
evaluare intocmeste, in teremen de o zi lucratoare, un raport pe care il comunicd
autoritatii contractante;

- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a carei oferta
a fost stabilitd ca fiind castigatoare. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractual
de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazd de

autoritatea contractanta.

(3) Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei, pentru care se va depune oferta si va
avea urmatorul consinut:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se Inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Ofera se va redacta tindnd cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

(6) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de

ofertant;

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate;



(9) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante, decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschise.

4. Elemente de pret
- Pretul de pornire la licitatie este de 18.812,57
- Plata vanzarii se datoreaza pana la data Incheierii contractului de vanzare.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare
(1) Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret al vanzarii — 40% ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 35% ;
¢) protectia mediului inconjurator — 15% ;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut — 10%.

-pentru primul criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —se puncteaza cu 40 de puncte din
totalul de 100 puncte.

* pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza astfel :

Pret ofertat/pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat

-pentru al doilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* documente justificative privind cel mai mare venit net Incasat in ultimile 12 luni /cea mai
mare cifra de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe ultimul an — se puncteaza
cu 35 de puncte din totalul de 100 puncte.
*pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel:

Cifra de afaceri prezentati/cea mai mare cifra de afaceri x punctajul alocat

-pentru al treilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind
protectia mediului Tnconjurator, pe toatd perioada exploatarii bunului — se puncteaza cu 15
puncte din totalul de 100 puncte.

* pentru cel care nu prezintd declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.

-pentru al patrulea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura
bunului licitat — se puncteaza cu 10 puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezintd declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj, in urma aplicarii

criteriilor de atribuire. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul

loc, departajarea acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit In plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

(5) Autoritatea contractantad are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de

atribuire precizate in documentatia de atribuire.



(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractual de vanzare atrage dupa sine
anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

(7) Neincheierea contractului de vanzare in termen de 230 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicdrii din culpa ofertantului castigator atrage dupd sine anularea licitatiei,
pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

6. Modul de utilizare al cailor de atac.
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.
In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea/incetarea
contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.
(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.
(3) Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire-

Contractul cadru — Clauze contractuale obligatorii

Contractul de vanzare trebuie sa contina cel putin urmaitoarele clauze:

1. Partile contractante;

Obiectul contractului;

Pretul de vanzare si conditiile de plata;

Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

Drepturile si obligatiile partilor;

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare, in forma
autentica;

7. Alte costuri.

SNk WU

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa 4 la Documentatia de atribuire-

CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
1] SRR Lo,

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de vanzare privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
vanzare a terenului intravilan , in suprafatd de 155 mp, situat in orasului Amara, strada
Bailor,nr.196 A, identificat cu nr. cadastral 32864, va transmit alaturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL  cereeeeeirrrrrneeeeeeecssssnneeneesessssssssessesesssssssnsassesssssossnns (tipul, seria/numdarul,
emitentul) privind garanfia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisd cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiara propriu-zisa.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data COMPIELArii eeessresseessarcssseseseanns
Candidat/ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de Tnmatriculare/INTEISTIAre .........ccceeeevieriiieeriieeiiee e e eeeeeaee e ens (numarul,
data si locul de inmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

6. Obiectul de activitate, Pe dOMENILi.ccc.icriieiiieiiieiiieiieie ettt (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu doar pentru persoane juridice)
Data completarii .........ccc.uuuee...
Candidat/ofertant,
(semnatura autorizata)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L. Subsemnatul/Subsemnatii, . ,
reprezentant/reprezentanti legali al/al e ,
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de vanzare a terenului in
suprafatd de 57 mp, organizatd de .........cocciiiiiiiiiniiie e , In calitate de
autoritate contractantd, din data de ..........cccceeiiieiiiiiiiiieee e , declar prin prezenta ca

informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.
II. Declar prin prezenta, urmatoarele:

1. am citit i am Inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de vanzare, in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete 1n orice privinta;

3. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se Intelege oricare persoana fizica sau juridica,
alta decat ofertantul in numele cadruia formuldm prezenta declaratie, care oferteaza in cadrul
aceleiasi proceduri de achizifie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentata nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include 1n respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri,

6. detaliile prezentate In ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizata)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre UAT ORASUL AMARA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele ofertantului),
ma ofer ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionata,
sd cumpar terenul intravilan, In suprafatd de 155 mp, aflat in proprietatea privatd a Orasului Amara,
strada Bailor,nr.196 A, identificat cu nr. cadastral 32864.

pentru suma de lei (suma in litere si in

cifre).

2. Ma angajez ca, in cazul in care oferta este stabilita castigatoare, sd inchei contracul
conform termenelor prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Ma angajez sa mentin aceasta oferta pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractanta.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare aceasta ofertd, Tmpreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrad este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /
Semnatura,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Petre-Ovidiu POPESCU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



