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HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu nr.201, identificat cu numar cadastral 31117

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita

Avand in vedere:
-cererile nr.11052 din 26.06.2024 si 19739 din 14.11.2024, ale doamnei Dragomir Andreea
privind solicitarea concesionarii terenului in suprafata de 349 m.p.;
-referatul de aprobare nr.19 din 20.01.2025, al Primarului Orasului Amara;
-raportul nr.20 din 20.01.2025, al compartimentului de resort din cadrul aparatului de specialitate
al Primarului Orasului Amara;
-raportul de avizare nr.18 din 27.01.2025, al Comisiei pentru urbanism si amenajarea teritoriului,
protectia mediului si turism, agriculturd;
-raportul de avizare nr.8 din 27.01.2025, al Comisiei pentru activitdti economico-financiare si
buget;

Examinénd:
-prevederile art. 871-873 din Legea 287/2009 privind Codul civil
-prevederile art.13 alin.(1), art.14,16,17 si 22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
-prevederilor art. 108 lit.b), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 302- 331 si art. 362, din
Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate, intocmit in vederea concesiondrii prin licitatie publica a
terenului intravilan in suprafatd de 349 m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu, nr.201,
identificat cu numar cadastral 31117, conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, in suprafatd de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu, nr.201, identificat cu numar cadastral 31117, potrivit
Planului de Amplasament si delimitare a imobilului, prevazut in anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba Caietul de sarcini intocmit in vederea concesiondrii terenului in suprafatd de
349 m.p, conform anexei nr.3, parte integranta din prezenta hotarare.



Art.4. Se aproba Documentatia de atribuire prin concesiune a terenului 1n suprafatd de 349 m.p,
apartinand domeniului privat al Orasului Amara, conform anexei nr.4 si proiectul de contract de
concesionare, conform anexei nr.5, anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.S. Nivelul minim al redeventei va avea ca valoare de pornire la licitatie suma de 6,6898
lei/mp/an.

Art.6. Redeventa obtinuta in urma licitatiei, se va indexa anual cu rata inflatiei.

Art.7. Durata concesiunii este de 49 ani.

Art.8. Comisia de evaluare a ofertelor este cea stabilitd prin Hotararea Consiliului Local
Orasenesc Amara nr. 157 din 28.11.2024.

Art.9. Se imputerniceste Primarul orasului Amara, sa semneze contractual de concesiune.
Art.10. Prin grija secretarului general al oragsului Amara, prezenta hotardre va fi comunicata,
spre aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, Compartimentului juridic,
Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane, Biroului impozite si taxe, executare
silita, precum si Comisiei de evaluare a ofertelor, urmand a fi publicatd in Monitorul Oficial
Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.8
Din 30 ianuarie 2025
Adoptata Tn Amara
Ex.3



Anexa nr.1 la Hotirarea nr.8 din 30.01.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu nr.201, identificat cu numar cadastral 31117

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea hotararii
Consiliului local Amara de concesionare a unei teren in suprafata de 349 mp, aflat in domeniul
privat al orasului Amara, in vederea edificarii si dezvoltdrii unui centru comercial.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat:

Terenul 1n suprafatd de 349 mp, face parte din inventarul domeniului privat al orasului
Amara, identificat la pozitia nr.448 din anexa inventarului domeniului privat al orasului Amara,
situat in strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar
cadastral 31117, este liber, nu face obiectul unei cereri de reconstituire a dreptului de proprietate
privata, sau de restituire, depuse in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul
funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de
statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul unui litigiu.

2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justificad realizarea
concesiunii:
2.1. Motive de ordin economic-financiar.

Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determind o sursa de venituri
proprii, pentru bugetul local al oragsului Amara, prin stabilirea unei redevente legale, ofertatd prin
licitatie publica. Totodata, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat, prin
plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului si constructiei ce se va realiza.

2.2. Motive de ordin social.

Obiectivul concesionarului este reprezentat de satisfacerea unei nevoi, respectiv, in vederea
edificarii si dezvoltarii unuit centru comercial, pe terenul solicitat in concesiune.

2.3. Motive de ordin de mediu.

Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pand la incetarea contractului de concesiune, respectiv, refacerea cadrului
natural dupa realizarea lucrarilor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare, Intretinere, prestari servicii, precum §i agezarile umane.

In cursul lucrarilor de edificare si dezvoltare a centrului comercial., precum si dupd terminarea
acestuia, concesionarul are obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara
celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

3. Nivelul minim al Redeventei.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie
organizatd de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Potrivit dispozitiilor art.17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupa caz, prin hotararea



consiliului local, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vanzare al terenului,
in conditii de piata.

Valoarea terenului aferentd anului 2024, este cea stabilita si actualizatd in anexa
inventarului domeniului privat al orasului Amara, respectiv 55.279,06 lei.

Valoarea minima a redeventei la nivelul anului 2025, este de 6,6898 lei/mp/an (( 6,3357
(2.211,1624 lei/an : 349 mp) + ( 6,3357 x 5,59%)) si s-a calculat ca fiind valoarea terenului
actualizatd la nivelul anului 2024, indexatd cu rata inflatiei al anului 2024 ( 5,59% ) raportat la
prevederile art 17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
respectiv, 55.279,06 : 25 = 2.211,1624.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al orasului

Amara.
4. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii.

Terenul poate fi concesionat oricarei persoane fizice sau juridice.interesate.
In conformitate cu prevederile art. 362 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, contractul de concesiune
pentru terenul intravilan, in suprafatd de 349 m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu, nr.201,
tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral 31117, se face prin procedura
licitatiei publice, cu respectarea dispozitiilor art. 302- 331 din acelasi act normativ.
5. Durata estimata a concesiunii.

Durata propusa pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, preconizam ca incheierea
procedurilor de concesionare a terenului intravilan, in suprafatd de 349 m.p., situat in strada
Tudor Vladimirescur, nr.201, tarlaua nr.17, parcela nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, sa se realizeze in aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare.
7.Concluzii

Avand in vedere analiza efectuatd in prezentul Studiu de oportunitate asupra situatiei
actuale a terenului este evident faptul ca alternativa concesiondrii reprezintd solufia optima
pentru valorificarea acestuia si pentru sustinerea investitiilor locale si obtinerea unui venit
suplimentar la bugetul local.

Intocmit
Consilier Juridic
Bunea Nicolae

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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Anexa nr. 3 1a Hotiararea nr.8 din 30.01.2025

CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu nr.201, identificat cu numar cadastral 31117

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.
1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sd fie concesionat.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul intravilan in suprafatd de 349 m.p., situat in
strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, face parte din inventarul domeniului privat al orasului Amara, identificat la pozitia nr.448
din anexa inventarului domeniului privat al orasului Amara, este liber, nu face obiectul unei
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata, sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —
22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unui litigiu.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.
Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru edificarea si dezvoltarea unui
centru commercial.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediu urmarite de catre concendent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii.

Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficienta a bunului concesionat.

Obiectivele concedentului

-exploatarea optima a unui bun proprietate privatd a Orasului Amara, prin edificarea si
dezvoltarea unui centru comercial, pe terenul solicitat in concesiune.

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatarii optime a bunului
proprietate privata si obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii.

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul intravilan in suprafata
de 349 m.p. apartindind domeniului privat al Orasului Amara, situat in strada Tudor



Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral 31117,
intabulat in Cartea funciara nr.31117.

Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza unui proces verbal de
predare - primire.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune, in speta terenul care face obiectul concesiunii, se face in
aceeasi situatie in care a fost predat de catre concedent la intrarea in vigoare a contractului de
concesiune;

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rdman in proprietatea
concesionarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrdrilor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in condifii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare, intretinere,
prestari servicii, precum si agezarile umane.

In cursul lucrarilor de construire si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.

2.3. Oblicativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenta:

Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea bunului in regim de continuitate si
permanentd, actionand fata de acesta ca un bun proprietar.

2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:

Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii.

Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a bunului
concesionat.

Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.

2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat

Pe durata concesiunii este interzisa inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii.

26. Durata concesiunii.

Contractul de concesiune se incheie pentru o durata de 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui.

2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie organizata
de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Valoarea terenului aferentd anului 2024, este cea stabilitd si actualizatd n anexa inventarului
domeniului privat al orasului Amara, respectiv 55.279,06 lei.



Valoarea minimd a redeventei la nivelul anului 2025, este de 6,6898 lei/mp/an (( 6,3357
(2.211,1624 lei/an : 349 mp) + ( 6,3357 x 5,59%)) si s-a calculat ca fiind valoarea terenului
actualizatd la nivelul anului 2024, indexatd cu rata inflatiei al anului 2024 ( 5,59% ) raportat la
prevederile art 17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
respectiv, 55.279,06 : 25 = 2.211,1624.
Nivelul minim al redeventei, reprezinta si valoarea de pornire a licitatiei.
Redeventa stabilitd Tn urma licitatiei publice, precum si modalitatea de plata se prevad in
contractul de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii, constituie venit la bugetul propriu al Orasului
Amara.
Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 0,1% din pretul redeventei
pentru fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.
Se considera intarziere la plata redeventei depdsirea termenului scadent, expres prevazut in
contractul de concesiune.
2.8. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent:
Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie, o suma reprezentand un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de plata.
In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de plati, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituita, cu ingstiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.
Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 60 zile de la notificarea
concedentului.
Intarzierile in indeplinirea obligatiei de plati a redeventei mai mari de 3 luni conduc la incetarea
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se depun pana la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd Tn anuntul
procedurii si vor contine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de wvalabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

4. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a
carui oferta a fost declarata cistigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul
in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, licitatia publica va fi anulata,
iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele prevazute in continutul
contractului de concesiune .

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;



- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- 1n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

renuntare, fard plata unei despagubiri.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

6. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune, trebuie sa
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in vigoare si sa
achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul are obligatia sa plateascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia romana, beneficiind, la cerere, de toate facilitatile, respectiv de scutirile,
exceptdrile sau reducerile prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legdtura cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020
Tel/fax:0243/266102
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

Anexa nr. 4 la Hotarara nr.8 din 30.01.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a terenului intravilan in suprafata de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu nr.201, identificat cu numar cadastral 31117

(1) Prezenta documentatie de atribuire cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in documentatia
de atribuire natura si cuantumul lor.

CAP.1- INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Moraru
Ionut-Valentin, primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face in conformitate cu prevederile art.302-331 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

A. Procedura de licitatie:

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si Intr-unul de
circulatie locala, pe pagina sa de internet, ori in medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.



(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele minime
care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limita
pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili perioada respectiva in functie de
complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si de cerintele specifice.
(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupa vizitarea amplasamentului sau dupa
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza documentele
concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor este mai mare decat
perioada minima prevazutd de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie utilizata si este
stabilitd astfel incat operatorii economici interesati sd aiba posibilitatea reald si efectivd de a
obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va
organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra Tn posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute i termenele pentru sesizarea instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul in care persoana interesatd solicitd un exemplar din documentatia de atribuire, pe
support de hartie si/sau pe suport magnetic, concedentul are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sa depdseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sa nu conduca la situatia In care documentatia
de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea
unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de



atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data-limita pentru depunerea
ofertelor.

(13) 1In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru
elaborarea §i transmiterea rdaspunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) 1In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila in situatia in
care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, reprezinta 10% din valoarea
totalda a redeventei pentru primul an de concesionare calculatd la pretul minim pentru bunul
concesionat, respectiv 233,47 lei.

2. Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinuta de catre concedent si se
considerd avans, la redeventa datoratd pentru primul an de concesiune.

3. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia In termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezintd in termenul de 20 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune

5. Garantiile se pot depune:

- la casieria concedentului din str. Nicolae Balcescu, nr. 91;

6. Valoarea garantiei de participare: 233,47 lei.

7. Documentatia de atribuire a concesiunii se poate obtine de la sediul concedentului, contra
sumei de 50 lei.

CAP. III - CAIETUL DE SARCINI - anexa nr.1 la Documentatia de atribuire

CAP. IV - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.



(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitafile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului:
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societatii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul cad nu are datorii bugetare, fata de bugetul de
stat/Consiliul Local al orasului Amara si/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor
si nu de acestia personal,
-declaratie pe proprie raspundere, cd vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurdtor, pe toatad perioada exploatarii bunului.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
Pentru persoanele fizice:
- actul de identitate;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor
si nu de acestia personal,
- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cad nu are datorii bugetare, fata de Consiliul Local al
Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;
-documente justificative pentru veniturile nete incasate in ultimile 12 luni ( venituri din salariu,
venituri din contracte de mamagement/administrare, venituri obtinute din desfasurare activitati
comerciale, venituri din profesii liberale, extrase cont, etc)
-declaratie pe proprie raspundere, cd vor fi luate toate madsurile privind protectia mediului
inconjurdtor, pe toatad perioada exploatarii bunului.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini §i a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.
(6) Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de cédtre concedent si prevazut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.



(11) Oferta depusa la o alta adresa a concedentului decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

CAP. V - INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIUL DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR
(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sunt
urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al redeventei — 40%

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 35%

¢) protectia mediului inconjurator — 15%

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 10%
-pentru primul criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —se puncteaza cu 40 de puncte din
totalul de 100 puncte.
* pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza astfel :
Pret ofertat/pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat
-pentru al doilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* documente justificative privind cel mai mare venit net incasat Tn ultimile 12 luni /cea mai mare
cifra de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe ultimul an — se puncteaza cu 35
de puncte din totalul de 100 puncte.
*pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel:
Cifra de afaceri prezentati/cea mai mare cifra de afaceri x punctajul alocat
-pentru al treilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind
protectia mediului Inconjurator, pe toatd perioada exploatarii bunului — se puncteazd cu 15
puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezintad declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.
-pentru al patrulea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura
bunului licitat — se puncteaza cu 10 puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezintad declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.
(2) Ponderea fiecarui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de
vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
(3) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(4) Concedentul are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.
(5) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificari
si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertan{i pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.



(6) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(7) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(8) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate sa determine
aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(9) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazuta in anuntul de licitatie.

(10) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la alin. (6) si la CAP IV
alin. (2)-(5).

(11) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la CAP IV alin. (4).
(12) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut
la alin. (12) de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(15) In urma analizrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de catre tofi membrii comisiei de evaluare.
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(17) 1In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand
motivele excluderii.

(18) Raportul prevazut la alin. (16) se depune la dosarul concesiunii.

(19) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile stabilite
la alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj Tn urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

(20) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(21) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(22) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(23) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
privata cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigatoare.

(24) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare Tn Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in



cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privata prevazute de prezenta sectiune.
(25) Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

c) data publicarii anuntului de licitatie In Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarata castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

1) instanta competenta 1n solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei;

Jj) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(26) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.
(27) In cadrul comunicarii previzute la alin. (26) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
(28) In cadrul comunicarii previzute la alin. (26) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a caror ofertd nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.
(29) Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la alin. (26).
(30) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune nicio
oferta valabila, concedentul anuleaza procedura de licitatie.
(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima
licitatie.
(32) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la alin. (1-3).

CAP. VI - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificarile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului 1n a carui
jurisdictie se afla sediul concedentului.

(3) Impotriva hotarérii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curtii de apel, conform prevederilor legale.

CAP. VII - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII



Informatiile referitoare la clauzelele contractuale obligatorii, se regasesc in proiectul de contract,
anexat.

CAP.VIII - NATURA §SI CUANTUMUL GARANTIILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT:

(1) Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sa depuna cu titlu de garantie, o suma reprezentand un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de plata catre concendent.

(2) In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de platd, redeventa si penalitatile aferente se pot
incasa din garantia constituitd, cu instiintarea prealabila a concesionarului in acest sens.

(3) Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 60 zile de la
notificarea concedentului.

CAP.IX - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini — anexa nr.1;

- Proiectul de contract — anexa nr.2;

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului — anexa nr.3.

- Formulare — anexa nr.4 ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.Informatii generale despre ofertant;
3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.Oferta financiara.)

CAP. X - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa nr.1 la Documentatia de Atribuire-

CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publica a terenului intravilan 1n suprafata de 349
m.p., situat in strada Tudor Vladimirescu nr.201, identificat cu numar cadastral 31117

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.
1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul intravilan in suprafatd de 349 m.p., situat in
strada Tudor Vladimirescu nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, face parte din inventarul domeniului privat al orasului Amara, identificat la pozitia nr.448
din anexa inventarului domeniului privat al orasului Amara, este liber, nu face obiectul unei
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privatd, sau de restituire, depuse in temeiul
actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza
regimul juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 —
22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul unui litigiu.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.
Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru edificarea si dezvoltarea unui
centru commercial.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediu urmarite de catre concendent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficientda a bunului concesionat.

Obiectivele concedentului

-exploatarea optimd a unui bun proprietate privatd a Orasului Amara, prin edificarea si
dezvoltarea unui centru comercial, pe terenul solicitat in concesiune.

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatarii optime a bunului
proprietate privatd si obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul intravilan in suprafati
de 349 m.p. apartinand domeniului privat al Orasului Amara, situat in strada Tudor
Vladimirescur, nr.201, tarlava nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral 31117,
intabulat in Cartea funciard nr.31117.

Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza unui proces verbal de
predare - primire.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la



incetarea contractului de concesiune, in speta terenul care face obiectul concesiunii, se face in
aceeasi situatie in care a fost predat de catre concedent la intrarea in vigoare a contractului de
concesiune;

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, raman in proprietatea
concesionarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilitatile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrarilor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia n conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare, intretinere,
prestdri servicii, precum si agezarile umane.
In cursul lucrarilor de construire si dupi terminarea acestora, concesionarul are obligatia si nu
afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.
2.3. Oblicativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate §i permanenfa:
Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea bunului in regim de continuitate si
permanenta, actionand fatd de acesta ca un bun proprietar.
2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat:
Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii.
Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a bunului
concesionat.
Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat,
verificand respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat
Pe durata concesiunii este interzisa inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii.
26. Durata concesiunii:
Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui.
2.7. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia:
Valoarea finala a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie organizata
de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.
Valoarea terenului aferentd anului 2024, este cea stabilitd si actualizatd n anexa inventarului
domeniului privat al orasului Amara, respectiv 55.279,06 lei.
Valoarea minimd a redeventei la nivelul anului 2025, este de 6,6898 lei/mp/an (( 6,3357
(2.211,1624 lei/an : 349 mp) + ( 6,3357 x 5,59%)) si s-a calculat ca fiind valoarea terenului
actualizata la nivelul anului 2024, indexata cu rata inflatiei al anului 2024 ( 5,59% ) raportat la
prevederile art 17 din Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
respectiv, 55.279,06 : 25 =2.211,1624.
Nivelul minim al redeventei, reprezinta si valoarea de pornire a licitatiei.



Redeventa stabilitd Tn urma licitatiei publice, precum si modalitatea de plata se prevad in
contractul de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii, constituie venit la bugetul propriu al Orasului
Amara.

Plata cu intarziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitati de 0,1% din pretul redeventei
pentru fiecare zi de intarziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Se considera intarziere la plata redeventei depdsirea termenului scadent, expres prevazut in
contractul de concesiune.

2.8. Natura §i cuantumul garantiilor solicitate de concedent:

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de
concesiune, sd depuna cu titlu de garantie, o suma reprezentand un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de plata.

In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de plati, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituita, cu instiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.
Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusa in termen de 60 zile de la notificarea
concedentului.

Intarzierile in indeplinirea obligatiei de plati a redeventei mai mari de 3 luni conduc la incetarea
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertele se depun panad la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd Tn anuntul
procedurii si vor contine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de wvalabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

4. incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisa. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a
carui oferta a fost declarata cistigatoare. Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In cazul
in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, licitatia publica va fi anulata,
iar concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele prevazute in continutul
contractului de concesiune .

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:

- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;



- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri 1n sarcina concedentului;

renuntare, fara plata unei despagubiri.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

6. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune, trebuie sa
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevazute de legislatia in vigoare si sa
achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul are obligatia sd plateasca impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia romana, beneficiind, la cerere, de toate facilitatile, respectiv de scutirile,
exceptarile sau reducerile prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legatura cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa 2 la Documentatia de atribuire-

PROIECT DE CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din
1. Partile contractante
Intre :
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL AMARA, cu sediul in
Str.Nicolae Balcescu, nr. 91, reprezentat prin Primar Moraru lonut-Valentin, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

e , cu sediul/domiciliul in
localitatea......ccoovveeveeeevivcinnnnnen. s ST e, nr. ... , bl , SC. ereeen. < A ,
ap. ...... , judetul ......cociienii, , avand CNP/CUI ......c.cccccoevvviveeiieenn. , Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr............ ,contul NI oo , deschis la
............................................ , telefon ......ccoeeeeveeeeeen, faX oL, TEprezentata prin
.............................................. , avand functia de..................c.............,, 1n calitate de concesionar, pe

de alta parte, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

11. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd cedarea si preluarea in concesiune a
terenului in suprafatd de 349 m.p. apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat in
strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcela nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, necesar pentru edificarea si dezvoltarea unui centru comercial.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

- generarea de venituri la bugetul local, prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului si
constructiei ce se va realiza;

III. Termenul
Art. 2. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 3. (1) Redeventa reprezinta pretul folosintei terenului concesionat, este de ...... lei/m.p/an,
stabilitd la nivelul anului 2025. .

(2) Redeventa datoratad se indexeaza anual, la 01 ianuarie a fiecarui an, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO89 TREZ 3912 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Slobozia sau in numerar la sediul concedentului.

(2) Redeventa se plateste in doua trange, respectiv 50% din cuantumul acesteia pana la data de 31
martie, iar diferenta de 50% péna la data de 30 septembrie ale fiecarui an.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea unei
penalitdti de 0,1% din pretul redeventei pentru fiecare zi de intarziere, pand la indeplinirea
efectivd a obligatiilor, iar neplata in termen de 3 luni de la termenul stabilit duce la retragerea
concesiunii cu toate consecintele prevazute de lege.




(4) Concesionarului ii revine sarcina platii taxei pe teren astfel cum este reglementata de
prevederile art. 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), precum si art. 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal §i anume:

- taxa se datoreaza pe perioada valabilitati contractului de concesiune.

- titularul contractului de concesiune are obligatia depunerii unei declaratii la organul
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare a intrarii in vigoare a contractului;

- taxa pe teren se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni
in perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privata ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul 1n care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art.7 (1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(2) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, In cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(4) Pe durata concesiunii este interzisa subconcesionarea sau inchirierea terenului concesionat.
(5) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate i permanenta, a bunului proprietate privata care face obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte
din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare. In acest caz s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plata
catre concendent.

(7) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune.




(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit in prezentul
contract de concesiune.

(10) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, In conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestora de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului proprietate publicd, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul este obligat sd solicite emiterea autorizatiei de construire si sd inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data Incheierii contractului de concesiune.

VIII. Obligatiile concedentului

Atr.8 (1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(5) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(6) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(7) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.

IX. incetarea contractului de concesiune

Art. 9. (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;




d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

unei despagubiri.

(2) In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite
tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.

indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiei prevazute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢)
se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

X. Clauze contractuale referitoare la responsabilitatile de mediu

Art. 10. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului
natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambient §i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru agezarile umane.

Art.11. in cursul lucririlor de construire, precum si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Art.12. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

XI. Raspunderea contractuala
Art. 13. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XII. Litigii
Art. 14. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu



modificarile si completarile ulterioare. Pe toatd durata existentei contractului de concesiune,
concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

XIII. Dispozitii finale
Art.15.Modificarea sau adaptarea contractului de concesiune se poate face prin acordul scris al
partilor.

XIV. Definitii

Art. 16. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege, orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Prin caz fortuit se intelege, un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre
cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi ..........coceevevieneennen. , in 2 exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Concedent, Concesionar,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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Anexa nr.4 la Documentatia de Atribuire

CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autorititii contractante
..................................................... OF ceeiieeieeeen Lo

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de concesiune privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de concesiune, in suprafata de 349 m.p. apartindnd domeniului privat al Orasului Amara situat in
strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, va transmitem alaturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL  cereeeeeirrrrrneeeerreessssssnaeeeeressssssssssssssessssossasssssesssssons (tipul, seria/numdrul,
emitentul) privind garanfia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisd cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiara propriu-zisa.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data cOMPIELATIT covreressresssasesssaressansece
Candidat/ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de Tnmatriculare/INTeZISIIare ........c.ccccveevuierieriiieiieriie et (numarul,
data si locul de Tnmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

conformitate cu prevederile din statutul propriu doar pentru persoane juridice)

Data completarii ......cccuveeeneeen.
Candidat/ofertant,
(semnatura autorizata)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L. Subsemnatul/Subsemnatii, . ,
reprezentant/reprezentanti legali al/al e ,
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de concesionare organizata
E e , In calitate de autoritate contractantd, din data de

.......................................................................................... , declar prin prezenta ca informatiile
continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.

II. Declar prin prezenta, urmatoarele:

1. am citit i am Inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de inchiriere in conditiile Tn care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete 1n orice privinta;

3. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se Intelege oricare persoana fizica sau juridica,
alta decat ofertantul in numele cadruia formuldm prezenta declaratie, care oferteaza in cadrul
aceleiasi proceduri de achizifie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentata nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include 1n respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri,

6. detaliile prezentate In ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizat)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre U.A.T - ORASUL AMARA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele ofertantului),
ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd concesionez terenul in suprafatd de 349 m.p. apartindnd domeniului privat al
Orasului Amara, situat in strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcel nr.4534,
identificat cu numar cadastral 31117, pentru
suma de lei/mp/an (suma in litere
si in cifre).

2. Ma angajez ca, in cazul in care oferta este stabilitd castigitoare, s inchei contracul
conform termenelor prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Md angajez sd mentin aceasta oferta valabila pentru o durata de (durata in
litere si cifre) zile, respectiv pana la data de (ziua/luna/anul),
si ea va ramane obligatorie pentru mine si poate fi acceptatd oricand inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

4. Am inteles si consimt ca, in cazul in care oferta este stabilitd ca fiind castigatoare, sa
constitui garantia de buna executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /
Semnatura,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



Anexa 5 la Hotirarea nr.8 din 30.01.2025

PROIECT DE CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din
1. Partile contractante
Intre :
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL AMARA, cu sediul in
Str.Nicolae Balcescu, nr. 91, reprezentat prin Primar Moraru lonut-Valentin, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

e , cu sediul/domiciliul in
localitatea......ccoovveeveeeevivcinnnnnen. s ST e, nr. ... , bl , SC. ereeen. < A ,
ap. ...... , judetul ......cociienii, , avand CNP/CUI ......c.cccccoevvviveeiieenn. , Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr............ ,contul NI oo , deschis la
............................................ , telefon ......ccoeeeeveeeeeen, faX oL, TEprezentata prin
.............................................. , avand functia de..................c.............,, 1n calitate de concesionar, pe

de alta parte, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

11. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd cedarea si preluarea in concesiune a
terenului in suprafatd de 349 m.p. apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat in
strada Tudor Vladimirescu, nr.201, tarlaua nr.17, parcela nr.4534, identificat cu numar cadastral
31117, necesar pentru edificarea si dezvoltarea unui centru comercial.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

- generarea de venituri la bugetul local, prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului si
constructiei ce se va realiza;

III. Termenul
Art. 2. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnarii contractului de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 3. (1) Redeventa reprezinta pretul folosintei terenului concesionat, este de ...... lei/m.p/an,
stabilitd la nivelul anului 2025. .

(2) Redeventa datoratad se indexeaza anual, la 01 ianuarie a fiecarui an, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statistica pentru anul precedent.

V. Plata redeventei

Art. 4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO89 TREZ 3912 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Slobozia sau in numerar la sediul concedentului.

(2) Redeventa se plateste in doua trange, respectiv 50% din cuantumul acesteia pana la data de 31
martie, iar diferenta de 50% péna la data de 30 septembrie ale fiecarui an.

(3) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea unei
penalitdti de 0,1% din pretul redeventei pentru fiecare zi de intarziere, pand la indeplinirea
efectivd a obligatiilor, iar neplata in termen de 3 luni de la termenul stabilit duce la retragerea
concesiunii cu toate consecintele prevazute de lege.




(4) Concesionarului ii revine sarcina platii taxei pe teren astfel cum este reglementata de
prevederile art. 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), precum si art. 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal §i anume:

- taxa se datoreaza pe perioada valabilitati contractului de concesiune.

- titularul contractului de concesiune are obligatia depunerii unei declaratii la organul
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare a intrarii in vigoare a contractului;

- taxa pe teren se plateste lunar, pana la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare fiecarei luni
in perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

V1. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobandeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privata ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune
modul 1n care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art.7 (1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(2) Concesionarul nu va fi obligat sd suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, In cazul in care aceasta crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publicd;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privata.

(4) Pe durata concesiunii este interzisa subconcesionarea sau inchirierea terenului concesionat.
(5) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate i permanenta, a bunului proprietate privata care face obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentand o cotd-parte
din suma obligatiei de plata catre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare. In acest caz s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plata
catre concendent.

(7) Din aceastd sumd sunt retinute, dacd este cazul, penalitdtile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, In baza contractului de concesiune.




(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra carora se va institui
garantie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si Tn modul stabilit in prezentul
contract de concesiune.

(10) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat sa restituie, pe baza de
proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(11) In conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la
termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sd asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publica, In conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestora de catre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd sd conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului proprietate publicd, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(13) Concesionarul este obligat sd solicite emiterea autorizatiei de construire si sd inceapa
constructia in termen de cel mult un an de la data Incheierii contractului de concesiune.

VIII. Obligatiile concedentului

Atr.8 (1) Concedentul este obligat sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice Tn mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile prevazute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupa caz.

(5) Concesionarul este obligat sd continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(6) In cazul in care modificarea unilaterali a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(7) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de catre concesionar.

IX. incetarea contractului de concesiune

Art. 9. (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
concedent;




d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

unei despagubiri.

(2) In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceasta masura.

(3) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii Indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatita sa solicite
tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd partile nu stabilesc altfel.

indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiei prevazute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢)
se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii judecatoresti
definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b) si f), in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

X. Clauze contractuale referitoare la responsabilitatile de mediu

Art. 10. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pana la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului
natural dupa realizarea lucrarilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambient §i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru agezarile umane.

Art.11. in cursul lucririlor de construire, precum si dupa terminarea acestora, concesionarul are
obligatia sa nu afecteze 1n nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Art.12. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

XI. Raspunderea contractuala
Art. 13. Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuala a partii in culpa.

XII. Litigii
Art. 14. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu



modificarile si completarile ulterioare. Pe toatd durata existentei contractului de concesiune,
concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

XIII. Dispozitii finale
Art.15.Modificarea sau adaptarea contractului de concesiune se poate face prin acordul scris al
partilor.

XIV. Definitii

Art. 16. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege, orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Prin caz fortuit se intelege, un eveniment care nu poate fi prevazut si nici impiedicat de catre
cel care ar fi fost chemat sa raspunda daca evenimentul nu s-ar fi produs.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi ..........coceevevieneennen. , in 2 exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte contractanta.

Concedent, Concesionar,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Carmen GEANTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



