JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUT
AMARA
Amara, str.Nicolae Bilcescu, 91,
927020Tel/fax:0243/266102 e-mail;
consilivllocalamaraf@vahoo.com

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul intravilan in suprafati de 28 mp, situat in
orasul Amara, Zona "Blocuri Noi”, identificat cu numar cadastral 23205

Consiliul Local Ordsenesc Amara, judetul Ialomita

Avéand 1n vedere:

-cererea nr.15566 din 13.09.2024, a numitilor Tudor Valerian i Tudor Lenuta, cu privire la
solicitarea cumpdrdrii terenului intravilan pe care 1 define in concesiune, in suprafatd de 28 mp,
situat in orasul Amara, Zona “Blocuri Noi”, identificat cu numir cadastral 23205, aferent unui
garaj;

-referatul de aprobare nr.85 din 13.03.2025, al Primarului Orasului Amara;

-raportul nr.86 din 13.03.2025, al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara;

-raportul de avizare nr.62 din 21.03.2025, al Comisiei pentru activititi economico-financiare si
buget;

-raportul de avizare nr.60 din 21.03.2025, al Comisiei pentru activitifi social culturale, culte,
invatdmant, sport, sdnitate, si familie;

Examinand:

-prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafati de 28 mp, situat in
orasul Amara, Zona "Blocuri Noi”, identificat cu numir cadastral 23205, conform anexei, care
face parterte integrantd din prezenta hotirare.

Art.2 Prin grija secretarului general al Oragului Amara, prezenta hotirdre va fi comunicats, spre
aducere la Indeplinire, Primarului Orasulul Amara, numitilor Tudor Valerian si Tudor Lenuta,
Compartimentului  juridic, Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane i
Compartimentului impozite si taxe, executare silitd, urméand a fi publicatd in Monitorul Oficial
Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Nicolae TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita [ONESCU
Nr.43
Din 24 martie 2025
Adoptati in Amara

Ex.3



Raport de evaluare weren intravilan Se=28mp  situat in Amara, Zona Blocuri Noi L E, F ar cad. 23205, lot | jud falomila

RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN St= 28m?

apartinind domeniului privat al

UAT AMARA , nr. cad. 23205 ,lot 1, Zona BLOCURI NO!
jud IALOMITA ,

BENEFICIAR ;
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA ORAS AMARA |, jud. TALOMITA
EXECUTANT:

FEION LAZAR ELENA

EVALUATOR: ION LAZAR ELENA - Evaluator autorizat, M.T.
ANEVAR

~ E.P L-legitimatia 1

Raport de evaluare
nr. 11/1.03.2025

MARTIE 2025

in atentla Wilizatorlul desemnat af prezentului raport: UAT AMARA, jud JALOMITA
Aidiurat va transmitam raportul intocmit de ming, |ION LAZAR ELENA membru tiular ANEVAR, ca evaluare
ohiectivd sl impartiald, ca evaluator independent, faré & avea nicio legaturd sau implicare importants cy
subiectul evaludinii sau cu partea care a comandat evaiuarea avanand competenta necesard efectussii
evaludrii, declar conformitatea evalusiri cu Standardele de evaluare & bunurilor 2022,
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Cap. 1. INTROCDUCERE
1.1. Sinteza raporiviui de evaluare

Cllent UAT AMARA, JUD IALOMITA
Hilizator] desemnati UAT AMARA , JUD IALONITA
Data raportulli 1.03.2025
Diata Inspectiai 1.03.2025
Data evaludri 1.03.2025

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena, evaluator autorizat EPI, legitimatia

Tip proprietate

Teran intravilan apartinand domeniulul privat a UAT AMARA
Jud lalomita St= 28mp, categoria de foiosinta actuala - curti
constructii.

Adresa proprietétii

Amara , Zona Blocuri NO! ni. cadastral 23205, lot1 , jud.
falomita

Amplasare / Cartier

Zona Blocuri Noi, T6, P 1618 a orasului Amara, jud
lalomita

Cod postal

827020

Carte funciara

Nr23205, AMARA

Apartine domeniuiui privat al UAT Amara , jud lalomita —
conform HCL nr. 131/14.10.2024, prevazut in Anexa nt. 1 la
Hotarare 131/14.10.2024

la pozitia 342.

Futilisad Energle electrica, apa-canal, gaze naturale
| Suprafata Teren S:= 28’ -teren intravilan |
' Constructi «la data evaluarii pe teren este edificata constructia
Ct{garaj auto) inscrisa in CF «-23205-C1,
Froprietar UAT AMARA | JUD IALOMITA

Utllizare existentd

~Teren curti constructii,

Piata specifics

Piata tersnurilor intravilane libere

Curs de schimb valutar BNR

18 1.03.2025

1 suro = 4,9765lei

Ipoteze speciale deosebite

VALORI ESTIMATE

s Valoarea terenului-
metoda comparatie
diracte- tehnica analiza
perechi de date

Vr=1052,28€ 5240 lei

VALOAREA DE PIATA:

1052,28€ 5240 Iei

VALOAREA DE PIATA UNITARA, per

me teren

37,60 €/m? 37,60 leif m?

Dreptul de proprietate

Deplin (abs‘oi_'ut)

Scoput evaluarii

vanzars

Sarcini inregisirate

Hu sunt

Observati spaciale

Suprafata terenului intravilan supus evaluarii a fost preluata
din documentele puse la dispozitie de catre client
evaluatorul neasuméndu-si rispunderea pentru datele puse
fa dispozitie de citre client si nici pentru rezultatele obtinute
in cazui tn care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite.

La data inspectiel, pe terenul intravilan este edificata
constructia C1, nr. cad. 23205-C1, inscris in CF 23205-C1.




Raport de evaluare teren intravilan S$=28mp  situat in Amara , Zone Blocuri Noi . E, F. ne. cad. 23205 . tot | jud talomita

Standarde utilizate Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate
conform cerintslor din standardele Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor Autorizati din Roméania (Standardele de
evaiyare a bunurilor 2022)

o Pentru terenul infravilan in suprafata de 28mp situat in localitatea Amara, nr. cad. 23205, jud
lalomifa valoarea de piata :

Vipt= 5240 lei respectiv 187,14 lei/mp
sat
1052, 28 euro respectiv 37,6 euro/mp.

o Valoarea nu este influentatd de TVA;

o Valorile estimate sunt valabile numai in baza inotezelor generale si speciale prezentate in raport
s a celorlalte aspecte legate de rise, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt valor! de
piatd, conform definitiitor menaionate pe parcurs si nu ay fuat in valeul conditil atipice de limitarea
a vandabilitdtii cum ar fi vanzarea fortata.

Cu gtima,
HON LAZAR ELENA . ""afl":'i"‘:v‘.'i;;i%”"-‘*—'x,\

Membru titular ANEX gf}ﬁﬁ{jm aumn«z";f% .
legitimatia nr, 1 TR },
#Hir, 13345 %
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preea b k‘\;\:’@./
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1.2, Certificariea evaluatoruiui

Prir prezenia, tn limita cunostintelor s informatiilor detinute, certificim ¢ afirmatiile prezentale ai
sustinuie In acest raport sunt adevérate sl corecte.

De asemenea, certificdm ¢ analizele, opinille si conciuziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele generale si speciale prezentate Tn raport si cd analizele, opiniile si concluziite noastre
sunt nepértinitoare din punct de veders profesional.

fn plus, certificdm cd nu avem nicl un interes prezent sau de perspectivy referitor la obiectul
orezentului raport de evaivare si nlcl un interes sau influentd legatd de partite implicate.

Suma ce ne revine drapt platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legatura cu
declararea Tn raport & unsi anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze
clientul.

fn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte
persoane In afara gvaluatorului care semneazd mai jos.

S-au primit informatii si documents importante legate de identificarsa oblectului evalusiii din partea
solicitantului evaludrii sifsau a reprezentantiior acestuisa,

Bunul imobit evaluat a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta reprezentantului
progristaruiul,

Analizels si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandérilor metodalogie
prezertdate in ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandarilor Jeodului de etica al profesiel de
evaiuator autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat {3 cerers, cu
acordul scris si preatabil al evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de svaluare a
bunurilor 2022" in spetd SEV 400 ,Verlficarea evaludrilor”.

Forma si continutui raportului a fost convenita cu finantatorul.

Evaluatorul care certifica prezenta evaluare {a se vedea ,Sinteza evaludrii™) are competenta
necesard impusé de complexitatea temei de evaluare.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din a nici unei alte perscane
in afara evaluatorului care semneaza raportul,

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul care semneazd mai jos este membru fitular al
ANEVAR”, are indeplinite cerintele programului de pregitire profesionala si are competenta
necesard intocmirii acestui raport.

[ON LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legifimatia nr.
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CUPRINS
OPINIA ASUPRA VALORN

1. INTRODUCERE
i.1. Sint_eza evaluarii
1.2. Certificarea evaluatorului

2. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARH

2.1. ldentificatea §i competenta evaluatorului

2.2, Clientul §i utilizatorii desemnati

2.3.5copul evalugri

2.4, Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
2.5. Tipul valorii estimate

2.6. Data evalugrii

2.7. Documentarea necesard pentru efectuarea evalufiri

<.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
2.9, Ipoteze gi ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

2.11. Conformitatea cu SEV

2,12. Descrierea raportulu

3, PREZEMTAREA DATELOR

3.1. Date despre aria de piaty, orag, vecindtdti gi localizare

5.2, Prezentare generaly a proprietiii imobiliare

3.2.1. Situagia juridics

3.2.2. Descrierea gi analiza amplasamentului

3.2.3. Istoricul proprietilii subicct

4. ANALIZA DATELOR
Analiza pietei
Aunaliza celei mal bune utilizar;

5.EVALUAREA TERENULU{

8. APLICAREA ABORDARILOR IN EVALUARE -
6.1 Abardarea prin piata -
6,2Abordarea prin venit -
6,3 Abordarea prin cost -

7. ANALIZA REZULTATELOR $! CONCLUZIA ASUPRA VALORI
7.1. Raportarea valotii

8. ANEXE

8.1. Abordari in evaluare

8.2. Fotografii ale proprietitii

8.3. Localizare, plan de amplasament, schije

8.4. Datc de piati (oferie, tranzactii, etc)

8.5. Documente
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1.2. Certificartea evaluatorului

Prin prezenta,in limita cunostintelor gi informatiilor detinute, certific cd:

- afirmatiile prezentate $i sustinute n acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opinifle $i concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezels gi ipotezele spaciale
considerate gi sunt analizele, opiniile gi concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de
vedeare

profesional;

- nu am nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea imobiliard care face obiectul
prezentulu

raport de evaluare gi nici un interes sau influentd legatd de partile implicate;

- suma ce Tmi revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturi cu
declararea in raport a unel anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care s favorizeze
clientul si nu este influentaté de aparitia unui eveniment ulterior:

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintsle din
standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia
Nafionala a Evaluatorilor Autorizall din Romania);

- defin cunogtintele si exparienta necesari pentru efectuarea, in mod complet, a acestei lJorgr:
- i & fost coferitd asistentd profesionald semnificativé persoanei care semneaza acest raport;

- avaluatorul & respectat codul etie al ANEVAR,

Proprietates a fost inspectatd de fon Lazar Elena | in calitate de evaluator, In elaborares
prezentulul raport nu s-a primit asisten{d semnificativé din partea nici unei alte persoane In afara
evaluatorulul care sermneaza mai jos.

Lu data elaborarii avestul raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR a
inteptinit cariniele programulul de pregatire profesionald continua al ANEVAR sl are competenia
necesard intocmiril acestui raport.
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lon Lazar Elena (! ™
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Cap. 2. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARY

2.1. ldentificarea i competenta evaluatorului

Prezentul raport de evaluare este realizat de cétre lon Lazar Flena |, Tn baza achizitiei directs.
EVALUATOR: lon Lazar Elena

Legitimalie ANEVAR: Nr. 13348 vatabila 2025,

Referitor la Intocmirea raportului de evaluare, declar cé:

- afirmatiile sustinute sunt reale §i coracte

- analizele, opinilie §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele
speciale prezentate la punctul 2.2, ¢i se constituie ca analizé nepértinitoare

- (L am nici un interes actual sau de perspectivé in proprietatea ce face obiectul acestui raport gi
rii arm

nict un interes personal §i nu sunt pértinitor fatd de vreuna din partile implicate

- prezentul raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinetii unei valori anumite, spacificat’
de

cétre client sau aite persoane ce au inlerese i legaturd cu clientul

- remunerarea evaluatorulul nu se face in functie de exprimarea unei valori prestabilite sau care ar
dla curs

dorintel clientuiui de obtinere a unui rezultat dorit sau care ar influenta un eveniment viitor

- inspactia bunului ce face obiectul prezeniului raport de evaluare & fost efectuata de lton Lazar
Elena , Tn calitate de evaluator.

-Tn prezent sunt membru ANEVAR, iar svatuarea a fost ficuts ou respectarea Codului de Eticé gi a
Standardelor de Evaluare a Bunurilor, editfa 2022.

~nici o persoand, cu exceptia celor specificate in raport, nu & acordat asistenta profesionals
semnificativd in elaboraraa raportului;

wa clata elaborarii acestui raport, avaluatorul care semneazs acest raport este mermbru ANEVAR, a
indeptinit cerinfele programului de pregdtire profesionald continud al ANEVAR i are competenia
necesara ntocmirii acestui raport.

2.2, Clientul gi utilizatorii desemnati

Glient este UAT ORAS AMARA, cu sediul in orasul AMARA |, sti. Nicolae Balcescu nr. 97 cod
postal 927020, orasul Amara , jud lalomita,. )

Utilizatori desemnati: UAT ORAS AMARA, cu sediul in arasul AMARA , str. Nicolae
Balcescu nr. 91 cod postal $27020, orasul Amara » jud lalomita, cod postat 927020 .

2.3. Scopul evaludrii _
Estimarea valofii de piatd a imobilului evaluat in vederea vanzarii |
Evaluarea nu va fi utilizatd n afara contextului sau pentru alte scopuri decét cel prezentat.

2.4, Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
In conformitate cu solicitarea clientulul |, prezenta evaluare se referd la o propristate imobitiar3
formata din teren intravilan insuprafata de 28 mp, Inscris in C.F. nr. 23205 Amara, nr. cadastral
23205, a carui proprietar este UAT AMARA.
A fost evaluat dreptul absolut de proprietate asupra proprietatii imobiliare prezentata mai sus, drept
considerat deplin, valid si marketabil, n ipoteza In care acesta nu este afactat de niciun fel de
sarcini.
Thudarli acestui drept au un drept absolut de a poseda $i a dispune de proprietatea imobitiara, In
mod perpetuu, nefiind afectat de drepturi subordonate si/sau ingradiri stabilite prin lege.
Conform documente anexate, suprafata de teren este de:

- 28 mp - suprafata conf. extras CF

~ InExtrasul de Carte Funciarea pentru Informare nr. 21517/5.03.2025 |a partea |
Descrierea imobilului -proprietatea este descrisa; teren intravitan , adresa: nr. cad, 23205,
suprafata =28mp, iar la obs. Constructia C1 inscrisa in CF 23205-C1.

- in partea iil, pet. € Sarcini privind Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiui de
proprietate , drepturi reale de garantie si sarcini
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171474311 2/2019

- Contract de Vanzare -Cumparare nr. 2068 din 12/12/2019 emis de Dutu Neagu Luiza
Maria,

~ G2 -intabulare drept de CONCESIUNE Referinte-A1

i

1. Tudor Lenuta, casatorita cu
2. Tudor Valerian

2.5, Tipul valorii estimate

Tn prezentul raport s-a urmdrit o estimare a valotil de piatd a oblectivului asa cum este aceasta
definitd in 3EV 104 - Tipuri ale valorii, Conform SEV 104 = Tipuri ale valerii, definitia valorii de
piaté este urmitoarea: Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ ar putea fi
schimbal, la date evaludrii, Intre un cumpdrétor hotérét si un vanzator hotdrét, intr-o tranzaciie
nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat si In care pértile au actionat fliecars fn cunostintd de
cauzd, prudent si férd constrangere.

Aceastd valoare, de reguld, datoritd volatilitatii conditiilor de piats, are valabilitate limitat3 de la
data evaludnii 1.03.2028, fiind valabild in continuare atat timp cét nu se modificd conditiile piefei si
nti va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de platd viiteare cénd, atat caracteristicile
proprietatii imobile, condifiile pietei cat §i situatiile de vanzare pot diferi fata de acest moment.
Moneda raporiului este RON,

2.6. Data evaludrii :

Inspectia prorietatil a avut loc In data de 1.03.2025 si a fost realizats de cétre lon Lazar Elena in
calitate de evaluator i reprezentantul clientulul si beneficiarul raporfului domnul jurist Bunea
Nicolag .Cu aceastd ncazie s-au facut fotografii, Au fost preluate informatii referitoare la
propriefatea evaluats, au fost analizate extrasul de carte funciard pentru informare. schitele de
prezentars, etc,

Nu au fost realizate studii privind contaminarea amplasamentului sau a amplasamenteior vecine.
indicatia ssupra valorii recomandata ca oplnie finald in acest raport a fost determinata in contaxtul
conditiiior pietel specifice din perioada martie 2025; data evaludrii este 1.03.2025; cursul valutar
valabil o aceastd datd este 4,9765 RON pentru 1 EUR; data redactinil raportulul este 1.03.2025.

2.7, Documentarea necesard pentru efectuarea evaludri

Cu ocazia inspectiel proprietatii evaluate, a fost asigurat accesul si au fost vizualizate toate
pérfile/componentele, cu exceplia celor care, prin natura lor, sunt ascunse sau ne-vizibile.

In vederea documentrii si colectarii datelor despre bunurile evaluate, precum si a celorlalte date
nacesare identificdrii, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevarite.

Dimensiunile au fost preluate din decumentele puse la dispozitie de cétre client. Aceste documente
sunt anexate la prezentul raport de evaluare.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

informatiile utilizate au fost:

- Extras de carte funciar@ pentru informare nr.23205 Amara, eliberat cu nr. cerere 21517/5.03.2025
de ANCP! OCP! lalomita , BCPI Slobozia ;

-HCL Amara nr. 131/14.10.2024 privind aprobarea modificarii si completarii anexel la Hotararea
Consiliului Local Amara nr. 19/29.05.2002 privind insusirea de catre Consiliul Local Armara a
inventarului unor terenuri ce fac parte din domeniul privat al localitatii cu modificarile si completarile
ultericare precum si Anexa tla aceasta Hotarare.

-Cerere solicitare cumparare teren subiect inregistrata la UAT Amara cu nr. 15566/13.09.2024:
-Cople contract de concesiune nr. 1621/5.02.2020.

- HOL 74/30.05.2019 avand Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara pentru Imobi! nr. cad.
20057/UAT Amara .

-Certificat de Urbanism nr. 73/11.05.2017 inregistrat de Primatia Oras Amara la nr.
B793/27.04.2017, proprietate a UAT Amara .

- Certificatul de urbanism este eliberat pentru suprafata de 56mp , Zona Blocuri Noi, nr. cad.
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20887 |, care ulterior conform HCL 74/30.05.2019, a fost dezmembrat in loturi

- Lot1, nr cad. 23205 in suprafata de 28mp , curti constructii , aferent constructiei C1 situat
in orasul Amara, sir. Alexandru loan Cuza , zona Blocuri Noi , proprietatea orasului Amara. -
-Lot 2 nr. cad. 23208 in suprafata de 28mp , curti constructii , aferent constructiei C2 situat
in orasul Amara, sir, Alexandru loan Cuza , zona Blocuri Noi , propristatea orasului Amara.

- Informatii privind piata imobiliard specificd (prefuri, nivel de chirii ete.);
Contract de vanzare cumparare cu Incheierea de Autetificare nr. 2068 an 2019/12.12.2019.
emis in BINDutu Neagu Luiza Maria situat in localitatea Amara |, jud lalomita.

- Alte informalii necesare existente In bibliografia de specialitate;

- Standardele de evaluare a bunurller 2022,

Sursele de informatii au fost:
- presa de specialitate;
- baza de date a evaluatorului;
- informatil furnizate de cétre agentil imabiliare privind tranzactii similare,;
- informatii existente pe site-urile: obx.ro, homezz.ro, imobiliare.ro, imobiliare.net, lajumate.ro,
publi, 24.ro;
- revistele de profil;
- piaja imobiliard referitoare ia oferte si cereri de proprietati imobiliare similare din localitatea
Amara gl din zona In care se situeazd imobilul supus evaluirii.

2.9, ipoteze gi ipoteze spaciale

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit considerandu-se urmatoarele premize:

tpoteze:!

- situatile 1a care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii In afara celor aratate
expres pe parcursul raportului i a céiror impact este expres scris ¢3 a fost luat T considerare;

- aspactele juridice (descrisrea legald gi aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile-si documentels furnizate de citre proprietar/destinatar si au fost prezentate
f&rd ase '

Intreprinde verificsni sau investigatit suplimentare:

- proprietatea a fost evaluata in ipoteza ,liberd de sarcini

- beneficiarul a pus ia dispozitie certificat de urbanism ;

~ 8@ prestpune cé propristatea se conformeaz tuturor reglementérilor gi restrictiilor de zonare,
urbanism mediu i utifizare, in afara cazului in care a fost identificat o neconformitate, descris3 si
luatd in considerare in prezentul raport;

-nutam fécut o expertiza tehnics a structurii bunului, nici nu am inspectat acele parti care sunt
acoperits,inaccesibile sau neexpuse, acestea fiind considerate iy stare tehnicad bund,
corespunzatoare unei exploatiri normale. Opinia prezentatd in acest raport nu trebuie Inteleass o3
ar valida integritatea lor- evaluatorul nu a efectuat masuratori ale proprietati, ci 4 estimat valoarea
acesteia bazdndu-se pe suprafata nscriss in actele puse la dispozitie Tn copie gi anexate
prezentulul raport; rdspunderea pentru veridicitatea acestora apartine celui care le-a fumizat;

- nulmi asum nici o responsabilitate pentru existenta vreunui contaminant, nici nu m3
angajez pentru o expertizd sau o cercetare stiinfifica in acest scop;

- In pregatirea evalusrii au fost utllizate informatiile, datele juridice, alte documente si
specificatii puse la dispozifie de client;

- = previziurile, proiectiile sau estimarile continute Tn raport se bazeazd pe conditiile curente
de piata, pe factorii cererii i ofertei anticipati pe termen scurt gi datoritd lipsei de stabilitate
SCONOMICA actuaid, sunt supusi schimbarii conditillor viitoare;

- posesia acestul raport sau a unei copii & lui nu conferd nimanui dreptul la publicare;

- evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s& ofere consuitantd ulterioars sau s&
depuné marturie In instantd in legiturd cu obiectul raportulut de evaluare decat in conditiile In care
legea 7t obiigs altfel:

- nici una din partile prezentului raport (in special concluziile referitoare la valort, identitatea
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evaluatorului sau firma la care lucreazé acesta) nu vor fi difuzate public prin reclama de orice
naturd,reiati publice, gtiri, agentii de vanzare sau aite cdi mediatice fard acordu! prealabil, scris, al
evaluatorulu,

- orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii
pe irterese fractionate va invalida valoarea estimat3, n afara cazului In care o astfel de distribuire
a fost prevézutd In raport.

Ipoteze speciale: nu sunt.

2.10. Restrictli de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe parti, sau oricare-altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus ntr-un document destinat publicitétii fara acordul scris gi prealabil al
gvallatorului cu specificarea formei si contextulul in care urmeaza sa apara.

Evaluatorwl nu va fi ficut responsabil pentru elementele de naturd juridicd ale proprietatii bunului
cé nu iau fost aduse la cunostini@ de céitre beneficiarul lucrarii.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere In continuare consultantd sau sa
depunéd mérturie In instantd relativ la proprietétile in chestiune, In afara cazului in care s-au
frcheiat astfel de intelegeri in prealabil.

T conformitate cu uzaniele din Romania, valosile estimate de citre evaluator sunt vaiabile la data
prezentatd In raport i incd un interval de timp limitat dupé aceastd datd, in care condifiile specifice
nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg i orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o
astiel de distribuire a fost prevézutd in raport.

Tapinia evaluatorului trebuie analizats in confextul economic general (martie 2025) cand are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei specifice i scopul prezentului raport.

Uacd acestea se modificd sempificativ In viitor, evaluatorul nu este responsabil declt In limita
informatiilor valabile gi cunoscute de acesta la data evalusrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat gt numai pentru uzul
clientului gi destinatarului mentionafi la punctele anterioare.

Publiicarea, parfialé sau integrald, precum si utilizarea lui de catre aite persoane decht cele la care
s-au facut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemeriea,
intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia,
Pentru validitatea prezentului raport ests necesard semnatura originaia,

2.11. Conformitatea cu SEV
Definifile gi conceptele pe care se bazeaz3 acest raport sunt cele din :
- SEV 100 - Cadru general ;
- SEV101 - Termenil de referinid ai evaluarii.:
- Misiunea de evaluare a fost condusa In acard cu prevederile SEV 102 , Decumentare si
conformarsa, :
- prezentul raport de evaluars s-a ntocmit cu respectarea cerintelor SEV 103 —-Raportare;
- SEV 104 -Tipuri ale valorii
- SEV 105 - Abordari si metode de avaluare.
- Obtectul raportului de evaluare fiind de natura proprietatil imobiliare, procesul de evaluare a finut

cont 8i de prevederile SEV 230 - Drépturi asupra proprietatii imobiliare si GME 630 —~ Evaluarea
bunuriior imobile.

- Seopul evaludri fiind determinarea vaiorii de piatd in vederea franzactiondrii, evaluarea s-a facut

ol respectarea principiilor de evaluare, cuprinse in SEV 100 — Cadru General si poate fi verificats,
conform SEV 400 - Verificarea svaluaril,

Cenform prevederilor contractuale si a instructiunilor svaludrii, nu a fost necesars abatersa de |a
niciunut din standardesle respective.

2.12. Descrierga raportului
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Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 si cuptinde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat
opinia privitoare ia indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio exciudere sau abatere
de ia respectivul Standard.

Cap. 3. PREZENTAREA DATELOR

1. Date despre aria de pia{#, orag, vecinititi si localizare
Amara este un oras situat in judetul lafomita, in sud - estul Romaniei, in estul Campiei Romane, pe
malul fagului Amara, ta distanta de 9 km de Slobozia, cu un climat continental de stepa, cu veri
calduroase si ierni reci, Temperatura medie anuala este de 10.3°C. Precipitatiile sunt reduse, iar
umiditatea medie anuala ajunge la 63%. larna, predomina vanturile din nord-est. .
Amara este un oras In juceiul lalomita, Muntenia, Romania, format din localitatea componentd
Amara (resedinta), si din satul Amara Noud. Se afld In partea centrald a Campiei Baraganului, la
7 km nord-est de municipiul Slebozia din acelast judet. Include th arealul sau
administrativ Statiunea balneoclimatericd Amara cu caracter permanent, aflatd la 2 km de orasui cu
acelasi numea.
Crasul se aflé In partaa centrald a judetului lalomita, intre comunele Grivita (Nord), Gheorghe
Doja si Perieti (Vest) si municipiul Slobozia (Est si Sud).Statiunea se afl la o altitudine de 30 m pe
malul facului Amara.] _
C#l de acces-Pe calea feratd, cea mai apropiata gard este Slobozia Veche - In oragul Slobozig -
gara accesibild pe liniite Tanddrei-Slobozia-Urziceni (la 62 km de acesta) s Calaragi~Slobozia.
Oragul este stribatut de goseaua nationald DN2C, care leags Slobozia {7 km) de Buzdu (84 km).

Blatiunea Amara esie recomandata pentru tratamentul bolilor reumatice degenetative (spondiloza,
artroza, poliartroza). a bolilor reumatice inflamatorii (reumatismul inflamator), bolile ginecologice
(mertosalpingita crorica, insuficienta ovariana, sterilitate secundara) dar si a disfunctiiior asociate
(dermatologice, endosrine) Statiunea Amara dispune de facilitati pentrit bai calde in cazi si piscine
cu apa din fac, bai calde cu namol si aplicari cu narnol, plaja de pe maiul lacului si aplicari de
namol rece si bal in lac.

Localitatea 2 fost atestata documentar in timpul domnitorului Matei Basarab, care a inzestrat
manastirea ridicata de el in Slobozia cu intinse terenurl in jurdd facului, In 1864, prin secularizarea:
averilor manastiresti, aceste terenuri au fost preluate de stat, Atunci au luat fiinta primale asezarl
omenesti. Documentele timpului retin ca bilant al unui sezon de cura: un numar de 452 de holnavi
5i 3200 de bai.

Lacul Amara, cut o lungime de 4 km si o latime ce variaza intre 200 si 800 m, este alimentat cu ape
de siroire care spala eflorescentele produse la suprafata rocitor din Campia Romana de catrs . -
apele subterane incarcate de saruri (precdominant sulfati si cloruri). Sulfatul de magneziu si sulfatul
de sodium, dizolvate in mare cantitate in apa tacutui, i dau gusiul foarte amar care mascheaza
gusiul saus sarat,

Din aprilie 2004 statiunea a devenit oras, potrivit Legii nr. 83 din 7 aprilie 2004 ,

Localitatea a fuat fiinta Intre anii 1879-1882 (cand a si fost atestatd documentar), prin
Improprietérirea participantilor la Rizboiul de Independentd al Roméaniei si a tinerilor casdtoriti. Au

primit padmant atunci peste 300 de familii provenite din judetele Buzdu, Prahowa si lalomita.

La sfarsitul secolutui al XiX-lea, Amara era un catun cu 190 de familii al comunei Sloborzia Veche.
Din 1903 Amara a avut statut administrativ de comun, in componenta sa intrand si satul Motalva.
in 1925 Anuarul Socec consemneazd comuna Amara in plasa Slobozia a judetului falomita, cu
2098 de locuitori.[12]

In 1950, comuna Amara a trecut in éadministrarea raionulut Slobozia din regiunea lalomita - care
dupd 1952 a intrat In componenta regiunii Bucuresti. In 1968, comuna, avand in compunere satels
Amara, Amara Noud $i Motalva, a revenit ia judetul talomifa, refnfiintat,

Intre anit 1974-1977 a primit locuitorii satelor desfiintate Motalva $i Amara Noud in partea estical4]
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Din aprilie 2004 statiunea a devenit orag, potrivit Legii nr. 83 din 7 aprilie 2004

Conform recensamantului efectuat In 2021, populatia orasului Amara se ridic la 8.8C5 locuitori, In
scadere fatd de recensdmantul antericr din 2011, cénd fuseserd Tnregistrati 7.345 de locuitori.
Majaritatea locuitorilor sunt romani (87,69%), iar pentru 11,8% nu se cunoasgte apartenanta
atnica. Din punct de vedera canfesional, majoritatea locuiterilor sunt ortodocsi {85,8%), ar pentry
12,93% nu se cunoaste apartenenta confesionald.[18]

Lui Petru Ponii se datoreazd primele analize chimice ale apei si ndmolulut lacului in 1887, astfei
prin publicatile din acesa vreme facandu-se cunoscute compozitile apei s ndmolului sapropelic

negru, bogat Tn sulf, magnezia si clorurd de sodiu. In 1892 autoritatile judeiene au decis s3
Infiinteze un serviciu al baior, insdrcinat cu exploatarea instalatilor de bai calde, Patru ani mai
tarziu Tn 1896, Amara era folositd amplu de populatie, sezonier. Documentele

timpului retin ca bitant &l unui sezon de curd un numér de 452 de bolnavi st 3200 de bai.

I prezent locurile de cazare sunt grupate In principal T hotejurl, care au bazs de tratament
recuperator ce asiguré executarea procedurilor de peloidoterapie, hidroterapie, terapie
fizicald sf kinetoterapie. Toats au plaje propiii.

-Lebdda: categoria doud stele, capacitate de 944 locuri repartizate in doua corpuri de cazare,
acticnari sunt marile confederatii sindicale.

-lalomita; categoria trei stele, capacitate de 480 locuri, aflat in proprietatea Ministerului Muncii si
Protectiel Sociale. A beneficiat de investifii, in special dupé 1998,

omplexul banear Parc: este format din 2 hotelur), de tref stele (Motel Parc) cu 432 de locuri,
respactiv patry stele (Motel Dana) cu 78 locurt, capital integral privat. Este compiet renovat.
Aila Irina: capacitate 58 de locur, aflatd in administrarea Ministerului Justitiel prin Administratia
MNationald a Fenitenclarelorn

Numeroase alte unitdli de cazars - moteluri, vile -~ completeaza oferta turistica.

Existé si un camping, cu césute ¢l loc pentru cortutd,
Plaje:

Hoteliere: Leb&da, Splendid (Hotel lalomita), Mircesti (Complexul Parc)

-Plajé pentru copli - amenajata in cadrul Taberei de copii '

-Plaja (In regim privat) pentru nudisti- amenajata cu sectiuni separate pentru femei si barbati

(Hotel Parc)[2

Orasul Amara éste un orag In pling dezvoltare. In ceea ce priveste numdrul de locuinte si

suprafata locuibllé se inregistreaza o crestere dupa declararea comunei , aprilie 2004, oras(aprilie

2004 ). Promovarea continua a statiunii si dezvoltarea acesteia, situarea orasului Amara ia numai

sapte km de Municipiu Slobozia find partial In trendut ohservabil la nivelul unor municipiiforage de

aceeasi marime st profil. '

In ceea celn marea lor majoritate aceste locuinte terminate sunt realizate cu fonduri private (toate

gonstfructii!e sunt de fapt finantate de populatie, find mai degrab3 cu uz rezidential/personal i nu
& afaceri

Proprietatea de evaluat se afla in Zona Blocuri Noi (E, F) 76, P 1618, localitatea Amara jud

talomita .

3.2. Prezentare generala a proprietitii imobiliare

3.2.1. Sitvatia juridics :

Proprietatea imobiliaré este situatd in orasul Amara , Zona Blocuri Noi (E, F),T 8, P 1618 , judet
lalomita, din care face paite si suprafata de teren intravilan de evaluat 28 mp inscrisa in G.F nr.
23205, Amara, nr cadastral 23205, avand categoria de folosintd curti constructii , a cfrui
proprietar este UAT AMARA.

Terenul supus evalufiri se identificd dupad urmatoarele date:

- Draptul de proprietate evaluat: dreptul real de proprietate asupra imobilului, proprietate privats
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apartindnd UAT AMARA ; acesta este titularul dreptului de a poseda, a folosi gi a

dispune de bunul imobit in mod exclusiv, absolut gi perpetuy, in limitele stabilite de lege. Nu au fost
identificate limitari legale ale draptului de proprietate sau restrictii de utilizare a imobilului in
documantele ¢ atesta dreptul de proprietate, puse la dispozitie de client st anexate raporiuiu;

3.2.2. Descriarea gi analiza amplasamentului

Amplasamentui se identifica astfel:

- cu numérul cadastral 23205, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciard nr, 23205 a
arasulul Amara ; propristar fing UAT Amara, teren intravilan.

Froprietatea este ampiasata in zona centrala a orasului Amara ,zona Blocuri Noi, E, F, jud

lalomita . Zona studiata este ocupata de proprietati cu destinatie rezidentiala .
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Suprafata terenuiui infravilan este de 28mp.
Terenul este plan. Mediu_normal si corespunzator zonel de campie ,

Nr. | Subiect ' Teren intravilan
ort
' Cltent / utr!sm’cor UAT Amara
Scop a\;aiuar@ N vanzare
Preptul de_‘propne’rate Deptin
| Restrictii de utilizare fara
Conditii de finantare La piata i
-------- | Conditii d;wvanzare independent

Adresa Amara T8, P 1618, Zona Blocuri Noi , jud lalomita

Amplasare Loc.Amara -Zona Blocuri Noi , EF, jud lalomita , 76, P 1818, nr
, cad 23205, lot 1, jud lalomita .

| Suprafata 28mp

Dastinatia

' Zona cu destinatie mixta , categoria de folosinta a terenului subiect
~curti constructiil {avand numai 28mp, deschidere 6, 4m) J}

b

’ J‘g;;aogfafle Teren plan _

w_ina_md o V'Apmximaﬁv regulata, paralelipipedica ;
Utilitati ‘éApa energie electrica ,canalizare , gaze naturale teiefome mobila
| s G8M,
Acces | Alee hetonata cu acces in str. Nicolae Balcescu . |

| Deschiciere

| Situatia actuala a
terenulu

|6,4m - |
Construit cu o constructie C1-gara] inscrisa in CF 23205-C1. |

Hndicatorii urbanistici POT

- cuT

| Vecinatati N- 4,349m:

: L8 5,408 m
E- 4,35m;

v _ 6,408 ;

| iPuncte de interes

|

1Piaja Mircest
L.Muzeul nafional de Agricultura
2.Conacul Bolomey

- 3.Mandastirea Sfintii Voievozi Slobozia

-4.Casa memoriald lonel Perlea

1 3.Muzeul Judetean lalomita

i FArters %mpdrtante

.soseaua nationald DN2C, care feagd Slobozia {7km) de
E%uzéu(&clkm)
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Evaluatorul are misiunea de a evalua terenul liber St=28mp, lot 1, Amara , jud lalomita, nr.
cadastral 23205

Tn conformitate cu Actualizare Plan Urbanistic General al Orasului Amara, terenul este

amplasat in zona mixta fara impact semnificativ asupra mediului.

Proprietatea imobiliard supusd evaludrii se afla in orasul Amara , unde, conform hirtii de zonare
seismicd , grad 8 pe scara Richter .

Nu au fost facute cercetéiri asupra restrictiilor de urbanism si s-a considerat ¢ dezvoltérile
ulterioare pot fi facute In aceleasi condifii cu cele actuale.

n absenta unor informatii contrare, evaluarea s-a facut in ipoteza ca proprietatea nu este afeciatd
de alte proiecte cum ar fi ldrgirea strézilor. '

Taren gi contaminari,

- nivel mediu al zgometului, prafulul gl gazelor emanate: trafic redus

- nu s-au investigat stabilitatea si caracteristicile geologice ale terenulul i evaluarea a fost facutd
considerand ¢ terenul Indeplineste toate condijile necesare peniru utilizérile admise:

- evaluatorul nu a realizat investigatii sau teste si nu au fost puse la dispozitie date privind poluarea
sau contaminarea terenuiui gi a apel freatice;

- evaluarea a fost realizatd neludnd In considerare aceste aspecte care ar putea afecta valoarea
proprietati,

3.2.4. istoricul proprietijii subiect

- terenul iniravilan apartine UAT AMARA, jud IALOMITA conform HCL Amara nr,
131/14.X.2024 privind aprobarea modificarii si completarii anexsi la Hotararea Consiliului
Local Amara nr. 19/19.65.2002 priving insusirea de catre Consiliul Local Amara a
inventarulul urior terenuri ce fac parte din domeniul privat al locaiitati cu modificarile si
compietarile uterioars precum si Anexa 1 la aceasta hotarare. Terenul intravilan are nr. ort.
342 inAnexa 11a HCL Amara nv, 131/14.X, 2024,

Teranul de 28mp ,nr. cad 23205 lot 1 si terenul de 28 mp nr. cad. 23806 lot 2 a rezultat
prin dezlipirea  in doua loturi a imobilului cu nr. cadastral 20057 compus din teren in
suprafata de 56mp  si constructiile aflate pe acesta respectiv 23205-C1 -garaj si 23206
-C2 -garaj.

- Din informatiile primite de la proprietar si avand in vedere Inventarulu domeniului privat al
LIAT Amara, respectiv Anexa 1 a acestuia, se constata existenta multor suprafete de teren
intravilan cu suprafete mici (sub 150m) si deschider reduse{sub 8m) rezultate in urma
masuratorilor efectuate tersnulul intravilan cu aparatura moderna STEREC 70 sau
STEREO 90 dupa ¢e s-au concesionat sau s-a acordat titiuri de proprietate in timp |
masuratorile pentry aceste terenuri facanduse inainte cu instruments de masurare cu
precizie redusa. Terenurile aceste cu suprafata redusa reprezinta de obicei o suprafata
de teren in continuarea proprietatilor existente (asa zisele funduri de curte) sau suprafete
cu deschideri mici sub 8m dea lungu a doua proprietati avand deschidere la strada. Ulterior
acestor masuratori suprafetele de teren au fost cupringe in inventarul domeniutui privat al
localitatii si unele dintre ele sunt concesionate sau vanduts conform solicitarii .

~Solicitantuld(Tudor Valerian casatorit eu Tudor Lenuta) vrea sa cumpere terenul intravilan
cu nr.cad. 23205 in St=28mp deoarece in 12.XI1. 2019 a achizitionat conform conractului
de vanzare cumparare cu Incheierea de Autentificare nr. 2068 emisa de BIN Duty Neagu
Luiza Maria din Amara , constructia garaj cu nr. cad. 23205-CH, realizata pe acest teren .

Cap. 4,

ANALIZA DATELOR

ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme cars intrd n contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantji la aceast piaté scnimba drepturi de proprietate contra
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unor bunurt,cum sunt bani. §
Spre deosebire de pietele eficients, piata imobiliard nu se autoregieazé ci este dé_.aseora influerdats
e reglementérile guvernamentale §i locale. Cererea gl oferta de proprietati imobiliare pot tinde
cétre un punet de achilibry, dar acest punct este teorstic si rareor atins, existand intoldeauna un
dacalaj intre cerere gi oferts.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererga poate sé se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de mulie ori 88 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru,
Cumpérdtorii i vanzétorii nu sunt Intotdeauna bine informat], iar actele de vanzare-cumpérare nu
au loc Tn med frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzaciionare sau nivelul ofertei
ni: sunt imediat disponikile.

IN BASE PASL
Paszul 1. Definirea grodusului imobiliar
(analiza productivitdtil proprietatin
Pasul 2. Delimitarea pietei specifice
(aria pletel ¢ aria competitivé)
Pasul 3. Analiza cererii
Pasul 4. Analiza oferte
(investigarea gi previziunea concurentei)
Pasul 6. Analiza interactiunil dintre cerere si ofertd
Pasul 8. Praviziunea absorbiiel propristatii subiect In piatd
(conceptels penetrétii de piatd)
Pasul 1. Definirea produsulul imobiliar (analiza productivititii proprietatil)
In aceasta prima etapa sunt identificate caracteristicile proprietétii sublect care determing
capacitates sa productiva §i utilizérlle potentiale ale proprietditii. Aceste caractetistici pot fi fizice,
juridice sau de localizare, acestsa urmand a fi baza pentru selectarea propristétiior comparabile,
precum si pentru concluziile cu privire la modelarea cererii marginale previzionate.
Atributels fizice, juridice i localizarea imobitului au fost prezentate anterior, prop. imobiliard evalutd
este de tio teren liber, intravilan.
Utilizéite probabile in mod rezonabil ale proprietatii subiect sunt:
» Rezidential;
s Comercial;
» Industriai;
= Destinatle alternativa, ‘
Propristatea imobiliars evaluta este de tip teren intravilan, categoria de folosinta- curti constructii -
intravilan : 28mgs,
Suprafaid totala teren - 28 mp (conform extras CF).
Utilizéirile potentiale ale proprietatii sunt:
» conform Planuiui Urbanistic General si Regulamentului Local de Urbanism al orasuful Amara |
terenul este amplasat In zona de locuit -2 -utilizari admise : locuinte colective medii . locuinte,
echipamente publice sau de interes public , functiuni publice sau de interes public si servicii
profesionale cu conditia ca suprafata sa sa nu depaseasca 300mpADCsi sa nu genereze
transporturi grele , aceste functiuni se recomanda a fi dispuse la intersectii. mixta , fara impact
semnificativ asupra mediului.

Concluzia evaluatortdul  urmare a parcurgerii acestui certificat de urbanism st Autorizatiei de
construire nr. 70/23.08.2017 este da pe terenul sublect in Sc=28mp se mentine destinatia
acestuia conform autorizatisi emise si constructial existente de gara) asemeni altor constructii
existente , autorizate sirealizate ca anexe la blocurile E, F. In scop de garajs.

Pasul 2. Delimitarea piefei specifice (aria pletei si aria competitivi)
Segrentarea pietei se impune a fi efectuatd incd de ia inceput, pentru a reduce eforturile gi a
concentra cautdrile spre a gasi cele mai bune informatii cu grad mare de asimilare proprietéti de
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evaluat. o
Analiza pietei specifice presupune cercetarea conditiilor pietei imobiliare specifice propneta’tn
subiect, precum si examinarea cererii si ofertei si a ariei geografice de piatd pentru tipul de
proprietate analizat. o _ .
Pentru identificarea pietel imobiliare specifice proprietatii subiect au fost analizati o serie de factori:
» Tipui proprietatil imobillare: teren liber, infravilan,

s Daracteristictio proprietatii imobiliare: ‘

- Modul de ocupare/utilizare: in majoritatea cazurilor imobilul este ocupat de un singur

utifizator (proprietarul) sau, in cazul inchirierii, de un singur chirias; o

- Baza de client{i (potentialii utilizatori). singurii clienti potentiali sunt persoanele juridice

sau fizice care au proprietati invecinate si dorasc alipirea terenului subiect la parcela

invecinata sau utilizarea acestuia (efect de sinergie cu terenurile vecing).

- Calitateq terenuiui de fundare: nu avem cunostinta de documentefinformatiifdate din care

sa rezultate sxistenta unor probléime legate de natura terenului de fundare;

- Utilitad] disponibite: energie electrica, apa, canalizare, gaz;

- Forma si deschidere: regulata (aproximativ dreptunghiulara), deschidere de aprox.6.4 m

la alee pistonala si accés la str. Nicola e Balcascu.

s Arla piefei. locala, au fost analizate toate informatiile disponibile, referitoara la proprietati
substitut, oferite spre vanzare in zona Blocuri Noi |, oras Amara;

» Proprietdti substitut disponibile. au fost identificate suficiente proprietdti (disponibilitate
curents st vitoare) cu o atractivitate similard, ce concureaza cu proprietatea subiect, in aria de
piata .

* Proprietdfi complomentare: (facilitdti suport al functiel servicii complementare): spatii
comercials, spafil de alimentatie publicd, institulii publice si de cult-nu sunt.

inconcluzie, tndnd cont de toate aspectele prezentate anterior, precum si de spacificul zonel,
putem afirma ca plata specifica proprietatii sublect este cea a terenurilor cu potential de dezvoltars
pentru segmentul anexa la constructii rezidentiale , situate in orasul AMARA., zona Blocuri Noi |

Pasui 3. Analiza cereril

Carerea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpdrare si preferintele consumatorilor produsului
imobiliar. Analiza cererii se axeaza pe identificarea uiilizatorilor potentiali (curnpératori i chiriagl)
pentru praprietatea subiect. Pentru aceasta se urméreste activitat/ utilizari care pot sustine
propriztatea asa cum este ea sau dupd unele lucréri de modificare (dacd se demonstreazs ca ar fi
logic si favorabif a se e feciua aceste modificari).

Cererea trebuie urmaritd mai ales pe segmentul de piatd al celor cu interas de a achizitioria un
imobil, il doresc $i pot (au puterea financiaré) sé- si achizifioneze.

Nivelul cerererii pentru un anumit tip de proprietate determina atractivitatea propristatilor similare.
Cererea privind Cumpararaa: _

In general, nivelul cereri salvabile a crescut in ultima perioadd, cresterea fiind antrenata de
diminuarea efectelor crizel economice, cresterea interesului investitionat gi rarirea nivalului
craditérii.

Cererea privind Inchirieraa:

In ceea ce priveste Inchirierea acestui tip de propritate, exista cerere si din punct de vedere al
inchirierti,

Categorie importantd Intr-o piatd imobiliars sénatoasa, dezvoltatoril de mici dimensiuni au intrat din
nou in joc, investind deocamdaté prudent. Cei care cumpdra zilele acestea sunt exclusiv cei
interesati sa dezvolte un proiecte n.viitorul aprapiat, astfel ci analizeazi mult mai atent
caracteristicile unui teren. . '

Numérul tranzactiilor a urcat fatd de anii trecuti, preturile inca scizute fiind unul dintre cei mai
importanti factori.

Cele mai active zone din Amara dupa pandemie a fost zona Drumul Fermei si zona Mircesti , zone
rezidentiale.

Concluzii privind Cererea solvabila specifics pentru acest tip de proprietate:
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e Corgrea penfru cumpdrare — cerarea solvabila inregistreaza o crestere incurajata de evolutia

pazitiva a economied, stabilitatea locurilor de munca, cresterile salariale si existenta programelor

de finantare;

¢ Lererea pentru inchiriere — nu axista informatil in acest sens.

» Potentialii cumparatori: proprietarii terenuriior invecinate din zona.

o Infaresyl investitional: exista si este in continua crestera, In uitimii patru ani, preturile

terenurilor rezidentiale 1a nivel national au inregistrat cresteri de peste 50%, iar cererea pentru

acest iip de proprisfate este in crestere; _

» Prefarintale manifesfate pe piata: in principal sunt solicitate unitatile cu suprafete plane, forme

regulate si deschider! care 5a permita accesul facil, amplasate in zone bine echipate dpdv edilitar;

» Dimensiunea proprietatii, preturile au cunoscut evolutii diferite in functie de regiunile geografice

in care sunt amplasate terenurile, suprafata si potentialul economic al acestora avand un rol

dacisiv in ochil investitorilor,

Pasul 4. Analiza ofertei {investigarea si previziunea concurentei)

Oferta se referd fa disponibilitatea produsului imobitiar Tn diferitele lui faze de dezvoliare, Un
cumpdrator are alternativa de a achizitionafinchiria de pe piaté un numir mai mare de proprietdti

cu caracteristicl seméingdtoars. In competitie cu acestea intré si proprietatea sublect, care este doar

una dintre variantele aiternative din totalut celor disponibile pe piata. _

Qferta aferentd proprietatilor disponibile spre vanzare/inchiriere (doar acestea prezintd interes, nu

cele care sunt similare dar nu sunt expuse spre vanzare/ inchiriere), care sunt asimilabile

(caracteristicilor i utilitatil) proprietatii subiect se numeste ofertd competitiva,

Existenta ofertel pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret i un anumit loc

indich gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Preturile au rimas reiatlv stabile, mai ales In conditiile In care, Tn prima parte a anului, investitorii
aur fost mai temditort Tn contextul rdzboiulud, iar ulterior nu prea a existat un context favorabil in
general, avand in veders ¢ incertitudinile au persistat, iar dobéinzile mai mari au Tnceput sé se
faca simiite.

In cesa ce priveste oferta competitivii pentru proprietatea imobiliar¥ subisct, in urma analizei de
piata au rezultat trmatoarsle informafii:

oferta de vanzare - suficienta, asezata pe un trend ascéndent;

» oferta de inchiriere ~ nu sunt informatii;

« stocul total disponibil - suficient, in stagnare;

« volumul de livrari asteptate: piata activa cu tranzaciii relativ medii:

« preturile solicitate pentru vanzare® — intre 25--40 EUR/mp

= marja de negoclere la vanzare (oferte mature): intre 5-15%

Reprezintd raportul dintre pretul din oferta maturizata si pretul la care se inchele tranzactia},

“ variafia prefurilor este antrenata de urmatoarele aspecte: localizare, facilitati/utilitati,

suprafata, acces, dimensiuni, distanta fata de drumuri de acces, amenajari exterioare, imprefmuire,
efo;

fn anexe sunt prezentate informatiile de piata (oferte de vanzare) colectate din plata specifica
pentru proprietatea subiect,

Pasul 5. Analiza interactiunii dintre cerere i oferts

Valoarea de piaid a unei proprietati imobiliare este, in cea mai mare méasurd, dependents de
pozifia sa competitivd pe piata specifica.

Cunoscénd caracteristicile proprietétii imobiliare evaluate, putem identifica si selecta si alte
proprietatile imobiliare competitive (oferta) si putem intelege avantajele/dezavantajele comparative
pe care proprietatea subiect le-a prezint3 potentialilor cumpdaratori (cereraa).

Pentru a evidentia conformérile pietei pentru o anumita utilizare a unei proprietati imobiliare,
trebuie identificata relatia dintre cererea (solvabil si probabila) st oferta concurentiald de pe piata
analizatd —curentd §i vitoare. Aceastd relatie araty gradul de echilibru {sau dezechilibru) care
caracterizeaza piafa curentd si conditile ce ar caracteriza piata dupd o pericads de prognoza.

Fe termen sourt, oferta imobiliara este relativ fix3 si pretul rdspunde ia cerere. Comparand cererea



Raporl de evaluare teren intravilan $t=28mp  situat in Amara . Zona Blocuri Not, I, F, nr ead. 23205 Lot | jud [alomita

existent3 si potentiald cu oferta curentd si anticipatd competitivd se poate determina daca existd
serare pentru un numar mai mare de imobile.

Pe piata romaneascd, raporiul cerere/ofertd este supraunitar. In ceea ce priveste echilibrul pietei
imobiliare, fafd de uitimii ani raporiurile s-au inversat pe piata imobiliard aceasta devenind o piaté a
vanzdtorulyi tncepand cu a doua parte a anulul 2022, Transformarea pietei imohiliara Intr-o piatd a
vAnzatorului s-a realizat in contextul cresietii economice locale, a cresterii numérului locurilor de
munca si a emigrarii dirs alte zone mai slab dezvaltate ale tarii, coroborat cu cresterea numarului
tranzactilor pe segmentul imoblllar ¢i previziuniie de mentinere a unui trend de stagnara a
avolutiel pratfuriior pe plata men{ionata,

fn prezent oferta potentiald de proprietéti imobillare este mal mica comparativ cu cererea existenta
pe piata.

Tinandg cont de informatiile existente in piatd la data evaluarii, pentru acest tip de proprietate putem
refiefa urmatoarea sityatie:

- aciivitatea pletel piatd activé sau piatd a vanzatorutul {cerere in cregtere, raménere Inurma a
ofartel, preturi In creglers).

Pasul 6. Previziunea absorbtiei proprietitii subiect in piat3

Prin compararea caracteristicilor proprietatii subiect cu cele ale proprietatilor competitive, putem
determina absorblia proprietéiii subiect, in conditile de piat, cersre si ofertd competitiva
cunascute,

Avand In vadere perioada madie de vanzarea unui teren intravilan in orasul Amara |, In

momentul de fatd, drept o plata ponderata. Important de observat este cd, raportat Ea perivada
similard a anulul anterior, sa consemnat diminuéri ale perioadei de vanzare,

Cap.4.2. ANALIZA CELE! MA! BUNE UTILIZARI

Cenceptul dé cea mai hund utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatil subiect din
diferite variante posibiie. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare,

Coa mai bund utilizare este definitd ca fiind utiizarea probabily rezonabild si legald a unui teren
liber sau a unei proprietéf] construite, care este fizic posibild, fundamentatd adecvat, fezabily
financiar si care determind cea maf mare valoare.

Cea mal buna utilizare este analizata in urmatoarele situafii:

o Cea mai buni utilizare a terenulut liber sau considerat a fi liber;

In plus faté de a fi probabil rezonabiid, CMBU atat a terenului ca fiind liber trebuie s3 Indepiineascé
patru criterdi implicite. Astfel, CMBU trebuie g3 fie:

o permisd legal

o fizic posibild

o fezabiid financiar

o maxim productiva (s& conducd fa cea mai mare valoare a terenului {considerat) liber sau a
propristdti construite)

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupd aplicarea celor patru criterii gi dupa
eliminarea diferitelor ulilizér alternative. Utilizarea ramasa, care mdeplmegte toate cele patru
criterii, este cea mai bung utilizare.

Cea mai buné utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai bund utilizare a terenului considerat liber, am cules de pe piatd
informatii referitoare la terenuri fibere amplasate In orasul Amara , judetul lalomita .

Pe baza analizei de piats efectuate, am studiat utilizdrile conmderate probabile §i rezonabile pe
baza conformitatii cu cele 4 criterii ale celal mai bune utilizdri a terenului considerat liber, tindnd
cont In acelagi timp de specificul zonei si caractéristicile terenulut (forma s dimensiuni).

[ vederea stabilirii celei mai bune utllfzan am analizat wtilizdrile posibile ale proprietatii, dupd cum
Urmaaza:

Utilproductiva-Nu

Industrial- Nu

Comércial- Nu

Rezideniial -Da |
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Solicitantul achizitionaril terenulul prin cumparare fiind persoana fizica conform cererii anexate la
raport are achizitionata constructia garai nr. cad. 23205 -G+ conform Contractului de vanzare
cumparare cu incheierea de auteniificare nr. 2068/12.XIl. 2019, Isi isi doreste cumpararea
terenului de sub constructie St=28mp , nr. cad, 235205 si utiizarea acestea (efect de sinergie ).
Astfel, cea mai buna utilizare a terenului considerat liber este cea rezidentiala,-anexa

Lonform Regulament general de urbanism

din 27/06/1898 Secfiunea a IV-a Reguli cu privire la forma gi dimensiunile terenului

i ale constructilor , ARTICOLUL 30

Parcelarea

{2} Autorizarea executdrii parceldrilor, in baza prezentulul regulament, este permisd numal
dacé pentru flecare Iot in parte se respectd cumulativ wrmédtoarele condifii:

a) fropt la stradd de minimum 8 m pentru clddivi ingiruite si de minimum 12 m pentru clddiv
izolate sau cuplate;

b} suprafata minimd a parcelei de 150 m2 pentru cléddiri ingiruite gi, respectiv, de minimum
200 m2 pentru clddivi amplasale izolat sau cuplate;

¢} addncime mai mare sau cel pufin egalé cu ldfimea parcelei,

(3} Surt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreazd in prevederile alin.

(2).

Avéind in vedere cele prezentate mai sus si concluziile rezultate din analiza pletei specifice, cea
mai bund utilizare a terenului considerat liber este cea de teren liber sau cu destinatie
rezidentiala prin alipire la una din parcelele invecinale din parte de nord sau de sud a proprietatii
subiect. Prin ‘_aﬁpire_: proprietate indeplineste ctiteriile care definase CMBU si anume: -

o aste fizic poshitd 5. -

o este permisé legaf

o éste fezabild financiar

o este maxim productivil (conduce la cea mai mare valoare a terenului (considerat) liber s a
proprietélii construfie,

Mentiunea este facuta avand la baza solicitarea unuia dintre vecinii proprietatii subiect, anexata
prezentului raport prin care isi exprima dorinta cumpararii . Vanzare proprietatii analizate este prin
licitatie publica , ahordare prin care proprietarul obtine valoare maxima de la cumparator,

Dimensiunile minime afe unui teren de casa :
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Dimensiune minkmd i cazd Dimensivne minim Tn Dimensivne mlnima )
Regimnd de songasiondol terenuiul rone protejate alte wone tonstruite
sonstrulre Suprafata front Suprafata Front Suprafata Front
m* m me m* i)
Efn’g‘dﬂiit Sl T h e T R s P T e e T T e s 1 AR RN &
Cuplat 200 350 i 18
Tesdat s i Bl o N T T e S T L
Pareetl do calf - . Raducars Raducars. Raducere Reduzars
o front i Gl front
a0t it 26% 0 mt G Z5%
paniri petiy
Hecare fatadi fiocare fagadi

Digsiunite mivboe ale trenurlon prvind Seprafate im® o deschidares (). sunt Incluse fo teliel, pentt , ‘
vegprr de poupare zolal, cuplat, sau ingiruit, Datele apar Tn Regulamentul Losal de Urbanism & Municipithd Bucuresi], tonele da focuit,

Cap. & -EVALUAREA TERENULUI

B.%Aplicaras shordiriior In evaluare

Metodele de evaluare a terenului liber wilizate in practica profesionala sunt derivate din cele
tret abordari traditionale ale valorii : abodarea prin piata (comparatia directa), prin venit si
prin cost. :
Acestea sunt : :
-~ Metoda comparatiei directe
- Metode alternative
« . Extractia de pepiata ;
«  Alocarea {(proportia ) ;
s Tehnicile capitalizarii venitului:
- Capitalizarea directa : Metoda reziduala
-Capitalizarea directa: Capitalizarea rentei funciare
-Analiza fluxulu de nuroerar actualizat :Metoda parcelarii si dezvoltarii

-~ Dintre acestea cea mai relevantd. si recomandata este metoda comparatiei directe .

- Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evauarea terenolui si cea mai
preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile .

- In aplicarea acestei metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de
loturi si alte date privind parcele similare , in scopul estimarii valorii terenului subiect,

- Elementele de comparatie includ :

- -dreptul de proprietate ,

- ~conditii (termeni de finantare)
-conditii de vanzare(motivatia)

- -cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare ,

- -~conditii de piata(schimbart in timp)
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- -localizarea

- ~caracteristici fizice

- -utititati disponibile

- zonarea

~  Conform Standardelor de evaluare a bunurilor , editia 2022, GEV 630, Evaluarea bunurilor
imobile para.42.prin informatii recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele
informatii veferitoare la preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile
intervenite in evolutia pietel specihice sau la oferte care mai sunt valabile la data evaluarii

L]

- Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 87,,Comparabilele trebuie
selectate dintre proprietatile care au accecasi CMBU. diferentele identificate privind acest
element de comparatie fiind lrgate de optimizarea utilizarii si nu de natuta / tipul acesteia.”

- Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

- a. Tehnici cantitative,

- -analiza pe perechi de date

~analiza datelor secundare
- analiza statistica
~analiza costurilor
b.tehinici calitative
~ -analiza comparatiet relative;
- snaliza tendintelor;
~ analiza clasamentului;
interviur,
Alegerea aborrldrii a depins de tipul de proprietate imobiliars, de scoput evalugrii, de termenii de
raferintd ai evaludri, de calitatea sl cantitatea datelor de platd, disponibile pentru analiz3. Toate
cola tret aborddr n evaluare se bazeazi pe date de piaté.
Abordarea prin piatd este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subliect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt
oferite pentru vnzare. Abordarea prin piatd este aplicabild tuturor tipurifor de proprietati imobiliare,
atunci cand existd suficiente informatii credibile privind tranzactii sifsau oferte recente credibile.
In abordarea prin piatd, analiza preturilor propristatiior comparabile se aplici in functie de criteriiie
de comparatie adecvate specificulul proprietatii sublect. In abordarea prin piaté(comparatia directa)
8@ analizeazd asemandrile §i diferentele Intre caracteristicile proprietitilor comparabile si cele ale
roprietdtii sublect §i se fac ajustirie necesare in funclie de elementele de comparatie.
n abordarea prin piad, elementele de comparatie recomandate a fi utilizate includ, far3 a se limita
let acestea: drepturile de proprietate transmise, conditiile de finantare, conditiile de vanzars,
cheliuielile necesare imediat dupé cumpérare, conditiile de piatd, localizarea, caracteristicile fizice,
caracteristicile econamice, utilizarea, componentele non-imobiliare ale proprietaii.
Metoda comparatiel directe utilizeazi ca procedeu de lucru estimares valorii de piatd prin analiza
pietel pentru a gési proprietati similare franzactionate ¢i compararea acestora cu cea de evaluat,
Aceastd metod este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenulul si cea mai adecvati
atunci cand existé informafii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile. Este
recomandatd peniru evaiuarsa terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul evalurii,
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind tranzaciiile
gifsau ofertele ¢i alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului subiect. In procesul
de comparatie sunt iuate in consideratie asemandrile si deosebirile dintre ioturi, acestea find
analizate In funciie de elementele de comparatie:
- selectarea i descrierea comparabilelor de pe piatd si procesul de ajustare;
- comparabilele sunt selectate dintre cele care au acelasi CMBU; (conf. GEV 630 -Evaluarea
bunurilor imobile ), diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind lagate de
optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul aceteia.
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~ slementeie de comparatie includ: drepturite de proprietate, condifiile de finantare, conditile de
vanzare,cheltuielile efectuate imediat cupé cumpdrare, conditile de plaid, localizare,
caracteristicile fizics, ulilitafi disponibile i zonarea;- aplicare.

Analiza pe perechi de date esie un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate
pentrii aohtine o indicatie privind mérimea ajustarii ce se referd la o singurd caracteristicd.
Ajustérile se aplicd procentuat sau valoric fa preful de tranzaciionare al comparabilei In cauza,
Abordarea prin piatd. cunoscutd si sub denumirea de "comparatia directd” sau anterior
"comparatia vanzariior”, este procesul de obiinere a unei indicaiii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiact, prin compararea acesteia cu proprietdti similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite pentru vanzare,

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietaiii imobitiare
sublect, prin aplicarsa metodelor pe care un evaluator le utitizeazé pentru a analiza capacitatea
proprietétii subiect de a genera venituri i pentru a transforma aceste veniturl Tnir-o indicatie
asupra

vaiorii proprietéiii prin metode de actualizare. Abordarea prin venit este aplicabild oricérei
proprietéii imobiliare care genereazi venit la data evaludrii sau care are acest potential in - -+
contextut pletet (proprietdti vacante sau ocupate de propristar).

Ahordaraa prin venit include doud metods de bazé:

~ capitalizares venituiui si fluxul de numerar actualizat (analiza DCF).

Capltalizarea venitului, numitd gi capitalizarea direct3, se utilizeaza cand existd informatii suficiente
de piatd, cand nivelul chiriel si cet al graculul de neocupare sunt la nivelul pietei si cand exists
informatii despre tranzactil sau oferté de vanzare de proprietati imobiliare comparabile.
Capitalizarea directd constd In Impdrtirea venitului stabilizat, dintr-un singur an, cu o rat de
capitalizare corespunzitoars.

Abordarea prin cost este procesul de oblinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
sublect prin deducerea din costul de nou al constructieifconstructilor a depreclerii cumulate i
addugarea la acest rezultat a valoni terenului estimaté la data evalusrii.

Avand Tn veders informatiile disponibile pentru evaluarea terenului am utilizat abordarea prin piald,
metoda comparafie directe, singura abordare considerats ca fiind adecvata.

Metode aiternative :

Extractia de pe piata

Extractia de pe piata este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unai proprietai construite , prin scadere avalorii contributiei constructilor | estirmata
prin metoda costului de inlocuire net , Estimarea valorii constructilor implica douz situatil

a. constructia adauga valoare ferenuiui:

b. constructia nu adauga valoare terenului:

Alvcarea {proportia)

Metoda alecaril se bazeaza pe principiul echilibruiui st pe conceptut contributiel , ambele
afirmand ca exista un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea propriefati
irnobiliare. Pentru anumite categorii de proprietati imobiliare din anumite localizari.

Metoda capitalizarit venitului

aceasta metoda se bazeaza pe informatii  privind rate de capitalizare credibile | distincte pentru
teren,si pentru constructii. : :

Capitalizarea directa : Metoda rezidua!a
Metoda reziduala poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt disponibile

date privind parcele similare de teren liber . Aceasta metoda se bazeaza pe principiul echilibrului si
pe cel al contributiei.

6.2. Evaluarea terenului, Abordarea prin comparatie directa
Valoarea de piatd a terenului este estimaty avand tn vedere cea mai bun utilizare a acestuia; in
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cazul teranului sublect, aceasta fiind cea rezidentiald, utilizare care este posibild din punct de
vedere fizic,permisé legal, fezakild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietati
imobiliare. Metoda comparatiei directe utilizeaza ca procedeu de lucru estimarea valorii de piata
orire analiza pietel pentru a gési proprietail similare tranzactionale i compararea acestora cu cea
de evaluat. Aceastd metoda este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului $i cea mai
adecvati atunci cand existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte comparabile. Este
recomandatéd pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere pentru scopul evalugrii.
In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate gi ajustate informatjiile privind tranzactiite
si/sau ofertele si alte date privind terenuri similare, ™ scopul evaludrii terenului subiect. In pracesul
de comparatie sunt luate In consideratie asemanirile si deosebirile dintre loturi, acestea fiind
analizate In funclie de slementels da comparatie:
- salectarea si descrisrea comparabilslor de pe platd si procesul de ajustare;
- gornparabiiele sunt sslectate dintre cele care au acelasi CMIBU;
- alementele de comparaiie includ: drepturile de proprietate, conditiile da finantare, conditiile de
vanzare cheituiglile efectuate imediat dupa cumpdrars, conditiile de piatd, localizare,
caracteristicile fizice, utllitdlj disponibile si zonarea;- aplicare.
Analiza pe perechi de date este un proces in care doud sau mai multe tranzactii sunt comparate
pentru sobtine o indicatie priving marimea ajustarii ce se referd ta o singurd caracteristica.
Ajustdrile se aplica procentual sau valoric la pretul de tranzaciionare al comparabilei Tn cauza.
Abordarea prin piatd, cunoscutd si sub denumirea de "comparatia directd" sau anterior
"comparatia vanzarilor”, este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii propriet&tii
imobiliare subiect, prin compararea acesteia cu proprietdli similare, care au fost vandute recent
sau care sunt oferite penfru vanzars.

fn anexa nr. 1.1, este prezeritaty procedura de aplicare a metodei si Grifa comparatiilor de
piatd, In urma aplicliri metodel selectate, a rezultat valoarea proprietéti analizate. Acsasia a fost
gstimatd la

V teren = 1052,28 euro echivalent a £240,35lei  rotund 5240 lei - pentru suprafata de 28 mp
- conform exiras CF 23208,

tn aplicarea acestel metode sunt analizate, comparate si ajustate vanzarile si alte date despre
loturi similare, in scoput identificaril unui nivel de valoare peniru terenui de evaluat. ‘

in procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile si deosebirile intre Joturi.
Aceastd metodd este recomandats pentru evaluarea terenurilor libere, sau considerate libere
pentru scoptil evaluar, find preferaté atunci cand exista date comparabile suficiente si sigure.
Prin aceast& metodd, prefurile si acele informatii referitoare la loturi similare, sunt analizate,
comparate gicorectate in funcife de asemandari sau diferentieri.

l.a data evaludrii, evaluatorul a dispus de informatii privind oferte de vanzari terenuri similare |
informatiile fiind culese din teren, publicatiile de specialitate, in care sunt prezentate diverse
oferte (vanzari - i de terenuri, fard constructfi) si cunostinte pe care evaluatorul le a avut despre
tranzactii in zona Blocuri Noi , B, F ', oras Amara.

Oferiele de vanzare ale terenuriior din zona unde se sifueaza proprietatea imobiliara evaluata sunt
cuprinse intre 30-40EUR/mp.

In meteda comparatiei directe valoarea este estimata prin analiza activitatii pistei pentru
tranzactivoferie cu proprietati similare. _

Elementele de comparatie includ drepturi de proprietate, restrictii legale, conditii de finantare,
conditit de vanzare (mativatia), conditii de piata (data vanzarii), Eocahzarea caracteristici f|2:1ce
utilitatt disponibile, zonarea si cea mai buna utilizare.

Analizand proprietatea subiect St=57mp , avand in vedere ca aceasta se afla in vecinatatea alfor
proprietati cu suprafete mai mari , ca rezultat al unor masuratori de precizie redusa asa cum s-a
expusin, la cap. Istoricul proprietati  evaluaz proprietatea subiect ca parie si utilizare cu
proprietatea invecinata | avand acelesi utilitati si aceesi destinatie.

Pentru proprietatea sublect teren intravilan St=28mp , nr. cad. 23205 situata in Amara, Zona

Biocuri Noi sau selectat urmatoarale comparabile situate in Amara, zana Drumul FERMEL

A-eren intravilan  St= 28mp , D=6m,. Amara, zona Blocuri Noi , str. Alexandru loan Cuza vis
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& vis de PROFL, nr. cad. 29234 ,utilitat] apa, ee, canal, gaze naturale. Yp= 1088,08 suro ,
38,86€/m* tranzactie VI. 2023.

B.-teren intravilan Amara, zona Blocuri Noi, str. Nicolae Balcescu , nr. cad. 21592,St=26mp
utilitati . apa-canal, energie electrica , gaze naturale . Tranzactie la 11.XI1. 2024

Vp=963,30 €, respectiv 37,056/ m2.{ Contract de vanzare cumarare cu Incheierea
de autentificare 2351/711.XI1.2024 emis BIN Dutu Luiza Maria, cumparator
Dragomir GH.~An CA)

C. Teven intravilan , Amara, str. Nicolae Balcescu , nx cad. 23206, St=28mp (Tudor L)
utilitati : apa-canal, energie electrica , gaze naturale . Tranzactie la VII. 2024
Vp=1063,37€/m?, respectiv 36,33 €/m2(Contract de vanzare cumarare cu
Inchelersa de autentificare 1434/17.VII 2024 emis BIN Dutu Luiza Maria,
cumparator Tudor i, b A)

Jstificare ajustariior aplicate
‘Ajustarea pentru tip oferta sau tranzactie : ‘

| Comparabilele A, B i C sunt tranzactii la date diferite |a data intocmirii raportului , au fost

cotate cu un procent de 0,5%/luna de la data tranzactiei [a data evaluarii .

Valoarea corectiel a fost stabilita pe baza observatiilor istorice referitoare la evolutia vanzarilor

lpen‘tm acest tip de propristate.

Droptul de propristate transmis :
Dreptul de proprietate & comparabilelor este deplin - Nu sunt necasare ajustar;.‘

Reatrictli de ulilizars :
-pu sunt necesare ajustari

Conditii de finantare : ‘
Deoarece conditile de finantare sunt similare nu sunt necesare ajustari .

Conditii de?.\:anzare

‘Conditii de vanzare similare -nu sunt necesare ajustari,

Conditil de piatafdata):

Comparabilele A B si C sunt tranzactii, conditiile de piata sunt curents

Ajustare pentru localizare :Toate comparabilele sunt situate in aceesi zona cu proprietatea ;
subiect dar cu diferenta ca proprietatea A situata pe str. Alexandru loan Cuza | se afla situata la

o distanta de cea 200-250m de proprietatea sublect si a fost ajustata negativ cu - 5%
Comparabilele BsiC nus-acorectat |, se aflain vecinatatea proprietatii subiect la o distanta
de 30-50m. Comgaralila A s-a corectat negativ cu-5% deoarece are o pozitie usor centrala fata
de proprietatrea subiect.

Ajustari pentru suprafata ;

Comparabileel A, B, C au suprafete apropiate ca marime 26m respectiv 28m, nu se
gorecteaza+f~. . ,

jAjustare pentru destinatia terenului:

Comparabillele A, B, C au aceesi utilizare ca si propristatea subiect — garaj - nu sunt necesare |
tajustari -+

‘Ajustari petru amenajari
-Comparabilele A, B si C au deschidere la alei/parcare asfaltate in apropierea strazilor de
acces- amenajate ¢a si proprietatea subiect- nu necesita ajustari +/4-
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Ajustarupetru ibpografie ralief.
Comarabilele A, B 8i C au acesi forma respectiv relief ca si proprietatea subiect, nu se impun
’ajustan ;

iAjus‘tarl pentru utilitati:
comparabilele A, B,C au aceleasi utilitati cu proprietatea subiect, nu au prlmtt corecti +/-. Toate
Comparabnele au ca utilitati apa sf energie electricasi gaze naturale ca 8f proprietatea subiect.

QAjustaﬁ pentru forma in plan, deschidere: toate comparabile au ferma poligonala cu
(dleschider de 6m la aleile amenajate c¢a si proprietatea subiect -- nu se ajusteazat/-.

Ajustart pentru aiti factori
Deoarece proprietatea sublect are aceleast amenajari ca si comparabile A, B, si C nu s-au
Impus amanajari, i

Can. 7. ANALIZA REZULTATELOR S1 CONCLUZIA ASUPRA VALORY
Rafionamentut profesional al evaluatorului s-a concretizat in prezentarea argumentelor care
motivenzs ;mponanta diferita acardats rezultatelor obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare
folosite, respeciiv Tn selectarea rezultatutui obiinut prin aplicarsa unei dintre metodele de evaiuare,
rezuliat pe care evaluatorul it considerd ca fiind el mai rezonabil,

Rationamentul profesional care sté |la baza selectarii rezultatului final i a stabilirii concluziei
astpra
valorii trebuie s aiba in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor
luate in conslderare In aplicarea metodelor de evaluars, n furictie de scopul evalurii, asa cum
precizeazd
Standardele de Evaluare a Bunurilor - 2022,

Seopul prezentului raport de evaluare este estimarea celui mai probabll pret al propriefdti
imobiliare formata din teren intravilan in suprafata de 28mp, tnscris in C.F. nr. 23205 Amara | nr.
cadastral 23205, a cérui propristar este UAT AMARA, conform actelor prezentate in
copie de catre client $i anexate la prezentul raport; in cazul tranzactionérii pe o piatd fiberd la
nivelul
preturiior practicate pe plaa specificd in luna ioctombrie etapele parcurse:
- inspectia $i descrierea proprietafi;

- culegeraa datelor de pe piata imabiliard din orasul Amara, cu ajutorul cdrora s-a facut o

analizd a acestela;

- identificarea unor proprieta{i aseminitoare comparabile
- avaluarea propriu zisé,
in urma analizei s-a ajuns la conc!uzxa ¢a cea mai buna utilizare a spatiului este aceea de
proprietate
imobiliard de tip teren irdravilan arablt
Prin folosirea abordérilor a rezuttat urmatoarea valoars:

V teren = 1052,28 suro echivalent a 5240,35lei  rotund 5240lei - pentru suprafata de 28 mp -
conform extras CF23205.

Th abordarea prin comparatie am folosit trei laturi similare, fiind analizate, comparate 3i ajustate
functie de asemdénar sau dlferengten Comparabilele au fost selectate dintre cele care au
acegasi CMBU,

Datele avute la dispozitie la cansxder reale, ca urmare tehnica de evaluare o consider credibila.
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7.1, Raportarea vailorii

In urma acestei analize, valoarea de piatd estimatd este cea rezultatd din abordarea prin
comparatie directd. i.a folosirea acestei metods au existat suficiente informatii si ca atare consider
cd este cea mai credibiiid metoda.

Argumentele care au stat la baza elabordrii acestei opinii, precum i considerente privind valoarea
sunt;
o valoarea a fost exprimatd tindnd seama exclusiv de ipotezels, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate Tn prezentul raport i este valabild In conditile generale §i specifice aferente pericadei
lunii martie 2025 '
* valoarea nu {ine seama de responsabiiitdtile de mediu gi de costurile implicate de conformarea la
cerintole legale;
= gvaluarea aste o opinie asupra unei valori;
o cursu! valutar luat In considerare pentry calcule a fost de 4,5785leifauro;
* valozraa estimatd in EUR este valabild atat timp cat conditiile tn care s-a realizat evaluarea
(starea pietel, nivelul careril gl ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb valutar, etc) nu se
modificd semnificativ. Pe pisfele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului gl variatia lor In raport cu cursul valutar nu este neapérat liniard;
s vaioarea este ¢ predictie si este orientatd spre viitor;
« valoarea nu {ine seama de responsabilititiie de mediu;
» evaluarea esie o opinie asupra unai valori.
VALOARE IMOBIL

Vpi= 1082,28 eurc echivalent a 5240,38lei - pentru suprafata de 28 mp — conform exiras
CF 23205,
la cursul valistar 4,9765 leifeuro, Valabil pentru data de referintd a evaludri 1.03.2025
Raporiul a fest pregétit in conformitate cu standardele, racomanddrile si metodoiogia de luoru
recomandate de cdtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor Autorizati din Romania).

EVALUATOR,
Membru ANEVAR
ion Lazar Elena



Raport de evaluare teren intravilan St=28mp  situar in Amara, Zona Blocuri Noi , B, Fo o cad. 23205 [ lot | jud Talomita

Cap. 8. Anexe

Fotografii

Documente care au slat la baza evaludrii ;
- Extras de carte funciarg pentru informare nr.23205 Amara, eliberat cu nr. cerere 21517/6.03.2025
de ANCP! OCPI talomita , BCPI Slebozia ;
-HCL Amara nr. 131/14.10.2024 privind aprobarea modificarii sl completarii anexei [a Hotararea
Consiliului Local Amara nr, 19/28.05.2002 priving insusirea de catre Consiliul Local Amara a
inventarulul tnor terenuri ce fac parte din domeniul privat al localitatii cu modificarile si completarile
ultericare precum si Anexa 1la aceasta klotarars.
-Cerere solicitare cumparare teren subiect inregistrata la UAT Amara cu nr, 15566/13.09.2024;
-Copie contract de concesiune nr. 1821/5.02.2020.
- HOL 74/30.05.201¢ avand Extras de Plan Cadastral de Carte Funclara pentru Imobil nr. cad.
20057/UAT Amara
~Cettificat de trbanism nr. 7'3!11 05 2017 irwegisirat de Primaria Oras Amara'ia nr.
BY93/27.04.2017. proprietate a UAT Amara .
- Certificatul de urbanism este eliberat pentru suprafata de 56mp , Zona Blocuri Nei, nr. cad.
20857 | care ulterfor conform HCL 74/30.05.2018, a fost dezmembrat in foturi
~ Lot nr cad 23208 in suprafata de 28mp , curti constructii , aferent conatructiel C1 situat
i crasul Amara, sir. Alexandru loan Cuza |, zona Blocuri Noi , proprigtatea orasului Amara. -
Lot 2 nr.cad. 23206 in suprafata de 28mp , curti constructii , aferent constructiei C2 situat
in erasiit Amara, str. Alexandru loan Cuza |, zona Blocuri Noi |, proprietatea orasulul Amara.
- nformatll priving piata imobiliard specifica (preturi, nivel de chirii ete );
- Contract de vanzare cumparare cu tnchelerea de Autetificare nr. 2068 an 2019/12.12.2019.
emig in BINDutu Neagu Luiza Maria situat in localitatea Amara , jud talomita.

Anaxa 1- fisa de evaluare-
1.1 Extrase informatii tfe piatd
1.2 Calificdrile evaluatorului
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ANEXA 1

Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante -Teren liber

; Subiect | Comparabila Ai Comparabila B | Compa rabi!a___c
?Suprafata {mp) Amara, |Amara,zena |Amara, Zona Amara, str.
‘zona Blocuri Noi, |Blocuri Noi,str. [Nicolae Baleescu
‘Blocuri |str. Alexandru |Nicolae Balcescu ', nr cad. 23206,
{Noi , £, ¥ |Toan Cuza , , nrcad. 21592 |I
orn ¢ad. ok ead. 29234 [ 26mp(] ir |2%mp
23208,  |28mp CuzaV |
vis a vis de 36,33 €/m?
28mp PROFI 37,05€/m?
38,86€/m?
Pret oferta, vanzare si k 3886€/m?  37,05€/m?  |3633€/m?
{deschidere {euro/mp) w
| Tranzactie Tranzactie Tranzactie _
Tipul comparabile ; S V12023 X11.2024 VI 2024 ;
i (tranzactie/ofarta) | i
Direptul de proprietate i Drept Drept absolut | Drept absolut Drept absolut :
transmis N - absolut ! i
Restrictii legale (reglementare %Nu sunt |similar simifar similar
utbanistica} :
;‘onditii dg.ﬁnemtare munerar | numerar numerar Enum erar
Conditii de vanzare nepartinit ; nepartinitoare | nepartinitoare nepartinitoare
Loare
Conditii de piata curente | curente curente curente
Localizare Amara, [Amara,zona | Amara, zona Amara, str
Zona BlocuriNoi, Blocuri Noi,str. |Nicolae Baleesen
Blocuri istr. Alexandru |Nicolae , nr cad, 23206 |
‘Nei, E, Toan Cuza, Baleescu, nr
:F, nr.ead. |nr. cad. 29234 |cad. 21592
. _ 23205 :
Suprafata {mp) 128 28 26 128
‘Destinatia (utilizarea Gara] Garaj Garaj Garaj
terenulud}
Amenajari exterioare (strazi, |asfaltata i similar similar simifar
trotuare) _ _
Topografie / Reliel Plan Plan Plan ‘Plan
Utilitati disponibile ‘Ee,apa- |Ee, apa-canal, :Fe, apa-canal, gn | Ee, apa-canal, gn
jcanal, gn |gn | |
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{ Format in plan si deschidere

1 Poligonala
6

:Pohgomla
E 6m

| Poligonala
|6m

EVALUAREA TERENULUIL 8T AMPLASAMENTULUI

EVALUAREA TERENULUI -ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Subtect

Fiemcntadec@mpamtie Cempfnrabllaf\ lCamp‘u abila B Cﬂmparabnla C
Suprafata (mp) Amara, zona | Amara, Zona |Amam, str.
Bloeuri Noi, Blocuri Noi, ;’\hcnhe
; str, Alexandru  |str. Nicolae ‘Balcescu , nr
Pret oferta , vanzare (€/m?) | ivan Cuza, nr|Balceseu , nn cad, 23206,
An]al'«a’ rona cad. 29234 ead, 21592 =28mP
Blocuri Noi, |28mp Cuza V. |26mp(1 d | )
E,Fnr cad, |Vis avisde
23205, PROFI i 36,33 €/m?
i .37,05€/ m=2
[ 28mp l 38,86€/m*? :
' TIPUL COMPARABILEI |Tranzactie ;Tranzactie h‘ranzactie y
(tz anzactie/ oferta) V12023 KI1.2024 VI 2024
_éMdrga de negociere din piata 10% 0% 0%
specifica (%) i i .
Cuantum ajustare (£/m# ) 0€/m> 0€/m?2 (0€/m=
Pret estimat de tranzactie 38,36€/m?2 37,05€/m2 136,33€/m?
! (€/m2)
DREPTUL DE Drept absolut |Dreptabsolut | Drept absolut | Drept absolut
PROPRIETATHE ;
TRANSMIS 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (%) ‘ £/m?2 €/m2 £/m?2
'Cuantumn ajustare (€/m? ) 118 86E/m2 L 37 05€/m2 136,33€/m2
PRET AJUSTAT (8/m2) | !
'RESTRICTI LEGALE Nu sunt l similar similar similar
(reglementare urbanistica)
Cuantum ajustare (%) 10.00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/m?2 ) €/m?2 | €/m? €/m?
PRET AJUSTAT (€/m? ) 38,86€/m? 137,05€/m* 136,33€/m?2
CONDITII DE Numérar Nurmerar ‘ Numetar Nutrierar ¥
FINANTARE ; 6,00% 0,00% 0,00%
L i
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€/m?

|
|
|
|

“+

(“uan{um c;j-u:-a:tare (%) \[ £/m?2 £/m2
aiustare (E/m2 | 36,33¢/m?
Cuantum ajustare (/m* ) |38.856m? 37,056/m? !
'PRET AJUSTAT (&/m? ) : ,
: - . Nepartinitoare
i ... iNepartinitoare |Nepartinitoare 0,00%
CONDITIL DE VANZARE | Nepartinitoare ,00% 0,00%
"t Airratare {04 : '
Cuantum ajustare (%) &/ ¢/ &/m?
Cuantum ajustare (€/m?2 ) '
- 38,866/m*  137,05¢/m> 136,338/ m?
'PRET AJUSTAT (8/m? ) !
f
CONDITII DE PIATA Curente; Tranzactie Tranzactie Tranzactie
Cuantum ajustare (0,5% 1.03.2025 VI.2023 XI1.2024 VII 2024
pe luna) 105% 1,5% 4%.
"Cuantum ajustare (€m? ) 4,08€/m= 0,55€/m?2 1LA5 €/ma
PRET AJUSTAT(6/m2) [4138g/m=  |37,60¢/m> 3 7,78¢/m?
1 i i
| | P
SO I |
ELEMENTE SE’ECIFICE PROPRIETATYY
léLOCALIZARE EAmara, zona :Amara, EA YT zAmarag zona [ Amars, str,
* { Blocuri Noi, |Blocuri Noi R Blocuri Noi , Micolae
!E, Foor cad. {sir. Alexandra | str. Nicolae Balcescu , nr
Comparativ cu subiechul 123205, Isan Cuza, nriBalcescu , ur !ead. 2320¢,
Cuantum afustare (1%-3%) E cad. 29234(vis a | cad. 21592
‘ ivis de PROFI)
Cuantum ajustare {(§/m2 ) ! ]
é -5 % 0% 1 0%
'PRET AJUSTAT (8/m? ) . |
i 1~2,074€/m? [0&/m?> 1 0€/m2
| '39,34¢/m?  |37,606/m>
| | |37,78¢/m?
CARACTI‘ERISTICE FIZICE
SUPRAFATA ((mp) [28myp 128 26 2
Cuantum ajustare (4%) \ : 0% H0% 0%
| f | '
Cuantum afustare(€/m?) |0€/m? |0&/m? ‘ 0€/m?
| i |
[DESTINATIA (uiilizares g gurg) gara EC




Raport de evaluare teren intravilan S=28mp  silnat in Amara . Zona Blocusi Noi ,

L. F, nt. cad. 23

03 ot 1 jud Ialomita

teremﬂ.ui). o ; iO% :
Cuantum ajustare (%) 0% ' 0%
-0€/m?
[Cuantumn ajustare (§/m?2 ) 10€/m? | 0&/m=
1
 AMENAJARI (strazi Alee asfaltata {Parcare asfaltataiAlee asfaltata in 'Alee asfaltata in
trotuare } in zona [in zona zona proprietatii | zona proprietatii
Cuantum ajustare (%) proprietatii | proprietatii 0% 0%
3% i
|
Cuantum ajustare (€/m2) t [ 0€/m?2 0€/m=?
f(}é/mz ;
TOPOGRAFIE RELIEF drept [ Drept Drept dzept
Cuantum ajustare (%) ! 0% 0% IO% _
| | o |
Cuantum ajustare {(euro/mp)y IO 0 |
| 0
. . | ; 4
[j TILITAT 1 DISPON?BILE Energie |ee.apa-canal,  jee.apa-canal, | ce.apa-canal,
Cuantum ajustare (5%) _tjﬁeotri.ea . | gaze nat, | gaze nat, | gaze nat. {
| apa, | 0% 0% ;
Cuantum gjustare (€/m? ) ]?izanalizam 0%, i I
 gaze naturale : |0§/m2 {0,6/m? |
- o Gé/ m2 . ;
I %ORMA IN PL A’\N 5 Regulata Tsm'nlar ‘ES:'-.mﬂar Smn}au o |
|DL‘%CII[D}:,RP | | | | i
‘Cuantum ajustare (%) 0% EO% |0% L 0% |
| \' |
| Cuantum ajustare (Em=y) (0 €/m2 ; C €/mz= % 0 €/m2 |
T H E
S S ] l —
1 }“ Gtal 8] u‘%taze car actenstwl | | ! t |
Ifizice % ! 0% 0% 1 0% ‘
| Total ajustare caracteristicl t i ! |
hzlce (ﬁm*’- 3 ; LO ) o %
e ; i i b i
PRET A JUSTAT (E/‘mz 3 | 39,3@1.“2 137,606/ m?2 37,78 €/m? ;
; e S S | S |
' Cheltuieli pt ddUCE[E Ia ‘Nu iNu INu Nu |
!Stadmi de teren construibil | | l !
| Cvantum ajustare (%) 10% l 0% i 0% |
| | i
 Cuantum ajustare (€/m? ) ‘ 10€/m= 10€/m2 1;0 £/m2 \l
! ! ; E |
iPRE _{‘_ﬁiFU%TAT (€fm2 e - 39;:;‘@/ mﬁ 37 soE/Ef"" J"'37 78 'E;E{F 1



Raport de evaluare teren intravilan $6=28mp  situnl in Armara , Zona Blocuri Noi. B F. nr. cad. 23205 _ ot | jud Talomita

fAjustare totala bruta 7 ' ! |
absoluta | 12,07 !o% 0%

Ajustare totala procentuala {~5% ;
absoluta ' (0% 0%
Numarul de ajustari 1 0 0
VALOAREA DE PIATA

Vp) < BTROE fmEx28Bmp= 1052,286¢

Notd:- Curs valilar BNR la oata 17.07, 2024 : 1 €=4.97550i,
- Valoarea nu cuprinde TVA

Intoomis,

f#"




