JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI

AMARA
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020 ; mlNet &
Tel/fax:0243/266102  CERTIEICAT Aii 0400, W
- 1SO 9001

e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

HOTARARE
privind aprobarea concestondrii prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafati de 452
m.p., situat In orasu} Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numéar
cadastral 32696

Consiliul Local Orédgenesc Amara, judetul Ialomita

Avind in vedere:
-cererea nr.1919 din 05.02.2025, a domnului Elefterescu Eleodor-Mihai privind solicitarea
concesiondrii terenului in suprafatd de aproximativ 452 m.p.;
-referatul de aprobare nr.322 din 20.10.20235, al Primarului Orasului Amara;
-raportul nr.323 din 20.10.2025, al compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara;
-raportul de avizare nr.237 din 27.10.2025, al Comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului, protectia mediului si turism, agriculturi;
-raportul de avizare nr.250 din 28.10.2025, al Comisiei juridice si de disciplind, munca si
protectie sociali,

Examinand:
~prevederile art. 871-873 din Legea 287/2009 privind Codul civil
-prevederile art.13 alin.(l), art.14,16,17 si 22 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarca
executdrii lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile si completirile ulterioare;
-prevederilor art. 108 lit.b), art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. b), art. 302~ 331 si art. 362, din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile gi completérile ulterioare,

in temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate, intocmit in vederea concesiondrii prin licitatie publici a
terenului intravilan in suprafata de 452 m.p., situat in orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59,
parcela nr.7/1, identificat cu numar cadastral 32696, conform anexei nr.1, parte integranti din
prezenta hotarére.

Art.2. Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, in suprafati de 452
m.p., situat Tn orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér
cadastral 32696, potrivit Planului de Amplasament gi Delimitare a Imobilului, previzut in ancxa
nr.2, parte integranti din prezenta hotrare.

Art.3. Se aproba Caietul de sarcini intocmit in vederea concesiondrii terenului in suprafatd de
452 m.p, conform anexei nr.3, parte integranta din prezenta hotérére.



Art.4, Se aprobd Documentatia de atribuire prin concesiune a terenului in suprafati de 452- m.p,
apartindnd domeniului privat al Oragului Amara, conform anexei nr.4 si proiectul de contract de
concesionare, conform anexei nr.5, anexe care fac parte integrantd din prezenta hotirére.

Art.5. Nivelul minim al redeventei va avea ca valoare de pornire la licitatie suma de 5,2574
lei/mp/an.

Art.6. Redeventa obtinutd in urma licitatiei se va indexa anual cu rata inflatiei.

Art.7. Durata concesiunii este de 49 ani.

Art.8. Comisia de evaluare a ofertelor este cea stabilitd prin Hotdrrea Consiliului Local
Orasenesc Amara nr. 157 din 28,11.2024,

Art.9. Se imputerniceste Primarul orasului Amara, s semneze contractual de concesiune.
Art.10. Prin grija secretarului general al orasului Amara, prezenta hotérdre va fi comunicata,
spre aducere la findeplinire, Primarului Orasului Amara, Compartimentului juridic,
Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane, Biroului impozite si taxe, executare
silitd, precum i Comisiei de evaluare a ofertelor, urménd a fi publicatd in Monitorul Oficial
Local al Orasului Amara,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr,164
Din 30 octombrie 2025
Adoptatd in Amara
Ex.3
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Anexa nr.1 la HotdirArea nr.164 din 30.10.2025

STUDIU DE OPORTUNITATE
concesiondrii prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafatd de 452 m.p., situat in orasul
Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér cadastral 32696

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate 1l constituie fundamentarea Hotéréarii Consiliului
local Amara de concesionare a unei teren in suprafatd de 452 mp, aflat in domeniul privat al
oragului Amara, situat in strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nt.7/1, 1dent1ﬁcat cu numér
cadastral 32696, necesar pentru edificarea unei case de locuit.

1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi sii fie concesionat:

Terenul in suprafati de 452 m.p., situat in orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59,
parcela nr.7/1, identificat cu numdr cadastral 32696, solicitat in concesiune are urmatoarele
vecinatati:

-la Nord — proprietate particulard

-la Est — proprictate particulara

-la Sud — strada Traian

-la Vest — proprietate particulara

2. Motivele de ordin economnic, financiar, social si de mediu, care justificd realizarea
concesiunii:

2.1. Motive de ordin economic-financiar.

Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determini o sursa de venituri
proprii, pentru bugetul local al oragului Amara, prin stabilirea unei redevente legale, ofertati prin
licitatie publicd. Totodata, viitorul concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat, prin
plata impozitelor i taxelor legale asupra terenului gi constructiei ce se va realiza.

2.2. Motive de ordin social.

Obiectivul concesionarului este reprezentat de satisfacerea unei nevoi, respectiv pentru edificarea
unei case de locuit.

2.3. Motive de ordin de mediu.

Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, Incepénd de la
preluarea bunului, pini la incetarea contractului de concesiune, respectiv, refacerea cadrului
natural dupd realizarea lucririlor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier,
interventie, exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de
echipamente nepoluante pentru mediul ambiant gi lipsite de riscuri pentru personalul de
exploatare, Intretinere, prestari servicii, precum si asezarile umane.

in cursul lucririlor de amplasare a containerului precum si dupd amplasarea acesteia,
concesionarul are obligatia sé nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor
alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltulala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.



3. Nivelul minim al Redeventei.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeazi si fie
organizati de Primdria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.

Redeventa minimi trebuie si asigure recuperarea in 25 de ani a prefului de vinzare a
terenului, In conditii de piata.

Potrivit raportului de evaluare nr.474 din 01.09.2025, intocmit de evaluator autorizat

Rares Treeroiu pentru un teren intravilan din zond, valoarea de piafdi/mp este de 26 euro/mp,
respectiv 131,4352 lei/mp ( | euro = 5,0552 lei)

Raportat la valoarca de piatd a terenului din zon, putem calcula nivelul minim al
redeventei, astfel:

- 131,4352x 452 =159.408,71 lei.

- 59.408,71 :25=2.376,3484 lei/an > 2.376,3484 : 452 =5,2574 lei/mp/an
> Nivelul minim al redeventei pentru anul 20285, care va fi si valoarea de pornire la licitatie este
suma de 5,2574 lei/mp/an.
Redeventa care se stabileste in urma licitatiei publice, se prevede in contractu! de concesionare,
iar modalitatea de platd va fi stabilitd de concedent in contractul de concesiune.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul propriu al orasului
Amara.
4. Procedura utilizati pentru atribuirea contractului de concesiune si justificarea alegerii
procedurii.

Terenul poate fi concesionat oricarei persoane fizice sau juridice.interesate.
In conformitate cu prevederile art, 362 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare, contractul de concesiune
pentru terenul intravilan, in suprafa{d de 452 m.p., situat in orasul Amara, strada Traian, tarlaua
nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numr cadastral 32696, se face prin procedura licitatiei
publice, cu respectarea dispozifiilor art. 302- 331 din acelasi act normativ.
5. Durata estimati a concesiunii. '

Durata propusé pentru acordarea concesiunii este de 49 ani.
6. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, preconizam ca incheicrea
procedurilor de concesionare a terenului intravilan, in suprafatd 452 m.p., situat in orasul Amara,
strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér cadastral 32696, si se realizeze
in aproximativ 45-60 zile de la data aprobarii proiectului de hotarare.
7.Concluzii

Avénd In vedere analiza efectuati in prezentul Studiu de oportunitate asupra situafiei
actuale a terenului este evident faptul ci alternativa concesiondirii reprezintd solufia optimi
pentru valorificarea acestuia gi pentru susfinerea investitiilor locale i obtinerea unui venit
suplimentar la bugetul local.

Tntocmit
Consilier Juridic
Bunea Nicolae

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita [ONESCU



L AME LA MR 2 Lh HOTRRAREA LR, 69, /0100005 —

PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUT

ANEXA 1¢
Scara 1:500 (Anexa 16 la regulament)
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Anexa nr, 3 la Hotirdrea nr.164 din 30.10.2025

CAIETUL DE SARCINI
privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici a terenului intravilan in suprafaa de 452
m.p., situat in orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér
cadastral 32696

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul intravilan in suprafatd de 452 m.p., aparfinind
domeniului privat, situat in orasul Amara, strada Trajan, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat
cu numir cadastral 32696, solicitat in concesiune are urmétoarele vecindtati:

-1a Nord — proprietate particulard

-la Est — proprietate particularad

-la Sud - strada Traian

-la Vest — proprietate particulard

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii.

Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru edificarea unei case de locuiot

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediu wmdrite de cdtre concendent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficientd a bunului concesionat.

Obiectivele concedentului

-exploatarea optimi a unui bun proprietate privatd a Oragului Amara, pentru edificarea unei case
de locuit, pe terenul solicitat in concesiune.

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatérii optime a bunului
proprietate privatd si obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenul intravilan Tn suprafata
de 452 m.p. apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat in orasul Amara, strada
Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér cadastral 32696, intabulat in Cartea
funciard nr.32696.

Concendentu! are obligatia de a preda concesionarufui terenul pe baza unui proces verbal de
predare - primire.

La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

1



a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune, in speta terenul care face obiectul concesiunii, se face in
aceeasi situatie In care a fost predat de cétre concedent la intrarea in vigoare a contractului de
concesiune;

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune, rdmén in proprietatea
concesionarului.

2.2. Obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare:
Responsabilitatile de mediu revin In exclusivitate concesionarului, incepand de la preluarea
bunului, pani la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrdrilor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare, ntrefinere,
prestéri servicii, precum i agezarile umane.
In cursul lucrérilor de construire si dupd terminarea acestora, concesionarul are obligatia sa nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele impuse de
legislatia mediului.
2.3. Oblicativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate §i permanentd:
Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea bunului in regim de continuitate si
permanentd, actiondnd fatd de acesta ca un bun proprietar.
2.4. Interdicfia subconcesiondrii bunului concesionat:
Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata In mod direct, pe riscul si pe réispunderea sa bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii.
Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a bunului
concesionat.
Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat,
verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
2.5, Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat
Pe durata concesiunii este interzisd inchirierea terenului concesionat sau nchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii.
26. Durata concesiunii;
Contractul de concesiune se incheie pentru o duratd de 49 de ani, incepand de la data semnarii
lui.
2.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia:
Valoarea finala a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice ce urmeazi si fie organizati
de Priméria Oragului Amara conform legislatiei in vigoare,
Redeventa minimd trebuie sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare a
terenului, In conditii de piati.
Potrivit raportului de evaluare nr.474 din 01.09.2025, intocmit de evaluator autorizat
Rares Treeroiu pentru un teren intravilan din zond, valoarea de piatd/mp este de 26 euro/mp,
respectiv 131,4352 lei/mp ( 1 euro = 53,0552 lei)
Raportat la valoarea de piatd a terenului din zond, putem calcula nivelul minim al redeventei,
astfel:
- 131,4352 x 452 =159.408,71 lel.



- 59.408,71 :25=2.376,3484 lei/an > 2.376,3484 : 452 = 5,2574 lei/mp/an
> Nivelul minim al redeventei pentru anul 2025, care va fi si valoarea de pornire la licitatie este
suma de 5,2574 lei/mp/an.
Redeventa stabilitd in urma licitatiei publice, precum si modalitatea de platd se prevad in
contractul de concesiune.
Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii, constituie venit la bugetul propriu al Oragului
Amara.
Plata cu intdrziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitidti de 0,1% din pretul redeventei
pentru fiecare zi de inthrziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.
Se considerd intdrziere la plata redeventei depigirca termenului scadent, expres previzut in
contractul de concesiune.
2.8. Natura st cuantumul garanfiilor solicitate de concedent:
Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semndrii contractului de
concesiune, si depuni cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de plati.
In cazul depdisirii cu 60 de zile a scadentei de plat, redeventa si penalitétile aferente se pot
incasa din garantia constituitd, cu instiin{area prealabild a concesionarului in acest sens.
Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusi in termen de 60 zile de la notificarea
concedentului.
Intérzierile in indeplinirea obligatici de plati a redeventei mai mari de 3 luni conduc la incetarea
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.
3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele
Ofertele se depun pén# la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anunful
procedurii si vor contine documentele previzute in documentatia de atribuire.
Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Conditiile de valabilitate pe care trebuic sa le indeplineasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.
4. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi Incheiat cu ofertantul a
carui oferta a fost declaratii cistightoare. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. fn cazul
in care ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului, licitatia publica va fi anulata,
jar concedentul va relua procedura de licitatie publicd de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, studiul de oportunitate si caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.
Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele previzute in continutul
contractului de concesiune .
5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.
[ncetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmatoarele situatii:
- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;
- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre
concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecaté;
- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de cétre
concedent, cu plata unei despigubiri Tn sarcina concesionarului;



- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despdgubiri in sarcina concedentului;

- in cazul imposibilititii obiective a concesionarufui de a exploata terenul concesionat, prin
renuntare, fard plata unei despégubiri.

Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de ncetare a contractului de
concesiune, fard a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

6. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in contractul de concesiune, trebuie sd
detina toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevézute de legislatia in vigoare gi si
achite contravaloarea tarifelor aferente acestora.

Concesionarul are obligatia s& pléteascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
previzute de legislatia roméana, beneficiind, la cerere, de toate facilitatile, respectiv de scutirile,
exceptirile sau reducerile previzute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legétura cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE $EDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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Anexa nr. 4 la Hotardrea nr.164 din 30.10.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea concesiondrii prin licitaic publicd a terenului intravilan in suprafafa de 452
m.p., situat in orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numar
cadastral 32696

(1) Prezenta documentatie de atribuire cuprinde urmdétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta formi de inregistrare, adresa/sediul, datele de contact,
persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare;

¢) caietul de sarcini;

d) instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofettelor;

e) informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei cdstigitoare, precum si ponderea lor;

f) instructiuni privind modul de utilizare a ciilor de atac;

g) informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2) In cazul In care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in documentatia
de atribuire natura si cuantumu! lor.

CAP.1- INFORMATI GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Moraru
Ionut-Valentin, primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

Atribuirea contractului de concesiune, se va face in conformitate cu prevederile art.302-331 din

Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

A. Procedura de licitatie:
(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre concedent in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de



circulatie locald, pe pagina sa de internet, ori In medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.
(2) Fard a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele minime
care trebuie asigurate Intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie si data-limita
pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligajia de a stabili perioada respectiva in functie de
complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata si de cerintele specifice.
(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decét dupi vizitarea amplasamentului sau dupd
consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeazd documentele
concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depuncrea ofertelor este mai mare decét
perioada minimd previzutd de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie utilizatd si este
stabilitd astfel incit operatorii economici interesati si aibd posibilitatea reald gi efectiva de a
obtine toate informatiile necesare pentru pregétirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va
organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor
suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.
(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
concedent gi trebuie sd cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, n special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la care se poate
obfine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie depuse
ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) data si locul la care se va desfigura sedinta publici de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instangei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institufiile abilitate, in vederea publicirii.
(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.
(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(7) In cazul in care persoana interesatd solicitd un exemplar din documentatia de atribuire, pe
support de hartie si/sau pe suport magnetic, concedentu! are obligatia de a pune documentatia de
atribuire la dispozitia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie
sd depigeasca 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incit respectarea de
cétre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) s nu conduci la situatia in care documentatia
de atribuire sé fie pusa la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile lucrétoare inainte de data-limité
pentru depunerea ofertelor.
(9) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(10) Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet gi fard ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie s depiseascd 5 zile lucritoare de la primirea
unei astfel de solicitari.



(11) Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de inirebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

(12) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificace cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru depunerea
ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevdzut la alin. (12), acesta din urma are
obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard pentru
elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de citre persoanele
interesate Tnainte de data-limitéd de depunere a ofertelor.

(14} Procedura de licitatie se poate desfisura numai dac# in urma publicarii anunfului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, concedentul este obligat sd anuleze procedura si s3 organizeze o noua licitatie, cu
respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) in cazul organizirii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila In situatia in
care a fost depusé cel putin o ofertd valabili.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achita anticipat, reprezintd 10% din valoarea
totald a redeventei pentru primul an de concesionare calculatd la pretul minim pentru bunul
concesionat, respectiv 238 lei.

2. Garantia de participare a ofertantului declarat castigdtor, va fi retinutd de citre concedent si se
considerd avans, la redeventa datoratd pentru primul an de concesiune,

3. Ofertantilor necastigatori Ii se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigitor nu se prezinid in termenul de 20 de zile de la data la care concedentul a
informat ofertantul despre alegerca ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune

5. Garantiile se pot depune:

- la casieria concedentului din str. Nicolae Bélcescu, nr. 91;

6. Valoarea garantiei de participare: 238 lei.

7. Documentatia de atribuire a concesiunii se poate obtine de la sediul concedentului, contra
sumei de 50 lei.

CAP. IIT - CAIETUL DE SARCINI - anexa nr. 1 la Documentatia de atribuire

CAP. IV - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(2) Ofertele se redacteaz in limba roménd.



(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazi de concedent, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sd contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaragie de participare, semnata de ofertant, fira
ingros#iri, gtersdturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitérilor
concedentului:
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societdtii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscald, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul ci nu are datorii bugetare, fata de bugetul de
stat/Consiliul Local al orasului Amara gi/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor
si nu de acestia personal,
-declaratie pe proprie riaspundere, ci vor fi luate toate mésurile privind protectia mediului
inconjuritor, pe toaté perioada exploatérii bunului.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
Pentru persoanele fizice:
- actul de identitate;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii ofertantilor
si nu de acestia personal;
- certificat fiscal prin care 3 se ateste faptul ¢ nu are datorii bugetare, fata de Consiliul Local al
Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;
-documente justificative pentru veniturile nete incasate n ultimile 12 luni ( venituri din salariu,
venituri din contracte de mamagement/administrare, venituri obtinute din desfisurare activitati
comerciale, venituri din profesii liberale, extrase cont, etc)
-declaratie pe proprie raspundere, cd vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurator, pe toatd perioada exploatérii bunului.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
¢) acte doveditoare privind intrarca in posesia caietului de sarcini si a documentatiei pentru
licitatie si a garantiei depuse.
(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz.
(6) Oferta va fi depusd intr-un numér de exemplare stabilit de citre concedent gi previzut in
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sé fie semnat de cétre ofertant.
(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.
(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent,
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa $i pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anunful procedurii.
(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.



(11) Oferta depusi la o altd adresd a concedentului decdt cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazd nedeschisi.

(12) Continutul ofertelor trebuie si rdmani confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urmand a lua cunostinti de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceastd datd.

CAP. V - INFORMATII DETALIATE SI COMPLETE PRIVIND CRITERIUL DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LLOR
(1) Criteriile de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd sunt
urmitoarele:
a) cel mai mare nivel al redeventei —40%

b) capacitatea economico-financiaré a ofertantilor — 35%

¢) protectia mediului inconjuritor — 15%

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat — 10%
-pentru primul criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acordd astfel:
* cel mai mare nivel al prefului de pornire (oferta financiard) —se puncteazi cu 40 de puncte din
totalul de 100 puncte.

* pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeazi astfel
Pret ofertat/pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat
-pentru al doilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acordi astfel:
* documente justificative privind cel mai mare venit net incasat in ultimile 12 luni /cea mai mare
cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe ultimul an — se puncteazd cu 35
de puncte din totalul de 100 puncte.
*pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel:
Cifra de afaceri prezentatii/cea mai mare cifrii de afaceri x punctajul alocat
-pentru al treilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acord astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria rispundere, ca vor fi luate toate mésurile privind
protectia mediului inconjurdtor, pe toatd perioada exploatdrii bunului — se puncteazi cu 15
puncte din totalu! de 100 puncte. |
* pentru cel care nu prezinté declatatia mentionati — se punteaz cu 0 puncte.
-pentru al patrulea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura
bunului licitat — se puncteazi cu 10 puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezinta declatatia mentionatd — se punteaza cu 0 puncte.
(2) Ponderea fiecirui criteriu este proportionald cu importanta acestuia apreciatd din punciul de
vedere al asiguririi unei utiliziri/exploatdri rationale si eficiente economic a bunului concesionat.
(3) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
(4) Concedentul are obligatia de a stabili oferta cagtigitoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.
(5) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita clarificiri
si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarca
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.



(6) Solicitarea de clarificiri este propusa de ciitre comisia de evaluare gi se transmite de catre
concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(7) Ofertantii trebuie s raspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea acesteia.

(8) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completérile solicitate sa determine
aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(9) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare In ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

(10) Dupi deschiderea plicurilor exterioare In sedintd publicd, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu confin totalitatea documentelor $i a datelor prevézute la alin. (6) si la CAP IV
alin. (2)-(5).

(11) Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea
plicurilor exterioare cel putin doué oferte sé intruneasc3 conditiile prevazute la CAP IV alin. (4).
(12) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup# semnarea procesului-verbal previizut
la alin. (12) de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute
in caietul de sarcini al concesiunii.

(15) In urma analizarii ofertelor de ctre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la
procedura de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de evaluare,
(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare Intocmeste, in termen de o zi lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(17) In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse, indicAnd
motivele excluderii.

(18) Raportul previzut la alin. (16) se depune la dosarul concesiunii.

(19) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecérei oferte, tindnd seama de ponderile stabilite
la alin. (1), Oferta cigtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire.

(20) In cazul in care existid punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loe, departajarca
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

(21) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(22) n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (15), comisia de
evaluare intocmeste, In termen de o zi lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.
(23) Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprictate
privatd cu ofertantul a crui oferta a fost stabilitd ca fiind cagtigitoare.

(24) Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a Vi-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, in



cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate privatd prevazute de prezenta sectiune.
(25) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacd e cazul;

¢) data publicirii anuntului de licitaie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarati castigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i) instanta competentd in solutionarea litigiilor apirute §i termenele pentru sesizarea instanei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anunfului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
(26) Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tArziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.
(27) In cadrul comunic#rii previzute la alin. (26) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.
(28) In cadrul comunicarii previzute la alin. (26) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciiror ofertd nu a fost declaraté céstigitoare asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective.
(29) Concedentul poate s& incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd numai
dupi implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizdrii comunicarii
previzute la alin. (26).
(30) n cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio
ofertd valabild, concedentul anuleaza procedura de licitatie.
(31) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobatd pentru prima
licitatie.
(32) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile previizute la alin. (1-3).

CAP. VI - INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.

In caz contrar, solutionarea litigiilor ap#rute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despigubiri se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004,
cu modificérile ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui
jurisdictie se afld sediul concedentului.

(3) Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios administrativ a
curgii de apel, conform prevederilor legale.

CAP. VII - INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII



Informatiile referitoare la clauzelele contractuale obligatorii, se regasesc in proiectul de contract,
anexat.

CAP.VIII — NATURA SI CUANTUMUL GARANTILOR SOLICITATE DE
CONCEDENT:

(1} Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, sd depuni cu titlu de garantie, o suma reprezentdnd un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de platé cétre concendent.

(2) In cazul depisirii cu 60 de zile a scadentei de plati, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituit3, cu Instiintarea prealabild a concesionarului in acest sens.

(3) Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusd in termen de 60 zile de la
notificarea concedentului.

CAP.IX - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini — anexanr.1;

- Proiectul de contract — anexa nr.2;

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului — anexa nr.3.

- Formulare — anexa nr.4 ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.informatii generale despre ofertant;
3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.0fert3 financiari.)

CAP. X - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeazi dupi caz, cu legislatia n vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de concesiune de bunuri proprietate privati.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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-ANEXA 1 LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE-
CAIETUL DE SARCINI

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii.

1.1.Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd fie concesionat.

Obiectul concesiunii il reprezinta terenul intravilan in suprafatd de 452 m.p., aparfinind
domeniului privat, situat in oragul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat
cu numdr cadastral 32696, solicitat in concesiune are urméatoarele vecinatati:

-la Nord — proprietate particulara

-la Est — proprietate particulard

-la Sud — strada Traian

-la Vest — proprietate particulard

1.2. Destinafia bunului care face obiectul concesiunii.

Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru edificarea unei case de locuiot

1.3. Condijiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar, social §i
de mediv urmdrite de cdtre concendent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii:

Congcesionarul va avea in vedere exploatarea eficientd a bunului concesionat.

Obiectivele concedentului

-exploatarea optimi a unui bun proprietate privatd a Orasului Amara, pentru edificarea unei case
de locuit, pe terenul solicitat in concesiune.

-atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma exploatéirii optime a bunului
proprietate privatd gi obtinerea redeventei prevazute in contractul de concesiune;

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in derularea
concesiunii:

fn derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie terenu! intravilan in suprafats
de 452 m.p. apartinind domeniului privat al Oragului Amara, situat in orasul Amara, strada
Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numaér cadastral 32696, intabulat in Cartea
funciari nr.32696.

Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza unui proces verbal de
predare - primire.

La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune, bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuite si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune, in speta terenul care face obiectul concesiunii, se face n
aceeasi situatie in care a fost predat de ciitre concedent la intrarea in vigoare a contractului de
concesiune;



b) bunurile proprii care, la incetarea confractului de concesiune, ramén in proprietatea
concesionarului.

2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepind de la preluarea
bunului, pdna la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului natural dupa
realizarea lucrdrilor si serviciilor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc.) si menfinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare, intrefinere,
prestéri servicii, precum si agezérile umane.
In cursul lucrdrilor de construire si dupa terminarea acestora, concesionarul are obligatia sé nu
afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru concesiune.
Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile §i avizele impuse de
legislatia mediului.
2.3. Oblicativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuitate si permanentd:
Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea bunului in regim de continuitate i
permanentd, actiondnd fatd de acesta ca un bun proprietar.
2.4. Interdicfia subconcesiondrii bunului concesionat:
Dupa finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia de a exploata Tn mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa bunul proprietate privata
ce face obiectul concesiunii, _
Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de subconcesionare a bunului
concesionat.
Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat,
verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
2.5. Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat
Pe durata concesiunii este interzisad inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor
realizate din investitiile proprii.
26. Durata concesiunii:
Contractul de concesiune se incheie pentru o durati de 49 de ani, incepénd de la data semnirii
lui.
2.7. Redeventa minimd si modul de calcul al acesteia:
Valoarea finald a redeventei, va fi stabilita in urma licitatiei publice ce urmeaza sa fie organizata
de Primaria Orasului Amara conform legislatiei in vigoare.
Redeventa minima trebuie sd asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare a
terenului, in conditii de piati.
Potrivit raportului de evaluare nr.474 din 01.09.2025, intocmit de evaluator autorizat
Rares Treeroiu pentru un teren intravilan din zond, valoarea de piati/mp este de 26 euro/mp,
respectiv 131,4352 lei/mp ( 1 euro = 5,0552 lei)
Raportat la valoarea de piata a terenului din zon, putem calcula nivelul minim al redeventei,
astfel:
- 131,4352 x 452 =59.408,71 lei.
- 59.408,71 :25=2.376,3484 lei/an > 2.376,3484 : 452 = 52574 lei/mp/an
> Nivelul minim al redeventei pentru anul 2025, care va fi si valoarea de pornire la licitafie este
suma de 5,2574 lei/mp/an. '



Redeventa stabilitd in urma licitaiei publice, precum si modalitatea de platd se prevad in
contractul de concesiune.

Redeventa obtinuta ca urmare a concesiunii, constituie venit la bugetul propriu al Orasului
Amara.

Plata cu intirziere a redeventei conduce la aplicarea de penalitiiti de 0,1% din preful redeventei
pentru fiecare zi de Intdrziere, pana la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Se considerd intdrziere la plata redeventei depésirea termenului scadent, expres prevazut in
contractul de concesiune.

2.8. Natura si cuantumul garanfiilor solicitate de concedent:

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data semnérii contractului de
concesiune, sd depuni cu titlu de garantie, o suma reprezentind un procent de 50% din redeventa
pentru primul an de platé.

In cazul depasirii cu 60 de zile a scadentei de plats, redeventa si penalititile aferente se pot
incasa din garantia constituitd, cu Tngtiintarea prealabild a concesionarului Tn acest sens.
Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusd in termen de 60 zile de la notificarea
concedentului.

[ntarzierile in indeplinirea obligatiei de plata a redeventei maj mari de 3 luni conduc la incetarca
contractului de concesiune, cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

3. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

Ofertele se depun pand la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii si vor confine documentele prevazute in documentatia de atribuire.

Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.

Conditiile de wvalabilitate pe care trebuie sa le indeplincasca ofertele sunt precizate in
Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare.

4. Incheierea contractului de concesiune

Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd. Continutul contractului de concesiune
trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a
cirui oferta a fost declaratd cistigitoare. Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia
contractul de concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. in cazul
in care ofertantul declarat cégtigitor refuza incheierca contractului, licitatia publicé va fi anulatd,
iar concedentul va relua procedura de licitajie publicd de la etapa publicirii anunfului, Tn
conditiile legii, studiul de oportunitate gi caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.

Drepturile gi obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele previzute in continutul
contractului de concesiune .

5. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

fncetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoarele situatii:

- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat;

- in cazul in care interesul nagional sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent, cu plata unei despigubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord
fiind competenta instanta de judecata;

- in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar, cu plata unei despagubiri in sarcina concedentului;

- in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a exploata terenul concesionat, prin
renuntare, fard plata unei despégubiri.



Prin contractul de concesiune pértile pot stabili gi alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, farl a aduce atingere clauzlor si conditiilor reglementate de lege.

6. Alte clauze

Concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor previzute in contractul de concesiune, trebuie sé
detind toate acordurile, avizele, autorizatiile si licentele prevézute de legislatia in vigoare gi si
achite contravaloarea tarifelor aferente acestora,

Concesionarul are obligatia sd pliteascd impozitele si taxele datorate bugetului de stat si local
prevazute de legislatia roménd, beneficiind, la cerere, de toate facilititile, respectiv de scutirile,
exceptirile sau reducerile previzute de legislatia in vigoare.

Concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia concedentului toate informatiile, datele si
documentele solicitate de acesta in legéturd cu derularea contractului de concesiune.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita [ONESCU
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PROIECT DE CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din
L. Pirtile contractante
Intre :
UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL AMARA, cu sediul in
Str.Nicolac Bilcescu, nr. 91, reprezentat prin Primar Moraru lonug-Valentin, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

2 e e as e ar e s b e e be e st e e e s e eaeeaneeeaies , cu sediul/domiciliul in
localitatea,, i eieesirrssicnnersnnns s SEEL vovrrreereecir e esinane 1) SR , bl e s SCu vvrvereeny €L i, ,
ap. e, judetul i , avAnd CNP/CUI ......ccoovvivvvinininicrcnn, , Inregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub nr............ , CONUL ME. s , deschis la
............................................ , Te1eTON vy TAX e, TEPrEZentatd prin
.............................................. , avand functia de.........vvvverivernnnnnnnnny, 10 calitate de concesionar, pe

de altd parte, s-a incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de coneesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezintd cedarea si preluarea in concesiune a
terenului in suprafati de 452 m.p. apartindnd domeniului privat al Orasului Amara, situat Tn
orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numir cadastral 32696,
necesar pentru edificarea unei case de locuit.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

- generarea de venituri la bugetul local, prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului si
constructiei ce se va realiza,

III, Termenul
Art. 2. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semndrii contractului de concesiune.

IV. Redeventa
Art. 3. (1) Redeventa reprezintd pretul folosintei terenului concesionat, este de ...... lei/m.p/an,
stabilitd la nivelul anului 2025.

(2) Redeventa datorati se indexeaza anual, la 01 ianuarie a fiecirui an, cu indicele de inflagie
comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO89 TREZ 3912 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Slobozia sau in numerar la sediul concedentului.




(2) Redeventa se plateste in doua transe, respectiv 50% din cuantumul acesteia pana la data de 31
martie, iar diferenta de 50% péna la data de 30 septembrie ale fiecarui an.
(3) Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligatii conduce la aplicarea unei
penalitéti de 0,1% din pretul redeventei pentru fiecare zi de intdrziere, pdnd la indeplinirea
efectivd a obligatiilor, iar neplata in termen de 3 luni de la termenul stabilit duce la retragerea
concesiunii cu toate consecintele prevazute de lege.
(4) Concesionarului 1i revine sarcina platii taxei pe teren astfel cum este reglementatd de
prevederile art, 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), precum si art. 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal si anume:

- taxa se datoreaz pe perioada valabilitati contractului de concesiune.

- titularul contractului de concesiune are obligatia depunerii unei declaratii la organul
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmaitoare a intrérii in vigoare a contractului;

- taxa pe teren se plateste lunar, pand la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare fiecarei luni
in perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

VI. Drepturile partilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprictate privatd, concesionarul
dobéndeste dreptul de a exploata, pe riscul si pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privati ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului gi scopului stabilit de parti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul s verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea prevazutd la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarului

Art.7 (1) Concesionarul 1si executd obligatiile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in
prezentul contract de concesiune si In acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(2) Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, Tn cazul in care aceastd crestere rezultd in urma;

a) unei méasuri dispuse de o autoritate public#;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat s& respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate
privaté,

(4) Pe durata concesiunii este interzisd subconcesionarea sau inchirierea terenului concesionat.
(5) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate §i permanentd, a bunului proprietate privata care face obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semndrii
contractului de concesiune, si depund, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind o coti-parte




din suma obligatiei de platd citre concedent, stabilitd de acesta si datoratd pentru primul an de
exploatare. In acest caz s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de platd
ctre concendent.

(7) Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra céirora se va institui
garantic reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat si plateasci redeventa la valoarea gi in modul stabilit in prezentul
contract de concesiune.

(10) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat si restituie, pe bazé de
proces-verbal, n deplini proprietate, liber de orice sarcing, bunul concesionat.

(11) fin conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatarii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pdnd la preluarea
acestora de cétre concedent.

(12) In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatarii bunului proprietate publicd, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea lufirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatarii bunului.

(13) S# intretind curdfenia pe amplasament si in zona din jur si si incheie un contract de
salubrizare Tn termen de 5 zile de la incheierea contractului de concesiune;

(14) Concesionarul este obligat si solicite emiterea autorizatici pentru edificarea casei de locuit,
in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune.

VIIIL. Obligatiile concedentului

Atr.8 (1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oriciror imprejurdri de naturd sa
aduca atingere drepturilor acestuia.

(3) Concedentul nu are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara
de cazurile previzute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabili a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau
local, dupd caz.

(5) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite de
concedent, fard a putea solicita incetarea contractului de concesiune.

(6) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascd fard intArziere o justd despéigubire.

(7) in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va
fi stabilitd de citre instanta judecitoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

IX. Incetarea contractului de concesiune
Art. 9. (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, poate avea loc in
urmitoarele situatii:




a) la expirarea duratei stabilite n contractul de concesiune;

b) in cazul exploatdrii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determind, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continufirii exploatirii acestora inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

¢} In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent;

d) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de citre
concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de citre
concesionar;

) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despégubiri.

(2) In situatia prevazuti la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd masurd.

(3) In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre pérti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptititd sé solicite
tribunalului in a carui razé teritoriald se afla sediul concedentului s& se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, dacd pértile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-! exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiei previzute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevézutd la alin. (1) lit. ¢)
se efectuecazd in baza actului de denuntare unilateraldi sau in baza hotirdrii judecatoresti
definitive, 1n situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si ¢), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuti la alin. (1) lit. b) si f), in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

X. Clauze contractuale referitoare la responsabilitiitile de medin

Art. 10. Responsabilitdfile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepénd de la
preluarea bunului, pdnd la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului
natural dupa realizarea lucririlor de orice fel (investifie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, etc) si menginerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambient §i lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum §i pentru agezdrile umane.

Art.11. Tn cursul lucririlor de construire, precum si dupd terminarea acestora, concesionarul are
obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Art.12. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediulul.

XI. Riaspunderea contractuala




Art. 13, Nerespectarea de citre pirtile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rdspunderea contractualé a partii in culpa.

XTI, Litigii

Art. 14. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazd potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificirile si completirile ulterioare. Pe toatd durata existentei contractului de concesiune,
concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in vigoare in Romania.

XIIL Dispozitii finale
Art.15.Modificarea sau adaptarea contractului de concesiune se poate face prin acordul scris al
pértilor.

X1V, Definitii

Art. 16, (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege, orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil si inevitabil.

(2) Prin caz fortuit se intelege, un eveniment care nu poate fi previzut si nici Impiedicat de catre
cel care ar fi fost chemat s raspundd daci evenimentul nu s-ar fi produs.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi ..o , in 2 exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte contractanti.

Concedent, Concesionar,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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ANEXA 10
Scara 1:500 {Anexa 16 la regulament)
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Anexa nr.4 la Documentatia de Atribuire

CANDIDATUL/OFERTANTUL Tnregistrat 1a sediul autorititii contractante
..................................................... ML eirreeeererrenne e
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CBIIC civvrosssnnisserssssnsissssssassrnrsssssassssnessnssssanssssansasanssasasessssasass

(denumirea autoritdtii contractante gi adresa completd)

Ca urmare a anunfului de concesiune privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului
de concesiune, in suprafatd de 452 m.p., situat in orasul Amara strada Traian, tarfauva nr.59,
parcela nr.7/1, identificat cu numir cadastral 32696, v& transmitem aldturat urmétoarele:

1. DOCUMENIUL  soreeersrernnssessnesnsssenssessessnessesssessasssassonssnssasssasssnssasones (tipul, seria/numdrul,
emitentul) privind garanfia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastrd prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, Intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisd cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiard propriu-zisa.

Avem speranta ci oferta noastra este corespunzitoare si vi satisface cerintele.

Data completirii s,
Candidat/ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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PRIMARIA ORASULUI AMARA

Amara, str.Nicolae Bilcescu, 91, 927020
Tel/fax:0243/266102 www.primaria-
arara.ro
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

. - il
RTIFICAT Ar T00ER

ISO 2001

CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

[ D= s e hd r=rzTa = (= TP PP P PPRPP

2.C0AULFISCAL / CINP 1 eviiiieiieiiiinieieiiteeesiiiisttss svvsssssbssssssisssressissenessissteesssssesssensns teoitbsesaers veeeesinns

4. Telefon: Fax: Telex: EaMaili. oo coeies ittt tee s sisiiins vreeeniernrnens

5. Certificatul de Tnmatriculare/IMNIEEISIrarS ...ovvvvvvviiiviirrereer e errerreresss s sssse s (nhumdrul,
data si locul de Inmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

6. Obiectul de activitate, pe dOMENILI . ccoiiiciricrrrcre e (in
conformitate cu prevederile din statutul propriu doar pentru persoane juridice)
Data completarii ...cccoooviecennnee
Candidat/ofertant,
(semnditura qutorizatd)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU



JUDETUL IALOMITA
PRIMARIA ORASULUI AMARA

Amara, str.Nicolae Bélcescu, 91, 927020

Tel/fax:0243/266102 www.primaria- :cm;..ﬁi‘cm T
amara,ro 1SO 2001

e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

CANDIDATUL/OFERTANTUL
{denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L Subsemnatul/Subsemnatii, s ,
reprezentant/reprezentanti legali al/al ,
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de concesionare organizati
e it e , In calitate de autoritate contractant, din data de

.......................................................................................... , declar prin prezenta cd informatiile
continute sunt adevérate si complete din toate punctele de vedere.

II. Declar prin prezenta, urmétoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastrd de la procedura de inchiriere in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate gi/sau incomplete in orice privint3;

3. In sensul prezentei declaratii, prin concurent se intelege oricare persoani fizici sau juridic,
alta decdt ofertantul in numele ciruia formuldm prezenta declaratie, care oferteazd in cadrul
aceleiagi proceduri de achizitie public sau ar putea oferta, Intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fati de oricare
concurent, férd a exista consultiri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentatd nu contine elemente care derivd din intelegeri Intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedursl sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legéturd cu obiectul respectivei proceduri;

6. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentu! oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

IIT. Sub rezerva sanctiunilor previzute de legislatia in vigoare, declar/declardm ci cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevérate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semnétura autorizat)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita TONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

.........................................................................

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre U.A. T - ORASUL AMARA
Domnilor,

|. Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele ofertantului),
mi ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd concesionez terenul in suprafatd de 452 m.p, situat in orasul Amara, strada Traian,
tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér cadastral 32696, peniru suma de
lei/mp/an (suma in litere si in cifre).

2. M3 angajez ca, in cazul In care oferta este stabilitd castigitoare, s inchei contracul
conform termenelor prevézute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Ma angajez s8 mentin aceasta oferta valabild pentru o durata de (durata in
litere si cifre) zile, respectiv pana la data de (ziva/luna/anul),
si ea va ramane obligatorie pentru mine §i poate fi acceptatd oricdnd inainte de expirarea
perioadei de valabilitate,

4. Am inteles si consimt ca, in cazul in care oferta este stabiliti ca fiind clstigitoare, si
constitui garantia de buni executie in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Data / /

Semmndtura,
PRESEDINTE DE SEDIN’LE\, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TiNTA SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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Anexa 5 la Hotdrdrea nr.164 din 30.10.2025

PROIECT DE CONTRACT DE CONCESIUNE
Nr. din

L. Pirtile contractante

Intre ;

UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORIALA ORASUL AMARA, cu sediul in
Str.Nicolac Bilcescu, nr. 91, reprezentat prin Primar Moraru lonut-Valentin, in calitate de
CONCEDENT, pe de o parte, si

2 iiirierereeeeieeea—e e — e e et e an e aa bttt eenneaaeenreerns , cu sediul/domiciliul in
localitatet e iirercrrrer e s s SEEL rreeries e eireene nr. ... , bl e, s 50 verrriens €L vrerenes ,
ap. ... , judeful oo , avand CNP/CUI ....cccoicrcerereireciees , nregistratd la Oficiul
Registrului Comertului sub ar............ , COMEUL I wrrovveecieiiecnie e s eae s ser e , deschis la
............................................ , (1efON ooy TAX e, TEPrEZENtatd prin
.............................................. , avand functia de........ccecevereeennennnnny, 10 calitate de concesionar, pe

de altd parte, s-a Incheiat prezentul contract de concesiune.

I1. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1. (1) Obiectul contractului de concesiune il reprezinta cedarea si preluarea in concesiune a
terenului in suprafatd de 452 m.p. apartinind domeniului privat al Oragului Amara, situat in
orasul Amara, strada Traian, tarlaua nr.59, parcela nr.7/1, identificat cu numér cadastral 32696,
necesar pentru edificarea unei case de locuit.

(2) Obiectivele concedentului sunt:
- generarea de venituri la bugetul local, prin plata impozitelor si taxelor legale asupra terenului i
constructiei ce se va realiza;

II1, Termenul
Art. 2. Durata concesiunii este de 49 ani, incepand cu data semnirii contractului de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 3. (1) Redeventa reprezintd preful folosintei terenului concesionat, este de ...... lei/m.p/an,
stabilitd la nivelul anului 2025,

(2) Redeventa datoratd se indexeaza anual, la 01 ianuarie a fiecdrui an, cu indicele de inflatie
comunicat de Institutul National de Statisticd pentru anul precedent.

V. Plata redeventei
Art. 4. (1) Plata redeventei se face in contul concedentului nr. RO89 TREZ 3912 1A30 0530
XXXX, deschis la Trezoreria Slobozia sau in numerar la sediul concedentului.

1



{2) Redeventa se plateste in doua transe, respectiv 50% din cuantumul acesteia pana la data de 31
martie, iar diferenta de 50% pénd la data de 30 septembrie ale fiecérui an.
{3) Neplata redeventei sau executarea cu intérziere a acestei obligatii conduce la aplicarea unei
penalititi de 0,1% din pretul redeventei pentru fiecare zi de intdrziere, pind la Indeplinirea
efectivd a obligatiilor, iar neplata in termen de 3 luni de la termenul stabilit duce la retragerea
concesiunii cu toate consecintele prevazute de lege.
(4) Concesionarului i revine sarcina platii taxei pe teren astfel cum este reglementatd de
prevederile art. 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), precum i art. 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015
privind Codul fiscal i anume:

- taxa se datoreazi pe perioada valabilitdti contractului de concesiune.

- titularul contractului de concesiune are obligatia depunerii unei declaratii la organul
fiscal local pana la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare a intrérii in vigoare a contractului;

- taxa pe teren se plateste lunar, pand la data de 25 inclusiv a lunii urmétoare fiecarei luni
in perioada de valabilitate a contractului de concesiune.

VL Drepturile péirtilor

Drepturile concesionarului

Art. 5. (1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privati, concesionarul
dobéindeste dreptul de a exploata, pe riscul $i pe rdspunderea sa, bunurile proprietate privatd ce
fac obiectul contractului, potrivit obiectivelor stabilite de cétre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor
ce fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de pérti prin contractul de
concesiune.

Drepturile concedentului

Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada deruldrii contractului de concesiune
modul in care sunt respectate clauzele acestuia de cétre concesionar.

(2) Verificarea previzuti la alin. (1) se efectueazd numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

VII. Obligatiile partilor

Obligatiile concesionarufui

Art.7 (1) Concesionarul isi executd obligatiile potrivit termenilor §i conditiilor prevézute in
prezentul contract de concesiune si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.
(2) Concesionarul nu va fi obligat sé suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor
sale, in cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majord sau unui caz fortuit.

(3) Concesionarul este obligat sd respecte condifiile impuse de natura bunurilor proprietate
privati.

(4) Pe durata concesiunii este interzisd subconcesionarea sau inchirierea terenului concesionat.
(5) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul are obligatia si asigure exploatarea
eficientd, in regim de continuitate i permanentd, a bunului proprietate privata care face obiectul
concesiunii.

(6) Concesionarul are obligatia ca in termen de cel mult 90 de zile de la data semnirii
contractului de concesiune, s depuni, cu titlu de garantie, o suma fixa reprezenténd o cotd-parte




din suma obligatiei de platd cidtre concedent, stabilitd de acesta gi datoratd pentru primul an de
exploatare. {n acest caz s-a stabilit a fi un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plats
citre concendent.

(7) Din aceastd sumd sunt retinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(8) Concesionarul poate constitui drept garantie si titluri de credit, asupra cérora se va institui
garanfie reald mobiliard, cu acordul concedentului.

(9) Concesionarul este obligat si pliteasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul
contract de concesiune.

(10) La incetarea contractului de concesiune, concesionarul este obligat s& restituie, pe bazi de
proces-verbal, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul concesionat.

(11) In conditiile incetirii contractului de concesiune, din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatirii bunului proprietate publicd, in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea
acestora de cétre concedent.

(12) in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminen{a producerii unor
evenimente de naturd s conducd la imposibilitatea exploatirii bunului proprietate publicd, va
notifica de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii m3surilor ce se impun pentru
asigurarea continuitatii exploatérii bunului,

(13) Si intrefind curdtenia pe amplasament si in zona din jur si sd incheie un contract de
salubrizare 1n termen de 5 zile de la incheierea contractului de concesiune;

(14) Concesionarul este obligat sa solicite emiterea autorizatiei pentru edificarea casei de locuit,
in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune.

VHI. Obligatiile concedentului

Atr.8 (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de concesiune.

(2) Concedentu! este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricéiror imprejurdri de natura s
aduca atingere drepturilor acestuia,

(3) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractu! de concesiune, in afard
de cazurile previzute de lege.

(4) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional sau
local, dupd caz.

(5) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite de
concedent, fard a putea solicita Incetarea contractului de concesiune.

(6) In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasci fard intarziere o justad despdgubire.

(7) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va
fi stabilitd de citre instanfa judecatoreascd competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea
obligatiilor contractuale de citre concesionar.

IX. Incetarea contractului de concesiune
Art. 9. (1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, poate avea loc in
urmétoarele situatii:




a) la expirarea duratei stabilite Tn contractul de concesiune;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune, a bunurilor consumptibile, fapt ce
determini, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continudrii exploatarii acestora Inainte de
expirarea duratei stabilite a contractului;

c) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de ctre
concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere de cétre
concesionar,

f) in cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fard plata
unei despéagubiri.

(2) In situatia previzuti la alin, (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indat3 intentia de a denuna
unilateral contractul de concesiune si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat
aceastd misura.

(3) n cazul nerespectirii din culp# a obligatiilor asumate de ciitre una dintre parti prin contractul
de concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptatitd sé solicite
tribunalului in a cérui razi teritoriald se afld sediul concedentului sd se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daci pirtile nu stabilesc altfel.

@) 1o cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatiei prevazute la alin. (4).

(6) Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia previzuta la alin. (1) lit. c)
se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterali sau in baza hotarfrii judecatoresti
definitive, in situatia previzutd la alin. (1) lit. d) si e), In baza declaratiei unilaterale de reziliere a
concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzutd la alin. (1) lit. b) si f), in baza
declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

X. Clauze contractuale referitoare la responsabilititile de mediu

Art. 10. Responsabilititile de mediu revin in exclusivitate concesionarului, incepand de la
preluarea bunului, pand la incetarea contractului de concesiune, respectiv refacerea cadrului
natural dupa realizarea lucririlor de orice fel (investitie, organizare de santier, interventie,
exploatare, demolare, ¢tc) gi mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente
nepoluante pentru mediul ambient si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum si pentru asezérile umane,

Art.11. In cursul lucrdrilor de construire, precum si dup# terminarea acestora, concesionarul are
obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren din afara celor alocate pentru
concesiune.

Art.12. Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate acordurile si avizele
impuse de legislatia mediului.

X1, Raspunderea contractuali




Art. 13, Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuali a pértii in culpa.

XII. Litigii

Art. 14. (1) Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu
modificarile si completérile ulterioare. Pe toatd durata existentei contractului de concesiune,
concedentul si concesionarul se vor supune legislatiei in vigoare in Romaénia.

XIII. Dispozitii finale
Art. 15 Modificarea sau adaptarea contractului de concesiune se poate face prin acordul scris al
partilor.

X1V. Definitii

Art. 16. (1) Prin fortd majord, In sensul prezentului contract de concesiune, se intelege, orice
eveniment extern, imprevizibil, absolut invincibil gi inevitabil.

(2) Prin caz fortuit se intelege, un eveniment care nu poate fi prevézut si nici impiedicat de citre
cel care ar fi fost chemat si rdspundi dacd evenimentul nu s-ar fi produs,

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat azi ......cccvcrevenernennenn , in 2 exemplare originale,
céte unul pentru fiecare parte contractanti.

Concedent, Concesionar,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



