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HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului apartament, situat in orasului
Amara, strada Nicolae Bélcescu, bl.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita

Avand in vedere:
-cererea nr.21523 din 10.12.2024 depusa de petentul Lungu Gabriel-Valentin privind solicitarea
cumpararii apartamentului, situat in orasului Amara, strada Nicolae Bilcescu, blL.F, sc.A, et.2,
ap.9;
-referatul de aprobare nr.286 din 23.09.2025, al Primarului Orasului Amara;
-raportul nr.287 din 23.09.2025, intocmit de compartimentul de resort din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Oragului Amara;
-Raportul de evaluare, intocmit de Birou Evaluator Rares Tteeroiu;
-raportul de avizare nr.209 din 29.09.2025, al Comisiei pentru activitdti economico-financiare si
buget;
-raportul de avizare nr.222 din 29.09.2025, al Comisiei pentru urbanism si amenajarea
teritoriului, protectia mediului si turism, agricultura,

Examinand:
-prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
- prevederile Legii nr. 85/1992 privind vanzarea de locuin{e si spatii cu altd destinatie construite
din fondurile statului si din fondurile unitatilor economice sau bugetare de stat, republicati, cu
modificarile si completérile ulterioare;
- prevederile Decretului — Lege nr. 61/1990 privind vénzarea de locuinte construite din fondurile
statului cétre populatie, cu modificarile si completarile ulterioare.
-prevederile art. 8-10, 13, art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b, art. 285 lit.d) si art.363 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare pentru imobilul apartament, situat in orasului Amara,
strada Nicolae Bélcescu, bLF, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9, aflat in
proprietatea privatd a Orasului Amara, intocmit de Birou Evaluator Rares Tteeroiu, conform
anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie publicd a imobilului apartament, situat in orasului Amara,
strada Nicolae Balcescu, bL.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei este de 324.000 lei.



Art.4 Se aproba Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul cadru — continind clauze contractual obligatorii, precum si Formularele si modelele
de documente, aferente procedurii de vénzare, previzute in anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.5 Membrii Comisiei de evaluare pentru organizarea si desfasurarea licitatiei privind vinzarea
terenului sunt cei stabiliti prin dispozitia Primarului nr.592 din 03.12.2024.

Art.6 (1) Se imputerniceste domnul Moraru lonut-Valentin, primarul Orasului Amara, sa
semneze contractul de vanzare-cumparare, in forma autentica.

(2) Cheltuielile legate cu perfectarea actelor de vanzare-cumparare, vor fi suportate de catre
cumparator.

Art.7 Prin grija secretarului general al oragului Amara, prezenta hotdrdre va fi comunicatd, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, Compartimentului juridic, Compartimentului
contabilitate, salarizare-resurse umane, precum si Biroului impozite si taxe, executare silita,
urmand a fi publicatd in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
: CU

k

Nr.146

Din 30 septembrie 2025
Adoptatd in Amara
Ex.3
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EVALUATOR AUTORIZAT
MEMBRU TITULAR ANEVAR
SPECIALIZARILE EPI, EBM

RAPORT DE
EVALUARE

Nr. 457/ 01.09.2025

Apartament 3 camere Amara, jud lalomita
0 Nr cadastral 20780-C1-U9



August 2025
UAT AMARA

RE: Raport evaluare apartament 3 camere- Amara, jud lalomita
Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma solicitarii primite din partea dumneavoastra, am demarat procesul de intocmire al raportului de evaluare
pentru imobilele de mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de piata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra cat si date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedeste a fi incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intoemit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietati de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de

Evaluare a Bunurilor impuse de Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, concluzia asupra valorii este:

Valoarea de piata
64.000 EURO,

echivalent
324.000 LEI

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializa " """ 7™
Legitimat

PUATOR) o
fhga\unw}?ﬁﬁgf “‘}
TRERROm ¢ Cot

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro
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SINTEZA EVALUARII

Client: UAT AMARA

Proprietar: UAT AMARA

Utilizator: UAT AMARA

Tipul Proprietatii: Proprietate imobiliara — Apartament cu 3 camere si dependinte + BOXA
Data evaluarii: 26.08.2025

Data inspectiei: 26.08.2025

Data si nr raportului de evaluare :457/01.09.2025

Valoarea totala de Piata: 64.000 Euro
324.000 Lei

Valoare de | Valoare de
Nr. iata iata
Obiectiv i 5
Crt. estimata estimata

EURO LEI

camere

TOTAL 64,000 324,000

Cursul de schimb 1 euro = 5.0552 lei
la data evaluarii

Abordari utilizate Abordarea prin piata -
Metoda comparatiei directe

Suprafata apartament 75.7 mp nr cad 20780-C1-U9.
Suprafata boxa 14.7 mp (conform extras CF)

Evaluator autorizat,
TREEROQIU RARES
Legitimatie 18433
Specializari EP{, EBM

LANSVAR « YEF

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




1. TERMENI DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.ldentificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabila pe 2025.

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca nu s-a apelat la asistenta substantiala din
partea niciunui alt specialist.

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat factori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opiniile prezentate in raport sunt concluzii personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2.identificarea clientului

Client:
Denumire: UAT AMIARA

1.3.Identificarea altor utilizatori desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat UAT AMARA si nu poate fi utilizat in alte
scopuri.

1.4. Activul supus evaluarii

Proprietate imobiliara — Apartament cu 3 camere si dependinte + BOXA

R e R P T R ]
Tip: 3 car
Jud
Lo
Ad : )
resa BA. ;
: Sc..
‘Localizare (Zona/Cartier): zona Primarie
‘An constructie imobil: . 1985
|Suprafata utila: 75.70
:Suprafata balcon: 2 balcoane 8,7 mp
Etaj: 2/P+3 -
‘Finisaje interioare: Inferioare
‘Sistem incalzire: Temnoficare refea

Ferestre PVC cu geam
termopan,

Tamplarie: Usi interior lemnt si

: Usa intrare metalica

] Cd_iﬁpéi-tiﬁie'ritare.: Decomandat

L Angis 2 balcoane 8,7 mp si boxa
14.7 mp

Incadrare seismica Nu

:Componente nonimobiliare: Nu

precum si o cota indiviza in suprafata de 35 mp din terenul pe care este edificata constructia, aferenta
apartamentului nr 9

1.5. Moneda evaluarii

Concluzia finala asupra valorii va fi exprimata in lei si euro.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




1.6.Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata a evaluarii este estimarea valoarii de piata, in vederea vanzarii.
1.7. Tipul valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 102 Tipuri ale valorii si anume: “Valoarea de piafd este suma estimata pentru care
un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a), la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea este exprimata in euro si lei la data de referinta a evaluarii, avand in vedere cursul valutar la data
de 26.08.2025 - 5.0552 RON/ EUR

1.8.Data evaluarii

Data evaluarii este 26.08.2025, data la' care sunt valabile informatiile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezele speciale luate in
considerare precum si valorile estimate de cdtre evaluator.

Data redactarii raportului este 01.09.2025
1.9. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si orice limitari ale acestora

Pasii parcursi in documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii au fost:
Solicitarea documentelar privind bunul supus evaluarii
Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatii, vizualizarea documentelor in original).
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

Culegerea si analiza datelor de de piata

1.10. Natura si sursa informatiilor pe care sa va baza evaluarea

Informatiile utilizate au fost:

Date specifice (informatii primite de la client) Date economice generale {informatii colectate de
evaluator)
- Documente privind dobandirea dreptului de - Informatii privind piata imobiliard specificd

(preturi, nivel de chirii etc.);

- Website-uri anunturi imobiliare, agentii
imobiliare;

- (Cataloage costuri IROVAL

- Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.

- Baza de date a evaluatorului.

- Banca Nationala a Romaniei (BNR)

proprietate (Acte de proprietate);

- Documente privind intabularea dreptului de
proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheieri
de intabulare);

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile la data evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate cu privire la corectitudinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Managementul societatii si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




131 Ipoteze si ipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii imobiliare descrisa mai sus, evaluatorul a avut in considerare
urmatoarele ipoteze speciale de lucru :
> Apartamentul a fost identificat cu ajutorul documentelor puse la dispozitie de client.
Evaluarea se face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand
la dispozitie nici un fel de alte informatii privind localizarea.
» Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;
Conditiile limitative ale evaluarii sunt urmatoarele:

0O Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prezentul raport de
evaluare:

O Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §i nu are calificarea necesara pentru a masura
si garanta ca locatia si limitele proprietatii asa cum au fost identificate §i descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport in ipoteza in care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre proprietatea identificata
si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

0 Valorile estimate sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

[1 Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

0 Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

00 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

O Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

{0 Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazutain raport.

Ipoteze speciale: NU SUNT
1.12, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, Tn totalitate sau pe parti, este confidential, destinat numai partilor desemnate in
cadrul raportului (a se vedea utilizatorii desemnati) si in scopul precizat. Astfel, acest raport nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitatii fird acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei i contextului in care urmeaza sd apard.

Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea [ui de citre alte persoane decat cele la care s-au facut
referiri anterior, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




1.13. Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR si valide la Data evaludrii, acestea fiind in acord cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS).
Au fost aplicate aborddri si metode de evaluare acceptate la nivel national si international.
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, urmdrite in cadrul prezentului raport sunt:

Standarde generale Standarde pentru active si Ghiduri de evaluare
utilizari specifice

SEV 100 — Cadrul general al SEV 230 - Drepturi asupra
evaluarii (IVS 100) proprietatii imobiliare (IVS 400) | GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile

SEV 101 —Termenii de referinta | SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
ai evaluarii (IVS 101) asupra proprietatii imobiliare
pentru garantarea imprumutului
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS
102)

SEV 103 — Abordari in evaluare
(IVS 103)

SEV 104 — Informatii despre date
de intrare (VS 104)

SEV 105 - Metode de evaluare
SEV 106 — Documentare si
raportare (VS 106)

Codul de eticd al profesiei de evaluator autorizat

Cu stima,
Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,

Specializ=ri £0I ci ERRA

Legitim

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1.1dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descriere juridica.

4+ Identificarea
proprietatii
imobiliare subiect

+ Descrierea juridica

Birou Evaluator Rares Treeroiu,

Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro

Apartament cu 3 camere si dependinte + BOXA situat in Amara, jud lalomita.
Conform actelor de proprietate, imobilul este Apartament cu 3 camere si
dependinte + BOXA cu suprafata de 75.7 mp nr cad 20780-C1-U9. 14.7
mp, precum si cota indiviza in suprafata de 35 mp din terenul pe care este
edificata constructia, aferenta apartamentului nr 9.

Conform datelor obtinute la data inspectiei am constatat ca identificarea
scriptica corespunde cu identificarea faptica.

Proprietar: UAT AMARA, societate romana.

Este supus evaluarii dreptul deplin de proprietate al UAT AMARA asupra
proprietatii descrisa mai sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentului raport de evaluare (vezi Anexa 2.)

Dreptul de proprietate asupra imobilului a fost dobandit prin Act
Administrativ nr. 70, din 28/04/2025 emis de CONSILIUL LOCAL AMARA,; Act
Administrativ nr. 11326, din

04/07/2025 emis de PRIMARIA AMARA; Act Administrativ nr. 10416, din
19/06/2025 emis de PRIMARIAAMARA; Act Administrativ nr. 457, din

25/06/2025 emis de PRIMARIA AMARA;

Date privind intabularea:

Dreptul de proprietate asupra bunului imobil este inscris in Cartea Funciara nr.
20780-C1-U9 , Amara, jud lalomita, sub nr. cadastral 20780-C1-U9, conform
Extras de Carte Funciara emise de OCPI lalomita

Sarcini:

Conform Sectiunii lll a Extrasului de Carte Funciara, asupra imobilului nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prezentate: Extras CF, releveu
Date privind documentatia urbanistica:

Nu este cazul




2.2.Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4 Date despre zona, Orasul Amara este situat in partea de sud-est a Romaniei, in centrul
oras judetului lalomita, la aproximativ 7 km nord de municipiul Slobozia si la
circa 120 km est de Bucuresti. Localitatea este cunoscutd in special pentru
statiunea balneoclimatericd Amara, fiind un important centru turistic si de
agrement al judetului. Din punct de vedere administrativ, orasul Amara are
statut de oras din anul 2004 si cuprinde localittile Amara si Amara Noua.

Cadrul administrativ si functional

Oras subordonat administrativ Consiliului Judetean lalomita; dispune
de primirie, unitati de invitdmant (scoli gimnaziale, gradinite), liceu,
dispensar uman, farmacii, politie, servicii publice locale.

Statiunea balneard Amara este atestatd oficial si functioneaza de
mai multe decenii, fiind recunoscutd pentru apele si ndmolurile
terapeutice cu proprietdti curative, atrdgand turisti din intreaga tara.

Accesibilitate si infrastructura

Rutier: Acces facil prin DN2A (E60), care leagd Bucuresti de Slobozia
si Constanta; drumurile judetene asigurd conexiunea cu localitatile
invecinate.
Feroviar: Cea mai apropiatd gard este Slobozia, aflatd la aproximativ
7 km.
Transport public: Legéturi rutiere regulate cu Slobozia si localitatile
limitrofe prin linii de autobuz si microbuze.
Infrastructurd edilitara:
o Alimentare cu apd si retea de canalizare acoperind
majoritatea gospodadriilor.
o Retea de gaze naturale disponibila.
© Retele de electricitate si telecomunicatii dezvoltate.
o Strazi asfaltate pe arterele principale; strdzile secundare
sunt in proces de modernizare.

Caracteristici urbanistice si economice

Orasul are o componenta turisticd pronuntatd, dezvoltandu-se in
jurul Lacului Amara si al bazei balneare, cu hoteluri, pensiuni, vile
turistice si centre de tratament.

Zona rezidentiald este compusa predominant din locuinte
individuale cu regim mic de indltime (P, P+1), dar existd si blocuri de
locuinte in zona centrald.

Activitdtile economice principale includ: turism, servicii, agricultura
si mici activitati comerciale si industriale.

Birou Evaluafor Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973,259
rares@evaluatorproprietati.ro




Orasul beneficiaza de cadru natural atractiv {lacul Amara si spatiile
verzi), ceea ce il face atractiv pentru investitii in turism si rezidential.

Vecinatati si pozitionare

Nord: Comunele Bdrcanesti si Grivita

Sud: Municipiul Slobozia

Est: Comuna Grivita

Vest: Comuna Gheorghe Doja

Distante: 7 km péna la Slobozia, 120 km pénd la Bucuresti, 140 km
pand la Constanta.

Profil socio-economic

Populatie: aprox. 7.000 locuitori (tendinta usor descrescdtoare).
Orasul Amara este recunoscut drept statiune balneoclimaterica de
interes national, ceea ce sustine dezvoltarea turismului si a
investitiilor imobiliare.

Agricultura este dezvoltatd in zona periurband, iar proximitatea
municipiului Slobozia oferd acces la servicii si locuri de munca
suplimentare.

4 Datedespre Vecinitati — Str. Nicolae Bilcescu nr. 93, Oras Amara, Jud. lalomita
vecinatati
Imobilul este situat in zona centrald a orasului Amara, pe strada Nicolae
Balcescu, una dintre arterele principale ale localitdtii. Zona are caracter
predominant rezidential, cu locuinte individuale, dar si cu functiuni mixte
(comercial, servicii).

Nord: proprietiti rezidentiale individuale, cu regim mic de inaitime
(P, P+1).

Sud: terenuri si constructii cu destinatie rezidentiala, spatjii
comerciale de proximitate.

Est: strazi secundare si proprietéti rezidentiale; acces cdtre zona
lacului Amara.

Vest: imobile de locuinte si spatii comerciale situate de-a lungul
strazii principale.

Zona beneficiaza de acces facil la infrastructura urband a orasului Amara,
fiind in apropiere de:

institutii publice (primadrie, scoald, dispensar);

magazine, restaurante si unitati de servicii;

facilitdti de turism si agrement (Lacul Amara, baza balneara);
transport public spre municipiul Slobozia (7 km).

Proprietatea are acces la caile de transport in comun : autobuze.
Artere importante de circulatie existente in zona:
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4+ Amplasarea Imobilul se afla in zona lancului pe Str NICOLAE BALCESCU, Nr. 93A, BI. F, Sc.
A, Et. 2, Ap. 9.
Adresa este in planul 2 fata de strada principala.
Amplasamentul se regaseste intr-o zona mixta ocupata de locuinte
multifamiliale si unifamiliale.
Amplasarea imobilului in cadrul zonei este favorabila.
Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relativ
linistita. Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta
in stare satisfacatoare.

2.3.Informatii despre amplasament

4 Suprafata terenului  Terenul este in suprafata de 35mp in cota indiviza..
4 Geografia Relieful proprietatii este plat, iar forma este relativ dreptunghiulara.
4 Accesul la drum Proprietatea are acces la strada Nicolae Balcescu, strada asfaltata, cu o singura
public banda pe sens.
4 Facilitati Nu este cazul.
“  Utilitati Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: Da.
Gaze: Da
Apa: Da

Canalizare: Da.

Servitutii si restrictii  Nu exista

AMPLASAREA PE HARTA
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2.4, Aspecte privind utilizarea

4 Utilizarea proprietatii  La data inspectiei apartamntul avea utilizare rezidentiala si se regasea in stare

la data inspectiei buna.
4+ Analiza celei mai Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probabila si
bune utilizari legala a unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
[ cea maibuna utilizare a terenului liber
|| cea mai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe piata
apartamentelor cu o camera si de posibilitatile de folosire a acestora.

Concluzia este ca:
In conditiile pietei actuale, cea mai bund utilizare a proprietatii in este ca
proprietate imobiliara — utilizare rezidentiala.
Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de C.M.B.U. aceasta abordare:
[ este permisibila legal conform Autorizatie de Construire.
indeplineste conditia de fizic posibila (deschidere teren / acces / etc)
. este fezabila financiar.
este maxim productiva se refera |a valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mai bune utilizari (destinatii).

2.5 Descrierea apartamentului

Imobilul este situat in orasul Amara, judetul lalomita, pe strada Nicolae Balcescu nr. 93A, bloc F, scara A,
etaj 2, apartament 9, identificat prin numar cadastral 20780-C1-U9.

Este vorba despre un apartament cu 3 camere si dependinte, avand:

Suprafata utila: 75,70 mp;

Suprafata totald: 85,40 mp;

Suprafatd construitd: 108,60 mp;

Boxa la subsol: 14,70 mp utili (17,90 mp construiti);
Cota de teren aferentd: 35 mp {in folosintd indivizd).

Imobilul beneficiazi de parti comune aferente blocului: acoperis, casa scérii, subsol, spatii tehnice si alte
spatii comune.

Blocul de locuinte este construit pe structura clasica de rezistenta, cu regim de indltime P+3, iar
apartamentul este amplasat la etajul 2, avand balcan inclus.

Dreptul de proprietate este intabulat pe UAT Amara; in prezent nu existd sarcini sau ipoteci inscrise in
cartea funciard.
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2.6. Inspectia

INSPECTIA S-A REALIZAT DIN STRADA.

Inspectia a fost realizata in data de 26.08.2025, de catre evaluator, insotit de catre reprezentantii
clientului la fata locului.
A fost constata starea buna a constructiei.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata apartamentelor cu 3 camere In Romania variaza semnificativ in functie de orag, zona si alte
caracteristici ale proprietitilor. in general, apartamentele cu 4 camere sunt preferate de familii mai mari
datorit3 spatiului generos pe care il oferd, iar preturile sunt mai ridicate comparativ cu apartamentele
mai mici.

Factori care influenteazi piata:

1. Localizarea: in orasele mari precum Bucuresti, Cluj-Napoca, Timisoara si lasi, preturile sunt
considerabil mai ridicate in zonele centrale sau apropiate de facilitdti precum scoli, parcuri sau
centre comerciale. Tn Bucuresti, de exemplu, un apartament cu 3 camere n zone precum Aviatorilor
sau Herdstrdu poate costa cu mult peste media nationala.

2. Starea apartamentului: Apartamentele noi sau recent renovate sunt mai scumpe decdt cele vechi
sau care necesitd renovdri. Piata imobiliard din orase mari a cunoscut o crestere a cererii pentru
apartamente noi, iar dezvoltirile rezidentiale moderne vin adesea cu preturi semnificativ mai mari.

3. Suprafata utild: Apartamentele cu 3 camere diferd in functie de suprafata utild. Cele mai mari, care
depdsesc 90 mp, sunt mai scumpe, In special in zonele centrale sau in ansamblurile rezidentiale noi.

4. Facilitatile si proximitatea: Proximitatea fatad de transportul public, prezenta locurilor de parcare,
dar si facilitdti precum terase, balcoane sau gradini private pot influenta pretul.

Pentru o selectie mai larga de oferte si detalii, poti consulta site-uri imobiliare specializate precum
Imabiliare.ro, Staria.ro sau PropertyBook.
Tendinte:

e Cerereain crestere: Cererea pentru apartamente mai spatioase a crescut in ultimii ani, in special din
partea familiilor care au nevoie de mai mult spatiu pentru munca de acasé si studiu.

= Dezvoltarile rezidentiale noi: Majoritatea dezvoltérilor noi din orasele mari au apartamente cu 3 sau 4
camere, iar preturile in ansamblurile rezidentiale noi sunt, de obicei, mai mari decat in imobilele vechi.
Exemple de preturi (octombrie 2024):

o [n Bucuresti, preturile pentru un apartament cu 3 camere pot varia intre 135.000 si 400.000 de euro,
in functie de zond si caracteristici.

» in Cluj-Napoca, un apartament cu 3 camere poate costa intre 140.000 si 300.000 de euro, orasul
avand unele dintre cele mai mari preturi din tara.

» Tn Timisoara sau lasi, preturile sunt mai accesibile, variind intre 120.000 si 260.000 de euro pentru
apartamentele cu 4 camere.

Piata imobiliara este intr-o continua schimbare, iar preturile sunt influentate de factori economici, cerere

si oferta.

esfasurarea unor activitati de birou din spatiul).
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Piata specifica

Piata specifica este piata apartamentelor cu 3 camere in orase mici din Romania

Piata rezidentiala. In ciuda masurilor restrictive impuse de situatia post- pandemica, in primul trimestru al
2023 piata rezidentiala a inregistrat un trend ascendent., preturile solicitate in perioada octombrie-
decembrie 2022 avand o crestere de cca. 1,5% comparative cu trimestrul anterior.

Exceptia cu marja de crestere peste 2% o constituie doar Capitala. Celelate orase cu majorari de preturi de
tranzactionare sunt: Galatiul (1,9%), Brasovul (1,9%)m Oradea (1,3%), Craiova{1%), Braila (0,9%).

Analiza si previziunea cererii

Cererea pe piata apartamentelor cu 3 camere a cunoscut o evolutie specific,
in functie de mai multi factori socio-economici si demografici. Apartamentele
cu 3 camere sunt, in general, preferate de familii mai numeroase sau de cei
care doresc mai mult spatiu pentru confort, iar cererea pentru aceste
proprietati poate varia semnificativ.

Factori care influenteazd cererea pentru apartamente cu 3 camere:

1. Cresterea necesitatii de spatiu:

* Munca de acasd: Pandemia si schimbarile In stilul de munca au dus la
o crestere a cererii pentru apartamente mai mari, unde o camerd
suplimentara poate fi transformata in birou.

o Studiul de acasa: Familiile cu copii care au nevoie de spatiu pentru
studiu si activitati suplimentare preferd apartamentele cu mai multe
camere.

2. Demografia:

= Familiile tinere care isi doresc mai multi copii si au nevaie de spatiu pe
termen lung reprezintd un segment important in cererea pentru
apartamente cu 3 camere.

o Repatrierea romanilor din diaspora: O alta tendinta Tn crestere este
reprezentatd de romanii care se intorc din strdindtate si preferd sa
investeascd in apartamente mai mari, in orasele mari sau in localitétile
de unde provin.

3. Lipsa ofertei suficiente:

o {n multe orase mari, oferta de apartamente cu 3 camere este relativ
limitatd in comparatie cu apartamentele cu 2 si 4 camere, ceea ce
creste cererea si implicit preturile.

s Dezvoltatorii imobiliari tind s& construiascd mai multe apartamente
mici (2-3 camere), iar oferta pentru cele cu 4 camere este mai
restransd, in special in centrele urbane.

4, Mobilitatea sociald:
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o Cresterea puterii de cumpdrare in anumite regiuni ale tarii, cum ar fi

Bucuresti, Cluj-Napoca, Timisoara si Brasov, a determinat familiile cu
venituri mai mari sa opteze pentru apartamente mai mari, crescand
astfel cererea.

 n contrast, in zonele mai putin dezvoltate, cererea pentru

apartamente cu 3 camere este mult mai scdzutd, deoarece
majoritatea preferi locuintele mai accesibile din punct de vedere
financiar.

Investitii pe termen lung:

o Apartamentele cu 3 camere sunt vazute ca o investitie pe termen

lung, oferind familiilor stabilitate si un spatiu care poate fi adaptat la
nevoile lor viitoare. Multi cumparatori preferd sa investeasca Tntr-un
apartament mai mare, anticipdnd nevoia de spatiu In viitor.

6. Cresterea preturilor si accesibilitatea creditelor:

e Cutoate cd preturile apartamentelor au crescut in ultimii ani, accesul

relativ usor la credite ipotecare si programe guvernamentale precum

.Prima Casad” sau ,Noua Casa” au facilitat achizitia de locuinte mai
mari pentru cei care isi permit sa ia un imprumut pe termen lung.

Cererea in functie de regiuni:

Bucuresti: Este orasul cu cea mai mare cerere pentru apartamentele cu 4
camere, in special in cartierele rezidentiale noi si zonele de lux. Cererea
este sustinutd de familii instarite si investitori care cautd sd profite de
cresterea valorii proprietatilor,

Cluj-Napoca: Cererea pentru apartamente mari este in crestere, orasul
fiind un important centru universitar si IT, atrdgand profesionisti cu
venituri mari care cautd locuinte spatioase.

Timisoara si lasi: Desi cererea este mai mica decat in Bucuresti sau Cluj, n
aceste orase existd o crestere a interesului pentru apartamentele cu 4
camere, Tn special in réndul familiilor care cautd stabilitate pe termen lung.

Concluzie:

Cererea pentru apartamentele cu 3 camere continud sa fie influentatd de
schimbdrile Tn stilul de viata, nevoile familiilor si tendintele economice. Desi
acestea nu sunt la fel de cautate ca apartamentele cu 2 sau 4 camere, nevoia
de spatiu suplimentar, n special in zonele urbane mari si in comunitatile
dezvoltate, mentine un interes constant in aceasta piata..

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro



Analiza si previziunea ofertei

Oferta pe piata apartamentelor cu 3 camere in Romania este variabild si
depinde de factori precum locatia, dezvoltarea imobiliard si cererea specifica
fiecirui oras. Apartamentele cu 3 camere, desi nu sunt la fel de comune
precum cele cu 2 sau 4 camere, au totusi o prezenta importantd, in special in
orasele mari si in proiectele rezidentiale noi.

Caracteristicile ofertei de apartamente cu 3 camere:

1. Distributia geografica:

e Bucuresti: Capitala are una dintre cele mai variate oferte de
apartamente cu34 camere, de la apartamente in blocuri vechi din
cartierele periferice, pand la proprietdti de lux in zonele centrale si de
nord (Herastrdu, Primaverii, Aviatorilor). De asemenea, Bucurestiul a
inregistrat o crestere a numarului de apartamente noi cu 4 camere in
ansambluri rezidentiale de tip premium.

o Cluj-Napoca: In acest oras, oferta de apartamente cu 4 camere este
mai limitatd, insd exista Tn special in cartierele de lux sau In proiectele
noi de tip boutique. Preturile sunt ridicate, datorita cererii mari si a
lipsei terenurilor pentru dezvoltéri imobiliare in zona centrald.

» Timisoara, lasi, Brasov: Aceste orase dispun de o ofertd moderata de
apartamente cu 3 camere, in special in zonele noi de dezvoltare
rezidentiald. Oferta in cartierele vechi este mai restransd, dar in
crestere Tn ansamblurile noi.

2. Tipologia apartamentelor:

+ Blocuri vechi: in multe orase mari, apartamentele cu 3 camere in
blocurile construite inainte de 1990 sunt disponibile la preturi
accesibile, Acestea sunt adesea mai putin eficiente din punct de
vedere energetic si necesitd renovari, dar oferd un spatiu generos. In
Bucuresti, aceste apartamente se gdsesc in cartiere precum Drumul
Taberei, Berceni sau Militari.

o Ansambluri rezidentiale noi: Oferta de apartamente cu 3 camere in
proiectele noi a crescut Tn ultimii ani, in special in cartierele periferice
si in suburbii. Dezvoltdrile de tip premium, care includ apartamente cu
3 camere, sunt tot mai frecvente, avand in vedere cererea din partea
familiilor care cautd mai mult spatiu sau a investitorilor.
Apartamentele din ansambluri rezidentiale noi vin, de obicei, cu
facilitdti moderne (lifturi rapide, parcdri subterane, spatii verzi).

3. Preturisi accesibilitate:

o Preturile ridicate in orasele mari: In Bucuresti, Cluj-Napoca si alte
orase mari, oferta de apartamente cu 3 camere este limitatd, iar
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preturile sunt ridicate, datoritd cererii constante. De exemplu, in
zonele centrale ale Bucurestiului, apartamentele cu 4 camere pot
depdsi 400.000 de euro in cazul imobilelor noi sau de lux.

e Locuinte mai accesibile in orasele mici: in orasele de dimensiuni medii
sau in regiunile mai putin dezvoltate, preturile apartamentelor cu 3
camere sunt mai accesibile, iar oferta este mai largd, Tn special in
blocurile vechi.

4. Dezvoltdrile imobiliare:

o Proiecte rezidentiale noi: Dezvoltatorii imobiliari au inceput sd includa
in portofoliul lor apartamente cu 3 camere in cadrul proiectelor noi,
insd majoritatea se concentreazd pe apartamente de 2 5i 4 camere. in
proiectele de lux sau cele orientate spre familii, apartamentele cu 3
camere sunt mai frecvente, avand suprafete mari si facilitati
suplimentare, cum ar fi terase sau gradini proprii.

o Oferta redusd in zonele rurale si orasele mai mici: In orasele mai mici
si in zonele rurale, oferta de apartamente cu 3 camere este limitata, in
mare parte din cauza cererii scizute. in aceste zone, locuintele
individuale sunt preferate fata de apartamentele mari.

S. Eficientd energetica si facilitdti moderne:

e Apartamentele vechi: Multe apartamente cu 3 camere din blocurile
vechi nu sunt eficiente din punct de vedere energetic si necesita
investitii semnificative Tn renovare (termopane, izolatii etc.}. Acestea
au preturi mai mici, dar costurile de intretinere pot fi mai ridicate.

= Proiectele noi: Apartamentele cu 3 camere din ansamblurile
rezidentiale noi sunt, de obicei, mult mai eficiente din punct de vedere
energetic, avand instalatii moderne, sisteme de incalzire centralizata si
chiar solutii de energie verde in unele cazuri. Acestea sunt preferate
de cumpiiritorii care doresc un confort modern si economii la facturile
de utilitati.

Concluzie:

Oferta de apartamente cu 3 camere este mai restransd decdt cea pentru
locuintele de dimensiuni mai mici, ins& exista un interes in crestere pentru
aceste proprietati, mai ales din partea familiilor si a celor care cauta spatiu
suplimentar. In orasele mari, oferta este limitat3 si, in consecint4, preturile sunt
ridicate, Tn timp ce in zonele mai putin dezvoltate sau in orasele de dimensiuni
medii, preturile sunt mai accesibile, iar oferta este mai diversificatd.
Dezvoltatorii imobhiliari rdspund treptat la aceasta cerere, in special prin
proiectele noi, insd apartamentele cu 3 camere rdman o opfiune mai rard
comparativ cu cele de 2 sau 4 camere..

Ofertele de tranzactionare pentru proprietati similare se situeaza intre 800
Euro / mp util si 1000 Euro /mp util.
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PREZENTARE COMPARABILE

Elamarte dé comparatic Sublect Comp. A Comp. B Com. C

Sursa informatiei:

Pret de oferta/vanzare €

Pret de ofertafvanzare €/mp

Oferta Oferta Oferta

hutps://apartamentelavan  hitps:/fapartament Javanz httpsi//apartamentelavanzar
zare.ro/proprietar/amara/ are.cofproprietar/amara/- ero/proprigtar/amara/zorilo

3-decomandata-87000- amere-60000-euro-etal-d- [-3-camere-12000-euro-etaj-
euro-atal-2-3638 1826 4:3496

87,000 € 60,000 € 42,000 €

1,000 € 833 €  B45€

3 camere si i
i di di
Tip: dspendiet 3 camere si dependinte 3 camere si dependinte 3 camere si dependinte
Localizare (Zona/Cartier). zona Primarie Central Zorilor Aleea Lacului
An constructie imobil: 1985 1990 1985 1985
Suprafata utila: 75.7 87 72 49.7
Etaj: 2/P+3 2/P+4 4/P+4 4/P+4
‘Finisaje interioare: Inferioare Superioare Medii Inferioare
Sistem incalzire: Termoficare retea cT CT Termoficare retea
F:;:::r:‘:g;l" Ferestre PVC, Ferestre PVC, Ferestre PVC,
Tamplarie: lglai interior Iom;ut si Usi celulare si Usi celulare si Usi celulare si
Usa intisve metalica Usa intrare metalica Usa intrare metalica Usa intrare metalica
Compartimentare: Decomandat Decomandat Semi-decomandat Semi-decomandat
2 balcoane 8,7 mp =
Anexe si boxa 14.7 mp 2 balcoane 8 mp 2 balccane 9 mp 2 balcoane 8 mp
Bloc anvelopat Da Da Da Da
Componente nonimobiliare: Nu Fara Fara Fara

Analiza echilibrului pietei specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este greu de atins sau
niciodata, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a
afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliara raspunzand
la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de
schimbarile |a nivelul caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale,
in timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de disponibilitatea creditelor si
conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este superioara
cererii, fapt datorat accesului dificil [a finantare.
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4. EVALUAREA

Metodologia de evaluare

Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de
Evaluare a Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare
si anume :

Abordarea prin piata - Metoda comparatiei vanzarilor
Abordarea prin venit — Metoda capitalizarii veniturilor
Abordarea prin cost - Metoda cosului de inocuire net

In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin piata — prin metoda
comparatiilor vanzarilor.

Abordarea prin piata — Metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii imobiliare
subiect, prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda comparatiei vanzarilor. Metoda consta Tn analiza unar
tranzactii recente sau a unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de
finantare, conditii de piata, localizare, numar camere, suprafata, finisaje, situare etaj etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are
pe linii elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane,
proprietdtile comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se alocd doud linii: una pentru
comparare §i alta pentru ajustare. in grila datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utilizate toate
informatiile culese pentru comparatie, care sd justifice ajustdrile operate asupra prefului de
vanzare/oferta al fiecirei proprietati similare comparabile.

In partea de jos a grilei existd o sectiune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate
absolut §i procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima
comparabilitatea tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sé selecteze valoarea finala.
Comparabilele care necesita cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii
finale. Tn acelasi timp, ponderea va reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind
tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similar din zona studiata existente in
ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare .

Comparabilale folosite sunt:
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Comparabila A

Oitp ramentelavanare.ro/ ro-clai-2-3038

000-surn-ata-2-3636

Oferte Recente

S
Amara Zona 80000€ o
© Bloc Nr, 3 decomandals Proprictar-Anuni activ acum 110 zile
Zaona Paolitie
Imobii soos fa virzare it und cu 112 ale fa prejs! gs 87000 €
13000 €
Etgy: Parter
Puiciiale
Pubsicitatn
Zena
60000 €
Ew a4
Zaona Zorllor
38000 €
Ey 4
Pubiciatn
Zona
80000 €
Ew 2
Descriere
80000 €
Vet apartsmicnl B caman, 2 Bt Periu mo: mule detal S uzkinan mna sl Canatta po r ce teiclon! 1y; e

Zona Strada Nicolas
Balcoscu

Paifcinte 75000 €
E: Parer

Evolutia Prefurilor la apartamente din Amara Zona Strada Aloxandru

Bl loan Cuza
. . 67000 €
Vezi Evolufia preturitor medii ale apartamentelor din oy
Amara In timp real Ela: 2
Zona Zarilor

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
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Comparabila B
hitps/apariunente layan 2

Amara Zona 60000 € c —

7 Blae Nr. 3 samera Propriotar-Anunt activ acum 61 zila

Zona Polllie
fmnolyl soos la vinzare i urma cu 26 zile la prejul do GO000 €

13000 €
Et): Partnr
Pebictaie
Zona
60000 €
Erey: 4
Zona Zorilor

39060 €
Eia:d

Zona

B00CO €
Ew2

Descriere : Zona

Apartarment do vanzane A Agandment 3 camere, eigf </4. Bloou mengvat retent piin prograimil PNNR{ ferstre
Qifort, rncvarD toraas, €asa scani, iZoline axinnoarg). Apanemontul aro gare, instaialio de aps sepaials, caniaa
proprie 3 camere, 2 donmvar, | bale, sufragerie, oLcatrie, Daicon sulragerie+ balcon donmitar mic ambae
inchise in ermopan. Apanamentul 6ot Situat in zona Compioy- B0 Apartamonto, asioape 6o £ae, plnjs, hotolun

Qfon, renovare terasa, casa scaril, izolare exterioara). Apariamentul are gaze, instalatie de apa separala, centrala
proprie. 3 camere, 2 dormitoare, 1 bale, sufragerie, bucatarie, balcon sufragerie+ balcon dormitor mic ambele
inchise in termopan. Apartamentul este situat in zona Comiplex- 80 Apartamente, aproape de pare, plaje, hotelur:
statiunea Amara.

Leoc do garaj de 24 m2 cu contract de conceslune pe 49 de ani.

60000 €
Elaj: Partor

Publicitate

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
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Comparabila C

hitps:: apartamentelavansare.ro/proprietar/anara; -4-3490

‘sarilor-3-camere-42000-curo-claj

rfamarafzoriior-3-camare-4

Oferte Recente
Amara Zona Zorilor 420@9 € O
% Bloc Nr. 3 camere Froprictar-Anunt activ acem 156 zile
) Zana Palitie
i vl | IO 5005 18 Vanzane B umd cu 181 200 13 profut ce 42000 €
13000 €
Etaf: Parter
Publciat:
Zona
80000 €
Eta 4
Zona Zarilor
39000 €
Etg: 4
Zona
BOGOO €
Eap: 2

Descriere

Apartment 3 camere Amara, et. 4 De vanzare, apartament cu 3 camere, In Amara, Aleea Laculul, etaf 4.

Bloc reabiitat termic prin fonduri europene. Tamplarie Qfort. izolatie vata minerala bazaltica, parchet, centrala, usa
metalica,

Suprafaia utila 49,70 mp
Suprafata construita 70,20 mp

Aproape de plaja Zorilor.

Locuibil Imedial, este necesar doar un var, pentru improspatare.

Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila B (are cea
mai mica ajustare totala bruta).
Grila de calcul este prezentata in Anexa 1.

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

64.000 Euro

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietati.ro




5. ANALIZA REZULTATELOR S CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1.Concluzia asupra valorii

Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezentate, principiul prudentei si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe la :

Valoarea de piata
64.000 EURO,

echivalent
324.000 LE|

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
Valoarea nu tine seama de responsabhilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
Valoarea este o estimare;
Valoarea de piata estimata nu contine TVA
Valoarea este subiectiva;
Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,

Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,
Specializari £Pf ~i EBRA
Legitimatie

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro
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Anexa nr.2 la Hotidrarea nr.146 din 30.09.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a imobilului apartament, situat in orasului
Amara, strada Nicolae Bélcescu, bL.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9

(1) Prezenta documentatie de atribuire a contractului de vanzare a imobilului apartament,
situat in orasului Amara, strada Nicolae Balcescu, bLF, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr.
cadastral 20780-C1-U9, cuprinde urmétoarele elemente:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

c) contract cadru — clauze contractuale obligatorii;

d) Formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerintd, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractantd are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
mésura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu
protectia mediului si promovarea dezvoltérii durabile.

CAP.I-INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Moraru
Tonut-Valentin - primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Atribuirea contractului de vénzare, se va face in conformitate cu prevederile stabilite la art.363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, cu respectarea principiilor stabilite de art.311 din acelasi act normativ.
A. Procedura de licitatie:

(1) Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre proprietar in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, ori in medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de citre
autoritatea contractant si trebuie sa cuprinda cel putin urmétoarele elemente:



a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza si fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numéarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

¢) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei,
g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de cétre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hértie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are dreptul de a stabili un preg
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref si nu depdseascd costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adduga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractantd are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesaté, care inainteazd o solicitare in acest sens.

(8) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea acesteia.
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
citre autoritatea contractanta a perioadei prevazute la alin. (8) s nu conduci la situafia in care
documentatia de atribuire sa fie pusé la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucritoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractantd are obligatia de a rdspunde in mod clar, complet si fard ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sd depaseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite rdspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificdrile respective.

(13) Fard a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.



(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, pundnd astfel
autoritatea contractantd in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (13), acesta din
urméd are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de cétre
persoanele interesate Tnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, reprezintd 3% din
contravaloarea totald a vanzarii, respectiv din 324.000 lei ( calculatd raportat la prevederile
art.363 alin.(5) si (6) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare) si care este in cuantum de 9.720 lei.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care proprietarul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune:

- la casieria proprietarului din str. Nicolae Bélcescu, nr. 91;

5. Valoarea garantiei de participare:9.720 lei

6. Documentatia de atribuire a vanzare se poate obtine de la sediul proprietarului, contra sumei
de 50 lei.

CAP.III - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini;

- Fisd de date a procedurii;

- Contract cadru - clause contractual obligatorii;

- Formulare si modele de documente ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.Informatii generale despre
ofertant; 3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.0Oferta financiari.)

CAP. 1V - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL

aal ", 1f\1rﬁnt—uJ
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Anexa nr.1 la Documentatiia de atribuire

CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini cuprinde cel putin urméatoarele elemente:

1.
2.

Informatii generale privind autoritatea contractanta;,

Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzérii ( identificare si
descrierea acestuia );

Conditii generale ale licitatiei;

Conditii de valabilitate pe care trebuie s le indeplineascd ofertele;

Clauze referitoare la incheierea contractului de vanzare-cumpérare;

1. Informatii generale privind autoritatea contractanti. Consiliul Local Orasenesc Amara,
strada Nicolae Bilcescu nr. 91, Orasul Amara, Judetul Ialomita, CP 927020. Cod fiscal 4427889,
tel/fax 0243/266102, e-mail consiliullocalamara@yahoo.com.

2. Informatii generale privind bunul imobil care formeazi obiectul vinzirii ( identificare si
descrierea acestuia ).

2.1 Obiectul vanzarii il constituie imobilul apartament, situat in orasului Amara, strada Nicolae
Bilcescu, bl.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9.

2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privatd a orasului Amara, in prezent este
liber de sarcini si este inregistrat la pozitia nr.403 din anexa inventarului domeniului privat al
orasului Amara, dupa cum urmeaza:

Nr. Codul de clasificare Denumirea Elementele de identificare Anul dobiindirii | Valoarea de Situatia
crt bunului sau, dupi caz, al inventor juridica
darii in folosinti (lei) actuali
403 16.1 Apartament 1.Suprafata construitda = 108,6 mp Dat in folosinti 269.045,89
— Strada Nicolae Balcescu, nr.93A, bloc F, scara A, | 2005
etaj 2, apartament 9 Modificata prin
2.Cota indiviza teren = 35 mp HCL nr.70/2025

3.Suprafata utild =75,7 mp

4 Balcon 1 =48 mp

5.Balcon 2 =39 mp

6.Boxi : — suprafati construiti = 17,9 mp
— suprafata utila = 14,7 mp

3. Conditii generale ale licitatiei:

3.1. Elemente de pret.

3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei, a fost stabilit in conformiutate cu prevederile art.363 alin.(6) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare, dupa cum urmeaza.

Elemente de identificare al imobilului Valoare de piaté ( conform Valoare de inventar | Pret pornire licitatie ( valoarea cea mai

raportului de evaluare ) -Lei- mare dintre valoarea din raportul de




-Lei- evaluare si valoarea de inventar )

1.Suprafata construitd = 108,6 mp 324,000 269.045,89 324.000

— Strada Nicolae Bilcescu, nr.93A, bloc

F, scara A, etaj 2, apartament 9

2.Coti indiviza teren = 35 mp

3.Suprafafa utila= 75,7 mp

4.Balcon 1 =4,8 mp

5.Balcon 2 =39 mp

6.Boxi : — suprafatd construitd = 17,9 mp
— suprafatd utild = 14,7 mp

3.1.2 Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit, in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decét
pretul de pornire stabilit mai sus.

3.2. Taxe si garantii

3.2.1 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica plétesc o taxd privind intrarea
in posesie a documentatiei de atribuire, in cuantum de 50 lei, care nu se restituie.

3.2.2 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia public, platesc o garantie de
participare.

3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat si este in cuantum de 3% din pretul de
pornire la licitatie, respectiv suma de 9.720 lei.

3.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare, in termen de
maxim 30 de zile de la data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca
fiind castigitoare.

3.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd de cétre vanzator si se
considera avans din pretul de vanzare datorat de cétre cumpéritor.

3.2.6 Véanzitorul este obligat s restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare, in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.2.7 Taxa si garantia de participare se pot pliti la casieria proprietarului, din strada Nicolae
Balcescu, nr.91.

3.3 Drepturile si obligatiile partilor

3.3.1 Drepturile si obligatiile vanzatorului:

3.3.1.1 Vanzitorul are dreptul sd organizeze licitatia de vénzare a imobilului — apartament, situat in
orasului Amara, strada Nicolae Balcescu, bl.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-
U9, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.2 Vénzatorul are dreptul sa solicite constituirea unei taxe si garantii, conform pct.3.2 din
prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.3 Vanzatorul are dreptul sd anuleze licitatia in conditiile descries la punctele 3.3.2.2, 4.1.13,
respectiv 6.1.4.

3.3.1.4 Vanzitorul are dreptul sd retind garantia de participare in cazul in care adjudecatorul nu
semneaza contractual de vinzare-cumparare, in maxim 30 de zile de la data comunicérii deciziei de
adjudecare.

3.3.1.5 Véanzitorul asigurd cumparitorul cd imobilul-apartament, care face obiectul vanzarii, nu face
obiectul unor cereri de reconstituire, in temeiul Legii nr.10/2001 nu este grevat de sarcini si nu face
obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate cereri de retrocedare, in baza Legii
nr.165/2013 privind méasurile pentru finalizarea procesului de restituire, in natura sau prin echivalent,
a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist in Roménia, cu modificarile si
completirile ulterioare.

3.3.1.6 Vanzitorul are obligatia sa predea imobilul-apartament cétre cumpdritor, in baza unui
proces-verbal de predare/primire.



3.3.2 Drepturile si obligatiile cumparatorului:

3.3.2.1 Cumpdratorul are obligatia de a semna contractual de vanzare-cumpdrare in maxim 30 de zile
de la data comunicidrii deciziei de adjudecare, in caz contrar, urmind si piardd garantia de
participare.

3.3.2.2 Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului de vanzare-cumparare, in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea imobilului - apartament pentru o
noud licitatie.

3.3.2.3 Cumparatorul are obligatia si achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie,
pénd la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

3.3.2.4 Cumpératorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de
vanzare-cumparare si intabulare a imobilului.

3.3.2.5 Cumpdratorul intrd in deplind proprictate asupra imobilului - apartament, dupd semnarea
contractului de vinzare si achitarea pretului de vanzare, dupé care are dreptul de a exploata in mod
direct, pe riscul si rspunderea sa imobilul.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.1.2 Ofertele se redacteazi in limba roména.
4.1.3 Ofertele se depun pana la data limitd pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii de licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.
4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta si va trebui s
contina:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau modificéri;
b)  acte doveditoare privind calitatile si capacitagile ofertantilor, conform solicitérilor
autoritdtii contractante;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire, precum si a
garantiei de participare la licitatie.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz.

4.1.6 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

4.1.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

4.1.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 90 de zile.

4.1.9 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilitd In anuntul procedurii.

4.1.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.1.11 Oferta depusi la o altd adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.



4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevdzute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.1.13 In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au foste depuse cel putin doud
oferte valabile, autoritatea contractanta are obligatia sd anuleze si sa organizeze o noud licitatie.

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare-cumpirare

5.1.1 Vénzarea se face pe baza contractului de vAnzare-cumparare, incheiat in forma autentica, sub
sanctiunea nulitatii absolute.

5.1.2 Contractul de vanzare-cumparare se incheie numai dupa indeplinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se
semneazd din partea vanzatorului de citre Primarul orasului Amara.

5.1.3 Contractul de vénzare se va incheia in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte
contractanta.

5.1.4 Contractul de vinzare-cumpérare, va contine cel putin urmatoerele clauze :

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

¢) pretul de vanzare si conditiile de plata;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile pértilor;

f) cheltuieli ocazionate cu incheierea contractului in forma autentic;

g) alte costuri.

5.1.5 Pretul de véanzare, se va achita integral, pdnd la data incheierii contractului de vénzare-
cumparare, in forma autenticd, in contul vanzétorului — judetul lalomita, deschis la Trezoreria
Slobozia.

5.1.6 Dupd incheierea contractului de vinzare-cumparare, in forma autentica, vanzatorul va preda
imobilului - apartament cumpératorului, in baza unui proces-verbal de predare/primire.

5.1.7 In cazul neprezentirii adjudecatarului, in vederea semnirii contractului de vanzare-cumpérare,
in termenul stabilit, sau in cazul refuzului de a semna contractual de vanzare-cumparare, licitatia se
anuleaza, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la
o noud licitatie organizatd de Primiria orasului Amara pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

6. Dispozitii Finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, se considerd insusite
de cétre ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.
6.1.3 Prin exceptiec de la prevederile art.341 alin.(20) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, autoritatea
contractanta are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de vanzare, 1n situatia in care
se constatd abateri grave de la prevederile legale, care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
6.1.4 Procedura de licitatie se considerd afectatd, in cazul in care sunt indeplinite cumulative
urmétoarele conditii:



a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni, care au ca efect incilcarea principiilor prevédzute la art.311 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificédrile si completdrile
ulterioare. '

b) autoritatea contractanta se afla in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fara ca acestea sa
conducd, la randul lor la incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

6.1.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.
6.1.6 Drepturile si obligatiile partilor, rdspunderea contractuala, precum si rezolvarea litigiilor se vor
stabili prin contractual de vanzare-cumparare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINT;A, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
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-Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire-

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind proprietarul.
- Denumire: Orasul Amara
- Adresa: Strada Nicolae Balcescu, nr.91
- Nr. telefon/fax: 0243/266102

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
2.1 Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei este vanzarea imobilul apartament, situat in orasului Amara, strada Nicolae
Balcescu, bLF, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9, avind valoarea de
inventor de 269.045,89 lei.
Informatii privind desfisurarea licitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasuridrii licitatiei publice se regasesc in anunful de
licitatie, care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationald, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a
Orasului Amara.
Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.2 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
1. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzirii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa confina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitérilor
proprietarului:
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia a documentatiei de atribuire pentru licitatie si a
garantiei depuse.
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societatii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare, fata de Consiliul
Local al orasului Amara si/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;



-declaratie pe proprie raspundere, cd vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurétor.

-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.

Pentru persoanele fizice:

-actul de identitate;

-actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;

-certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ¢ nu are datorii bugetare, fata de Consiliul Local
al Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;

-documente justificative pentru veniturile nete incasate in ultimile 12 luni ( venituri din
salariu, venituri din contracte de mamagement/administrare, venituri obtinute din desfasurare
activitati comerciale, venituri din profesii liberale, extrase cont, etc)

-declaratie pe proprie rispundere, ci vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurétor.

-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.

Lipsa documentelor prezentate mai sus, atrage excluderea ofertantului de la licitatie, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

2.3 Conditiile care trebuiesc indeplinite de ofertant
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, roména sau
striind, care indeplineste cumulate urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4 Desfisurarea procedurii de licitatie:

- Lititatia publicd se va desfasura in conformitate cu dispozitiile art. 334-346 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

- Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii, in
registrul Oferte concesiuni/inchirieri/vanzari, plicurile sigilate se predau Comisiei de
evaluare, constituita, la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar;

- Sedinta de deschidere a plicurilor este publica;

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
indeplinesc conditiile prevdzute la art.336 alin.(2)-(5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completérile
ulterioare si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza deschiderea plicurilor
respective;

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se precizeaza rezultatul analizei;



- Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupad semnarea procesului-
verbal, care consemneazi operatiunile descriese la punctual 4 de citre toti membrii
comisiei de evaluare si de citre ofertanti, numai daci existé cel putin doud oferte eligibile
( ofertecare si intruneasca conditiile previzute de art.336 alin. (2)-(5) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completdrile ulterioare).

- In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmi de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazi de cétre toti
membrii comisiei de evaluare;

- In cazul in care, nu existi cel putin doud oferte eligibile, se organizeazi o noua licitatie;

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seamd de ponderile
prevazute la pct.5. Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriului de atribuire;

- In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al
pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de ofertd, de citre fiecare ofertant aflat la egalitate;

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

- Pe baza procesului-verbal, care intruneste conditiile prevazute la pct.7, comisia de
evaluare intocmeste, in teremen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il comunicad
autoritatii contractante;

- in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeazi in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale cdror oferte au
fost excluse, indicidnd motivele excluderii.

- Autoritatea contractantii are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a cérei oferta
a fost stabilitd ca fiind castigitoare. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractual
de inchiriere numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizdrii comunicrii.

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistraza de

autoritatea contractanta.

(3) Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei, pentru care se va depune oferta si va
avea urmatorul consinut:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersituri sau modificari;

- Acte doveditoare privind calitatile si capacititilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Ofera se va redacta tinind cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.



(6) Fiecare participant poate depune o singurd oferta, intr-un singur exemplar si semnat de
ofertant;

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate;

(9) Oferta depusd la o altd adresd a autoritdtii contractante, decit cea stabilitd sau dupd
expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschise.

4. Elemente de pret
- Pretul de pornire la licitatie este de 9720 lei.
- Plata vénzdrii se datoreazd pana la data incheierii contractului de véinzare.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare
(1) Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret al vanzarii — 40% ;
b) capacitatea economico-financiard a ofertantilor — 35% ;
¢) protectia mediului inconjurétor — 15% ;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut — 10%.
-pentru primul criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —se puncteaza cu 40 de puncte din
totalul de 100 puncte.
* pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza astfel :
Pret ofertat/pref cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat
-pentru al doilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* documente justificative privind cel mai mare venit net incasat in ultimile 12 luni /cea mai
mare cifrd de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe ultimul an — se puncteaza
cu 35 de puncte din totalul de 100 puncte.
*pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel:
Cifra de afaceri prezentati/cea mai mare cifra de afaceri x punctajul alocat

-pentru al treilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria rispundere, ci vor fi luate toate masurile privind
protectia mediului inconjurdtor, pe toatd perioada exploatarii bunului — se puncteazi cu 15
puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezinta declatatia mentionaté — se punteaza cu 0 puncte.

-pentru al patrulea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:
* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura
bunului licitat — se puncteazi cu 10 puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezintd declatatia mentionatd — se punteazi cu 0 puncte.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire. Ponderea fiecdruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pand la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseascd 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sd {ind seama de toate criteriile prevdzute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).



(4) Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj, in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul
loc, departajarea acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de ofertd, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractual de vanzare atrage dupd sine
anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

(7) Neincheierea contractului de vanzare in termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizérii comunicdrii din culpa ofertantului castigator atrage dupa sine anularea licitatiei,
pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noud licitatie.

6. Modul de utilizare al ciilor de atac.
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.
In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea/incetarea
contractului de véanzare, precum si a celor privind acordarea de despédgubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.
(2) Actiunea in justiie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul proprietarului.
(3) Impotriva hotararii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL

TN TY Y T



JUDETUL TALOMITA
e PRIMARIA ORASULUI AMARA D) ﬂ
~) N N
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020 A wm li:iNet m
Tel/fax:0243/266102 www.primaria- ég.m'ue'n ne.10688 W
amara.ro ISO 2001

e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

-Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire-

Contractul cadru — Clauze contractuale obligatorii

Contractul de vanzare trebuie sa contina cel putin urmatoarele clauze:

1. Partile contractante;

2. Obiectul contractului;

3. Pretul de vanzare si conditiile de plata;

4. Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

5. Drepturile si obligatiile partilor;

6. Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare, in forma
autentica;

7. Alte costuri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
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-Anexa 4 la Documentatia de atribuire-

CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
.................................................... NE ceevecreeeeee Lo
(denumirea/numele)
SCRISOARE DE INAINTARE
CHETE casimsnursssinie

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de véanzare privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
vanzare a a imobilului apartament, situat in orasului Amara, strada Nicolae Balcescu, bL.F, sc.A,
et.2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9, va transmit alaturat urmétoarele:

1. DOCUMENLUL  sireeevrsrsrrrsrrrreesssssssssssssssssssssssssssnssnssssssssrses wee  (tipul,  seria/numdrul,
emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastrd prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisad cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiard propriu-zisa.

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzétoare si va satisface cerintele.
Data complethtil cusesssrmssiosesesses

Candidat/ofertant,

PRESEDINTE DE SEDINT{K,' CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. DenUMITEa/ NUMELIE . .c..iiiiiiieiiiiet e et
2. Codul figeal INORP . counevmsimmsmmmimmiswesinss s o i s s s o S Sy
3. Adresa sedivlut / O 2 s i s i AR RIS
4. Telefon: Fax: Telex: E-maili. ..ocoooiiiiiiiiis ettt ettt seennees oa

5. Cerlificatul de “mmatriculare/IhregiBlrare: «.wwammarmsmvmmmmssasmsessrmanaaomasassms (numarul,
data si locul de inmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

6. Obiectul de activitate, pe domenii:.............. SSURUURUORURRROPRUPRRR § |1
conformitate cu prevederile din statutul proprlu doar pentru persoane Jurldlce)

Data completarii ......ccoeevevienns
Candidat/ofertant,
(semndiura auforizatd)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L. Subsemnatul/Subsemnatii,
reprezentant/reprezentanti legali al/ai
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de vanzare a a imobilului
apartament, situat in orasului Amara, strada Nicolae Balcescu, bL.F, sc.A, et.2, ap.9, identificat cu
nr. cadastral 20780-C1-U9, organizatd de .........cccvermrriereererienrenesnenessesee e siesnens , In calitate
de autoritate contractantd, din data de .......cccccceeiiieeieiicie e , declar prin prezenta
cd informatiile confinute sunt adevérate si complete din toate punctele de vedere.

[I. Declar prin prezenta, urméatoarele:

1. am citit si am inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimt{im descalificarea noastrd de la procedura de vénzare, in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete in orice privinta;

3. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se intelege oricare persoana fizicd sau juridica,
alta decat ofertantul in numele caruia formulam prezenta declaratie, care oferteazad in cadrul
aceleiasi proceduri de achizitie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fafd de oricare
concurent, fard a exista consultdri, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentatd nu contine elemente care deriva din infelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedurd sau intentia de a include in respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legéturd cu obiectul respectivei proceduri;

6. detaliile prezentate in ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislagia in vigoare, declar/declardm cd cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevérate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semnatura autorizat)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre UAT ORASUL AMARA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele ofertantului),
ma ofer ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionata, sd cumpdr imobilul apartament, situat in orasului Amara, strada Nicolae Bilcescu,
bLF, sc.A, et2, ap.9, identificat cu nr. cadastral 20780-C1-U9, pentru suma de
lei (suma in litere si in cifre).

2. Mi angajez ca, in cazul in care oferta este stabilitd castigatoare, s inchei contracul
conform termenelor prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Ma angajez sd mentin aceasta oferta pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractanta.

4. Pand la incheierea si semnarea contractului de vanzare aceastd ofertd, impreund cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /
Semndtura,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,

Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
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