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HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul intravilan in suprafata de 800 mp, situat
in orasul Amara, strada Dimitrie Cantemir, nr.89, identificat cu numar cadastral 23717

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita

Avand in vedere:

-cererea nr.10479 din 19.06.2025, a domnului Mihaila Catédlin, cu privire la solicitarea
cumpdrarii terenului intravilan pe care il detine in concesiune, in suprafatd de 800 mp, situat in
orasul Amara, strada Dimitrie Cantemir, nr.89, identificat cu numar cadastral 23717,

-referatul de aprobare nr.270 din 18.09.2025, al Primarului Orasului Amara;

-raportul nr.271 din 18.09.2025, al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara;

-raportul de avizare nr.202 din 29.09.2025, al Comisiei pentru activititi economico-financiare si
buget;

-raportul de avizare nr.226 din 29.09.2025, al Comisiei pentru activitati social culturale, culte,
invatamant, sport, sanatate, si familie;

Examinand:

-prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafatd de 800 mp, situat in
orasul Amara, strada Dimitrie Cantemir, nr.89, identificat cu numar cadastral 23717, conform
anexei, care face parterte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Prin grija secretarului general al Oragului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, domnului Mihaila Catalin, Compartimentului
juridic, Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane si Compartimentului impozite
si taxe, executare silita, urmand a fi publicata in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.138
Din 30 septembrie 2025
Adoptatd in Amara

Ex.3
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August 2025
UAT AMARA

RE: Raport evaluare teren initravilan situat in Amara, jud talomita
Stimata Doamna / Stimate Domn,

In urma selicitarii din partea dumneavastra, am demarat procesyl de Intacmire af raportului de evaluare pentru
imohilele de mai sus.

Pentru intocmirea prezentului raport, ce se axeaza pe standardele actuale de plata, am avut ca baza atat
informatiile furnizate de d-voastra ¢at 51 date furnizate de piata de sector si baza de date proprie. In cazul in care
orice informatie din cele ce urmeaza, se dovedaste a fi Incorecta sau incompleta, acuratetea prezentei evaluari
poate fl afectata s, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intecmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste evaluarea unei
proprietali de acest tip, in acest amplasament. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asoclatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati — ANEVAR.

In urma aplicarii metodelor de evaluare, concluzia asupra valorii esta:

Cu stima,

Rares Treeroiu 2,
Evaluator autorizat, ﬂmmﬁ%
Spegializari EPYsi EP** Rt >
Legitimatie 18433

Birou Evaluator Rares Treerolt,
Tal: 0724 973.250

rares@evaluatorproprietati.ro
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SINTEZA EVALUARU

Client; UAT AMARA

Proprietar: UAT AMARA

Utilizator: UAT AMARA

Tipul Proprietatil: Proprietate imobiliara - Teren intravilan
Data evaluarii: 26.08.2025

Data inspectiel: 26.08.2025

Data sl o raportuiuf de evaluare : 474/01.09.2025

Valoarea totala de Piata: 20,800 EURO
105,100 LEI

28717 105,148

s

el

Cursul de schimb 1 euro = 5.0552 lei
fa data evaluarit

Abordari utilizate Abordarea prin piata —
Meatoda comparatiei directe

Suprafata teren 800 mp ar cad 23717
{(conform extras CF)

Evaluator autorizat,
TREERQIU RARES
Legitimatie 18433
Specializari EPI, EBM

A,
JEl WO o
£ &p.hggﬁmr niiﬁ.fﬁi‘;;g\

Birou Evaluaior Rares Treeroil,
Tal 0724,973.259
rares@evaluatorpropriefafi.ro




I, TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
L.l dentificarea evaluatorului

Evaluator Autorizat dl TREEROIU RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr, 18433 valablla pe 2025,

In vederea realizarii raportulyi de evaluare mentionez ca nu s-a apelat |a asistenta substantiala din
partea nicilnui alt speciallst.

Evaluatorul nu are niciun interes sau legatura, In prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea cere face abiectul prezentulut raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat factorl care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opinile prezentate in rapott sunt congluzii personale ale evaluatorulul si sunt
nepartinitvare din punct de vedsre profesional.

1.2 )dentificaresa chientului

Clieat:
Penumirer VAT AMARA

L.3.dentiffcarea altor utllizatori desermnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat UAT AMARA si nu poate fi utilizat in alte
seopuri sau de gatre aitt utilizatori.

1.4, Activut supus evaluarii

Proprietate imebiliara - Teren intravifan

1 Teren | 28717 123727 | 800 |istrailan| Avebit | JUO-1slomita UATAmare, Lot b, Hu sunt
Amara, Str Dimitrie Cantemir, Nr, 49
Jud, lalomlta, UAT Anara, Loc. Nu faca chiectul
i ) ; R "
2 |Lovuinga| 23717-CL | 23717 41% ructii delo Armara, Ste DimltrleCantemis, Nr. 83 MIHAILACATALIN ewaluarii

1.5, Moneda evaluarki
Concluzia finala asupra valorli va fi exprimata in lei si euro.
1.6, Utllizarea desamnata

Utilizarea desemnata este informarea clientului aupra valerii de piata, in vederaa vanzari.

Bfrou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973.259
rares@evaluatorproprietalifo




1.7.Tiput valorii utilizate

Tipul valorii estimate este valagrea de piata asa cum este ea definita in Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valoril 5] anume: “Valoarea de piatd este suma estimate pentru core
un activ sou o datorie ar puted fi schimbat{a), la dato evaluarii, intre un cumpargtor hotarat si un vanzator
hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de couza, prudent si fora constrongere.”

Valoarea este exprimata in euro silei Ja data de referinta a evaluarti, avand in vederes cursul valutar la data
de 26.08.2025 - 5.0552 RON/ EUR

3.8, Data evaluarii

Data evaluaril este 26.08.2025, data la care sunt valabile informatile privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si potezele specialé luate in
considerare precum si valorile estimate de citre evaluator,

Data redactaril raportuluf este 01.09.2025,
1.9, Natura si amploarea activitatilor evaluatoruliul si orice mitar ale acestora

Pasu pat‘cursl in docurentarea necesara pentru elaborarea evaluaril au fost:
i Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarii

Evaluatorul a analizat documentele puse |a dispozitie de catre client si a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La data insgpectiel, au fost preluate informatli referitoare la proprietatéa evaluata [(identificare,
starea fizica, , caracteristicile proprietatll, vizualizarea documentelor in original}.
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate.

1.10. Matura si sursa Informatlilor pe care sa va baza evaluares

informatiilel utilizate au fost:

Brate spechice {informatii primite de la client}- - : | Date economice genera_ st colectate de

' evaluatar}

- Documente privind dobandirea dreptulul de - Informatli privind piata imohiliard specificd
proprictate {Acte de proprietate), {pretur, nivel de chirfi Et.c.‘.]; ' .
- Docurnente privind intabulares dreptuiui de - Website-uri anunturi imobiliare, agentii

proprietate (Extrase Carte Funciara, Incheter imobiliare; A
de intabulare); - Cataloage costuri IROVAL

- Indreptare tehnice costuri Matrix Rem,
- DBaza de date a evaluatorului.
- Banca Natjonala a Romaniei [BNR}

Evaluatorul se bazeaza pe surse si baze de date credibile ta data evatuarii. Evaluatorul nu isi asuma nicie
responsabllitate cu privire la corectitudinga, acuratetea si completitudinea datelor publice puse la dispozitie
de Managementul societati si nici pentru rezultatele pbtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite.

| Sursele de informalll au fostreprazenlantil solicilantului, pentru infarmaliile legale de proprielatea Imobiilard evaluatd (silualie
juridicd, suprafele, istotic, gamid.) care suni resptingabili exclusivi pentru veridicitatea informafiilor furnizate;

Biroy Evaluator Rares Treeraiy,
Tel: 0724,873.259
rares@evaluatorproprietatiro




1.11. Ipataze siipoteze speciale

Pentru evaluarea proprietatii Imobiliare descrisu mai sus, evalugtorul a avut in considerare
urmatoarele ipoteze speciale de lucru :
¥ Terenurile au fost identificate cu ajutorul schitelor puse la dispozitie de client. Evaluarea
se face in ipoteza ca acest mod de identificare este corect, evaluatorul neavand la
tlispozitie nici un fel de alte informatii privind localizarea,
¥ Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini;

Conditiile limitative ale evaluarll surtt urmatoarele:

0 Evaluatorul isi rezerva dreptul de a reven| asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete in care sunt elemente care sa afecteze valoaraa exprimata in prezentul raport de
evaluare:

O Evaluatorul nu este topograf/topometrist/gendez §1 nu are callficarea necesara pentru a masura
§i garanta ca locatla gl limitele proprietatil aga cum au fost identificate s descrise In raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii identificata si deseriss In raport in ipoteza n care aceasta corespunde eu
cea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta fntre proprietatea identificata
§i cea din documentels de proprietate invilideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru proprigtatea Identificatz in raport. Daca eventuale lucrari topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masurator, evaluarea va trebul reconsiderata.

O Valorile estimate sunt valabile atat timp c8t conditille in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cereril si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalus ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpulud si variatia lor in raport ¢y cursul valutar nu este iiniara);

LI Orice alocare de valorl pe componente este valablla numal In eazul utilizari prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si suni invalide
daca sunt astfel utilizate;

O Intrarea in posesia unel copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare & acestuia;

O Evaluatorul, prin natura mundii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie In fnstanta relativ la propristatea In chestiune;

T Nici prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor fa valori, identitatea
evaluatorului} nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

O Orice valori estimate in raport se aplica Tntregil proprietati si orice divizare sau distribuire a
valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel
de distribuire a fost prevazutain raport.

Ipoteze speciate: NU SUNT

1.12. Restriclii de utilizare, difuzare sau publicare

Rapartul de evaluate, In totalitate sau pe pdrfl, este confidential, destinat numal pértilor dessmnzte in
cadrul raportulul (a se vedea utilizatorii desemnati) ¢l Tn utilizarea desemnata precizata. Astfel, acest raport
nu poate fi publicat, nici inclus Tnir-un document destinat publicitatll f8rd acordu! scris si prealabll al
evaluatoruul cu specificarea formel ¢ contextului in care urmeazé 8 apara.

Publicarea, pariiald sau integrald, precum si utilizarea lui de citre alte perscane decit cele la care s-au Fiout
referirt anterior, atrage dupd sine Tncetarea obligatiilor contractuale,

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724,973.269

rares@evaluatorproprigtati.ro




1.13.

Declararea conformitatii evaluarii cu Standardele de Evaluave a Bunurilor AMEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost Tntocmit Tn coaformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, emise
de ANEVAR gl valide s Data evaludrii, acestea filnd In acord cu Standardele Internationale de Evaluare {IVS).
Au fost aplicate aborddri §i matode de evaluare acceptate la nivel national si intermational
Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2025, urmirite Tn cadrul prezentutul raport sunt:

Standarde genearale

SEV 100 — Cadruf general al
avaluarii (IVS 100)

SEV 101 — Termeni de referinta
af evaluarii {IVS 101}

SEY 102 - Tinuri ale valorii {IVS
102)

SEV 103 — Abordari in evaluare
{I¥S 103)

SEV 104 — Informatil despre date
de intrare (IVS 104}

SEV 105 — Metode de evaluare
SEV 106 — Documentare si
raportare (VS 106)

Standarde pentru active sf
utitizari specifice

SEV 230 — Drepturl asupra
proprietatii imobiliare {IVS 2400}

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobillare
pentru garantarea imprumutului

Ghiduri de evaluarg

GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile

Codul de eticd al profesiei de evaluator autarizat

Cu stima,
Rares Treeroiu
Evaluator autorizat,

Birau Evaluator Reres Tresroiy,
Tel: 0724.973.259
rares{@evaluatorproprietati ro




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1 ldentificarea proprietatii imobiliare sublect. Descriere juricdisa.

4 [dentificares Teren intravilan situat in Amara, jud lalomita.
proprietatii
immobiliare subiect Conform actelor de proprietate, Imobilul este Teren Intraviian cu suprafata de
800 mp nrcad 23717
Conforimt inspectiel la fata loculul, s-a constata ca situatia scriptica corespunde
cu cea faptica,

“# Descrierea juridica
Proprietar: UAT AMARA, persoana juridica.
Este supus evaluaril dreptul depiin de proprietate al UAT AMARA asupra
proprietatll descrisa maf sus, conform documentelor puse la dispozitie si
anexate prezentulul raport de evaluare {vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptulul de proprletate:
Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Act Administeativ hr. 13, din

24/02/1999 emis de CONSILIUL LOCAL AMARA; Act Administrativ nr, 14275,
din 25/08/2017 emis de PRIMARIA ORASULUI AMARA: Act Administratiy hr,
641, din 17/08/2017 emis de PRIMARIA ORASULUI AMARA; Act

Administrativ nr. 25, din 19/04/2005 emis de CONSILIUL LOCAL AMARA; Act

Administrativ nr, 33, din 24/07/2000 emis de CONSILIUL LOCAL AMARA; Act

Administrativ nr, 12495, din 27/07/2017 ewis de PRIMARIA ORASULUL
AMARA; Act Administrativ nr, 13793, din 17/D8/2017 emis de PRIMARIA
ORASULUI AMARA;

Date privind intabularea.

Dreptul de proprietate asupra bunurilor imobile este inscris in Cartea Funciara:

, conform extras CF emis de OCPI [alomita,

Sarcini:

Conform Sectiunil Il & Extrasului de Carte Funciara, asupra imobilului nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intocrmita documentatia cadastrala din care ne-au fost
prazentate: Extras CF.

Date privind documentatia urbanistica:

Certificat urbanism :
Nu este cazul

Birou Evaluator Rares Treeraiy,
Tel 0724.073.259

rares@evaluaforproptietati.ro




2.2, Date daspre zona, oras, vecinatatl sl amplasare

# Date despre zona, Oragui Amara este situat in partea de sud-est 2 Romaniei, in centrul
oras Jjutetului lalomita, l2 aproximativ 7 km nord de municipiul Slobazia sila
clrea 120 ke est de Bucurestl, Localitatea este cunoscutd in special pentru
statiunea balneoclimatericd Amara, fiind un important centru turistic si de
agrement al judetulul. Din punct de vedere administratiy, orasul Amara are
statut de orag din anul 2004 si cuprinde localitdtile Amara st Amara Noud.

Cadrul administrativ si functional

Oras subcrdonat adminlstrativ Congiliviul Judetean lalomita; dispune
de primdrie, unitdti de invitdmant (scoli gimnaziale, grdinite), liceu,
dispensar uman, farmadii, politie, servicli publice locale,

Statiunea balneard Amara este atestatd oficial si functioneazi de
mai multe decenil, fiind recunoscutd pentru apele si namolurile
terapeutice cu praprietdti curative, atragand turisti din Tnireaga tara.

Accesibilitate si Infrastructurd

Rutier: Acces facii prin DN2A {E60}, care leagd Bucurest! de Slobozia
sl Constanta; drumurile judetena asigura conexiunea cu localitdtie
invecinate,
Feroviar: Cea mal apropiaté gard este Slobozie, aflatd la aproximativ
7 kim.
Transport public: Legaturi rutlere regulate cu Slobozia si localitdtile
limitrofe prin sl de autobuz si microbuze.
Infrastructurd edilitaré:
o Alimentare cu apd si retea de canalizare acopering
majoritates gospodirilor,
o Retea de gaze naturale disponibila.
o Retele de electricitate si telecomunicatil dezvoltate,
o Strdzi asfaltate pe arterele principale; strazile secundare
sunt n proces de modernizare.

Caracteristici urbanistice si economice

Orasul are o componanid turisticd pronuniatéd, dezvoltdndu-se in
Jurul Laculul Amara sl al bazel balneare, cu hoteluri, pensiuni, vile
turistice si centre de tratament.

Zona rezidentiald este compusd predominant din jocuinte
individuale cu regim mic de Tnaltime (P, P+1J, dar existd si blozuri de
lacuinte Tn zona centrald,

Actlvitdtile economice principale includ: turism, servicii, agriculturi
$i mici activitdti comerciale sl industriale, ‘

Orasul heneficiazd de cadru natural gtractiv {(lacul Amara si spatiite
verzi), cess ce il face atractiv pentru Investitli Tn turism si rezidential,

Vecindtati si pozitionare

Birou Evalusior Rares Treeroi,
Tal 0724,073,256

rares@eavalvatorproprietati.rg




Nord: Comunele Bércanestl si Grivifa

Sud: Municipiul Slabazia

Est: Comuna Grivita

Vest: Comuna Gheorghe Doja

Distante: 7 km p8nd la Slobozia, 120 km pand la Bucuresti, 140 km
pénd la Congtania.

Profil socio-econamic

Populatie: aprox. 7.000 locultori {tendintd usor descrescitoare),
Orasul Amara este recunoscut drept statiune balneoclimaterica de
interes national, ce2a ce sustine dezvoltarea turismuiui 5i a
investitiilor imohiliare.

Agricultura este dezvoltath in zona perlurband, iar proximitatea
municigiului Slobozia oferd acces la servici si locuri de munci
suplimentare,

% Date despre Q& pate de referintd

vecinatati

Stragla Dimitrie Cantemtr apare listatd ca una din strizile din Amara
pe site-uri locale de cartografiere rutierd si satelit,

in Hotiirdrea Consiliului Local Amara nr. 8/2009 se mentioneazs un
lot “Strada Dimitrie Cantemir 85”7 de 800 mp, zona Drumul Fermei
care este teren intravilan,

Tntr-o altd hotdrare, strada este delimitats ntre “str, D. Cantemir la
est si teren arabil extravilan la vest.”

H Veclndtiti generale estimate

Parnind de la cele de mai sus, iatd cum ar putea ardta vecindtdtite pentry un
amplasament pe Strada Dimitrie Cantemir:

Directia Vecindtati probahile / elemente de
Est Alte strizi ale arasului, locuinte individuale; prababi
servicli locale.
Vest Teren arabil extravilan {decarece in hotirdrea locali
strada respectivi este teren arabil extravitan].
Nord / Sud Alte proprietati rezidentiale, gridini, case partial de;

Front la dramuri
principale/servicii

posibil zone cu leturi libere,

Dependent de ¢t de aproape este strada de artere}
Amara; acces posibil ta utititdti standard (energie, af
rezidentiale.

Proprietates are acces la calle de transport in comun {maxi taxi).
Artere importante de circulatie existente in zona

Birou Evaluator Rares Treerofu,
Tel 0724.973,259
rares@evaluagtororoprietati.ro




%  Amplasarea

- DN2C

Accesul la teren se face din strada Dimitrie Cantemir (strada pietruits),
adiacent DN2C,

Zoria in care se afla terenurile nu prezinta constructii. Majoritatea
constructiilor din zana sunt constructii rezidentiale si spatil logistice,

T zond exista utilitati,

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca zona cu
trafic Intens.

Amplasarea imebilului in cadruf zonei este favorabila,

Zona din imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ca relatjv
linistita, Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitati se prezinta
in stare satisfacatoare.

Zona are caracter rezidential.

2.3 Informatit despre amplasament

% Suprafata terenului
# Geografia

% Accesu] la drum
public

Facilitati

& Utilftati

== Servitutii st restrictii
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Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 800 mp nr cad 23717 .in
cota exclusiva.
Relieful proprietatii este plan, iar forma este relativ regulata.

Proprietatea are acces la un drum pletruit.

MNu este cazul,

Utilitati de care dispune proprietates:
Energie electrica: da.

Gaze: da

Apa: da

Canalizare: da

Ny exista




AMPLASAREA PE HARTA

hiths://maps.app.goo.glnrVOSeglo7iLhANT

;¥ g
P N : 1

" tieal

i{anPj*.icu'@,
PR L IR L VT

z
7
&

;
E
g
o
Z
"
(-2
%

o

o

Birou Evaluator Rares Treeroiy,
Tel 0724.973.259

rares@evaluaforproprieta




2.4, Aspecte privind utilizarea

#  Utilizarea proprietatii
la data inspectie

# Analiza celel mal
aune utilizari

La data inspectiel terenul era ocupat de o constructie cu 3 nivelurl in suprafata
construita desfasurata de 411 mp, care nu face obiectul evaluarii.

Cea maj_buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabila, probahiia st

legala a unut teren liber sau constrult care este fizic posibila, fundamentata
adecvat, fezabila financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare,
Cea mai buna utilizare este analizata Lzual in una din urmatoarele situatii:

{1 ceamai buna utilizare a terenului liver

[ cea mai buna utilizare a terenulul construit.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe terenurilor
intravilane si de posibilitatile de folosire a acestora.

Cencluzia este ¢d:

In conditiile pistel actuale, cea mai bund utilizare a proprietdtii In este ca

proprietate imobiliara — {aren gretabil pentru proprietati rezidentiale,

Prin prisma criteriilor care defiresc notiunea de C.\V.B.U. aceasta zhordare;
Il este permisibila legat conform Autorizatie de Construire.
1 indeplineste tonditia de fizic posihila (deschidere teren / acces / etc)

este fezabila financiar,

[Z este maxim productiva se refera la valoarea aroprietatii imebiltarg in
caonditiile celei mai bune utilizari {destinatii).

2.5, Descrierea proprietatli

Descriere iimohil - Str. Dimitrie Cantemir ne. 89, Amara, jud, lalomita

Tip imobil: Teren Intravitan + constructie de locuinte {C1)
Adresd: Oras Amara, jud. lalomita, Str. Dimitrie Cantemir nr. 89
Numdr cadastral: 23717

Suprafatd terem: 800

mp

Categoria de folosintd: curti-constructli

fmprejmuire: terenul

gste Tmprejmuit

Situatie juridicd terem
o Proprietar: Orasul Amara {drept de proprietate privats, cota 1/1)
»  Existad drepturi de concesiune inscrlse fn favoarea unor persoane fizice (Martinescu Florea
& Dochita; Miha3ilg CAr3lin).

Constructia C1 - Locuingé individuald

Destinatie: locuintd
Suprafatd construitd

la sol: 158 mp

Suprafatd construiti desfisuratd: 411 mp

Regim de indltime: P

+E + M (parter, etaj, mansardd)

Repartizare suprafete;
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o Parter: 159 mp
o Etajr 126 mp
o Mansardd: 126 mp
An constructie: 2013
Sitvatie juridicd: constructia este inscrisd Intr-o carte funciard proprie {CF 23717-C1).

Dimensiuni 51 goometrie teren

Suprafata totald: 800 mp, delimitatd prin segmente cu urmatoarele lungimi aproximative:
o 39,77 mx 20,00 m x 39,43 m x 20,42 m > lot cy form3 regulatd, dreptunghiulari.

X Reaults ¢ imobilul este cotmpus dintr-un teren intravilan de 800 mp cu destipatie curti-constructii, pe
care este edificatd o locuing4 modernd (P+E+M, 2013, 411 mp desfisurati). Dreptul de proprietate asupra
terenulu apartine Orasulul Amara, fiind acordate drepturi de concesiune citre perseane fizice, iar
construetia este intabulata separat.
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3. ANALIZA PIETEl IMOBILIARE

3.1.Pizta imobiliara

N Segmentul rezidential

N Evolutia preturilor

Prefurile medii au crescut cu aprox. 14 % Yo¥ — atingfind 1.710 €/m? |a riivel national; i
Cluj-Napogca 3.000 €/m? (+15,7 %}, in Bucuresti ~1.862 €/m?2 {+15 %} |
A Segmentu! ,new build” (+6~7 %) avanseazd rapid fatd de cel second-hand {+2-3 %) ().

Ly "
i Cerere si ofarte

Chiriile au continuat si creascd In medie +4 %, cu véarfuri Tn cartiere premium: Floreasca

{(~1.000 £/luna), Herdstriu (~1.200 €}, Prirndverii (~2.500£) .

Oterta de inchirieri scade (~—24 %), presiune asupra preturilor .

Cregterea cererli pentru case si apartamente cu 2-3 camere (£33 % din cumpdrdtori), acces cash
in ~34 % dintre cazuri ,

Ul 2, segment office, retail si logistic

Dffice (Bucurestl]: spatiu nou limitat, cu leasing de ~383.300 m?in 2024; scidere ofertd, crestere
chirii .

Retail: extinderea centrelor comerciaie i retaif parks, total ~4,5 mil m? stoc madern |
Industeial/Logistic: livedri estimate la +400.000 m® In 2025, cerere stabild; vulnerabil la context
geopolitic .

LE8 3, Factori macro si de finantare

Inflatie: stahilizatd, dar ridicatd (~5-5,6 %), cu tendintd de scidere [a ~3,5-3,6 % Tn 2025 .
Dobanzi ipotecare: IRCC ~5,7 %, rate bancare ~7-9 %; aprobdri mai stricte, dar cererea de
credite ipotecare a crescut +46 % n T1 2025 (2,75 mid €} {).

Finantare 5i investitii: influxuri semnificative n infrastructurd si planuri UE, inclusiv programul de
rezillentd 51 pregitire pentru Schengen ().

al 4. lnvestitori si perspective

Sentiment de platd: 64 % dintre investitor] anticipeaza crestere de valoare, restul previd
stabilitate; doar 6 % se tem de sciidere .

Diversificare: socent pe aragele secundare (<200.000 locuitori) — 31 % dintre investitori vizate |
Segment premium: case moderne periurbane, spatil verzl, dotéri smart/NZEB — putin stoc nou in
marile orase, dec! dezvoltare citre periferii ().

Riscurt: instabilitate politicd, deficit fiscal, inflatie si context geopeolitic rimén factori de

prasiung .
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@ 5. Estimér 2025-2026

Segment Estimare 2025 Estimare 2026
Rezidential +10-15 % in 2025; +3-7 % In 2026 +3-5 % anual ()
Chiriile +5-8 % pentru apartamente noh-premium Stabilizare Th premium ()
Office Crestere moderatd chirfilor; stot nou redus ()
Industrial/Logistic  Cerere constantd, livedri +400 k m? {)
Retail Expansiune in retail parks si spatii moderne )
B2 concluzii

Piata rezidentiald rdméne robust, cu crestere a presurilor tnsd lentd Tn 2026; chiriile cresc maf
muoderat, dar premium cresc continuu,
Finantarea raméne accesibild pentru cumpiritorii cu avans, dar conditiile bancare stricte pot

limita extinderaea.

Investitoril riman optimisti, dar atenti la stahilitate politicd i macroeconomica.
Segmentul terciar (office, retall, logistic) oferd oportunitdti solide ce depind de infrastructurd,
sustenabilitate si digitalizare,

3.2.Piata specifica

Piata specifica 2 proprietatil evaluat este cea a terenurilor libere cu destinatie
rezidentiala, situate in Amara, judetul falamita..

3.3. Analiza si previziunea carerii

1} Context loczl cu impact asupra cererii

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.973.259
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Profil urban & popudatie. Amara este eras balnear la ~7-9 km N de
Slobozia (resedinta judetului). Populatia Amara = 6.805 loc, {RPL.
2021}, tn usoard scddere fatdl de 2011; Slobozia are 41.550 loc, {2021)
st functioneazh ca pol de locuri de muncd pentru navetisti,
Atractivitate balnears. Cererea este sustinutd de Statiunea Amara si
de Lacul Amara {namol sapropelic, traditle balneard) - flux turistic
sezonier i constant pentry recuperare/ingrijire.

Urbanism, UAT Amara are PUG/Regulament Local de Urbanisny in
derularefactualizare (consuttare publicd 2024), iar docurnentatii
punctuale {ex. PUZ hald inventar agricol) aratd deschidere pentru
Investitii, cu indicatori tipici {ex. POT 40%, CUT 1,4 Tn anumite
subzone, conform CU). Claritatea regimului urbanistic creste
bancabilitatea cereril,




2) Cine cumpiid (segmaentele cererti}

Rezidential individual {case P+L/M) ~localnict 5i familil din Slobozia
care cautd loturi 300800 mp Tn zone cu utilitdtl, aproape de
scoli/servicil; conteazd accesul si PUZ/PUG,

Case de vacantd / "second home” — cerere sezonietd si semii-
permanentd ancaratd n balnear; loturi 400-1.000 mp, proximitate la
lac/zond verde.

Mici turisticd & medical-wellness — pensiuni, casute de Tnchiriat,
clinici de recuperare {loturi 860-3.000 mp), vizénd sezonul balnear si
proximitatea de Slobozia {cerere de weekend 5t curd).

Servicii comerciale de cartier — loturi de colt/front la strizi circulate
(slimentar, farmacie, mic retail), tractate de densitatea rezidentiald si
de fluxul statlunil.

Dezvoltatori mici/medii — agregd 2-6 loturi pentru mini-ansambliuri
{case insiruite/duplex), dacd regimui urbanistic si utilititile permit,

3) Factori-cheie care declanseazs cererea

Proximitatea de Slobozia (focuri de muncd, servidii), navetd facild >
interes pentru locuire Ja cost total mai redus decat In municipiu.
Brandul balnear al Amarei - cerare recurentd “second
home"/pensiuni aproape de fac gi spa.

Regim urbanistic clar + utdlitdti (energie, apd/canal; gaze unde exist3)
-» converteste interesut in tranzactii; lipsa lor améné decizia.

4j Cererea efectivd {nivel & dinamici)

Mivel: stabil-selectlv, cu vérf sezonier (primévara-toamna) pe
segmentele rezidential/vacant3 si o cerere punctuald pentru mic
turism/servicll aproape de lac.

Suprafete dorite: 300-600 mp {case Individuale), 700-1.200 mp
(second-heme/pensiuni micH, 1.500-3.000+ mp (servicll/comercial
mic; mini-ansambluri).

Localizare preferatd: intravilan cu ukilitati la limitd de proprietate,
acces pietonal/aute bun la dotéri st conexiune rapidi spre Slobozia;
penteu turism — distanta reduss de lac sau acces facil la zona
balneari.

Orizont 1224 luni: cerere rezilientd pe loturi pregitite
{documentati+uiilitii), moderatd pe loturi fird retele {decizie
aménatd pand la clarificara),

5} Ce frineazd cererea (riscurifcontra-tendinte)

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tal- 0724.973.259
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Demografie in scédere la nivel local/judetean > afecteard baza de
curnpardtori pe termen lung,

incertitudine urbanistics la unele amplasamente piné la
finalizarea/actualizarea PUG -» Tntirzle tranzactiile si finantarea.
Calitatea utilittilor {capacitat, presiuni, racordare) neomogend intre
subzone; time-to-connact lung = cerere sensibitd.




Seronalitate turisticd: cererea non-rezidentiald {pensiuni) peate fi
volatild fn anii cu flux turistic mai slab.

6) Implicatil pentry pozitionarea terenurilor Tn Armara

Pentru locuire: loturd 300-700 mp cu PUZ/POT/CUT clare, front 2 12—
14 m, utilitats dovedite; pune in materialele de marketing accesul
rapid la Slohozia (joburl/scoli/servicil}.

Pantru turism/servicii balneare: scoate In evidentd proximitatea de
lac/zond balrieard, permisiunile de cazare/servicil medicale usoara
din RLU, parcarea necesard sl circulatiile.

Pentru mini-ansambluri: agregd parcele, securizeazd AC/DTAC
etapizat, evidenttaza time-to-build scurt si retelele deja contractate,

7Y Concluzie - Cerere estimatd

Cererea pentru terenuri intravilane in Amara este reald si constanta,
alimentatd de proximitatea Sloboziei si de spaciicul balnear. Ea se
materializeaza rapid acolo unde urbanismul este clar i utititatile sunt
disponibile, fiind sezonier mai puternici pe segmentele vacantd/turistic. Tn
urmatoarele 12-24 funi, ne asteptim la absorbtie stabila pe loturi pregatite
(rezidential 300-800 mp; turism/servicii 800~3.000 mp} si la decizii aminate
pe terenurile f3ra retele sau cu regim urbanistic neclar.

3.4.Anallza si previziunea ofertsi

1} Stac si tipologii de ofertd

Fragmentat, retail {listdri Inddividuale pe platforme); loturi mici 300~
1.000 mp pentru tocuire; loturi medii £.000-5,000 mp; ocazionat
loturi mari (21,5 ha) anuntate ,parcelabil”, Exemple active/recente;
CLX indicH lot de L.600 mp si un tot de 5.000 mp |a Amara; apare i
un 400 mp (,teren de casd”).

Anuniuirl cu localizare stradald {utile la due-diligence]: ex. str. Titu
Malorescu — 1,500 o, menfionate utilitdti i zond®, anuntat ca
parcelabil; str. Decebal (zona Drumul Fermei) — 800 mp, cu toate
ytilitdtile mentionate la stradd,

Numr redus pe portaluri imobiliare (piatd mich, ofertd
intermitantd): Storia afisa =2 anunurl pentru Amara la data
consultarif.

2} Utilitdti & urbanism {cum sunt prezentate in oferts)

Multe anurturi aftrmi curent/apd/canal/gaz ,|a stradd” {de verificat
cu avize); unele precizeazd doar ,utilitdti in zond”. Diferenta se
reflectd Tn prejul cerut. Exemple: Titu Malorescu (Utititati Tn zond),

Decehal (toate utilitdtile stradal).
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Parcelabllitatea apare ca argument comerclal pantru loturile de peste
1,000-1.500 mp.

3) Niveluri orientative ale preturllor cerute (€/mp}

Loturi mici {300-1.000 mp} in zone rezidentiale:

o 400 mp / 14,400 € = ~36 £/mp (OLX).

o 800 mp /21,500 € pe str. Decebal = ~27 £/mp (Romimo),
Lotuid medit {(1,000-5.000 mp}):

o 1500 mp pe str. Titu Maiorescu la 28 €/mp (Romimao).

o 5.000mp/40.000 € = ~8 €/mp (OLX) - probahil pozitie

periferic/utilitdti limitate; necesiti verificiri.

Headling-uri de tip “45€” in listdri OLX apar uneari ca pret pe mp fird
detalii complete (ex.: ,Amara — teren de vAnzare 1.600 mp"}, dec
trebuie confirmate parametrii la sursa.

Interval orfentativ al pietei {din ofertd publicd curentd): ~8-36+ €/mp, cu
polarizare ciard dupd utilizdti (dovedite vs. ,in zond"), stradéd/front si
proximitatea de zone locuite/amenajate, (Capetele intervalului sunt ilustrate
de exemplele OLX/Romimo citate.)

4) Lichiditate & timp de expunere

Anunturile se reactualizeazd T aug.~sept. 2025, semn i timpul pe
piaté poate fi extins dacd fipsesc utilitdti clare sau documentatia
urbanisticd; numdrul mic de listir pe Storia confirmé piatd subtire, cu
rotatie jentad,

5} Implicatii pentru pouitionarea ofertet

Pentru preturi de vArf (=28-36 €£/mp): demonstrati toate utilititife fa
limitd de proprietate, front utit {212~14 m), acces si fncadrare
urbanisticd clard {RLU/POT/CUT). Exemplele Decebal {toate utilit3tile)
&f Titk Maiorescu {utilitdti in zond, 28 €/mp} arati cum se comunica
avantajele,

Pentru loturi mari/medii unde pretul coboari (=820 €/mp),
pachetul comercial trebuie s includé plan de parcefare, adeviratele
costuri de racord si timpli de obtinere a autorizatiilor, altfel
lichiditatea rdmane redusd. Exemplul 5.000 mp / 40.000 € sublinizz§
discountul pentru incertitudini,

6} Concluzie — Oferta In Amara {snapshot)

Stocul public este mic st eterogen; preturile cerute variazi larg tn
funciie de utilitdti, stradd/front §i pozitie.

Benchmarls utile azi: ~27-36 €/mp pentru loturi micl Tn zone cu
utilitagi/strizi consacrate; ~8-20 £/mp pentru loturt mai mari sau cu
parametri incompleti, Examplele OLX/Romimo si numérul redus de
listari Storfa sustin aceste concluzil,
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3.5. Analiza echiitbrulul pietel specifice

Din punct de vedere teoretic, punctul de echilibru este grew de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand
fi sincronlzat cu ciclul de dezvoltars & afacerilor, datorita instabilitatii ecoromice, activitstea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen fung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la niveful
caracteristicilor populatiei existente si de veniturile sale, In timp ce pe termen lung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piatd specifica proprietatil evaluate, oferta este superioara cereri, fapt datorat accesului
dificil 1a finantare.

Estimarea atractivitstii; Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele afe proprietatilar
competitive putern concluziona ca proprietatea de evaluat are lichiditate mica.
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4. EVALUAREA

4.1.Metodologia de evaluare

Abordariie, metodele si tehnicile de evaluare a terenulul liber, utilizate in practica profesionala sunt:

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de piata in cazul de faja), se pot utiliza
una saw mai multe abordari in evaluare, dintre cele trel descrise si definite in IVS Cadrul general. Aceste trei
abordari sunt fundamentate pe principlile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiitor sau
substitugiel, astfel:

0 Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valoril prin compararea imobilulul evaluat cu altele
comparabile (dertice sau similare), ale caror preturi se cunosg; daca nu exista tranzactii recente, sau
acestea sunt putine gifsau informatiile despre ele sunt putin credibile, pot fi luate In considerare gl
preturile comparahllelor care sunt listate sau oferite spre vnzare, daca acestea sunt relevante.

1 Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin cenvertirea fluxurilor de numerar viitoare
intf-o singura valoare curenta a capitalulul. Aceasta abordare ia fn considerare venitul pe care un activ
1l va genera pe durata [ui de viata utila si indica valoarea printr-un proces de capializare -
transformarega venitului intr-o valoare a capitalulul prin aplicarea unei rate adecvate de
capitalizare/actualizare,

[1 Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin aplicarea principlului economic al substitutiei
(un cumparater rational nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar obtinerii unul activ
cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare pretul pe care cumparatorul I-
ar platl pentru activul supus evaluarii, nu va fi mai mare decat costuf aferent construirii unul activ
echivalent,

Daca exista suficlente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibila, se poate aplica doar metoda respectiva; Tn caz contrar (date Insuficiente
sifsau sumare, cu credibilitate redusa), se recoranda in mod special utilizarea 4 cel putin doua abordari
sau metede. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare n cantitate si cu credibilitate satisfacatoare {este vorha despre abordarea prin venit si cea
prin cost}; abordarea care nu s-a aplicat, respectiv ¢ea prin piata, nu este adecvata si nicl relevanta in
acest caz.

Valoarea terenului trebule considerata in termeni die ced miai buha utilizare. Chiar daca amplasamentu} are
amenajari functionale, valoarea acestula este bazata pe cea mai buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber §i
disponibil pentru dezvoltare la utilizaraa cea mat eficienta.

Asa cum este specificat in GEV 630 Evaluarea bunurlior imobile, evaluarea unui teren liber {sau considerat
astfel) se poate face prin sase metode:

1 comparatia directa — cea mal utilizata sl cea mat adecvata, atunci cénd exista informatii disponibile
despre tranzactii si/sau oferte comparabile; in aplicarea acestet metode sunt analizate, comparate si
ajustate informatiile privind tranzactiile si/sau ofertele §i alte date privind terenuri similare, Tn scopul
evaluaril terenuiul sublect; comparabilele trebuie selectate dintre ¢ele care au aceeasi CMBU cu
sublectul, diferentels identificate fiind legate de optimizarea utilizarii si nu de natura/tipul acesteia;

O extractia de pe piata ~ este o metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vinzare
al unel proprietatf construlte, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlocuire net '

0O metoda alocarli {cunoscuta si ca metoda proportiei) —se bazeaza pe principiul echitibeului 5i pe
principiul contributiel, care afirma ca exista un rapoit tipic sau normal Intre valoarea terenulut gi
valoarea proprigtatli imobiliare, pentru anumite categoril de proprietati imobiliare, din anumite
localizari

0 metoda reziduala — are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata dear atunc! ¢ind sunt incleplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii;
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1. vsloarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentind CMBU a terenului ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu preclzie

2. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea Imobiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimate

3. pot fiidentificate pe piate ratele de capitalizare atit pentru teren, cét sl pentru construciie

4. daca existz autorlzatie de construire.

O  capltalizares rentef funciare — renta funciara este capitalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
exirasa de pe piata, pantru a estima valoarea dreptulul de proprietate asupra terenului
arendat/inchiriat, adica a dreptubui de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentel de plata, valoarea estimata prin aplicarea ratél de capitalizare {adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoares de piata a dreptului de propiristate

analiza parcelaril st deavoltarii — este 0 metoda utilizata pentru evaluarea unui teren liber, avind
potential de parcelare sf {te)dezvoltare, prin analiza fluxului de numerar actualizat; este utilizata n studi
de fezabilitate si In evaluari n care tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare, iar
parcelarea terenulfui evaluat reprezinta CMBU a acestuia.
In cazul de fata 5-a considerat oportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Comparatiel directe.

4.2, Abordarea prin piata - Metoda comparatiei directe

Abordarea prin plata este procesul de obtinere a unei indicatli asupra valorit proprietatil imobiliare sublect,
prin cornpararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare.

Pentru aplicarea abordarit s-a utilizat metoda comparatiel divecte. Metoda constd in analiza unor tranzactii
recente sau a unor preturi de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu subiectul si aplicarea
ajustartlor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie inclue: tipul tranzactiel, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de plata, localizare, suprafata, distanta fata de utilltati, regim economic, regim tehnic ete,

tnstrumerttul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grile de piota care regrezinga un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coleana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietdiile
comparabile. Uneori pentru flecare element de comparatie se afoed doud linil: una pentru camparare i alta
pentru ajustare. Tn grils datelor de piata, au fost preluate, sintetizate si utifizate toate informatiite culese pentru
comparatie, care sd justifice ajustéitile operate asupra pretului de vAnzarefoferta al fiecirel proprietatl similare
comparabile.

in partea de jos a grilel existd o sectiune de anallzd a rezultatelor cu dou linii: total ajustari exprimate absolut
§i procentual din pretul de vlnzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitates
tranzactiilor/ofertelar fata de propristatea evaluata si s3 selecteze valcarea final. Comparabilele care necesita
cete mal mici ajustari vot avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finate. In acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatotul [n datele privind tranzactiile/ofértele comparabile.

Ca surse de Informatil s-au folosit ofertete de vanzare de imabile similare (terenuri) din zona studiatz existente
In ztarele/revistele de specialitate, din paginile de weby ale diferfiefor firme imoblliare precuni si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactll imobiliare {vezi Comparablle
utitizate).

Grila de piata este prezentata in Anexa 1
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai aprapiata comparabila de subject este comparabila 8 (are cea maj
mica ajustare totala bruta),
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5. ANALIZA REZULTATELOR 51 CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5, 1. Analiza rezultatelor

Pentru analiza rezultatelor s-a procedat la revederea Tntregll lucrdri, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehniclle analitice, rationamentul si logica au condus la judeciti corecte.

Datele utilizate sunt pertinente si suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incradere.

fn analiza rezultatetar s-au avut i vedere faptul ca valoares este o predictie; valoarea este subiectivi;
valoarea este o comparare; finandu-se cont de orientarea spre plata.

Pentrl proprietatea Imobitidra ce face obiectul prezentului raport s-au obtinut:

Abordarea prin piata  20.800 EURQ echivalent 105.100 LEI

In procesul de analiza se cantareste semnificatia refativa, aplicabifitatea sl argumentarea fiecarui rezultat
al valorii si se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura preprietatii evaluate,

Decizia privind declararea valoril necesita o analiza atenta a logicii, critreriile fiind adecvarea, precizia si
cantitarea informatiilor.

Din gunct de vedere al adecvarli abordares prin piata este cea mai potrivita pentruacest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe plata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mal mare al informatiilor privind oferte de tranzactii de locuinte comparativ cu cele privind Inchiriesd.
Precizio unei evaluari este apteclata de increderea in acuratetea informatiflor si a ajustarilor efectuate
pentry fiecare cornparablila analizata, Din prisma acestul criteriu tinand cont de numarul si marimea
ajustarilor aplicate precizia relativa asupra abordarilor ne indica de asemenea abordares prin piata ca fiind
cea raf precisa in cazul de fata. Atat adecyarea cat si precizia trebule studiate n raport cu cantitateg
informatiilor; chiar si informatiile precise si adecvate pot fi afectate de insuficienta cantitate.
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5.2.Conchuzla asupra valorii

Avand In vedere cantitates, calitatea informatiltor datinute ca urmare a analizelor, adecvarea abordarior
prezentate, principiul prudentai si conditille limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opfneaza ca valoarea de plata a proprietatii imehifiare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
piata - metoda comparatiilor directe is

Referitor la aceasta valoare pot fi preclzate urmatoarele:
) Waloares a fost exprimata si este valabila in conditiile st prevederile prezentulus raport;
L Valoarea opinata include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
i Valoerea nu tine seama de responsabilitatile de rediu si de costurlle implicate de conformaraa la
cerintele legale;
{F Valoarea este o estimare;
1 Valoarea de piata estimata nu conting TVA
Valoarea este subiectiva;
il Evaluarea este o opinie asupra unei valori.

Cu stima,

Rares Treeraiu
Evaluator autorizat,
Specializa’

Legitims
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