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JUDETUL IALOMITA -
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HOTARARE

privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenul intravilan in suprafata de 26 mp,
situat in orasul Amara, Zona ”Blocuri Noi”, identificat cu numar cadastral 31095

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita
Avand in vedere:

-cererea nr.14034 din 21.08.2025, a numitilor Damian Olimpia si Damian Aristide, cu privire la
solicitarea cumpdrarii terenului intravilan pe care il detine in superficie, in suprafatd de 26 mp,
situat in orasul Amara, Zona “Blocuri Noi”, identificat cu numar cadastral 31095, aferent unui
garaj auto;

-referatul de aprobare nr.268 din 18.09.2025, al Primarului Orasului Amara;

-raportul nr.269 din 18.09.2025, al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara;

-raportul de avizare nr.201 din 29.09.2025, al Comisiei pentru activitati economico-financiare si
buget;

-raportul de avizare nr.225 din 29.09.2025, al Comisiei pentru activitati social culturale, culte,
invatamant, sport, sanatate, si familie;

Examinand:

-prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b si art. 364 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aproba raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafatd de 26 mp, situat in
orasul Amara, Zona “Blocuri Noi”, identificat cu numar cadastral 31095, conform anexei, care
face parterte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Prin grija secretarului general al Oragului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, numitilor Damian Olimpia si Damian
Aristide, Compartimentului juridic, Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane si



Compartimentului impozite si taxe, executare silitd, urmand a fi publicatd in Monitorul Oficial
Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Constantin-Valentin TINTA SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.137
Din 30 septembrie 2025
Adoptatd in Amara
Ex.3
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August 2025
UAT AMIARA

RE: Raport evaluare teren Intravilan situat in Amara, jud lalomita
Stimata Doamna [/ Stimate Domn,

In urma solicitarii din partea dumneavostta, ams dermarat procesul de intoemire al raportulul de evaluare pentru
imabllela de mai sus.

Pentru Irtocmirea prezentulii raport, ce se axeaza pe standardele actuale de plata, 3m avut ca bara atat
infarmatile furnizate de d-voastra cat si date furriizate de plata de sectar si baza de date proprie, In cazul in care
orica informatie din cele ce urmeazs, se dovedeste a fi incerecta sau incompleta, acuratetea prezentei avaluari
poate fi afectata si, in conformitate, ne rezevam dreptul de a rectifica raportul.

Acest raport a fost intocmit de catre un Evaluator calificat sa ofere consultanta in ceea ce priveste avalyarea unei
proprietat] de acest tip, in acest amplassment. Acest raport a fost realizat in conformitate cu Standardele de
Evaluare a Bunurilor impuse de Asoclatia Nationala a Evaluatorilar Autorizati — ANEVAR,

I urma aplicarii metadelor de evaluare, cancluzia asupra valorii este:

Cu stima,

Rares Treeroiu .

Evaluator autorlzat, MQ‘@%@@%A
Spedialip " s £ ORI (¢ N
Legitims

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel 0724.973.259

rares@evaluatorpropristati.ro
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Birou Evaluator Rares Treerolu,
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SINTEZA EVALUARH

Client: LIAT AMARA

Proprietar: ORASUL AMARA

Utilizator: UAT AMARA

Tipul Proprietatii: Proprigtate imobilfara — Teren intravilan
Data evaluaril; 26.08,2025

Data ingpectiei: 26.08.2025

Data si nr raportulyl de evaluare : 475/01.08.2025

Valoarea totzla de Piata:

1.014 EURC
5.100 LEI

Cursul de schimb
la data evaluarii

Abordari utilizate
Suprafata teren

Evaluater autorizat,
TREEROIU RARES
Legitimatie 18433
Specializart EPI, EBM

s,
i LAt
Mﬁkﬂorﬁ%\\
(S
b

Birou Evaluator Rares Tresrolu,
Tel: 0724.973.2569

rares@evaluatorproprietati. o

1 euro =5,0552 |ai

Abgrdarea prin piata -
Metoda comparatiel directe

26 mp nr cad 31095
{tonform extras CF)




1. TERMENIE DE REFERINTA Al EVALUARI

1.4, dentificarea evaluatorulul

Evaluator Autarizat df TREERON RARES Membru Titular ANEVAR, cu legitimatia nr. 18433 valabifa pe 2025,

In vederea realizarii raportului de evaluare mentionez ca hu s-a apelat la asistenta substantiala din
partea niclunul alt specialist.

Evalugtorul nu are niciun Interes sau legatura, in prezent sau in perspectiva, in ceea ce priveste
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici nu a fost influentat de vreuna dintre
partile implicate.

Nu au existat fackori care ar putea restrange abilitatea evaluatorului de a efectua prezentul raport
de evaluare; informatiile si opiniite prezentate in raport sunt concluzil personale ale evaluatorului si sunt
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

1.2 Mentificares clientufui

Chient:
Denumire: UAT AMARA

1.3. dentificarea altor utilizator desemnati

Utilizator desemnat: Acest raport de evaluare ii este adresat UAT AMARA si nu poate fi utiizat in alte
scopuri sau de catre alti utilizatori.

L.4. Activul supus evaluarii

Praprietate imobiligra — Teren Intravilan

Jusd. Bfornlts, UAT Amars,
1} Teren 31098 {31005 26 Intravilan | Arahil Lot Amara, $tr MICOLAE UAT AMARA Nu sunt
BALCESCU, Nr, FN

. & lod, lalomita, UAT Amara, .
! Mu face [
2 | Gargj | 310951 | 31005 26 L [comseueti LT Amara, St NICOLAE | DAMIAN ARESTIDE obiectu
anexa evaluarii
BALCESCU, Nr, FN

L5 Moneda evaluarii
Concluzia finala asupra vatorii va fi exprimata in ef si euro.
L. Utllizarea desernnata

Utiilzarea desemniata este informarea clientull aupra valorii de piata , in vederes vanzarii.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel: 0724.973,259
rares@evaluatororoprictati.ro




L.7. Tipul valoril utilizate

Tipul valarii estimate este valoarea de piata asa cum este ea definita in Standardele de fvaluare @
Bunurilor ANEVAR, SEV 104 Tipuri ale valarii si anume: *Valoarea de piatd este suma estimata pentri care
an activ sou o detorie ar putea fi schimbat{v), lo data evaiuarii, inire un cumparator hotarat si un vanzatar
hotarat, intr-a tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecval si in care partile qu ectionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.”

Valoarea este exprimata in euro si lef la data de referinta a evaluaril, avand In vedere cursul vaiutar la data
de 26.08.2025 - 5.0552 RON/ EUR

1.8, Dty evaluarit

Data evaluarii este 26.08.2025, data la care sunt valahile informatitle privind nivelul preturilor si
documentele furnizate de client si la care se considerd valabile ipotezele si ipotezels speciale Juate in
considerare pracum si valorile estimate de catre evaluator.

Data redactarii raporiuiul este 01.09,2025,
1.9, Natura si amploarea activitatilor evaluatorulul si orice limitari afe acestora

Pasii parcursl in documesttarea necesara pantru elaborares evaluari au fost:
I Solicitarea documentelor privind bunul supus evaluarli

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre client st a identificat activul/activele
impreuna cu reprezentantul clientului.
La datz inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (identificaee,
starea fizica, , caracteristicite proprietatii, vizualizarea documentelor in original),
Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminarf ale terenulul sau amplasamentelor
Invecinate.

1.10. Matura sisursa informatlilor pe care sa va baza svaluares

llnfprmat;_ij{el utilizate au fost:

Date specifice (informatil primite defaclient) -} Date economice generalé (infarmatii colectate da -
- Documente privind dobandirea dreptuluide | - Informatii privind pieta Imobiliara specifics
proprietate (Acte de praprietate); {preturi, nivel de chirif etc.};

- Wehsite-url anunturi imobiliare, agentli
imobiliare;

- Cataloage costuri IROVAL

»  Indreptare tehnice costuri Matrix Rom.

- Baza de date a evaluatorului.

- Banca Natienala a Romaniei (BNR)

- Documente privind intabularea dreptulut de
proprietate (Extrase Carte Furiciara, Incheier!
de intabulare};

Evaluatorul se bazeaza pe surse sl baze de date credibile [a data evalGarii. Evaluatorul nu isl asuma nicio
responsabilitate cu privire la corectitugdinea, acuratetea si completitudinea datelor publice puse {a dispozitie
de Managementul sociatatii si nicl pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt incomplete sau
gresite.

1 Sursele de informalii au fostreprezentaniil solfcitantului, peniry informatile legate de proprietataa imobiliarg evaluals (sltualie
juridica, suprafele, isteric, gamd.) care sunt responsabiil exclusivl pentru vetldiitalea informatiler furnizate,

Birqu Evajuator Rares Traeroiu,
Tel: 6724,973.255
rares{@evalyaforproprietati.ro




1.41. Inuteze si ipoteze speciale

Pentru evoluarea proprictatii imobiliare descrisa mal sus, evaluotorul a avut in considertre
urmatoarele ipoteze speciale de lucru ;

» Terenurile au fost Identificate cu ajutorul schitelor puse Ia dispozitie de client. Evaluarea
se face in ipoteza ca acest mod de Identificare este corect, evaluatorul neavand la
dispozitie nici un ¥el de alte informatif privind localizarea.

> Proprietatea a fost evaluata ca fiind lipsita de sarcini:

Conditlile limftative ale evaluari sunt urmatoarele:

O Evaluatorul isf rezerva dreptul de a reveni asupra valorii, daca se constata ca exista si alte
documnete In care sunt elemente care sa afecteze valoarea exprimata in prazentu raport de
evaluare: ]

[ Evaluatorul nu este topograf/topometrist/geodez §1 nu are calificarea necesara pentru a mastra
§i garanta ca locatia g limitele proprietatil asa cum au fost identificate si descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadastrale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietatii [dentificata si descrisa In raport Tn fpoteza in care aceasta corespunde cu
tea din documentele de proprietate. Orice neconconcordanta intre propristatea Identificata
sl cea din documentele de propristate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si
proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata
pentru  proprietatea identificata in raport. Daca eventuale lucrart topografice cu referire la
proprietatea evaluata vor invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui reconsiderata.

[l Valorlle estimate sunt valabile atdt timp ¢at conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se wodifica
semnificativ. Pe pietele imobifiare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia ior In raport cu cursui valutar nu este linlara);

L3 Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarli prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o afta evaluare st sunt Invalide
daca sunt astfe| utilizate;

O intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

G Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultatita sau
5z depuna marturie in instanta relativ [a proprietatea in chestiung;

1 Nici prezentul vaport, nici parti ale sale {in speclal concluzii referitor la valorl, identitatea
evatuatoridul) mue trebuie publicate sau medratizate fara acordul prealabil af evaluatorulu;

O Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprletati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazulul in care ¢ astfel
de disiribulre a fost prevazuta in raport,

Ipoteze speciale; NU SUNT

1.12. Rasteietii de utilizave, difuzare sau publicare

Rapartul de evaluare, in totalitate sau pe pirtl, este confidential, destinat numai partitor desernnate in
cadrul raportulu] (3 se vedea utilizatorii desernnati) si In ufitizarea desemnata precizata, Astfel, acest raport
nu poate 11 publicat, nict inclus Tntr-un document destinat publicitstil fir§ acordut sorls si preafabil al
evaluatorului cu specificarea formei 5i contextului Tn care urmeazs s apar.

Publicarea, partiald sau integralZ, orecum s utilizarea lui de citre alte persoane decit cele la care s-au ficut
refarirl anterlor, atrage dupé sine incatarea obligatiilor contractuate.

Blrovi Evalyalor Rargs Treerolu,
Tal: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




1.3,

Declararea conformitati evaluarii cu Standardele de Evaluare a Bunurilar ANEVAR

Prezentul raport de gvaluare a fost ntocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurllor, emise
de ANEVAR i valide Ia Data evaludril, acestea flind n acord cu Standardele Internationale de Evaluare (IVS}.
Au fost aplicate abordirt si metode de evaluare acceptate la nivel national si international.
Standardele de Evaluare a Banurilor, editia 2025, urmérite Tn cadrul prezentulul raport sunt:

Standarde ganerale

SEV 100 ~ Cadrul general al
gvaluarii {IVS 100}

SEV 101 — Termenti de referinka
ai evaluarfi (IV$ 101)

SEV 102 - Tipurl ale valorll (VS
102)

SEV 103 — Abardari in evaluare
{IvS 103}

SEV 104 Informatii despre date
de intrara {IVS 104}

SEV 105~ Metode de evaluare
SEV 106 ~ Documentare si
raportare ((VS 106)

Standarde pentru active si
utilizari specifice

SEV 230 ~ Drepturi asupra
proprietatl imobiliare {IVS 400}

SEV 310 - Evaluari ale drepturilor
asupra proprietatii imobiligre
pentru garantdrea imprumutuiui

Ghidurf de evaluare

GEV 630 — Evaluarea bunurilor
imobile

Codul de eticd al profesiel de evaluator autorizat

Cu stima,

Rares Treerolu
Evaiuator autorizal,
Specializari P si EBM
leg’

Birou Evaluator Rares Treerolu,
Tel: 0724.873.258
rares@evaluatorproprietatiro




2. PREZENTAREA DATELOR

2.1, {dentificarea proprietatii imobiliare subiect, Descriere juridica.

“ Identificarea
proprietatii
Imebillare subiect

& Descrierea juridica

Birou Evaluator Rares Treoroiu,

Tel: 0724.973,269

rares@syalyatorproprictatiro

Terenintravilan situat in Amara, jud lalomita.

Conform actelor de proprietate, imohilul este Teren intravilan cu suprafata de
26 mp nr cad 31095

Conform inspectiei fa fata locului, s-a constata cz situatia scriptica corespunde
cu ¢ea faptica,

Proprietar: DRASUL AMARA, persoana juridica.

Este supus evaluarii dreptut deplin de proprietate al ORASUL AMARA asupra
proprietatit descrisa mai sus, conform documentelor puse ta dispozitie si
anexate prezentulul raport de evaluare (vezi Anexa 2.)

Date privind dobandirea dreptului de proprietate:

Dreptul de proprietate a fost dobandit prin Act Administeatly nr. 855, din
06/09/2023 emis de PRIMARIA AMARA; Act Administratlv nr. 16365, din
05/03/2023 emis de PRIMARIA AMARA; Act Administrativ nr. 15887, din
20/08/2023 emis de PRIMARIA AMARA; Act Administrativ nr. 100, din
17/08/2023 emis de CONSILIUL LOCAL AMARA;

Date priving intabuiarea:

Dreptul de proprietate asupra bunurilor imabile este inscris in Cartea Funciara:

1 Teren 31095 31095

, conform extras CF emis de OCPI lalomita,

Sarcini:

Conform Sectiunii il a Extrasuluf de Carte Fupciara, asupra imabilului nu exista
sarcini.

Date privind documentatia cadastrala:

Proprietatea are intcomita dpcumentatiz cadastrala din care ne-au fast
prazentate: Extras CF.

Date privind documentatia urbanistica:

Certificat urbanism
Nu este cazul




2.1, Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

4 Date despre zona, Oraste) Amara este situat in partea de sud-ast & Roméniei, In centrul
Oras Jjudetului lalemiga, la aproximativ 7 km nord de municipiul Slobozia sila
circa 120 km est de Bucurestl. Localitatea este cunoscuta in spectat pentru
statiunea balneoctimatericd Amara, filnd un important centru turistic si de
agrement al judetuiui. Din gunct de vedere administrativ, orasul Amara are
statut de oras din anul 2004 si cuprinde localltdtile Amara st Amara Noud.

Cadrul administrativ si functional

Oras subordonat administrativ Consiliului Judatean lalomita; dispune
de primdrie, unitdti de Invdtdmant (scoli gimnaziale, gradinite), liceu,
dispensar uman, farmacii, politie, servicii publice lacate,

Statiunea balneard Amara este atestatd oficial st funciioneazd de
mai multe decenii, fiind recunoscutd pentry apele si ndmolurile
terapeutice cu proprietdti curative, atrdgand turfsti din Intreaga {aré.

Accesibititate si infrastructurd

Rutier: Acces facil prin DN2A (EG0}, care leagd Bucuresti de Slobozia
si Constanta; drurmurile judetene asigurd conexiunea cu localitatile
invecinate.
Feroviar: Cea mai apropiatdl gard este Slobozia, aflatd Ja apreximativ
7 k.
Transport public: Legdtur! rutlere regulate cu Sloboziz si localitatile
limitrofe prin finii de autobuz $i microbuze.
tnfrastructurs edilitara:

o Alimentare cu apa si refea de canalizare acoperind

majoritatea gospodiriilor.

o Retea de gaze naturale disponibild.

©  Retele de electricitate si telecomunicatii dezvoltate.
Striizi asfaltate pe arterele principale; strizile secundare
suntTn proces de modernizare.

o

Caracteristici urbanistice si aconomice

Orasul are o componenta turisticd pronuntatl, dezvoltindu-sain
jurtl Lacutul Amara si al bazei balneare, cu hoteluri, pensiuni, vile
turistice si centre de tratament.

Zona rezidentiald este compusd predominant din locuinte
individuale cu reglm mic de indltime (P, P+1), dar existé si blocuri de
locuinge ih zona centrald.

Activitdtile economice princtpale includ; turism, servicli, agriculturd
si mici activitdti comerciale si industriale.

Orasul beneficiazd de cadru natural atractiv (lacul Amara 5i spatiile
verzi), ceea ce 1l face atractiv pentry investitii in tuglsm si rezidential.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tel 0724.973.259

rares@evaluatorpropriefatiro




Vecindtati s pozitionare

Nord: Comunele Barcnesti si Grivita

Sud: Municipiul Slobozia

Est: Comuna Grivita

Vest: Comuna Gheorghe Doja

Distante: 7 knt pand la Slobozia, 120 km pand la Bucuresti, 140 km
pand la Constanta.

Profil socio-economic

Populatie: aprox. 7.000 locuitort (tendintd usor descrascitoare).
Drasul Amara este recungscut drept statiune balneoclimaterics de
interes national, ceea ce sustine dezvoltarea turismiuluisi a
investitiifor tmobifiare.

Agricultura este dezvaltatd Tn zona perivrband, iar proximitates
municlpiului Slobozia oferd acees (a servicit sl locuri de muncs

suplimentare.
% Date despre Vecindtati - Str. Nicolae Bilcescu nr. 93, Orag Amara, Jud. lalomita
vecinatath
Irmobilul este situat in zona centrald a orasului Amara, pe strada Nicolae
Bélcescw, una dintre arterele principale ale localitatii. Zona are caracter
predomisant rezidential, cu locuinte individuale, dar st cu functiuni mixte
{comercial, servicii).
Novd: proprietd{i rezidentiale individualg, cu regim mic de indltime
{P, P+1}.
Sud: tergnuri si constructii cu destinatie rezidentiala, spatii
comerclale de proximitate,
Est: stréizi secundare si proprietdti rezidentiale; acces citre zona
lacului Amara.
Vest: imohlle de locuinte si spatil comeareiale situate de-a ungul
strazii principale.
Zona beneficiaza de acces facll Ia infrastiucturs urban a orasuluf Amara,
fiind Tty aproplere de:
institutii publice (primarie, scoald, dispensar);
Mmagazine, restaurante si unitati de servicif;
facititdti de turism st agrement {Lacul Amara, baza baineari);
transport public spre municiplul Slobozia (7 km).
Proprietatea are scces [ caile de transport in camun {maxi taxi).
Artere importante de circulatie existenta In zona:
- DN2C
4 Amplasarea Accesul |a teren se face din strada Str NICOLAE BALCESCU, Nr. 93A, adiacent

DNZC.
Zona in care se afla terenurile prezinta constructi,,

Birou Evaluator Rares Treeraiu,
Tel: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




Tn zend exista utilitati,

Zona din Imediata vecinatate a proprietatii poate fi caracterizata ¢a zona cu
trafic intens.

Amplasarea Imobilului in cadrul zonei este favorabila.

Zona din imediata vecinatate a proprietatil poate fi caracterizata ca relativ
flinistita, Poluarea este relativ redusa. Retelele publice de utilitali se prezinta
in stare satisfacatoare,

Zona arg caracter rezidential,

2.3. Informatii despre amplasament

# Suprafata terenului  Suprafata de teren aferenta proprietatii este de 26 mp nr cad 31095 Lin
cota exclusiva,
i Geografia Relieful proprietatii este pian, iar forma este relativ regulata.
A Accesul [z drum Proprietatea are acces la un strada asfahtata,
public
Farilitati Nu este cazul.
& Utilitath Utilitati de care dispune proprietatea:
Energie electrica: da.
Gaze: da
Apa:da

Canalizare: da

sk Servitutii sl restrictii Mu exista

AMPLASAREA PE HARTA

Schitul Amara ‘@ ;
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2.4, Aspecte privind wtilizares

s Utilizarea proprietatii  La data Inspectiei terenul era ocupat da o constructie anexa in suprafata de

fa data inspectiet 26 mp ey folosinta garaj, care nu face obiectul evaluaril.
#  Analiza calal mai Cea ral buna utilizare - este definita ca utilizarea rezanabila, probabila si
bune ugilizar? legala a urui teren liber sau construit care este fizic posibild, fundamentata

adecvat, fezabila financiar si are ¢a rezultat cea mal mare valoare,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatiic
1= cea mai bung utilizare a terenului liber
li cea mai buna utilizare a terenului construit.

Analiza efectuatd a presupus culegerea unor informatii de pe terenurilor
intravilane st de posihilitatile de folosire 2 acestora,

Concluzie este c&:

In conditiile pietet actuale, cea mai bund utilizare a proprietétii fn aste ca
proprietate imobiliara — teren pretabil pentru proprietati rezidentiale,

Prin prisma griteriilor care definesc notiunea de C.M.B.LL. aceasta abordare:
[} este parmisibils legal conform Autorizatie de Canstruire,
L1 indeplineste conditia de fizic posibila {deschidere teren / acces / etc)
{1 este fezabila financiar.
1 este maxim productiva se refera la valoarea proprietatii imobiliare in
conditiile celei mal bune utlizarl {destinatfi).
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2.5, Descrierea proprigtatil

Descriere imobil — Str. Nicolae Bélcescu, ne, £N, Amara, jud. lalomita

Tip imobil: teren intravilan + constructie anexd {garaj}

Adresd: Oras Amara, jud. lalomita, Str. Nicolae Bélcescu, nr. FN
Numdr cadastral; 31095

Suprafatd teren: 26 mp

Cateporia de folosing¥: curti-constructii

Tmprejmuire: teranul este netmprejmuit

Canstructie existanta (C1)

Destiratie: anexd gospodareascd — garaj

Regim de Tndlfime: parter

Suprafajd construitd la sol: 26 mp

Supratata construitd desfdsuratd: 26 mp

Situatle Juridica: constructie fard acte, inscrisd in CF ca anexd (garaj partar)

Situatia juridicd a terenufai

Proprietar: Orasul Amara (drept de proprietate privatd, cota 1/1, dohéndit prin iege}
Drepturi reale Thscrise:
¢ Drept de superficie constituit pe o perioadd de 25 ani In favoarea Damian Avastide si
Damian Olimpia [soti}.

Dimensiuni si geomatrie

Suprafata totald: 26 mp
Forma aproximativ rectangutard, delimitati prin segmente:
oo B6ASmx405mx6 4l mx=x4,13m

imobilul s& compune dintr-un teren intravilan de micl dimensiuni {26 mp), situat pe Str. Nicolae
Balceseu, Amara, avand categoria de folosintd curti-canstructii, pe care este adificat un garaj parter (26
mp). Dreptul de praprietate apartine Qrasului Amara, iar asupra terenului este constituit un drapt de
superficie in favoarea a doud persoane fizice.
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3. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

3.1.Piata imobiliara

1 Segmentuf rezidential

i Evolutia prefuritor

Preturile medii au crescut cu aprox. L4 % YoY - atingdnd 1.710 £/m* la nivel national; in
Cluj-Napoca 3.000 €/m? (+15,7 %), in Bucurest! ~1.862 €/m? {+15 %) .
A Segmentul ,new bulld” (+6-7 %} avanseazd rapld fatd de cel second-hand {(+2-3 %) ().

2 cerere si oferte

Chirille au continuat s8 creases Tn medie +4 %, cu varfurt I cartiere premium: Floreasca

(~1.000 £/luna), Herdstrau {~1.200 £}, Prim&verii {~2.500 €} .

Oferta de Inchirieri scade (~—24 %), presiune asupra preturilor |

Cresterea cererli pentru case §f apartamante cu 2-3 camere {+33 % din cumpdritori), acces cash
in~34 % dintre cazurl .

il 7. segment office, retail si logistic

Office (Bucuresti): spatiu nou limitat, cu leasing de ~383.300 m* int 2024, scidere ofertd, cresters
chirii .

Retail: extinderea centrelor comerciale sl retail parks, total ~4,5 mil m? stoc modern .
Industrial/Logisiic: livriri estimate la +400.000 m?*in 2025, cerere stahils; vulnerabil la context
geopolitic .

Y4 3, Factori macro §i de finantare

Inflatie: stabilizat¥, dar ridicatd {~5~5,6 %), cu tendint? de scidere la ~3,5-3,6 % In 2025 .
Dobénz ipotecare: RCC ~5,7 %, rate bancare ~7-9 %; aprobiri mai stricte, dar cererea de
credite ipotecare a crescut +46 % n T1 2025 (2,75 mid £} ().

Finantare si investifif: influxuri semnificative in infrastructurd si planuri UE, inclusiv programul de
rezilienfd sf pregtire pentru Schengen {).

4. Investitori i perspective

Sentiment de platd: 64 % dintre investitori anticipeazd crestere de valoare, restul previd
stabilitate; doar & % se tem de scidere .

Diversificare: accent pe oragele secundare {<200.000 locuitarl) — 21 % dintre investitori vizata .
Segment premium: case moderne periurbane, spatit verzl, dotir] smart/NZEB ~ putin stoc nou in
marile orase, decl dezvoltare ctre periferii (),

Riscuri: instabilitate politicy, deficit fiscal, inflatie sf cantext geopolitic riman factori de

presiune .
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@ s. gstimri 2025-2026

Segment Estimare 2025 Estimare 2026
Rezidentlal +10-15 % in 2025; +3-7 % fn 2026 +3-5 % anual {)
Chiriile +5-8 % pentru apartsmente non-pramium Stabilizare Tn premium {}
Cffice Crestere moderatd chiriilor; stoc nou redus {)
Industrial/Logistic  Cerere constantd, livrdri +400 k m? ()
Retall Expanslune in retail parks si spatii moderne {)

] Concluzii

Piata rezidentiald riméne robustd, cu crestere a prejurllor insd lentd In 2026; chirlile crese mai
maoderat, dar premium cresc continuu.
Finantarea ramane accesibild pentru cumparatorii cu avans, dar conditiile bancare stricte pot

limita extinderea.

Imvestitoril réman optimisti, dar atenti la stabilitate politicd sl macroeconomics.
Segmentul tarciar (office, retail, logistic) oferd oportunitati solide ce depind de infrastructurd,
sustenabilitate st digitalizare.

3.2.Flata specifica

Piata specifica a proprietatii evaluat este cea a terenuriler libere cu destinatie
rezidentiala, situate in Amara, judetul lalomita..

3.3, Analiza 51 previziunea cerarii

1} Context local cu impact asupra cererii

Birou Evatuator Rares Treeroiu,
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Profil urban & populatie, Amara este cras balnear la~7-0 km N de
Slobozia {resedinta jJudetulul). Poplilatia Arviara = 6.805 loc. (RPL
2021}, n usoard scidere fatd de 2021; Slobozla are 41,550 loc, {2021}
slfunctioneazd ca pol de locuri de miuncd pentru navetistl,
Atractivitate balneard, Cerered este sustinutd de Statiunea Amara si
de Lacul Amara (namol sapropelic, traditie balneard} — flux turistic
sezonier st constant pentru recuperare/ingrijire.

Urbanism, UAT Amara are PUG/Regulameant Local de Urbanism in
derulare/actualizare (consultare publics 2024), lar documentatii
punctuale {ex. PUZ hald inventar agricoi) aratd deschidere pentru
invastitii, cu indicatori tipici {ex. POT 40%, CUT 1,4 Tn anumite
subzone, conform CU). Claritatea regimutut urbanistic ¢reste
pancahilitatea cererit,




2) Cine cumpird (segmentele cererii)

1.

Rezidential individual {case P+1/M) — lecainici si familii din Slobozia
care cautd loturi 300--800 mp I zone cu Utilitds, sproape de
scolifservigii; conteazs accesul 8§ PUZ/PUG.

Case de vacanili / “secand home” ~cerere sezonlerd sl sémi-
permanertd ancoraté In balnear; lotur 400-1.000 mp, progimitate la
lac/zond verde,

Mica turistied & medical-wellness — pensiuni, casute de Tnchiriat,
clinici de recuperare (loturi 800-3.000 mp), vizdnd sezonul balnear si
proximitates de Slabozia {cerere de weekend si curd).

Setvicll comerciale de cartier — toturi de ¢olt/front la strézi circulate
{alimentar, farmacie, mic retail), tractate de densitatea rezidentiald si
de fluxul statiuni.

Dezvoltateri mici/medii —~agregd 2-6 loturi pentru mini-ansambluri
(case instruite/duplex), dacd regimul urbanistic s utilitdtile permit.

3) Factori-cheie care declanseazi cererea

Proximitatea de Slobozia (locuri de muncd, servicii), navetd facild =
interes pentru locuire |a cost total mal redus decat in municlpiu,
Brandul balnear al Amarei > cerere recurenta “second
home”/pensiuni aproape de [ac 5 spa.

Regim urbanistic clar + utilitati (energie, pd/canal; gaze unde existd)
=3 gonverteste interasut fn tranzactii; lipsa for aménd decizia,

4) Cererea efectiva (nivel & dinamicé)

Nivel: stabii-selactiv, cu varf sezonder (primévard-ltoamnd) pe
segmentele rezidential/vacantd si o cerere punctuald pentru mic
turism/servicii aproape de lac.

Suprafete dorite: 300-600 mip (case individuale), 700-1.200 mp
{second-hore/pensiuni mici}, 1.500-3.000+ mp {servicli/comercial
mic; mini-ansambluril.

Localizare preferatd: intravilan cu utilitdii la limitd de proprietate,
acces pietanal/auto bun a dotri st conexiune rapids spre Slobozia;
pentru turlsm — distan{d redusd de lac sau acces facil la zona
balneara.

Orizont 12-24 luni: cerere rezilientd pe lotur] pregétite
{documentatii+utilitdti), moderatd pe loturi fars retele (decizie
amidnztd pand I3 clarificare).

5} Ce frineazd cererea [riscurifcontra-tendinte)

Blrou Evaluator Rares Treeroiu,
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Demografia Tn scdders la nivel local/judetean -> afecteaz baza de
curmpdratori pe termen lung.

Incertitudine urbanisticd la unele amplasamente pina la
finalizarea/actualizarea PUG -3 intarzie tranzactiile si finantarea.
Calitatea utilitatilor (capacitati, presiuni, racordare) neomogens intre
subzone; time-to-connedt lung = cerere sensibild,




Sezonalitate turisticl: cererea non-rezidentiald (pensiuni) poate fi
valatild in anli cu flux turistic mal slab,

6) tmplicatii pentru pozitionarea terenurilor in Amara

Pentru locufre: iaturi 300708 mp cu PUZ/POT/CUT clare, front 2 12+
14 m, utilitati dovedite; pune in materiatele de marketing accesul
rapid !a Slobozia {joburi/scoli/servicii).

Pentru turism/servict balneare: scoate T evidentd proximitatea de
{at/zond balneard, permisiunite de cazare/servicil medicale uscare
din RLU, parcarea necssard st circulagiile.

Pantru minl-ansamblurd: agregd parcele, securizeazd AC/DTAC
etaplzat, evidentiazd tirde-te-build scurt si retelele deja contractate.

7} Concluzie — Carere estimats

Cererea pentru terenuri intravilane in Amara este reald si constants,
alimentatd de proximitatea Sloboziei 5i de specificul balnear, Ea sg
materializeazd rapid acola unde urbanismul este clar si utilititile suit
disponibile, fiind sezonier mai puternicd pe segmentele vacant/furistic, Tn
urmitoarele 12-24 luni, ne asteptdm |a absorbtie stabiid pe loturl pregitite
(rezidential 300-800 myy; turism/servicii 800~-3.000 mp} 5i la decizii amdnate
pe terenurile fard retele sau cu regim urbanistic aeglar,

34 .Anafiza si previziunea ofertei

1} Stac si tipologii de ofertd

Fragmentat, retail (listdri individuaie pe platforme): loturf mici 300—
1.000 rop pentru locuire; lotur medii 1,000-5.000 mp; ocazional
foturi marf (21,5 ha} anuntate ,parceiabit”. Exemple active/recente:
QLX indlcd lot da 1,600 mi 31 un ot de 5.000 mp la Amara; apare si
un 400 mp (,teren de cas3d”).

Anunturi cu localizare stradala {utile la due-ditigence); ax, str. Titu
Malorescu — 1.500 mp, menfionate utilitati ,in zond”, anuntat ca
pareelabil; str. Decebal (zona Drumul Fermei} — 800 myp, cu toate
utilitétlle mentionate la strada.

Numar redus pe portaluri imobiliare (piatd mica, ofertd
intermitentd): Storia afisa =2 anupiuri pentru Amara la data
consubtarii,

2) Utilitdti 8 urbanism (cur sunt prezentate In ofertd)

Multe anunturl aflrmd curent/apa/canal/gaz ,la stradd” {de verificat
cu gvize); unele precizeazd doar ,utilitdt) 'n zond”. Diferenta se
reflectd In pretul cerut. Exemple: Titu Maiorescu (utllititi In zoni),
Decelbral {toata utilitatife stradal).
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Parcelabilitatea apare ca argument comercial pentru loturile de peste
1.000-1.500 mp.

3) Niveluri orientative ale prefurilor cerute (€/mp)

Loturi miei (B00-1.000 myp) In zone rezidentiale:

o 400 mp/ 14.400 € = ~36 £/mp (OLX).

o 800 mp/ 21,500 £ pe str. Decebal = ~27 £/mp (Romimo}.
Loturl medii {1.000-5,000 mp):

o 1.500 mp ge str, Tite Maiorescu la 28 €/myp (Ramimo),

o 5.000mp/ 40.000 € = ~8 £/mp [OLX} — probahil pozitie

perifericd/utilitatt limitate; necesitd verificri,

Headline-uri de tip “45€” tn listdri OLX apar uneori ca pret pe mp f&ra
detalil complete (ex.: ,Amara - teren de vinzare 1.600 mp”), deci
trebule confirmate parametril la sursé.

Interval orientativ al pietei (din oferta publica curentd): ~8-36+ €/mp, cu
polarizare clard dupd utilitdti (dovedite vs, ,in zond”), stradd/ffront si
proximitatea de zone locuite/amenajate. (Capetele Intervaluiul sunt ilustrate
de exemplele OLX/Romimao citate,)

4) Lichiditate & timp de expunere

Anunturlle se reactualizeazd in aug,~sept, 2025, semn ¢d timpul pe
piata poate fi extins daca lipsesc utilitdti clare sau documentatia
urbanisticd; numdrut mic de fistéri pe Storfa confirmi piat subtire, cu
rotatie lentd.

5} Implicatii pentru pozitionarea ofertei

Pentru preturi de varf {=28-36 €/mp): demonstrali toate utilititile la
Himité de proprietate, front util {212~14 m}, acces sf incadrare
urhanisticé clard (RLU/POT/CUT). Exemnplele Decehal {toate utilitiile)
si Titu Maiarescu (utilitéti In zond, 28 €/mp) aratd cum s& comunici
avantajela.

Pentru Joturl mari/medii unde pratul cohoar (=8-20 €/mp),
pachetut comercial trebufe si inciudd plan de parcelare, adeviratele
costuri de racord st timpii de obtinere a autorizatiilor, altfel
fichiditatea rémane redusd. Exemplul 5.000 mp / 40.000 £ subliniazd
discountul pentry incertitudini.

6} Concluzie — Oferta Tn Amara {snapshot)

Stocul public este mic st eterogen; preturile cerute varizza larg in
functie de utifitdti, strada/front st pozltie,

Benchmarks utlle azi: ~27-36 £/mp pentru loturi micl Th zone cu
utititdti/strizi consacrate; ~8-20 £/mp pentru loturi mal mari sau cu
parametri incompledl, Exemplele OLX/Romimo st numarul redus de
listéri Storia sustin aceste congluzii,
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3.5, Anallza echilibirului pietel specifice

Din punct de vedare teoratic, punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata, cictul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea iniobillara
raspunzand la stimuli pe tarmen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiei existente sl de veniturile sale, in timp te pe termen Jung depinde, mai ales, de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de finantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate, oferta este supericara cereril, fapt datorat accesului
difiell fa finantare.

Estimarea _atractivitatil Comparand atributele productive ale proprietatii cu cele ale proprietatilor
competitive putern concluziona ca proprietatea de evaluat are Hehiditate mica.

Birou Evaluator Rares Treeroiu,
Tol: 0724.973.259

rares@evaluatorproprietati.ro




4. EVALUAREA

4,1, Metodologia de evaluare

Abordarile, metodele si tehnlicile de evaluare a terenului liber, utilizate in practica profesionala sunt:

Pentru a obiine valoarea definita de tipul valorii adecvat (valoarea de plata in cazul de fata), se pot utifiza
una sau mal multe aberdari in evaluare, dintre cele trel descrise si definite In IVS Cadrul gerigral. Aceste trel
abordari sunt fundamentate pe principlile economice ate prefulul de echilibru, anticiparii beneficiilor sau
substituiiel, astfel:

O Abordarea prin piata ofera oindicatie asupra valoril prin compararea imoblului evaluat cu altele
comparabile {identice sau similare), ale caror preturf se cunosc; daca nu exista tranzactii recente, sau
acestea sunt putine sifsau Informatiile despre ele sunt puin crediblle, pot i luate In considerare 5i
preturile comparabilelor care sunt listate sau oferite spre vanzare, daca acestea sunt relevante.

O Abordarea prin venlt ofera o Indicatie asupra valorli prin convertirea Huxurilor de numerar viltoare
intr-o singura valoare curenta a capltalului. Aceasta abordare ia In considerara vanitul pe care un activ
il va genera pe durata lut de viata utila si indica vatoarea printr-un proces de capitalizare —
transformarea venitului ntr-o valoare a capitalulul prin aplicarea unef rate adecvate de
capitalizare/actualizare,

0 Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valoril prin aplicarea principlului ecenemic al substitutiei
{un-cumparatar rational nu va plati pentru un activ mai muli dect costul necesar obtineril unus activ
cu aceeagl uttlitate, fie prin cumparare, fie prin construire; prin urmare prejul pe care cumparatorul i-
ar platt pentru activul supus evaluaril, nu va fi mai mare decét costul aferent construirll unut activ
echivalent.

Daca exlsta suficiente date de intrare reale sau observabile in piata, specifice unei metode, care sa
conduca la o concluzie credibla, se poate aplica doar metoda respectiva; in caz cantrar (date insuficiente
sifsau sumare, cu credibilitate redusal, se recomanda in mod special utilizarea a cef putin doua abordari
sau retade. Astfel, pentru misiunea de evaluare prezenta, vor fi aplicate doar doua abordari, bazate pe
date de intrare in cantitate i cu credibilitate satisfacatoare (este vorba despre abordarea prin venit st cea
prin cost); abordarea care nu s-a aplicat, respectiv cea prin plata, nu este adecvata si nigi relavanta in
acest caz.

Valoarea terenului trebuie considerata in termeni de cea miai buna utilizare, Chiar daca amplasamentul arg
amenajarf functionale, valoarea acestuia este bazata pe cea mal buna utilizare a sa, considerat ca fiind liber si
disponibil pentru dezvoltare 1a utilizarea cea mai eficienta.

Asa cum este specificat In GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, evaluarea unui teren liber (sau considerat
astfel} se poate face prin sase metode:

[ comparatia directa — cea mai utilizata si cea mai adecvata, atunci cdnd exista informatii disponibile
despre tranzaciil 5ifsau oferte comparabile; in aplicarea acestel metade sunt analizate, comparate sl
ajustate Informatiile privind tranzactiile sifsau ofertele 5i alte date privind terenuri similare, in scopul
evaluarii terenului subtect; comparabilele trebuie selectate dintre cele care au aceeas! CMBU cu
subiectul, diferentele identificate fiind legate de optimizarea utilizarli §i nu de natura/tipul acesteia;

U extractia de pe piata ~ este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din pretul de vinzare
al unei propristati construtte, prin scaderea valorif contributiei constructiilor, estimata prin metoda
costului de inlacuire net

0 metoda alocarii {cunoscuta sl ca metoda proportiei) ~ se hazeaza pe principlul echilibrulut gi pe
principiul contributiei, care afirma ¢a exista un raport tiplc sau notmal Intre valoarea terenului 5i
valoarea proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprletati imoblliare, din anumite
localizart

O metoda reziduala - are aplicabilitate limitata si poate fi utilizata doar atunci ¢&nd sunt indeplinite,
cumulativ, urmatoarele conditii:
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1. valoarea constructiel existente sau ipotetice, reprezentind CMBLU a terenuiui ca fiind liber, este
cunoscuta sau poate fi estimata cu precizie

2. venitul anual net din exploatare generat de proprietatea imebiliara este stabilizat si este cunoscut
sau poate fi estimate

3. pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare atat pentru teren, cit sl pentru constructia

4, daca exista autorizatie de construire,

[ caplitalizarea rentei funciare — renta funciara este capltalizata cu o rata de capitalizare adecvata,
extrasa de pe piata, pentru a estima valoarea dreptului de proprietate asupra terenutui
arendat/inchiriat, adica a dreptului de proprietate afectat de locatiune; daca renta contractuala
corespunde rentei de piata, valoarea estimata prin aplicarea ratel de ¢apitalizare (adecvate) de pe
piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a dreptului de proprietate

analiza parcelarii 5i dezvoltaril — este o metoda utilizata pentru evaluarea unui tergn liber, avind
potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin analiza fluxulul de nurierar actualizat; este utilizata fn studii
de fezahilitate si In evaluari in care tranzactiile/ofertele de loturl mari comparablile sunt rare, jar
parcelarea terenului evaluat reprezinta CMBU a acestuia.

In cazul de fata s-a considerat nportun a se aplica: Abordarea prin piata — Metoda Comparatiei directe.

4.2 Abordarea prin piata ~ Metods comparatie! diracte

Abordarea prin plata este procesul de obtinere a unel indicatil asupra valoyit proprietatit imobiliare subiect,
prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite spre vanzare,

Pantru aplicarea abordarli s-a utilizat metoda comparatiel directe. Metoda constl fn analiza unor tranzactil
recente sau & unor prefuri de tranzactii sau de ofertd de bunuri similare / comparabile cu subiectul s] aplicarea
ajustarflor necesare aferente elementeior de comparatje alese ca reprezentative.

Elementele de comparatie Includ; tlpul franzactiel, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare,
conditii de piats, locallzare, suprafata, distanta fata de utllitati, regim econamic, regim tehnic eic.

Instrumentul de lueru pentru efectuarea ajustariior este grilo de plota care reprezinta un tablou ce are pe [inii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatéa evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Unegri peritru flecare element de comparatie se alocd doud linii: una pentru comparsre si alta
pentru ajustare. In grila datelor de pista, au fost preluate, sintetizate §f utilizate toate informatille culesa pentry
comparafie, care s justifice ajustérile operate asupra pretulul de vanzare/oferta al fiecire! proprietati similare
comparatile.

tn partea de jos a grilel existd o sectiune de anallzd a rezultatelor cu doud inti: total ajustar] exprimeate absolut
si procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, avaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzaciiilar/oferteior fata de proprietatea evaluata sf s selecteze valoarea finald. Comparabilele care necasita
cele mai micl ajustari vor avea ponderea cea mai mare in zlegerea veloddi finale, Tn acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiffe/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imaebile similare (terenuri} din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme Imobiltare grecum si din baza de
date proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imohiliare (veri Comparabile
utilizate).

Grila de piata este prezentata in Anexa 1
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai aproplata comparabila de subiect este comparabila A (are cea mai
mica ajustare totala bruta).
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5. ANALIZA REZULTATELOR 31 CONCLUZIA ASLIPRA VALORI

5. L. Analiza rezultateloy

Pentru anallza rezultatelor s-a procedat la revederea intregii lucriiri, pentru a putea avea siguranta ca
datele disponibile, tehnicile analitice, rafionamentul si loglea au condus la judecit! corecte.

Datele utilizate sunt pertinente sl suficiente, fiind obtinute din surse considerate de incredere.

in analiza rezultatelor s-au avut In vedere faptul ca valoarea este o predictie; valoarea este subiectivs;
valoares este ¢ cormparare; tinandu-se cont de orfentarea spre piatd,

Pentru proprietatea imobiliars ce face oblectuf prezentului raport s-au obtinut:

Abordarpa prin plata 1.014 EURQ echivalent 5,100 LEI

In procesul de analiza se cantareste semnificatia relativa, aplicabilitatea si argumentarea fiecarui rezultat
al vatarii sl se bazeaza mai mult pe metoda cea mai adecvata cu natura proprietatii evaluate,

Decizia privind declararea valorfi necesita o analiza atents a logichi, critreriile fiind adecvarea, precizia sl
cantitarea informatiilor.

Din punct de vedere 2l adecvarii abordarea prin plata este cea mal potrivita pentru acest tip de proprietate,
intrucat tendintele pe piata specifica este de tranzactionare si nu de inchiriere. Dovada fiind si numarul
mai mare al informatiilor privind oferte de tranzactit de lacuinte comparativ cu cele privind inchirieri,
Precizig urel evaluari este apreciata de increderea in acuratetea informatillor si a ajustarilor efectuate
peritris flecare comparabila analizata. Din prisma acestuf criteriu tingnd cont de numarul si marimea
ajustaritor aplicate precizia relativa asupra abordaytlor ne indica de asemenea abordarea prin plata ca fiind
cea mat precisa i cazul de fata. Atet adecvarea cat si precizia trebuie studiate in raport el caglitateg
Informatiiipr; chiar si informatiite precise si adecvate pot fi afectate de insufitienta cantitate.
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5.2, Concluzia asupra valorii

Avand invedere cantitatea, calitates informatiilor detinuie ¢a urmare a analizelor, adecvarea abordarilor
prezeniate, principiui prudantel si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorii
opineaza ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare supuse evaluarii este estimata prin abordarea prin
plata - metoda eomparatiifor directe la ;

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:
1 Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederite prezentului raport;
71 Valoarea opinata Include terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
I Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;
71 Valoarea este o estimare;
Lf Valoarea de plata estimata nu contine TVA
1 Valoarea este subiectiva;
i Evatuarea este o opinie asupra unei valorl.

Cu stima,

Rares Treefoiu

Evaluator autorizat, -
Special i .
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