AMARA
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020
Tel/fax:0243/266102

e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

JUDETUL IALOMITA
e CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI <) M
~ )\

HOTARARE

privind aprobarea notei conceptuale si a temei de proiectare aferente investitiei

»Cresterea eficientei energetice a sediului UAT din Orasul Amara, judetul Ialomita”

Consiliul Local Ordsenesc Amara, judetul Ialomita, intrunit in sedintd ordinara
Avand in vedere,

referatul de aprobare nr. 203 din 12.08.2024, al Primarului Orasului Amara;
raportul nr.204 din 12.08.2024, al Compartimentului scriere si monitorizare proiecte;
raportul de avizare nr.172 din 13.08.2024, al Comisiei pentru activititi economico-
financiare si buget;
raportul de avizare nr.175 din 13.08.2024, al comisiei pentru activitati social culturale,
culte, invatamant, sport, sanatate, si familie

Examinand:
prevederile art.41-48 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale cu
modificarile si completarile ulterioare;
prevederile art.1, art.3 si 4 din Hotdrarea Guvernului nr.907/2016 privind etapele de
elaborare si  continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
prevederile art. 129 alin. (2) lit. b) si ¢), alin. (4) lit. (d) Ordonanta de Urgenta a Guvernului
nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.

57 din 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd Nota conceptuala, in vederea demararii procedurilor pentru realizarea investitiei
” Cresterea eficientei energetice a sediului UAT din Orasul Amara, judetul Ialomita ”,
prevazuta in anexa 1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se aprobd Tema de proiectare in vederea demardrii procedurilor pentru realizarea
investitiei ” Cresterea eficientei energetice a sediului UAT din Orasul Amara, judetul
Ialomita ”, prevazutd in anexa 2, care face parte integrantd din prezenta hotarare.



Art.3. Prin grija secretarului general al Orasului Amara, prezenta hotardre se va
comunica, spre aducere la 1indeplinire, Primarului Orasului Amara si compartimentelor
functionale din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Orasului Amara, urmand a fi
publicata in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.104
Din 27 august 2024
Adoptata Tn Amara
Ex.3



Beneficiar: Oras Amara, Judetul lalomita
Nr. 13366/02.08.2024

Aprob,
Primar
SANDU Alin Sorin,

Anexa nr.1 la Hotarirea nr.104 din 27.08.2024

NOTA CONCEPTUALA

1.Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii
,.Cresterea eficientei energetice a sediului UAT din Orasul Amara, judetul lalomita”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Ordonator principal de credite: Oras Amara, Judetul lalomita

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)
Nu este cazul

1.4.  Beneficiarul investitiei
Beneficiarul investitiei este Orag Amara, judetul Ialomita

2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus
2.1. Scurta prezentare privind:
a) deficiente ale situatiei actuale;

Amara este un oras in judetul lalomita, Muntenia, Romania, format din localitatea
componentd Amara (resedinta), si din satul Amara Noud. Se afld in partea centrald a Campiei
Baraganului, la 7 km nord-vest de municipiul Slobozia din acelasi judet. Include in arealul sau
administrativ Statiunea balneoclimatericd Amara cu caracter permanent,[4] aflatd la 2 km de
orasul cu acelasi nume.

Judetul Ialomita se afla in partea de sud-est a tarii, in Campia Bardganului, diviziune estica a
Campiei Roméne, pe cursul inferior al lalomitei. Suprafata totald a judetului Ialomita este de 4.453
km® (445.289 ha), din care: 3.736 km’ suprafatd agricold, 258 km” suprafati cu vegetatie forestiera,
389 km” terenuri cu alti destinatie si aproape 69 km® terenuri neproductive. Judetul Ialomita are in
componenta sa 3 municipii, 4 orase si 57 de comune, cu un total de 121 de sate.

Resedinta judetului Ialomita este municipiul Slobozia.



Relieful poartd amprenta situdrii sale in diviziunea estica a Campiei Romane — Baraganul, fiind
dominat de cdmpuri tabulare intinse si lunci.

Clima este temperat-continentald, caracterizndu-se prin veri foarte calde si ierni foarte reci,
printr-o amplitudine termica anuala, diurna relativ mare si prin precipitatii in cantitati reduse.

Industria are ca principale ramuri: producerea ingrasamintelor chimice, a zaharului, a uleiurilor
comestibile, preparatelor din carne si a conservelor de legume, fructe si carne, laptelui si produselor
lactate, paine si produse de panificatie, in industria confectiilor, tricotajelor si materialelor de
constructii, producerea de aparate electronice, mobila si prelucrarea lemnului, producerea alcoolului si
a bauturilor alcoolice, lacuri si vopseluri, productie tipografica, etc.

Agricultura este reprezentatd de un sector preponderent privat care detine peste 331.000 ha,
adica 95% din suprafata agricold a judetului.

Situatia existenta: in momentul de fatd, terenul este ocupat cu un corp de clidire (Cl-corp
primirie), avand functiunea primaérie, propusa spre a fi reabilitata.

Regim de néltime: S+P+3"+M
Suprafata construitd subsol —342 mp

Suprafata construita parter -390 mp

Suprafata construita etaj 1 —343 mp

Suprafata construita etaj 2 —343 mp

Suprafata construita etaj 3 —343 mp

Suprafata construitd mansarda - 80 mp

Suprafata construita desfasurata (P+3E+M) —1.499,00 mp
Suprafata desfasurata totala (S+P+3E+M ) —1.841,00 mp

H cornisa constructie —-1323m

H maxima constructie —24.03 m (masurat de la CTA)
Categoria de importanta “C” normala
Grad de rezistenta la foc I



Clasa de importanta I

Risc de incendiu mic

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii;

Prin realizarea obiectivului de investitii preconizat se are in vedere imbunatatirea serviciilor
generale catre populatie. Cresterea numarului de locuitori din zona urbana care beneficiaza de servicii
imbunatatite.

¢) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii.
Lipsa de finantare a logisticii primariei a facut imposibild cresterea eficacitatii si diversificarea
serviciilor generale, si dificila oferirea de servicii integrate.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni similare
cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii necesitatii realizarii
obiectivului de investitii propus

Nu este cazul

2.3. Existenta, dupa caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare, aprobate
prin acte normative, in cadrul carora se poate incadra obiectivul de investitii propus
Investitia propusa face parte din Strategia de Dezvoltare Locald a Orasului Amara.
Obiectivul de investitii propus se doreste a se finanta prin programe de finantare pentru
cresterea eficientei cladirilor si buget local.
Actiuni urmdrite:

« Imbunititirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre si usi,
plangeu peste ultimul nivel, planseu peste subsol), a sarpantelor si invelitorilor,
precum si a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii;

e Introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru prepararea,
distributia si utilizarea agentului termic pentru incilzire si a apei calde de consum, a
sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanicd cu
recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizitionarea si
instalarea echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incilzire centralizata,
dupa caz;

o Utilizarea surselor regenerabile de energie;

o Implementarea sistemelor de management energetic;

« Inlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de iluminat cu
eficientd energetica ridicatd si duratd mare de viatd, tehnologie LED, cu respectarea
normelor si reglementarilor tehnice;

o Optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati individuale sau
centralizata, dupa caz, cu recuperarea de energie termica pentru asigurarea necesarului
de aer proaspat si a nivelului de umiditate;

e Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizdrii scopului proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si
echipamentelor montate consumatoare de energie, lucrdri de reparatii si etantari la
nivelul imbinarilor si strapungerilor la fatade, etc.).

2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romana la
realizarea obiectivului de investitii
Nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
Obiectivul general preconizat a fi atins prin realizarea investitiei este este reprezentat de
cresterea numarului de locuitori din zona urband care beneficiaza de servicii generale imbunatatite.
De asemenea, se are in vedere imbundtatirea serviciilor generale catre populatia din zona si
facilitatea accesului populatiei la serviciile generale.



3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii, luandu-se in considerare,

dupa caz:

- costurile unor investitii similare realizate;
- standarde de cost pentru investitii similare.
Cheltuielile pentru executia obiectivului de investitii se estimeazd in faza de proiectare,
Studiul de Fezabilitate tindnd cont de standardele de cost pentru lucrari similare, cantitatile de lucrari,
oferte de pret de pe piata libera.
Se propune in cadrul obiectivului de investitii reabilitarea sediului primériei ce va cuprinde
urmatoarele actiuni:

Cladirea primariei va fi reabilitatd termic, modernizata cu finisaje care corespund
ultimelor norme in vigoare si dotat cu echipamente moderne ce permit economia de
energie si producerea de energie din surse regenerabile si adaptatd la masuri pentru
securitatea la incendiu.

Cladirea va fi dotatd cu panouri solare pentru prepararea apei calde de consum. Acestea
sunt dimensionate astfel incat sd poatd acoperi in totalitate necesarul de apa caldd de
consum in sezonul cald si 30% din necesarul de apa calda de consum in sezonul rece.
Cladirea va fi prevazuta si cu un kit fotovoltaic de minim 40 de panouri fotovoltaice cu o
putere instalatd unitard (per panou) de minim 375 W. Puterea instalatd a intregului kit
fotovoltaic va fi de minim 15 kWp.

Activitatea cladirii modernizate va ajuta la dezvoltarea durabild a capitalului uman din
zona in care este construitd. Corpul reabilitat va respecta toate cerintele de sigurantd in
exploatare si toate criteriile necesare unor servicii administrative de calitate. Regimul de
inaltime al cladirii va ramane neschimbat. Cladirea va avea un aspect modern, va fi
tencuitd multicolor si va avea dotarile necesare functiunii propuse.

Cladirea va fi eficienta din punct de vedere energetic si va respecta toate normativele in
vigoare cu privire la confortul si siguranta in exploatare.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-economice aferente
obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate in functie de
specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru obtinerea avizelor,
autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

Valoare

Denumire serviciu ..
fara TVA

1 Contravaloare servicii elaborare Tema de
proiectare

2 Contravaloare servicii elaborare documentatie
pentru obtinerea certificatului de urbanism

Contravaloare servicii elaborare documentatii
pentru  obtinere avize/acorduri, studii de | 4.000,00
specialitate (studii de caz) in concordanti cu
3 cerintele Certificatului de Urbanism, cu avizele si
acordurile solicitate prin Certificatul de

Urbanism;
4 Contravaloare servicii elaborare Expertiza 7.000.00
tehnica constructie existenta pentru U

amplasamentul propus

5 Contravaloare servicii elaborare Studiu geotehnic | 1.500,00
cu verificare Af




6 Contravaloare servicii elaborare Ridicare | 2.000,00
topografica pentru obtinere aviz OCPI IL

- Contravaloare servicii elaborare certificat de 11.200.00
performanti energetica si audit energetic; B

Contravaloare servicii elaborare Documentatie de

190.000,
Avizare a Lucririlor de Interventii (DALI) 90.000,00

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate (in cazul finangarii nerambursabile se
va mentiona programul operational/axa corespunzdtoare, identificatd)

Sursa identificatd pentru finantarea cheltuielilor estimate este urmatoarea:

Bugetul local si Programe de finantare privind cresterea eficientei energetice in cladirile
publice.

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei existente

Regim juridic: Cladirea, in suprafatd construitd la sol este de S=390,00 mp (suprafatd
masuratd), apartine beneficiarilor lucrarilor. Acesta se afla situat in intravilanul orasului Amara,
judetul Ialomita, Str. Nicolae Balcescu, nr. 91, cu acces din drumul local, strada Nicolae Balcescu, pe
retelele tehnico-edilitare existente in zona. Terenul este scos din circuitul agricol.

Regim economic: Categoria de folosinta a terenului: teren cu destinatie functiuni complexe de
importanta locala si este liber de sarcini. Destinatia: sediul primariei.

Regim tehnic: Suprafata cladirii este de 390,00 mp (suprafata masurata).

Amprenta cladirii (sediului primériei) propuse este de aproximativ 390,00 mp.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus(e) pentru realizarea obiectivului de
investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);
Imobilul are functiunea administrativ.
Accesul pe teren se realizeaza din strada Nicolae Balcescu si din strada Alexandru Ioan Cuza.
Constructia are urmatoarele retrageri minime fata de limita de proprietate:
- 20.58m fata de Str Alexandru loan Cuza
- 4.60m fata de Str Nicolae Balcescu
- 6.00m fata de limita Nord — alee carosabila
- 16.50m fata de limita Vest — cladire locuinte colective P+2E
Terenul este plat si nu prezintd forme de relief care ar putea pune in dificultate realizarea
obiectivului de investitii propus.
Adresa terenului este Str. Nicolae Balcescu, nr. 91, Oras Amara, judetul lalomita.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Imobilul are functiunea administrativ.
Accesul pe teren se realizeazd din strada Nicolae Balcescu (pe latura Esticd) si din strada
Alexandru Ioan Cuza (pe latura Sudica).
Constructia are urmatoarele retrageri minime fatd de limita de proprietate:
- 20.58m fata de Str Alexandru loan Cuza
- 4.60m fata de Str Nicolae Balcescu
- 6.00m fata de limita Nord — alee carosabild
- 16.50m fata de limita Vest — cladire locuinte colective P+2E
c) surse de poluare existente in zond,
Nu au fost identificate surse de poluare existente in zona.

d) particularitati de relief;



Relieful este plat si nu prezintd forme de relief care ar putea pune in dificultate realizarea
obiectului de investitii propus. De asemenea, nu prezinta diferente de nivel de la o parte la alta a
terenului.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Nu este cazul

f) existenta unor eventuale regele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;
Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute,
Terenul este liber de orice sarcini. Nu este cazul unei posibile obligatii de servitute.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupad caz;
Nu este cazul unei conditionari constructive.

1) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate - plan
urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;
Nu exista restrictii cu privire la terenul propus a se realiza obiectivul de investitii.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in
zona imediat invecinatd, existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone protejate.
Nu existd obiective istorice/de arhitecturd sau situri arheologice, prin urmare nu exista nici
restrictii constructive cu privire la realizarea obiectivului propus.

6. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic si functional:
a) destinatie si functiuni,

Destinatia obiectivului de investitii este de sediu primarie ce este format dintr-un corp de
cladire (C1-corp primarie).

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Se propune in cadrul obiectivului de investitii reabilitarea sediului primariei in localitate.
Amplasamentul propus se afld situate la Str. Nicolae Balcescu, nr. 91, Orag Amara, judetul Ialomita.
Suprafata construitd la sol a sediului primariei este de aproximativ 390,00 mp, avand regimul de
indltime este P+3+mansarda.

TAMPLARIE

Usile interioare vor fi din HPL, cu performante superioare de izolare fonica.

Tamplaria exterioara va fi realizatd din profile din PVC, culoare antracit cu valori superioare
de izolare termica, valoarea Uf<1.30 W/mp.K. Vitrajul va fi din geam termoizolant triplu cu strat de
gaz inert, cu o suprafata tratatd low-e, cu coeficientul de transfer termic Ug < 1.00 W / mpK. Acestea
vor fi echipate cu accesorii pentru deschidere si blocare. Se recomanda utilizarea de sisteme de
ventilare montate 1n structura ferestrelor, care si asigure schimbul de aer necesar si atunci cand
ferestrele sunt in pozitia ,,inchis”.

Sticla vitrajelor va fi rezistentd la socuri, astfel incét accidentele sa fie evitate. Se recomanda
utilizarea sticlei tip duplex si/sau securit. Se va acorda o atentie deosebitd ferestrelor cu parti mobile
mari, astfel incat canaturile mobile ale timplariei sa nu sufere modificari de forma sau functionalitate.
Feroneria tamplariei va fi dimensionata in conformitate cu forma, dimensiunea si modul de deschidere
al fiecarei canaturi.

PARDOSELI PERETI SI TAVANE

Spatiile umede vor avea reabilitate pardoselile din gresie antiderapantd, recomandabil
portelanatd. Sub placajul ceramic orizontal, in zona umeda, se va utiliza hidroizolatie, ridicata vertical
pe perete minim pana la cota +10 cm. Placajul ceramic se va continua si pe pereti cu faianta,
recomandabil portelanatd. Nuantele placajelor ceramice pentru spatiile umede vor fi deschise.

Spatiul tehnic, va fi finisat cu beton elicopterizat.

Peretii vor fi tencuiti si finisati cu vopsitorii lavabile in nuante deschise, recomandabil alb.
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Tavanele vor fi tencuite si finisate cu vopsitorii lavabile in nuante deschise, recomandabil alb.

Se va acorda o atentie deosebitd pentru evitarea diferentelor de cotd intre finisaje si se vor
folosi grosimi diferite de sapa pentru eliminarea acestor diferente.

COMPARTIMENTARI INTERIOARE

Compartimentdrile interioare vor fi pastrate fard modificari substantiale. Usile vor fi adaptate
eventualelor modificari impuse prin proiectul de reabilitare sau prin impunerile normativului P118.
Peretii realizati din blocuri ceramice vor fi utilizati pentru a mari masa termica a cladirii, pentru a
conferi un comportament mai bun in caz de incendiu dar si pentru a oferi o izolare fonica superioara.

FINISAJE EXTERIOARE

Peretii exteriori vor fi finisati folosindu-se tencuiala texturatd de culori diferite, conform
indicatiilor elevatiilor, aceasta va fi realizatd sub forma de termosistem, peste vata minerald. Se va
acorda o atentie deosebita pentru a realiza o suprafata cu rezisten{d mare la compresiune.

Acoperisul va fi finisat cu tabld faltuita. Aceasta se va monta peste structura din lemn a
sarpantei. Se va termoizola conform indicatiilor din planuri si detalii. Se va monta o bariera de vapori
la fata calda a termoizolatiei. Sub invelitoare se va monta o folie tip delta, sau se va hidroizola
suprafata, (conform indicatiilor producatorului sistemului de acoperis utilizat).

Pentru toate finisajele, constructorul va prezenta beneficiarului mostre. Acestea vor fi aprobate
de catre beneficiar sau de catre proiectantul general.

ADAPTAREA CLADIRII LA NEVOILE PERSOANELOR CU DIZABILITATI

Cladirea va putea fi accesibild si persoanelor cu dizabilitdti, prin intermediul rampei
amenajate. Rampa de acces va fi dimensionatd conform normativelor in vigoare, (NP-051/2012), astfel
incat suprafata de célcare va fi rigida, stabild, cu un finisaj antiderapant care va impiedica alunecarea
inclusiv pe vreme nefavorabild. Panta maxima va fi de 8% pe o lungime de maxim 6.00 m, iar rampa
va avea o latime de minim 1.00 m.

Circulatiile orizontale din interiorul cladirii vor fi proiectate si construite astfel incat sa
facitiliteze deplasarea tuturor persoanclor, indiferent de dizabilitatea acestora. Latimea liberd a
coridoarelor va fi de minim 1.20 m, pentru a permite circulatia ,,unul pe langd celdlalt” a unui
utilizator de fotoliu rulant cu insotitor i a unei persoane care se deplaseaza normal.

Deschiderea libera a usilor va fi minim 0.90 m, iar usile trebuie sa nu aiba praguri.

Se va amenaja un grup sanitar special echipat pentru persoanele cu dizabilitati, respectandu-se
parametrii minimi descrisi de normative. De asemenea temperatura apei calde din aceastd incapere se
va limita la maxim 40 °C, prin intermediul unui termostat.

In amenajarea spatiului exterior se va tine seama de accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati,
evitandu-se trepte, borduri, praguri sau alte obstacole.

La realizarea constructiei se va respecta ,,NP 051-2012 — Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilitati, Revizuire NP 051/2000”.

Acoperisul va fi previzut cu accesorii si parazapezi, conform indicatiilor producatorului.

Placa in contact cu solul va fi prevazutd cu un strat care nu permite capilarizarea apei
subterane.

S-au luat masuri constructive pentru confortul utilizatorilor indiferent de conditiile mediului
exterior. Materialele utilizate asigurd termoizolarea spatiilor pentru economia de energie si
hidroizolarea pentru prevenirea infiltratiilor apei prin acoperis.

SUPRAFETE IZOLATE CU VATA MINERALA

Placa peste ultimul nivel, (placa sub pod), va fi termoizolatd folosindu-se saltele de vata
minerald. Stratul de vatd minerald va avea o grosime totala de 30 de cm, primul rand de vatd minerala
fiind cagerat. Pentru evitarea situatiei in care pot aparea acumulari de condens in masa termoizolatiei
se va utiliza o bariera de vapori la fata calda a termoizolatiei (spre placa).

Pentru protejarea termoizolatiei din pod se propune montarea unei structuri de lemn pe doud
directii, iar deasupra acesteia se vor monta scanduri de lemn.

- Coeficientul de conductivitate termica maxima: AD = 0,043 W/m'K
- Euroclasa de reactie la foc: A2-s1, dO

SUPRAFETE FINISATE CU TERMOSISTEM

Fatada principald va fi realizatd cu termosistem pe bazd de vatd minerald bazalticd cu
rezistenta crescutd la compresiune. Vor fi montate mecanic placi din vatd minerala bazaltica.



Stratul termoizolator va fi realizat din vata minerala semirigida si va avea o grosime totald de
15 de cm. Pentru evitarea situatiei in care pot aparea acumulari de condens in masa termoizolatiei se
va utiliza o bariera de vapori la fata calda a termoizolatiei (spre placd).

Pentru protejarea termoizolatiei spre zona ventilatd se propune o folie anticondens.

- Coeficientul de conductivitate termica maxima: AD = 0,038 W/m'K
- Euroclasa de reactie la foc: A2-s1, dO

SUPRAFETE IZOLATE CU POLISTIREN EXTRUDAT

Un strat termoizolator de 6 sau 10 de cm de polistiren extrudat (in functie de zona in care este
montat) va fi pozitionat si peste placa peste sol, respectiv la soclul cladirii. Termoizolatia va fi fixata
conform indicatiilor producatorului, folosindu-se adeziv pentru polistiren, pe toatd suprafata placii
termoizolante si dibluri de fixare (minim 6 bucati/mp). Pentru a elimina puntile termice liniare in masa
termoizolatiei, se recomanda lipirea rosturilor dintre placi cu spuma poliuretanica.

Straturile propuse au fost verificate, conform normativelor de calcul SR 13788 si C107-6,
impotriva aparitiei condensului, astfel incat, in cAmp, nu este necesard o barierd suplimentard de
vapori.

Spaletii, colturile, parapetii vor fi protejati suplimentar cu spuma poliuretanica

- conductivitate termicd maxima: AD = 0,038 W/mK

- rezistentd la compresiune (cu 10% deformare): > 200 kPa (20,0 t/m2)

- rezistentd la tractiune: TR80 > 80 kPa (8 t/m2)

Cladirea va fi dotatd cu panouri solare pentru prepararea apei calde de consum. Acestea sunt
dimensionate astfel incat sa poata acoperi in totalitate necesarul de apa calda de consum in sezonul
cald si 30% din necesarul de apa caldd de consum in sezonul rece.

Cladirea va fi prevazuta si cu un kit fotovoltaic de minim 40 de panouri fotovoltaice cu o
putere instalatd unitara (per panou) de minim 375 W. Puterea instalata a intregului kit fotovoltaic va fi
de minim 15 kWp.

De asemenea, se vor prevede masuri de conformare la scenariul de incendiu pentru cladirea
vizata.

¢) durata minimd de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minima de functionare a sediului primariei este de minim 5 ani dupa finalizarea
investitiei. Orasul Amara doreste sa isi imbunatateasca serviciile generale pentru populatia din Orasul
Amara.

d) nevoi/solicitari functionale specifice.
Nu este cazul
7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupd caz, a:
- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii;
Nu este cazul.
- expertizei tehnice §i, dupa caz, a auditului energetic ori a altor studii de specialitate, audituri sau
analize relevante, inclusiv analiza diagnostic, in cazul interventiilor la constructii existente,
Avand in vedere ca prin obiectivul de investitii propus a se realiza se prevede reabilitarea unei
cladiri existente, este necesara elaborarea unei expertize tehnice.
- unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si permisivitatile
asociate cu obiectivul de investitii, in cazul interventiilor pe monumente istorice sau in zone protejate.
Nu este cazul.

Data: Intocmit,
02.08.2024 Inspector
Rotaru Manuela-Georgiana

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



Proiectant
DECEBAL CONSULT GROUP SRL
Nr. 1142/ 02.08.2024

-Anexa nr.2 la Hotararea nr.104 din 27.08.2024-
TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

,Cresterea eficientei energetice a sediului UAT din Orasul Amara, judetul lalomita”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Orasul Amara, Judetul lalomita

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)

Nu este cazul

1.4. Beneficiarul investitiei

Orasul Amara, Judetul lalomita

1.5. Elaboratorul temei de proiectare
PROIECTANT GENERAL
Denumire: DECEBAL CONSULT GROUP SRL
Sediu: Comuna VIadeni, judet lalomita, str Vlad, nr. 35
C.U.I: 32364395
Nr. Tnreg. Oficiul Registrului Comertului: J21/372/2013 lalomita
Cod CAEN: 7011- Activitati de arhitectura
Telefon: +40 727 413 117

E-mail: decebalconsult@gmail.com

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic gi tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala
Regim juridic: Cladirea, in suprafata construita la sol este de S=390,00 mp (suprafata
masurata), apartine beneficiarilor lucrarilor. Acesta se afla situat in intravilanul orasului
Amara, judetul lalomita, Str. Nicolae Balcescu, nr. 91, cu acces din drumul local, strada

Nicolae Balcescu, pe latura Estica, iar pe latura Sudica cu acces pe strada Alexandru loan

]



Cuza si posibilitati de racordare la retelele tehnico-edilitare existente in zona. Terenul este
scos din circuitul agricol.
Regim economic: Categoria de folosinta a terenului: teren cu destinatie functiuni
complexe de importanta locala si este liber de sarcini. Destinatia: sediul primariei.
Regim tehnic: Suprafata construita este de 390,00 mp.
Amprenta cladirii (sediului primariei) propuse este de aproximativ 390,00 mp.
2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:
a) descrierea succintda a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);
Situatia existenta:
Imobilul are functiunea administrativ.
Accesul pe teren se realizeaza din strada Nicolae Balcescu si din strada Alexandru
loan Cuza.
Constructia are urmatoarele retrageri minime fata de limita de proprietate:
- 20.58m fata de Str Alexandru loan Cuza
- 4.60m fata de Str Nicolae Balcescu
- 6.00m fata de limita Nord - alee carosabila
- 16.50m fata de limita Vest - cladire locuinte colective P+2E

Date masurate:

Regim de inaltime: S+P+3%+M
Suprafata construita subsol -342mp
Suprafata construita parter -390 mp
Suprafata construita etaj 1 -343 mp
Suprafata construita etaj 2 -343 mp
Suprafata construita etaj 3 -343 mp
Suprafata construita mansarda -80mp
Suprafata construita desfasurata (P+3E+M) -1.499,00 mp
Suprafata desfasurata totala (S+P+3E+M) -1.841,00 mp
H cornisa constructie -13.23m

H maxima constructie -24.03m (masuratde la CTA)
Categoria de importanta “C” normala



Grad de rezistenta la foc i
Clasa de importanta 1]

Risc de incendiu mic

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;
Imobilul are functiunea administrativ.
Accesul pe teren se realizeaza din strada Nicolae Balcescu (pe latura Estica) si din
strada Alexandru loan Cuza (pe latura Sudica).
Constructia are urmatoarele retrageri minime fata de limita de proprietate:
- 20.58m fata de Str Alexandru loan Cuza
- 4.60m fata de Str Nicolae Balcescu
- 6.00m fata de limita Nord - alee carosabila
- 16.50m fata de limita Vest - cladire locuinte colective P+2E
c¢) surse de poluare existente in zona;

Nu au fost identificate surse de poluare existente in zona.

d) particularitati de relief;
Relieful este plat si nu prezinta forme de relief care ar putea pune in dificultate
realizarea obiectului de investitii propus. De asemenea, nu prezinta diferente de nivel de la o

parte la alta a terenului.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

Utilitati existente: energie electrica, canalizare, apa, gaze, internet-TV.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in médsura in care pot fi identificate;

Nu este cazul

g) posibile obligatii de servitute;

Terenul este liber de orice sarcini. Nu este cazul unei posibile obligatii de servitute.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucréri de interventii,
dupa caz;

Nu este cazul unei conditionari constructive.
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i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si requlamentul local de urbanism aferent;

Nu exista restrictii cu privire la terenul propus a se realiza obiectivul de investitii.

J) existenta de monumente istorice/de arhitecturad sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.

Nu exista obiective istorice/de arhitectura sau situri arheologice, prin urmare nu

exista nici restrictii constructive cu privire la realizarea obiectivului propus.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
a) destinatie si functiuni;
Destinatia obiectivului de investitii este de sediu primarie ce este format dintr-un corp

de cladire (C1-corp primarie).

b) caracteristici, parametri gi date tehnice specifice, preconizate;

Se propune in cadrul obiectivului de investitii reabilitarea sediului primariei in
localitate. Amplasamentul propus se afla situate la Str. Nicolae Balcescu, nr. 91, Oras
Amara, judetul lalomita. Suprafata construita la sol a sediului primariei este de aproximativ
390,00 mp, avand regimul de inaltime este P+3+mansarda.

TAMPLARIE

Usile interioare vor fi din HPL, cu performante superioare de izolare fonica.

Tamplaria exterioara va fi realizatd din profile din PVC, culoare antracit cu valori
superioare de izolare termica, valoarea Uf<1.30 W/mp.K. Vitrajul va fi din geam termoizolant
triplu cu strat de gaz inert, cu o suprafata tratata low-e, cu coeficientul de transfer termic Ug
< 1.00 W / mpK. Acestea vor fi echipate cu accesorii pentru deschidere si blocare. Se
recomanda utilizarea de sisteme de ventilare montate in structura ferestrelor, care sa
asigure schimbul de aer necesar si atunci cand ferestrele sunt in pozitia ,inchis”.

Sticla vitrajelor va fi rezistenta la socuri, astfel incat accidentele sa fie evitate. Se
recomanda utilizarea sticlei tip duplex si/sau securit. Se va acorda o atentie deosebita
ferestrelor cu parti mobile mari, astfel incat canaturile mobile ale tdmplariei sa nu sufere
modificari de forma sau functionalitate. Feroneria témplariei va fi dimensionata in
conformitate cu forma, dimensiunea si modul de deschidere al fiecarei canaturi.

PARDOSELI, PERETI SI TAVANE



Spatile umede vor avea reabilitate pardoselile din gresie antiderapanta,
recomandabil portelanata. Sub placajul ceramic orizontal, in zona umeda, se va utiliza
hidroizolatie, ridicata vertical pe perete minim pana la cota +10 cm. Placajul ceramic se va
continua si pe pereti cu faianta, recomandabil portelanatda. Nuantele placajelor ceramice
pentru spatiile umede vor fi deschise.

Spatiul tehnic, va fi finisat cu beton elicopterizat.

Peretii vor fi tencuiti si finisati cu vopsitorii lavabile Th huante deschise, recomandabil
alb.

Tavanele vor fi tencuite si finisate cu vopsitorii lavabile in nuante deschise,
recomandabil alb.

Se va acorda o atentie deosebita pentru evitarea diferentelor de cota intre finisaje si
se vor folosi grosimi diferite de sapa pentru eliminarea acestor diferente.

COMPARTIMENTARI INTERIOARE

Compartimentarile interioare vor fi pastrate fara modificari substantiale. Usile vor fi
adaptate eventualelor modificari impuse prin proiectul de reabilitare sau prin impunerile
normativului P118. Peretii realizati din blocuri ceramice vor fi utilizati pentru a mari masa
termica a cladirii, pentru a conferi un comportament mai bun in caz de incendiu dar si pentru
a oferi o izolare fonica superioara.

FINISAJE EXTERIOARE

Peretii exteriori vor fi finisati folosindu-se tencuiala texturata de culori diferite,
conform indicatiilor elevatiilor, aceasta va fi realizata sub forma de termosistem, peste vata
minerala. Se va acorda o atentie deosebita pentru a realiza o suprafata cu rezistenta mare la
compresiune.

Acoperisul va fi finisat cu tabla faltuita. Aceasta se va monta peste structura din lemn
a sarpantei. Se va termoizola conform indicatiilor din planuri si detalii. Se va monta o bariera
de vapori la fata calda a termoizolatiei. Sub invelitoare se va monta o folie tip delta, sau se
va hidroizola suprafata, (conform indicatiilor producatorului sistemului de acoperis utilizat).

Pentru toate finisajele, constructorul va prezenta beneficiarului mostre. Acestea vor fi
aprobate de catre beneficiar sau de catre proiectantul general.

ADAPTAREA CLADIRII LA NEVOILE PERSOANELOR CU DIZABILITATI

Cladirea va putea fi accesibila si persoanelor cu dizabilitati, prin intermediul rampei
amenajate. Rampa de acces va fi dimensionata conform normativelor in vigoare, (NP-
051/2012), astfel incat suprafata de calcare va fi rigida, stabila, cu un finisaj antiderapant
care va impiedica alunecarea inclusiv pe vreme nefavorabila. Panta maxima va fi de 8% pe
o lungime de maxim 6.00 m, iar rampa va avea o latime de minim 1.00 m.

Circulatiile orizontale din interiorul cladirii vor fi proiectate si construite astfel incat sa

facitiliteze deplasarea tuturor persoanelor, indiferent de dizabilitatea acestora. Latimea libera
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a coridoarelor va fi de minim 1.20 m, pentru a permite circulatia ,unul pe langa celalalt” a
unui utilizator de fotoliu rulant cu insotitor si a unei persoane care se deplaseaza normal.

Deschiderea libera a usilor va fi minim 0.90 m, iar usile trebuie sa nu aiba praguri.

Se va amenaja un grup sanitar special echipat pentru persoanele cu dizabilitati,
respectandu-se parametrii minimi descrisi de normative. De asemenea temperatura apei
calde din aceasta incapere se va limita la maxim 40 °C, prin intermediul unui termostat.

In amenajarea spatiului exterior se va tine seama de accesibilitatea persoanelor cu
dizabilitati, evitandu-se trepte, borduri, praguri sau alte obstacole.

La realizarea constructiei se va respecta ,NP 051-2012 - Normativ privind adaptarea
cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu dizabilitati,
Revizuire NP 051/2000”.

Acoperisul va fi prevazut cu accesorii si parazapezi, conform indicatiilor
producatorului.

Placa in contact cu subsolul va fi prevazuta cu un strat care nu permite capilarizarea
apei subterane.

S-au luat masuri constructive pentru confortul utilizatorilor indiferent de conditiile
mediului exterior. Materialele utilizate asigura termoizolarea spatiilor pentru economia de
energie si hidroizolarea pentru prevenirea infiltratiilor apei prin acoperis.

SUPRAFETE IZOLATE CU VATA MINERALA

Placa peste ultimul nivel, (placa sub pod), va fi termoizolata folosindu-se saltele de
vata minerala. Stratul de vata minerala va avea o grosime totala de 30 de cm, primul rand de
vata minerala fiind caserat. Pentru evitarea situatiei in care pot aparea acumulari de
condens in masa termoizolatiei se va utiliza o bariera de vapori la fata calda a termoizolatiei
(spre placa).

Pentru protejarea termoizolatiei din pod se propune montarea unei structuri de lemn
pe doua directii, iar deasupra acesteia se vor monta scanduri de lemn.

- Coeficientul de conductivitate termica maxima: AD = 0,043 W/m-K
- Euroclasa de reactie la foc: A2-s1, dO

SUPRAFETE FINISATE CU TERMOSISTEM

Fatada principala va fi realizata cu termosistem pe baza de vata minerala bazaltica
cu rezistenta crescuta la compresiune. Vor fi montate mecanic placi din vata minerala
bazaltica.

Stratul termoizolator va fi realizat din vata minerala semirigida si va avea o grosime
totala de 15 de cm. Pentru evitarea situatiei in care pot aparea acumulari de condens in
masa termoizolatiei se va utiliza o bariera de vapori la fata calda a termoizolatiei (spre
placa).

Pentru protejarea termoizolatiei spre zona ventilata se propune o folie anticondens.
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- Coeficientul de conductivitate termica maxima: AD = 0,038 W/m-K
- Euroclasa de reactie la foc: A2-s1, dO

SUPRAFETE IZOLATE CU POLISTIREN EXTRUDAT

Un strat termoizolator de 6 sau 10 de cm de polistiren extrudat (in functie de zona in
care este montat) va fi pozitionat si peste placa peste sol, respectiv la soclul cladirii.
Termoizolatia va fi fixata conform indicatiilor producatorului, folosindu-se adeziv pentru
polistiren, pe toata suprafata placii termoizolante si dibluri de fixare (minim 6 bucati/mp).
Pentru a elimina puntile termice liniare in masa termoizolatiei, se recomanda lipirea rosturilor
dintre placi cu spuma poliuretanica.

Straturile propuse au fost verificate, conform normativelor de calcul SR 13788 si
C107-6, impotriva aparitiei condensului, astfel incat, in camp, nu este necesara o bariera
suplimentara de vapori.

Spaletii, colturile, parapetii vor fi protejati suplimentar cu spuma poliuretanica

- conductivitate termica maxima: AD = 0,038 W/mK

- rezistenta la compresiune (cu 10% deformare): = 200 kPa (20,0 t/m2)

- rezistenta la tractiune: TR80 = 80 kPa (8 t/m2)

PROPUNERE:
Regim de in&ltime: S+P+35+M
Suprafata construita subsol -342mp
Suprafata construita parter -390 mp
Suprafata construita etaj 1 -343 mp
Suprafata construita etaj 2 -343 mp
Suprafata construita etaj 3 -343 mp
Suprafata construita mansarda -80 mp
Suprafata construita desfasurata (P+3E+M) -1.499,00 mp
Suprafata desfasurata totala (S+P+3E+M) -1.841,00 mp

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementéri tehnice, de patrimoniu gi de
mediu in vigoare;

Cladirea va fi dotata cu panouri solare pentru prepararea apei calde de consum.
Acestea sunt dimensionate astfel incat sa poata acoperi in totalitate necesarul de apa calda

de consum in sezonul cald si 30% din necesarul de apa calda de consum in sezonul rece.
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Cladirea va fi prevazuta si cu un kit fotovoltaic de minim 40 de panouri fotovoltaice cu
0 putere instalata unitara (per panou) de minim 375 W. Puterea instalata a intregului kit
fotovoltaic va fi de minim 15 kWp.

De asemenea, se vor prevede masuri de conformare la scenariul de incendiu pentru
cladirea vizata.

Cladirea va fi eficienta din punct de vedere energetic si va respecta toate normativele
in vigoare cu privire la confortul si siguranta in exploatare.

d) numar estimat de utilizatori;

Numarul estimate de utilizatori este de 100 persoane ocazional.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
Durata minima de functionare a sediului primariei este de minim 5 ani dupa
finalizarea investitiei. Orasul Amara doreste sa isi imbunatateasca serviciile generale pentru

populatia din Orasul Amara.

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Nu este cazul

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;

Nu este cazul

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutiondrii nevoii beneficiarului.

Nu este cazul

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Obiectivul de investitii propus se doreste a se finanta prin programe de finantare
pentru cresterea eficientei cladirilor si buget local.

Actiuni urmarite:

0 Imbunatatirea izolatiei termice a anvelopei cladirii (pereti exteriori, ferestre si
usi, planseu peste ultimul nivel, planseu peste subsol), a sarpantelor si invelitorilor, precum
si a altor elemente de anvelopa care inchid spatiul climatizat al cladirii;

0 Introducerea, reabilitarea si modernizarea, dupa caz, a instalatiilor pentru
prepararea, distributia si utilizarea agentului termic pentru incalzire si a apei calde de
consum, a sistemelor de ventilare si climatizare, a sistemelor de ventilare mecanica cu
recuperarea caldurii, inclusiv sisteme de racire pasiva, precum si achizitionarea si instalarea

echipamentelor aferente si racordarea la sistemele de incalzire centralizata, dupa caz;
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[l Utilizarea surselor regenerabile de energie;

L Implementarea sistemelor de management energetic;

[l Tnlocuirea corpurilor de iluminat fluorescent si incandescent cu corpuri de
iluminat cu eficienta energetica ridicata si durata mare de viata, tehnologie LED, cu
respectarea normelor si reglementarilor tehnice;

0 Optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica cu unitati
individuale sau centralizatd, dupa caz, cu recuperarea de energie termica pentru asigurarea
necesarului de aer proaspat si a nivelului de umiditate;

O Orice alte activitati care conduc la indeplinirea realizarii scopului proiectului
(inlocuirea circuitelor electrice, lucrari de demontare/montare a instalatiilor si echipamentelor
montate consumatoare de energie, lucrari de reparatii si etantari la nivelul imbinarilor si

strapungerilor la fatade, etc.).

Aprob Luat la cunostinta
Beneficiar, Investitor,
Orasul Amara Orasul Amara,
Primar, Primar,
SANDU Alin Sorin SANDU Alin Sorin

(numele, functia si semnatura autorizata)

Tntocmit
Proiectant,
DECEBAL CONSULT GROUP SRL ‘
Arh. ENESCU Razvan .

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



