JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
AMARA

Amara, str.Nicolae Bilcescy, 91,
927020Tel/fax:0243/2661072

e-mail: consiliuilocalamara@yahoo.com

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare pentru terenu! intravilan in suprafatd de 28 mp, situat in
oragul Amara, strada Alexandru loan Cuza, identificat cu numir cadastral 29149

Consiliul Local Ordsenesc Amara, judetul Ialomita

Avind in vedere:
-cererea nr.5309 din 17.03.2023, a doamnei Dinu Irina, administrator la Comaliment SRL, cu
privire la solicitarea cumpiririi terenului intravilan pe care il detine in concesiune, tn suprafati
de 28 mp, situat in orasul Amara, strada Alexandru Toan Cuza, identificat cu numar cadastral
29149, aferent unui garaj;
-referatul de aprobare nr.147 din 21.06.2023, al Primarului Oragului Amara;
-raportul nr.148 din 21.06.2023, al Compartimentului de resort din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara;
-raportul de avizare nr.117 din 26.06.2023, al Comisiei pentru activititi economico-financiare si
buget;
-raportul de avizare nr.127 din 26.06.2023, al Comisiei pentru urbanism §i amenajarea
terttoriului, protectia mediului si turism, agricultur;

Examinénd:
-prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. b i art. 364 alin. {1} din Ordonanta de Urgenti a
Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

fn temeiul prevederilor art 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1 Se aprobd raportul de evaluare pentru terenul intravilan in suprafatd de 28 mp, situat in
oragul Amara, strada Alexandru Ioan Cuza, identificat cu numir cadastral 29149, conform
anexeli, care face parterte integranti din prezenta hotirdre,

Art.2 Prin grija secretarului general al Orasului Amara, prezenta hotirare va fi comunicata, spre
aducere la ndeplinire, Primarutui Oragului Amara, doamnei Dinu Trina, Compartimentului
juridic, Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane si Biroului impozite si taxe,
executate silitd, urmand a fi publicatd tn Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Daniel-Tonut MIHAI SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.70
Din 29 junie 2023
Adoptatd In Amara

Ex.4



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN St= 28m?

situat in localitatea AMARA , nr. cadastral 29149, jud lalomita

1 BENEFICIAR !
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA AMARA , jud. IALOMITA

EXECUTANT:
PFION LAZAR ELENA

EMALUATOR: ION LAZAR ELENA ~ Evaluator autorizat, M.T, ANEVAR
~- E.P.-legitimatia

mai 2023

In atentia utilizatorului desemnat al prezentului raport: UAT AMARA | jud [ALOMITA
Aldturat va transmitem raportul Tntocmit de ming, ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, ca evaluare
aobiectiva si irmpartiald, ca evaluator independant, f&rs a aves nicio legaturd sau implicare importantd oy
subiectul evaludril sau cu partea care a comandat evaluarea avanand competenta necesari efectyrii
evaluarii, declar conformitatea evaludrii cu Standardele de avaluare & bunurflor 2023,



Raport de gvaluars teven Intravilan §t=28mp.identificat orin ar, cadastral 20148, str, Alexandry loan Cuza , or. FN | UAT.AMARA | jud lalomita

1.9 Sinteza evaludrii

“Evaluator IOM LAZAR ELENA

Legitimatie ANEVAR (AR

Parafa ne. - -valabila 2023

Firma FF ION LAZAR ELENA

Clignt UAT AMARA, JUD HALOMITA 5 ]
Adresa svaluatorulu! R str o T il 4 se, o Uap b jud

tel, - "2.‘__._

Utilizatorl desemnatl UAT AMARA JUD IALOMITA

Data raporiului 18.08,23

Data inspectiei 18.08.23

Data evaludril 508,23

aluator autorizat len Lazar Elena , avaluator autorizat €1, legitimatia -

Tiv proprietate Teren immvalan ficer

Adress proprietéti Localltates AMARA, nr cadastral 29149, UAT AMARA, cod postal

B27020, jud alomita

Amplasare / Cartler

Zona Blocuri Mol, str. Alexandru foan Cuza , nr FN, AMARA, jud
IALOMITA

Cod postal

927020

Ciarte funciara

Mr.29149

2roprigtaryl bunului de  imobil AT AMARA, str. Micolae Balcescu nr. 91 , jud |ALOMITA, GP
de evaluat: 927020
Utilit3ti Apa-canal, energle elecirica , gaze naturale
Teren Bi=28mp , teren Intravilan
Consfructil G Inserisa In OF 29148.C4, gara) tip parter y Be=28mp , anul
sonstructied 1854,
Proprietar VAT AMARA , jud IALOMITA , ni. cadastral 29148

Utilizars existents

-Teren intravilan  cu o constructie -garal th parter , Se=28mp, anul
consiructial 1894, (care nu face oblectu! prezentel evaluar)

Piata spacific

centrala &
fuad

Fiata terenurilor intravilane lbere situasts In zona
localitatil Armars , 2ona Blocuri Noi, str. Alexandru lean Cuza ,
lalomita.

Curs de schimb valutar BNR

1 etirc = 4,93681a1

VALORI EETIMATE

» Valoarea de
teranului ;

piatd =

» VALOAREA PIATA
ESTIMATA
s abordare prin

capiializarea venituritor

DE

4:380,00 tai

VALOAREA DE PIATA;

5,380,00 tai

VALOAREA DE FIATA
UNITARA, per m?teren

192,14ieif m?

Dreptul de propristats

Constderat deplin (absolut)

Scopul evaludrii

informarea clientulul in vederea vanzaril bunuiul irobil svaluat

Sarcin inregistrate

Conform extrasului de carte funciara pot G Partea lil.{Foaie de
sarcini}-nu sunt

Observaiil speciale

Suprafata terenului intravilan supus evaluaril a fost preluata din
documentele puse ia dispozitie de citre client; evaluatorul
neasuméndu-si raspuncerea pentru datele puse la dispozitis de céitre
cllent si nici pentry rezultatels obitinute In cazwl in care acestea sunt
viclate de date incomplete sau gresite.

La data inspectiei, pe terenul intravilan este ocupat cu o
constructie-garaj tip parter , Sc=28mp , anul constructiei 1354,
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Raport de avaluare teren Infravilan St«28mp, identificat prin ne. cadastral 29149, str, Alexandru loan Cuza , ni. FN , UAT AMARA , jud lalomita

Standarde uiilizate Analizele si opinlile noastre au fost bazate si dezvoitate conform
cerinteler din standardele Asociatiel Mationals a Evaluatorilor

Autorizat] din Roménia {(Standardele de evaluare a hunurllor 2022)

o Veloarea nu este influentaté da TVA,
Valorife estimate sunt valabile numai fn baza ipotezelor generale si speciale prezentate 1 raport §i & celorialte aspecte

o .
legate de risc, prezentale pe parcurs; Estimdiile noastre sunt valori de platd, conform definitifor meneionate pe
parcurs af nu au luat In calcw! conditii afipice de limitarea a vandabilitétii cum ar fi vanzarea fortat8, -

Cu stimé,

[ON LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legitimatia nr.

"l. Mlir‘\lqur(\ s e

g“% ~ erhuates dmuw f,» \\

7 IONLAZARE m :,\

L Legidm e, 5«?')
P
3/

" Vitaoll *
kN
ﬂ}rf)@,,w“m 6 g, .5»5‘;
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Raport de evaluars teren Intravifan St=28mp, ldentificat prin nr. cadastral 289148, str. Alexandru toan Cuza , nr, FN |, UAT AMARA | jud lalomita

2. Declaratie privind evaluaraa

Prin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm cé afirmatiile prezentats si sustinute
fn acest raport sunt adevirate si corecle.

De asemensa, certificdm cd analizele, opiniile si concluziile prezentats sunt timitate numai de Ipotezele
generale si speciale prezentate Tn raport st c& analizele, opiniiie si conciuziile noasire sunt nepéattinitoars
din punct de vedere profesional.

In plus, certificdm cé nu avem nici un interes prezent sau de perspactivd referitor la obiectul prezentulul
raport de evaluare si nicl un interss sau influentd legatd de pértile implicats.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentulul raport nu are nicl o legéturd ou declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clisntul.

In elaborarea prezentului raport nuU s-a primit asistentd sernnificativd din partea nici unei alte persoans in
afara evaluatorulul care semneazé mai jos.

B.ay primit informatii sl documenie importanie legate de |dent|“flrare"1 obigctului evaludrl din partea
solaca‘tantui Ui evaludrii si/sau a reprezentantilor acestuia,

Bunul imobil evaluat a fost inspectat personal de cétre evaluator Tn prezenla raprezentaniului propristarului.

Analizele si opinille noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandériior metodologiel prezentats Tn
Standardele de evaluare a bunurilor 2022"

Prezentui raport @ fost realizat prin respectarea recomandérilor ,Codului de eticd al profesiel de svaluator
autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expartizat (a cerere, cu acordul scris si prealabil
al svaluatorulu) si verificat, in conformitate cu ,Standardele de evaluars a bunurifor 2022" In spetd SEV 400
Nerificarea evaiudrilor”,

Forma s continutul ragortului a fost convenitd cu finantatorul,

Evaluatorul care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaiudril') are competsnta necesard
impusd de complexitatea temeai de evaluare.

In elaborarea prezentulu raport nu s-a primit asistentd semnificativé din partea nici unel alte persoane in
afara evaluatorulut care semneazé raporiul.

La data elaborérii acestui raport, evaluaterul care semneaza mai jos este membru titular al ,ANEVAR", are
Tndeplinite cerintele programului de pregitire profesionald si are competenta necesard Intocmirli acestu
raport.

ION LAZAR ELENA e
Membru titular ANEVAR . lwwmuunf N
legitimatia nr. ™7 - - G EMLLIABINA )\
. V, 5
. R 3 nw‘r_ﬂmﬂﬂﬂ[ Lt 2
PO Yalahl £677 o
» 3‘} 'Ue”f!i'mren E" t«:\ ///
’ J‘Wgﬁi‘if." Sy

Mo e
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“Raport de evaluare teren intravilan St=20imp, endflcat prin nr, cadastral 29448, sty. Alexandti loan Cuza, nr. FN |, UAT AMARA , Jud lalomita

Cuprins
1. Rezumaitui faptelor principale i al concluzilior mpartamts ..., e 4
Declaratie privind @VAILAIEE ... e e e 8
2.Stabilirea termenlior de referinid ai evaluarii. ... i, PPN
ldentificarea evaluatorului ... e S S PP O POV VPP PTRPRY 6
Identificarsa clientului ............coco T RO USROS PUSSTUPSRN -
Seopul evaludri ... e e e e e e e 8
Tipul valorii utilizate ..o P PO PT SV ORUPURP e B
Moneda evaludrii ................... U DUV PRSP PP PRSPPSO PRUR 7
Data evaltuBril ... .o e s U IUUPTTRTVPTRPIRRTOIY 7
Data raportllUl o PSP T TP PSPPSR ROV 7
Natura si amploarea activitatilor evaluatorului. Inspectis proprietatii ..o 7
Natura i sursa informatiilor pe care se bazeazad evaluatorul..........cccove 7
Ipoteze SemMNIFICELIVE i e P 7
Ipoteze speciale semnificative..... ... S ST TR TR OIS UPUPP ST 7
Tiow raportllti e, e L e et e 8
Restrictli de utilizare, difuzare si publicare a raportulul.......on e e
Conformitatea evalUdril CU BBV L e e 10

3.0olectarsa datelor Jdentificarsa si descrierea proprietatil imobiiiare
ALz T T L et e e e e e 11
Identificarea proprieté@i imobiliare susisct, Descrieraa juridica Identificarea eventualelor

PUNUr MEBIlE BVAILELE .. e 11
Date despre zond, oras, vecindtdfi $i amplasare ..., TR (N
Informatil despre amplasament, Descrierea proprietati. ... 1
- Descrierea amenaj&rilor §i ConSUCHION ... PRV A2
| Date privind impozitele $itaxele . e e s 13
Istoric, incluzand vanzdrile anterioare ¢l ofertele sau cotatiile curente ... 14
4. Analiza datelor si anallza celel mal bune utilizér ... BTV 15
Analiza pietet IMODIIAMS ... e 15
Cea mai bund utliizars ... VP PP et e ea e NOTTOTRROROo 15
B Evaluarad TeramUIMI .o e e 16

S.Aplicarea abordarilor in evaluare

Abordar Th avaluare ... PO TTUURTRUTR TP et et arae e 16
Abordaraa prin platd ... e s et ar et et e r et e e et r et rerraeestea e e e 17
Abordare prin venit ... e, P PP ISP TE PR 18
7 Analiza rezultatslor §i concluzia asupra Yalorl .. OO UTEEPIUUTPTORTRTRITN 19

B RADOITAIEA BYATLIAITT voverrnsranasscorssomsinee s aeunsns s sssasesssmssoi s 0001000045 16108005 447320000RA4EH 320404 FIE R TARRETREENTERSS

Pag. 5725



Raport de evaluare teran intravilan 3t=20mp, idantificat nrin nr. cadastral 20148, str. Alexandu loan Cuza , ar. ¥, UAT AMARA , jud leiomita

Fotograti
DOCUMENTS ALE PROPRIETATY
EXTRAS INFORMATH DE FIATA
CALIFICARILE EVALUATORULUI

2. Tarmenii de referintd al evaludrid

itlentiflearea sl competanta evaluatorulul

Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, legitimatia 13348.

Colactivul ds gvaluatori: evaluator auterizat, conform certificare;

= are competenta cerutd de domeniul specific al evaluari (specializarea EP);

= speta subiect a evaludril nu a impus evaluatorului s& apeleze |a asistentd substantiald din partea altor
epeacialitati,

Independentd: Evaluatorul desemnat nu are nicio legturd sau implicare importantd cu subisctul avaluedi

sau cu partes care a cornandat evaluarea si mici cu ceilalti utilizator desamnali af evalusili.

Cele de mai sus sunt daciaratii ale evaluatorulul sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Identificaraa clisnbuiul
. nguril utilizatori desemnati al prezentei lucrér (in calitatea lor definitd mai jog), utilizator! unici fatd de care
evaluatoruf Tsl asuma responsabilitatea, dar numat pentry scopul mentionat, sunt:

- UAT AMARA , JUD IALOCMITA.
Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoans si/sau pentru orice alt scop’, iar evaluatorul
nu tsi asurnd in nici un fel responsabilitatea declt pentru utllizatori desemnati mai sus.

At utilizator desemnati-nu sunt.

Responsablilitates fata de tertd

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client , corectitudinea si
precizia datelor furnizate fiind trsponsabilitatea acestuia. Acest raport este destinat scopului s/ utilizarii
precizate in cadrul acestul raport . Raportul este confidential | strict pentru clisniul si bensficiarul lucrari iar
avaluatorul nu accepta nicio rasponsabilitate fata de o alta parsoana , in nicio circumsanta |

Bunui evaluat {obisctul evaluarii)
Proprietatea imobiliara este- teven intravilan St= 28mp din  masuratori cadastrale, nr. cadastral 29148,
localitatea Amara, str, Alexandru locan Cuza , nr. FN |, jud lalomita , Zona Blocuri Noi.

Atiresa propristatii

o Localiatea Amara , str. Alexandru loan Cuza , nr. FN |, jud Ialomita , Zona Blocuri Noi, jud
[alomiia.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client .

Scopu! evaluaril este estimarea vaierii de piata a progrietatii mentionate mai sus asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 in vederea instrainarii prin vanzare.

Tipul valuarii utilizate

Evaluarea executald conform prezentului raport, in concordantd cu cerinfele clientului, reprezintd o
gstimare a valorii de piatd a proprietéitii, asa cum este aceasta definitd I Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022 — SEV 104 Tipuri ale valorii.
Conform acestui stancard, valocarea de piatd reprezintd suma estimaté pentru care Ln activ sau o datorie ar
putea fi schimbai(d) la data evaludrii, Intre un cumparitor hotdrat sl un vanzator hotarat, Intr-o tranzaciie
nepdrtinitoare, dupé un marketing adecvat gi In care parile au actionat fiecare in cunostinid de cauzi,
prudent $i fard constrangere.
Metodologia de estimare a “valorii de platd” a {inut cont ds scopul evaludrii, tioul proprietéli s da

Y Altul decét cai definit pe parturs
Payg. 8/ 28



Raport de evaluare teren intraviian St=26mp, Ideniticat prn nr. cadastral 20149, str. Alexandr ioan Cuza , v, N, UAT ANARA , jud fatomita

racomandérile Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022 SEV 230 Drepturl asupra proprietatil imcbiliare
si GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile.

Moneda svaluarii
Opinia finald a evaluarll este prezentata i LEI ¢ EUR. Cursul de schimb lew/EUR valabil ia data evaludrli
15.05.2023 aste cel afisal de BNR, si anume 4,9365 Lei/Euro.

Data evaluaril
g baza efectuari evaluarii au stat informatiile priving nivelul preturilor la data de 15.05.2023 |, data la care
se considera valabile ipotezele luate In considerare precum si velorile estimste de catre evaluatorla
aceasta data s-au primit de [a proprietar documentele necesare efectuerii raportuiul cle evaluare. De la data
inspectiei la data avaluaril consider ca nu au fost schimbari semnificative de piata pe acest sagment
corgspunzator evaiuarii subiact.

Maturs si amploares activitatilor svaluatorulul | Inspectia proprietatii
Ftapels parcurse pentru determinarea valorii de plata au fost:
- documentarsa , pe baza unei liste de informatii solicitate clientuiug;
- inspectia proorietatil;
- stabllirea ipotezelor sl ipotezelor spaciale care au stat la baza elaporarii raportului;
- selectarea tioului de valoare astimata in prezeniul raport;
- analflza iuturor informatitler culese | interpretarea rezultatalor din punct de veders al evaluarii
- aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna /e pentru determinarea
valorii st fundamentarea opinisi evaluatoruiul.

Inspectia 2 fost efeciuata in 15.05.2023 de calre evaluator autorizat lon lLazar Elena in prezenta
delegatului  UAT AMARA, Jianu Roxana . Gu acsasta ocazie , au fost preluate informatii referitoare la
proorietatea evaluata , au fost analizate dodocumentatiile existente si s-a fotografiat proprietatea supusa
evaiuari. Nu s-au realizat investigatii privind evertualele contaminarl ale terenului sau amplasamentslor
invecinate (nu au fost inspectate partile ascunse zale cladirii existente).

Matura st sursa infermatiilor pe care se bazeazs svaluatorl
Documentele si schitele puse la dispozitie evaluatorului de catre proprietaru! imchilului subiect respectiv;
- inchelerea nr. 32579 , Dosar nr. 32579/4.04.202din ANCP! , OCPI lalomita , BCPI Slokozia.
- Exiras de CF 28149, conform cererii 1106847/30.07.2021 emis de ANGP| , OCP! Jatomita , BGP
Sichozia. |
- Extras de plan cadastral de Carte Funneiara psritrd imabil numar cedastral 20148/UAT Amara nr.
110487/30.07 2027din ANCP!, CCPi lalomita , BCP! Slobozia.
- Hotararea nr. 40/28.04.2023 sl Anexa 1a HCL nr. 40 /28.04.2023.
- Autorizgtia de construire nr. 40/26.09.1994.
- Contract de concesiuna nr, 2004/ 1.02.2022,
- Proces verbal de predars -ptimire a terenului intraviian in suprafata de 28mp...
2006/1.02.2022.
- Contract de vanzare cu Incheierea de Autentificare nr, 176/ 10.11.2021 referitor la
Instrainarea constructiei C1 -anexa cu destinatia garaj cu suprafata construita 1a sol
Sc=28mp , regim de inaltime parter , nr. cadastral 26149-C1 a locaiitatii Amara.
- Contract de concesionare din 9.05,10986.
- Plan de incadrare In zona ;
- Cererea nr, 5309 /17.03.2023 (solicitare cumparare teren intravilan nr, cad. 29149, CF 29148}
- Ceortificat de Urbanism ny. 43/15.08,2023 in scop de Informare .

inoteze semnifleativa:

In prezentul rapert sunt prezentate analizele, opiniile si concluziile mele prefesionaie si impariiale si se
limiteazé numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate;
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatile si documentele furnizate de cétre proprietarul
imobilului gi au fost prezentate f4ré a se intreprinde verificsr sau investigalil suplimentare. Se presupune ca
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" Paport de avaluara teren intravlian Si=28mp, Identificat prin n¥, Cadastral %748, 3%, Alexandru fosn Cuza, nr. FN  UAT AMARA, jud lalorifid

titlui de proprietate este bun gi marketabil, T afara cazului n care se specificd altfel,
- Informatia furnizat¥ de cétre terli este consideratd de incredere, dar nu i se scordd garaniil pentru
acuratels;
- Se presupune cd nu existd condilii ascunse sau neaparente ale amplasamentslor: solulul sau struciurii
clEdirl existente  (p&riilor ascunse) care s# influenteze valoarea, Evaluatorul nu-gl asumé nici o
responsabilitate pentru asemenea condilii sau pentru oblineraa studiilor necesare pentru a le descoper;
-Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementarile locale gi republicane
privind mediul Tnconjurditer ™ afara cazuritor cnd neconcordaniele sunt expuse, descrise gi luate In
gonsiderare n raport; :
- Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutille purtate cu proprietarul, nu existé nicl un indiciu
priving existenta uncr contamindiri naturale sau chimice care afecteazé valoarea proprietdlii evaluate sau
valoarsa proprietétilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinig de efectuarsa unor inspecill sau a unar
rapoarte care sd indice prezenia contaminantilor sau materialeler periculoase gi nici nu a efectuat
investigatii speciale In acest sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu exlsid aga ceva. Dacd se va
stabili ulterior c& existd corfamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau ¢4 au fost sau
... sunt puse Tn functiune mijloace care ar putea s8 contamineze, aceasta ar puiea duce la diminuarea valorli
» raportate;
aluatorul considerd cé presupunerile sfectuate la aplicarea metodelor de svaluare au fosi rezonabile in
lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;
-8.a presupus c legislatia in vigoare se va meniine gi nu au fost luate In calcul eventuale modificari care
. ls# apard Tn pericada umétoare;
-Alegerea metodelor de evaluars prezentaie in cupringul raportulll s-a féicut tindnd seama de tipul
proprietatii, tiput valorii exprimate si de informaliile disponibile;
-Evaluatorul a utilizat Th estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie la data evalugrii
referitoare 12 subiectul de evaluat neexcluzand posibilitatea existaniet si 2 altor informatii de care acesta nu
avea cunostinig;
-Valoarsa de piatd estimaid este valabild la data evaludrii. Intrucdt piatz, conditile de piath se pot schimba,
valoarea estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoaie la un alt moment;
- Dacd nu se aratd sltfel In raport, se intelege c& evaluatoril nu au cunogtingd asupra stérii ascunss sau
invizibile @ proprietati (inclusiv, dar fard a se limita doar la acestea, starea i struciura solulul, structura
fizic, sistemala mecanice sl alte sisteme de funclionare, fundatlia, etc.), sau asupra condifiilor adverse de
mediu (de pe proprietatea imobiliard In cauzd sau de pe o propristate Tnvecinatd, inclusiv prezenia
substantelor periculoase, substantelor texics etc.), care pot majora sau micgors valoarea proprietati. Se
oresupune cé nu existé astfel de conditii dacé ele nu au fost observate, la data inspactiel, sau nu au devenit
vizibile in perioada efsctudrii analizei obignuite, necesard pentry Intocmirea raportulul de evaluare. Acest
raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stdril proprietati, astfsl de
informatii depdsind sfera acestul raport gilsau calificarea evaluatorilor. Evalustorli nu oferd garantit expicite
sau implicite Tn privinta stérfi In care se afld propristatea si nu sunt responsabili pentru existenta unor astfal
. Jsituatli s/ a eventualelor lor consecinte i nici pentru eventualels procese tehnice de testare necesare
descoperitl lor,

Datele fumnizate de citre proprietar sunt considerate corecte, reals, complete si actuale, nefiind necesaré
verificarea lar.

Ipoteze generale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale / uzualg, prezentate in cele ce urmeazd. Principalels
inoteze si limite de care s-a tinut seama In elaberarea prezentului raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA. Datele avute la dispezitie si aspectele juridice se bazeaz exclusiv pe
informatite si documentele avute la dispozitie si au fost prezentate frd a se Intreprinde
verificiri sau investigatii suplimentare.

-DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunils, din documentele avute la dispozitle, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masurétori suplimentare. Acolo unde nu am avut [a
dispozitie dimensiuni ale terenurilor sau construciiiler ~ 2 se vedsa mentiuni T cadrul ipotezelar
spaciale”,

JURIDIC, Aspsciele juridice se bazeazd excluslv pe informetile st documentele furnizate de cétre
solicitant si au fost prezentate firé a se intreprinde verificdr sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigicase care
not afecta valoarea; Nu s-au fHcut investigatii suplimentare. Proprictatea a fost evaluata si consideratd
ca fiind liberd de sarcinl. Nu s-au considerat a existz investiti efectuate de terti, revendicabile. Orice
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diferents Intre situatla Juridicd luatd in calcul si cea care ,de fapt” impune invalidarea prezentulul raport,
-URBANISM. Se presupune cé proprietatea se conformeazd tuturor reglementrilor si
restriciiior de zonare ai utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitats,
descris# si luats In considerare In prezentul rapon.
-STRUCTURA. Nu am realizat o analizd structurald - terenui este liber , arat - care nu
face obiectul prezentei evaluari
MEDIU, My am realizat nicl un fel de invesfigatie peniru stabilirea sexistentel
contaminantiior, Cu ocazia inspectiel nu am fost informati despre existenta pe
amplasament a unor contaminanti; Nu am realizat nici un fel ds investigatie suplimentard
pentru stabilirea existentel altor contaminanti,

METODOLOGIE. Situatia actual¥ a proprietéti imobiliare, scepul prezentel svaluari au
stat la baza selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalititior de aplicare a
zcastora, peniru ca valorile rezultate s& conducé la estimarea cea mai probabild a valorii in
sonditile tpulul valorli selectate. Evaluatorul considerd c¥ presupunerile sfectuate la
aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile T lumina faptelor ce sunt disponibile la
data evaludril.

-ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat In estimarea valoril numal informatiile pe care le-a avut
la cispozitie existand posibilitatea existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu
avea cunostinta,

-ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabilé numal in cazul utilizarii
prezeniate in raport. Valori separate ajocate nu trebuie folosite In legaturé cu o alté
evaluare si sunt invalide dacé sunt astfe! utiizate; Orice valori estimate ™ rapert se aplicé
intregii proprietdt! si orice divizars sau distribuire a velorii pa interese fractionate va
invalida valoarea estimatd, in afara cazulul In care o astfel de distribuire a fost prevazuta Tn
raport,

PUBLICARE. Intrarea In posesia unel copii a acestui raport nu implicd dreptul de
publicare a acestuia; nici prezentul ragort, nici pérti ale sale (in special concluzii referitor la
valori, identiatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firé acordul preafabil
al evaluatoridui,

-CONSULTANTA VIITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere
in continuars consuliantd sau s& depund mariurie in instantd relativ la propristatea in
cnestiuna,

Responsabilitatea fatd de tert
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai peniry uzul clientuiui
i a utilizatoriior dasemnati, mantionat la capitolul aferent.
iU acceptdm nici o responsabiitate dacd acesta este transmis unei alte perscane, fie peniru scopul
declarat, fie pentru alt scop, In nici o circumstanta.

ipoteze speciale semnificative sl particulare
Bunul imobil se svalueaza in baza documentslor prezentate de catre client ,evaluatorului | mentionate In
raport si in baza Coniractului de concasionare din 8.05.1895 din UAT Amara (contract intial, inginte de
instrainare a constructieli garaj prin vanzare an 2021 si preluari] Contractuldi de concesiune nr. 2004/
1.02,2022.

Tipul raporiului:
Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat
gradul adecval de dataliers al raportului de evaluare. -
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta carintele
de rapertare ale SEV 103 — Raportare

Restrictll de uiilizare , difuzare si publicare a raportulul:
intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acesiuia;
-Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sé ofere n continuare consultanid sau s& depund
marturie in instantd relativ la proprietdtiie fn chestiune, In afara cazulul in care s-au inchelat astfel de
intelageri fn prealabil;
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- Raportul de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice gl pelitice de la data intocmirii
sale, Dacd aceste condiiit se vor modifica concluziile acestui raport Tgi pot pierde valabilitatea;

- Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire &
valorii pe interese fraciionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfel de distribuire a
fost prevézutd Tn raport;

- Nlci prezentul raport, nici parli ale sals (In special concluzii referitor la valorl, identitatea evaluatoruiul) nu
frebule publicate sau mediatizate f&ré acordul prealabil al evaiuatorulul st el evaluaterulul autorizat care
semneaz# acest raport, cu specificarea formei si contextulul tn care urmeazd s8 apard. Publicarea, partiala
sau integrald, precum gi utilizarea |ui de céire alte persoans decat clientul si utilizatorul desemnat al
ragortului de evaluare, atrage dupa sine incetaraa obligaliilor contractuale.

Valabilitatea raportului

Valorile estimate de nol sunt valabile la data evaludri, prezentatd n raport,

Ele sunt valabile numai In ipotezele, ipotezele speciale si alte limitdr exprimate, orice slement ce conduce
la naincacrarea In acestaa din urma, impunand actualizarsa / reanalizarsa [LUCrari.

Prin fructificarsa prezentului raport clientul / propristarul 1si insusesie cele mentionate de evaluator ¢a fiind
declarate de client / propristar.

Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare saul orlcare altd referire la acesta nu poate fi puciicat, nici inclus Tntr-un document
stinat publicitati fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificaraa formel si contextului In care

urmeazd s& apars.

Publicarea, partiald sau integrald, precum sl utilizarea luf de céire alte persoane decat cele Indreptatile

(clientul si destinataruiui lucréril) atrage dupé sine incetarea obligatilor contractuale.

Anexasle de calcui si cele aferente analizei de piatd, aldturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de

céitre evaluator) poarid si ele clauze de confidentialitate.

Raportul si continutul informational al s3u este confidential, nu poate fi copiat partial sau integrai si nu poate

f {transmis unor tertl fré acordul saris si prealabll al evaluatoruiui,

Transmitarea catre terii® se sanctioneaza in conformitate cu legisiatia in vigoare.

Standarde viilizate

Declarares conformitétii evaludrii cu SEV

Declardm prin prezenta conformitatea evaludrii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, raspectiv
raportul Intocmit de mine, memisru titular ANEVAR, ca evaluare obiectivd si impartiald, ca svaluator
indepandent, fird a avea nicio legdturs sau implicare important@ cu subiectul evaludrii sau cu partea cara &
comandzt evaluarea si nici cu cellaltiti  utilizatori desemnati ai evaludril, detindnd competenta nacesard
afactudri evaluari.

My au existat devieri de la standarde,

Mientionare standarde particulars utiiizate

Conformitatea evaluarii cu SEV:

Raportul de evaluare a fost realizat in concordanta cu reglementarile Standardslor de Evaluare a Bunurilor
2022 si cu ipotezele gi conditiils limitative cuprinse Tn prezentul raport. Analizele s opiniile noastre, valoarsa
imobilulul & fost determinatd n conformitate cu standardele aplicabile, {indndu-se cont de scopul pentru
sare s-a solicitat evaluarea, respectiv au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor , findndu-se cont de
scopui pentru care s-a sclicitat evaluarea, respectiv;

Standarde generale

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadruf general)

SEV 101 Termenii de referinid ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 Implementare (IV3 102)

SEV 103 Raportare (IVS 103)

SEV 104 Tipuri ale valoril

Standarde pentru active

Bunuri imobila

SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

Glosar 2022

2 Auclitorif si otganels de conkrol a enlitstii nu sunt consideratt iertl
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Documente avute la dispozitie
- Documents juridice:
Inchaierea nr. 32579 , Dosar nr. 32579/4,04.202din ANCPI , OCP| lalomita , BCP! Slobozia.
w Extras de CF 29148, conform cererii 110647/30.07.2021 emiz de ANCFI , OCP! lalomita , BCP!
Slobozia. ;
# Extras de plan cadastral de Carte Funnciara pentru Imobil numar caclastral 284149/UAT Amara nr.
110487/30.07.2021din ANGFI , OCPI lalomita , BCP! Sigbozia.
& - Hotarares nr. 40/28.04,2023 s/ Anexa la HCL nr, 40/ 28.04,2023.
m - Autorlzatia de construire nr. 40/26.09.1904.
a  Coniract de concesluneg nr. 2004/ 1.02,2022.
= Proces verbal de predars -primire a terenului intravilan in suprafata de 28mp...
2005/1.02.2022.
= Contract de vanzare cu Inchelersa de Autentificare nr. 178/ 10.11.2021 referitor Ia
instrainarea constructiel C1 -anexa cu destinatia garaj cu suprafata construita la sol d
28mp , regim de inallime parter , nr. cadastral 26149-C1 & localitatii Amara.

»  Strict cele anexats.
Evaluarea se bazeazd pe datele extrase din documentele puse la gispozitie de client/utilizatar si proprietar
. nformatille oferits de acestla. Nu au fost efectuate masurdtorl ale bunului imobit analizal, suprafetele
conglderate in caleule fiind cele specificate In documentsie transmise de cétre client/proprietar/utitizatorul
raportului da evaluare.
Documentes / Informatii prefuate din terle surse
& Informatii privind piata specific®
» Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
o imoblliare.rc
o obro
o muftecase.rc
o lajumatate.ro
o publi2d.ro
o Portaluri electronice ale agentillor imobiliare locale.
o Arhiva de lucrdr a svaluatorulul
o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costur, devize sic.

-Publicatil si studii de specialitate
» Revista ,VALOAREA (..)" - publicatie periodicd ANEVAR
«  Studii ale companiilor specializate n analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)

ipoteze si potezes speclals
ipoteze reiesite din instructiuni de evaluars

Datele furnizate de c&lre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesaré -
verificaraa lor,

4. Analiza datelor
Conform Extras de Carte Funciara pentru informare cerere 110467/30.07 2021 propristatea este
descrisa asfel- Teren intravilan, nr. cadastral 29149, suprafata din acte si masurata 28mp
,cbservatii - teren impraimuit (teren neamprejmuit , Constructia C1 inscrisa in CF 29149-C1.)

5. Suprafata este determinata in planul de proiectis Starso 70.

Identificarsa eventualeleor burturi mobile evaluate
Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta proprietatii subiect. In vederea determinarii
valorii de piata, au fost luate In calcul doar dotérile permanente ale terenului, cumn ar fi instalatille de
apé-canal, gaze naturale siinstalatii electrice.

8. Pe teren este construit un garaj , nr. cadastral 29149-C1 carea a fost instrainat in anui 2021 conform
Contractuli de vanzare ~cumparare care are Inchelerea de Autentificare nr. 1676/10.11.2021 emis

¥ Informatil privind oferfe vanzgn, inchirier si altele
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de UNNPR BIN DUTU MEAGU Luiza Maria.

Date despre localitate , zons, vecinatat! si amplasare

Descrierea zonei

Amara este un oras situat in judetul lalomita, in sud - estul Romaniei, in estul Campiei Romane, ps
malul faculul Amara, 1a distanta de 9 km de Slobozla, cu un climsat continental de stepa, cu ver
calduroase si ferni reci. Temperatura medie anuala este de 10.3°C. Precipitatiile sunt reduse, lar
umniditatea medie anuala ajunge la €3%. larha, predomina vanturite din nord-est.

Amara este un oras in judepd lalomita, Muntenia, Roménia, format din localitatea componentd
Amara (resadinta), si din satul Amara Noud. Se afld Tn parlea centrald a Cémpiei Bérfiganului, la
7k nord-est de municipiul Siobozia din acelasi judet Include Tn arealul s8u administrativ Statiunea
bailneoclimateric® Amara cu caracter permanent, aflatél la 2 km de oragul cu acelzsi nume.

Orasul se aflé T partea centrald a judetulul lalomita, intre comunele Grivita (Nord), Gheorghe Doja &
Perieti (Vest) si municipiul Slobozia (Est si Sud). Statiunea s afld la o altiiudine da 30m pe malul
lacului Amara.]

Céi de acces-Pe calea feratd, cea mai apropiatd gard este Slobozia Vechs - In oragul Siobozia-
gar# accesibith pe linille Tandérei-Slobazia-Urziceni (la 8 km de acesta) si Cdldragi-Slobozia.
Cragul esie stribatut de soseaua nationald DN2C, care leagé Slobozia (7 km) de Buzdu(84 km).

Statiunea Amara este recomandata peniry tratamentul bolilor reumatice dagenatative (spondiloza,
artroza, poliartroza), a volilor reumatice inflamatori (reumatismul inflamater), bolile ginecologice
{meriosalpingita cronica, insuficienta ovariana, sterilitate secundara) dar si a disfunctilor asociate
(dermatologice, endocrine). Statiunea Amara dispune de facilltali pentru bai calde in cazi si piscine
cu apa din lac, bai calde cu namol si aplicari cu namol, plaja de pe malul facului si aplicari de namol
race sl bai in lac. '
Localitalea & fost atestata documentar In timpul domnitorulul Matei Basarab, care g inzestrat
manastirea ridicaia de el in Slobozia cu intings terenur in jurdl lacului, In 1864, prin secularizares
averilor manastiresti, aceste terenuri au fost preluate de stat. Atunci au tuat fiinta primele asezari
omenestl. Docurmantale tdmpului retin ca bilant al unui sezon de sura: un numar de 452 de bolnavi s
3200 de bal. _

Amara a atras atentia lui P. Poni, caruia | se datoreaza primele analize chimice ale apei lacului, in
1887. In 18€6, Iz 4 ani dupa ce autoritatile judetene au decis sa infiinfeze un setviciu &l bailer,
insarcinat cu exploatarea instalatiilor de bai calds, Amara este folosita amplu de populatie, sezonier.

. Namolul sanropalic aste negru (in contact cu aerul devenind cenusiu), unsures, saral si are un miros

foarte puternic de hidrogen sulfurat, El contine 41% saruri anorganice, 39 % substante arganice sl
20 % apa.

Climatu! este continental de stepd, cu veri calduroase (temperatura medie 22-23 °C) si diferente
marl de la 71 la noapte. lernile sunt relativ reci, vanturile sunt predominents iarna dinspre nord-est,
caracteristic fiind Crivatul. Temgeratura medie anuald este de 10,5-11 °C precipitatiie medii
fnsumeazd 450--500 mm/a

Structura geologicd apartine depozitelor custernars, predominand [vessul,

fri ce privesie flora si fauna, acestea sunt caracteristice stepei. Vagetatia este predominant erbaces,
predominénd graminaceele leguminoasale si rozaceele, In vreme ce fauna esie cea cargcteristicd
celei de cmpie, cu mamifers, pasirl ¢i insacte spacifice.[8)

Reteaua hidrograficd este formatd de panza freaticd ce dé naglere uner izvoare subterang sau de
suprafatd care alimentaazd continuu lacut Amara.

Lacul Amara ests un lac natural - veche matcé a raulul lalomita - cara nu mal are actual legaturd cu
raul. ‘

Lacul Amara, cu o iungime de 4 kim si c latime ce variaza intre 200 si 800 m, este alimentat cu ape
de siroire care spaia eflorescentele produse la suprafata rocilor din Campia Romana de catre apele
subterane incarcate de saruri (predominant sulfati si cloruri). Sulfatul de magneziu si suifatul de
sodium, dizolvate in mare cantitate in apa laculul, i dau gustul foarte amar care mascheaza gustul
sau sarat.

Este alimentat cu ape de giroire (precipitatil) care spald eflorescentele produse ta suprafaia rocilor
dinCémpia _Romand sl de célre apele sublerane  (frestice) Tncdrcate  de  sérun
(predominant sulfafi gi cloruri). Suifatul de magneziu si suifatul de sodiu dizolvate in mare cantitate
in apa laculul, i dau gustul foarte amar care mascheazd gustyl sau sérat, Prin lipsa alimentéri
constante cu &pa dulce tot timpul anului si prin procesul ds evagorare pe fondul climatului uscat, a
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25,

26.

crescut concentrafia in sdrurl & apel. Namolul sapropelic este hegru {in contact cu aoru! devenind
cenusiu), unsuros, sarat si are un mires foarte puternic de hidrogen sulfurat, &l contine 41% saryri
anorganice, 32 % substante organice si 20 % apa.

Lacll & prezentat o tendintd de cresters a nivelului Tncepand cu perioada 1865-1966. Valori de
peste 4 m adancime au fost atinse Tn anll 1970-1971; pentru a impiedica inundarsz terenurilor ¢i a
constructiilor cin apropiere a fost conelruit un canal pentru avacuarea apel in exces. Aceastd
mésura a avut o mare influenid negaliva asupra safinitétii apel: dacd in 1887 concentratia de sdruyi
a apel era e 8945 g/, In 1976 sceasta ajunsase la 7,7 g/, ceea ce a favorizat dezvoliarea unei
faune specifice apalor duici. Concomitem s-a procus si reduceraa proprietitiior curstive ale apsi ai
namoluiui, precum gi sciclerea razervai de ndmol.

S-au regésit astfal In zona Laculul Amara{10 spscii de pésdri care necesild conservars: sgreta
mic#, stércul cenusiy, barza albd, lebada de vard, sretele de stuf, chira de baltd etc.), 30 de spacii de
pésarl care necesitd o protectie strictd (corcodsiul mars, rata micd, rata sulitar, pescérusul argintiv,
pescirugul sur, prigoria, chira de baltd, florintele etc.) sf 14 spacii de paséri de interes comunitar.
Din punct de vedere fitogeografic, lacul se nscrie In subzona de vegetatie naturald & stepel, mult
madificatd in prezent datoritd agricutturii si pajistilor antropics.

Informatil despre amplasament .Degcrieren torenuiui
Proprietatea este amplasata in zona centrala a localitati Amara in zona Biocuri Noi, str. Al Cuza nr. FN |
nr. cadastral 29148, jud {alomita. Sprafata subiect se identifica In Anexa la Hotararea nr. 40 din 28.04.2023
nr. crt. 344 |, teren intravilan | St= 3445 mp | str. Al Cuza , (T 18, P 3953,-Zona Blocur Moi)
intredusa prin HCL nr, 3172008, medificata prin HCL nr. 142/2022, zona cu contracts de concasiune garaje.
Suprafata terenului intravilan sublect aste de 28mp.
Terenul oste drept fa fel si loturite alaturate . Mediu normal si coresounzator zonei de cample .

Nr. | Subiect Teren intravilan curti constructii
crt
1 Client / utiiizator UAT AMARA. / introclusa prin HCL 40/28.04.2023.
Scop evaluare Informare B
Dreptul de propristate deplin
Restrictii ¢ie utifizare fara
Conditil dz finantare La piata
Conditii de vanzars independent
Aclresa proprigtatii Amara str. Al Cuza , nr. FN | jud lalomita
Amglasare Loc. Amara -str. Al Cuzanr. FN, nr. cadastral 20149, jud Jalomita.
Suprafata 28mp
Cestinatia Teren intravilan categoria de folosinta curti constructii
Topografie Teran plan
Forma regulata
Utilitati Apa-canal, energie slectrica , gaze naturale.
Acces Prin drurmul interior de acces in str. Alexandru foan Cuza.
Deschidere 47 m
Situatia actuala a|Teren intravilan consiruit  ( s-a edificat o constructie -garaj in anul
terenului 1984 | regim de inaltime parter, Scd= 28mp.
[ndicatorii urbanistici POT 100%; CUT 100%
Vecinatat N-,
S-;
E- nr. cad. 28234;
V-
Puncte da interes Statiunea Amara, Schitu! Amara
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Artere importante DNZC Slokozia-Buzau,

Gradu] de poluare orlentativ- -poluarea este relatlv redusa , specifica zonslor mixie ale localitatit .
( daterminarea evaiuatorului din observatis proprie si urmare a inspacliel pe propristate).
Ambpieniul estes civilizal,
Concluzie privind amplasamendul; Zona Blocuri Noi de referinia centru, localiate cu statut de siatiune
halneara , amplasare faverabila | zona dezvoltata prin recoversia zonelor agroindustriale  existante ste,
Dotart si retele edlilitars © apa-canal , energle elecirica , gaze naturale. Poluare radusa. Ambient civilizat
fristit,

Evaluatorul are misiunea de a evalua teranul liher in suprafata de 28mup.

Clientui 2 pus la dispozitla avaluatoruiul docuwmente de urbanism pentry informare .

In scopul evalurii, am considerat o proprietates respactd pravaderile Urbanistice ale zonei, precum si alte
prevederi legale privind activitdtile pentru care va fl utilizatd decarece a emis autorizatie de constructie gara)
nr. 40/26.09.1994,

Utilitati- apa, canal, energie elecrica sl gaze naturale,

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Prin Str.Tudor Viadimirescy catre DN2C soseaua nationald, care leagd Siobozia (7 km) de Buzau(84 km).

Valorile mpozabile, impozitele i taxsle locals
si alte taxe asimilate acestora sunt stabllite prin Codul Fisca!, cu modificarile si completarile ultericare |
Tithat DX

Istaric incluzand vanzariie antericare si ofertele saur cotatii curente-nu au fost tranzactil anterioars,
proprietatea subiect apartine UAT AMARA, jud lalomita |, domeniul privat asa cum relese din documentsle
atasate prezeniului raport.

5 Analiza datelor si analiza celel mai bune utilizari;

Analiza pietsi
Valoarea de piatd comentatd amidinuntit in SEV 100 - Cadrul genaral (V5 - Cadrul general ), avand
urmatoarea definitie; :
4k Valcarea de piaté este suma estimatd psniry care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(d) la data
evaludri, infre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzétor hotdrdt, inir-o tranzactie nepérinifoare, dupd un
markeling adocvatl si in care pédrlile au actional fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si {4rd
constréngere.
Conceptul valcare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisd si concurentiald unde
participantii actioneazd n mod liber:
- Eisment considerat a fi Indaplinit;
- Nu am avut Tn vedare In prezentul raport nicic analizé 2 unei situatii Incadrate sau asimilate unet
~anzarn fortate”,
Piata specifica
Piata specifich analizatd este cea a terenurilor infravilane libere tranzactionate/oferta situate in localitatea
Amara, jud lalomita .
Anaiiza cereril -in vederea edificarii unor constructii plata specifica este a teranurilor lihere  Intrucat nu
necesita costuri mari cu amenajarea si exclude cheltuielile de demolare a eventualalor constructii,
Pe piata locala la la data raportulul sunt oferte de terenuri fbere | tranzactii in localiiate se cunosc
proprietati casa sl teren aferent | case a caror propristari nu mai sunt decat prin urmasi,

- Date suplimentare feren evaluat

1.1.1.1 Accesibilitate , functie mixta
& Exista teren betonat in spatele blocurilor . Nu sunt trotuare amenajate.  Betonul prezinta deprecier,
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o Acces la DN2C - strade asfaltata .

1.1.1.2 Dimensiuni,
= Bt=28m? deschiderea=4,7m poligon neregulat .

1.4.2 Starea ferenufui
1.4.8  -prezeniul teren $1=28 mp este neimprejmuit , are format neuniform .

1.1.4  Meniiuni speciale
Suprafata terenului & fost preluatd din documentele puse la dispozitle d& citre client.

1.2 Analiza pistei imobiliare’

1.2.9 Delinirea pietsi specifics
Piata specificd analizatsl

este cea a terenurilor libere cu destinatie de constructie garaje | terenuri situate in zona Al CUZA, zona
Blocuri Noi,

1,22 Analfza cererli probabile

~arerea pentru acest tip de proprietate -exista dar spatiile sunt limitate datorita constructilor rezldentiale
existente , spatiilor administrative si de invatamant. Numarul de garaje nu satisface cerintele lecatarilor din
biocurile vecine si cerintsl celor care detin apartamente dar st autormotile. In mediul orasanese a Incaput
regandirea modului de asigurarea parcarii automobitelor prin cresrea uner spatil marcate in zona blocurilor
st inchirisrea acestora.
Limitari: o
& Alternative de CMBLU =
& taren curti constructii peniru care suparafata luata ca atare de 28mp indeplineste conditile
reatizarii unel constructil conform planulut urbanistic -autorizatia de construire nr. 40/28.09.1894
systine acest fapt.
&

1.2.3  Analiza ofertei competifive

Terenul intravilan sublect se incadreaza in subzona de activitat! cu desiinalia depozitare- garafe , tarenuri
pe care UAT Amara le-a gandit ca necesare cand a consiruit si dat in folosinta apartamentels din
blocuri{aprox. An 1990).Garaje pe teren concesionat construito monolit se vand cu valori cuprinse infre
5000-6000 euro. In Slobozia, garajele construite pe teren concesional se dezafacteaza in vederea maririi
numaruiui de spatiior de parcare . Se prefera pentru o mai buna administrare 81 degajare & spatiilor pentrss
arcare, tarenurite libare fars garaj. Se are in vedere ca in fata garajuli nu se poate parca.

Un garaj prefabricat tip Calarasi care a fost dezafectat da pe teren concesionat spre a ff redat ca spatiu
de parcare se vinda cu 1000 euro si min. 2000 lef ( transportul la o noua focatie si repararea reprezentand
costurl noi si nu naglijabile).

|
Echilibrul pietei

Pista specificd pentru terenuri In oras care permit amenajarsa de garaje manifestd ja acest moment un
dezecnilibru relativ Tntre cerere si ofertd Cererersa find tol mai mare decat oferta, garajels devanind nu
numal loc de adapostire automobile of &f loc pentru depozitaraa altor bunud (Se prefera pantni o sl buna
administrare 3i degajare a spatilor pentru parcars, terenurile libere fara gara). Se are in veders ca in fala
garajulul nu 58 poate parca.

4 pigia jmobiiara se definests ca un grup de persoans fizice sau juridice care Inird in confast pentru a afactud tranzacti prin vanzars slfsau
nchirlere.

Participantii de pe aceastd piata schimbé, transfard dreptur de proprietate asupra bunurilor ¢¢ le detln.

Preteie imobiliare nu suni eficiants, din cauza 8 a inexistentsl standardfzar produsului sf a timpuiui necasar producerd! 1ul sl esta dificil s se
previzionsze pracis comportamentul acestor piete. In aceasts situalie, evalualorli sl indreapts atentia ciire motfvatia, atitudinile sf interactiunea
participantiior pa piatd, In mdsure In cars ef rdspund caracteristicitor particilare ale proprietdtil imobiliare s influentelor exteine ca afacteazd
valoaraa.
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¢ 4. ANALIZA DATELOR s CONGLUZE
4.1 Cea mal bund utilizare

Conceptul de cea mai bund utllizare reprezintg alternativa de utilizare a propristalii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de analiza a proprietétii sl va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii abordarilor de evaluare,
Cea mai bung utilizare ests definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind “utilizarea cea mal
probabild a unui activ, posibitd din punct de vedere fizic, permisibilg din punct de veders legal, fezabild
financiar, justificatd corespunzétor si din care rezultd cea mai mare valoare a activului supus evaludrii®,
Aplicand secvential urmdtoarele criterii, consideréim c;
1) Permis legal - Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitéri de wutilizare ale proprietatilor, In
scopul avaludrii, am anglizat (certiflcatul de urbanism nr. ) autorizatia de consiruire nr. 40/26.09.1884 pusa
la dispozitie de catre client . Documentul autorizeaza construirea de garaje proprietate -buc. 2. - zona
Blocuri Noi . Prin autorizatia emisa si anexata prezentului raport nr, 40/26.09.1994s-g permis construirea
unei anexe cu destinatia garaj.(buc. 2) Observaraa vecinatatll nu releva aspecte care ar putea afecta legal
dezvoltaraa zcestel proprietatl. fn consecintd, considerdm ca propristatea asa cum a fost sutcrizata poate
avea o utiizare exclusiv de garaj .
2) Fizic posibll - prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietélii care pot limita sau
spori potentialul de generare a veniturilor. In imediala vacinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce
“dicii ca terenul peoate 1 construit. Configuratia generald a proprigtétii ( forma , dimensiuni sl topografia
whenului - existenta uttlitatiior sl faptul ¢a nu se identiflca riscuri de producere a unor dezastre permite
edificarsa unei anexe -garsj conforme cu standardul zonel. In consecinid, proprietatea poate avea doar
utilizarea pentru care s-a emis autorizatie Apreciez ca dezvoltarea consiructiei anexa tip garaj este fizic
posibila. Nu se identifica niciun fel de constrangeri impuse de caracieristicile fizice asupra regimului tehnic
permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca nu exista teren in suplus sau teren in exces.
3) Fazabil financiar - Construstia posibila s/ permisa tipica zonel este & teranului destinat este de garaj.
. Se presupune ca utiizarea proprietdtii va gensra un rezultat pozitly, va fi fezabild financiar.
4) Maxim productivd ~ avand in vedere concluzile formulate prin aplicarea criterilor mal sus
mentionate, considerim ¢ numai o ulilizare pentry cars s-au obtinut aprobarile necesare - poate
avea o valoare maxima a proprietatii imobiliare .
Cea mai buna utilizare & proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarli care trebuie sa fle
realizata pe o propristate prin prisma constructillor existente Pe baza studiului  pietei imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in ipoteza mentinerii utilizarii
actuale de proprietate mixta. Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate conditiile impuse in
definitia concaptului de cea mai buna utilizars.
in concluzie, considerand principiile analizel de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietsi, precum
si caracteristicile proprietétii (dimensiune, localizare, vecinatét), consideréim ¢d cea mai buna utilizare este
3a de locuinta unifamiliala. Evaluarsa terenului considerat liber s-a facut in ipteza CMBU -garaj.

4,2 Evaluarsa terenuful:

4,2.1 Melodele de evaluare a terenulul libar utilizate in practice profesionala sunt derivate din cele frei
abordari traditionale ale valorii : abodarea prin plata (comparatia directa), prin venit sl prin cost.
Acestea sunt:

-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative .
1 .Extractia de plata,
2. Alocarea (propottia ) ;
3. Tehniclle capitalizarii venitului: - Capitalizarea directa : Metoda reziduala
- Capitalizarea directa:Capitalizarea rentei funciare
- Analiza fiuxulul de nurnerar actualizat :Matoda parcelarii si dezvoltarii

Dintre acestea cea mai relevantd si recomandata ests metoda comparatiei diracte .

Comparatia directa aste cea mai ulilizata metoda pentru evauarea terenului si cea mal preforala
meteda atunci cand sunt disponibile vanzari de ferenuri comparabile .

In aplicarea acestej metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarife de loturi si alte
date privind parcele similare , in scopul estimarii valorif terenului subiect.

Elemeniele de comparatie includ ;
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-dreptuf de propristate ,

-conditii (termeni de finantare)

-conditii de vanzars{mofivaliaj

-cheliuieli efoctuate imediat dupa cumparare ,

-gonditii de piata(schimbari in timp)

-localizarea

-caracteristicl fizice

-utilitati disponibife

zonarea .

Conform Standardefor de evaluare a bunurifor | sditia 2020, GEY 830, Evaluarea bunurilor imobile
para.42,prin informalii recente in contextul abordari prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoars la
praturi de franzactionare care nu sunt afectate mafor de modificarile intervenite in evolutia pietel specihice
sau la oferte care mai sunt valabile fa data evaluarii ™.

Conform GEV 830 CMBU Evaluarea bunuriior imobile para 87, Comparabilale trebuie selectate dinire
proprietatile care au acceeasi CMBU.difersntele identificate privind acest element de comparalfe fiind
Irgate de optimizarea utilizarii sf nu de natura / fipul acesteia.”

Tehnicile recunosciite In cadrul comparatie] divecte sunt;

a. Tehnici camtitative:
-~analiza pe perechi de dale
-ghaliza datsior secundare
- agnalfza stalistica
-analiza costurilor
b.iehnict calliative

- ~analiza comparatiel relative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamantulul;

- interviur.

Cap. V. ANALIZA DATELOR S CONCLUZI!

- Abordarea prin comparalie directd (V).
- Evaluarea terenului {Vr)

4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATI DIRECTE

- Abordarea prin comparatii directe reprezintd o analiza prin care, valoarsa de piald este astimatd prin
compararea propristaii imobiliare cu proprietdti similare care au fost recent vandute, surt propuse
pentru vanzare ori sunt contractate.

- Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, sau/sl pe criterit
calitative - analiza comparafiilor refative.

- Analiza pe perechi de date este o tehnicé cantitativd, in care, doud sau mai multe oferte de vanzare
sau tranzactii pentru proprietstl imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a obting ¢
indicatie despra dimensiunea unei singure carectii, ce se referd la o singura caracteristicd. Pentru
aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeazd vanzérile (ofertele de vanzare) comparabile, pentry
a determina dacd acestea au caracteristici infericare, superioare sau egale fatd de proprietatea
gvaluata. ,

- Metoda se bazeazi pe informatii privind oferte de vanzare gi tranzactii de propristall imobitiare
comparabile cu proprietatea analizata. Apiicarea metodei a fost facilitatd de informatiile furnizate de
agentii imobiliare, site-uri web spacializa-te si ziarele Independent, Tribuna ialomie, lalomita—Anunt
ialamitean, Jumalul de talomita, care prezintd informatii privind oferte de proprietéli imobiliare
similare Tn zona analizatd.Abordarea nu a fost posikila intrucat nu sunt terenur intravilane
tranzactionate sau oferta in zona in ultim vreme care sa susting aceasta abordare. Zona este
vechea matca a localitatii | rezidentiala , admintstrativa si comerciala.

- ABOHDAREA FRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR
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Evaluarea dreptului detinut de concendent prin metoda actualizarii veniturilor

In znexele nr. 2.1 este prezentata metodologia de calcul a acestel metode . Pentru evaluarea
terenulul conesionat se va lus ;

dreptul de folosinta cedat pe durata contractului ;

Valoaraa tarminala la finele contractuivi |

intrucat coniractul de concesiune are o durata de viata economica finite , evaluarea dreptului de
foiosinta cedat se face prin actuglizarea chirlel pe durata ramasa a contractului { un potential
comparator va fi dispus sa plateasca numal coniravatoarea actualizata a veniturilor pe care e va
incasa in viitor, )

Valoarea dreptului de folosinta cedat estimate prin meteda actualizarii veniturilor pentru plati anuale
pa,n” aniale redeventei ~V1 se serie :

Vi = # - R + =R/ X ? P
Tk (L + kY {1+k}n | ﬂw}f !

unde | V1- valoares stabilirea rentei sl data evaluarii [ lei (ron)/an],

n= [ani] ~ durata ramasa a inchirierii {conform contractului de concesiune )draptuiui de folosinta
cedat, [ lei(ron) |;

R- chiria anuala luata in calcul , actualizata cu rata inflatiel pe pericada de la

k- rata cle actuaiizare fara risc , care se defermina dupsa formula:

k=kax (14K

in care:

kn - gste rata neinflationista care se considera ca este egala cu dobanda fara risc a investitiilor din
pigta ce capital , care este de cca 4.5%;

kr- este rata de risc , care in literatura de spacialitate este cuprinsa intre 0.28: 2in caloul s-a
considerat ca avem o proprietate cu risc mic (terenul este concesionat pe o pérloada mare de timp )
si atunel kr =0.25.

f- factor de capitalizare ( factorul valorii actualizate a fluxului de venit perindic), calcuiat cu relatia

t
S 6
P )T

Valoarea terminala
actuslizata Iz finele contractutui -2 se poate estima prin parcurgsraa a dous staps .

Estimarea valorli de piata 2 terenului ~Vp- la data incetarii contractului de inchiriere :

VP=VNE/@

incare .

VNE = venitut nat anuai;

@-rata de capitalizare . Estimaraa ratei de capitalizare -@-[%]( s-a luat media ponderata de pe
piata)

Valoarea terminala actualizata ~V?2 se determina cu relatia ;

unde:
n- [ani]
k- [%] - rata de actualizare
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- Valoarea proprietatii anafizate , rezultata prin aplicarea acestei metode aste:

-~ V=V, [lei (RON)), sau [€]
Abordaraa concludenta a fost considerata — tehnica capltallzarii veniturilor .
- In concluzie, valoarea de plata a bunuiui imobil de evaluat — teren intravilan St= 28 m? gituat in
localitatea Amara , sir Alexandru loan Cuza, nr. FN, nr. cadastral 20149 | ud lalomita  estimata prin
tehnica capitalizarii veniturilor - analiza pe perechi de date  |a data evalusrii 15.05.2023, este’

VALOAREA DE UTILIZARE A TERENULUI | 1089€  raspectly 5380 lef
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.!

4.5 Analiza rezuitatelor. Opinia evaluatorulu.
4.5.1 Rezultatele abordariior aplicate-
5-3 abordat metoda alternativa -Exiractia de pe piata

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA ~ 108B€ respectiv 5380lei,
PRIN tehnica capitalizarii veniturilor roteing 538011
VALOAREA NU CONTINE TV.A,

452 Opinia evaluatorului

v -hiry estimarea valorii de piatd a bunului imcbil analizat - teren intravilan 5t=28 m? situat in localitatea
Amara, str.sir. Alexandru ioan Cuza, nr. FN, nr. cadastral 29149 . jud lalomita | jud lalomita  estimat® prin
tahnica capitalizaril veniturilor  fiind maf relevants in acest caz unde s cunosc concesiunile terenurilor .
Avand Tn vedere cantitatea, calitatea Informatiilor detinute ca urmarea = analizslor noastre, adscvarsa
aberdarilor prezentate st ipotezelor limitative expuse n prezentul raport de evaluare, evaluatcrul opineaza
c& valoarea de piatd a propristitii imobiliare supuse evaludrii ass cum se prezenta la data evaludrii
(conform datelor puse fa dispozitie da cétre ciient), este:

Yaloaren de piald V- Steran = 28mp Vi, = 1089€ respectiv 38,36 € /m® say 5380 lei
respectiv 192,41 4lalim?

Note: :

1. Curs de schimb valutar comunicat de BNR |a data evalusrii 16.08,2025%: 1 €=4.9385 lai,

2. Valoarea estimatd nu includs TVA.

3. Valorile estimate sunt valabile numal In baza ipotezeler generale si speciale prezentate in raport si 2
celorlalte aspacts legate de risc, prezentate pe parcurs, Estimdrile noastre sunt valorl de piata,
conform definitilor mentionate pe parcurs st nu au luat in caleul conditi atipice de limilarea a
vandabilitéti cum ar fi vanzarea fortata,

4. Analizele sl opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodologiei
prezentate in ,Standardele de svaluare 2 bunurilor 2022"

ION LAZAR ELENA o
Membru titular ANEVAR _ o W;,wﬁm“‘}"fm\

legitimatia nr. -~ . o i S
¢ pnunnah Z)

r L:m'ﬂnmiah. , )

| b, yataul 2024 @ @.gl:,
’ hf.»"?f‘v‘s“iaf s B
T A
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Anexa [a rapont

Anexa 1
Fotografii
Documente care au stat la haza evalugri

Documentele si schitele puse fa dispozitie evaluaterului de catre proprietarul Imobilulul subiect
respectiv:
Carte Funciara 29170-copie;
Exiras de CF 20170, conform cererii 138713/4.11.2021;  « Hotararsa nr. 40/28.04.2023 si
Anexa la HCL nr. 40/ 28.04.2023,Certificat de urbanism nr. 35/15.05.2023;
Plan de Incadrare In zona ;
Plan de amplasament si delimitare a imobilulusi sc. 1:200 ;
Contract de vanzare cumparare a proprietatii teren intravilan situat in Amara, str. George Vaslan nr.
8 T 315/7, p 83, nr. cacastral 28924
Cererea nr, B675 /23.03.2023 (solicitare cumparare teren intravilan nr. cad. 28170) ;
-Contract de concesiune din UAT Amara, jud falomila incheiat 1a 9.05.19886 intre Consiliul Lecal
Amara si Liso Francesco,
-Coniract de concesicnare $.05.1996.
Certificat de Urbanism nr. 43/15.06.2023 in scop de Infermars

Strict cale anexatea.

Extrase informatii de piaté
Calificérile evaluatorului
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Anexa 2.1

ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR TERENURI GU UTILITATI
Taran intravilan-St= 2Bmp situal in orasul Amara St=28mgp, nr. cadastral 29148, str. Alexandru loan
Guza , nir FM, jud lalomita ,
GConcendent ; UAT AMARA, jud lalomita
Concesionar prin administrator, Ghsorghe Riny
Evaluarea dreptuiui datinut de de concendent prin metoda actualizari veniturilor
Pentru evaluarea terenuiul concesionat se vor lua:\Draptul de folesinta cedata pe durata contractului |
varea terminaia la fingle contractulul .

Intrucat contractul d concesiune are o durata de viata economica finita evaluarea dreptului de folosinta
cedat estmata prin metoda actualizarii venitutilor pentru plati anuaie pe ,, n” ani ale redeventai =1 se scrie

= o O - R ! A
o (1"%"5{53)_E {1+ k372 {i+kym L+ k) o f
Unde :

V1- valoarea dreptulul de folosinta cadat
R-1200 tei/(ROL ) mp /an conform  cap. 4, art 51 -Confract de concesionare  din 9.05.1996 ~din UAT
Amara actualizat cu rata inflatiel mal 1998- 4.05.2021 devine 1200 lei x 7757,61(cosf. inf mai 96—

0= 2021 = 9309132 [ei(ROL) /mofan respectiv 930,9132 lei (RON)/an.;1200:3823,7=4588440lei(ROL)
noglan respectiv 458,844 lei (RON)an

N=49-(2021-1888)=24ani- durata inchirieril (conform contractului de concesiune )
k- rata de actualizare fara risc , care se determina dupa formula:

k=l %(1+k)); in care

kn — esta rata neinflationista care se considera ca este egala cu dobanda fara risc a investitilor din plata de
capital | care este de cca 6%

kr- este rata de risc , care in iiteratura de specialitate este cuprinsa intre 0.25; 2;in calcul s-a considerat ca
avem o proprietate ol risc mic (terenul este concesionat pe o pericada mare de timp ) si stuncl kr =0.25

In acests conditii :
K=06%x(1+0,25)= 8%

f- factor de capitalizare { factor cle capitalizare (factorul valorii actualizate a fiuxului de venit periodic) iar:
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k=008 n= 24
. Z Lo g
{1k k
i=1 =
$=10,628

Pantru cazul de faila —suprafata inchiriata este de 28myp,
V1= 458,844 lsifan x10,528=4831lei (ron) sauy 9784
Pantru perioada 1.02.2022 -8.05.2045 cand se implinesc 48 ani de cand a fost incheiat contractul initial V2
conform Contractuiul de concesiune nr. 2004/1.02.2022 din UAT Amara |, redeventa reprezentand 3,85
l&ifron /mpfan stabilita la nivelul anului 2022 si actualizata cu rata Inflatiel  02.2022-04.2023:
= 3,85let Ron/mp/an x1,1243=4,328lei(RON)mp/an.
F -factor de capitalizare ( factor de capitalizare (factorui valorii actualizate a fiuxului de venit periodic) lar

k=0,08 n=24

f- factor de capitalizare { factor de capitalizare (factorul valori actualizate a fluxului de venit periodic) iar :

k=008 n=1
.

f=d
= (1+k)

n= 24-{2023-2022)=23 anl

f=10,37

V.22 4. 328lsl{ ROMNImplanX28mpx1 0,35’#131 JB51ai,

Valoarea terminala actualizata la finsle contractulul -\3 se poate estima prin parcurgerea a doua etapa:
Estimarea terminala actualizata la finele contractului -Vp 1a data incetarii contractulul de inchiriers .

Pe plata locala nivelui inchirlerii terenurilor de acest tip se situeaza

in plaja €, 1 1 [ €/mp /an ] lar cheltuielile aferente sunt de cca 10% rezultand un venit net anual pe unitatea
de masura de YNE ={1-0.3)x 1= 0.8€ /mp.

Estimarea ratel de acivalizare -@=5%

Din datele culese am selsctionat urmatoarsle proprietati comparabile tranzactionate , prezentate mal jos si
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T Raport de evaluare teren intraviian 8i=28mp, dentifigat prin AF ¢adastral 79738, Str. Alexandry loan Cuza, ar. FM , UAT AHARA | Jud falomiti ™

pa baza carora a fost intocmita grila de piata .

S S —
Elemante FPropr. A lPropr. B Propr. C Fropr. e
evaluat

| Dreptul defintegrai lintegral integral 128 |
iproprietate

transferat

Suprafata terenl40C 1750 [700 | |
[mp}
[Venit net -[400 250 1300 ! |
VNE[€]

/et de vanzars[|8000 5300 6400 | !
[€] |

Rata def5 15.2 la.7 i5 |
capitalizare

@[%]

Valoarea terminaia actualizata —V3 se determina cu relatia -
V3= Vp
{1+k ¥n

Pentru cazul de fata — suprafata inchiriata este de 28mp:

Vo= VNE/ @= (0.8€/mp x 2Bmp)/0.05= 448% say 2213 isl.

Via= 2213 = 2213 = 377 lei

(1+0,08)23 6,87
n= 23ani-durata contractulul de inchiriere (& ultimului contract)
k=:8%-rafa de aciualizare
Valoarea proprietatii analizate V: .
V= V1-1+V1-2+V3
V= 4871 lei +131,85+377 =5379,55lei rotund 5380 lof sau 10898

Vu= 5380 lei /28mp= 192,14 lei/mp respactiv 38,86 € /mp
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Raport de avaiuare teren-intravilamSt=28mpridentificat prin vr. cadastral 28149, str. Alaxandry loan Coze e P T UAT AMARA jud falomita

MNata: curs valuatar BNR ia 15.05.2023 1 =4 9388leilron)

Intocmit,
Evaluator
[ON LAZAR ELENA

Leg. ANEVAR
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