JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
E AMARA ﬁ

Amara, str.Nicolae Balcescu, 91,
927020Tel/fax:0243/266102 AU
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com “1'%'8"‘(3 C:‘)B“‘I“:

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafatd de 70 mp,
situat n orasului Amara, strada Nicolae Balcescu,tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu
nr. cadastral 29334

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita
Avand in vedere:

-cererea nr. 10413 din 30.05.2023 depusd de petentul Dragomir Ion privind solicitarea
cumpdrarii terenului intravilan, 70 mp, situat in orasului Amara, strada Nicolae Balcescu,tarlaua
nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334;
-referatul de aprobare nr.267 din 11.10.2023, al Primarului Orasului Amara;
-raportul nr.268 din 11.10.2023, intocmit de compartimentul de resort din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara,;
-Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul autorizat Ion Lazar Elena;
-raportul de avizare nr.205 din 23.10.2023, al Comisiei pentru activitdti economico-financiare si
buget;
-raportul de avizare nr.200 din 23.10.2023, al Comisiei pentru urbanism s$i amenajarea
teritoriului, protectia mediului si turism, agricultura,

Examinand:
-prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
-prevederile art. 8-10, 13, art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b, art. 285 lit.d) si art.363 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare pentru terenul intravilan, In suprafatd de 70 mp, aflat in
proprietatea privata a Orasului Amara, situat in strada Nicolae Bélcescu,tarlaua nr.16, parcela
nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334, intocmit de evaluatorul autorizat Ion Lazar Elena,
conform anexei nr.1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd a terenului intravilan, in suprafata de 70 mp, aflat
in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada Nicolae Balcescu,tarlaua nr.16, parcela
nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334, inscris in cartea funciard nr.29334.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei este de 11.536 lei.

Art.4 Se aprobda Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul cadru — continand clause contractual obligatorii, precum si Formularele si modelele
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de documente, aferente procedurii de vanzare, prevdzute in anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.5 Membrii Comisiei de evaluare pentru organizarea si desfagurarea licitatiei privind vinzarea
terenului sunt cei stabiliti prin dispozitia Primarului nr.356 din 11.07.2022.

Art.6 (1) Se imputerniceste domnul Sandu Alin-Sorin, primarul Orasului Amara, sd semneze
contractul de vanzare-cumparare, in forma autentica.

(2) Cheltuielile legate cu perfectarea actelor de vanzare-cumpdrare, vor fi suportate de catre
cumparator.

Art.7 La data incheierii contractului de vanzare-cumparare, inceteaza contractual de concesiune
nr.08 din 20.04.1999.

Art.8 Prin grija secretarului general al orasului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, domnului Dragomir Ion, Compartimentului
juridic, Compartimentului contabilitate, salarizare-resurse umane, precum si Biroului impozite si
taxe, executare silita, urmand a fi publicata in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.127
Din 26 octombrie 2023
Adoptata Tn Amara
Ex.4



— ANEX -4 —
RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN St=70m?

situat in localitatea AMARA |, nr. cadastral 258334 , jud lalomita
T16, P3953/6

t  BENEEICIAR |
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA AMARA | jud. IALOMITA

EXECUTANT:
PFION LAZAR ELENA

EVALUATOR: ION LAZAR ELENA - Evaluator autorizat, M.T. ANEVAR

- E.P .1 -legitimatia

julie 2023

In atentia utilizatorului desemnat ai prezentului raport: UAT AMARA | jud IALOMITA
Alturat va transmitem raporiul intocmit de mine, ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, ca evaluare
ohiectivd si impartiald, ca svaluator independent, fard a avea nicio legdturd sau implicare imporantd cu
subiectul evaludrii sau cu partea care a comandat evaluarea avanand competenia necesard efectudrii
evaluari, declar conformitatea evalusrii cu Standardele de evaluare a bunurilar 2022,



Raport de avaluare teren intravilan St=70mp, joc. Amara, nr. cadastral 29334, str. Micolae Balcascy ,

1.1 Sinteza evaludrii

UAT AMARA | jud lalemita  Tarla 15,
Parcela 395314,

[ Evaluator ION LAZAR ELENA
Legitimatie ANEVAR o o
Parafa nr. . - =valabila”
Firma PR ION LAZAR ELENA
Client UAT AMARA, JUD IALOMITA i ]
Adresa svaluatoruiui ), efr. “nr, 0 bl ,sc et ap. |, jud
tel.
Utilizatori desemnati UAT AMARA, JUD IALOMITA
Data raportuluj 26.07.23
Data inspectial 26.07.23
Data evaluérii 26.07.23

aluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPI, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren intravilan liber

Adrasa proprietatii

Localitatea AMARA, nr. cadastral 29334, UAT AMARA,
827020, jud lalomita

cod postal

Amplasare / Carlier Loc., Amara , str. Nicolae Bailcescu, AMARA, jud IALOMITA Ti8,
P3353/8
" Cod postal 927020
Carte funciara Nr.29324

Proprictarul bunului de  imobit UAT AMARA, str. Nicolae Balcescu nr. 91 , jud IALOMITA, P
da svaluat §27020
Utilitati Apa-canal, energie elecfrica , gaze naturale
Teran 5t=70mp , teren intravilan
Constructi -
Proprietar UAT AMARA | jud IALOMITA | nr. cadastral 28334

Utilizare exisiznts

-Teren intravilan

Plata specificd

situate in zZona cepfrala a
str. Micolas Balcescy, jud

Piata terenuriior intravilane libere
iocalitatil Amara , Zona Blocuri Moi,
lalomita.

Curs de schimb valutar BNR
26.07.2023

1 eure = 4,82921gi

YVALCRI ESTIMATE

o Valoarea de piatd a

terenuiui

« VALOAREA DE PIATA
ESTIMATA

» abordare prin comparalii
diracte

2340€ 11.535,00 lai

VALCAREA DE PIATA:

2340€ 11.358,00 fef

VALOAREA DE PIATA
UNITARA, per m* teren

33,43€Mm? . 164,80}ei/ m?

Dreptul de proprietate

Considerat depiin {absolut)

Scopul evaluari

Informarea clientului in vedarea vanzaril bunuiui imobil evaluat

Sarcini inregistrate

Conform extrasului de carte funciara pct. C Partea {i.(Foaie de
sarcini}-nu sunt

(Observatii speciale

Suprafata terenului intravilan supus evaiuarii a fost preluata din
documenteie puse la dispozitie de céatre client, evaluatorui
neasumandu-si raspunderea pentru datele puse la dispozitie de cafre
client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt
viciate de date incomplete sau gresite.
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Raport d2 avaluars teren intravilan 3t=70mp. loc. Amara, nr. cadasiral 29334, sir. Nicolas Balcescu ,

UAT AMARA , jusd lalomita  Tarla 19,
Parcala 3953/6.

' Standarde utilizate
|
\
q

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvolfate conform
carintelor din standardele Asociatiel Mationale a Evaluatoriior
Autorizati din Roménia (Standardele de evaluars a hunurilor 2022)

)
o

Valoarea nu este influentatd de TVA;
Valorile estimate sunt valabiie numai In baza ipotezeior generale si speciaie prezentate in raport si a celoralte

aspecte legale de isc, prezentate pe parcurs;, Estimérile noastre sunt valor de piatd, conform definitiilor
menaionate pe parcurs si nu au luat In calcul conditi afipice de limitarea a vandabifitatii cum ar i vdnzarea

fortata.

Cu stima,
[OM LAZAR ELENA
Membru titular AMEVAR

legitimatia nr.
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Raport de gvaluara tersn intravilan St=70my, loc. Amara » Nr.cadasfral 29334, str. Nicolae Balcescu, UAT AMARA ,jud lalomita  Tarla 16,
Parcela 395345,

2. Daclaratie privind evaluarea

Frin prezenta, In limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam o3 afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevérate si corecte.

De asemenea, certificam ci analizele, opiniile si concluziile Prezentate sunt limitate numai de ipotezele genarale
si speciale prazentate in raport si c& analizale, opiniile si concluziile noastre sunt nepdrtinitoare din punct de
vedere profesional,

In plus, certificdm cj nuU avem nici un interes prezent sau de perspectivd referitor g obiectyl prezentuivi raport de
avaluare si nici un interes sau influents fegata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in raport a
tnei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizezs clientut.

In elaborarea prezentului raport ny s-a primit asistenta semnificativd din partaa nici unei alte persoane in afarg
evaluatorului care semneazs mai jos.

tw primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea soiicitantului
evaludrii sifsau a reprezentantilor acestuia,

Bunui imobil evaiuat a fost inspectat personal de catra evaluator n prezenta reprezentantului prooristarului,

Analizele si opiniile noasire ay fost bazate si dezvoitats conform raecomandéariior metodologiei prezentate n
Standardele de evaluare a bunurilor 2022"

Prezentul raport a fost realizar prin respactarea recomanddriior ,Codului de eticd al profesiel de evaluator
autorizat” si se supune standardelor mentionate si poate fi expertizat (la cersre, cu acordul scris 3 prealabil al
evaluatorului} si verificat, in conformitate cu ,Standardels de evaluare a bunurilor 2022" in spetd SEV 400
Merificarea svalusriler®,

Forma si continutul raportului a fost convenitd cu finantatorul.

Evaluatorul care certifica prezenta evaluare (a se vedes wSinteza evaluarii’) are competenta necesars impuss de
complexitatea temei de avaluare.

in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in afara
& .Uatorului care semneazs raporiui.

La data elaborarii acestu raport, evaluatorul care semneazs mai jos este membru titular al HwANEVRAR" | are
Indeplinite cerintale programului de pregétire profesionala si are competenta necasard intocmirii acestukraport.

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEV "R
legitimatia nr.

0 LAZAR SLENA

/" - E Lagitmatla M- - e

B ' W valbi o

R 0 e T T
Py :’Hfu_qie\a&% L%

-;_“::-..\mﬁ S
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Raport de svaluare teren intravilan St=70mp, loc. Amara, or. cadastral 29334, str, Nicolae Balcescu, UAT AMARA Jud falomita  Tarfa 18,
Parcela 3953/6.

Cuprins
1. Rezumatul fapteior principale s! al concluziilor importante ... 4
Declaratie privind evaiuarea .............oiccine B8
2.Stabilirea termenilor de R T 6
\dentificarea Svaluatorulul ...t 6
1AENGFACAIEA SN ..o B
SOOPUISVAIUEM ..o 6
TIPUIVRIOME ULINZALE oo 8
MONSAR SVAIUEITT ...t 7
DAL BVAIGEIT .ttt 7
DRI FPOTUIUI .ot 7
Natura si amploares activitatilor evaluatorului. Inspectia proprietdtii ... 7
Natura si sursa informafiilor Pe care se bazeazd evaluatorul. ... 7
IPOLEZE SEMMIGAUVE .ottt 7
\poteze SpCiale SeMNIfICatiVe. ..o 7
TIPUITPOMUILE bt 9
Restrictii de utiiizare, difuzars $i publicare a raportului...........oooooooooooeo g
Conformitatea evaluarii eu SEV ... oo 10

3.Colectarea datelor .identificarea si descrierea propristatii imobiliare
ARAZA BRIBIOT .o 11
Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridics [dentificarea aventualaior

PUNUI MODIE SVAIURIE . 11
Date despre zong, oras. vecinatali sl amplasare ..o 11
Informatii despre ampiasament. Descrierea proprietatii.......c........oocoo 11
Descrierea amenajarilor $1CONSHUCHIION o 12
Pate privind Impozitele $i taxele ........uwm 13
Istoric, incluzand vanzérile anterioare §i ofertele sau cotatiile curente e 14
4.Analiza datelor si analiza celei mai bune UEHZER e 15
ANBIIZ8 PIEYS IMODIIRTE ... 15
C€8 MAIBURRUBHZANS ..ot 15
S-EVAIIATeR terNUIT ... 16

6.Aplicarea abordarilor in evaluare

ADOTAEITIN QVAILBIE .ottt 16

ADOTABIER PN PIBLA -t 17

ADOTARIE P VB ot 18
7 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valori w...............co 19
8- RAPOMATER VAR oottt
AXE 20
Fotografii

DOCUMENTE ALE PROPRIETATH
EXTRAS INFORMATH DE PiaTA

CALIFICARILE EVALUATORULLY
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Raport de evaluare teren intravilan 8t=70mp, loc. Amara « i cadastral 29334, sfr. Nicolae Balcescy » UAT AMARA | jud lalomita Tarla 18,
Parcela 3953/6.

2. Termenii de referintd ai evaludrii

identificarea si competenta evaluatoruiui

Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membry titular ANEVAR, legitimatia 13348,

Colectivul de evaluatori: evaluator autorizat, conform certificare:

¢ are competenta cerutd de domenjul specific al evaludrii (specializarea EP;

* speta subiect a evaludrii nu a impus evaluatorului sa apeleze fa asistentd substantiald din partea altor
specialitati.

[ndependentd: Evaluatorul desemnat ny are nicio legédturd sau implicare importantd cu subiectul evaludrii say cu

partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii,

Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatorului sustinute prin elaborarea prezentului raport.

Identificarea clientului
Singurii utilizatori desemnati aj prezentel lucrdri (in calitatea lor definits maij jos), utilizatori unici fatd de care
evaluatorul si asuma responsabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

- UAT AMARA , JUD IALOMITA.
Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte perscane si/sau pentru orice alt scop’, iar evaluatorul ny isi
asuma fn nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

Alti utilizatori desemnati-nu sunt.

Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client , corectitudinea s precizia
datelor furnizate fiind trsponsabilitatea acestuia. Acest raport este destinat scopului si utilizarii pracizate in
cadrul acestui raport . Raportul este confidential . strict pentru clientul si beneficiarul lucrarii iar evaluatorul nu
accepta nicio respensabilitate fata de o alta persoana , in nicio circumsanta

Bunul evaluat (obiectui evaluarii)
Proprietatea imobiliara este- teren intravilan  St= 70mp, nr. cadastral 29334, localitatea Amara, str. Nicolae
Balcescu |, jud lalomita , 118, P 3953/8.

Adresa proprietatii
o Localitatea Amara | str. Nicolae Balcescu , jud lalomita.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de client .

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a proprietatii mentionate mai sus asa cum este definita in
Standardele de Evaluare a Bunurior 2022 in vederea instrainarii prin vanzare.

b valuarii utilizate

Evaluarea executatd conform prezentului raport, in concordantd cu cerintele clientului, reprezints o estimare a
valorii de piats a proprietatii, asa cum este aceasta definitd In Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022 — SEV
104 Tipuri ale valorii,

Conform acestui standard, valoarea de piatd reprezinta suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumpdrator hotarat si un vanzstor hotdrat, intr-o tranzactie
nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent Si
fard constrangere.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd" a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022: SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare si GEV 630
Evaluarea bunurilor imobile,

Moneda evaluarii
Opinia finald a svaluarii este prezentata in LE| si EUR. Cursul de schimb leu/EUR valabil la data evaludrii
26.07.2023 este cel afisat de BNR, si anume 4,9292 Lei/Euro.

' Altul decat cel definit pe parcurs
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Raport de evaluare teren intravilan $t=70mp, loc. Amara » Nr. cadastral 26334, str. Nicofae Balcescu, UAT AMARA ,jud lalomita  Taria 16,
Parcela 3953/6.

Data evaluarii
La baza efectuarii evaluarii au stat informatiife privind nivelul preturilor la data de 26.07.2023 |, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare precum si valorile estimate de catre evaluator.La aceasta data
s-au primit de la proprietar documentele necesare efectuarii rapertului de evaluare. De |a data inspectiei la data
evaluarii consider ca nu au fost schimbari semnificative de piata pe acest segment corespunzator evaluarii
Subiect.

Natura siamploarea activitatilor evaluatoruiui . inspectia proprietati
Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:
- documentarea , pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;
- inspectia proprietatii;
- stabilirea ipotezelor s ipotezelor speciale care au stat la baza elaborarii raportului;
- selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
- analiza tuturor informatiilor culese |, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
- aplicarea metodei/metodelor de evaluare considerate oportuna /e pentru determinarea valorii 5i
fundamentarea opiniei evaluatorulyj.
Inspectia a fost efectuata in 26.07.2023 de catre evaluator autorizat lon Lazar Elena in prezenta delegatului
UAT AMARA, Nicolae Bunea . Cu aceasta ocazie , au fost prefuate informatii referitoare la proprietatea
~valuata , au fost analizate dodocumentatiile existente sj s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii. Nu s-ay
-alizat investigatii privind eventualele contaminari ate terenului sau amplasamentelor invecinate (nu au fost
inspectate partiie ascunse ale cladirii existente).

Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatoru!
Pocumentele si schitele puse la dispozitie evaluatoruiui de catre proprietarul imobitului subiect respectiv:
- Extras de CF pentru Informare . Carte Funciara nr. 298334, conform cererii 82906/26.05.2023 emis de
ANCPI, OCP! lalomita , BCP! Slobozia. ;

- Hotararea nr. 40/28.04.2023 si Anexa Ia HCL nr. 40/ 28.04.2023.
- Contract de concesionare nr. 8/ 20.04.1999 inregistrat la Consiliul Locai Armara cu nr.
1222/20.04.1999,
- Act aditional nr.3558/2003 din Consiliul Local Amara, jud. lalomita.

- Actaditional nr. 3 la contractul de concesiune nr. 8 /20.04.1999 inregistrat Ia Consiliul Loca!
Amara cu nr. 5740/24.03.2023. '

- Plan de incadrare in zona :
- Cererea nr.10413 /30.05.2023. (solicitare cumparare teren intravilan nr. cad. 29334, CF 29334) :
- Certificat de Urbanism nr. 58/20.07.2023 in scopul Informare .

poteze semnificative: :

In prezentul raport sunt prezentate analizele, opiniile si concluziife mele profesionale si impartiale si se
limiteaz& numai la ipotezele si ipotezele speciale prezentate: '
- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre proprietaru! imobilului gi
au fost prezentate fir3 a se intreprinde verificari say investigatii suplimentare. Se presuplne ¢ titlul de
proprietate este bun si marketabil, in afara Cazului in care se specifics altfe!;
- Informatia furnizats de cétre terti este considerata de fncredere, dar nu i se acords garaniii pentru acuratete;
- Se presupune cd nu exista conditii ascunse sau Neéaparente ale amplasamentelor: solulului sau structurii cladirii
existente (parfilor ascunse) care s3 influenteze valoarea. Evaluatoryl nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru
asemenea condifii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;
-Se presupune ca amplasamentul este in depling concordantd cu toate reglementarile locale si republicane
privind mediul Tnconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare
in raport;

contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin sau c4 ay fost sau sunt puse in functiune mijloace
care ar putea sa contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;
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Raport de evaluare teren intravilan St=70mp, loc. Amara, nr. cadastral 29334, str. Nicolae Balcescu . UAT AMARA , jud lalomita Tarla 15,
Parcela 3953/8.

aluatorul considera c& presupunerile afectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in lumina
infermatiifor ce sunt disponibile la data evaludrii:
-S-a presupus cd legislatia in vigoare se va menfine gi nu au fost luate in caicul eventuale modificari care pot s&
apara in petioada urméatoare;
-Alegerea metodelor de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a fcut tinand seama de tipul proprietatii,
tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;
-Evaluatorul a ufilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut g dispozitie la data evaluarii
referitoare la subiectut de evaluat neexciuzand posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea
cunostinta;
- Valoarea de piatd estimatd este valabild la data evalugrii Intrucét piata, conditile de piata se pot schimba,
valoarea estimati poate fi incorectd sauy necorespunzéatoare la un alt moment;
- Dacé nu se arati aitfel in raport, se intelege ca evaluatorii nu au cunostintd asupra starii ascunse sau invizibile
a proprietatii (inclusiv, dar f&ra a se limita doar la acestea, starea si structura solului, structura fizica, sistemele
mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia, etc.), sau asupra conditiilor adverse de mediu (de pe
proprietatea imobiliard n cauzd sau de pe o proprietate Invecinata, inclusiv prezenta substantelor periculoase,
substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea proprietétii. Se presupune ca nu exists astfel de
conditii daca ele nu au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analize]
obignuite, necesara pentru Tntocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaboraf ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport sifsau
calificarea evaluatorilor. Evaiuatorii nu ofers garantii explicite sau implicite in privinta stari n care se afla
‘oprietatea gi nu sunt responsabili pentru existenta unor astfel de situatfji si a eventualeler lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare desceperirii lor,

Datele furnizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefind necesars
verificaraa lor.
Ipoteze generale
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze generale / uzuale, prezentate n cele ce urmeaza. Principalele ipoteze
si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt:
o DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe
informatiile si documentele avute I3 dispozitie si au fost prezentate férs a se intreprinde
verificari sau investigatii suplimentare.
-DIMENSIONAL. Evaluatoru! a preluat. dimensiunile, din documentele avute [a dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masurdtorf suplimentare. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale terenurilor say constructiilor — a se vedea mentiuni in cadrul Jpotezelor speciale”.
-JURIDIC. Aspectele juridice se bazeazs exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre solicitant
si au fost prezentate far3 a se intreprinde verificsri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate este
considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea;
Nu s-au facut investigatii suplimentare. Proprietatea a fost evalyats si consideratd ca fiind liberd de sarcini.
Nu s-au considerat a exista investitii efectuate de terti, revendicabile. Orice diferente intre situatia juridica
~ luatd in calcul si cea care «de fapt” impune invalidarea prezentului raport.

-URBANISM. Se presupune c3 proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor s

restriciilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatad o neconformitate,

descris3 si luatd Tn considerare in prezentul raport.

-STRUCTURA. Nu am realizat o analiza structurala

-MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor,

Cu ocazia inspectiei nu am fost informati despre existenta pe amplasament a unor

contaminanti; Nu am realizat nici un fel de investigatie suplimentara pentry stabilirea existentai

altor contaminanti.

-METODOLOGIE. Situatia actualj a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaluiri ay stat la
baza selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentry
ca valorile rezultate s3 conducs |a estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipulu
valorii selectate. Evaluatorul considers ci Presupunerile efectuate la apiicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalyarii.

-ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiiie pe care le-a avut la
dispozitie existand posibititatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostintg.

-ALOCARE. Orice alocare de valori P& componente este valabild numai in cazul utilizarii
prezentate Tn raport. Valori separate alocate ny trebuie folosite in legatura cu o alts evaluare si
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o sunt invalide dacd sunt astfel utilizate; Orice valori estimate raport se aplicd intregii
proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, Tn afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.
-PUBLICARE. Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia; nici prezentul raport, nici parti ale sale (In special concluzii referitor |a valari,
identitatea evaluatorului} nu frebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al
evaluaterului,
~CONSULTANTA VITOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s3 ofere in
continuare consultantd sau sa depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

Responsabilitatea fati de terti
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul clientuiui sia
utilizatorilor desemnati, mentionati la capitolul aferent.
Nu acceptdm nici ¢ responsabilitate dac3 acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie
pentru alt scop, In nici o circumstanta.

Ipoteze speciale semnificative si particulare
Bunul imobil se evalueaza in baza documentelor prezentate de catre client, evaluatorului , mentionate in raport
si in baza Contractului de concesionare din 8/20.04.1999 din Consiliul Local Amara, Act aditional nr.3558/2003
JAn Consiliul Local Amara, jud. lalomita si Act aditional nr. 3 la contractul de concesiune nr. 8 /20.04 1999
inregistrat la Consiliul Local Amara cu nr. 5740/24.03.2023,

Tipu! raportului:
Scopul evaluarii, complexitatea activului supus evaluarii si cerintele clientului/utilizatorului au determinat gradul
adecvat de detaliere al raportului de evaluare.
Prezentul raport de evaluare are o forma completa si este de tip explicativ (narativ) care respecta cerintele de
raportare ale SEV 103 — Raportare

Restrictii de utilizare , difuzare si publicare a raportului:

Intrarea in posesia unei copii a acestui rapart nu implics dreptul de publicare a acestuia:
-Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s ofere in continuare consuftantd sau sa depund maérturie
in instantd relativ la proprietafile in chestiune, in afara cazului in care s-au incheiat astfel de injelegeri in
prealabil;
- Raportuf de evaluare este valabil in condifiile economice, fiscale, juridice si politice de la data Intocmirii sale.
Dacé aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;
- Orice valori estimate in raport se aplicd bunului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau distribuire a valorij
pe interese fracfionate va invalida valoarea estimats, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
‘revazutd Tn raport;

- Nici prezentul raport, nici part ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fard acordul prealabil al evaluatorului si al evaluatorului autorizat care
semneaza acest rapor, cu specificarea formei si contextului in care urmeazé sa apard. Publicarea, partiald sau
integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decét clientul si utilizatorul desemnat al raportului de
evaluare, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.
Valabilitatea raportuiui
Valorile estimate de noi sunt valabile la data evaluérii, prezentats In raport.
Ele sunt valabile numai in ipotezele, ipotezele speciale si alte limitar exprimate, orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea / reanalizarea lucrérii.
Prin fructificarea prezentului raport clientul / proprietarul isi fnsuseste cele mentionate de evaluator ca fiind
declarate de client / proprietar.

Clauza de nepublicare ‘

Raportul de evaluare sau oricare alté referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document destinat
publicitati faré acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza s
apara.

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea tui de cétre alte persoane decat cele indreptatite {clientul
si destinatarutui lucrérii) atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

Anexele de calcul si cele aferente analizei de piata, alaturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de catre
evaluator) poarta si ele clauze de confidentialitate.
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Raportul si continutul informational al s&u este confidential, nu poate fi copiat partial sau integral si nu poate fi
transmis unor terti f&rd acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Transmiterea catre terti® se sanctioneaza in conformitate cu legislatia T vigoare.

Standarde utilizate

Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evalurii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, respectiv raportul
Tntocmit de mine, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiv si impartiald, ca evaluator independent, firg a
avea nicio leg&turd sau implicare importanta cu subiectul evaluarii sau cu partea care a comandat evaluarea si
nici cu ceilaltiti utilizatori desemnati ai evalussii, detinand competenta necesard efectusrii evaluarii.

Nu au existat devieri de la standarde.

Mentionare standarde particulare utilizate
Conformitatea evaluarii cu SEV;
Raportul de evaluare a fost reafizat in concordanta cu reglementariie Standardelor de Evaluare a Bunuriior 2022
g cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse in prezentul raport. Analizele si opiniile noastre, valoarea imobilului
a fost determinata in conformitate cu standardele aplicabite, tindndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea, respectiv au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor | tinandu-se cont de scopul pentru care s-a
solicitat evaluarea, respectiv:
Standarde generale
~EV 100 Cadruf general (IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referintd ai svaludrii (IVS 101)
SEV 102 Implementare (IVS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 103)
SEV 104 Tipuri ale valorii
Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra propristétii imobiliare (IVS 230)
GEVY 630 Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2022
Documente avute la dispozitie
- Documente juridice:
& Exiras de CF pentru Informare , Carte Funciara nr. 26334, conform cererii 82906/26.05.2023 emis de ANCP|
, QCPI lalomita , BCPI Slebozia. ;

a5 - Rotararea nr. 40/28.04.2023 si Anexa la HCL nr. 40/ 28.04.2023.
* Contract de concesionare nr. 8/ 20.04.1999 inregistrat la Consiliul Local Amara cu nr.
1222/20.04,1999.
Act aditional nr.3558/2003 din Consiliul Local Amara, jud. lalomita.
*  Act aditional nr. 3 la contractul de concesiune nr. 8 /20.04.1999 inregistrat la Consiliul Local
Amara cu nr. 5740/24.03.2023.
s Slrict cele anexate.
Evaluarea se bazeaza pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizator si propristar si
informatiile oferite de acestia. Nu au fost efectuate mésurétori ale bunului imobil analizat, suprafetele considerate
In calcule fiind cefe specificate Tn documentele transmise de catre client/proprietar/utilizatorul raportului de
evaluare.
Documente / Informatii preluate din terie surse
& Informatii privind piata specifica®:
» Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliara la nivel local sau nationat:
o imobiligre.ro
o oburo
o multecase.ro
o lajumatate.ro
o publi24.ro
s Portaluri electronice ale agentiitor imobitiare locale.
s Arhiva de lucrari a evaluatorului
o Infarmatii privind tranzactii istorice pe piata specifica, costuri, devize etc.

% Auditorii si organele de control a entitatii nu sunt consideraii ferti

¥ Informatii privind oferto vanzari, inchirieri si aftels
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-Publicatii si studii de specialitate

» Revista ,VALOAREA (..)" - publicatie periodicd ANEVAR
o Studii ale companiilor specializate Tn analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research”)

Ipoteze si ipoteze speciale

Ipoteze reiesite din instructiuni de evaluare

Datele fumnizate de céatre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefiind necesars
verificarea lor.

10.

11.
12.
13.

14.

15,

16.

17.

Analiza dateior

Gonform Extras de Carte Funciara pentru Informare cerere 82806/26.05.2023 proprictatea este descrisa
asfel- Teren intravilan, nr. cadastral 29334, suprafata 70mp,

observatii - Teren intravilan , imprejmuit cu gard de fier intre punctele 1-2 , cu gard de plasa intre
punctete 2-8 si cu gard de lemn intre punctele 8-1.

Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Identificarea eventualeleor bunuri mobile evaluate

Nu au fost evaluate bunurile mobile amplasate in incinta propristatii subiect. In vedsrsa determinarii
valorii de piata, au fost luate Tn calcul doar dotérile permanente ale terenului, cum ar fi instalatiile de apa-
canal, gaze naturale si instalatii electrice.

Date despre localitate , zona, vecinatati si amplasare

Descriersa zonei

Amara este un oras situat in judetul [alomita, in sud - estul Romaniei, in estul Campiei Romane, pe malul
lacului Amara, la distanta de 9 km de Slobozia, cu un climat continental de stepa, cu veri calduroase si
ierni reci. Temperatura medie anuala este de 10.3°C. Precipitatile sunt reduse, iar umiditatea medie
anuala gjunge la 63%. larna, predomina vanturile din nord-est.

Amara este un oras in judeful lalomita, Muntenia, Roméania, format din localitatea componentd Amara
(resedinta), si din satul Amara Noud. Se aflé In partea centrald a Campiei Baraganului, la 7km nord-est
de municipiul Slobozia din acelasi judet. Include in arealul s3u administrativ Statiunea balneoclimaterica
Amara cu caracter permanent, aflaté la 2 km de orasul cu acelasi nume.

Orasul se afla In partea centrald a judetului lalomita, intre comunele Grivita (Nord),Gheorghe Doja si
Perigti (Vest) si municipiul Slobozia (Est si Sud).Statiunea se afld la o alfitudine de 30m pe malul lacului
Amara.]

Céi de acces-Pe calea feratd, cea mai apropiatd gard este Slobozia Veche - in orasul Slobozia- gara
accesibild pe linille Tandarei-Slobozia-Urziceni (la 6 km de acesta) si Calarasi-Slobozia.

Orasgui este strabatut de gsossaua nationald DN2C, care leagd Slebozia (7 km) de Buz&u(84 km).

Statiunea Amara este recomandata pentru tratamentul bolilor reumatice degenetative (spondiloza,
artroza, poliartroza), a bolilor reumatice inflamatorii (reumatismul inflamator), bolile ginecologice
(mertosalpingita cronica, insuficienta ovariana, sterilitate secundara) dar si a disfunctiilor asociate
(dermatologice, endocrine}. Statiunea Amara dispune de facilitati pentru bat calde in cazi si piscine cu
apa din lac, bai calde cu namol si aplicari cu namol, plaja de pe malul lacuiui si aplicari de namol rece si
bai in lac.

Localitatea a fost atestata documentar in timpul domnitorului Matei Basarab, care a inzestrat manastirea
ridicata de el in Slobozia cu intinse terenuri in jurul lacului. in 1864, prin secularizarea averilor
manastiresti, aceste terenuri au fost preluate de stat. Atunci au luat fiinta primele asezari omenesti.
Documentele timpului retin ca bilant al unui sezon de cura: un numar de 452 de bolnavi si 3200 de bai.
Amara a atras atentia lui P. Poni, caruia i se datoreaza primele analize chimice ale apei lacului, in 1887.
In 1896, la 4 ani dupa ce autoritatile judetene au decis sa infiinteze un serviciu al bailor, insarcinat cu
exploatarea instalatiilor de bai calde, Amara este folosita amplu de populatie, sezonier.

Namolul sapropelic este negru (in contact cu aerul devenind cenusiu), unsuros, sarat si are un miros
foarte puternic de hidrogen sulfurat. El contine 41% saruri anorganice, 39 % substante organice si 20 %
apa.

Climatul este continental de stepd, cu veri calduroase {temperatura medie 22-23 °C) si diferente mari de
la zi la noapte. ternile sunt relativ reci, vanturile sunt predominente iarna dinspre nord-est, caracteristic
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fiind Crivatul. Temperatura medie anuald este de 10,5-11 °C precipitatile medii Tnsumeaza 450-
500 mmia

Structura geologicé apartine depozitelor cuaternare, predominand loessul.

n ce priveste flora $i fauna, acestea sunt caracteristice stepei. Vegetatia este predominant erbacee,
predominénd graminaceele leguminoasele sirozaceele, in vreme ce fauna este cea caracteristica celei

Reteaua hidrografica este formatd de panza freatics ce da nastere unor izvoare subterane sau de

Lacul Amara este un lac natural - veche matcd a raului lalomita - care nu mai are actual legatura cu raul.
Lacul Amara, cu o lungime de 4 km si o fatime ce variaza intre 200 si 800 m, este alimentat cu ape de
siroire care spala eflorescentele produse la suprafata rocilor din Campia Romana de catre apele
subterane incarcate de saruri (predominant sulfati si cloruri). Sulfatul de magneziu si sulfatul de sodium,
dizolvate in mare cantitate in apa lacului, ii dau gustul foarte amar care mascheaza gustul sau sarat.

Este alimentat cu ape de siroire (precipitatii) care spald eflorescentele produse la suprafata rocilor
catre  apele  subterane  (freatice) incdrcate de  sarun
(predominant sulfati si cloruri). Sulfatul de magneziu si sulfatul de sodiu dizolvate Tn mare cantitate in apa
lacului, Ti dau gustul foarte amar care mascheazé gustul sau sérat. Prin lipsa alimentarii constante cu apa
dulce tot timpul anului si prin procesul de evaporare pe fondul climatului uscat, a crescut concentratia in
saruri a apei.Namolul sapropelic este negru (in contact cu aerul devenind cenusiu), unsuros, sarat si are
un miros foarte puternic de hidrogen sulfurat. El contine 41% saruri anorganice, 39 % substante organice

Lacul a prezentat o tendinta de crestere a nivelului incepénd cu perioada 1965-1966. Valori de paste 4 m
adancime au fost atinse In anii 1970-1971; pentru a impiedica inundarea terenurilor i a constructilor din
apropiere a fost construit un canal pentru evacuarea apei in exces. Aceastd masura a avut o mare
influentd negativd asupra salinitdtii apei: dacd in 1887 concentratia de séruri a apei era de 8945 g,
in 1976 aceasta ajunsese la 7,7 g/l, ceea ce a favorizat dezvoltarea unei faune specifice apelor dulci.
Concomitent s-a produs si reducerea proprietatilor curative ale apei si namolului, precum si scdderea

18.
19.
de campie, cu mamifere, pasari si insecte specifice.[6]
20.
suprafat care alimenteaz& continuu tacul Amara.
21.
22.
23.
din Campia _ Romanasi de
51 20 % apa.
24.
rezervei de nadmol.
25,

S-au regasit astfel in zona Lacului Amara[10 specii de pasari care necesitd conservare: egreta
mica,starcul cenusiu, barza albé, lebada de vara, eratele de stuf, chira de baltd etc.), 30 de speci de
pasarl care necesitd o protectie strictd (corcodelul mare, rata mica, rata sulitar, pescarusul argintiu,
pascarusul sur, prigoria, chira de balta, florintele etc.) si 14 specii de paséri de interes comunitar.

Din punct de vedere fitogeografic, lacul se Inscrie in subzona de vegetatie naturald a stepei, mult
modificata Tn prezent datoritd agriculturii si pajistilor antropice.

Informatii despre amplasament .Descrierea terenului
Proprietatea este amplasata in zona centrala a localitati Amara in str. Nicolae Balcescu |, nr. cadastral 29334,
jud falomita, T3953/6. Sprafata subiect se identifica in Anexa la Hotararea nr. 40 din 28.04.2023 la nr. crt. 332 |
sren intravilan , St= 70 mp , str. Nicolae Balcescu ( T 16, P 3953/8) ,dat in folosinta in 1999 , modificata prin
HCL nr. 19/2022 .
Suprafata terenului intravilan subiect este de 70mp.
Terenul este drept fa fel si loturile alaturate . Mediu normal si corespunzator zonei de campie .

gNr. Subiect Teren intravilan curti constructii
et
1 Client / utilizator UAT AMARA / introdusa prin HCL 40/28.04.2023,

Scop evaluare Informare
Dreptul de proprietate deplin
Restrictii de utilizare fara
Conditii de finantare La piata
Conditii de vanzare independent

Adresa proprietatii

Amara ,sfr. Nicolae Balcescu , jud latomita , T 16, P 3953/6

Amplasare Loc. Amara -sir.Nicolae Baicescu , nr. cadastral 29334, jud lalomita.
Suprafata 70mp
Destinatia Teren intravilan categoria de folosinta curti constructii
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. |Topografie  |ferenptan 77
I Forma regulata
Utilitati Apa-canal, energie electrica , gaze naturale. ‘
Acces Prin drumut interior de acces in str. Alexandru loan Cuza. ;
Deschidere 539m !
Situatia actuala  a Teren intravilan pe care este construit un garaj
terenuiui
! Indicatorii urbanistici POT 60%; CUT 2,1
Vecinatati N-nr. cad. 29023(Mihai Alexandru ) ;
S- nr. cad. 28670(Enache Gelu):
E-str, Nicolae Balcescu; ‘
V- Mihai Alexandru '
Puncte de interes Stativnea Amara, Schitul Amara
Artere importante DN2C Slobozia-Buzau.

Gradul de poluare orientativ- -poluarea este relativ redusa , specifica zonelor mixte ale localitatii .
( determinarea evaluatorului din observatie proprie si urmare a inspectiei pe proprietate).
Ambientul este civilizat.
Concluzie privind amplasamentul: str. Nicolae Balcescu, zona de de referinta , centru, lacalitate cu statut de
statiune balneara , amplasare favorabila , zona dezvoltata prin recoversia zonelor agroindustriale existente etc.
Dotari si retele edilitare : apa-canal , energie electrica , gaze naturale. Poluare redusa. Ambient civilizat , finistit.
Evaluatorul are misiunea de a evalua terenul liber in suprafata de 70mp.

Clientul a pus la dispozitia evaluatoruiul documente de urbanism pentru informare .

in scopul evaluarii, am considerat ci proprietatea respectd prevederile urbanistice ale zonei, precum si alte
prevederi legale privind aclivitatile pentru care va fi utilizata.

Utilitati- apa, canal, energie elecrica si gaze naturale.

ACCESUL CATRE PROPRIETATEA SUBIECT SE REALIZEAZA DIN:
Prin str. Nicolae Balcescu str.Alexandru loan Cuza catre DN2C soseaua nationald, care leaga Slobozia (7 kmj)
de Buzau(84 km).

Yalorile impozabile, Impozitele si taxele locale
si alte taxe asimilate acestora sunt stabilite prin Codul Fiscal, cu modificariie si completarile ulterioare , Titlul 1X.

Istoric incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatii curente-nu au fost tranzactii anterioare,
proprictatea subiect apartine UAT AMARA, jud lalomita , domeniul privat asa cum reiese din documentele
atasate prezentului raport.

5.Analiza datelor si analiza ceiei mai bune utilizari:

Analiza pietei

Valoarea de piatd comentatd améanuntit in SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general ), avand urmatoarea

definitie:

L0 Valoarea de piatd este suma estimatd peniru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ad) la data
evaluari, Intre un cumpdrétor hotdrat si un vénzdtor hotdrat, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pdriile au actionat fiecare In cunostintd de cauzd, prudent si fars constrangere.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiald unde parficipantii

actioneaza in mod liber:

- Element considerat a fi indeplinit;
- Nuam avut In vedere tn prezentul raport nicio analiza a unei situatii incadrate sau asimilate unei ~anzar -
fortate”.

Piata specifica
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Piata specifica analizata este cea a terenurilor intravitane libere tranzactionate/oferta situate in localitatea Amara
, jud falomita .

Analiza cererii -in vederea edificarii unor constructii piata specifica este a terenurilor libere intrucat nu necesita
costuri mari cu amenajarea si exclude cheltuielile de demolare a eventualelor constructii.

Pe piata locala la la data raportufui nu sunt oferte de terenuri libere in zona proprietatii subiecti , in localitate se
cunosc proptietati casa si teren aferent , case a caror proprietari nu mai sunt decat prin urmasi.

- Dale suplimentare teren evaluat

1.1.1.1 Accesibifitate , functie - anexa
= OSirada Nicolae Balcescu este asfaltata . Sunt trotuare amenajate. ;
& Acces ia DN2C - strada asfaltata .

1.1.1.2 Dimensiuni

« St=70m? deschiderea=5,39m poligon neregulat .
1.1.2 Starea terenului

—prezentul teren St=70 mp este imprejmuit cu gard de fier intre punctele 1-2 | cu gard de plasa intre
punctele 2-8 si cu gard de lemn infre punctele 8-1.neimprejmuit , are format neuniform .(anexa nr. 1,
partea ! la Extrasul de Carte Funciara penru Informare).

1.1.3  Menfiuni speciale

Suprafata terenului a fost preluatd din documentele puse la dispozitie de cétre client.
Suprafata terenului in Contractul de concesionare nr. 8/20.04.1999 este de 21 mp iar in Actul Aditional nr. 3 /
24.03.2023 (la contractul de concesiune nr. 8/20.04.1999 Ydevine 70mp.

1.2 Analiza pistei imobiliare®

1.2.1  Definirea pietel specifice

Piata specificd analizata
este cea a terenurilor libere cu destinatie de constructie garaje |, terenuri situate in zona Nicolae Balcescu, zona
centrala a localitatii Amara.

1.2.2 Analiza cererii probabile

Cererea pentru acest tip de proprietate -exista dar spatiile sunt limitate datorita constructiilor rezidentiale
axistente , spatiilor administrative si de invatamant. Numarul de garaje nu satisface cerintele locatarilor din
Aocurile vecine si cerintei celor care detin apartamente dar si automobile. [n mediul orasanesc a inceput
regandirea modului de asigurarea parcarii automobilelor prin creerea unor spatii marcate in zona blocurilor si
inchirierea acestora.
Limitari: o

#  Alternative de GMBU — | o

= teren curtl constructii-pentru care” sliparafata luata ca atare de’70mp indeplineste conditiile realizarii

unei constructii conform planului urbanistic-si cerintelor solicitantului péntru achizitionarea proprietatii.

1.2.3 Analiza ofertei compelitive

Terenul intravilan subiect se incadreaza in subzona de activitali cu destinatia depozitare- garaje , terenuri pe
care UAT Amara le-a gandit ca necesare cand a construit si dat in folosinta apartamentele din blocuri(aprox. An
1990). Garaje pe teren concesionat construite monolit se vand cu valori cuprinse intre 5000-6000 euro. In
localitatea Amara in zona rezidentiala -case -, localnicii isi construiesc garaje -constructii anexe- pentru
protejarea automobilelor. Aceste constructii se realizeaza pe terenuf intravilan al proprietatii. Strada Nicolae
Balcescu alaturi de alte strazi centrale face parte din nucleul vechi al localitatii. In aceasta zona nu sunt terenuri

! Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau juridice care inird in contact pentru a efectua tranzacti prin vénzare sifsau
inchiriere.

Participantii de pe aceastd piata schimbd, transfers drepturi de proprietate asupra bunuritor ce le defin.

Pietefe imobiliare nu sunt eficients, din cauza si a fnexistentel standardizari produsului sf a tmpului pecesar producerii Ui si este dificil s3 se
previzionezs precis comportamentui acastor piete, In aceastd situatie, evaluatorii isi Indraaptd alentia ciire mofivatia, atitudinile si interactiunes
participantiior pe piatd, i mésura In care ef rdspund caracteristicilor particulara ale propristdfii imebiliare si influentelor externe ce afecieazd
valoarea.
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intravilane libere , zona fiind ocupata de proprietati a vechilor localnici si urmasii lor . In zona centrala s-au
construit cateva blocuri iar in spatiile ramase disponibile s-au concesionat cateva terenuri cu destinatia garaj.

|
Echilibrut pletei

Piata specificd pentru terenuri in oras care permit amenajarea de garaje manifestd la acest moment un
dezechilibru relativ ntre cerere si ofertd.Cerererea fiind tot mai mare decat oferta, garajele devin nu numai log
de adapostire automobile ¢l si loc pentru depozitarea altor bunuri .Se prefera pentru o mai buna administrare si
degajare a spatiilor pentru parcare, terenurile libere fara garaj. Se are in vedere ca in fata garajului nu se poate
parca.

£ 4. ANALIZA DATELOR si CONGLUZH
4.1 Cea mai bund utilizare

Conceptul de cea mai bung utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite variante
posibile, care va constitui baza de analiza a proprietétii si va genera ipotezele de lucru necesare aplicari
apbordérilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2022 ca fiind “utilizarea cea mai
probabila a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibild din punct de vedere legal, fezabila financiar,
iustificatd corespunzétor si din care rezultd cea mai mare valoare a activului supus evalurii”.

‘plicAnd secvential urmétoarele criterii, consideram ca:

1) Permis legal ~ Evaluatorul nu a fost informat cu privire la posibile limitéri de utilizare ale proprietatilor. In
scopul evaludrii, am analizat (certificatul de urbanism nr. YContractul de Concesionare nr. 8/20.04.1999 si actul
aditional nr. 3 prin care suprafata de teren concesionata finala este de 70mp, cu deschidere 5,39mp .In
Observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecta legal dezvoltarea acestei proprietati. In contract
la art. 2 este mentionat ca terenull precizat la art. 1 se preda de catre concedant pe baza de proces -verbal de
predare -primire in vederea constituirii de locuinta si anexe gospodaresti consecints, considerdm ca proprietatea
asa cum a fost autorizata poate avea o utilizare exclusiv de anexa .

2) Fizic posibll - prin acest criferiu sunt analizate caracteristicile fizice ale propriettii care pot limita sau spori
potentiaiul de generare a venituritor. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce indicii ca
terenul poate fi construit. Configuratia generald a proprietdtii ( forma , dimensiuni si topografia terenului
existenta utilitatilor si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite edificarea unei
anexe - conforme cu standardul zonei. In consecintd, proprietatea poate avea doar utilizarea pentru care s-a
emis autorizatie Apreciez ca dezvoltarea constructiei anexa este fizic posibila, asa cum a fost definit in
Confractul de concesionare nr. 8/20.01.1999. Nu se identifica niciun fel de constrangeri impuse de
caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca nu exista teren in surplus sau
teren in exces.

3) Fezabil financiar — Constructia posibila si permisa tipica zonei este si terenului destinat este de anexa.

Se presupune ca utilizarea proprietdtii va genera un rezultat pozifiv, va fi fezabild financiar.

4) Maxim productivd — avand in vedere concluziile formulate prin aplicarea criteriilor mai sus mentionate,
consideram c& numai o utilizare pentru care s-au obtinut aprobarile necesare - poate avea o valoare
maxima a proprietatii imobiliare .

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracteristica utilizarii care trebuie sa fie
realizata pe o proprietate prin prisma  constructiilor existente.Pe baza studiuiui pietel imobiliare
proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in ipoteza mentinerii utifizarii
actuale de proprietate rezidentiala . Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate conditiile impuse in
definitia conceptuiui de cea mai buna utilizare.
n concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietei, precum si
caracteristicile proprietatii (dimensiune, localizare, vecindtati), consideram ca cea mai buna utilizare este cea de
anexa la proprietate - locuinta unifamiliala.Evaluarea terenuiui considerat liber s-a facut in ipteza CMBU
-construciie anexa.

4.2 Evaluarea terenului:

4.2.1 Metodele de evaluare a ferenului liber ulilizate in practica profesionala sunt derivate din cele trei
abordari traditionale ale valorii : abodarea prin piata (comparatia directa), prin venit si prin cost.
Acestea sunt:

-Metoda comparatiel directe
-Metode alternative :

1 .Extractia de piata;

2. Alocarea (proportia)
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3.Tehnicile capitalizarii venitului; - Capitalizarea directa ; Metoda reziduala
- Capitalizarea directa;Capitalizarea rentei funciare
- Analiza fluxufui de numerar actualizat :Metoda parcelarii si dezvoltarii

Dintre acestea cea mai relevantd si recomandata este metoda comparatiei directe .

Comparatia directa este cea mai utilizata metoda pentru evauarea terenului si cea mai preferata metoda
atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile .

in aplicarea acestel metode sunt colectate , analizate , comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare , in scopul estimarii valorii terenului sublect.

Elementele de comparatie includ :

-dreptul de proprietats ,

-conditii (termeni de finantare)

-conditii de vanzare(molivatia)

-cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare

-conditii de piata(schimbari in timp)

-localizarea

-caracteristici fizice

-utilitati disponibite

zZonarea

Conform Standardelor de evaluare a bunurilor | editia 2022, GEV 630, Evaluarea bunurilor imobile
~ara.42,prin informatii recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare la preturi
de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pietei specihice sau la oferte
care mai sunt valabile la data evaluarii ",

Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurifor imobile para 87, Comparabilele trebuie selectate dintre
proprietatile care au acceeasi CMBU.diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind lrgate de
optimizarea ulilizarii i nu de natura / tipul acesteia.”

Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:

a. Tehnici cantitative:

-analiza pe perechi de date

-analiza datelor secundare

- analiza statistica

~analiza costurilor o
b.tehnici calitative :

- -analiza comparatiei refative;

- analiza tendintelor;

- analiza clasamentului;

_ interviuri,

Cap. IV. ANALIZA DATELOR S CONCLUZI!

- Abordarea prin comparafie directd (V).
- Lvaluarea terenului (V7)

4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATIH DIRECTE

- Abordarea prin comparatii directe reprezintd o analiza prin care, valoarea de piats este estimats prin
compararea proprietafii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt contractate.

- Analiza comparativd se poate realiza pe criterii cantitative - analiza pe perechi de date, sau/si pe criterii
calitative - analiza comparatiifor relative.

- Analiza pe perechi de date este o tehnica cantitativa, tn care, doud sau mai multe oferte de vanzare sau
tranzactii pentru proprietaff imobiliare similare celei analizate sunt comparate pentru a obtine o indicatie
despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referd la o singurd caracteristicd. Pentru aplicarea
acestei tehnici, evaluatorul analizeazé vanzarile (ofertele de vanzare) comparabile, pentru a determina
daca acestea au caracteristici inferioare, superioare sau egale fatd de proprietatea evaluats.

- Metoda se bazeazd pe informatii privind oferte de vanzare si franzacti de proprietdti imobiliare
comparabile cu proprietatea analizatd. Aplicarea metodei a fost facilitatd de informatille furnizate de
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agentii imobiliare, site-uri web specializa-te si ziarele Independent, Tribuna lalomifei, lalomita—Anunt
ialomitean, Jurnalui de lalomita, care prezintd informatii privind oferte de proprietati imobiliare similare in
zona analizats.

- Zona este vechea matca a localitatii | rezidentiala , administrativa si comerciala.

- Prezentarea comparabitelor -perachi de date in vederea stabilirii valorii de piata a terenului intravilan
situat in  Amara, str. Nicolae Balcescu jud lalomita, nr. cadastral 29334 pentru care evaluatorul detine
informatii credibile sunt :

- ATeren intravilan St= 1314mp, str. Nicolae Balcescu nr. 123, Utilitati —-energie electrica, apa , gaze
naturale ), strada asfaltata .

- Tranzactie iunie 2022 St =1314mp , Vp=31000 euro respectiv 23,59 €/m?2
Tranzactie folosita (mai mult orientativ ) intrucat zona reprezinra vechea matca a localitatii , ccupata cu
locuinte rezidentiale franzactii cu terenuri intravilane libere sunt foaret rare.

- B.Teren intravilan Amara sfr. Alexandru loan Cuza, St= 55mp pe care s-a edificat un spatiu comercial
inainte de vanzare , Vp=1829euro, respectiv 33,25euro/mp. Vanzator UAT AMARA. |

- Utilitati ~energie electrica, apa -canal, gaze naturale ), strada asfaltata.

- Tranzactie octombrie 2022 , St=55mp, Vp= 1829 euro respectiv 33,25euro/mp ,

- C.Teren intravilan pentru doua garaje St= 28mp *2=56mp , Amara, str. Alexandru loan Cuza toate
utilitatile (apa, curent electric, gaze naturale, canal ), strada asfaltata , proprietar UAT Amara
In scop trazactie V. 2023, Voferta = 2*1089€, adica 38,90€/m2 (site OLX)

- S-au analizat proprietédtile comparabile pentru a determina dacd acestea au caracteristici inferioare,
superioare sau similare fatd de proprietatea analizati. Trebuie precizat ca prefurile proprietdtilor
imobiliare din zona analizatd sunt influentate in principal de amplasamentul in zond si amenajérile de
care dispune acesta, suprafata terenului, etc.

- Din analiza ofertelor de proprietéti imobiliare comparabile situate in zona analizatd, preturile de ofertd, ce
includ gi o marjd de negociere de cca. 10%-15%, functie de disponibilitatea ofertantului de a astepta un
timp mai scurt sau mai indelungat pand la momentul tranzactiei. Oferta variaza Tntre 23-40 EURO/m?,
funciie de amplasamentul in zona, suprafata de teren aferentz imobilului, dotarile edilitare si starea
terenului ;. ocupat cu construciii sau liber si nu in ultimul rind abilitatea vinzatorului in a descoperi
interesul pe care il manifesta cumparatorul, etc. De remarcat ca proprietafile oferite spre vanzare céat gi
cele tranzactionate pand In prezent sunt compuse din suprafete de teren cuprinse intre 700mp-1200 mp
st locuinte tip vila ; terenuri pe care ulterior au fost construite locuinte modeste, de catre localnici si chiar
vile iar de calre cei ce isi doresc un refugiu de la bloc -vile sau case mari , confortabile cu finisaje
obisnuite sau imbunatatite care sporesc astfel valoarea proprietadii.

- Pentru suprafete mici de teren cu destinatia de spatii comerciale/garaje oferta este redusa pentru ca
zona cu proprietatea subiect este vechea matca rezidentiala P/P+1 a localitatii , foatre redusa in oferte
sa tranzactii de acest fel. Tranzactiile in general sunt de proprietati imobiliare -teren intravilan si locuinta
veche.

- Localnicii isi construiesc garaje in curitile proprietatii. In zona strazii Nicolae Balcescu , Zona rezidentiala
, se observa aceasta preocupare de asigurare a automobilelor in garaje construite in interiorul
proprietatii, suprafata terenurilor destinate garajelor este redusa , cca 28mp dar difera de pozitie si
acces.

- In zona Blocuri Noi Str. A. loan Cuza s-au construit o data cu blocurile si cateva garaje in apropiere cu
suprafata minima de 28mp. .

- Aplicarea metodei comparatiilor directe — analiza pe perechi de date pentru teren este prezentatd in Anexa
nr. 1 la prezenta lucrare, pentru care s-au facut urmatoarele corectii:

- pentru drepturile de proprietate nu se impun corectii deoarece condifiile sunt similare;

- pentru restrictii legale, nu se impun corectii toate comparabilele sunt libere de sarcini ;

- pentru conditii de finantare, nu se impun corectii deoarece se considers tranzactiile efectuate la piat3 atat
pentru comparabile cat si pentru proprietatea de evaluat;

- pentru conditiile de vanzare, nu se impun corectii, comparabilele A, B, C, fiind tranzactii.

- In mod normal condifiile piefii impun corectii asupra valorilor luate in calcul deoarece tranzactiile s-au
efectuat la date diferite ca timp comparabilele A si B au primit corectii de 1.5% Jluna . comparabila C
fiind in curs de tranzactionare cu acordul HCL.
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Pentru localizare s-a aplicat corectii negative comparabilelor Bsi C, aceste avand o pozitie centrala fata
de proprietatea subiect, {str. A. loan Cuza ~-tlanga Primsrie  comparabila Asi zona Blocuri noi
comparabila C).

- pentru caracteristicile fizice s-a efectyat corectii proprietatii A . S-a realizat o ajustare procentuala (cu cat
ar plati un cumparator tipic mai mult sau mai putin pentru un ot de teren care difera prin suprafata fata
de proprietatea subiect. In cazul acesta fata de proprietatea subiect comparabila A care are o suprafata
mai mare , mai greu vandabita pentru acest tip de dezvoltare se va ajusta pozitiv cu (38,89-23,6)/23,6=
0,63 sau 63%

, Comparabile B si C au suprafete apropiate de suprafata proprietatii subiect ,nu se aplica corectii ;

- pentru dotdri-echipare retele edilitare, nu  s-au realizat corectii toate comparabilele situandy se in
aceeasi situatie — au utilitati identice cy proprietatea subiect.

- pentru cheltuieli de aducere a terenului Ia stadiul de teren bun pentru construit nu s-ay facut ajustari,

nefiind nevoie de amenajari nici unei comparabile , toate avand aceleasi pozitie in plan-drept — ea s

proprietatea subiect.

- Avand In vedere caracteristicile proprietétii imobiliare analizate, am plasamentul Tn zona, dotarile i starea
acestora la data inspectiei, valoarea obtinutd prin aceasta metods $i care poate fi luatd in considerare
pentru scopul prezentului raport de evaluare .

Valoarea de piatd Vp— Steren = 70mp- V1 =2340 € respectiv. 33,43€/m? sau  11538/gf respectiv

164 8lei/m?

_Fisade Cﬁ'@ta@?’_iﬂ@fmai”cidﬁ%ﬁ@@aﬂt&_.&@ibﬂ,_ ——
! 1iSu%:;iec:& Comparabila A ]Comparabi%a 8 ‘lComparabi!a C \_f
JSuprafata {mp) [70mp, str. Nicolae|1314mp str. 55mp | Str. Alexandru loan]|

|Balcescu, Nicolae  Balcescu|X 2022 Cuza, Amara IL
. |nr.29334, Amara ,|123, nr. cad, 29348 tranzactie str.Alex.; 56mp(doua loturi|
I JfL. Amara, L .| loan Cuza | Amara,lpentru garaje 28*2,1
f ’ tranzactie L |zona Blocuri Noi ),
| V1,2022 franzactie tranzactie vara |
f / Vp=31000€ Vp=1820€ 2023; ’
[ 23,B€/m?2 I Vp=2178€ {
i 33,25€/m? 38,89€/m= |

23,6 euro/mp 33,25 euroimp 387@9 euroimp

|Pret oferta/ vanzare si|
'deschidere {euro/mp)

Tranzactie Tranzactie oferta
Tiout comparabile| |
\ .nzactiefoferta) |
| Dreptul  de preprietate Drept absolut Drept absolut Drépt absolut
| transmis |
| Restrictii legale| Nu sunt ‘similar similar similar W
J (reglementate
| urbanistica) I
Emditii de finantate |numerar numerar numerar numerar _}
Conditii de vanzare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare Nepartinitoare o
| Conditii de piata Curente V1.2022 Vil 2023

Localizare

Suprafata (mp)

Destinatia(utilizarea

| terenului)

55 56

intravilan intravilan intravilan intravilan

|

— . |
JAmenaJar; exterioare Str. asfaltata, Str. asfaltata, str. asfaltata, str. asfaitata, trotuare

l(strazi,_trotuare) _trot_LElre amenajate trotuare amenajate | trotuare amenajate |amenajate B
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UAT AMARA | jud [alomita Tarla 186,

Topografie / Relief " ‘drep;t o -}?ep_t_ ' drept |drepf |
| Utilitati disponibile Apa-canal, ee, | Apa-canal, ee, | Apa-canai, ee, gaze!Apa»canaa ea, gaze;
gaze naturale gaze naturale - naturaie limita| naturale - limita’
" -limita proprietatii | limita proprietatii proprietatii- proprietatii !
Format in plan  si|drept drept drept drept
deschidere , i
EVALUAREA TERENULUI i AMPLASAMENTULUI
Anexa 1

EVALUAREA TERENULU! -ANALIZA PE PERECH! DE DATE

%E.i.enﬁ;éuié?ae comparatie -Subiect Comﬁérabila_}(“ Compa';r-abiirﬂélﬂé' Wﬁ(.‘.o;nparabiﬂac
Suprafata (mp) 1314mp str.|85mp Str.  Alexandru!
Nicolae Baicescu|X 2022 loan Cuza,!
123, nr.  cad, |tranzactie str.Alex. |Amara, IL
Pret oferta , vanzare (€/m?) 293438 loan Cuza , Amara,: 28mp(doua loturi
70mop, str. | Amara, L L pentru garaje
Nicolae tranzactie franzactie 28*2, zona
Balcescu, VI0.2022 Vp=1829€ Blocuri  Noi ),
nr.29334, Vp=31000€ 33,25€/m* franzactie  vara
Amara , L 23,6€/m? 2023;
Vp = 2177 84€
38,89€/m?
TIRUL COMPARABILE! Tranzactie Tranzactie franz
(franzactie/ oferta)
Maria de negociere din piata 0% 0% 0%
specifica (%)
Cuanium ajustare (€/m?) 0 0 0
23,60€/m? 33 25€/m?® 38,89€/m?
Pret estimat de tranzactie (€/m?) 31000€ 1829¢ 1088,92€
DREPTUL DE PROPRIETATE | Drapt absolut Drept absolut Drept absoiut Drept absolut
TRANSMIS
Cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/m?) €/m? &/m? €/m?
PRET AJUSTAT (€/m*) 23,60€/m? 33,26&/m? 38,80 €/m?
RESTRICTII LEGALE Nu sunt similar similar similar
(reglementare urbanistica)
Cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuanturn ajustare (€/m?) €/m? €/m? €m?
PRET AJUSTAT (€/m2) 23,60€/m? 33,25€/m? 38,85€/m?
CONDIT! DE FINANTARE Numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum gjustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/m?) £/m? €/m* &/m?
| PRET AJUSTAT (€/m?*) 38,89€/m?
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Raport de evaluare teren intravilan St=T0mp, loc. Amara, nr. cadastral 20334, str. Nicolae Balcescu . UAT AMARA , jud lalomita Tarla 16,

Parcela 3953/6.
|  |23s0em?  33.25€NmF
CONDITI DE VANZARE
| Cuantum ajustare (%) Nepartinitoare | Nepartinitoara Nepartinitoare Nepartinitoars
: . 0,00% 0,00% 0,00%
' Cuantum ajustare (€/m?)
; &€m? £/m? €/m*
PRET AJUSTAT(E/m?)
23,60€/m> 33,25€/m? 38,88€/m?
TCONDITY DE PIATA Curente: Tranzactie Tranzactie curente
Cuanturn ajustare (1,5% 26.07.2023 VI 2022 X.2022 VI .2023
pe luna ) 19,5% 13,5% 0%
Cuantum ajustare (€/m?) 4.6&/m* 0,2€/m? 0 €/m>
PRET AJUSTATE/M? ) 28,55€/m? 33,436//m? 38,89€/m?
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
LOCALIZARE 70mp, str. | str. Nicolae| sir.A. loan Cuza ,|Sfr. Alexandru
Nicolae Balcescu 123, nr.|Amara, .. - langallean Cuza,
Balcescu, cad, 20348 Frimarie central Amara, zZona
Comparativ cu subiectul nr.29334, Amara, Il , -10% Blocuri Noi
Cuantum ajustare (%) Amara , IL 0% -10%
: 3,859€/m?
‘ Cuantum ajustare (€/m?) 0€/m? -3,43€/m?
PRET AJUSTAT (&/m*) 28 ,55€/m2 30,00€/m? 35,00€/m?
CARACTERISTICt FIZICE
SUPRAFATA ((mp) 70mp 131dmp 58mp 56mp
Cuantum ajustare (%) 62,38% 0% 0%
Cuantum ajustare(€/m?*) 17 97€/m? Q 0
46,52€/m?® 33,43€/m? 35,06€Mm>?
DESTINATIA (utilizarea | intravilan- Intravilan- Intravilan- intravilan-
terenufui)
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m?) 0€/m? 0€/m? 0€/im?
.
AMENAJARI (strazi trotuare) Strada asfaltata, | Strada asfaltata, | Strada asfaltata, | Strada asfaltata,
Cuantum ajustare (%) trotuare amenajare frotuare amenajare
amenajate trotuare 0% trotuare
Cuantum ajustare (€/m?) 0% 0%
0€/m?
0€/m? 0€/m?
TOPOGRAFIE ,RELIEF drept Drept Drept Drept
Cuanturn ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) 0 0 0€/m?
: 0€/m 0€/m

L
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Raport de evaluare teren intravilan St=T0mp, loc. Amara, nr. cadasfral 20334, str. Nicolae Balcescu ,

Parcela 3953/6.

UAT AMARA | jud lalomita Tarla 186,

'UTILITAT! DISPONIBILE

?Energie

‘ EnerAgT;éuélectrica .renergie electrica , |Energie
‘Cuantum ajustare (%) ielectrica , apa-|apa-canal,gaze apa-canal, electrica | apa-‘
f i canal, gaze |naturale canal, gaze|
Cuantum ajustare (€/m?) ‘naturale +(0% naturale i
| 0% ;
| 0%
.FORMA IN  PLAN si| Drept, D=5,39m | D=20 Similar Similar
DESCHIDERE
Cuanturn ajustare (%) 0% -10% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m*) -4 85 €m? 0 €m? 0 £€/m?
Total ajustare caracteristici fizice
Y% 72,38% ~10% -10%
Total ajustare caracteristici fizice
i im?) 14,54 €/m? 3,43 €/m? 3,9€/m?
|PRET AJUSTAT (E/m?) 41,87 €lm? 33,43 €/m?® 34,99 € /m?
Cheltuieli pt aducere la stadiul|[Nu nu Nu nu
de teren construibil -imprejmuire
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
%Cuantum ajustare (€/m*) &fm* €m? €m?
PRET AJUSTAT (€/m*) 41.87 €/m? 33,43 €/m? 38,89 €m*?
Ajustare totala bruta absoluta 24,94 3,43 3,9
Ajustare  totala  procentuala 72,38% 10% 0%
absoluta 2 1 1

| Numarul de ajustari

is}ALOAREA DE PIATA {Vp)

543 € Imp'saui 11636let respecty

|

\ efectuat cele mai mici ajustari brute absolute.

Conform GEVY 630 ar. 50, selectarea concluziel asupra valorii este determinata de proprietatea imobiliara care
‘esie cea mai apropiata dpdv fizic si economic, de proprictatea imobiliara subiect si asupra pretului careia s-au

Valoarea de platd Vp— Steren = 70mp V.= 2340€ respectiv 33,43 €/m? sau 11536lei

164,80lei/m?

Mots:- Curs valutar BNR la data 26.07.2023: 1 €=4.9292{ei.
- Valoarea nu cuprinde TVA

Intocmit,
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Raport de evaluare teren intravilan $t=70mp, loc. Amara, nr, cadastral 29334, str. Nicolae Baicescy, UAT AMARA , jud lalomita Tarla 18,
Parcela 3953/6.

-~ ABORDAREA PRIN CAPITALIZAREA VENITURILOR
- Ewvaluarea dreptului detinut de concendent prin metoda actualizarii veniturilor

- In anexele nr. 2.1 este prezentata metodologia de calcul a acestei metode . Pentru evaluarea terenului
conesionat se va lua !

- dreptul de folosinta cedat pe durata contractului ;

- Valoarea terminala la finele contractului .

- Intrucat contractul de concesiune are o durata de viata economica finite , evaluarea dreptului de
folosinta cedat se face prin actualizarea chiriei pe durata ramasa a contractului ( un potential comparator
va fi dispus sa plateasca numai contravaloarea actualizata a veniturilor pe care le va incasa in viitor. )

~ Valoarea dreptului de folosinta cedat estimate prin metoda actualizarii veniturilor pentry plati anuale
pe ,,n" ani ale redeventei -V1 se scrie :

Vi = K + K + e F R n% ! Rxf
pmed - kn - = x ———— T
(1+k) (1+k)? (1+k)» _ i(‘l + k)t
== ]

- unde: V1-valoarea stabilirea rentei si data evaluarii [ lei (ron)/an];

- n=[ani] - durata ramasa a inchirierii (conform contractului de concesiune };dreptului de folosinta cedat |
[ lei(ron) 1;

-  R- chiria anuala luata in calcul , actualizata cu rata inflatiei pe pericada de la

- k- rata de actualizare fara risc , care se determina dupa formula:

- k:knx(1 +kr)f

- incare:

- kn — este rata neinflationista care se considera ca este egala cu dobanda fara risc a investitiilor din piata
de capital , care este de cca 4.5%;

- kr- este rata de risc , care in literatura de spacialitate este cuprinsa intre 0.25: 2;in calcul s-a considerat
ca avem 0 proprietate cu risc mic (terenul este concesionat pe o perioada mare de timp ) si atunci kr

=().25.
- - factor de capitalizare ( factorul valorii actualizate a fluxului de venit periodic), calculat cu relatia:
% 1 — i
B S (2.5
) f”g___g{uk)f i

- Valoarea terminala
~ actualizata la finele contractului =2 se poate estima prin parcurgerea a doua etape :

- Estimarea valorii de piata a terenului -=Vp- la data incetarii contractului de inchiriere :

- VP=VNE/@

- incare:

- VNE = venitul net anual,

- @-rata de capitalizare . Estimarea ratei de capitalizare -@-[%]( s-a luat media ponderata de pe piata)

- Valoarea terminala actualizata =2 se determina cu relatia ;
- unde;
- n-[ani]

- k-1%] — rata de actualizare
- Valoarea proprietatii analizate , razultata prin aplicarea acestei metode este:
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Aapoet de avalya‘e fersn ntraviian 3=70my, loc. Amara ., nr. cadastral 19334, stz Micoiaa Baicascu, UAT AMARA , jud lalomita  Taria 13,
Parcala 1953/6.

- V=V Y, [lel (RON, sau [§]
Aceasta abordare a fost considerata neconcludenta pentru ca in contractsle aditionale suprafata
terenuiui intravilan s-a modificat fara alte schimbari la contractul initial.
- In concluzie, valoarea de plata a bunului imobil de evaluat ~ teren intravilan St= 70 m? situat in localitatea

Amara , str. Nicolae Balcascu , nr. cadasiral 29334 . jud lalomita  sstimatd prin - analiza pe perechi de
date ladata evaluadri 26.07.2023, este:

VALCAREA DE UTILIZARE A TERENULU | 2340 respectiv 11536 lei
VALOAREA NU CONTINE TV A1

4.5 Analiza rezyltatelor. Opinia evaluatorulyl,

4.5.1 Rezultatele abordarilor aplicate-
S-a abordat mefcda alternativa -Exiractia de pe piata
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA .
PRIN tehnica capitalizarii vanituritor 2340€  respectly 11536lei
VALCAREA NU CONTINE TV.A,

4.5.2 Opinia evaluatoruiui

ntru estimarea valorii de piatd a bunului imobil anaiizat — teren intravilan St=70 m? situat in iccalitatea Amara,
str.Nicolae Balcescu , nr. cadastral 29334, jud lalomita  estimats prin analiza pe perechi de date avand Tn
vedere cantitatea, calitatea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
crezentate st ipotezelor limitative expuse In prezentul raport da avaluare, evaluatoru! opineaza ci veloarea de

piatd a proprietétii imobiliare suouse evaluarii asa cum se prezenta la data evalugrii (conform datelor puse la
dispozitie de catre client), asta:

Valoarsa de piatd Vp— Steren = 70mp Vi, = 2340€ res pectlv 33,43 £/m* sau 11538 lel  respectiy
184 80lal/rm?

MNote: .

1. Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data evalusri 26.07.2023: 1 €=4.9292 lef.

2. Valoarea estimatd nu includs TVA.

3. Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor generale si speciale prazentate In raport si a
celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs: Estimarile noastre sunt valori de piatd, conform
definitillor mentionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii atipice de limitarea a vandabilitdti cum ar
fi vanzarea fortata.

4. Analizele si opinille noastre au fost bazate si dezvoltate conform recomandarilor metodolegial prezentate
in ,Standardele de evaluare a bunurilor 2022

ION LAZAR ELENA

Membru titular ANEVAR
legifimalia nr. 2
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JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
AMARA
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotararea nr.127 din 26.10.2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafata de 70 mp, aflat
in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in orasului Amara, strada Nicolae
Balcescu,tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334

(1) Prezenta documentatie de atribuire a contractului de vanzare a terenului intravilan, in
suprafatd de 70 mp, aflat in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in oragului Amara,
strada Nicolae Balcescu, tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334,
cuprinde urmatoarele elemente:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) contract cadru — clauze contractuale obligatorii;

d) Formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerin{d, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

CAP.1- INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Sandu Alin-
Sorin - primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face in conformitate cu prevederile stabilite la art.363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, cu respectarea principiilor stabilite de art.311 din acelasi act normativ.
A. Procedura de licitatie:

(1) Licitatia se iniiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, ori in medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.



(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

c¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare Tn acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) 1In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si farda ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.



(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractantd are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare nainte de data-limita pentru
depunerea ofertelor.

(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urma are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate Tnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, reprezintd 3% din
contravaloarea totald a vanzarii, respectiv din 11536 lei ( calculata raportat la prevederile art.363
alin.(5) si (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare) si care este in cuantum de 346 lei.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care proprietarul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune:

- la casieria proprietarului din str. Nicolae Balcescu, nr. 91;

5. Valoarea garantiei de participare:346 lei

6. Documentatia de atribuire a vanzare se poate obtine de la sediul proprietarului, contra sumei
de 50 lei.

CAP.III - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini;

- Fisa de date a procedurii;

- Contract cadru - clause contractual obligatorii;

- Formulare si modele de documente ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.Informatii generale despre
ofertant; 3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.Oferta financiara.)

CAP. 1V - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



Anexa nr.1 la Documentatiia de atribuire

CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind autoritatea contractant;
2. Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si

descrierea acestuia );
Conditii generale ale licitatiei;
Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

naline

5. Clauze referitoare la Incheierea contractului de vanzare-cumparare;

Informatii generale privind autoritatea contractanti. Consiliul Local Orasenesc Amara,
strada Nicolae Balcescu nr. 91, Orasul Amara, Judetul lalomita, CP 927020. Cod fiscal 4427889,
tel/fax 0243/266102, e-mail consiliullocalamara@yahoo.com.
Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si

descrierea acestuia ).

2.1 Obiectul vanzarii 1l constituie terenul intravilan, in suprafatd de 70 mp, aflat in proprietatea
privatd a Orasului Amara, situat in strada Nicolae Balcescu, tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6,
identificat cu nr. cadastral 29334.
2.2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a orasului Amara, in prezent este
liber de sarcini si este inregistrat la pozitia nr.332 din anexa inventarului domeniului privat al
orasului Amara, dupa cum urmeaza:

Nr. Codul de clasificare | Denumirea bunului | Elementele de identificare Anul dobandirii Valoarea de Situatia juridica actuala
crt sau, dupa caz, al inventor
darii in folosinta (lei)
332 921 Teren intravilan 70 mp - Strada Nicolae Dat in folo.smga_ 7898 Contract concesiune nr.
1999 Modificata iy
Balcesu, tarla 16, parcela cin HCL 8/1999, act  aditional
nr.3953/6, NC 29334, CF ir 156/2021 si HCL nr.3558/2003 si 5740/2023
29334 ' ’ - Dragomir Ion
nr.19/2022

3. Conditii generale ale licitatiei:

3.

1. Elemente de pret.

3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei, a fost stabilit in conformiutate cu prevederile art.363 alin.(6) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupd cum urmeaza.

Elemente de identificare al imobilului

Valoare de piata ( conform
raportului de evaluare )
-Lei-

Valoare de inventar
-Lei-

Pret pornire licitatie ( valoarea cea mai
mare dintre valoarea din raportul de
evaluare si valoarea de inventar )

70 m.p — Strada Nicolae Balcesu, tarla 16,
parcela nr.3953/6, NC 29334, CF 29334

11.536 lei

7898 lei

11536 lei

3.1.2 Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit, in urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat

pretul de pornire stabilit mai sus.

3.2. Taxe si garantii




3.2.1 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicad platesc o taxa privind intrarea
in posesie a documentatiei de atribuire, in cuantum de 50 lei, care nu se restituie.

3.2.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia public, plitesc o garantie de
participare.

3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat si este iIn cuantum de 3% din pretul de
pornire la licitatie, respectiv suma de 346 lei.

3.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca isi retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare, in termen de
maxim 30 de zile de la data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca
fiind castigtoare.

3.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de cétre vanzator si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de catre cumparator.

3.2.6 Vanzatorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare, in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.2.7 Taxa si garantia de participare se pot plati la casieria proprietarului, din strada Nicolae
Balcescu, nr.91.

3.3 Drepturile si obligatiile partilor

3.3.1 Drepturile si obligatiile vanzatorului:

3.3.1.1 Vanzatorul are dreptul sa organizeze licitatia de vanzare a imobilului — teren, situat in orasul
Amara, strada Nicolae Balcescu, tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334,
in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.2 Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea unei taxe si garantii, conform pct.3.2 din
prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.3 Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile descries la punctele 3.3.2.2, 4.1.13,
respectiv 6.1.4.

3.3.1.4 Vanzitorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care adjudecatorul nu
semneaza contractual de vinzare-cumparare, in maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de
adjudecare.

3.3.1.5 Vanzatorul asigura cumparatorul ca terenul care face obiectul vanzarii, nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative, cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman, in perioada 3 martie 1954-22 decembrie
1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate
cereri de retrocedare, in baza Legii nr.165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate In mod abuziv in perioada regimului
comunist in Roméania, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.3.1.6 Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumpdarator, in baza unui proces-verbal de
predare/primire.

3.3.2 Drepturile si obligatiile cumparatorului:

3.3.2.1 Cumpadratorul are obligatia de a semna contractual de vanzare-cumparare in maxim 30 de zile
de la data comunicdrii deciziei de adjudecare, in caz contrar, urmand sa piardd garantia de
participare.

3.3.2.2 Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului de vanzare-cumpdrare, in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.
3.3.2.3 Cumpadratorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie,
pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.



3.3.2.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de
vanzare-cumpadrare $i intabulare a imobilului.

3.3.2.5 Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra terenului, dupd semnarea contractului de
vanzare si achitarea pretului de vanzare, dupa care are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si rdspunderea sa imobilul.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.1.2 Ofertele se redacteaza in limba roméana.
4.1.3 Ofertele se depun pana la data limita pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire, precum si a
garantiei de participare la licitatie.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.1.6 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

4.1.7 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilita.

4.1.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 90 de zile.

4.1.9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita Tn anuntul procedurii.

4.1.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.1.11 Oferta depusa la o alta adresa a autoritafii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.1.13 In cazul in care, in urma publicirii anuntului de licitatie, nu au foste depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta are obligatia sa anuleze si sd organizeze o noua licitatie.

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare-cumpirare

5.1.1 Vanzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumparare, incheiat in forma autenticd, sub
sanctiunea nulitatii absolute.



5.1.2 Contractul de vanzare-cumparare se incheie numai dupa indeplinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se
semneaza din partea vanzatorului de catre Primarul orasului Amara.

5.1.3 Contractul de vanzare se va incheia in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

5.1.4 Contractul de vanzare-cumpdrare, va contine cel putin urmatoerele clauze :

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) pretul de vanzare si conditiile de plata;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuieli ocazionate cu incheierea contractului in forma autentica;

g) alte costuri.

5.1.5 Pretul de vénzare, se va achita integral, pand la data incheierii contractului de vanzare-
cumparare, in forma autentica, in contul vanzatorului — judetul Ialomita, deschis la Trezoreria
Slobozia.

5.1.6 Dupa incheierea contractului de vinzare-cumparare, in formd autentica, vanzatorul va preda
terenul cumparatorului, in baza unui proces-verbal de predare/primire.

5.1.7 In cazul neprezentirii adjudecatarului, in vederea semnirii contractului de vanzare-cumpirare,
in termenul stabilit, sau in cazul refuzului de a semna contractual de vanzare-cumpadrare, licitatia se
anuleaza, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la
o noud licitatie organizatd de Primdria orasului Amara pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

6. Dispozitii Finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, se considera insusite
de catre ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.
6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de vinzare, 1n situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale, care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
6.1.4 Procedura de licitatie se consider afectatd, in cazul in care sunt indeplinite cumulative
urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni, care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
b) autoritatea contractantd se afla In imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor la incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
6.1.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



6.1.6 Drepturile si obligatiile partilor, raspunderea contractuald, precum si rezolvarea litigiilor se vor
stabili prin contractual de vanzare-cumpdrare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire-

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind proprietarul.
- Denumire: Orasul Amara
- Adresa: Strada Nicolae Balcescu, nr.91
- Nr. telefon/fax: 0243/266102

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
2.1 Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei este vanzarea terenului intravilan in suprafatd de 70 m.p, situat in orasul
Amara, strada Nicolae Balcescu, tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral
29334, avind valoarea de inventor de 7898 lei.
Informatii privind desfasurarea licitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se regdsesc in anuntul de
licitatie, care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a
Orasului Amara.
Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.2 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
1. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
proprietarului:
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia a documentatiei de atribuire pentru licitatie si a
garantiei depuse.
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societatii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare, fata de Consiliul
Local al orasului Amara si/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
-declaratie pe proprie raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurator.
-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.
Pentru persoanele fizice:
-actul de identitate;
-actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de Tmputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;



-certificat fiscal prin care sa se ateste faptul ca nu are datorii bugetare, fata de Consiliul Local
al Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;

-documente justificative pentru veniturile nete incasate in ultimile 12 luni ( venituri din
salariu, venituri din contracte de mamagement/administrare, venituri obtinute din desfasurare
activitati comerciale, venituri din profesii liberale, extrase cont, etc)

-declaratie pe proprie raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind protectia mediului
inconjurator.

-declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura bunului licitat.

Lipsa documentelor prezentate mai sus, atrage excluderea ofertantului de la licitatie, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

2.3 Conditiile care trebuiesc indeplinite de ofertant

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizica sau juridicd, romana sau
straind, care indeplineste cumulate urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4 Desfasurarea procedurii de licitatie:

- Lititatia publica se va desfasura In conformitate cu dispozitiile art. 334-346 din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacd in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile;

- Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii, in
registrul Oferte concesiuni/inchirieri/vanzari, plicurile sigilate se predau Comisiei de
evaluare, constituita, la data fixata pentru deschiderea lor, previzuta in anuntul publicitar;

- Sedinta de deschidere a plicurilor este publicd;

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
indeplinesc conditiile prevazute la art.336 alin.(2)-(5) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneazd deschiderea plicurilor
respective;

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se precizeaza rezultatul analizei;

- Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesului-
verbal, care consemneaza operatiunile descriese la punctual 4 de cétre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai daca existd cel putin doud oferte eligibile
( ofertecare sd intruneasca conditiile prevazute de art.336 alin. (2)-(5) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare).

10



- In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazad ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare;

- In cazul in care, nu existi cel putin doua oferte eligibile, se organizeazi o noua licitatie;

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindind seamad de ponderile
prevazute la pct.5. Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicdrii criteriului de atribuire;

- In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al
pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

- Pe baza procesului-verbal, care intruneste conditiile prevazute la pct.7, comisia de
evaluare intocmeste, in teremen de o zi lucratoare, un raport pe care il comunicd
autoritatii contractante;

- In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractual cu ofertantul a carei oferta
a fost stabilitd ca fiind castigatoare. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractual
de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazd de

autoritatea contractanta.

(3) Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei, pentru care se va depune oferta si va
avea urmatorul consinut:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatilor, conform solicitdrilor autoritatii
contractante;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se Inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Ofera se va redacta tindnd cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

(6) Fiecare participant poate depune o singurd ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de

ofertant;

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei

interesate;
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(9) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante, decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschise.

4. Elemente de pret
- Pretul de pornire la licitatie este de 11536 lei ( 70 (mp) x 164,8 (lei/mp )
- Plata vanzarii se datoreaza pana la data Incheierii contractului de vanzare.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei
Criteriile de atribuire a contractului de vanzare
(1) Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret al vanzarii — 40% ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 35% ;
¢) protectia mediului inconjurator — 15% ;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut — 10%.

-pentru primul criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* cel mai mare nivel al pretului de pornire (oferta financiard) —se puncteaza cu 40 de puncte din
totalul de 100 puncte.

* pentru celelalte valori ofertate punctajul se calculeaza astfel :

Pret ofertat/pret cel mai mare ofertat x punctaj maxim alocat

-pentru al doilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* cea mai mare cifra de afaceri din bilantul contabil al exercitiului financiar pe ultimul an — se
puncteaza cu 35 de puncte din totalul de 100 puncte.
*pentru celelalte cifre de afaceri punctajul se acorda astfel:

Cifra de afaceri prezentati/cea mai mare cifra de afaceri x punctajul alocat

-pentru al treilea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere, ca vor fi luate toate masurile privind
protectia mediului inconjurdtor, pe toatd perioada exploatarii bunului — se puncteaza cu 15
puncte din totalul de 100 puncte.

* pentru cel care nu prezintad declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.

-pentru al patrulea criteriu - algoritm de calcul: punctajul se acorda astfel:

* ofertantii vor prezenta o declaratie pe propria raspundere privind conditiile impuse de natura
bunului licitat — se puncteaza cu 10 puncte din totalul de 100 puncte.
* pentru cel care nu prezintad declatatia mentionata — se punteaza cu 0 puncte.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa {ind seama de toate criteriile prevazute In documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj, in urma aplicarii

criteriilor de atribuire. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul

loc, departajarea acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit n plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de ofertd, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor de

atribuire precizate in documentatia de atribuire.
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(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractual de vanzare atrage dupa sine
anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

(7) Neincheierea contractului de vanzare in termen de 230 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicdrii din culpa ofertantului castigator atrage dupd sine anularea licitatiei,
pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

6. Modul de utilizare al cailor de atac.
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.
In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea/incetarea
contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.
(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afla sediul proprietarului.
(3) Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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-Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire-

Contractul cadru — Clauze contractuale obligatorii

Contractul de vanzare trebuie sa contina cel putin urmaétoarele clauze:

1. Partile contractante;

Obiectul contractului;

Pretul de vanzare si conditiile de plata;

Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

Drepturile si obligatiile partilor;

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare, in forma
autentica;

7. Alte costuri.

Sk

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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-Anexa 4 la Documentatia de atribuire-

CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
..................................................... 1] S SOOI
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de vanzare privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
vanzare a terenului intravilan , in suprafata de 70 mp, situat in strada Nicolae Balcescu, tarlaua
nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr. cadastral 29334, va transmit aldturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL  ceeeereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeesesesesesssssssssssssssses (tipul, seria/numdarul,
emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, Intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisd cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiara propriu-zisa.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface ceringele.

Data cOMPIELAril ceveeeesesesssercssasesssaseses
Candidat/ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de Tnmatriculare/INTeZISIIare ........c.ccccveevuierieriiieiieriie et (numarul,

data si locul de Tnmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

conformitate cu prevederile din statutul propriu doar pentru persoane juridice)

Data completarii ......cccuveeeneeen.
Candidat/ofertant,
(semnatura autorizata)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL
(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L. Subsemnatul/Subsemnatii, . ,
reprezentant/reprezentanti legali al/al e ,
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de vanzare a terenului in
suprafatd de 70 mp, organizatd de ..........coocciiiiiiiiiiii e , In calitate de
autoritate contractantd, din data de ..........cccceeiiieiiiiiiiiieee e , declar prin prezenta ca

informatiile continute sunt adevarate si complete din toate punctele de vedere.
II. Declar prin prezenta, urmatoarele:

1. am citit i am Inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de vanzare, in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete 1n orice privinta;

3. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se Intelege oricare persoana fizica sau juridica,
alta decat ofertantul in numele cadruia formuldm prezenta declaratie, care oferteaza in cadrul
aceleiasi proceduri de achizifie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentata nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include 1n respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri,

6. detaliile prezentate In ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizata)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre UAT ORASUL AMARA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele ofertantului),
ma ofer ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sd cumpdr terenul intravilan, in suprafatd de 70 mp, aflat in proprietatea privatd a
Orasului Amara, strada Nicolae Balcescu, tarlaua nr.16, parcela nr.3953/6, identificat cu nr.
cadastral 29334, pentru suma de lei (suma
in litere si in cifre).

2. Ma angajez ca, in cazul in care oferta este stabilitd castigitoare, s inchei contracul
conform termenelor prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Ma angajez sd mentin aceasta oferta pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractanta.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare aceasta ofertd, Tmpreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /
Semnatura,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Valeriu STANCIU SECRETAR GENERAL
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