JUDETUL IALOMITA

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
E AMARA ﬁ

Amara, str.Nicolae Balcescu, 91,
927020Tel/fax:0243/266102 AU
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com “1'%'8"‘(3 C:‘)B“‘I“:

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului intravilan, in suprafatd de 200 mp,
aflat in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada Ion Creanga, tarlaua nr. 60, parcela
nr.150/1, identificat cu nr.cadastral 1172

Consiliul Local Orasenesc Amara, judetul lalomita
Avand in vedere:

-cererea nr. 14871 din 02.08.2021 depusa de petentul - privind solicitarea cumpararii
terenului intravilan, n suprafatd de 200 mp, situat in orasul Amara, strada lon Creanga,tarlaua
nr.60, parcela nr.150/1;
-referatul de aprobare nr.9 din 12.01.2022, al Primarului Orasului Amara;
-raportul nr.10 din 12.01.2022, intocmit de compartimentul de resort din cadrul Aparatului de
specialitate al Primarului Orasului Amara,;
-Raportul de evaluare, inregistrat la Primaria Orasului Amara, sub nr. de 22328 din 23.11.2021,
intocmit de evaluatorul autorizat Ion Lazar Elena;
-raportul de avizare nr.3 din 20.01.2022, al Comisiei pentru activititi economico-financiare si
buget;
-raportul de avizare nr.25 din 20.01.2022, al Comisiei pentru urbanism §i amenajarea teritoriului,
protectia mediului si turism, agricultura,

Examinand:
-prevederile Legii nr.287/2009 privind Codul civil,
-prevederile art. 8-10, 13, art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b, art. 285 lit.d) si art.363 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ;

In temeiul prevederilor art 139 alin. (2) si art. 196 alin. (1), lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57 din 05.07.2019 privind Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art.1 Se insuseste Raportul de evaluare pentru terenul intravilan, in suprafasd de 200 mp, aflat in
proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada Ion Creanga, tarlaua nr. 60, parcela
nr.150/1, intocmit de evaluatorul autorizat Ion Lazar Elena, conform anexei nr.l, parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Se aproba vanzarea prin licitatie public a terenului intravilan, in suprafasa de 200 mp, aflat
in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada Ion Creanga, tarlaua nr. 60, parcela
nr.150/1, identificat cu nr. cadastral 1172, inscris in cartea funciara nr.29152.

Art.3 Pretul de pornire al licitatiei este de 17.205 lei, iar pasul de supralicitare este de 50 lei.



Art.4 Se aprobd Documentatia de atribuire, Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul cadru — continand clause contractual obligatorii, precum si Formularele si modelele
de documente, aferente procedurii de vanzare, prevdzute in anexa nr.2, parte integrantd din
prezenta hotarare.

Art.5 Membrii Comisiei de evaluare pentru organizarea si desfagurarea licitatiei privind vinzarea
terenului sunt cei stabiliti prin dispozitia Primarului nr. 161 din 19.05.2021.

Art.6 (1) Se imputerniceste domnul Sandu Alin-Sorin, primarul Orasului Amara, sd semneze
contractul de vanzare-cumparare, in forma autentica.

(2) Cheltuielile legate cu perfectarea actelor de vanzare-cumpdrare, vor fi suportate de catre
cumparator.

Art.7 La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, inceteaza contractual de concesiune nr.24
din 30.09.2005.

Art.8 Prin grija secretarului general al orasului Amara, prezenta hotdrare va fi comunicata, spre
aducere la indeplinire, Primarului Orasului Amara, Compartimentului juridic, Compartimentului
contabilitate, salarizare-resurse umane, precum si Biroului impozite si taxe, executare silita,
urmand a fi publicata in Monitorul Oficial Local al Orasului Amara.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
Nr.6
Din 26 ianuarie 2022
Adoptata Tn Amara
Ex.4
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1 BENEFICIAR :
UNITATEA ADMINISTRATIV- TERITORIALA ORAS AMARA | jud. IALOMITA
EXECUTANT:

P.FION LAZAR ELENA

EVALUATOR: iON LAZAR ELENA - Evaluator autorizat, M. T. ANEVAR
—- E.P.l.-legitimatia 13348

NOIEMBRIE 2021

In atentia utilizatorulyi desemnat ai prezentului raport: UAT AMARA, jud IALOMITA
Alaturat va transmitem raportul intoemit de mine, ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, ca evaluare
obiectivd si impartiald, ca evaluator independent, fara a avea nicio legaturd sau implicare importantd cu
subiectul evaluarii sau cu partea care 2 comandat evaluares avanand competenta necesard efectuarii
evaluatii, declar conformitatea evaluarii cu Standardele de evalyare a bunurilor 2020,



1.1 Sinteza evaluarii

Client

UAT AMARA, JUD IALOMITA

Utilizatori desemnati

UAT AMARA , JUD IALCMITA

Data raportului 9.X1\ 2021
Data inspectiel 9.Xl. 2021
Data evaluarii 9.X1. 2021

Evaluator autorizat

lon Lazar Elena , evaluator autorizat EPJ, legitimatia 13348

Tip proprietate

Teren intravilan

Adresa proprietatii

Amara , str. lon Creanga T 60, P 50/1, jud. lalomita

Amplasare / Cartier

Zona Drumui Fermel a localitatii Amara , jud lalomita

Cod postal

927020

Carte funciara

Nr. 1172 UAT AMARA

Apartine domeniului privat al UAT Amara , jud lalomita —conform
HCL nr. 19/28.05.2002 a carei anexa se modifica si completeaza
prin prin HCL 111/31.08.2021 (anexata prezentului raport)

Utilitati Energie electrica, apa
Teren $r= 200 m*
.| Suprafata.__..... Construci : ——
Nu sunt edificate constructii
Proprietar UAT AMARA , JUD IALOMITA

Utilizare existentd

-Teren intravilan concesionat {conform Contractului de

concesiune nr, 21/30.08.2005 _ atasat raportului de evaluare) .

Piata specifica

Piata terenurilor intravilane libere fara constructii

Curs de schimb valutar BNR la
27.05.2021

1 euro = 4,9482]ei

lpoteze speciale decsebits

-bunul mobil se evalueaza liber de sarcini;

-suprafata imobiului de evaluat a fost preluata din documentele
puse la dispozitie — Extrasul de Carte Funciara pentru Informare
CF nr. 29152 Amara, nr. cerere 137615/28.10.2021

VALORI ESTIMATE
o Valoarea de piatd a Vr=1948€ 9645iei
terenului '
« Tehnica comparatiei 1948 € 9645 iei
directe -analiza pe perschi
de date
VALOAREA DE PIATA: 1948 € 48,21 lei
VALOAREA DE PIATA UNITARA, per m? 9,74 €/m? 48,211ei/ m?
feren

Dreptul de proprictate

Depiin (ahsolut)

Scopul evaluari

Informarea clientului in vederea vanzarii bunului imobil evaluat

Sarcini inregistrate

Nu sunt

Observatil speciale

Suprafata terenuiui intravilan supus evaluarii a fost preluata din
documentele puse la dispozitie de citre client; evaluatorul
neasuméndu-si rdspunderea pentru datele puse la dispozitie de
catre client si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

La data inspectiei, terenul intravilan in suprafata de 200mp nu este
imprejmuit .

Standarde utilizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform
cerintefor din standardele Asociatiel Nationale a Evaluatorilor
Autorizati din Romania (Standardele de evaluare a bunuriior 2021)

o Valoarea nu este infiuentatd de TVA;
o Valorife estimate sunt valabile numai in baza ipotezeior generale si speciale prezentate in raport si &
celortalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs; Estimérile noastre sunt valon de piatd, conform



definitilor mensionate pe parcurs si nu au luat in calcul conditii alipice de limitarea a vandabilitsti cum ar fi
v&nzarea fortata.

Custima,

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legilimatia nr. 13348
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificim c4 afirmatiile prezentate si sustinute in
acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificdm c&@ analizele, opiniile si concluzille prezentate sunt limitate numai de ipctezels
generale si speciale prezentate in raport si ca analizele, opiniile si concluziile noastre sunt neparinitoare din
punct de vedere profesionat.

In plus, certificAm c& nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva referitor la obiectul prezentului raport
de evaluare si nict un interes sau influentd legata de partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legaturd cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativa din partea nici unei alte persoane in
afara evaluatorului care semneaza mai jos.

S-au primit informati si documente importante legate de identificarea obiectului evaluarii din partea
solicitantului evaludrii si/sau a reprazentantiler acestuia,

Bunul imobli evaluat a fost inspectat pefscnal de catre evaluator In prezenta reprezentantulul proprietaruiui,

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvaltate conform recomandariior metodologiei prezentate in
.Standardele de evaiuare a bunurilor 2020"

Prezentul raport a fost realizat prin respectarea recomandariler ,Codului de efics al profesiel de evalugtor
autorizat’ si se supune standardsior mentionate si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, In conformitate cu ,Standardeie de evaluare a bunurilor 2020" Tn spetd SEV 400
JVerificarea evaluérilor”.

Forma si continutut rapertului a fost convenita cu finantstorui.

Evaluatorul care certificd prezenta evaluare (a se vedea ,Sinteza evaluarii’) are competenta necesard impusa
de complexitatea temel de evaluare.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte persoana in
afara evaluatorului care semneaza raportul.

La data elaborrii acestui raport, evaluatorul care semneaza mai jos este membru titular al ,ANEVAR”, are
indeplinite cerintele programului de pregétire profesionald si are compsatenta necesard ntocmirii acestu

ION LAZAR ELENA
Membru titular ANEVAR
legitimatia nr. 13348
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1.2
1.3

2 Termenii de referintd ai evalusrii

Klentificarea si competenta evaluatortlui
Evaluatorul: ION LAZAR ELENA membru titular ANEVAR, legiimatia 13348.

Colectivul de evaluatori: evaluator gutorizat, conform certificare:
» are competenta ceruta de domeniul specific al evaluarii (specializarea EPI):
» speta subiect a evaludrii nu a impus evaluaterului s& apeleze la asistentd substantiald din partea altor
specialitati,
Independent&: Evaluatorul desemnat nu are nicio leg&tura sau implicare importanta cu subiectul evaluari sau
cu partea care a comandat evaluarea si nici cu ceilalti utilizatori desemnati ai evaluarii.
Cele de mai sus sunt declaratii ale evaluatoruiui sustinute prin elaborarea prezentului raport.

1.4

Identificarea clientului si a utilizatoriior desemnati

Singuri utilizatori desemnati ai prezentei lucrari (in calitatea lor definitd mai jos), utilizatori unici fata de care
evaluatorul isi asuma respansabilitatea, dar numai pentru scopul mentionat, sunt:

- UAT AMARA

Prezentul raport nu este destinat pentru oricare alte persoane si/sau pentru orice alt scop’, iar evaluatorul nu
isi asuma In nici un fel responsabilitatea decat pentru utilizatori desemnati mai sus.

1.5

~Scopul evaiuarii :Informared clientului asupra valoril de piata a terenului situat in localitatea Amara, str. lon

Scopul evalurii

Creanga, T60, P 150 in vederea instrainarii prin vanzare.

1.6

Utilizarea evaluérii:

Evaluarea nu va fi utifizatd Tn afara contextului sau pentru alte scopuri decat cel prezentat.

1.7
1.7.1

Identificarea activului supus evalurii
Identificare sumaré proprietate imobiliars

Obiectul evaludrii este reprezentat de proprietate imobiliara de tipul

Q
o]

o}

Teren intravilan; :

Utilizarea actualZ: teren intravilan concesionat (conform contract de concesiune nr. 18/14.04.2004
din UAT Amara, jud lalomits, atasat raportulli de evaluars pe numele doamnel Silvasanu
Margareta .

Contractului de concesiune nr. 24/30.09.2005 atasat raportului de evaluare si cererea de renuntare
la contractul de concesiune pe numele doamnei Olteanu Ana-Maria devenita Kempe.

Destinatia terenului este de arabil conform documentatiei cadastrale eliberate de ANGP , OCPI
lalomita, BCPI Sloboziz, nr. cerere 137515/28.10.2021.

Adresa proprietate:

o localitatea Amara, str. lon Creanga P80, T150/1, jud lalomita .

Proprietatea este identificata juridic prin:

i

0

Proprietatea ~teren intravilan St= 200mp conform Extrasului de Carte Funciara pentru Informare CF
nr, 29152 Amara emis de ANCP}, BCPI Slobozia | pct. B, Partea Il Proprietari si acte — apartine
UAT Amara.

-HCL 111/31.08.2021 si Anexa Ia Hotarare nr. 111/31.08.2021 a Consiliului Local al orasului Amara,

jud falomita. (terenul de evaluat are nr. crt. 260 in Anexa fa Hotarare nr. 111/31.08.2021 }- se
anexeaza prezentului raport.

Dreptul de proprietate evaluate. Identificare juridics

S-a evaluat dreptul_de proprietate absolut/deplin asupra activului ce face cbiectu! evalugrii.

Nu am avut la dispozitie documente si date legate de restrictii asupra dreptului de proprietaie (altele
decat cele mentionate).

Terenul analizat este proprietatea UAT Amara | jud talomita | care are drept deplin, conform HCL rr.
111/31.08.2021 si apartine domeniului privat al locaiitatii conform evidentelor contabile (poz.260 in
Anexa).

bunul imobil analizat nu este grevat de sarcini.

Bunul imobil evaluat — Teren intravilan St= 200 m? .

1 Altul decét oel definit pe parcurs



e Drepiurile de proprietate evaluate se considerd integrale, valabile, tranzactionabile si neafectate de
eventuale sarcini ori alte aspecte litigioase care pot afecta valoarea. Dreptul de proprietate a fost
considerat valabil si marketabil si cu acces auto, pistonal si la utilitdti asigurate — energie electrica,
apa . A se vedea si capitolele: Situatia juridica si Ipoteze si ipcteze speciale.

1.7.2  Identificare activ. Identificare cadastrald si faptica.

Nu am avut informatii despre ¢ eventuala diferenté intre scriptic? si faptic®, decat cele constatate la inspectie.
in Extrasul de CF pentru Informare din 1.11.2021 emis de OCPI lalomita , BCPI Siobozia , referior la terenul
intravilan de evaluat este mentionat in Anexa nr.1 la partea |, Datele referitoare [a teren -terenul ete situat
in T6C, P 180 iar in HCL 111/31 .08.2021 iarini Anexa la Hotarare nr. 111/31.08.2021 este identificat la nr.
260 in_T60, P 150/1.

1.7.3  Investitii ale tertilor in bunui imobil subisect

Nu am facut nici un fel de investigatii.
Nu am luat in calcul nici un fel de investitii ale tertilor,

1.8  Tipul valorii estimate

1.8.1  Definitii
Valoarea de piatd comentatd amanuntit tn SEV 100 - Cadrul general (IVS — Cadrul general ), avand

urmatoarea definitie:
Ed Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbal(a) la data

evaludriintre—ancumpdérdtor-hotdrat si—un Vanzator hotarat 1o franzactis nepértinifoars, dupé un
marketing adecvat si in care pértile au actionat fiscare In cuncstintd de cauzd prudent si fird
constrangere.
Conceptu! valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piati deschisa s concurentiald unde participantii
actioneaza in mod liber:

- Element considerat a fi Indeplinit;

— Nu am avut in vedere Tn prezentul raport nicio analizd a unei situatii ncadrate sau asimilate unai
LVanzar fortate”. '

1.8.2 Piata specificd

Piata specificd analizatd este cea a terenurilor intravilane libere , zona ,Drumul Fermei ", terenuri situate in
Amara, jud lalomita .

1.8.3 Modalitdti de platad

Valoarea exprimaté ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeaza a f platita, cash si integral.
Se considerd cd proprietarul nu-si mai asuma niciun fel de sarcini.

1.84 Moneda raportului

Piata specificd mai sus definitd se raporteazé (ca tranzactii si oferte) sste in moneda EURO.
Cursul de schimb mediu LEI / EUR considerat este considerat cel mediu al pletei de la data evaludrii, comunicat
de BNR.

1.9 Ipoteze de tranzactionare

Se considerd cd este o tranzactie directs, banii cash, sau echivalent cash.

NU se vor mai plati de catre proprietar nici un fel de tax3 de intermediere catre vreun intermediar.
1.10 Dala {de referinid a) evaluérii

La baza efectudrii evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare datei de 9.11.2021,
data a care se considera valabile ipotezele |uate Tn considerare si valorile estimate de citre evaluator (data
evaluérii).

1.11 Data emiterii raportului
Evaluarea a fost realizata in data de 9.11.2021, care este si data raporului.

1.12 Documeniarea necesard penitru efectuarea evaluarii

Documentarea realizatd In cazul evalufrii subiect cuprinde urmatoarele analize -
& Analiza documentelor primite de la solicitant / proprietar / destinatar:
¢ documente juridice, documente topo-cadastrale, planuri si schite, altele etc,
£ Analiza pietei specifice
» analize specifice preluate din surse de publicitate imobiliard (vanzari, inchirier: proprietdti imobitare

? Jnregistrarea juridicd si cadastrala
3 Bunut imabl} efectiv regdsit fn teren



etc.);
« analize de piatd publicate de companii specializate in analiza pietei imobiliare, studii statistice,

avolutte piatd specificd, perspective etc.
& Inspectia bunujui imobil subiect ocazie cu care sau intreprins urmatoarele:

« s-a verificat vizual bunul imobil si comparat cu planurile avute la dispezitie, iar in analizele si calculul
efectiv au fost preluate suprafetele mscrise In documentele cadastrale puse la dispozitie de cétre
client/utilizator;

¢ s-gu efectuat fotografii ale bunului atat la exterior ¢at si [a interior.

1.12.1 Restrictii documentare. Raport descriptiv

S-au primit informatii si documente importante legate de identificarea obiectului evaluari din partea
solicitantului evaludrii si / sau a reprezentantilor acestuia.
Raportul este unul de tip explicativ (narativ), cu inspectie.

1.12.2 Inspectia proprietatii

S-a efectuat inspectia bunului imobil analizat (conform instructiunilor evaludrii) In data de 9.11.2021. Situatia
imobilului este cea prezentatd in descrierile din cuprinsul raportului de evaluare, completate cu fotografiile
atasate la raportul de evaluare.Inspectia s-a realizat in prezenta reprezentantului primarie! cu probleme de
cadastru

Concluzii ale documentéri

In cele-de—mai—sus—s-a—precizat-natura- documentarii,- tipul-docuimentelor—existente,refind tecssars*
afectuarea de diligente pentru a completa setul de informatii ce stau la baza evalyarii.

Documentatia avuts la dispozitie se considerd a avea un grad de suficientd rezonabil pentru reslizarea
evaluari,

1.13 Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazd evaluarea

1.13.1 Documente avute la disgozitie

& Documente juridice:
o -HGL 111/31.08.2021 si Anexa la Hotarare nr. 111/31.08.2021 a Consiliului Local a! crasului Amara,
jud lalomita. (terenul de evaluat are nr. crt. 260 in Anexa la Hotarare nr. 111/31.08.2021)

Alte documente
-Certificat de urbanism nr. 20988/3.11.2021 prin care se certifica |g regimul juridic ca terenul subiect
este concesionat de UAT Amara doamnei Sivasanu Margareta conform Contractului de concesiune
18/14.04.2004;
& extras de CF pentru informare CF nr. 29152 Amara , emis la 1.11.2021 de ANCPI lalomita, BCPI
Slobozia,
& Contract de vanzare cumparare nr. $336/11.06.2019.cu Incheierea de autentificare 933/11iunie 2019,
incheiat in BIN Dutu Neagu Luiza Maria cu sediul in localitatea Amarg, jud laiomita,
= Contract de concesiune 24/30.09.2005 din UAT Amara, jud talemita .
¢ Strict cele anexate.
Evaluarea se bazeazé pe datele extrase din documentele puse la dispozitie de client/utilizator si informatiile
oferite de acesta. Nu au fost efectuate masuratori ale bunului imobil analizat, suprafetele considerate in
catcule fiind cele specificate in documentele transmise de citre client/proprietar/utilizatorul raportului de
evaluare,

B &

1.13.2 Documente / Informatii preluate din terte surse
& Informatii privind piata specifica®:
» Portaluri electronice recunoscute de publicitate imobiliard la nivel local sau national:
o imobiliare.ro
c olro
o multecase.ro
lajumatate.ro
o publi24.ro
s Portaluri electronice ale agentiilor imobiliare locale.
» Arhiva de lucrdri a evaluatoruiui

]

* Prin prisma scopufui si destinatarului
5 informat privind oferte vanzdri, inchirieri sf alteie



o Informatii privind tranzactii istorice pe piata specificd, costuri, devize etc.
o Note telsfonice de verificare a ofertelor existents pe piata specifics
& Publicatii si studii de specialitate
s Revista ,VALOAREA (.)" — publicatie periodicd ANEVAR
»  Studii ale companiilor specializate In analiza pietelor imobiliare (publicatii tip ,market research’)

1.14 Ipoteze si ipoteze speciale

1.14.1 Ipoteze reiesite din instructiuni de evalyare
Datele furnizate de catre proprietar sunt considerate corecte, reale, complete si actuale, nefind necesar
verificarea lor.

Incteze geharale

La baza evaluarii stau o serie de.ipoteze generale / uzuale, prezentate in cele ce urmeaza. Principalele

ipoteze si imite de care s-a tinut seama In elaborarea prezentulu; raport de evaluare sunt:

o DATE DE BAZA. Datele avute la dispozitie si aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele avute la dispozitie si au fost prezentate f3rad a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare.

¢ DIMENSIONAL. Evaluatorul a preluat dimensiunile, din documentele avute la dispozitie, acestea fiind
considerate conforme cu realitatea. Nu am efectuat masuratori suplimentare. Acolo unde nu am avut la
dispozitie dimensiuni ale terenurilor szu constructiilor — a se vedea mentiuni In cadrul +potezelor
specigle” e .-

o JURIDIC. Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatile si documentele furmnizate de caire
solicitant si au fost prezentate far& a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil, tranzactionabil si neafectat de sarcini sau alte aspecte litigicase care
pot afecta valoarea; Nu s-au facut investigatii suplimentare. Froprietatea a fost evaluatd si considerats ca
fiind liverd de sarcini. Nu s-au considerat a exista investiti efectuate de terti, revendicabile. Orice
diferente intre situatia juridica luat¥ In calcul si cea care ,de fapt’ impune invalidarea prezentului raport.

o URBANISM. Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementérilor si restriciilor de
zonare si utilizare, In afera cazului In care a fost identificatd o neconformitate, descrisa si luatd in
considerare in prezentu! raport,

o STRUCTURA. Nu am realizat 0 analizd structurala a constructieiilor C1 si C2 care nu fac obiectul
prezentei evaluari |

o MEDIU. Nu am realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Cu ocazia
inspectiei nu am fost informati despre existenta pe ampiasament a uncr contaminanti; Nu am realizat nici
un fel de investigatie suplimentara pentru stabilirea existentei altor contaminanti.

Cu ocazia inspectiel am constatat existenta unui canal natural adanc de cca 1.5 m , trapezoida! in care
stagneaza apa reziduala si din averse. La data inspectiei nu exista interdictii legate de acesta care sa
influenteze valorificarea terenului prin inchiriere .

o METODOLOGIE. Situatia actuald a propristatii imobiliare, scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca vaiorile
rezuitate s conducd ia estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului valorii selectate.
Evaluaterul considera c& presupunerile efectuate la apticarea metodelor de evaluare au fost rezonabile in
umina faptelor ce sunt disponibile |a data evaluari.

o ALTE DATE. Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta.

o ALOCARE. Orice alocare de valori pe componente este valabils numai in cazul utilizérii prezentate in
raport. Valorl separate alocate nu trebuie folosite in fegatura cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt
astfe| utilizate; Orice vaiori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfef de distribuire
a fost prevazuta in rapor, o

o PUBLICARE. Intrarea in posesia unei copii & acestui raport nu implica dreptu! de publicare a acestuia;
nicl prezentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la valori, identitatea evaluatorului) nu
trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorulus,

o CONSULTANTA VHTOARE. Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere In continuare
consultanta sau sd depuna marturie in instant relativ ia proprietatea Tn chestiune.

1.16 Ipoteze speciale si pariiculare

Bunulimaebil cu nr. cadastral 1172 sunt inscrise in cartea funciara 29152 UAT Amara siintabulare, drept
de concesiune conform Extras de Carte  Funciara pentru Informare emis de ANCPI lalomita , BCPI
Sleboziala 1.11, 2021.



1.16 Responsabilitatea fatad de terti

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopuiui precizat si numai pentru uzui clientului
si a utilizatorilor desemnati mentionati la capitolul aferent.
Nu acceptdm nicl o responsabilitate daca acesta este transmis unei alte persoane, fie pentru scopui declarat,
fie pentru alt scop, In nict o clrcumstanta.

1.17 Valabilitatea raportului

Valorile estimate de noi sunt valabile la data evaluarii, prezentata in raport,

Ele sunt valabile numai In ipotezele, ipotezele speciale si alte limitari exprimate, orice element ce conduce la
neincadrarea in acestea din urma, impunand actualizarea / reanalizarea lucrarii,

Prin fructificarea prezentului raport clientut / proprietaru! si insuseste cele menticnate de evaluater ca fiind
declarate de client / proprietar.

1.18 Clauza de nepublicare

Raportul de evaluare sau oricare aitd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un document
destinat publicitati fard acordul scris si preatabil al evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care
urmeaza sd apara,

Publicarea, partiala sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte persoane decat cele Indreptatite
(clientul si destinatarului fucréril) atrage dupé sine Incetarea obligatiilor contractuale.

Anexele de caloul si cele aferente analizei de piatd, aldturi de celelalte anexe (prelucrate si prezentate de
catre evaluator) poartd si ele clauze de confidentialitate.

———Raportulsicontinutulinformationat-ai-sdureste confidential, nupoate frcopiat partial sau mtegral si nupoate fi
transmis unor terti f&rd acordul scris si prealabil al evaluatorulul.
Transmiterea cétre terti® se sanctioneaza in conformitate cu legisiatia n vigoare.

1.18 Standarde ulilizate

1.19.1 Declararea conformitatii evaluérii cu SEV

Declaram prin prezenta conformitatea evaluérii cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, respectiv
raportul Tntocmit de mine, membru titular ANEVAR, ca evaluare obiectiva si impartiald, ca evaluator
independent, fard a avea nicio legdturd sau implicare importantd cu subiectul evaluarii sau cu partea care a
comandat evaluarea si nici cu ceilaititi utllizatori desemnati ai evaluarii, detinand competenta necesara
efectudrit evaluaril,

Nu au existat devieri de la standarde.

1.19.2 Mentionare standarde parifculare utflizate

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din Standardele de evaluare a
bunurilor 2018.
Standarde generaie
SEV 100 Cadrul general {(IVS Cadrul general)
SEV 101 Termenii de referintd ai evaludrii (1VS 101)
SEV 102 Implementars (IVS 102)

e SEV 103 Raporiare (1VS 103}

‘ SEV 104 Tipuri ale valorii

Standarde pentru active
Bunuri imobile
SEV 230 Drepturi asupra proprietétii imobiliare (IVS 230)
GEV 830 Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2020

1.20 Descrierea raportuiui

Prin tema comenzii si numirea evaluatorului nu s-au specificat cerinte speciale cu privire la forma raportului
de evaluare ce trebuie Tntocmit pentru fructificarea tn cadrul procedurii.

In acest context prezentul raport va fi Tntocmit in conformitate cu specificatiile din SEV 103 - Raportare, asifel
Incét raportul de evaluare s& comunice informatiile necesare pentru o intelegere adecvata a evalu&rii.

Forma si continuiul raportului a fost convenitd cu clientul.

Nu exista excluderi de la cerintele standarduiui SEV 103 — Raportare, convenite in prealabil cu solicitantut.

Cadrul legal:
-Legea nr. 99 din 12 nolembrie 2013 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele
masuri in domeniul evaluarii bunurilor,

8 Audlitorll sl organele de control a entiESEi nu sunt considerati fsrii



- Ordonanta Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniu! evaluarii bunurilor,

3 PREZENTAREA DATELOR

1.21 Prezentare generald a proprietatii imobiliare
1.21.1 Situatia juridics

Proprietatea este identificata juridic prin;

o -HCL 111/31 .08.2021 si Anexa la Hotarare nr. 111/31.08.2021 a Consiliului Local al orasului Amara,
jud lalomita. {terenul de evaluat are nr. crt. 260 in Anexa la Hotarare nr. 111/31.08.2021)

& Planuri si schite

F

= Alte documente

& -Certificat de urbanism nr. 20988/3.11,2021;

& extras de CF pentru informare CF nr. 29152 Amara , eémis la 1.11.2021 de ANCPI lalomita, BCP
Slebozia.

« Contract de vanzare cumparare nr. 9335/11.06.2019 cu Incheierea de autentificare 933/11iunie 2019,
incheiat in BIN Dutu Neagu Luiza Maria cu sediul in localitatea Amara, jud lalomita.

& Contract de concesiune 24/30.09.2005 din UAT Amara, jud.lalomita,

& Contract de concesiune nr, 18/14.04.2004 din UAT Amara, jud lalomita.

« Sirict cele anexate

1.21.2 Descriersa zonef

Amara sste un oras situat in judetui lalomita, in sud - estul Romanisi, in estul Campiei Romane, pe malul
laculut Amara, la distanta de 9 km de Slobozia, cu un ¢limat continenta! de stepa, cu veri caldurcase si ierni
reci. Temperatura medie anuala este de 10.3°C. Precipitatile sunt reduse, iar umiditatea medie anuala
ajunge la 83%. larna, predomina vanturile din nord-est,

Amara este un oras in judetul lalomita, Muntenia, , format din localitatea componentd Amera (resedinta), si
din satul Amara Noud. Se afla in partea centrald a Campiel Baraganului, la 7 km nord-est de
municipiul Slobozia din aceiagl  judet. Include  In arealul sau administrativ Statiuneg
balneoclimaterica Amara cu caracter permanent, aflata la 2 km de orasuf cu acelasi nume,

Oragul se afid In partea centraid a judetuiui  lalomita, Tntre comunele Grivita (Nord}, Gheorghe
Doja si Periefi (Vest) si municipiul Slobozia (Est si Sud).Statiunea se aftd la o alfitudine de 30 m pe
malul lacuiui Amara, |

Cal de acces-Pe calea feratd, cea mai apropiatd gard este Slobozia Veche - in orasul Slobozia ~ gars
Romaniaaccesibild pe liniile Tandarei~Slobozia~Urziceni {la 62 km de acesta) si Calarasi-Slobozia.

Orasul este strabatut de soseaus nationata DN2C, care leagd Slobozia (7 km) de Buzau (84 km).

Statiunea Amara situata la numai 2 km de orasul cu acelasi nume este recomandata pentru tratamentul
bolilor reumatice degenstative (spondiioza, artroza, poliartroza), a bolilor reumatice inflamatarii {reumatismuli
inframator), bolile ginecologice (mertosalpingita cronica, insuficienta ovariana, sterilitate secundara) dar si a
disfunctiilor ascciate (dermatologice, endocrine). Statiunea Amara dispune de facifitati pentru bai calde in cazj
si piscine cu apa din lag, bai calde cu namol s aplicari cu namol, piaja de pe malul lacuiui si aplicari de namol
rece si bai in lac.

Localitatea a fost atestata documentar in timpul domniterului Matei Basarab, care a inzestrat manastirea
ridicata de el in Slobozia cu intinse terenusi in jurul laculul. In 1864, prin secularizarea averilor manasiirest;,
aceste terenuri au fost preluate de stat. Atunci au luat fiinta primele asezari omenest. Documentele timpului
retin ca bilant al unui sezon de cura: un numar de 452 de bolnavi si 3200 de bai.

Amara a atras atentia Iui P. Poni, caruia i se datoreaza primele analize chimice ale apei lacului, in 1887. In
1886, la 4 ani dupa ce autoritatile judetene au decis sa infinteze un serviciu al bailor, insarcinat cu
exploatarea instalatillor de bai calde, Amara este folosita amplu de populatie, sezonier.

Namolul sapropelic este negru (in contact cu asrul devenind cenusiu), unsuros, sarat si are un miros foarte
puternic de hidrogen sulfurat. El contine 41% saruri anorganice, 39 % substante organice si 20 % apa.
Climatul este continental de stepa, cu veri calduroase (temperatura medie 22-23 °C) si diferente mari de la zi
la noapte. lernile sunt relativ reci, vanturile sunt predominente iarna dinspre nord-est, caracteristic
filnd Crivaiul. Temperatura medie anuald este de 10,8-11 °C precipitatiile medii insumeaza 450-500 mmya
Structura geclogica apartine depozitelor cuaternare, predominand losssul.



In ce priveste flora si fauna, acestea sunt caracteristice stepei. Vegetatia este predominant erbacee,
predominand graminaceele leguminoasele si rozaceele, ™1 vrems ce fauna este cea caracteristics celei de
campie, cu mamifere, p&sari si insecte specifice.[6]

Reteaua hidrografics este formaté de panza freaticd ce da nastere unor izveare subterane sau de suprafata
care alimenteaza continuu lacul Amara.

Lacul Amara este un lac natural - veche matca a raului lalomita - care nu mai are actual legaturd cu raul.
Lacul Amara, cu o lungime de 4 km si o latime ce variaza intre 200 si 800 m, este alimentat cu zpe de sircire
care spala eflorescentele produse fa suprafata rocilor din Campia Romana de catre apele subterane
incarcate de saruri (predominant sulfati si cloruri). Sulfatul de magneziu si suifatul de scdium, dizolvate in
mare cantitate in apa lacului, ii dau gustul foarte amar care mascheaza gustul sau sarat.

Este alimentat cu ape de siroire (precipitatil) care spala eflorescentele produse Ia suprafata rocilor din Campia
Romand si de catre apele subterane (freatice) Incarcate de saruri (predominant sulfati si cloruri), Sulfatul de
magneziu si sulfatul de sodiu dizolvate In mare cantitate In apa lacului, 1i dau gustul foarte amar care
mascheaza gustul sau sérat. Prin lipsa alimentarii constante cu apé dulce tot timpul anului si prin procesul de
evaporare pe fondul climatului uscat, a crescut concentratia In séruri a apel. Namolul sapropelic este negru {in
contact cu aerul devenind cehusiu), unsuros, sarat si are un miros foarte puternic de hidrogen sulfurat, E!
contine 41% saruri anorganice, 39 % substante organice si 20 % apa. :

Lacul a prezentat o tendintd de crestere a nivelului ncepénd cu perioada 1965-1966. Valori de peste 4 m
adancime au fost atinse In anii 1970-1971; penfru a mpiedica inundarea terenuritor 8i a constructiilor din
apropiere a fost construit un canal pentru evacuarea apsi in exces. Aceastd masura & avut o mare influentd
negativa asupra salinitalii apei: dacé In 1887 concentratia de saruri a apei era de 88,45 g/, in 1976 aceasta

gjunsEse ia 7,7 g/l, ceea ce & favorizat dezvoltarea une: faune specifice apelor dulci. Concomitent s-a produs
si reducerea proprietatilor curative ale apel si n@maluiul, precum si scaderea rezervei de namoi.

S-au regasit astfel In zona Lacului Amara[10 specii de paséri care necesitd conservare: egreta mica, starcul
cenusiu, barza albd, lebada de var, eretele de stuf, chira de balta etc.), 30 de specii de pasar care necesita
O protectie strictd (corcodelul mare, rata mica, rata sulitar, pesc@rusul argintiu, pescarusul sur, prigoria, chira
de baita, florintele etc.) si 14 specii de pasari de interes comunitar.

Bin punct de vedere fitogeografic, lacul se nscrie in subzona de vegetatie naturald a stepel, mult modificata
in prezent datoritd agriculturii si pajistilor antropice.

Daca in anul 1903 Amara era un catun care apartinea de comuna Slobozia Veche in aprilie 2004 primeste
statutui de oras Dupa anul 1990 localitatea Amara cuncaste o inflorire prin dezvoltare urbanistica . Apar
cartiere nol zona statiunii dar si la intrare in oras in zona Drumul Fermai, Multi  vizitatori ai statiunil
considera zona loctil ideal pentru construirea unei case de vacanta. Utilitatile aparute -gaze naturale, apa si
canalizarea reprezinta un punct forte in hotararea de a avea o case de vacanta sau chiar iocuinta
parmanenta in aceasta locajitate .

Descrierea terenuiui
Terenul intravilan St= 200m? este situat in localitatea Amara, zona Drumul Fermei , sir. lon Creanga, T80, P
150, jud lalomita , apartine domeniului privat ai UAT Amars . Jud lzlomita si are o topografie uniforma
regulata. Stada lon Creanga are acces la strada Aurel Pana si aceasts la DN2C {Slobozia -Buzau) .
Terenul fa data inspectiel nu este imprejmuit  fiind situat in continuitatea unei parcele de 800mp si a altela
de 828mp (Contract de vanzare cumparare 9336/11.06/2019 -incheiere de autentificare nr. 933/11 iunie
2019 in BIN Dutu Neagu Luize Maria loc. Amara, jud lalomita. form Extrasului de Carte Funciara pentru
Informare. Terenul are o farma dreptunghiulara 4,92m x 40,79m.

Terenul se afld In intravilanul localitsti Amara . 8tr. lon Creanga T60, P150/1 , avand deschidere la str. lon
Creanga de 4.82m .

1.21.2.1 Dimensiuni.

& St=200m*deschiderea=4 82m. Terenul are o forma dreptunghiufara 4,92m x 40,79m. Lungimile
segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia Tmm.
Inclinare-plat;
stare teren; liber ;
restrictii de concesiune: conform PUG;
Caracteristici cettificat urbanism: POT - 40%; CUT © 1,4. Caracteristicile zonei din CU: zona de
locuinte individuale
Clientul a pus la dispozitia evaluatorului certificat de urbanism. in scopul evaludrii, am considerat ca
proprietatea respecta prevederile urbanistice ale zonel, precum si alte prevederi legale privind activitatile
pentru care va fi utilizata,
Stare teren la data evaluarii : concesionat , fara constructil . Restrictii de concesiune: conform PUG.
Utilitati existente pe proprietate; energie electrica, apa. Canalizarea si gazele naturale sunt la cea 950m de
proprietate.
Zona dispune si de retsle edilitare de telsfonie si acoperire GSM,

BB R



Gradul de poluare orientativ- -poluarea este redusa, specifica zonelor rezidentiale ale localitatii

( determinarea evaluatorului din observatie proprie si urmare a inspectiel pe proprietate),

Ambientul este civilizat,

Concluzie privind amplasamentul: Zena de referinta periferica in localitate cu statut de statiune balnears ,
amplasare favorabila etc. Dotari si retele edilitare : apa,si energie slectrica | canalizare si gaze naturale nu
sunt pe str. lon Creanga cci {a cca 250m de proprietate .

-nu sunt amenajate trotuare pe sir. lon Creanga si nici podete de acces Ia preprietate.

. Poluare redusa. Ambient civilizat | linistit.

Vecinatati:N - Cupen lonel ;
S - Cupen lonel ;
E - str. lon Creangs;
V - Mirea Maria,

1.21.3 Descrierea cladirifor si constructiilor — nu sunt edificate constructii pe terenul subiect

- Teren intravilan

- este concesionat . Terenul este neimprejmuit fiind situat intre doua ioturi de 800mp  la nord si 828mp la
sud , terenuri ale aceluiasi proprietar.
- Utilitati: terenul supus evaluarii are acces la reteaua urbana de energie electrica si apa potabila .

=Accesul la proprietate se realizeaza cU “microbtzéle I6cale care fac legatura cu orasul Slobozia
.eventual automobil propriu.
- Date suplimentare leren evaiuat:

1.21.3.1 Functionatitats:

7.21.3.2 Accesibilitate , functie rezidentiala
& Zona petiferica
# Acces la strada lon Creanga , strada pietruita .

1.21.3.3 Dimensiuni.
& St=200mZdeschiderea=4,82m.

1.21.4 Starea terenului

1.21.5 —prezentui teren este neamprejmuit, are format 4,92mx40,78m., fiind situat intre alte deoua loturi
care sunt folosite in scop rezidential respectiv curti si gradinisi. Zona Drumul Fermei fiind anterior
anului 1880 o zona arabila consider caterenui subiect nu este poluat.Nu se cunoaste existenta
vreunel sublraversariin terenul de evaluat.

1.21.6 Mentiuni speciale :

Suprafata terenului a fost preluatd din documentele puse la dispozitie de catre client.

Terenul de evaluat desi cu o deschidere mica si suprafata de asemeni redusa peniru zona in care loturile
sunt cuprinse intre 600mp si 800mp este situat intre doua loturi |a N-800mp si la S- 828mp ale aceluiasi
proprietar care isi doreste achizitionarea sa.

1.22 Analiza pietei imobiliare’

1.22.1 Definirea pietei specifice

Piata specifics analizata
este cea a terenurilor libere , neamenajate | terenuri situate in Amara, zona Drumul Fermai.
& localitate fard sustinere economica deosebits.

1.22.2 Analiza cererii probabile

Cererea pentru acest tip de proprietate cu suprafete reduse St sublect =260 mp , {loturile existente in zona
find de 600-800mpm sunt folosite pentru relaxare sau rezidentiala folosita in scop permanent) vine din

! Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane fizice sau Jjuridice care infrd In contact pentru a efectua tranzachi prin vanzare sifsay
Inchiriere.

Participantii de pe aceastd piata schimbd, trensfers drepturi de proprietate asupra bunurilor ce le detin.

Pletele imobiliare nu sunt eficiente, din cauza si a inexistentsl standardizari produsulul si a impulul necesar produceri lui si este dificl] 5§ se
previzioneze precls comportamentul acestor piete. In aceastd situatie, svaluatori; isi Indreaptd ateniia chire motivatia, afitudinile si interactivnea
participantitor pe piatg, In m3sura In care ef réspund caracteristicilor particulare ale proprietéfii imobifiare sl influentelor exterms ce afectears
valoarea,



partea proprietarilor existenti vecini cu acete suprafete relativ reduse care doresc sa isi extinda proprietatea.

Limitéri:
2 Alternative de CMBU - nu e cazul.

1.22.3 Analiza ofertei competitive

Oferta este relativ in echilibru relativ cu oferta. Aceasta consta in terenuri similare detinute de UAT Amara ,
in zona Drumul Fermei .In zona sunt constructii tip rezidentiale P/P+1 . Se presupune ca spatille comerciale
satisfac cerintele populatiei existente.

|

Echilibrid pietei

Piata specifica manifestd la acest moment un echilibru relativ intre cerere si oferta.Oferta terenurilor libere

exista la fel si cererea .Intucat orasul Amara s-a dezvoltat dupa anii 1990 |, s-a dezvoltat zona  Prumul

Fermei, la intrare in oras, multi oraseni au cumparat terenuri ca o investitie si in urma  caderi pietei in 2008

acestia au uncercat sa recupereze o parte din investitie prin revanzarea terenurilordar de data acesta sub

pretul pietei din 2008. De asemeni s-a dezvoltata mutt si zona Mircesti , locuitori ai orasului devening turisti

de sambata si duminica in statiune in propriiile case de vacanta .

¢ Oferiele de vanzare-teren in zona Drumu! Fermei depind de utilitatile zonei intrucat nu toata zona
dispune de canalizare si gaze naturale.ln zona Drumul Fermei . str. Mihai Eminescu |, aflata in

vecinatatea strazii lon Creanga s-au vandut loturi de 800 mp cu 40000 lei respectiv 38500lei . Aceasta

strada-are-ca-utilitati-apa-si-energie-electrica;

# 4. ANALIZA DATELOR si CONCLUZI
4.1 Cea mal buné utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezint3 alternativa de utilizare a proprietatii selectatd din diferite
variante posibile, care va constitui baza de analiza a proprietatii si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii abordarilor de evaluare.

Cea mai buna utilizare este definitd de Standardele de evaluare a bunurilor 2021 ca fiind ‘utilizarea cea mai
probabila a unui activ, posibild din punct de vedere fizic, permisibila din punct de vedere legal, fezabila
financiar, justificaté corespunzator si din care rezults cea mai mare valoare a activului supus evalusri”,
Aplicand secvential urmatoarele criterii, consideram ca:

1) Permis legai — Evaluatorul nu a fost informat cu privire a posibile limitari de utilizare ale proprietatilor. In
scopul evaludrii, am am analizat certificatul de urbanism nr., pus la dispezitie de catre client . Documentul
precizeaza ca terenul este intravilan cu categoria de folosinta curti constructii , este situat in zona de
locuinte cu regim de inaltime admis P+ 2E +M |, POT=40%: CUT=1,4 . In zona de locuit existenta parcela
minima contrstruibila rezultata din subimpartirea unei propietati de 150mp daca se indeplinesc urmatoarele
conditii: -frontut la stada este de minim 8m in cazul cladirilor construite in regim continuu Se impune ¢
retragere  din axul strazii de minim 8m , amenajarez de spatii verzi si plantate in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism . Observarea vecinatatii nu releva aspecte care ar putea afecta legal
dezvoltarea rezidentfiala . in consecintd, consideram cg proprictatea poate avea o utilizare exclusiv
rezidentiala.

2) Fizic posibil - prin acest criteriu sunt analizate caracteristicile fizice ale proprietatii care pot limita sau spor
potentiaiul de generare a veniturilor. In imediata vecinatate sunt edificate locuinte unifamiliale aduce indicii
ca terenul poate fi construit. Configuratia generala a proprietatii { forma , dimensiuni si topografia terenului
existenta utifitatilor si faptul ca nu se identifica riscuri de producere a unor dezastre permite edificarea unei
locuinte unifamiliale conforme cu standardul zonei. in consecintd, proprietatea poate avea doar uiilizare
rezidentiala Apreciez ca dezvoltarea rezidentiala unifamiliala este fizic posibila. Nu se identifica niciun fel de
constrangeri impuse de caracteristicile fizice asupra regimului tehnic permis al dezvoltarii.Se apreciaza ca nu
exista teren in surplus sau teren in exces, o famile detinand peniru o gospodarie in zona suprafata de teren
de cca 800-100Cmp .

3) Fezabil financiar — Dezvoltarea unei pensiuni cu P+2 E+M niveluri este posibila conform certificatului de
urbanism dar usor atipica zonei. Constructia posibila si permisa tipica zonei este o locuinta rezidentiala ,
unifamifiaia parter sau P+2 . Se presupune ca utilizarea proprietatii va genera un rezultat pozitiv, va fi
fezabild financiar.

4) Maxim productiva — avand in vedere concluziile formulate prin aplicarea criteriilor mai sus menticnate,
consideram ¢& numai o utilizare —comerciala - poate avea o valoare maxima a proprietatii
imobiliare .

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita este caracieristica ufilizarii care trebuie sa fie
realizata pe o proprietate prin prisma constructilor existenie.Pe baza studiului pietei mobitare



proprietatea de evaluat a fost analizata pentru cea mai buna utilizare in ipoteza mentinerii utilizarii
actuale de proprietate rezidentiale. Pentru aceasta alternativa sunt respectate toate conditiite impuse
in definitia concepiului de cea mai buna utilizare.
In concluzie, considerand principiile analizei de cea mai buna utilizare, conditiile actuale ale pietel, precum si
caracteristicile proprietatii (dimensiune, localizare, vecinatati), consideram c& cea mai buna utilizare este cea
de locuinta unifamiliala.Evaluarea terenului considerat liber s-a facut in ipteza CMBU -rezidentiala.

4.2 Evaluarea terenului:

4.2.1 Metodele de evaluare a terenului liber utilizate in practica profesionala sunt derivate din cels trei
abordari traditionale ale valorii | abodarea prin piata (comparatia directa), prin venit si prin cost,
Acestea sunt:

-Metoda comparatiei directe
-Metode alternative ;
1 .Extractia de piata;
2. Alocarea (proportia)
3.Tehnicile capitalizarii venitului: - Capitalizarea directa : Metoda reziduala
-Capitalizarea directa Capitalizarea rentei funciare
-Analiza fluxuiui de numerar actualizat :Metoda parcelarii si dezvoltarii

Dinfre acestea cea mai relevanta si recomandata este metoda comparatiei directe .
Comparatia directa este cea mai utilizata.metoda pentru-evauarea-terenulu -si-cea-mai-preferata-metoda—

atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile .
In aplicarea acestei melode sunt colectate , analizate comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte
date privind parcele simitare , in scopul estimarii valorii terenului subiect.
Elementale de comparatie includ :
~dreptul de proprietate ,
-conditii (termeni de finanfare)
-conditii de vanzare(motivatia)
-cheltuieli efectuate imediat dupa cumparare ,
-conditii de piata(schimbari in timp)
-localizarea
-caractersticl fizice
-utilitati disponibile
Zonarea
Conform Standardelor de evaluare a bunurilor | editia 2020, GEV 630, Evaluarea bunurilor imobile
para.42,prin informatii  recente in contextul abordarii prin piata , se inteleg,, acele informatii referitoare Ia
preturi de tranzactionare care nu sunt afectate major de modificarile intervenite in evolutia pletef specitice
sau fa oferte care mai sunt valabile la data evaluarii ™
Conform GEV 630 CMBU Evaluarea bunurilor imobile para 87,,Comparabilele trebuie selectate dintre
proprietatile care au accesasi CMBU.diferentele identificate privind acest element de comparatie fiind Irgate
de optimizarea utilizarii si nu de natura / tipul acesteia.”
Tehnicile recunoscute in cadrul comparatiei directe sunt:
a. Tehnici cantitative:
-analiza pe perechi de date
-analiza datelor secundare
- analiza stalistica
-analiza costurilor
b.tehnici calitative
- -analiza comparatiei refative;
- analiza tendintelor;
- analiza clasamentuiui:
- interviuri,
Cap. IV. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZII

- Abordarea prin comparafie directs (V):

- Evaluarea terenului (V;)
4.3 ABORDAREA PRIN COMPARATII DIRECTE



Abordarea prin comparatii directe reprezintd o analiza prin care, valoarea de piati este estimata prin
compararea proprietaii imobiliare cu proprietati similare care au fost recent vandute, sunt propuse pentru
vanzare ori sunt confractate.

Analiza comparativa se poate realiza pe criteril cantitative - analiza pe perschi de date, sau/si pe criterii
calitative - analiza comparafiilor relative,

Analiza pe perechi de date este o tehnic cantitativa, In care, dous sau mai multe oferte de vanzare
sau tranzactii pentru proprietali imobiliare similare celei analizate sunt comparate peniru a obtine o
indicatie despre dimensiunea unei singure corectii, ce se referd la o singura caracteristicd. Pentru
aplicarea acestei tehnici, evaluatorul analizeaza vanzarile (ofertele de vanzare) comparabite, pentru a
determina dacd acestea au caracteristici inferioare, superioare sauy egale fatd de proprietatea
evaluata.

Metoda se bazeazéd pe informatii privind oferte de vanzare si tranzactii de proprietdti imobiliare
comparabiie cu proprietatea analizats, Aplicarea metodei a fost facilitata de informatiile furnizate de
agentii imobiliare, site-uri web specializa-te si ziarele Independent, Tribuna lalomitei, [alomita—Anunt
ialomitean, Jurnalu! de lalomita, care prezintd informatii privind oferte de proprietati imobiliare
simitare in zona analizata.

Prezentarea ofertelor de vanzare comparabile:
A.Teren intravilan , in zona Drumul Fermei -str. M. Eminescu — 1500mp (1600 ) Utilitati —apa- si
curent la 100m; strada partial pietruita, Oferta  Vp= 15000euro .(homezz .ro tel.0733687029; Id

B.Teren intravilan . Amara, zona Drumul Fermei , St= 800mp , str. M. Eminescu, Utilitati —apa |,
curent electric, strada pietruita.

Tranzactie VIIl. 2021 , Vp=38500lei, adica 9,74 €/m2.(Contract de vanzare cumparare cu Incheiere
2222/10.08.202 BIN Dumitrache Gh. Pogoanele Buzau)

CTeren intravilan : Amara, zona Drumul Fermei , St= 802mp , str. M. Eminescu, Utilitati ~apa |
curent electric, strada pietruita.

Tranzactie VIII. 2021 , Vp= 40000lei, adica 10 €/m? (Contract de vanzare cumparare cu Incheiere
457/26.08.2021 BIN tgnat Gabriela Cornelia -Slobozia).

S-au analizat proprietatile comparabile pentru a determina dacs acestea au caracteristici inferioare,
supericare sau similare fata de proprietatea analizata. Trebuie precizat ca prefurile proprietatilor
imobiliare din zona analizatd sunt influentate n principal de amplasamentul in zona si amenajarile de
care dispune acesta, suprafata terenului, etc.
Din analiza ofertelor de proprietafi imobiliare comparabile situate in zona analizatd, preturile de oferts,
ce includ §i o marja de negociere de cca.2,5%-10%, functie de disponibilitatea ofertantului de a
astepta un imp mai scurt sau mai indelungat pani la mementu! tranzactiei. Oferta variaza , funciie de
amplasamentul Tn zona, suprafata de teren aferents Imobilului, dotarile edilitare si starea terenului
ocupat cu constructii sau liber si nu in ultimul rind abilitatea vinzatorului in a descoperi interesul pe
care il manifesta cumparatorul, etc. De remarcat c3 proprietéfile oferite spre vanzare cat si cele
tranzacionate pana in prezent sunt compuse din suprafete de teren relativ mari gi Jocuinie tip vila ;
terenuri pe care ulterior au fost construite locuinie modeste, de catre bastinasi si chiar vile iar de
catre cel ce isi doresc un refugiu de la bloc -vile sau case mari . confortabile cu finisaje obisnuite
sau imbunatatite care sporesc astfe! valoarea proprietatii,
Aplicarea metadei comparatiilor directe — analiza pe perechi de date pentru teren este prezentatd in
Anexa nr. 1 la prezenta lucrare, pentru care s-au facut urmétoarels corectii:

pentru drepturile de proprietate nu se impun corectii deoarece conditiiie sunt similare;

pentru restrictii legale, nu se impun corectii toate comparabilele sunt libere de sarcini ;

pentru conditii de finantare, nu se impun corectii decarece se considera tranzactile efectuate la piats
atat pentru comparabile cét gi pentru proprietatea de evaluat;

pentru conditille de vé&nzare, nu se impun corec{ii, comparabilele B, C, fiind tranzacti. Pentru
comparabila A fiind oferta se impune o corectie de cca 10% inciuzand $i 0 marjd de negociere de
cca. 10%, functie de disponibilitatea ofertantului de a astepta un timp mai scurt sau mai indelungat
péna la momentul tranzactiei.
In mod normal conditiile piefii impun corectii asupra valorilor luate in calcul decarece tranzactiile s-au
efectuat la date diferite ca timp comparabilele B si C sunt tranzactii si au fost efectuate in luna august
» MU s-au efectuat corectii pentru ca este considerata luna in care se poate obtine un pret bun pe



Valoarea de piatd Vp- Steren = 200mp- Vr=200mp x 9,74 €/m* =1948 €/m? sau £845lei

teren septembrie-octombrie sunt de stagnare iar noiembrie -decembrie pot fi luni de scadere usoara
a preturilor.

pentru caracteristicile fizice nu s-au efectuat corectii - proprietatile comparabile A,B si C au suprafete
si deschideri de 20m respectiv 40m (fiind posibila la comparabila A - vanzarea lotului de 1500mp
(16800mp ) in doua loturi de 750mp (800mp) iar proprietatea subiect de evaluat are o suprafata mai
mica 200mp  si deschiderea de 4,92 m dar evaluatorul considera ca interestl cumparatorului si
dorinta acestuia este mare motiv pentru care nu ia in calcul aceste diferente de suprafete si
deschidere si nu face corectii asupra lor . Motivatia evaluatorului este ca terenu! subiect de 200mp
se afla intre doua proprietati de 600mp respectiv 828mp ale aceluiasi proprietar care isi doreste  si
acesta suprafata de 200mp .
pentru dotari-echipare refele edilitare, s-a realizat corectie comparabilei A ~corectie pozitiva - intrucat
acestea la data evaluarii nu dispunea de energie elsctrica si apa decat la 100m distanta.
pentru localizare — crientare, deschidere nu sau facut corectii deoarece nu difera ca locatizare fata de
proprietatea de evaluat. Comparabila A |, B, C se afla in apropirrea proprietatii de evaluat,
Avand Tn vedere caracteristicile proprietafii imobiliare analizate, amplasamentul in zen4, dotarile si
starea acestora la data inspectiel, valoarea obtinuté prin aceasta metod3 si care poate fi luats n
considerare pentru scopul prezentului raport de evaluare s-a determinat o valoare /mp de 8,74 €/m?

respectiv
48,21 lei/m?

EVALUAREA TERENULUI S} AMPLASAMENTULUI -ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Fisa de colectare a informatiilor de piata relevante -Teren liber

Subiect |Comparabila A [Comparabila B EComparal;ila C—‘
Suprafata (mp) 200mp, |1600mp 800mp  str.  Mi802mp  str.. M
str.  lon| str. M. Eminescu|Eminescu Eminescu ; contr.
Creanga ,|tel, 0733687029 |-incheiere Vanz. Cumparare
160, PIID 2291731-12222/10.08.2021 -incheierade
150/1 Homezz.ro-oferta | BIN Pumitrache autentificare
Gh. -Pogoanele | 457/26.08.2021;
Buzau ‘BIN lgnat Gabriela
iCormelia -Bdul
. Cosminului
Pret  oferta, wvanzare si 10 euro/mp 9,74 ?10
deschidere (euro/mp) :
oferta Tranzactie Tranzactie
Tipul comparabile :
{tranzactie/oferta) 7
Dreptul de proprietate | Drept Drept absolut Drept absolut Drept absolut
transmis absolut :
Restrictii legale (reglementate Nusunt |Nu sunt Nu sunt 'Nu sunt
urbanistica) |
Cenditii de finantate Numerar |Numerar Numerar ‘Numerar
Conditii de vanzare Nepartini | Nepartinitoare Nepartinitoare iNepartinitoare
toare ;
Conditii de piata Curente |Curente | Curente fCurente
Localizare Str, I15tr. M Eminescu | Str, M Eminescu §Str. M Eminescu
Creanga :
Suprafata (mp) 200 1500 800 1802
Destinatia (utilizarea terenuluf) {Rez Rez Rez fRez
Amenajari exterioare {strazi,|Strada Strada partial | Strada pietruita ‘Strada pietruita




trotuare)

pietruita

pietruita

Topografie / Relief

Utilitati disponibile Apa, ee [Apa, eela 100m |Apa, ee éApa, ee
Format in plan si deschidere 4,92m 40 m (40x40) 20(20x40) §20(20x40)
(4,92x40, i
79)

EVALUAREA TERENULUI St AMPLASAMENTULU! -ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Elemente de comparatie Subiect Comparabila A [Comparabila B |Comparabila C
Suprafata (mp) 260mp; 1600mp  str. M|800mp , strM{802mp;

str. ion Eminescu Eminescu str.M Eminescu

Creanga (partea de Sud|9,74 £/m=- 10 £/m?2
Pret oferta, vanzare (€/m2) |TT60, spre Slobozia)  |tranzactie _i-tranzactie
' T P150/1 10€/m2 -oferta |
TIPUL COMPARABILEI oferta Tranzactie tranzactie
(tranzactie/ oferta)
Marja de negociere din piata -10% 0% 0%
specifica (%)
Cuantum ajustare (€/m?2) -1€/m= 0 0
Pret estimat de tranzactie 9 €/m=2 9,74€/m?2 10€/m?2
(€/m?2)
DREPTUL DE PROPRIETATE|Drept Drept absolut Drept absolut Drept absolut
TRANSMIS absolut
Cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum zjustare {€/m2 ) £€/m= €/m=2 €/m?2
PRET AJUSTAT (€/m?2} 9€/m?2 9,74€/m= (10
RESTRICTI} LEGALE|Nu sunt similar similar similar
(reglementare urbanistica)
Cuantum ajustare (%) 0,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare (€/m?2 ) €/m2 €/m?2 €/m2
PRET AJUSTAT (€/m?2) 9€/m? 9,74€/m?= 10€/m?
CONDITH DE FINANTARE numerar Numerar Numerar Numerar
Cuantum ajustare (%) G,00% 0,00% 0,00%
Cuantum ajustare {€/m?2 ) €/m= €/m2 €/m2

2 .

PRET AJUSTAT (€/m?2) 9€/m2 9,74€/m?= 10€/m2
CONDITI DE VANZARE Nepartinitoa o
Cuantum ajustare (%) e P Nepartinitoare  |Nepartinitoare g{gg;mmtoare

0,00%

0,00%




TCuantum ajustare (€/m=2) £/m=2
€/m= €/m=2
PRET AJUSTAT(€/m?2
) (& ) 10€/ m2
9€/m?2 9,74€/m2
CONDITII DE PIATA Curente:  Curente - - |Curente . " |curente.
Cuantum ajustare (% V0% LT 0% 0%
pe luna } SR T AR
Cuantum ajustare (€/m?2 ) . O : B AR R
PRET AJUSTAT(€/m? ) %M e7Ag/mR . 0g/m?
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATII
LOCALIZARE Amara str.|Amara, str. M. Amara, str. M.|Amara, str. M,
lon Eminescu Eminescu Eminescu
Creanga
|Comparativ_cu subiectul .| T60,.P150/1 | . R
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m?2 ) 0€/m= 0€/m= 0 £/mz
PRET AJUSTAT (€/m2) 9€/m?2 8,74€/m? 10€/m?
CARACTERISTICE FIZICE i
SUPRAFATA {{mp) 200mp 1600 800 300
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare{€/m=2 ) 0€/m?= 0€/m?= 0€/m?2
9€/m? 9,74€/m?2 10€/m?2
DESTINATIA (utilizarea|Rezidential [Rezidential Rezidential Rezidential
terenului) :
Cuantum gjustare (%) G% 0% 0%
0 0 0
Cuantum ajustare (€/m?2 ) GE/m?2 0€/m= 0E/m?=
AMENAJARI {strazi trotuare) |Strada Strada -drum de|Strada pietruita | Strada pietruita
Cuantum ajustare (%] pietruita pamant  partial
pietruita ‘
Cuantum ajustare (€/m?2) 0% 0% 0%
0J€/m?2 0€/m= 0€/m?=
9€/m2 9,74€/m?2 10€/m?
TOPOGRAFIE ,RELIEF drept Drept Drept prept
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (euro/mp) |0 0 0
UTILITATI DISPONIBILE Energie ee. la 100m ee.apa. ge.apa.




Cuantum ajustgFe (%) electrica ,lapale 100m 0% 0%
apa,
Cuantum ajustare (€/m?2 ) 10% DE/m?= 0,£/m?
0,9
§,9€/m?2 9,74€/m>= 10€/m=

FORMA IN  PLAN si|Regulata similar Similar Similar
DESCHIDERE
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m=) 0 &m2 0 &/m2 0 €/m2
Total ajustare caracteristici
fizice % 0% 0% 0%
Total &justare caracteristici
fizice (€/m? ) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€/m?2 ) 9,9€/m2 9,74€/m?2 10/m=2
Cheltuieli pt aducere ia stadlul Nu Nu Nu Nu

o de teren CUﬂ‘:JLIUIDII T N oo o
Cuantum ajustare (%) 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (€/m2) &/m?2 €/m= €/m2
PRET AJUSTAT (€/m2) 8,9€/m?2 9,74€/m?2 10/m=
Ajustare tetala bruta absoluta 1,9 0 0
Ajustare totala procentuala -20% 0% 0%
absoluta
Numaruf de ajustari 2 0 0
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In concluzie, valoarea de piata a bunului imebil de evaluat — teren intravilan St= 200m? situat in localitatea
Amara , str. lon Creanga T60, P151/1 estimata prin prin tehnica comparaliel directe-analiza perechi de date -

(tehnica cantitativa) [a data eva]uaru 9.11.2021, este:

VALOAREA DE UTILIZARE A TERENULUI |

1948 € sau 86845 lai

VALOAREA NU CCNTINE T.V.Al




4.4 Concluzie:

In concluzie, valoarea de piata a bunului imobil de evaluat - teren intravilan St=200m? situat in localitatea
Amara , str. lon Creanga T80, P151/1 , jud lalomita estimata prin prin tehnica comparatiel directa-analiza
perechi de date -(tehnicua cantitatival la data evaludrii 9.11.2021 aste::
VALCAREA DE PIATA ESTIMATA
PRIN TEHNICA COMPARATIE! DIRECTE -ANALIZA PERECHI! DE 1948 € sau 9645 lai
DATE
VALOAREA NU CONTINE TV A,

4.5 Analiza rezultateor. Opinia evaluatorului,

4.5.1 Rezultatele abordarilor aplicate-
S-a abordat tehnica comparatiel dirscte respectiv analiza perachi de date({tehnica cantitativa)

4.5.2 Opinia evaluatorului

Pentru estimarea valorii de piatd a bunului imobil analizat — teren intravilan St=200 m? sifuat in localitatea
Amara , str. lon Creanga T60, P151/1 |, jud lalomita  estimat prin tehnica compearatiei directe respectiv
analiza perechi de date ca fiind mai relevantd In acest caz. Avand in vedere cantitatea, calitatea informatiilor
detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor prezentate st ipotezelor limitative expuse in
prezentu! raport de evaluare, evaluatorul opineazs c& valoarsa de piatd a proprietatii imobiliare supuse
rii (conform datelor puse la dispoziele de catre client), este;

Vr = 1948 EURO, sau  8645lei
Note:

1. Curs de schimb valutar comunicat de BNR la data evaluari 9.11.2021: 1 EURO = 4,9482]ai.

2. Valoarea estimata nu include TVA.

3. Valorile estimate sunt valabile numai In baza ipotezelor generale si speciale prezentate Tn raport si a
celorlalte aspecte legate ds risc, prezentate pe parcurs; Estiméarile neastre sunt vaiori de piaté, conform
definitiitor mentionate pe parcurs si nu au luat n caleul conditii atipice de limitarea a vandabilitéti cum ar
fi vénzarea fortata.

4. Anzlizele si opiniile noastre au fost bazate s/ dezvoltafe conform recomandarilor metodoiogiei
prezentate Tn ,Standardele de evaluare a bunurilor 2020"
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JUDETUL IALOMITA
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
AMARA
Amara, str.Nicolae Balcescu, 91, 927020
e-mail: consiliullocalamara@yahoo.com

Anexa nr.2 la Hotararea nr.6 din 26.01.2022

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vanzdrii prin licitatie publica a terenului intravilan, n suprafata de 200 mp,
aflat in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada Ion Creanga, tarlaua nr. 60, parcela
nr.150/1, identificat cu nr. cadastral 1172

(1) Prezenta documentatie de atribuire a contractului de vanzare a terenului intravilan, in
suprafata de 200 mp, aflat in proprietatea privatd a Orasului Amara, situat in strada lon Creanga,
tarlaua nr. 60, parcela nr.150/1,cuprinde urmatoarele elemente:

a) Caietul de sarcini;

b) Fisa de date a procedurii;

¢) contract cadru — clauze contractuale obligatorii;

d) Formulare si modele de documente.

(2) Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerin{d, criteriu, reguld si alte informatii necesare pentru a asigura ofertantului o informare
completd, corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

(3) Autoritatea contractanta are dreptul de a impune 1n cadrul documentatiei de atribuire, in
masura in care acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire
a contractului prin care se urmareste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legatura cu
protectia mediului §i promovarea dezvoltarii durabile.

CAP. 1 - INFORMATII GENERALE PRIVIND PROPRIETARUL
ORASUL AMARA, cu sediul in Amara str. Nicolae Balcescu, 91, reprezentat prin Sandu Alin-
Sorin - primar, cod fiscal 4427889, tel/fax. 0243/266102.

CAP. II - INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE VANZARE

Atribuirea contractului de vanzare, se va face in conformitate cu prevederile stabilite la art.363
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare, cu respectarea principiilor stabilite de art.311 din acelasi act normativ.
A. Procedura de licitatie:

(1) Licitatia se iniiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre proprietar in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet, ori in medii, ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
autoritatea contractanta si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:



a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vandut;

¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care persoanele
interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de
contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autoritatii contractante de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd pentru obtinerea
documentatiei, daca este cazul; data-limita pentru solicitarea clarificarilor;

d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor, adresa la care trebuie depuse
ofertele, numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;

e) data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(3) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(4) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(5) Autoritatea contractanta are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitati de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la continutul
documentatiei de atribuire;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare Tn acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(6) In cazul previzut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanta are dreptul de a stabili un pret
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pret sd nu depaseasca costul
multiplicarii documentatiei, la care se poate adauga, daca este cazul, costul transmiterii acesteia.
(7) Autoritatea contractanta are obligatia sa asigure obtinerea documentatiei de atribuire de catre
persoana interesatd, care inainteaza o solicitare in acest sens.

(8) 1In cazul prevazut la alin. (5) lit. b) autoritatea contractanti are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie sd depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea unei solicitéri din partea acesteia.
(9) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat respectarea de
catre autoritatea contractantd a perioadei prevazute la alin. (8) sd nu conduca la situatia in care
documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare inainte de
data-limita pentru depunerea ofertelor.

(10) Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.
(11) Autoritatea contractanta are obligatia de a rdspunde Tn mod clar, complet si farda ambiguitati,
la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la
primirea unei astfel de solicitari.

(12) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(13) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (11), autoritatea contractanta are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.



(14) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel
autoritatea contractanta in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (13), acesta din
urma are totusi obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare Tn masura in care perioada
necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

(15) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie
au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

B. Garantii

1. In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa depuna la organizator garantia de
participare. Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat, reprezintd 3% din
contravaloarea totald a vanzarii, respectiv din 17.205 lei ( calculata raportat la prevederile art.363
alin.(5) si (6) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificdrile si completarile ulterioare) si care este In cuantum de 516 lei.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la desemnarea
ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a. ofertantul isi retrage oferta In termenul de valabilitate al acesteia.

b. ofertantul castigator nu se prezinta in termenul de 20 de zile de la data la care proprietarul a
informat ofertantul despre alegerea ofertei sale, pentru semnarea contractului de vanzare.

4. Garantiile se pot depune:

- la casieria proprietarului din str. Nicolae Balcescu, nr. 91;

5. Valoarea garantiei de participare:516 lei

6. Documentatia de atribuire a vanzare se poate obtine de la sediul proprietarului, contra sumei
de 50 lei.

CAP. 111 - DOCUMENTE ANEXATE

Documentele anexate prezentei documentatii sunt:

- Caietul de sarcini;

- Fisa de date a procedurii;

- Contract cadru - clause contractual obligatorii;

- Formulare si modele de documente ( 1.Scrisoare de inaintare; 2.Informatii generale despre
ofertant; 3.Declaratie de participare la Licitatie; 4.Oferta financiara.)

CAP. 1V - DISPOZITII FINALE

Prezenta Documentatie de atribure, se completeaza dupa caz, cu legislatia in vigoare referitoare
la atribuirea contractelor de vanzare de bunuri proprietate privata.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



Anexa nr.1 la Documentatiia de atribuire

CAIETUL DE SARCINI

Caietul de sarcini cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1. Informatii generale privind autoritatea contractant;
2. Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si

descrierea acestuia );

naline

Conditii generale ale licitatiei;
Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

5. Clauze referitoare la Incheierea contractului de vanzare-cumparare;

Informatii generale privind autoritatea contractanti. Consiliul Local Orasenesc Amara,
strada Nicolae Balcescu nr. 91, Orasul Amara, Judetul lalomita, CP 927020. Cod fiscal 4427889,
tel/fax 0243/266102, e-mail consiliullocalamara@yahoo.com.
Informatii generale privind bunul imobil care formeaza obiectul vanzarii ( identificare si

descrierea acestuia ).

2.1 Obiectul vanzarii il constituie terenul intravilan, in suprafatd de 200 mp, situat in strada lon
Creanga, tarlaua nr. 60, parcela nr.150/1, inscris in cartea funciard 29152, identificat cu nr.

cadastral 1172.

2.2 Imobilul care face obiectul vanzarii este proprietatea privata a orasului Amara, in prezent este
liber de sarcini si este inregistrat la pozitia nr.260 din anexa inventarului domeniului privat al
orasului Amara, dupa cum urmeaza:

Nr. Codul de clasificare | Denumirea bunului | Elementele de identificare Anul dobandirii Valoarea de Situatia juridica actuala
crt sau, dupa caz, al inventor
darii in folosinta (lei)
260 9.2.1 Teren intravilan 200 m.p — Strada Ion Creanga Dat in folosinta 17.205
nr. 150 ( tarla 60, parcela 2005
150/1,N.C1172)

3. Conditii generale ale licitatiei:
3.1. Elemente de pret.
3.1.1 Pretul de pornire al licitatiei, a fost stabilit in conformiutate cu prevederile art.363 alin.(6) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, dupd cum urmeaza.

Elemente de identificare al imobilului

Valoare de piata ( conform

Valoare de inventar

Pret pornire licitatie ( valoarea cea mai

raportului de evaluare ) -Lei- mare dintre valoarea din raportul de
-Lei- evaluare si valoarea de inventar )
200 m.p — Strada Ion Creanga nr. 150 9.645 lei 17.205 lei 17.205 lei

( tarla 60, parcela 150/1, N.C 1172)

3.1.2 Pasul de supralicitare este de 50 lei.
3.1.3 Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit, Tnh urma licitatiei publice si nu poate fi mai mic decat

pretul de pornire stabilit mai sus.

3.2. Taxe si garantii
3.2.1 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicad platesc o taxa privind intrarea
in posesie a documentatiei de atribuire, in cuantum de 50 lei, care nu se restituie.




3.2.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia public, plitesc o garantie de
participare.

3.2.3 Garantia de participare la licitatie, se achitd anticipat si este iIn cuantum de 3% din pretul de
pornire la licitatie, respectiv suma de 516 lei.

3.2.4 Ofertantul va pierde garantia de participare, daca 1si retrage oferta in termenul de valabilitate a
acesteia sau daca ofertantul nu se prezintd pentru semnarea contractului de vanzare, in termen de
maxim 30 de zile de la data la care vanzatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale ca
fiind castigdtoare.

3.2.5 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de cétre vanzator si se
considerd avans din pretul de vanzare datorat de catre cumparator.

3.2.6 Vanzatorul este obligat sa restituie ofertantilor necastigatori garantia de participare, in termen
de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.

3.2.7 Taxa si garantia de participare se pot plati la casieria proprietarului, din strada Nicolae
Balcescu, nr.91.

3.3 Drepturile si obligatiile partilor

3.3.1 Drepturile si obligatiile vanzatorului:

3.3.1.1 Vanzatorul are dreptul sa organizeze licitatia de vanzare a imobilului — teren, situat in strada
Ion Creanga, tarlaua nr. 60, parcela nr.150/1, inscris in cartea funciara 29152, identificat cu nr.
cadastral 1172, in conditiile stabilite prin prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.2 Vanzatorul are dreptul sa solicite constituirea unei taxe si garantii, conform pct.3.2 din
prezentul caiet de sarcini.

3.3.1.3 Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in conditiile descries la punctele 3.3.2.2, 4.1.13,
respectiv 6.1.4.

3.3.1.4 Vanzitorul are dreptul sa retind garantia de participare in cazul in care adjudecatorul nu
semneaza contractual de vinzare-cumparare, Tn maxim 30 de zile de la data comunicarii deciziei de
adjudecare.

3.3.1.5 Vanzatorul asigura cumparatorul ca terenul care face obiectul vanzarii, nu face obiectul unor
cereri de reconstituire a dreptului de proprietate privata sau de restituire, depuse in temeiul actelor
normative, cu caracter special privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul
juridic al imobilelor preluate in mod abuziv de statul roman, in perioada 3 martie 1954-22 decembrie
1989, nu sunt grevate de sarcini si nu fac obiectul vreunui litigiu. De asemenea, nu au fost formulate
cereri de retrocedare, in baza Legii nr.165/2013 privind masurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in naturd sau prin echivalent, a imobilelor preluate In mod abuziv in perioada regimului
comunist in Roméania, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.3.1.6 Vanzatorul are obligatia sa predea terenul catre cumpdarator, in baza unui proces-verbal de
predare/primire.

3.3.2 Drepturile si obligatiile cumparatorului:

3.3.2.1 Cumpadratorul are obligatia de a semna contractual de vanzare-cumparare in maxim 30 de zile
de la data comunicdrii deciziei de adjudecare, in caz contrar, urmand sa piardd garantia de
participare.

3.3.2.2 Nesemnarea de catre adjudecatar a contractului de vanzare-cumpdrare, in termenul stabilit,
duce la anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.
3.3.2.3 Cumpadratorul are obligatia sa achite pretul imobilului, stabilit in urma procedurii de licitatie,
pana la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.

3.3.2.4 Cumparatorul va suporta toate cheltuielile cu privire la autentificarea contractului de
vanzare-cumpadrare $i intabulare a imobilului.



3.3.2.5 Cumparatorul intrd in deplind proprietate asupra terenului, dupd semnarea contractului de
vanzare si achitarea pretului de vanzare, dupa care are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul
si rdspunderea sa imobilul.

4. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

4.1.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta, in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.
4.1.2 Ofertele se redacteaza in limba romana.
4.1.3 Ofertele se depun pana la data limita pentru depunere a ofertelor, la adresa stabilitd in anuntul
procedurii de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.
4.1.4 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa
contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de
ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
c) acte doveditoare privind intrarea in posesie a documentatiei de atribuire, precum si a
garantiei de participare la licitatie.

4.1.5 Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

4.1.6 Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd, intr-un singur exemplar si semnat de
catre ofertant.

4.1.7 Oferta are character obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de
valabilitate stabilita.

4.1.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare-cumpdrare a
bunului care face obiectul procedurii de vanzare, dar nu mai putin de 90 de zile.

4.1.9 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita in anuntul procedurii.

4.1.10 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

4.1.11 Oferta depusa la o alta adresa a autoritafii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

4.1.12 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de
atribuire sunt descalificate.

4.1.13 In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au foste depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta are obligatia sa anuleze si sd organizeze o noua licitatie.

5. Clauze referitoare la incheierea contractului de vinzare-cumpairare

5.1.1 Vanzarea se face pe baza contractului de vanzare-cumparare, incheiat in forma autenticd, sub
sanctiunea nulitatii absolute.



5.1.2 Contractul de vanzare-cumparare se incheie numai dupa indeplinirea unui termen de minim 20
de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei cu privire la atribuirea contractului si se
semneaza din partea vanzatorului de catre Primarul orasului Amara.

5.1.3 Contractul de vanzare se va incheia in doua exemplare, cate unul pentru fiecare parte
contractanta.

5.1.4 Contractul de vanzare-cumpdrare, va contine cel putin urmatoerele clauze :

a) partile contractante;

b) obiectul contractului;

c) pretul de vanzare si conditiile de plata;

d) data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

e) drepturile si obligatiile partilor;

f) cheltuieli ocazionate cu incheierea contractului in forma autentica;

g) alte costuri.

5.1.5 Pretul de vanzare, se va achita integral, pand la data incheierea contractului de vanzare-
cumparare, in forma autentica, in contul vanzatorului — judetul Ialomita, deschis la Trezoreria
Slobozia.

5.1.6 Dupa incheierea contractului de vinzare-cumparare, in formd autentica, vanzatorul va preda
terenul cumparatorului, in baza unui proces-verbal de predare/primire.

5.1.7 In cazul neprezentirii adjudecatarului, in vederea semnirii contractului de vanzare-cumpirare,
in termenul stabilit, sau in cazul refuzului de a semna contractual de vanzare-cumpadrare, licitatia se
anuleaza, fapt care duce la pierderea garantiei si imposibilitatea adjudecatarului de a mai participa la
o noud licitatie organizatd de Primdria orasului Amara pe o perioadd de 3 ani, respectiv la
disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.

6. Dispozitii Finale
6.1.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini, se considera insusite
de catre ofertant.
6.1.2 Prevederile cuprinse in Documentatia de atribuire, vin in completarea celor cuprinse in
prezentul Caiet de sarcini.
6.1.3 Prin exceptie de la prevederile art.341 alin.(20) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de vinzare, 1n situatia in care
se constata abateri grave de la prevederile legale, care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.
6.1.4 Procedura de licitatie se consider afectatd, in cazul in care sunt indeplinite cumulative
urmatoarele conditii:
a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se constata
erori sau omisiuni, care au ca efect incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de
Urgentda a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.
b) autoritatea contractantd se afla In imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor la incdlcarea principiilor prevazute la art.311 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
6.1.5 Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia
si le-au creat prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.



6.1.6 Drepturile si obligatiile partilor, raspunderea contractuald, precum si rezolvarea litigiilor se vor
stabili prin contractual de vanzare-cumpdrare, incheiat conform legislatiei in vigoare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU



-Anexa nr.2 la Documentatia de atribuire-

FISA DE DATE A PROCEDURII

1. Informatii generale privind proprietarul.
- Denumire: Orasul Amara
- Adresa: Strada Nicolae Balcescu, nr.91
- Nr. telefon/fax: 0243/266102

2. Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de licitatie
2.1 Obiectul licitatiei
Obiectul licitatiei este vanzarea terenului intravilan in suprafatd de 200 m.p, situat in
orasului Amara, strada Ion Creangd, tarlaua nr.60, parcela nr.150/1, identificat cu nr.
cadastral 1172, avind valoarea de inventor de 17.205 lei.
Informasii privind desfasurarea licitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se regdsesc in anuntul de
licitatie, care se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI-a, intr-un cotidian
de circulatie nationala, intr-un cotidian de circulatie locald, precum si pe pagina de internet a
Orasului Amara.
Forma de licitatie este licitatie publica cu plic inchis.
2.2 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
1. Pe plicul exterior se va indica obiectul vanzarii pentru care este depusd oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:
a) o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnatd de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calitatile si capacititile ofertantilor, conform solicitarilor
proprietarului:
Pentru persoane juridice:
- act constitutiv al societatii (statut/contract), certificat de inregistrare fiscala, certificat de
inregistrare la Registrul Comertului;
- ultimul bilant contabil;
- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare, fata de Consiliul
Local al orasului Amara si/sau bugetul local unde are sediul ;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
Pentru persoanele fizice:
- actul de identitate;
- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de imputernicitii
ofertantilor si nu de acestia personal;
- certificat fiscal prin care sd se ateste faptul cd nu are datorii bugetare, fata de Consiliul
Local al Orasului Amara si/sau bugetul local unde are domiciliul ;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia a documentatiei de atribuire pentru licitatie si a
garantiei depuse.



Lipsa documentelor prezentate mai sus, atrage excluderea ofertantului de la licitatie, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul
administrativ.

2.3 Conditiile care trebuiesc indeplinite de ofertant
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridica, romand sau
strdind, care indeplineste cumulate urmatoarele conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, In termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

2.4 Desfasurarea procedurii de licitatie:

- Lititatia publicd se va desfasura in conformitate cu dispozitiile art. 334-346 din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

- Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntatd si Inscrierea lor in ordinea primirii, In
registrul Oferte concesiuni/inchirieri/vanzari, plicurile sigilate se predau Comisiei de
evaluare, constituitd, la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul publicitar;

- Sedinta de deschidere a plicurilor este public;

- Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimind ofertele care nu
indeplinesc conditiile prevazute la art.336 alin.(2)-(5) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare si intocmeste un proces-verbal, in care se mentioneaza deschiderea plicurilor
respective;

- Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal, in care se precizeaza rezultatul analizei;

- Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului-
verbal, care consemneazd operatiunile descriese la punctual 4 de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti, numai dacd exista cel putin doud oferte eligibile
( ofertecare sd intruneasca conditiile prevazute de art.336 alin. (2)-(5) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completarile ulterioare).

- In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia Intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaluare;

- In cazul in care, nu existi cel putin doua oferte eligibile, se organizeazi o noua licitatie;

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, t{indnd seamad de ponderile
prevazute la pct.5. Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriului de atribuire;
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- In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al
pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

- Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei;

- Pe baza procesului-verbal, care intruneste conditiile prevazute la pct.7, comisia de
evaluare intocmeste, in teremen de o zi lucratoare, un raport pe care il comunicd
autoritatii contractante;

- In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au
fost excluse, indicand motivele excluderii.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractual cu ofertantul a cérei ofertd
a fost stabilitd ca fiind céstigatoare. Autoritatea contractantd poate sd incheie contractual
de inchiriere numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor.

(1) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(2) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistrazd de

autoritatea contractanta.

(3) Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei, pentru care se va depune oferta si va
avea urmatorul consinut:

- O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

- Acte doveditoare privind calitdtile si capacitatilor, conform solicitarilor autoritdtii
contractante;

(4) Pe plicul interior, care contine oferta propriuzisd, se inscriu numele sau denumirea

ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(5) Ofera se va redacta tinand cont de criteriile de atribuire, precizate la pct.4.

(6) Fiecare participant poate depune o singurd oferta, intr-un singur exemplar si semnat de

ofertant;

(7) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru

depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(8) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei

interesate;

(9) Oferta depusad la o altd adresd a autoritdtii contractante, decdt cea stabilitd sau dupa

expirarea datei limitd pentru depunere se returneaza nedeschise.

4. Elemente de pret
- Pretul de pornire la licitatie este de 17.205 lei ( 200 (mp) x 86,025 (lei/mp )
- Pasul de supralicitare este de 50,00 lei;
- Plata vanzarii se datoreaza pana la data incheierii contractului de vanzare.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei

11



Criteriile de atribuire a contractului de vanzare
(1) Criteriile de atribuire a contractului de vanzare sunt:
a) cel mai mare pret al vanzarii — 40% ;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20% ;
¢) protectia mediului inconjurator — 20% ;
d) conditii specifice impuse de natura bunului vandut — 20%.

(2) Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire. Ponderea fiecaruia
dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie sa
depaseasca 100%.

(3) Autoritatea contractanta trebuie sa tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia
de atribuire, potrivit ponderilor prevazute la alin. (2).

(4) Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj, in urma aplicarii

criteriilor de atribuire. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul

loc, departajarea acestora, se va face prin reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai
ridicat al pretului oferit In plicurile interioare. Reofertarea se face prin completarea unui nou
formular de oferta, de catre fiecare ofertant aflat la egalitate;

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de

atribuire precizate in documentatia de atribuire.

(6) Refuzul ofertantului declarat castigator de a Incheia contractual de vanzare atrage dupa sine

anularea licitatiei, pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

(7) Neincheierea contractului de vanzare in termen de 230 de zile calendaristice de la data

realizarii comunicdrii din culpa ofertantului castigator atrage dupd sine anularea licitatiei,

pierderea garantiei si disponibilitatea terenului pentru o noua licitatie.

6. Modul de utilizare al cailor de atac.
(1) Litigiile aparute intre parti, se vor solutiona pe cale amiabila.
In caz contrar, solutionarea litigiilor aparute in legituri cu atribuirea, incheierea/incetarea
contractului de vanzare, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza
potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile
ulterioare.
(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a
carui jurisdictie se afld sediul proprietarului.
(3) Impotriva hotdrarii tribunalului se poate declara recurs la sectia de contencios
administrativ a curtii de apel, conform prevederilor legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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-Anexa nr.3 la Documentatia de atribuire-

Contractul cadru — Clauze contractuale obligatorii

Contractul de vanzare trebuie sa contina cel putin urmatoarele clauze:

1. Partile contractante;

Obiectul contractului;

Pretul de vanzare si conditiile de plati;

Data la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;

Drepturile si obligatiile partilor;

Cheltuielile ocazionate cu incheierea contractului de vanzare, in forma
autentica;

7. Alte costuri.

AU o

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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-Anexa 4 la Documentatia de atribuire-

CANDIDATUL/OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
..................................................... 1] S SOOI
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritatii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de vanzare privind aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de
vanzare a terenului intravilan , In suprafata de 200 mp, situat in strada lon Creanga, tarlaua nr.
60, parcela nr.150/1, inscris in cartea funciard 29152, identificat cu nr. cadastral 1172, va
transmit aldturat urmatoarele:

1. DOCUMENTUL  ceerereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeesesesesesesesssssesssssssssses (tipul, seria/numdarul,
emitentul) privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de
dumneavoastra prin documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat care contine un plic exterior si un plic interior, Intr-un exemplar care cuprinde:
-plicul exterior:

a) o fisa cu informatii si o declaratie de participare;

b) acte doveditoare privind indeplinirea cerintelor din documentatia de atribuire;
¢) acte doveditoare privind intrarea in posesia documentatiei de atribuire;

-plicul interior:

a)oferta financiara propriu-zisa.

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface ceringele.

Data cOMPIELAril ceveeeesesesssescssasesssaseses
Candidat/ofertant,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

5. Certificatul de Tnmatriculare/INTeZISIIare ........c.ccccveevuierieriiieiieriie et (numarul,

data si locul de Tnmatriculare/inregistrare doar pentru persoane juridice)

conformitate cu prevederile din statutul propriu doar pentru persoane juridice)

Data completarii ......cccuveeeneeen.
Candidat/ofertant,
(semnatura autorizata)
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU

15



CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)
DECLARATIE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

L. Subsemnatul/Subsemnatii, . ,
reprezentant/reprezentanti legali al/al e ,
intreprindere/asociere/in nume propriu care va participa la procedura de inchiriere organizata de
.................................................................... , in calitate de autoritate contractantd, din data de
..................................................... , declar prin prezenta ca informatiile continute sunt adevarate
si complete din toate punctele de vedere.

II. Declar prin prezenta, urmatoarele:

1. am citit i am Inteles continutul prezentei declaratii;

2. consimt/consimtim descalificarea noastra de la procedura de vanzare, in conditiile in care
cele declarate se dovedesc a fi neadevarate si/sau incomplete 1n orice privinta;

3. in sensul prezentei declaratii, prin concurent se Intelege oricare persoana fizica sau juridica,
alta decat ofertantul in numele cadruia formuldm prezenta declaratie, care oferteaza in cadrul
aceleiasi proceduri de achizifie publica sau ar putea oferta, intrunind conditiile de participare;

4. oferta prezentatd a fost conceputd si formulatd in mod independent fatd de oricare
concurent, fara a exista consultari, comunicari, intelegeri sau aranjamente cu acestia;

5. oferta prezentata nu confine elemente care deriva din intelegeri intre concurenti in ceea ce
priveste preturile/tarifele, metodele/formulele de calcul al acestora, intentia de a oferta sau nu la
respectiva procedura sau intentia de a include 1n respectiva ofertd elemente care, prin natura lor,
nu au legatura cu obiectul respectivei proceduri,

6. detaliile prezentate In ofertd nu au fost comunicate, direct sau indirect, niciunui concurent
inainte de momentul oficial al deschiderii publice, anuntatd de autoritatea contractanta.

III. Sub rezerva sanctiunilor prevazute de legislatia in vigoare, declar/declaram ca cele
consemnate in prezenta declaratie sunt adevarate si intrutotul conforme cu realitatea.

Candidat/ofertant,

(semndtura autorizata)

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL
Tudorita IONESCU
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CANDIDATUL/OFERTANTUL

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA FINANCIARA
Catre UAT ORASUL AMARA
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatul, (in nume propriu sau reprezentant
al ofertantului sau reprezentantul unei asocieri)

(denumirea/numele
ofertantului), ma ofer ca, In conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia mai sus mentionatd, sd cumpar terenul intravilan, in suprafatd de 200 mp,
aflat in proprietatea privata a Orasului Amara, situat in strada Ion Creanga, tarlaua nr. 60,
parcela nr.150/1, pentru suma de lei
(suma in litere si in cifre).

2. Ma angajez ca, in cazul in care oferta este stabilitd castigitoare, s inchei contracul
conform termenelor prevazute in caietul de sarcini si in documentatia de atribuire.

3. Ma angajez sd mentin aceasta oferta pe toatd perioada de valabilitate stabilitd de
autoritatea contractanta.

4. Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare aceasta ofertd, Tmpreuna cu
comunicarea transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilita castigatoare, vor
constitui un contract angajant intre noi.

Data / /

Semnatura,
PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
Ionut-Valentin MORARU SECRETAR GENERAL

Tudorita IONESCU
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