ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: concesionarea prin licitatie publica a unui teren, apartinand domeniului privat de interes local

al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E

Consiliul Local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, intrunit in sedinta ordinara, avand in

vedere:

referatul de aprobare nr. 4282/23.01.2026, al Primarului municipiului Alexandria;
raportul comun de specialitate nr. 4284/23.01.2026, al Serviciului Patrimoniu, Serviciului Buget, Resurse
Umane, Activitati Culturale, Serviciului Financiar Contabilitate, Salarizare, Sisteme de Management,
Documente Clasificate si Serviciului Juridic Comercial;
avizele comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al municipiului Alexandria;
certificatul de urbanism nr. 15/26.01.2026, emis de Primaria municipiului Alexandria;
extrasul de carte funciara nr. 120744/03.12.2025, eliberat de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Teleorman, Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Alexandria;
avizul nr. 304 PS/22.01.2026, al Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale;
prevederile H.C.L. nr. 372/28.11.2025, privind trecerea din domeniul public in domeniul privat de interes
local al municipiului Alexandria a unui teren situat in str. Alexandru Ghica nr. 213C-213E,
cu nr. cadastral 34816;
prevederile H.C.L. nr. 431/29.12.2025, privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 433/19.12.2019, privind
aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Alexandria, judetul
Teleorman;
prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a 8-a-Cesiunea contractului, din Legea nr. 287/17.07.2009-privind
Codul civil, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare;
prevederile art. 13 si art. 17 din Legea nr. 50/29.07.1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
prevederile Legii nr. 24/2000 privind tehnica legislativa, cu modificarile si completarile ulterioare;
prevederile art. 108, lit. “b”, ale art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, art. 287, art. 297, alin. (1),
lit. “b”, art. 302-331 din Partea V, Titlul |, SECTIUNEA a 3-a-Concesionarea bunurilor proprietate publica,
art. 362 alin. (1) si alin. (3) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In temeiul prevederilor art. 136, alin. (1), art. 139, alin. (3), lit. “g”, art. 196, alin. (1), lit. “@”, din O.U.G. nr.

57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba concesionarea prin licitatie publica, a unui teren, apartinand domeniului privat de

interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, cu numarul cadastral
34816, ale carui elemente de identificare se gasesc prevazute in anexa nr. 1 (lista cu elementele caracteristice
ale bunului propus pentru concesionare), anexa nr. 2 (plan de amplasament si delimitare), anexa nr. 3 (plan de
incadrare in teritoriu), anexa nr. 4 (caiet de sarcini), anexe care fac parte integranta din prezenta hotarare.



Art.2. Se aproba fisa mijlocului fix — anexa nr. 5, raportul de evaluare - anexa nr. 6, studiul de
oportunitate - anexa nr. 7, fisa de date a procedurii - anexa nr. 8, contractul cadru - anexa nr. 9 si formulare -
anexa nr. 10, care fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se imputerniceste Primarul municipiului Alexandria pentru organizarea licitatiei publice, semnarea
contractului de concesiune si a actelor aditionale la contractul de concesiune.

Art.4. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria, prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului Judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria si
Serviciului Patrimoniu, pentru cunoastere si punere in aplicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE,
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Silvia COBARLIE Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA

Nr. 30 din 28 ianuarie 2026



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
Nr. 4282/23.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren
apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

In vederea realizari atributiilor de administrare a domeniului public si privat al comunei, oragului sau
municipiului, conferite prin art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in condiiile legii”’, conform prevederilor art. 129, alin. (6), lit. “a”,
din aceeasi ordonanta de urgenta.

Municipiul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietatea publica si/sau privata a UAT, fiind
reprezentat in acest sens de Consiliul Local. Bunurile proprietate publicé si/sau privata pot fi concesionate de
catre UAT in baza unei documentatii intocmite in conditiile legii si aprobate de Consiliul Local. Redeventa
obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

Terenul situat in municipiul Alexandria, str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, apartinand domeniului

privat de interes local al municipiului Alexandria, conform prevederilor H.C.L. nr. 372/28.11.2025, intabulat in
Cartea Funciara nr. 34816, cu Nr. Cadastral 34816, poate fi concesionat prin licitatie publica, in conformitate cu
prevederile art. 312, alin. (1), din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei publice, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari ce activeaza in acelasi domeniu de
activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Prin concesionarea bunului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munca in
domeniul de activitate al angajatorului, adiacent administrarii bunului concesionat.

Totodata concesionarea pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea personalului pentru a
desfasura activitati economice .

Folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta.

Dezvoltarea unor activitati conexe celor de baza.

Durata de concesionare este de 49 ani.

Ca urmare a celor mentionate mai sus si in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre
Serviciul Patrimoniu, Serviciul Buget, Resurse Umane, Activitati Culturale, Serviciul Financiar Contabilitate,
Salarizare, Sisteme de Management, Documente Clasificate si Serviciul Juridic Comercial, a unui proiect de
hotarare cu privire la concesionarea prin licitatie publica a unui teren apartindnd domeniului privat de interes local
al municipiului Alexandria, care, impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al municipiului Alexandria.

PRIMAR,
Victor DRAGUSIN

R.F.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA

SERVICIUL PATRIMONIU

SERVICIUL BUGET, RESURSE UMANE, ACTIVITATI CULTURALE

SERVICIUL FINANCIAR CONTABILITATE, SALARIZARE, SISTEME DE MANAGEMENT, DOCUMENTE CLASIFICATE
SERVICIUL JURIDIC COMERCIAL

Nr. 4284/23.01.2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren
apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

Prin referatul de aprobare nr. 4284/23.01.2026, Primarul muncipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin,
propune un proiect de hotarare cu privire la concesionarea prin licitatie publica, a unui teren apartinand
domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman.

in programul de activitate al Serviciului Patrimoniu, este inclusa si identificarea de bunuri imobile libere
de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, bunuri imobile care apartin domeniului public sau privat de interes
local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea rationala si eficienta din punct de vedere economic, de
catre Consiliul Local sau diversi agenti economici/persoane fizice, interesati de concesionare, inchiriere sau
cumparare.

Bunul imobil propus pentru concesionare, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, cu nr. cadastral
34816, in suprafata de 6.481 mp, apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria.

Bunul imobil ce face obiectul prezentului proiect de hotarare se afla situat intr-o zond marginasa a
localitatii Alexandria, zona industriald, in intravilanul acesteia, liber de constructji si apartine domeniului privat al
municipiului Alexandria.

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat, poate s& fie concesionat si exploatat la capacitatea
maxima de cétre cei interesatj, prin realizarea de diverse investitii benefice pentru comunitatea locala.

Pentru terenul situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, accesul pe teren se va face din
str. Alexandru Ghica.

Investitia ce urmeaza a fi realizata in zonava avea ca destinatie ,Fabricarea condimentelor si
incredientelor alimentare” si se incadreazd in reglementarile Planului Urbanistic General al municipiului
Alexandria.

Conform certificatului de urbanism nr. 15/26.01.2026, eliberat de Primaria municipiului Alexandria,
imobilul se afla in UTR 4 — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRIP,P +1,P +2-LM:

e Functiunea dominanta a zonei:
- Locuirea compusa din locuinte individuale cu regim P — P+2.
e Functiuni complementare admise ale zonei :
- Institutii si servicii publice;
- Spatii verzi amenajate;
- Accese pietonale, carosabile, parcaje.
o Utilizari permise:
- In subzona rezidentiala LMu sunt permise locuinte individuale cuplate sau insiruite,
maxim P+2 ;
- Constructii complementare locuintelor: amenajarea unor spatii pentru comert sau
servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor ;
- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Regimul tehnic:

S teren = 6.481 mp.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996, privind amplasarea
constructiilor.



Racordarea la retelele tehnico-edilitare se va face conform art. 20 din RGU:

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Pentru racordarea la utilitati se vor solicita autorizatii separate.

Terenul mai sus mentionat, apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, este
inscris in Cartea Funciara nr. 34816 a UAT Alexandria, nr. cad. 34816 si este liber de sarcini sau ipoteci.

Concesionarul va respecta toate conditile de mediu atat pentru faza de autorizare a viitoarei constructii,
cat si pe perioada de existenta a contractului de concesiune.

Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul local,
conform prevederilor legale in vigoare).

Concesionarea terenului, bun privat al municipiului Alexandria, constituie prin redeventa stabilita prin
contract, o sursd permanentd, sigura si garantata de venituri la bugetul local, sursa importanta in previzionarea
pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservare, regenerare si exploatarea zonelor
concesionate.

Proiectul de hotarare supus spre aprobare este sustinut din punct de vedere legal de urméatoarele
prevederi de acte normative:

- prevederile H.C.L. nr. 372/28.11.2025, privind trecerea din domeniul public in domeniul privat de interes
local al municipiului Alexandria a unui teren situat in str. Alexandru Ghica nr. 213C-213E, cu nr. cadastral 34816 ;

- prevederile H.C.L. nr. 431/29.12.2025, privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 433/19.12.2019,
privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Alexandria, judetul
Teleorman;

- prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a 8-a-Cesiunea contractului, din Legea nr. 287/17.07.2009-
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 13 si art. 17 din Legea nr. 50/29.07.1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind tehnica legislativa, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 108, lit. “b”, ale art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, ale art. 287, ale art. 297,
alin. (1), lit. “b”, ale art. 302-331 din Partea V, Titlul I, SECTIUNEA a 3-a-Concesionarea bunurilor proprietate
publica, art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Durata de concesionare este de 49 ani.

Fata de cele prezentate, din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3),
lit. “a”, din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Roméniei, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport comun de specialitate, privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria.

Serviciul Patrimoniu, Serviciul Juridic Comercial
Sef Serviciu, Sef Serviciu,
Stefan NECEA Postumia CHESNOIU
Serviciul Buget, Resurse Umane, Serviciul Financiar Contabilitate, Salarizare,
Activitati Culturale Sisteme de Management, Documente Clasificate
Sef Serviciu, Sef Serviciu,

Haritina GAFENCU Mona RABOJ



JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

Adresa bunului
imobil

H.C.L. nr. 30 din 28 ianuarie 2026

LISTA

ANEXAnr.11a

cu elementele bunului ce apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria,

Suprafata
bunului imobil

Perioada
de
concesiune

-ani-

Perioada de
achitare a
redeventelor

-ani-

Valoarea
minima totala
a
redeventelor
-lei-

Valoarea
minima a
redeventelor
anuale
-lei-

propus a fi concesionat prin licitatie publica

Valoare
inventar

-lei-

Destinatia

Strada
Alexandru
Ghica, nr. 213C,
213E
mun.Alexandria
jud. Teleorman

Bun imobil-
teren=6.481 mp
cu numarul cad.

34816

1.274.353,81

50.974,00

1.274.353,81

Fabricare
condimente si
incrediente
alimentare

Nota: Valoarea minima totalé a redeventelor va fi valoarea cea mai mare dintre valoarea din Raportul de Evaluare si
valoarea de Inventar.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN ANEXAnr. 4 la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA H.C.L. nr. 30 din 28 ianuarie 2026
CONSILIUL LOCAL

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea prin licitatie publica, a unui teren, apartinand domeniului privat de interes local
al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, situat in str. Alexandru, nr. 213C, 213E

1. AUTORITATEA CONTRACTANTA

UAT Municipiului Alexandria, str. Dundrii, nr. 139, Cod 140030, Tel. 0247/317732, 317733, Fax.
0247/317728, E-mail : primalex@alexandria.ro, Web : www.alexandria.ro

2. OBIECTUL LICITATIEI

2.1.Concesionarea prin licitatie publicd a unui teren, situat in municipiul Alexandria, str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E, inscris in Cartea Funciara nr. 34816/UAT Alexandria, nr. cadastral 34816, avand suprafata totala
masurata de 6.481 m.p., care apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, conform
H.C.L. nr. 372/28.11.2025.

2.2. Investitia ce urmeaza a fi realizatd va avea destinatia de, ,Fabricarea condimentelor si
incredientelor alimentare” pentru teren situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E si corespunde
prevederilor Planului Urbanistic General Alexandria si a Regulamentului aferent, conform certificatului de
urbanism nr. 15 din 26.01.2026

2.3. Valoarea investitiilor ce se vor realiza pe acest teren, va fi de cel putin 200.000,00 lei. Lucrarile de
construire vor incepe in termen de cel mult un an de la data incheierii contractului de concesiune, in baza
autorizatiei de construire obtinutd conform prevederilor Legii nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare.

2.4. Tn zona sunt disponibile ca utilitati apa si energie electrica.

3. FORMA DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1.Concesionarea se face prin licitatie publicd in conformitate cu prevederile Partii V, Titlul I,
SECTIUNEA a 3-a-Concesionarea bunurilor proprietate publica, din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare.

4. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

(1) Contractul de concesiune se incheie in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea sau
cetatenia concesionarului, pe o durata care nu va putea depasi 49 ani, incepand cu data semnarii lui .

(2) Contractul poate fi prelungit prin acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca
durata insumata sa nu depéaseasca 49 de ani si prin exceptie pe o duratd mai mare de 49 de ani, daca prin legi
speciale se prevede.

5. ELEMENTE DE PRET

(1) Valoarea minima totala a redeventelor concesiunii este de 1.274.353,81 lei — reprezentand pretul de
pornire al licitatiei - cu redeventa minima anualé de 50.974,00 lei, platibili in 25 de ani si au fost stabilite avandu-
se in vedere: proportionalitatea redeventei cu beneficiile obtinute din exploatarea bunului de catre concesionar,
valoarea de piata a bunului care face obiectul concesiunii, corelarea redeventei cu durata concesiunii stipulate in
raportul de evaluare si documentatia prezentata.



(2) Modul de achitare a pretului concesiunii, de plata a redeventelor precum si cuantumul penalitatilor
pentru nerespectarea obligatiilor de platé se vor stabili prin contractul de concesiune.

(3) Plata primei redevente se va face dupa semnarea contractului de concesiune.Plata redeventelor se
va face trimestrial in transe egale.in caz de neplata a redeventei/nerespectare a obligatiilor de platé p&na la data
stabilita prin contract, debitele se majoreaza cu 1% pentru fiecare luna sau fractiune luna, de intarziere.

(4) Plata redeventei se va face, in baza facturii emisa de Primaria municipiului Alexandria, prin virament
in contul RO66TREZ60621A300530XXXX, CUI 4652660, deschis la Trezoreria municipiului Alexandria sau la
Serviciul Constatare Impunere Persoane Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice, dupa caz,
din cadrul Primariei municipiului Alexandria.

(5) Anual redeventele se vor indexa cu indicele anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de catre
Institutul National de Statistica, iar in caz de inflatie negativa redeventele se mentin la nivelul anului precedent.

6. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

(1) Solutjile tehnice prezentate odatad cu depunerea ofertei, in cazul adjudecarii licitatiei nu reprezinta
aprobarea acestora $i nu exonereazd pe concesionar de obtinerea autorizatiei de construire, avizelor i
acordurilor legale din partea organismelor abilitate in eliberarea acestora .

(2) Dupa incheierea contractului de concesiune, realizarea obiectivului de investitii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire emisa in conformitate cu prevederile Legii
nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(3) La intocmirea proiectului pentru autorizatia de construire, se vor respecta toate conditiile impuse prin
certificatul de urbanism si prin prezentul caiet de sarcini.

(4) Prin solutiile adoptate se va asigura protectia mediului Tnconjurator precum si a dreptului de
proprietate asupra proprietatilor invecinate, utilizarea eficienta a terenului, in acord cu functiunile urbanistice
adecvate, realizarea controlata a constructjilor, protejarea si punerea in valoare a mediului natural.

(5) Se pot prevede solutii de asigurare a utilitatilor, iar in acest sens se vor obtine aprobarile legale de la
detinatorii legali ai acestora. Lucrarile se suporta in totalitate de concesionar.

(6) Tratarea arhitecturala va fi in concordanta cu ambientul arhitectural al zonei.

(7) Durata de executie a obiectivului de investitie va fi prevazuta prin autorizatia de construire.

7. CALENDARUL LICITATIEITERMENE

(1) Licitatia va avea loc in data si ora stabilitd de concedent prin Dispozitia Primarului municipiului
Alexandria privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii, la sediul Primariei municipiului Alexandria din strada
Dunérii, nr. 139.

(2) Publicarea anuntului de licitatie se face dupa emiterea Dispozitiei Primarului pivind organizarea
licitatiei cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

(3) Documentatia de atribuire se poate achizitiona, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost, de
la sediul Primariei municipiului Alexandria, strada Dunarii, nr. 139, Serviciul Patrimoniu, et. 2, cam. 1.

(4) Termenul limitd de depunere a ofertelor este stabilit de concedent prin Dispozitia Primarului privind
organizarea licitatiei si anuntul procedurii.

(5) Depunerea ofertelor se va face la sediul Primariei municipiului Alexandria p&na la data si ora
specificate n anuntul licitatiei ce se va organiza si vor fi inregistrate la Registratura Primariei municipiului
Alexandria, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora pe plicul exterior ce contine documentele de
valabilitate ale ofertei.

(6) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de concesiune numai dupa implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

(7) Predarea-primirea imobilului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

8. EXERCITAREA DREPTULUI DE CONCESIUNE

(1) Subconcesionarea bunului care face obiectul concesiunii este interzisa.



(2) Pe durata concesiunii este interzisa inchirierea terenului concesionat sau inchirierea spatiilor, fara
acordul prealabil scris al concedentului.

(3) Dreptul de concesiune se inscrie in cartea funciara.

9. PRECIZARI PRIVIND CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

(1) Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, in conformitate cu O.U.G. nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, art. 313, alin (2) angajandu-se astfel sa semneze contractul de
concesiune in cazul in care adjudeca bunul in urma desfasurarii licitatiei.

(2) Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 50.974,00 lei.

(3) Garantia de participare la licitatie se constituie ca suma reprezentand contravaloarea redeventelor
corespunzatoare unui an de exploatare.

(4) Dupa adjudecare, concesionarul va depune in contul de garantii, diferenta de garantie péana la
concurenta sumei adjudecate, pentru redeventa corespunzatoare unui an de exploatare, dar nu mai tarziu de 90
de zile de la data comunicarii referitoare la atribuirea contractului de concesiune.

(5) Din aceasta suma sunt retinute, daca este cazul, penalitéli si alte sume datorate concedentului de
catre concesionar, in baza contractului de concesiune.

(6) Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice, dupa caz, din cadrul Primariei municipiului
Alexandria sau prin Ordin de plata bancar depus in contul municipiului Alexandria, cod fiscal 4652660, cont
nr. RO 46 TREZ 6065006XXX000167 deschis la Trezoreria Alexandria, cu specificatia la obiectul platji - garantie
de participare la licitatia pentru concesionare teren situat in municipiul Alexandria, str. Alexandru Ghica, nr. 213C,
213E.

(7) Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe perioada
de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

(8) Durata de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la registratura unitatii
contractante si continua pana la data limitd de incheiere a contractului in conformitate cu art. 344, alin. (1) din
OUG nr.57/2019, Cod Administrativ.

(7) Ofertantul care solicita retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de
participare si calitatea de ofertant.

(9) Pentru persoanele fizice sau juridice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite
drept garantie se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

10. OFERTA

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
(2) Oferta se redacteaza in limba romana, fara stersaturi sau modificari i se depune intr-un singur
exemplar semnat de catre ofertant.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii
lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Neprezentarea oricarui document prevazut in caietul de sarcini (documente de
valabilitate/capabilitate), atrage de drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate
stabilita de autoritatea contractanta.

(6) Durata de valabilitate a ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la registratura unitatii
contractante si continua pana la data limitd de incheiere a contractului in conformitate cu art. 344, alin. (1) din
OUG nr.57/2019, Cod Administrativ.

(7) Ofertantul care solicitd retragerea ofertei pe perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de
participare si calitatea de ofertant.

(8) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea contractanta si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

(9) Fiecare participant poate depune doar o singura ofertd pentru fiecare imobil propus pentru
concesiune.



(10) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

(12) Oferta depusa la o altd adresa a autoritaji contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-
limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sa raména confidential pana la data stabilitad pentru deschiderea acestora,
autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc conditile de valabilitate/capabilitate,

prevazute in documentatia de atribuire.

11. PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizicd sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste urmatoarele conditji:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in termenele
prevazute in anuntul de licitatie;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platda a impozitelor, taxelor si a contributjilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare;

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile municipiului Alexandria, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazd pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in conditjile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este
parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de catre persoanele
juridice straine, cu modificarile si completarile ulterioare.

(4) Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri:

a) sa depuna doua sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctinea excluderii din
procedura a tuturor ofertelor in cauza;
b) sa depuna oferta individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte oferte,
sub sanctiunea excluderii ofertei individuale si, dupa caz, a celei in care este ofertant asociat.

12. CRITERII DE ATRIBUIRE

Criteriile privind evaluarea ofertelor pentru concesionarea fiecarui teren apartinand domeniului privat de
interes local al municipiului Alexandria:

A.CRITERII ECONOMICO - FINANCIARE ALE OFERTEI
CRITERIUL NUMARUL DE PUNCTE
1.Capacitatea economico - financiara -maxim 2 puncte
a) pentru persoane jurudice: cifra de afaceri ;
b) pentru persoane fizice: adeverinta de salariat/adeverinta de venit eliberata

de ANAF/declaratie privind venitul realizat, inregistrata la ANAF

B.Oferta financiara )
CRITERIUL NUMARUL DE PUNCTE

Oferta financiara(Formular F5) - maxim 40 puncte

C.CRITERII GENERALE ALE OFERTEI - PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR




CRITERIUL NUMARUL DE PUNCTE
Modalitati de prevenire a daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului

la construire (Formular F4) - maxim 1 punct
D.CRITERII TEHNICE ALE OFERTEI - CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT
CRITERIUL NUMARUL DE PUNCTE

Programul de constructie, care specifica data inceperii, etapizarea si
finalizarea constructjilor:
a) obtinerea autorizatiei de construire si finalizarea constructiei in 2 ani

de la incheierea contractului de concesiune - maxim 2 puncte
b) obtinerea autorizatiei de construire si finalizarea constructiei in 3 ani
de la incheierea contractului de concesiune - maxim 1 puncte
TOTAL - maxim 45 puncte

(1) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse, pe baza criteriilor de atribuire prezentate
mai sus $i in conformitate cu numarul maxim de puncte pentru fiecare criteriu, astfel:
Pentru criteriul oferta financiara:
Pentru oferta cu valoarea cea mai mare se acorda punctajul maxim (Vo) - 40 puncte.
Punctajul atribuit urmatoarelor valori ale ofertelor celorlalti ofertanti (V1, V2, etc) se va calcula astfel:
Punctaj oferta 2 = 40x (V1 / Vo);
Punctaj oferta 3 = 40x (V2 / Vo), etc.
Pentru fiecare din celelalte criterii se aplicda modul de calcul prezentat mai sus, dupa caz.

(2) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de
atribuire si a modului de calcul al acestora, asa cum este descris la aliniatul de mai sus;

(3) Desemnarea ofertantului castigator se va face in functie de cel mai mare punctaj realizat conform
acestor criterii si @ modului de calcul al acestora. Ponderea fiecérui criteriu se stabileste in documentatia de
atribuire si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurarii unei
utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute
este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s& depaseascd 100%. In cazul in care pentru acelasi imobil
depun oferte atét persoane fizice cét si persoane juridice, pentru criteriul capacitate economico-financiara, se
acorda 2 puncte fiecarui ofertant.

(4) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantji clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatji in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.

in cazul egalitatii in continuare, comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi
oferte financiare pentru stabilirea ofertantului castigator.

13. INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI
13.1. INFORMATII GENERALE

(1) In ziua si la ora precizata in Dispozitia Primarului municipiului Alexandria privind organizarea licitatiei
si anuntul procedurii, publicat intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala si pe site-ul
Primariei municipiului Alexandria, in prezenta comisiei de licitatie participantji sunt invitatj in sala.

(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor concesionarii, a listei participantilor, modului de
desfasurare a licitajei si constata indeplinirea condiiilor legale de desfasurare.

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doua oferte valabile.

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea
neconditionata a pretului de pornire la licitatie.



(5) Comisia de licitare stabileste lista de participare in ordinea inregistrarii ofertelor depuse, in baza
careia se admite participarea la licitatie.

(6) Inceperea procedurii de licitatiei se face cu verificarea de catre membrii comisiei de organizare a
licitatiei a documentelor de valabilitate/capabilitate depuse in plicul exterior sigilat inregistrat la Primaria
municipiului Alexandria pentru licitatia respectiva, urmand ca in procesul verbal sa consemneze in scris despre
cele constatate.

(7) In situatia in care nu a fost posibila incheierea contractului de CONCESIONARE, procedura va fi
anulata, autoritatea publica locala va relua procedura de licitatie publica de la etapa publicarii anuntului, in
conditiile legii, iar documentatia de atribuire isi va pastra valabilitatea.

(8) Tn cazul in care, in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte

valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitafje.

(9) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatje,
iar licitatia va fi organizata in aceleasi conditji.

(10) in cazul in care in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie nu se depune nicio oferta valabil3,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

13.2. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL SI DEPUNEREA DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua plicuri, astfel:
e plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate ale ofertei;
e plicul interior cu oferta propriu-zisa.

13.3. DOCUMENTELE DE VALABILITATE / CAPABILITATE
(1) Pentru persoanele juridice:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine
urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

v v oA

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
(Formular F1);

b) declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F2);

c) acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor: Certificat de inmatriculare de la Oficiul
Registrului Comeriului - copie;

d) acte care dovedesc capacitatea economico-financiara a ofertantului: certificat constatator eliberat de
Oficiul Registrului Comertului - copie;

e) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat : certificat de atestare fiscala (original
sau copie), eliberat de ANAF;

f) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se
afla in insolventa, dizolvare, lichidare, faliment (Formular F3);

g) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) catre Municipiul Alexandria (certificat
fiscal — original sau copie, valabil la data depunerii ofertei), indiferent de sediul ofertantului;

h) dovada achitarii datoriilor catre S.C. Apa Serv S.R.L, pentru persoanele juridice care au sediul social
sau puncte de lucru pe raza municipiului Alexandria;

i) dovada achitarii datoriilor la zi catre societatea de salubrizare/taxa de salubrizare, pentru persoanele
juridice care au sediul social sau puncte de lucru pe raza municipiului Alexandria;

j) adeverinta privind achitarea datoriilor la zi de la asociatia de proprietari sau S.C. TR Administrare Imobile
S.R.L. iar dacd nu exista asociatie de proprietari, solicitantul va prezenta o declaratie pe propria
raspundere in acest sens, dupa caz, pentru persoanele juridice care au sediul social sau puncte de lucru
pe raza municipiului Alexandria;

k) mputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului
(Formularul F4)

m) copie dupa actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice;



n) dovada privind plata garantiei de participare si a caietului de sarcini (copii chitante de garantie si
respectiv taxa documentare).

Pe plicul exterior se va specifica: LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI SITUAT iN
Municipiul Alexandria, str. , judetul Teleorman. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
(D] S (se scrie data licitatiei), ORA ........ ('se scrie ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit
de cererea de participare la licitatie (Formular FO0).

Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Forumular F5), se inscrie denumirea ofertantului si
sediul social al acestuia. Acesta va fi introdus in plicul exterior. Oferta financiara se va completa conform
Formularului F5 si va fi valoric cel putin pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 1 la prezenta
hotarére, pentru terenul ofertat, in caz contrar oferta se considera neconformé si va atrage de drept
eliminarea respectivei oferte.

(2) Pentru persoanele fizice:

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine
urmatoarele documente de valabilitate/capabilitate:

a) fisa cu informatii generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari
( Formular F1);

b) declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F2 );

c) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) catre Municipiul Alexandria (certificat
fiscal — original sau copie, valabil la data depunerii ofertei) indiferent de domiciliul ofertantului;

d) adeverintd de salariat/adeverinta de venit eliberatda de ANAF/declaratie privind venitul realizat,
inregistrata la ANAF;

e) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a persoanei fizice (Formular F3);

f) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare fiscala (original
sau copie, valabil la data depunerii ofertei) eliberat de ANAF ;

g) dovada achitarii datoriilor catre S.C. Apa Serv S.R.L, pentru persoanele fizice care au domiciliul sau
detin imobile pe raza municipiului Alexandria;

h) adeverinta privind achitarea datoriilor la zi, de la asociatia de proprietari sau S.C. TR Administrare
Imobile S.R.L., iar daca nu exista asociatie de proprietari solicitantul va prezenta o declaratie pe propria
raspundere in acest sens, dupa caz, in functie de adresa de domiciliu sau de detinere de imobile pe raza
municipiului Alexandria;

i) Tmputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

j) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului
(Formular F4);

k) copie dupa actul de identitate (BI/Cl/Pasaport);

) dovada privind plata garantiei de participare si a caietului de sarcini (copii chitante de garantie si
respectiv taxa documentare).

Pe plicul exterior se va specifica: LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI SITUAT iN
Municipiul Alexandria, , judetul Teleorman. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
DE .....ccooverenne (se scrie data licitatiei), ORA ........ ('se scrie ora anuntata pentru licitatie) si va fi insotit
de cererea de participare la licitatie (Formular F0).

Pe plicul interior, care contine oferta financiara (Formular F5), se inscrie numele ofertantului si
domiciliul acestuia. Acesta se introduce in plicul exterior. Oferta financiara se va completa conform
Formularului F5 si va fi valoric cel putin pretul minim de pornire al licitatiei, prevazut in anexa nr. 1 la
prezenta hotarare, pentru terenul ofertat, in caz contrar oferta se considera neconforma si va atrage de drept
eliminarea respectivei oferte.

13.4. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA S| COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE

(1) Comisia de licitatie este compusa din 5 membi.



(2) Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele atribuji:
- analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor cuprinse in plicul exterior ;
-intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;
-analizarea si evaluarea ofertelor;
-intocmirea raportului de evaluare;
-intocmirea proceselor verbale;
-desemnarea ofertei castigatoare.

(3) in termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantd
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantul castigator cat si pe cei ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(4) In cazul in care concedentul nu poate incheia contractul cu ofertantul in cauza se afl intr-o situatie de
forta majora sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, concedentul are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuta la alin. (4), nu existé o oferta clasata pe locul doi admisibild, se
aplica prevederile art. 323, alin. (2) din OUG 57/2019.

13.5. PBECIZAR[ PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN CORESPONDENTA $I
RELATIILE INTRE PARTI

(1 )Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre parti se vor face in
forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a carei forma a fost
prevazuta prin documentele licitatiei.

(2) Contractul de concesiune bunuri proprietate privatd va fi incheiat in limba romana, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

(3) In cazul in care concesionarul este de o altd nationalitate sau cetatenie decat cea romana si dacé
partile consider necesar, contractul de concesiune bunuri proprietate privatd se va putea incheia in patru
exemplare, doua in limba romana si doua intr-o alta limba aleasa de acestea.

(4) Tn situatia prevazuta la alin.(3) fiecare parte va avea cate un exemplar in limba romana si un
exemplar in limba straina in care a fost redactat contractul.

(5) In caz de litigiu, exemplarele in limba romana ale contractului prevaleaza.

13.7. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU DOCUMENTELE
OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document, dupa caz.

13.8. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

(1) Prin exceptie de la prevederile art. 319, alin. (20) din OUG nr. 57/2019, concedentul are dreptul de a
anula procedura pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, daca ia aceasta
decizie Tnainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii procedurii de atribuire si anterior
incheierii contractului, in situatia in care se constata incalcari ale prevederilor legale care afecteaza procedura
de atribuire sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) Tn sensul prevederilor alin.(1) , procedura de atribuire se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/ sau in modul de aplicare a procedurii de atribuire se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art . 311 din OUG nr. 57/03.07.2019;

b) concedentul se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa conduca, la
randul lor, la incalcarea principiilor prevazute de art. 311 din OUG nr. 57/2019.



(3) Concedentul are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de atribuire, in
cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atét incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin
depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

14. DATE PRIVIND CONTRACTUL DE CONCESIUNE
14.1. CONTINUTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

(1) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie sa contina partea reglementara, care
cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor
din caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii prevazute in caietul de sarcini.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privatd va cuprinde drepturile si obligatiile

concesionarului si ale concedentului.

(3) Raporturile contractuale dintre concedent si concesionar se bazeaza pe principiul echilibrului financiar al

concesiunii intre drepturile care ii sunt acordate concesionarului si obligatiile care i sunt impuse.

(4) Contractul de concesiune de bunuri proprietate privata va cuprinde clauze contractuale referitoare la

impartirea responsabilitatilor de mediu intre concedent si concesionar.

(5) In contractul de concesiune de bunuri proprietate privata trebuie precizate in mod distinct categoriile de

bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii, respectiv:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.Sunt bunuri de retur bunurile care au facut
obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune bunuri proprietate privata raméan in
proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de
catre acesta pe durata concesiunii.

14.2. DREPTURILE $I OBLIGATIILE CONCESIONARULUI

(1) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul dobandeste dreptul
de a exploata, pe riscul si pe raspunderea sa, bunurile proprietate privata ce fac obiectul contractului, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor ce fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata.

(3) a) In vederea realizarii investitiei cu destinatia prevazuta la cap. Il Obiectul concesiunii pct. 2.2. din
prezentul Caiet de sarcini, concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire cu
respectarea prevederilor legale (art. 36, Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare)
si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

b) In caz de incalcare a obligatiei prevazuta la lit. a) concesionarea isi pierde valabilitatea.

(4) Concesionarul isi executa obligatile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(5) Concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executia obligatiilor sale, in
cazul in care aceasta crestere rezulta in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate public;
b) unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor proprietate privata.

(7) In temeiul contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd, concesionarul are obligatia s&
asigure exploatarea eficientd, in regim de continuitate si permanenta, a bunurilor proprietate privata care fac
obiectul concesiunii.

(8) Dreptul de concesiune asupra bunului imobil se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, in aceleasi conditii se transmite si autorizatia de
construire.

(9) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata.



(10) La incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul este obligat sa
restituie, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, liber de orice sarcina, bunul concesionat.

(11) Tn conditiile incetarii contractului de concesiune de bunuri proprietate privat din alte cauze decét prin
ajungere la termen, forta majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat s& asigure continuitatea exploatarii
bunului proprietate privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent.

(12) n cazul in care concesionarul sesizeazd existenta unor cauze sau iminenta producerii unor
evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt
concedentului, in vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(13) Tn cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, concesionarul are
obligatia de a notifica cu 1 (un) an inainte de termenul de incetare a concesiunii, intentia de prelungire a
contractului de concesiune.

(14) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea in regim de continuitate si permanentd a
activitatii in scopul céreia a fost concesionat bunul.

(15) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.

(16) Toate lucrarile privind racordarea la retele edilitare existente si obtinerea acordului de la detinatorii
acestora il privesc pe concesionar.

(17) Dupa finalizarea lucrarilor, concesionarul are obligatia de a declara la impozitare investitia realizata.

14.3. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE CONCEDENTULUI

(1) Concedentul are dreptul sa verifice in perioada derularii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd modul in care sunt respectate clauzele acestuia de catre concesionar.

(2) Verificarea prevazuta la alin. (1) se efectueaza numai cu notificarea prealabila a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(3) Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din
contractul de concesiune de bunuri proprietate privata.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concersionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

(5) Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune de bunuri
proprietate privata, in afara de cazurile prevazute de lege.

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementatd a contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul
national sau local, dupa caz.

(7) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului in noile conditji stabilite de concedent,
fara a putea solicita incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata.

(8) Tn cazul in care modificarea unilateral a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata ii
aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(9) Tn caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilita de catre instanta judecatoreasca competenta.Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale
de catre concesionar.

14.4. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata poate avea loc in urméatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate privata, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b) in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, a bunurilor
consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora, imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte
de expirarea duratei stabilite a contractului;

¢) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre concedent;



d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

f) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii obiective a
concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

(2) Tn situatia previzuta la alin. (1) lit. ¢, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta
unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate privata si va face mentiune cu privire la motivele ce au
determinat aceasta masura.

(3) Tn cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptafita
sa solicite tribunalului n a carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea
contractului , cu plata unei despagubiri, daca pariile nu stabilesc altfel.

(4) Tn cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-| exploata, acesta va notifica de indatd concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.

(5) Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite de
concesionar ca urmare a situatjilor prevazute la alin (4).

(6) Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate privata partile pot stabili si alte cauze de incetare
a contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, fara a aduce atingere cauzelor si conditjilor
reglementate de lege.

15. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de concesiune de bunuri proprietate privata, precum i a celor cu privire la acordarea de despagubiri
se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

16. DISPOZITII FINALE

(1) Cheltuielile ocazionate de incheierea contractului de concesiune (inscrierea in Cartea Funciara a
bunului concesionat, dezmembrari, comasari, raport de evaluare, etc.) vor fi suportate de concesionar.

(2) Concesionarul este obligat de a executa din fonduri proprii lucrérile de sistematizare pe verticald a
zonei adiacente investitiei ce se realizeazé pe terenul concesionat (exemplu: spatii verzi, trotuare, etc.).

(4) Concesionarul se poate asocia sau colabora cu terfe persoane juridice in vederea realizarii
obiectivului de investitii si satisfacerea obiectului de activitate.

(5) Caietul de sarcini, se va pune la dispozitia solicitantului contra cost, pretul find de 100,00 lei. Aceasta
taxa nu se restituie.

Presedinte de sedinta
Consilier,

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN ANEXAnr. 8 la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA H.C.L. nr. 30 din 28 ianuarie 2026
CONSILIUL LOCAL

FISA DE DATE A PROCEDURII

privind concesionarea prin licitatie publica, a unui teren,
apartindnd domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

1. INFORMATII GENERALE:
1.1. Date despre concedent

Denumire concedent: UAT Municipiului Alexandria

Cod de identificare fiscala: 4652660

Adresa: str. Dunarii, nr. 139, Cod 140030, Municipiul Alexandria, judeful Teleorman
Telefon: 0247/317732, 317733, Fax. 0247/317728

E-mail: primalex@alexandria.ro

Site: https://alexandria.ro

1.2. Comunicare

a) Documentatia de atribuire poate fi achizitionatd, dupa publicarea anuntului procedurii, contra cost, de la
sediul Primariei municipiului Alexandria, strada Dunarii, nr. 139, Serviciul Patrimoniu, et. 2, cam. 1.
b) Informatii suplimentare pot fi obtinute de la: Serviciul Patrimoniu.

c¢) Termenul limita de depunere a ofertelor este stabilit de concedent prin Dispozitia Primarului si anuntul
procedurii.

2. OBIECTUL CONTRACTULUIL:

2.1 Obiectul contractului este concesionarea terenului ce apartine domeniului privat de interes local al
municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, cu numar cadastral 34816, avand
suprafata de 6.481 m.p.

2.2 Terenul apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, conform
H.C.L. nr. 372/28.11.2025.

3. CONDITII DE PARTICIPARE:

3.1 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

a) a depus oferta, impreuna cu toate documentele solicitate in documentatia de atribuire, in
termenele prevazute in anuntul de licitatie;

b) are indeplinite la zi toate obligatjile exigibile de plata a impozitelor, taxelor si a contributjilor catre
bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

c) nueste in stare de insolventa, faliment sau lichidare.


mailto:primalex@alexandria.ro

3.2 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata céstigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile municipiului Alexandria, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit preul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitafje.

3.3 Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra imobilului numai in conditjile
rezultate din aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este
parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute de Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de
proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de catre persoanele juridice
straine, cu modificarile si completarile ulterioare.

3.4 Ofertantii nu au dreptul ca in cadrul aceleiasi proceduri:

a) sa depuna doua sau mai multe oferte individuale si/sau comune, sub sanctinea excluderii din
procedura a tuturor ofertelor in cauza;

b) sa depuna oferta individuald/comuna si sa fie nominalizat ca asociat in cadrul unei alte oferte,
sub sanctjunea excluderii ofertei individuale si, dupa caz, a celei in care este ofertant asociat.

4. GARANTIA DE PARTICIPARE

4.1 Ofertantii au obligatia sa constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel sa
semneze contractul, in cazul in care adjudeca imobilul.

4.2 Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 50.974,00
(cincizeci mii noua sute saptezeci si patru) lei, ca suma reprezentand contravaloarea redeventelor
corespunzatoare unui an de exploatare.

4.3 Garantia de participare la licitatie se depune in lei, direct la Serviciul Constatare Impunere Persoane
Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice, dupa caz, din cadrul Primariei municipiului
Alexandria sau prin Ordin de plata bancar depus in contul municipiului Alexandria, cod fiscal 4652660, cont
nr. RO46TREZ6065006XXX000167 deschis la Trezoreria Alexandria, cu specificatia la obiectul plaji - garantie
de participare la licitatia pentru concesionare teren situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, municipiul
Alexandria, judetul Teleorman.

4.4 Garantia de participare la licitatie va reprezenta redeventa pe un an, rezultatd in urma licitatjei,
pentru cel ce adjudeca imobilul respectiv.

4.5 Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe perioada
de valabilitate a ofertei sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

4.6 Pentru persoanele fizice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept garantie
se vor restitui, la solicitare scrisa, in termen de 15 zile de la data adjudecarii.

4.7 Ofertele care nu sunt insotite de garantia de participare, in cuantumul stabilit si avand perioada de
valabilitate solicitata in documentatia de atribuire, vor fi respinse in cadrul sedintei de licitatie - etapa deschiderea
plicurilor exterioare.

5. DOCUMENTE DE CALIFICARE

Documentele de calificare solicitate sunt urmatoarele :
a) fisd cu informatji generale privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau
modificari (Formular F1);
b) declaratie de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F2);

c) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantjlor:
— Pentru persoane juridice:
= Certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului — copie;
= acte care dovedesc capacitatea economico-financiara a ofertantului: certificat constatator
eliberat de Oficiul Registrului Comertului (original sau copie);
— Pentru persoane fizice:
= Copie dupa cartea de identitate;
= adeverinta de salariat/adeverintd de venit eliberatd de ANAF/declaratie privind venitul realizat,
inregistrata la ANAF;



d) dovada privind achitarea datoriilor financiare catre bugetul de stat - certificat de atestare fiscala
(original sau copie), eliberat de ANAF ;

e) declaratia pe propria raspundere de eligibilitate a reprezentantului legal al persoanei juridice c& nu se
afld Tn insolventa, dizolvare, lichidare, faliment (Formular F3) ;

f) dovada achitarii datoriilor financiare (creante fiscale si bugetare) catre municipiul Alexandria (certificat
fiscal — original sau copie, valabil la data depunerii ofertei), indiferent de sediul/domiciliul ofertantului;

g) dovada achitarii datoriilor catre S.C. Apa Serv S.R.L, pentru persoanele fizice care au domiciliul sau
detin imobile pe raza municipiului Alexandria;

h) dovada achitarii datoriilor la zi catre societatea de salubrizare/taxa de salubrizare, pentru persoanele
juridice care au domiciliul sau detin imobile pe raza municipiului Alexandria;

i) adeverinta privind achitarea datoriilor la zi, de la asociatia de proprietari sau S.C. TR Administrare
Imobile S.R.L., iar daca nu exista asociatie de proprietari solicitantul va prezenta o declaratie pe propria
raspundere in acest sens, dupa caz, in functie de adresa de domiciliu sau de detinere de imobile pe raza
municipiului Alexandria ;
j) imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

k) copie dupa actul de identitate al reprezentantului persoanei juridice;

) dovada privind plata garantiei de participare si a caietului de sarcini (copii chitante de garantie si

respectiv taxa documentare);

m) declaratia pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului
(Formularul F4).

6. PROCEDURA

(1) Tipul procedurii: licitatie publica cu plic inchis.
(2) Moneda in care se transmite oferta financiara: LE/
(3) Pretul de pornire al licitatiei este de 1.274.353,81.

(4) Perioada de valabilitate a ofertei: oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe
toata perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd. Ofertantul care solicita retragerea ofertei pe
perioada de valabilitate a acesteia, pierde garantia de participare si calitatea de ofertant. Durata de valabilitate a
ofertei incepe cu data depunerii si inregistrarii acesteia la registratura unitatii contractante si continua pana la
data limitd de incheiere a contractului in conformitate cu art. 344, alin. (1) din OUG nr.57/2019, Cod
Administrativ.

7. REGULI PRIVIND OFERTA

7.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
7.2 Oferta se redacteaza in limba roména si se depune intr-un singur exemplar semnat de catre ofertant.
7.3 Oferta se depune la sediul Primariei municipiului Alexandria din strada Dunarii, nr. 139, si contine doua
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza la Registratura Primariei, in ordinea primirii
lor, precizandu-se data si ora inregistrarii.
7.4 Documentele ce urmeaza a fi depuse de participantii la licitatie sunt un numar de doua plicuri, astfel:
e plicul exterior cu documentele de valabilitate/capabilitate;
e plicul interior cu oferta propriu-zisa.
7.5 La depunerea documentelor se va proceda astfel:
e documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior, in care va fi introdus plicul
interior cu oferta propriu-zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU CONCESIONAREA TERENULUI

SITUAT IN , municipiul Alexandria, judetul Teleorman. A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA
DE ...coovivine (se scrie data licitatiei), ORA ........ ( se scrie ora anuntata pentru licitatie).
e pe plicul interior se inscriu denumirea ofertantului, sediul acestuia, persoana de contact,
telefon.

7.6 Plicul se va depune la Registratura Primariei municipiului Alexandria. Plicul exterior, sigilat, se va
depune insotit de o cerere de participare la licitatie, pusa la dispozitie de organizatorul licitatiei (formular
tipizat FO).



1.7 Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana.

7.8 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere, stabilita prin Dispozitia Primarului municipiului Alexandria si anuntul procedurii.

7.9 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

7.10 Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limita se returneaza nedeschisa.

7.11 Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa
aceasta data.

8. PROCEDURI DE CONTESTARE

Orice persoana care se considera vatdamata intr-un drept ori intr-un interes legitim printr-un act al
autoritafii contractante, se poate adresa instantei de contencios administrativ competente, pentru anularea
actului, obligarea autoritatii contractante de a emite un act, recunoasterea dreptului pretins sau a interesului

legitim, in conditiile prevazute de Legea nr. 554/2004 a contenciosului administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
CONSILIER,

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN ANEXAnr.91a
MUNICIPIUL ALEXANDRIA H.C.L. nr. 30 din 28 ianuarie 2026
CONSILIUL LOCAL

CONTRACT CADRU DE CONCESIUNE

l. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. MUNICIPIUL ALEXANDRIA prin Consiliul Local al Municipiului Alexandria, cu sediul in municipiul
Alexandria, strada Dunarii, nr. 139, cod 140030, judetul Teleorman, cod fiscal nr. 4652660, telefon 0247/317732,
fax 0247/317728, reprezentat de Victor DRAGUSIN, Primarul municipiului Alexandria, in calitate de concedent,
pe de o parte,

si

1.2 , persocana fizicd/juridicd  (domiciliul,  buletinul/cartea  de
identitate)/persoana juridica (actul constitutiv al agentului €Conomic) .........cccveveeecrrininnes , cu sediul principal
[ , reprezentat prin .........cccoceeeieine. , avand functia de ............... , In calitate de concesionar,
pe de alta parte,
ladatade .....cccoovvviererccne,
la sediul concedentului (alt loc, adresa BIC.) terrie s
in temeiul ...ooove e, , Si al Hotarérii Consiliului Local de aprobare a concesionarii
] din e , $-a incheiat prezentul contract de concesiune.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art.1.

(1) Obiectul prezentului contract il constituie cedarea - preluarea, in concesiune a terenului................ situat
TN e , identificat conform planului de situatie anexat.

(2) Pe terenul concesionat, concesionarul se obliga sa realizeze o investitie, in valoare de cel
PUEIN e lei, in termenul prevazut prin Autorizatia de Construire.

(3) Investitia ce se realizeaza, va avea ca destinafie....................... Realizarea investitiei se va face cu
respectarea prevederilor Codului Civil (Legea nr. 287/2009, republicatd) si ale P.U.G. Alexandria din punct de
vedere al destinatjei.

(4) Caietul de sarcini, anexa Nnr. ... face parte integrantd din prezentul contract pe care
concesionarul il accepta integral. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, clauzele sale completandu-se cu
cele convenite de parti prin contractul de concesiune.

(5) Predarea - primirea obiectului concesiunii se face pe baza de proces-verbal care se va incheia la data
de .o , Si va constitui anexa care face parte integranta din prezentul contract.

(6) Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt urmatoarele:

a) bunurile de retur - ......................

b) bunuri proprii - ..........cccooovvvrnnen.

ll. DURATA CONTRACTULUIDE CONCESIUNE
Art.2.
Durata concesiunii este de 49 ani incepand cu data de .................

IV. REDEVENTA
Art.3.

valoare de ........ccccc....... lei, care va fi platita de catre conce3|onar trimestrial in trange egale, de ................ lei



fiecare, in baza facturii emise de Primaria municipiului Alexandria, pana pe data de 10 a lunii urmatoare
trimestrului incheiat, data la care factura devine scadenta.

(2) In caz de neplatd a redeventei la termenul ardtat mai sus se vor percepe majorari de intarziere in
cuantumul de 1% pe luna sau fractiune de luna, conform prevederilor legale in vigoare.

(3) Anual redeventele se vor indexa, fara a se indeplini o altd formalitate de cétre concedent, cu indicele
anual de inflatie, dupa publicarea acestuia de catre Institutul National de Statistica, iar in caz de inflatie negativa
redeventele se mentin la nivelul anului precedent.

V. PLATA REDEVENTEI
Art.4.

(1) Plata redeventei se va face, pe baza facturii emise de Primariei municipiului Alexandria, prin urmatoarele
conturile bancare:

- contul concedentului nr. RO66TREZ60621A300530XXXX deschis la Trezoreria municipiului Alexandria,
cod fiscal 4652660;

- contul concesionarului nr. ................... deschis la Banca .................... prin virament bancar (dispozitiei de
platd) sau direct la casieria Primariei municipiului Alexandria.

(2) Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de 2 trimestre consecutiv, poate
duce la rezilierea contractului prin denuntare unilaterala de catre concedent si preluarea de catre Municipiu a
constructiei in stadiul fizic existent.

(3) Plata redeventelor va incepe la data semnarii contractului de concesiune.

VI. DREPTURILE PARTILOR
Drepturile concesionarului
Art.5.

(1) In temeiul contractului de concesiune, concesionarul dobandeste dreptul de a exploata, in mod direct, pe
riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de
concedent.

(2) Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele bunurilor care fac
obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin prezentul contractul de concesiune.

(3) In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii unor evenimente
de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatarii bunului.

(4) Tn cazul in care modificarea unilaterala, previzuté la art. 6, alin. (3) din prezentul contract de concesiune,
ii aduce un prejudiciu concesionarului, acesta are dreptul sa primeasca fara intarziere o justa despagubire.

(5) In caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi stabilits
de catre instanta judecatoreasca competentd. Dezacordul nu exclude indeplinirea obligatiilor contractuale de
catre concesionar.

(6) Garantia de participare la licitatie in valoare de ............... lei, care a fost depusa cu chitanta
] R , in contul de garantii RO46TREZ6065006XXX000167.La data depunerii ofertei, reprezinta parte
din valoarea redeventei corespunzatoare unui an de activitate, completata cu diferenta de garantie péana la
concurenta sumei adjudecate, achitatd conform art. 7, alin. (29), se constituie drept garantie din care vor fi
prelevate penalitati si sume datorate concedentului de catre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Plata pentru completarea diferentei de garantie pana la concurenta sumei adjudecate, in valoare de
........................... lei, pentru redeventa corespunzatoare unui an de exploatare, va fi platita in termen de cel
mult 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, conform art. 325, alin. (7) din OUG nr. 57/2019 si
a punctului 9, alin. (4) din caietul de sarcini al licitatiei. Concesionarul o va achita in contul de garantji nr.
RO46TREZ6065006XXX000167 deschis la Trezoreria Alexandria, cod fiscal 4652660 sau la Serviciul Constatare
Impunere Persoane Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane Juridice din cadrul Primariei
municipiului Alexandria.La expirarea perioadei de platd a concesiunii, garantia va reprezenta cota parte din
ultima redeventa anuala si se va transfera in contul de venituri.

(7) Dreptul de concesiune asupra terenului se transmite in caz de succesiune sau de instrainare a
constructiei pentru a carei realizare acesta a fost constituit, in aceleasi conditii se transmite si autorizatia de



construire, conf. art. 41 din Legea nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(8) Tn cazul succesiunii sau a instréinarii constructiei, concesionarul se obligd sa notifice, in prealabil si in
scris, concedentul.

(9) Toate modificarile cu privire la schimbarea proprietarului constructiei, se vor transmite, in copie legalizata,
in termen de 30 de zile de la modificarea, concesionarului. Nerespectarea termenului de mai sus duce la
rezilierea contractului din vina exclusiva a concesionarului si da dreptul concedentului de a cere despagubiri.

Drepturile concedentului
Art.6.

(1) Concedentul are dreptul prin Tmputernicitii sai sa inspecteze bunurile concesionate, verificand
respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin prezentul contract, sa verifice stadiul de realizare a
investitiilor, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiilor, incadrarea si termenul de punere in functiune
a acestora, precum si modul in care este satisfacut interesul public prin desfasurarea activitatii economice.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(3) Concedentul are dreptul s&@ modifice in mod unilateral partea reglementara a contractului de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local, dupa caz.

(4) Concedentul are dreptul sa rezilieze prin acordul partilor, contractul de concesiune, la data intrarii in
vigoare a unei hotaréri de instrainare, emisa dupa perfectarea prezentului contract.

(5) Rezilierea va opera de la data aducerii la cunostinta concesionarului fara alte formalitati.

(6) In acest caz redeventa se va regulariza la data rezilierii.

VIl. OBLIGATIILE PARTILOR
Obligatiile concesionarului
Art.7.

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficienta in regim de continuitate si permanenta a
activitatii in scopul careia a fost concesionat bunul.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct bunul care face obiectul concesiunii.

(3) In vederea realizarii investitiei cu destinatia prevazuta la cap. Il Obiectul contractului de concesiune art.1,
alin. (3) din prezentul Contract de concesiune, concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de
construire cu respectarea prevederilor legale (art. 36, Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare) si sa inceapa constructia in termen de cel
mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a terenului.

(4) Tn cazul in care concesionarul nu obtine autorizatia de construire din culpa sa si nu demareaz lucrrile
in termenul prevazut prin aceasta, concesionarea isi pierde valabilitatea.

(5) Durata de executie a obiectivului de investitii va fi inscrisa in autorizatia de construire, eliberata cu
respectarea legislatiei in vigoare, in domeniu (art. 36, Legea nr. 50/1991, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare).

(6) In cazul in care concesionarul nu demareaz lucrarile in termen, respectiv nu definitiveaza investitia in
termenul prevazut prin autorizatia de construire, concesiunea inceteaza de drept.

(7) Concesionarul nu poate subconcesiona terenul ce face obiectul concesiunii.

(8) Concesionarul nu poate ipoteca, gaja sau instraina investitia realizata, fara acordul concedentului. Orice
operatiune de ipotecare, gajare sau instrainare, fara acordul concedentului, este lovita de nulitate absoluta.

(9) Inchirierea spatiilor realizate din investitii proprii de catre concesionar, pe terenul concesionat, se poate
face numai cu acordul scris al concedentului in situatia respectarii obiectului de activitate prevazut la art. 1, alin.
(3) din prezentul contract.

(10) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa la valoarea si in modul stabilit in prezentul contract.

(11) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor, activitatilor (materiale cu
regim special, conditii de siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, etc.).

(12) Concesionarul are intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in vigoare cu
privire la P.S.I., protectia mediului si persoanelor, conditii impuse de acordurile si conventiile internationale la
care Romania este parte.



(13) Concesionarul are obligatia sa solicite emiterea autorizatiei de construire cu respectarea prevederilor
legale si sa inceapa constructia in termen de cel mult un an de la data obtinerii actului de concesionare a
terenului.

(14) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditji stabilite de concedent, in
mod unilateral, potrivit art. 6, alin. (3) din prezentul contract, fara a putea solicita incetarea contractului.

(15) n cazul incheierii unui contract de asigurare avand ca obiect bunul concesionat, concesionarul se obliga
sa plateasca integral prima de asigurare.

(16) Concesionarul este obligat sa realizeze investifi in valoare de cel putin ........cccc....... lei, Tn
termenul prevazut prin autorizatia de construire. Dupa concesiune, obiectivul de investitie se va realiza pe baza
unui proiect legal avizat si aprobat si a autorizatiei de construire, emisa de organele competente in conformitate
cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de construciii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare, HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
actualizata cu modificarile si completarile ulterioare, Codul civil si alte legi si normative in vigoare. Obtinerea
tuturor avizelor/acordurilor necesare pentru realizarea investitilor si desfasurarea activitatii il privesc pe
concesionar. Toate lucrarile privind racordarea la retelele edilitare existente si obtinerea acordului de la
detinatorii acestora privesc pe concesionar.

(17) Dupa finalizarea lucrarilor de construire, concesionarul are obligatia de a declara la impozitare investitia
realizata.

(18) Concesionarul isi executd obligatile potrivit termenilor si conditiilor prevazute in contractul de
concesiune de bunuri proprietate privata si in acord cu prevederile legale specifice bunului concesionat.

(19) Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte cheltuieli aferente concesiunii pe intreaga durata a
prezentului contract.

(20) Tn conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la termen, excluzand
forta majora sau cazul fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea exploatarii bunului proprietate
privata, in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea acestora de catre concedent, cu plata redeventei.

(21) La incetarea prezentului contract de concesiune prin ajungere la termen, concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, pe baza de proces-verbal, in deplina proprietate, in mod gratuit si liber de orice sarcing,
bunul concesionat.

(22) n termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune, concesionarul este obligat s& se
prezinte la Serviciul Constatare Impunere Persoane Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane
Juridice, dupa caz, din cadrul Primariei municipiului Alexandria, in vederea stabilirii taxei pentru teren conform
legislatiei in vigoare.

(23)Concesionarul este obligat s& inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate
imobiliara.

(24) Tn cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau iminenta producerii unor evenimente de natura
sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului concesionat, va notifica de indata acest fapt concedentului, in
vederea luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitatji.

(25) Concesionarul are obligatia instiintarii concedentului pentru orice modificare privind sediul declarat la
O.R.C. pe durata contractului.

(26) Potrivit art. 325, alin. (4) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
concesionarul nu va fi obligat sa suporte cresterea sarcinilor legate de executja obligatiilor sale, in cazul in care
aceasta crestere rezultd in urma:

- unei masuri dispuse de o autoritate publica;
- unui caz de forta majora sau unui caz fortuit.

(27) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici greva bunul
dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii si care trebuie, potrivit
legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice motive, a concesiunii, conf.
prevederilor art. 872, alin. (1) din Legea nr. 287/17.07.2009, privind Codul civil, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.



(28) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si actul de constituire, productele bunului concesionat
revin concesionarului, conf. prevederilor art. 872, alin. (2) din Legea nr. 287/17.07.2009, privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

(29) La incheierea contractului de concesiune concesionarul va achita, conform H.C.L. nr. ........... :
cheltuielile aferente concesiunii efectuate de concedent, astfel:

- sumade ........... lei, reprezentand valoarea raportului de evaluare, concesionarul a achitat-o cu chitanta
] SR in contul nr. RO39TREZ60621360250XXXXX deschis la Trezoreria Alexandria, cod fiscal
4652660, la Serviciul Constatare Impunere Persoane Fizice sau Serviciul de Colectare Impozite Persoane
Juridice, dupa caz, din cadrul Primariei municipiului Alexandria;

- sumade ..., lei, reprezentand valoarea inscrisul in carte funciara a imobilului, concesionarul a
achitat-o cu chitanfa nr. ... in contul nr. RO39TREZ60621360250XXXXX deschis la
Trezoreria Alexandria, cod fiscal 4652660, la Serviciul Constatare Impunere Persoane Fizice sau Serviciul
de Colectare Impozite Persoane Juridice, dupa caz, din cadrul Primariei municipiului Alexandria.

Obligatiile concedentului
Art.8.

(1) Concedentul se obliga sa puna la dispozitia concesionarului imobilul concesionat prin prezentul contract,
liber de orice sarcini.

(2) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de concesiune.

(3) Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile
prevazute expres de lege.

(4) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca
atingere drepturilor acestuia.

VIIIl. INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
Art.9.
(1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
a) in cazul in care obiectului concesiunii nu poate fi realizat;
b) in cazul nerealizarii investitiei angajate de concesionar prin contract;
c) la expirarea duratei stabilite in contract;

d) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de catre concedent.
In aceast situatie, concedentul va notifica de indata intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune si
va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

e) In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul de
concesiune sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealalta parte este indreptafita sa solicite tribunalului in a
carui raza teritoriala se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel;

f) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de catre concedent,
cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

g) n cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre concesionar;

h) in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitatii
obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata concedentului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia, declardnd renuntarea la concesiune, fara plata vreunei
despagubiri din partea concedentului;

i) alte cauze de incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere cauzelor si conditjilor
reglementate de lege;

j) in caz de neexecutare a obligatiilor contractuale, contractul se considera desfiintat de drept, fara
somatie, punere in intarziere si fara sa fie necesara indeplinirea vreunei formalita{i prealabile, concedentul
putand solicita evacuarea concesionarului.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, bunurile ce au fost utilizate de concesionar
in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a



a) bunurile de retur — ...
b) bunurile proprii - ..........cccocovivrreininns
(3) Prezentul contract poate fi reziliat si prin acordul partilor, in conditjile legii.

IX. CLAUZE CONTRACTUALE REFERITOARE LA RESPONSABILITATILE DE MEDIU
Art.10.
(1) Responsabilitatile de mediu cad in sarcina concesionarului;
(2) Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru:
- respectarea tuturor prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga duratd a prezentului
contract;
- obtinerea tuturor avizelor necesare cerute de legislatia in vigoare cu privire la protectia mediului pentru
utilizarea bunului concesionat si desfasurarea activitatii;
- efectuarea investitiilor pentru diminuarea/eliminarea daunelor provocate asupra mediului in timpul
exploatarii investitiei realizate, precum si a altor activitati aferente folosintei bunului concesionat.

X. DECLARATII $1 GARANTII
Art.11.
(1) Concedentul declara si garanteaza concedentului urmatoarele:
a) Concesionarul este 0 societate comerciala legal constituitd, conform legilor romane;
b) Concesionarul are puteri depline si autoritate sa semneze prezentul contract precum si sa isi asume si
sa respecte obligatiile prevazute in contract;

c) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in vigoare i
documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnarii prezentului contract, asumarii si indeplinirii
obligatiilor prevazute de acesta;

d) Concesionarul detine capacitatea functionala si financiara necesara derularii contractului si indeplinirii
obligatiilor asumate prin acesta;

e) Prezentul contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de concesionar;

f) Semnarea si derularea contractului, precum si indeplinirea obligatjilor prevazute de acesta nu vor intra
in contradictie si nu vor avea ca rezultat incalcarea prevederilor documentelor statutare ale concesionarului, a
prevederilor unor contracte sau intelegeri la care concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu exista nicio actiune in justitie proces aflat pe rol sau investigatie juridica sau extrajuridica, in
desfasurare sau iminenta, indreptata impotriva concesionarului care ar putea avea ca efect neindeplinirea de
catre concesionar a uneia dintre obligatile asumate prin contract, sau care ar putea afecta in orice mod
derularea contractului conform obiectivelor concedentului.

(2) Concesionarul va garanta si va apara pe concedent, inclusiv angajatii si imputernicitii acestuia,
impotriva oricaror reclamatii, pretentii sau revendicari din partea unor terte parti precum si impotriva unor daune
si/lsau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectarii de catre concesionar a legilor in vigoare si/sau a prevederilor
prezentului contract;

(3) Concesionarul va notifica de indata orice situatji in urma carora declaratjile si/sau garantiile de mai sus
nu mai pot fi sustinute.

Xl. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.12.

Nerespectarea de catre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract de concesiune
atrage raspunderea contractuala a partji in culpa.

Xil. ALTE CLAUZE
Art.13.

(1) Pe toata durata prezentului contract, imobilul concesionat ramane in proprietatea Concedentului.

(2) Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin act aditional semnat de ambele parii si
doar cu acordul concedentului.

(3) Orice corespondenta sau notificare cu privire la prezentul contract se va face in scris, prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire sau predata personal la sediile celor doua parti, dupa caz.



(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitaile prevazute la aliniatele precedente.
(5) Orice modificare de adresa a partilor (inclusiv numarul de telefon) asa cum sunt mentionate in prezentul
contract, va fi notificata de partj, celeilalte parti in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare.
(6) Fac parte integranta din prezentul contract, urmatoarele anexe:
-HCL SitHC.L.nr e, ;
- Dispozitia Primarului nr. ............cccoeveee ;
- Comunicarea deciziei privind adjudecarea licitatiei publice Nr.........cocoovveeeieenne. ;
- Proces verbal de predare-primire a bunului imobil care face obiectul concesiunii.
(7) Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii.
Xill. LITIGIH
Art. 14.
(1) Litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune se solutioneaza de
instantele competente.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii, pariile pot stipula in contractul de concesiune clauze
compromisorii.

XIV. DEFINITII
Art. 15.

(1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut
invincibila si absolut imprevizibila, cu respectarea prevederilor art. 1634 Noul Cod Civil.

(2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurari care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului Si
care nu implica vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore cu respectarea
prevederilor art. 1634 Noul Cod Civil.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in doua exemplare in limba roméana.

CONCEDENT, CONCESIONAR,

Presedinte de sedinta
Consilier,

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 10 la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA H.C.L. nr. 30 din 28 ianuarie 2026
CONSILIUL LOCAL

FORMULARE: F0-F5

ce se depun pentru participarea la procedura de concesionare prin licitatie publica, a unui teren,
apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

FORMULAR 0

Nr. /

OFERTANTUL

(denumirea/numele, adresa, telefon, persoana de contact)

SCRISOARE DE INAINTARE
Catre,
Primaria Municipiului Alexandria

Ca urmare a anuntului public de aplicare a procedurii de licitatie publica pentru concesionarea terenului
situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, suprafata de 6.481 mp, cu Nr. Cadastral 34816, alaturat va
transmitem coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand un exemplar original.

Data completarii

OFERTANTUL

(semnatura)



FORMULAR 1

FISA INFORMATII GENERALE
OFERTANT PERSOANA JURIDICA

Ofertant

Sediul social sau adresa

Telefon /fax/ e-mail

Reprezentant legal

Functia

Cod fiscal

Nr. nregistrare la Registrul Comertului
Obiect de activitate

Nr. Cont

Banca

Capital social
Cifra de afaceri

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data intocmirii

FISA INFORMATII GENERALE
OFERTANT PERSOANA FIZICA

Ofertant:

Domiciliul ofertant:

Telefon:

Starea civila:

Profesia/Ocupatia:

Bunuri detinute in proprietate:
-imobile:

-terenuri:

-mijloace de trasport:

Venituri :
din salarii:

din alte activitatj:

din cedarea de folosinta bunuri:

alte venituri:

Data intocmirii:

Numele si prenumele, semnatura



FORMULAR 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Ofertantul

(denumire/nume ofertant)

Catre,

U.A.T. Alexandria

Examinand documentatia de atribuire privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren apartinand
domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E,
conform H.C.L. nr. 372/28.11.2025, cu Numéar Cadastral 34816, va transmitem alaturat doua plicuri sigilate, unul
interior si unul exterior, contindnd oferta si documentele ce o insotesc pentru concesionarea terenului situat in
str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E.

Ma angajez ca, in cazul in care, adjudec terenul pentru care am licitat, sa inchei contractul de concesiune
in termenul stipulat in documentatia de atribuire.

Am luat la cunostinta c&, in cazul neincheierii contractului de concesiune, voi pierde calitatea de céstigator
si garantia de participare.

Subscrisa, imi angajez raspunderea exclusiva, sub sanctiunile aplicate faptelor penale de fals si uz de
fals, pentru legalitatea si autenticitatea tuturor documentelor prezentate in original si copii, in vederea participarii
la procedura de concesionare.

Am luat la cunostinta de prevederile documentatiei de atribuire si sunt de acord ca procedura de
concesionare sa se desfasoare in conformitate cu aceasta.

Data completarii

Ofetant

(semnatura autorizata)




FORMULAR 3

DECLARATIE privind eligibilitatea

Subsemnatul(@) ...ccoevvererirereeeee e, , reprezentant al ... , In calitate
de ofertant la licitatia publicd privind concesionarea unui bun imobil-teren, situat in municipiul Alexandria,
str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, cu numarul cadastral 34816, sub sanctiunea excluderii din procedura si a
sanctjunilor aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe propria raspundere ca:

- nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in
Romania ;

- in ultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din motive
imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotarérea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru o
fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionala;

- in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotarare definitiva a unei instante judecatoresti pentru
participarea la activitati ale unei organizatji criminale, pentru coruptie, frauda si/ sau spalare de bani.

- nu voi nominaliza pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la
gradul al Il - lea inclusiv ori care se afla in relatii comerciale cu persoane cu funciii de decizie in cadrul entitati
contractante.

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri de operatori economici, nu depun
candidatura/oferta individuala si o alta candidatura/oferta comuna, nu depun ofertd individuala, find nominalizat
ca subcontractant in cadrul unei alte oferte.

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de calificare si
selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg ca
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmérii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Inteleg ¢ in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnatura Data intocmirii
reprezentantului legal



FORMULAR F4

Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul reprezentant
autorizat al (denumire/numele ofertantului), declar:

Cunoscénd prevederile art. 326 din Codul penal privind falsul in declaratii, declar pe propria raspundere,

R

privind protectia mediului.

Data completarii

Ofetant
(semnatura autorizata)




FORMULAR F 5

OFERTA FINANCIARA

OFERTANT
(denumirea/numele ofertantului)

Catre,
U.A.T. Alexandria

Examinand Documentatia de atribuire, subsemnatul/subscrisa,
reprezentant ai ofertantului ,
oferim, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire, pentru concesionarea
terenului situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, municipiul Alexandria, judetul Teleorman, in suprafata
de 6481 mp, Nr. Cadastral 34816, suma de lei
lei. (se va scrie in cifre)

(se va scrie in litere)

Ne angajam sa mentinem aceasta oferta valabila pe perioada de timp necesara desfasurarii procedurii
de concesionare prin licitatie publica.

Pana la incheierea si semnarea contractului de concesionare, aceasta oferta, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastra este acceptatd ca fiind castigatoare, vor constitui un
contract angajant intre noi.

Nume, prenume, semnatura

In calitate de reprezentant legal autorizat s& semnez oferta pentru si in numele
(denumirea/numele operatorului economic)

Data completarii

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
Nr. 4282/23.01.2026

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren
apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

In vederea realizari atributiilor de administrare a domeniului public si privat al comunei, oragului sau
municipiului, conferite prin art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local “hotaraste darea in administrare, concesionarea, inchirierea
sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, dupa caz,
precum si a serviciilor publice de interes local, in condiiile legii”’, conform prevederilor art. 129, alin. (6), lit. “a”,
din aceeasi ordonanta de urgenta.

Municipiul are calitatea de concedent pentru bunurile proprietatea publica si/sau privata a UAT, fiind
reprezentat in acest sens de Consiliul Local. Bunurile proprietate publicé si/sau privata pot fi concesionate de
catre UAT in baza unei documentatii intocmite in conditiile legii si aprobate de Consiliul Local. Redeventa
obtinuta prin concesionare se constituie venit la bugetul local.

Terenul situat in municipiul Alexandria, str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, apartinand domeniului

privat de interes local al municipiului Alexandria, conform prevederilor H.C.L. nr. 372/28.11.2025, intabulat in
Cartea Funciara nr. 34816, cu Nr. Cadastral 34816, poate fi concesionat prin licitatie publica, in conformitate cu
prevederile art. 312, alin. (1), din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

In scopul exploatarii cat mai eficiente a zonei prin procedura licitatiei publice, sunt create si asigurate
conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari ce activeaza in acelasi domeniu de
activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Prin concesionarea bunului, in contextul investitiilor urmarite, sunt create noi locuri de munca in
domeniul de activitate al angajatorului, adiacent administrarii bunului concesionat.

Totodata concesionarea pe termen indelungat, favorizeaza atragerea si formarea personalului pentru a
desfasura activitati economice .

Folosirea si selectarea fortei de munca din zona adiacenta.

Dezvoltarea unor activitati conexe celor de baza.

Durata de concesionare este de 49 ani.

Ca urmare a celor mentionate mai sus si in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din O.U.G. nr.
57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre
Serviciul Patrimoniu, Serviciul Buget, Resurse Umane, Activitati Culturale, Serviciul Financiar Contabilitate,
Salarizare, Sisteme de Management, Documente Clasificate si Serviciul Juridic Comercial, a unui proiect de
hotarare cu privire la concesionarea prin licitatie publica a unui teren apartindnd domeniului privat de interes local
al municipiului Alexandria, care, impreuna cu intreaga documentatie, va fi supus spre dezbatere si aprobare
Consiliului Local al municipiului Alexandria.

PRIMAR,
Victor DRAGUSIN

R.F.



PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA

SERVICIUL PATRIMONIU

SERVICIUL BUGET, RESURSE UMANE, ACTIVITATI CULTURALE

SERVICIUL FINANCIAR CONTABILITATE, SALARIZARE, SISTEME DE MANAGEMENT, DOCUMENTE CLASIFICATE
SERVICIUL JURIDIC COMERCIAL

Nr. 4284/23.01.2026

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind concesionarea prin licitatie publica a unui teren
apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, situat in str. Alexandru Ghica,
nr. 213C, 213E

Prin referatul de aprobare nr. 4284/23.01.2026, Primarul muncipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin,
propune un proiect de hotarare cu privire la concesionarea prin licitatie publica, a unui teren apartinand
domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman.

in programul de activitate al Serviciului Patrimoniu, este inclusa si identificarea de bunuri imobile libere
de orice sarcini sau ocupate partial de sarcini, bunuri imobile care apartin domeniului public sau privat de interes
local, pentru care se propune utilizarea si exploatarea rationala si eficienta din punct de vedere economic, de
catre Consiliul Local sau diversi agenti economici/persoane fizice, interesati de concesionare, inchiriere sau
cumparare.

Bunul imobil propus pentru concesionare, situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, cu nr. cadastral
34816, in suprafata de 6.481 mp, apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria.

Bunul imobil ce face obiectul prezentului proiect de hotarare se afla situat intr-o zond marginasa a
localitatii Alexandria, zona industriald, in intravilanul acesteia, liber de constructji si apartine domeniului privat al
municipiului Alexandria.

Intrucat acest teren este in prezent neutilizat, poate s& fie concesionat si exploatat la capacitatea
maxima de cétre cei interesatj, prin realizarea de diverse investitii benefice pentru comunitatea locala.

Pentru terenul situat in str. Alexandru Ghica, nr. 213C, 213E, accesul pe teren se va face din
str. Alexandru Ghica.

Investitia ce urmeaza a fi realizata in zonava avea ca destinatie ,Fabricarea condimentelor si
incredientelor alimentare” si se incadreazd in reglementarile Planului Urbanistic General al municipiului
Alexandria.

Conform certificatului de urbanism nr. 15/26.01.2026, eliberat de Primaria municipiului Alexandria,
imobilul se afla in UTR 4 — ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRIP,P +1,P +2-LM:

e Functiunea dominanta a zonei:
- Locuirea compusa din locuinte individuale cu regim P — P+2.
e Functiuni complementare admise ale zonei :
- Institutii si servicii publice;
- Spatii verzi amenajate;
- Accese pietonale, carosabile, parcaje.
o Utilizari permise:
- In subzona rezidentiala LMu sunt permise locuinte individuale cuplate sau insiruite,
maxim P+2 ;
- Constructii complementare locuintelor: amenajarea unor spatii pentru comert sau
servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor ;
- Activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Regimul tehnic:

S teren = 6.481 mp.

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism din 27 iunie 1996, privind amplasarea
constructiilor.



Racordarea la retelele tehnico-edilitare se va face conform art. 20 din RGU:

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
consiliile locale.

(2) Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Pentru racordarea la utilitati se vor solicita autorizatii separate.

Terenul mai sus mentionat, apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria, este
inscris in Cartea Funciara nr. 34816 a UAT Alexandria, nr. cad. 34816 si este liber de sarcini sau ipoteci.

Concesionarul va respecta toate conditile de mediu atat pentru faza de autorizare a viitoarei constructii,
cat si pe perioada de existenta a contractului de concesiune.

Din punct de vedere financiar concesionarea va genera venituri suplimentare la bugetul local prin
incasarea redeventei aferente bunului imobil (inclusiv taxele si impozitele catre bugetul de stat si bugetul local,
conform prevederilor legale in vigoare).

Concesionarea terenului, bun privat al municipiului Alexandria, constituie prin redeventa stabilita prin
contract, o sursd permanentd, sigura si garantata de venituri la bugetul local, sursa importanta in previzionarea
pe termen lung in planificarea veniturilor.

Concesionarul va suporta integral costurile legate de conservare, regenerare si exploatarea zonelor
concesionate.

Proiectul de hotarare supus spre aprobare este sustinut din punct de vedere legal de urméatoarele
prevederi de acte normative:

- prevederile H.C.L. nr. 372/28.11.2025, privind trecerea din domeniul public in domeniul privat de interes
local al municipiului Alexandria a unui teren situat in str. Alexandru Ghica nr. 213C-213E, cu nr. cadastral 34816 ;

- prevederile H.C.L. nr. 431/29.12.2025, privind modificarea si completarea H.C.L. nr. 433/19.12.2019,
privind aprobarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al municipiului Alexandria, judetul
Teleorman;

- prevederile art. 1315-1320 din Sectiunea a 8-a-Cesiunea contractului, din Legea nr. 287/17.07.2009-
privind Codul civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 13 si art. 17 din Legea nr. 50/29.07.1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructji, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 24/2000 privind tehnica legislativa, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 108, lit. “b”, ale art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. “c”, alin. (6), lit. “b”, ale art. 287, ale art. 297,
alin. (1), lit. “b”, ale art. 302-331 din Partea V, Titlul I, SECTIUNEA a 3-a-Concesionarea bunurilor proprietate
publica, art. 362 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/03.07.2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Durata de concesionare este de 49 ani.

Fata de cele prezentate, din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (3),
lit. “a”, din O.U.G. nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ al Roméniei, cu modificarile si completarile
ulterioare, s-a intocmit prezentul raport comun de specialitate, privind concesionarea prin licitatie publica a unui
teren apartinand domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria.

Serviciul Patrimoniu, Serviciul Juridic Comercial
Sef Serviciu, Sef Serviciu,
Stefan NECEA Postumia CHESNOIU
Serviciul Buget, Resurse Umane, Serviciul Financiar Contabilitate, Salarizare,
Activitati Culturale Sisteme de Management, Documente Clasificate
Sef Serviciu, Sef Serviciu,

Haritina GAFENCU Mona RABOJ
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ROMANIA
Judetul TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
Nr. 1339 din 15.01.2026

CERTIFICAT DE URBANISM
N /S din_oZ6-OF 2026
IN SCOPUL: ,CONCESIONARE”

Ca urmare a cererii adresate de: MUNICIPIUL ALEXANDRIA prin reprezentantul/reprezentantii NECEA
STEFAN LARIAN
cu domiciliul/sediul fn Romania, judetul Teleorman, municipiul/orasulicomuna Alexandria, satul/secoru |
MUNICIPIUL ALEXANDRIA, cod postal 140030, Strada DUNARII, nr. 139, bl. , sc. , et. , ap. , telefon/fax , e-mail ,
inregistrata la nr. 1339 din 15.01.2026,

Pentru imobilul - teren si constructii - situat in judetul TELEORMAN , municipiul ALEXANDRIA , cod
postal, Strada ALEXANDRU GHICA, nr. 213C/213E , bl. , sc. , et. , ap.

numar cadastral: 34816, numar carte funciar:34816 sau identificat prin: , tarla:, parcela: , lot: .

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. 1079/2000, faza P.U.G., aprobata prin
hotararea Consiliului Local Alexandria nr. 104 / 1999 si prelungita prin hotérarea Consiliului Local Alexandria nr.

259/ 2018.
in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,

republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SECERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

TERENUL ESTE AMPLASAT IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ALEXANDRIA CONFORM P.U.G. AVIZAT
MLPAT LA NR. 1079/2000, PRELUNGIT PRIN HCL NR. 300/2023
IMOBILUL APARTINE DOMENIULUI PRIVAT AL MUN. ALEXANDRIA, AVAND DREPT DE PROPRIETATE
MUNICIPIUL ALEXANDRIA CONFORM HCL NR. 80 DIN 29/11/2024 EMIS DE CONSILIUL LOCAL
MUNICIPAL ALEXANDRIA SI HCL NR. 115 DIN 30/06/2010 EMIS DE CONSILIUL LOCAL MUNICIPAL
ALEXANDRIA.

Amplasamentul nu se afla in zona protejata sau fn zona de protectie a unui monument istoric, nu sunt instituite
restrictii de catre Ministerul Culturii n ceea ce priveste constructii cu valoare arhitectural si istorica deosebita,
stabilita prin documentatii de urbanism legal aprobate.

2. REGIMUL ECONOMIC:
UTR4, LMu 4 - ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1 , P+2

SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN
Folosinta actuala -curti constructii
Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din: locuinte individuale existente sau propuse, cu
regimul de inaltime P - P+2, majoritar parter cu caracter rural sau urban; locuinte individuale existente cu regim P
- P+2 inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organica a acestora,
locuinte individuale de vacanta, existente sau propuse cu regim P - P+2.
Functiuni complementare admise ale zonei:

- institutii si servicii publice;

- spatii verzi amenajate;

- accese pietonale, carosabile, parcaje.
Utilizari permise:

- locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2, in lotizari, in subzona LMuZ;

- completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele. Acestea nu vor depasi inaltimea
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maxima P+2;

- constructii necesare functiunii complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor
sau amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice
ale locuitorilor;

- activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Incadrat in zona de impozitare ,,B3” conform HCL nr.161 din 30.11.2005 privind incadrarea terenurilor din
municipiul Alexandria, judetul Teleorman, pe zone pentru plata impozitului pe teren, modificats prin H.C.L. nr.
412/19.12.2019.

Alte prevederi rezultate din HCL cu privire la zona in care se afla imobilul-nu este cazul

3. REGIMUL TEHNIC:
S. teren = 6481,00 mp
CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR
REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORI:

Orientarea fata de punctele cardinale se face corespunzator functiunilor si normelor tehnice
caracteristice fiecarei unitati in parte-anexa 3 si art.17 din RGU.

Amplasarea fata de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU. Orice constructii care prin
amplasare, configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului de pe
drumurile publice sau prezinta riscuri de accidente vor fi interzise in zonele de siguranta si protective a drumurilor.

In acest sens se interzice amplasarea in zona drumurilor a panourilor independente de reclama
publicitara.

Amplasarea in interiorul parcelei: conf. art. 24 din RGU. In functie de marimea parcelei, pe suprafata
acestuia pot fi amplasate una sau mai multe constructii principale si constructii anexe. Pozitia lor pe Suprafata
parcelei este conditionata de regimul de aliniere fata de drumurile si spatiile publice si de alinierile impuse fata de
limitele laterale si limita posterioara a acestuia. Pentru asigurarea respectarii normelor de insorire si prevenire a
incendilor, intre fatadele cu ferestre ale constuctiilor amplasate pe aceeasi parcela este recomandabila o distanta
minima egala cu 1/2 din inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

Conform Codului Civil: ,art. 611 Picatura stresinii - Proprietarul este obligat sa isi faca streasina casei sale
astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul vecin.

art. 612 Distanta minima n constructji: Orice constructii, lucrar sau plantatii se pot face de catre proprietarul
fondului numai cu respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel
prin lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor proprietarului vecin.
Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor exprimat printr-un inscris autentic.[...]

[...] art. 615: Distan{a minima pentru fereastra de vedere

(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel pufin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit, apartinand
proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi orientate citre acest
fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre fondul invecinat
sunt interzise la o distantd mai mica de un metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata zidului in care s-a
deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioard a balconului, pana la linia de hotar. Distanta, si in cazul
lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai apropiat al [ucrarii de linia de hotar si
pana la aceasta linie.

art. 616: Fereastra de lumina: Dispozitiile art. 615 nu exclud dreptul proprietarului de a-si deschide, fara limita
de distantd, ferestre de lumina daca sunt astfel construite incat sa impiedice vederea spre fondul fnvecinat.”

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile: conf. art.25 si anexei 4 din RGU. Pentru toate categoriile de constructii si amenajari
se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu. In
cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m. Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie
obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta. Se interzice autorizarea
constructiilor la care nu sunt asigurate accesele carosabile corespunzatoare.
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Accese pietonale; conf. art.26 din RGU. Nu se vor autoriza constructii de institutii publice si servicii
decat daca au asigurat accesul pietonal potrivit importantei si distantei constuctiei. Se pot institui servituti de
trecere pentru terenurile care nu au nici un acces la calea publica.

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

Racordarea la reteaua tehnico-edilitara: conf. art.27 din RGU. Toate constuctile vor trebui sa fie
prevazute cu echiparea tehnico-edilitara. Autorizarea constructiilor de institutii publice si servicii va fi conditionata
de prescriptiile de racordare la retelele existente.

Realizarea de retele tehnico-edilitare: conf. art.28 din RGU. Lucrarile de racordare si bransare care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata de persoane fizice sau juridice sunt suportate in intregime de investitor
sau de beneficiarul interesat. Lucrarile de extindere sau marire a capacitatii retelelor edilitare publice apartin
domeniului public si se administreaza potrivit legil.

Retelele de apa si canalizare, alimentare cu energie termica sunt proprietate publica a municipiului. Retelele de
alimentare cu gaze, energie electrica si de telecomunicatii sunt propriatate publica a statului.

REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNEA TERENURILOR S CONSTRUCTIILOR

Parcelare: conf. art.30 din RGU.

Inaltimea constructiilor: conf. art.31 din RGU. Autorizarea executarii constructilor se face cu
respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei. In zonele protejate pastrarea si
amenajarea cadrului arhitectural si urbanistic al monumentelor istorice se face prin supravegherea si avizarea
tuturor schimbarilor care intervin in configuratia constructiilor din zona respectiva, inclusiv inaltimea acestora, de
catre autoritatile administratiei publice specializate.

Regim de inaltime maxim P+2E; CUT-ul se va calcula tinand cont de regimul maxim de inaltime
proiectat.

Aspectul exterior al constructiilor: conf. art. 32 din RGU. Autorizarea executarii constructiilor si a
amenajarilor care prin aspectul arhitectural - conformare si amplasare a golurilor (ferestre, usi, etc.), materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica etc. - depreciaza valoarea peisajului este interzisa.

Procentul de ocupare a terenului: POT maxim = 35 %;

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI 8| IMPREJMUIRI

Parcaje: conf. art.33 si anexel 5 din RGU. Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor
activitati se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Spatii verzi: conf. art.34 si anexei 6 din RGU.

Imprejmuiri: conform art. 35 din RGU; in vederea conservarii caracterului zone si ansamblurilor
urbanistice se recomanda imprejmuirile traditionale in acord cu arhitectura cladirilor; portile se vor deschide spre
incinta; aspectul imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al subzonelor; nu se
recomanda, la aliniament, imprejmuiri opace mai inalte de 2 m decat in cazuri bine justificate; se recomanda
imprejmuiri transparente, de garduri vii, joase pentru punerea in evidenta a constructiilor cu caracter public.

Conform Codului Civil art. 662: Obligatia de construire a despartiturilor comune (2) In lipsa unor
dispozitii legale, a regulilor de urbanism sau a obiceiului locului, inéltimea zidului comun se stabileste de parj, dar
fara a depasi 2 metri, socotindu-se si coama zidului.

Pentru imprejmuire trebuie pastrat aliniamentul actual. In cazul in care se modifica amplasamentul este necesar
acordul vecinului. IMPREJMUIREA se va realiza pe proprietatea beneficiarului, in caz contrar urmind sa solicite
acordul vecinului.

In cazul in care constructia ce se desfiinteaza are zid comun cu alta aflata in imediata vecinatate se va expertiza
tehnic , urmind ca documentatia sa fie completata cu referat verificator conf. HGR 925/95 si acordul vecinului
(proprietar al cladiri) .

Elaborare studiu de insorire si acordul autentificat al vecinilor in caz de nerespectare a legislatiei privind insorirea
_ DACA ESTE CAZUL . In cazul in care amplasarea constructiilor proiectate evidentiaza ca distanta dintre
cladirile invecinate este mai mica sau egala cu inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu de
insorire care sa confirme respectarea insoririi de min.11/2h la solstitiul de iarna a incaperilor de locuit din cladire
si a locuintelor invecinate cf. Ordinului Ministrului Sanatatii 119/2014 si a HG 525/1996 privind aprobarea
regulamentului general de urbanism.

Pentru autorizarea constructiilor noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate, se




Nr. 1339 din 15.01.2026 _ ) F.6

, CONCESIONARE * ' | Pag. 4

vor Expertiza Tehnic constructiile existente numai daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea
acestora,

Lucrarile de construire se vor executa fara afectarea domeniului public si a constructiilor invecinate.

Conform art.10, alin.(1) din L372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, pentru cladirile noi/ansamblurile
de cladiri noi avand functiunile prevazute Ia art. 7, alin(1), in vederea obtinerii, in conditiile legii, a autorizafjei de
construire pentru executarea lucrarilor de constructii, pe langa obligativitatea respectarii cerintelor minime de
performanta energetica se va intocmi un studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al
mediului inconjurator, a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta — art. 13,alin.(1),(2) - art. 14, alin.(1).
DOCUMENTATIA VA CUPRINDE MASURILE CE SE IMPUN CONFORM Legii 372/2005, modificata, PRIVIND
PERFORMANTA ENERGETICA A CLADIRILOR.

Incadrarea necesarului de energie al cladirilor in nivelurile prevazute in reglementarile tehnice specifice.

Se vor respecta prevederile CODULUI CIVIL din 17 iulie 2009 (Legea nr. 287/2009) privind amplasarea
constructiilor dar si prevederile REGULAMENTUL GENERAL DE URBANISM din 27 iunie 1996.

Planul de situatie se va prezenta conform continutului cadry din Legea 50/1991 republicata. Pe plan se vor indica
constructiile invecinate precum si distante fata de acestea.

La intocmirea documentatiei tehnice se va respecta Regulamentul de convietuire sociala in municipiul Alexandria,
anexa la HCL 185/ 28.06.2017

NOTA: La intocmirea documentatiei se va respecta legea 50/1991 republicata si actualizata, HG
925/1996 republicata, legea 350/2001 actualizata, Codul Civil, precum si alte legi si normative in vigoare.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru
CONCESIONARE

(4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULU! DE URBANISM :

In scopul elaborsrii documentafiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire /
de desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI TELEORMAN,

Str. Dundarii, Nr, 1, Alexandria
(autoritatea competenta pentru protectia mediului, adresa)

—denumirea 51 adresa acestela se personalizeaza prin grija autoritafiiadministrafiei publice emitente -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §l prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului |a elaborarea
anumitor planuri si programe In legétura cu mediul st modificarea, cu privire Iz participarea publicului §i accesul la justifie, a Directivei 85/337/CEE sia
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului cbligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta si
analizeze i s decidd, dupa caz, incadrarea / nefncadrarea proiectului investiiei publice / private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfisoara dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executari lucrarilor de construcii la autoritatea administrafiei publice
competente,

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competents penfru protectia mediului
stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii opfiunilor publicului i formulérii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei
in acord cu rezultatele consultari publice.

in aceste condifii

Dupé primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea

competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitieisi stabilirii necesitatiievaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. Tn urma  evaluarii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autoritatii
competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabilegte necesitatea evaluirii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatiiadministraiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

in situatia in care, dupd emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului solicitantul renunta la intenia de realizare a investitiei are obligafia de a
notifica acest fapt autoritatiiadministratiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA Fl INSOTITA DE
URMATOARELE DOCUMENTE:

a) Certificatul de urbanism (copie);

b) Dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan
cadastral actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, in cazul in care legea
nu dispune altfel (copie legalizata)

c) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (doua exemplare originale):

[1D.T.AC. []D.T.0.E. [1D.T.AD.
d) Avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitaiile urbane si infrastructura (copie):

[ ] alimentare cu apa [ ] gaze naturale
[ ] canalizare [ 1telefonizare
[ ] alimentare cu energie electrica [ ]salubritate
[ ] alimentare cu energie termica [ ]transport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
[] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiel

d.3. Avizele / acordurile specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora(copie)

d.4. Studii de specialitate (un exemplar original)

[ ] &) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

f) Documentele de plata ale urmdtoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lunide la data emiterii.

4
]
[

PRIMAR, / /] SECRETAR|GENERAL,
VICTOR DRAGUS;}-&/V" ALEXANDRU-I{AZVAN CECIU
1. [ 15 n . :ju‘i . -
e |
LS. ARHITECT SEF,

Arh. Urb. ANNE MARIE GACICHEVICI

Achitat taxa de: 0.00 lei, conform: Scutit plata - din . 7\
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de
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In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile sicompltarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceastd data, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul urménd si
obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
VICTOR DRAGUSIN | ALEXANDRU-RAZVAN CECIU
LE ARHITECT SEF,

Arh. Urb. ANNE MARIE GACICHEVICI

Data prelungirii valabilittii
Achitat taxa de : lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct / prin posta.
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PLAN DE INCADRARE iN TERITORIU

Teren situat in str. Alexandru Ghica,
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Suprafata teren
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'-ﬁg.rf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard TELEORMAN " Nr.cerere | 120744

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alexandria ___Ziua .03 |
Luna 12 |
_ Anul | 2025 |
M EXTRAS DE CARTE FUNCIARA venflcare
:{‘“:"J{v?:f.‘""'l'-:“": PENTRU INFORMARE T ]
Carte Funciara Nr. 34816 Alexandria lem mm”mmmu mﬂﬂmm

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Teleorman, UAT Alexandria, Loc. Alexandria, Str ALEXANDRU -GHICA, Nr. 213C, 213E
Nr. |Nr. cadastral Nr

crt|  topografic 1 Suprafata® (mp) Observatil / Referinte

Al 34816 6.481 Terenimprejmuit; =~
Teren intravilan partial imprejmuit Intre pct, 21-22-23-24-25-26-27-28-29-30-
12, 17-19-1, 32-33-34

' B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de propfiétate si alte drepturi reale Referinte
44886 f 10/07/2025
Act Notarial nr,'Act de alipire aut nr. 1157 dm 10/07/2025 emis de Draghici Nicoleta;

Se infiinteaza cf. 34816 a |mob|lulm ‘cu nr. cad. 34816/Alexandria ca Al

urmare a alipirii urmatoare!or 2 imoblle
Bl |~- nr.cad.23739\cf.23739;. &
© |~ nr.cad.34663\cf.34663; B B ‘C':

Act Notarial nr. Act de dezmembrare aut.nr.1230, din 23/06/2015 emis de BIN IOTE ELENA;

Se infiinteaza cartea funciara 23739 a imobilului cu numarul cadastral Al
B2 |23739/Alexandria, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 23693 inscris in cartea ‘funciara 23693;

OBSERVATII: pozitie transcrisa din.CF 23739/Alexandria, inscrisa prin incheierea nr. 21450 din 23/06/2015;
Act Administrativ.  nr. Hotarare nr.80, din 29/11/2024 emis de CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
ALEXANDRIA; Act Adminjstrativ. nr. Hotarare nr.115, din 30/06/2010 emis de Consiliul Local Alexandria,din
dosar nr.4494 / 10.02.2015 ,arhiva’ BCPI Aléxandria;

‘B Intabulare, drept de PROPRIETATE domemu privat, dobandit prin Lege, Al
T |cotas actuaia 1]2 e % e

1) MUI\TICIP(UL ALEXANDRIA Taren
| ... OBSERVATII: pozitié. transcrisa dl:LEFJL??S’Q/AIexandrfa, inscrisa prin incheierea nr. 14633 din 28/02/2025;
B5 Intabulare ‘drept de ADMINISTRARE dobandlt prin Lege, cota actuala Al
P P
1) CONSILIUL LOCAL ALEXANDRIA
OBSERVATII: pozitie transcrrsa din CF.23739/Alexandria, inscrisa prin incheierea nr. 14633 din 28/02/2025;

Act Administrativ. nr. HCL NR: 13,-din 31/01/2025 emis de MUNICIPIUL ALEXANDRIA;

B6 - Intabulare, drept. de’ PROPRIETA E domemul privat, dobandit prin Al

=2 |Lege;' cota cactuala:-172: -

o "1) MUNICIPIUL ALEXANDRIA

‘;'_"  OBSERVATII: pozitie transcrisa din'CR'34663/Alexandria, inscrisa prin incheierea nr. 41186 din 27/06/2025;
57 !Lr}i::labulare drept de DM}NI.STRAR '_ﬁidobandit prin Lege, cota actuala Al

1) COﬂSILIUL LOCAL_- 19 MUNIC'P_IULUI ALEXANDRIA
' OBSERVATII: pozitie- transcnsa din CF B4663/Afexandna, inscrisa prin incheierea nr. 41186 din 27/06/2025'

120744 /.03/12/2025 .
Act ~Administrativ. nr: HCL: NR 372 dm 28/11/2025 emis de Primaria Municipiului Alexandria; Act
Administrativ _nr, PROCES VERBAL NR;76030, din 27/11/2025 emis de Primaria Municipiului Alexandria; Act
Administrativ. nr. REFERAT’ 'APROBARE NR.76046, din 27/11/2025 emis de Primaria Municipiului
Alexandria;: | ; 2ol
B8 Senoteaza schlmbarea reglmuluu Jurrdlc al terenului inscris in prezenta Al
sEeel carte fu \Cidra. dln/domntuirpubhc[jhl ddameniul privat. :
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Carte Funciard Nr. 34816 Comuna/Oras/Municipiu: Alexandria

C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale ; '
de garantle si sarcini Referinte " [
NU SUNT ]

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentuldi TdE)ﬁE%?Q’/?iJI’F ;F Eég—u' 19072018~ " - '“;Pagina 2din4
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Carte Funciard Nr. 34816 Comuna/Oras/Municipiu: Alexandria

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren -
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
34816 6.481 Teren intravilan partial imprejmuit intre pct, 21-22-23-24-25-26-27-28-29-30- 12, 17-
19-1, 32-33-34

* Suprafata este d

eterminatd in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

e

iDate referitoare la.teren

Nr | Categorie |mira’| Suprafata T ) ; _
Crt | folosinta |vilan | (mp) | .. TE‘?F_'E!.,;‘V_ Parcel& Nr. topo Observatii / Referinte
1| curti DA 6481 [ L. ) -

constructu o] mE L

[Date referltoare Ia constructu

Lungime Segmente CO
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtmute din proiectie in plan.

- Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit| - _ =+ (m) fnceput sfarsit ¢= (m)
1 2| 26.211 2 3 5.447

3 4] - 5.167 4 5 37.566

5 Bl . e 5.584 6 7 22.033

7 ] 9.455 8 9 30.071

9 10| 21,218 10 11 14.802

11 12 6.095 12 13 30.001

Usis s

Document care. confinee daté cu cardeter personal, fp‘rorejét‘,de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 i Legii 190/2018

O

" ’

Pagina 3 din 4

Fxfrase perjtry fnforiiacd on-ling la agi

epay%ncpim

Farmular versiunea 1.1 -




Carte Funciard Nr. 34816 Comuna/Oras/Municipiu: Alexandria

Punct Punct Lunglme segment Punct Punct Lungime segmeant
fneeput sfarsit e (m) 1+ fnceput sfarsit = {m)
18( -~ 14 ~15.0 o 14 15 7.799\
151 16 19.246 16 17 - ' ' 1.18
17 18 28.727 A 18 19 8.46
19 20 9.858 20 21 5.027
21 22 9.516 22 23 1.452
23 24 1.873 24 25 1.91
25 26 32.876 26 27 5.475
27 28 29.302 28 29 22.02
29 30 ' 33.747 30 31 50.18
31 1 11.791
“** Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de proieciie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*#k Distanta dintre puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, p&strata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de puklicitate imobiliard cu codul nr. 241.

Data solutionarii, Asistent Regjstrator, Referent,
12-12-2025 DANIELA CIOFALCA
Data eliberdrii,

[/ (parafa si semn (parafa si semnatura)

ra) .
e, \ \ / \‘\\\\

W

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 4 din 4
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JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

ANEXA NR. 5 LA
H.C.L. NR. /28ianuarie 2026

MUNICIPIUL ALEXANDRIA

Pagina nr.1

Denumirea

Fisa mijlocului fix

ALEXANDRU GHICA NR.213C- 213E -6481MP

Categoria: - cu imbracaminte din beton
asfaltic

Codul de clasificare; 1.3.7.2

Durata normala de functionare: 25 ani
Data darii in folosin{a:

Septembrie 2010

Data amortizarii complete:

Amortizare lunara:;

Val amortizatd cumulata:
Val amortizata ramasa:
Domeniu: PRIVAT

Gestiunea:GESTIUNEA 713
Magazia:713_2111 Terenuri

. OF erafille care
Nr. inventar b ;

Documentul | privesc miscarea, = Sold cont 105
de la Numar : : = >
Al (data, felul, cresterea sau bucati Debit Credit Sold Rezerve din
i numarul) diminuarea valorii reevaluare"

mijlocului fix
201947  [01/09/10, PI, 1 |Preluare initiala 1 113.400,00 0,00 113.400,00 0,00
201947  |01/01/14, R, 1 Reevaluare 1 535,529,00 0,00 648.929,00 0,00
201947  |29/12/16, R, 1 Reevaluare 1 4.543,00 0,00 653.472,00 0,00
201947  [31/12/19, R, 1 Reevaluare 1 71.882,00 0,00 725.354,00 0,00
31/10/21, - .
201947 SCHDEN, 1 Modificare denumire 1 0,00 0,00 725.354,00 0,00
201947  |06/02/23, R, 1 Reevaluare 1 190.768,00 0,00 916.122,00 0,00
201947  |30/10/25, R, 1 Reevaluare 1 182.949,56 0,00 1.099.071,56 0,00
201947 18112123, Modificare denumire 1 0,00 0,00 1.099.071,56 0,00
SCHDEN, 1 i d ek :
201947 12’112’25' AMFFS,| » ctualizare valoare 1 175.282,25 0,00| 1.274.35381 0,00
Contabil Director
Contabil Director

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONSILIER

Silvia COBARLIE



JUDETUL TELEORMAN ANEXA NR. 6 LA
MUNICIPIUL ALEXANDRIA H.C.L. NR. / 28 ianuarie 2026
CONSILIUL LOCAL

RAPORT DE EVALUARE
EXPLICATIV

Nr. 171/19.12.2025

CLIENTUL EVALUARII
PRIMARIA ALEXANDRIA

OBIECTUL EVALUARII

TEREN INTRAVILAN
amplasat in str. Alexandru Ghica nr. 213C, 213E
avand suprafata de 6.481 mp

Evaluator,

Ing. Blejan Mihai
Membru ANEVAR legitimatia 10743
Evaluator intreprinderi
Evaluator proprietati imobiliare
Evaluator bunuri mobile



[

CUPRINS

. Capitolul 1 — Sinteza evaluarii

2. Capitolul 2 — Termenii de referinta ai evaluarii

2.1.
L
i3
2.4.

2.5.
240,
2.7.
2.8.
29,

Identificarea si competentele evaluatorului

Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

Utilizarea desemnata

Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate
evaluate

Tipul valorii

Data evaluarii, data inspectiei, data raportului

Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
Ipoteze si ipoteze speciale

2.10. Restrictii de utilizare, distribuire sau publicare
2.11. Declararea conformitatii su SEV

2.12. Descrierea raportului
3. Capitolul 3 — Prezentarea datelor

AP
3.2.

Date despre localizare: analiza zonei
Descrierea proprietatii

4. Capitolul 4 — Analiza pietei imobiliare

4.1.
4.2.
4.3.
4.4.
4.5.

Aria pietei

Analiza cererii

Analiza ofertei

Analiza echilibrului pietei

Concluzii privind analiza pietei specifice

5. Capitolul 5 - Analiza celei mai bune utilizari
6. Capitolul 6 — Evaluarea proprietatii

6.1.
6.2.

Metodologia de evaluare
Abordarea prin piata

7. Capitolul 7 - Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii
7.1. Analiza rezultatelor
7.2. Concluzia asupra valorii
Anexe



CAPITOLUL 1 - SINTEZA EVALUARII

8.

9.

. Tipul proprietatii: proprietate imobiliara — teren intravilan.

. Localizare: str. Alexandru Ghica nr. 213C, 213E, municipiul Alexandria,

judetul Teleorman.

. Proprietarul: municipiul Alexandria.

Clientul : Primaria municipiului Alexandria.
Destinatarul: Primaria municipiului Alexandria.

Descrierea proprietatii: teren intravilan avand suprafata de St = 6.481
mp amplasat in str. Alexandru Ghica nr. 213C, 213E.

Utilizarea desemnata: evaluare pentru asistenta la valorificare.
Tipul valorii: valoarea de piata.

Dreptul evaluat: intregul drept de proprietate

10.Data evaluarii: 18.12.2025

11. Valoarea de piata estimata (fara TVA):

Vp = 858.000 lei, echivalent

Vp =168.510 euro

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,

Silvia COBARLIE




JUDETUL TELEORMAN ANEXA NR. 7 LA

MUNICIPIUL ALEXANDRIA : .
CONSILIUL LOCAL H.C.L. NR. / 28 ianuarie 2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

OBIECTIV : TEREN INTRAVILAN

SCOPUL : CONCESIONARE

BENEFICIAR : PRIMARIA MUNICIPIULUT ALEXANDRIA

DESTINATIA : FABRICAREA ~ CONDIMENTELOR  SI INGREDIENTELOR
ALIMENTARE

AMPLASAMENT : STRADA ALEXANDRU GHICA NR. 213C, 213E, NUMAR
CADASTRAL 34816, MUNICIPIUL ALEXANDRIA

Descriere amplasament/functionalitate.

Proprietatea imobiliara ce consta in teren este situata in intravilanul mun.
Alexandria, intr-o zona periferica, pe strada Alexandru Ghica nr. 213C, 213E, in
zona digului de la raul Vedea, are numar cadastral 34816 si are dublu acces din
strada Alexandru Ghica, asfaltata.

Suprafata terenului este de 6.481 mp.

Amplasamentul are urmatoarele vecinatati :
Nord : teren apartinand Municipiului Alexandria;
Sud : proprietati particulare;

Est : proprietati particulare;

Vest : proprietati particulare.

Reguli de amplasare a constructiilor .

Orientarea fata de punctele cardinale se face cu indeplinirea urmatoarelor
cerinte :

- asigurarea insoririi ;

- asigurarea iluminatului natural ;

- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental, din spatiile inchise.

Utilitati
La data intocmirii studiului de oportunitate nu exista pe teren utilitati ;
energia electrica, apa, canalizare si gazele sunt in apropiere.



Regimul juridic al terenului
Conform documentatiei puse la dispozitie de client, terenul in suprafata de
6.481 mp apartine domeniului privat de interes local al municipiului Alexandria.

Regimul economic al terenului

Concesionarea se solicita in scopul realizarii unor constructii cu destinatia de
fabrica de produse alimentare.

Obiectivul este amplasat in zona periferica a municipiului Alexandria.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Alexandria si
Regulamentului aferent, a starii actuale a terenului precum si a functiunilor
dominante si complementare ale Unitatii Teritoriale de Referinta, se justifica
propunerea concesionarii acestui teren.

Regimul tehnic al terenului

Obiectivul propus spre concesionare este identificat ca teren intravilan, cu
suprafata de 6.481 mp, amplasat pe strada Alexandru Ghica nr. 213C, 213E si are
numar cadastral 34816, Cartea Funciara nr. 34816, UAT Alexandria.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Alexandria si
Regulamentului aferent, zona in care este situat terenul respectiv are urmatoarele
caracteristici :

UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DIN CADRUL ZONEI SI SUBZONELOR
Utilizari permise :

- industriala;

- spatii prestari servicii;

- depozite.

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI
- functiunea dominanta a zonei este rezidentiala.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE ZONEI

- servicii publice ;

-accese pietonale, carosabile, parcaje ;

-mici activitati economice, cu caracter nepoluant.

MOTIVE SOCIALE , FINANCIARE SI DE MEDIU CARE JUSTIFICA PROPUNEREA.

Motivele de ordin legislativ care impun concesionarea terenului :

- Legea 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;




- Administrarea eficienta a domeniului public si privat al mun. Alexandria,
pentru atragerea de venituri suplimentare la bugetul local.

Nivelul minim al redeventei

Estimarea nivelului redeventei a obiectivului evaluat.
Redeventa /1 luna /6.481 mp = R, = 2.860 lei.
Redeventa /1 trimestru/6.481 mp = R, = 8.580 lei.
Redeventa /1 an /6.481 mp = R, = 34.320 lei.

Modalitatea de acordare a concesiunii

Modalitatea de acordare a concesiunii avuta in vedere este cea de licitatie
publica deschisa, la care poate participa orice persoana fizica sau juridica
interesata.

Durata estimata a concesiunii
Se estimeaza ca durata de concesionare este de 49 ani, durata de achitare a
redeventelor este de 25 ani.

Termen previzibil pentru realizarea procedurii de concesiune
Se estimeaza ca procedura de concesionare va fi finalizata in maximum 90
zile.

Investitii minime

Pe terenul propus spre concesionare se vor realiza cladiri si constructii
speciale necesare realizarii activitatii pentru care va fi concesionat terenul.

Valoarea minima a investitiei : cca 40.000 euro, respectiv 200.000 lei.

Intocmit, ‘
\_/:f;‘—}"'{-z \
Ing. Mihai BLEJAN

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER,

Silvia COBARLIE
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