ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE
CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINT, CIRCULATII,

IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391, municipiul
Alexandria, jud. Teleorman.

Consiliul local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, intrunit in sedinta extraordinara de consiliul
local, avand in vedere:

= Referatul de aprobare nr. 25189/ 24 .03.2026 a Primarului municipiului Alexandria;

= Raportul de specialitate nr. 30193 / 15.04.2026 al Arhitectului Sef;

= Avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului local al municipiului Alexandria;

= Anuntul nr. 25510 din 25.03 .2026 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarare;

= Procesul verbal nr. 25510 din 06.04 .2026 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarare;

= Decizia nr. 12/2021 a 1.C.C.J privind hotararea consiliului local de aprobare a unui plan urbanistic zonal
reprezinta un act administrativ cu caracter normativ;

= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica, republicata;

= Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;

= Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica "GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL'-
Indicativ: GM-010-2000;

= Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-
2000;

= ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

» Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii; constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

= HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completérile ulterioare;

=  0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr 265/2006,
cu completarile si modificarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completérile ulterioare;

= Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;



= Ordonantd nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

= Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea i realizarea strazilor in localitatile urbane;

= Prevederile art. 129 alin. (1), (2) lit. ,¢” si alin. (6) lit. ,c” si art. 240, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1), art. 139 alin. (1), (3) lit. ,&” si ale art. 196 alin. (1) lit. ,a” din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ” PLANULUI URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE ANSAMBLU
REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE
INCINT, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin CF
nr. 31391, conform ANEXEI 1 care face parte integrata din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) " -
PLANULUI URBANISTIC ZONAL- CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE
ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINT, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN

S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391, municipiul Alexandria, jud. Teleorman,
conform ANEXEI 2 care face parte integrata din prezenta hotarére

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific si nu confera dreptul de a executa
lucrari de construire pana la obtinerea autorizatiei de construire, in conditiile legii.

Art. 4. Prezenta documentatie de urbanism este valabila pe o perioada de 5 ani de la data aprobarii, cu
posibilitatea prelungirii o singura data, pentru o perioada de maximum 5 ani in conditiile legii.

Art. 5. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria, prezenta hotarare va fi transmisa

Institutiei Prefectului judefului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria si
Compartimentelor de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in
aplicare, OCPI Teleorman, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliard si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Lucrérilor Publice si Administratiei, pentru preluarea in Observatorul teritorial national, conform articolului 48" alin.
(4) din LEGEA nr. 350 din 6 iunie 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

PRESEDINTE DE $EDIN]’A CONTRASEMNEAZA PENTRU LEGALITATE
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Silvia COBARLIE Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA,

Nr. 127 /23 Aprilie 2026

Prezenta hotarare a fost adoptatia cu un numir de 17 voturi ,,pentru”, - voturi ,,impotriva”, - abtineri, din totalul
de 19 consilieri in functie, din care 17 prezenti.



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
NR. 25189 DIN _24.03.2026

REFERAT DE APROBARE

Priveste: aprobarea P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22
LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII,
IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii |, nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391

Conform art. 47 din Legea 350/2001, actualizata - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

Societatea NOVA CAPITAL SRL in calitate proprietar al terenului ce face obiectul P.U.Z.-ului, teren
situat in intravilanul municipiului Alexandria, identificat prin CF nr. 31391, a initiat documentatia de urbanism faza
P.U.Z. - ,PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE
ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE
TEREN S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman. Documentatia
a fost intocmita in vederea stabilirii reglementarilor urbanistice necesare dezvoltarii terenului si a fost analizata in
baza raportului de specialitate intocmit de Arhitectul-Sef al municipiului.

Avénd in vedere oportunitatea dezvoltarii fondului locativ si valorificarii terenurilor din intravilan, precum si
respectarea cadrului legal aplicabil,

in temeiul prevederile art. 129 alin. (2) lit. “c’ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

Propun aprobarea proiectului de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) ,P.U.Z.- PLAN
URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA
FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE
URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391, proiect care impreuna cu intreaga documentatie va fi
supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

PRIMAR,
VICTOR DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT URBANISM

NR. 30193 DIN 15.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

Priveste: aprobarea P.U.Z. - PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22
LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII,
IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391, municipiul
Alexandria, jud. Teleorman

I CADRUL GENERAL

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE nr.
25189 din 24.03.2026, initiat de Primarul municipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin, in vederea supunerii
spre aprobare Consiliului Local a documentatiei de urbanism faza P.U.Z., elaborata de S.C. ARC TECTURE HUB
S.R.L., proiect nr. arc2530/2025.
Documentatia a fost depusd de catre beneficiarul NOVA CAPITAL S.R.L., in baza cererii nr.
25070/24.03.2026 si a Certificatului de Urbanism nr. 251/09.09.2025.

1. SITUATIA JURIDICA S TEHNICA A TERENULUI
Terenul care a generat documentatia de urbanism este identificat prin C.F. nr. 31391, avand suprafata de

3.536 mp, categoria de folosinta ,curti constructii’, aflat in proprietatea beneficiarului, conform Actului de vanzare
nr. 1011/20.08.2025, emis de BIN Radu Anisoara.

Vecinatatile sunt:

= NV-domeniu public si proprietati private;

= NE- proprietati private si str. Dunarii;

= SE- proprietati private;

= SV- proprietdti private.

Accesul principal se realizeaza din str. Veteranilor, conform avizelor emise.

ARC TECTURE HUB SRL.a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. aferent, si a obtinut pentru
amplasamentul studiat urméatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:

- Aviz Alimentare cu apa:S.C. Apa Serv S.A. nr. 178/2025

- Aviz canalizare:S.C. Apa Serv S.A. nr. 178/2025

- Aviz Alimentare cu energie electrica: Distributie Energie Oltenia S.A. nr. TR 2600074528/2025
- Aviz Alimentare cu gaze naturale: Distrigaz Sud Retele S.R.L.nr. 79101-321.395.084/29.09.2025
- Aviz salubritate: Iridex Group Salubrizare SRL nr. 983/24.09.2025

- Aviz securitatea la incendiu nr. 107/25/SU-TR / 13.10.2025

- Aviz Sanatatea Populatiei nr. 419/31.10.2025

- Acord Patrimoniu nr 61085 / 25.09.2025

- Acord Administratia Strazilor, Constructii Edilitare Alexandria nr. 66/24.09.2025

- Acord politia rutiera nr. 289866 / 17.10.2025

- Studiu Geotehnic 072 / 2025

- Metodologia de informare si consultare a publicului nr. 21347/10.03.2026

- Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman nr. 10/08.12.2025

- Serviciul de Telecomunicatii special 19929 / 23.10.2025



- Aviz de oportunitate nr. 3 din 17.11.2025
- Aviz Arhitect sef pentru PUZ nr. 1 din 23.03.2026
- Studiu de insorire nr. 2530/2025

M. INCADRAREA iN DOCUMENTATIILE DE URBANISM
Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 104/1999 (prelungit), terenul este situat in:
= UTR 3 -zona rezidentiala cu cladiri P-P+2
= Subzona LMup2 - locuinte individuale de tip urban
Functiunea dominanta: locuirea.

Iv. JUSTIFICAREA ELABORARII P.U.Z.
Elaborarea P.U.Z. este necesara pentru:

= reglementarea detaliata a modului de construire;

= organizarea functionala a terenului;

= stabilirea indicatorilor urbanistici si a circulatiilor interioare;

= integrarea coerenta a investitiei in contextul urban existent.

Propunerile urbanistice se incadreaza in functiunea dominanta a zonei si nu modifica caracterul rezidential al
acesteia.

V. RESPECTAREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Documentatia respecta conditiile stabilite prin Avizul de oportunitate nr. 3/17.11.2025, inclusiv in ceea ce
priveste:
= functiunea propusa;
= regimul de inaltime;
= indicatorii urbanistici;
= modul de ocupare a terenului.

VI. JUSTIFICAREA ELABORARII P.U.Z.
Elaborarea P.U.Z. este necesara pentru:

= reglementarea detaliata a modului de construire;

= organizarea functionala a terenului;

= stabilirea indicatorilor urbanistici si a circulatiilor interioare;

= integrarea coerenta a investitiei in contextul urban existent.

Propunerile urbanistice se incadreaza in functiunea dominanta a zonei si nu modifica caracterul rezidential

al acesteia.

VI.  CONSULTAREA SI| INFORMAREA PUBLICA

In conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 57 din 31.03.2011 si prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorilui si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 09.02.2026- 15.02.2026 - etapa | si in perioada 19.02.2026 - 07.03.2026
perioada Il.

In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului la Primaria Municipiului Alexandria nu au fost
primite observatii, sugestii sau propuneri cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ
propusa.

Procedura de informare si consultare a cetatenilor s-a finalizat cu Raportul informérii si consultarii
publicului nr. 21347 din 10.03.2026

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, ale Legii 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica, republicatd, ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, P.U.Z.ul ” PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE ANSAMBLU



REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE
INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A, identificat prin
CF nr. 31391, municipiul Alexandria, jud. Teleorman, a fost analizat in sedinta on-line organizata in 17.03.2026 de
catre Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, primind, ca urmare a intrunirii cvorumului, 8 voturi
favorabile.

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL
CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE
INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii |,
nr. 1-1A, identificat prin CF nr. 31391, municipiul Alexandria, jud. Teleorman

BENEFICIARI: NOVA CAPITAL SRL., municipiul Alexandria
OBIECTUL PUZ-ului - reglementare din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul
(nr.cad. 31391), in suprafata totala de 3536,00 mp.
STADIUL ACTUAL AL ZONEI
Terenul analizat are urmatoarele vecinatati:
- la NV domeniul public al municipiului, cf 24231 si proprietate private cf 20025;
- la NE: proprietati private si str. Dunarii, cf24072;
- la SE: proprietati private cf22174, c¢f21631, c¢f31582, cf20450;
- la SV: proprietati private
Terenul se afla in proprietatea solicitantului NOVA CAPITAL SRL conform Actului de Vanzare nr. 1011 din
20.08.2025, emis de bin Radu Anisoara.
Accesul principal se face din str. Veteranilor.

Echiparea edilitara

e Racordarea la reteaua tehnico-edilitara existent: conform art. 27 din RGU; orice constructive noua,
destinata locuirii, se va autoriza numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori de
retele existente de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor uzate menajere si la retelele
electrice in zona; in situatia in care nu exista inca retea publica in zona, se vor respecta urmatoarele
conditii: a) se vor realiza solutii de echipare in system individual care sa respecte normele sanitare si
de protective a mediului, in vigoare; b) beneficiarul se oblige sa racordeze constructia, potrivit
regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua publica, atunci cand acestea se vor realiza.

e Realizarea tehnico edilitara: conform art.28 din RGU; extinderea sau marirea capacitatii retelelor
publice se realizeaza fie de catre beneficiar, fie prin contracte incheiate cu COnsiliul Local, iar
lucrarile de racordare si bransare se realizeaza de catre beneficiar.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

PREVEDERI ALE P.U.G.
Categoria de folosinta: curti constructii
Conform PUG aprobat prin hotarérea Consiliului Local Alexandria nr. 104 / 1999 si prelungita prin hotarérea
Consiliului Local Alexandria nr. 259 / 2018 si HCL 300 din 25.09.2023

UTR 3 -ZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2, subzona LMup2

Subzone functionale:LMup - Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban

Folosinta actuala -curti constructii

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din: locuinte individuale existente sau propuse, cu regim
P - P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter rural sau urban; locuinte individuale existente cu regim P - P+2
de inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organica a acestora, locuinte
individuale de vacanta, existente sau propuse cu regim P - P+2

Functiunii complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice; spatii verzi amenajate; accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Utilizari permise: locuinte individuale, cuplate sau insiruite, maxim P+2 in lotizari, in subzona LMu;completari,
modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele, fara a depasi inaltimea maxima P+2;constructii necesare
functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau amenajarea unor spatii
independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale locuitorilor; activitati
nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Utilizari permise cu conditii:



- sunt permise extinderi sau completari la locuintele din LMup2 cu conditia respectarii fasiei de protectie a strazii
A. Ghica, care va deveni de trafic greu.

Interdictii permanente:

- nu se vor permite constructii de unitati poluante, producatoare de noxe, care genereaza trafic intens sau care
prezinta riscuri tehnologice cu exceptia subzonelor din UTR 8.

- nu se permit constructii de unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele
parcelei.

- se interzice amplasarea de chioscuri (constructii provizorii) pe domeniul public.

Reglementarea zonei va urmari modificarea caracterului zonei si va propune stabilirea procentului de
ocupare (POT) la 60% si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT) la 2mpADC/mp teren, conform
plansei "Reglementari Urbanistice”.

UTR 3
» POT propus= 45,46%
= CUT propus =1,07
= Regimul de inaltime = P+1+M (maxim 11,10m) cu posibilitate de extindere pe vertical pana la P+2E

LMup2 - Subzona de locuinte individuale si collective mici cu regim de inaltime P+1E+M / P+2E
Utilizari admise:
- Locuinte individuale cuplate, organizate in doua fronturi de case insiruite ( conform plansei de Reglementari
Urbanistice);

- Spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii si alei pietonale;
- Circulatii carosabile interioare si platform pentru parcare;
- Constructii tehnico-edilitare si bransamente la retelele urbane.

Utilizari admise cu conditionari:
- Functiuni complementare locuirii ( mici birouri sau servicii profesionale), cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 25% din ADC a unei unitati locative sis a nu genereze discomfort vecinilor.

Utilizari interzise:
- Orice activitati industriale, de productie sau depozitare care genereaza noxe, zgomot sau traffic greu;

- Amplasarea de containere de locuit sau constructii provizorii ( cu exceptia organizarii de santier);
- Cresterea animalelor pentru subzistenta sau in scop commercial.
Este interzisa depozitarea deseurilor in afara spatiilor amenajate in acest sens.
Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi conform RLSV al Municipiului Alexandria.
Nu se admite schimbarea destinatiei terenurilor.
Tn aceste zone nu se vor autoriza sub nicio forma alte lucrari cu alt caracter decat cel compatibil zonei funtionale stabilita.
Sunt interzise constructii de orice fel in zona de protectie a retelelor electrice si a magistralelor de gaze naturale.
Constructiile in zona de protectie a drumurilor va fi posibila doar cu avizul favorabil al operatorului de drum.
Sunt interzise orice fel de constructii faré studiu geotehnic pe amplasament.

Bilant teritorial

Suprafata teren = 3536,00mp.

Suprafata construita = 1252,46mp

Suprafata construita podeste/scari acces = 117,34mp
Suprafata Desfasurata = 4096,93mp

Din care suprafata terase/balcoane = 329,43mp
Circulatii = 575,00mp

Spatii verzi = 1060,80mp

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Fata de cele prezentate, se constata ca:
= documentatia respecta prevederile legale incidente;
= sunt obtinute toate avizele si acordurile necesare;




= procedura de transparenta decizionala a fost respectata;
= solutia urbanistica este justificata, coerenta si integrata in contextul urban;
= nu sunt afectate drepturi ale tertilor si nu se genereaza disfunctionalitati.

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementérilor Planului Urbanistic General al localitatji cat
si dorintei beneficiarului.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiata poate solicita
autorizatie de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta documentatje.

La proiectarea, autorizarea si executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire la: retragerile
fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a
terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-volumetrica; conformarea spatiilor publice precum
si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructjilor, Legea 137/1995 privind protectia mediului,
H.G. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr. 114/1996.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Alexandria, cu posibilitate de prelungire tot prin Hotarare de Consiliul Local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp, in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, prevederile art. 56, alin. (4) si anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, republicata cu modificarea si completarile ulterioare, ale Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit proiectul de hotérére cu
privire la aproparea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,PUZ - PUZ - PLAN URBANISTIC ZONAL CONSTRUIRE
ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE,
AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE URILITATI, str.Libertatii I, nr. 1-1A,
identificat prin CF nr. 31391, municipiul Alexandria, jud. Teleorman , care impreuna cu intreaga documentatie va fi
prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al municipiului Alexandria.

Avénd in vedere cele expuse, apreciem ca documentatia de urbanism indeplineste conditiile legale
pentru a fi supusa aprobarii Consiliului Local al municipiului Alexandria.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Anne Marie GACICHEVICI

Intocmit,
COMPARTIMENT URBANISM
Consilier Steluta-luliana VISAN
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JUDETUL TELEORMAN

ANEXAnr.2laH.C.L.nr. 127/ 23 Aprilie 2026

MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

PROIECT: "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE

CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE  UTILITATI"

BENEFICIAR: NOVACAPITALSR.L
ADRESA: STR. LIBERTATII Nr. 1, 1A, MUN. ALEXANDRIA, JUD. TELEORMAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Denumirea lucrarii: P.U.Z. pentru "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE
ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII,
IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE  UTILITATI "

Adresa: Jud. Teleorman, Municipiul Alexandria, Str. Libertatii nr. 1, 1ALOT 1, 1ALOT 2, NC 31391
Beneficiar: NOVA CAPITALS.R.L.

Proiectant urbanism: S.C. ARC TECTURE HUB S.R.L., Arh. Urb. Margareta Fotache, Arh. Dragos Fotache
Data elaborérii: 2026

|.DISPOZITII GENERALE:

1.

Rolul R.L.U.

Regulamentul general de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i economice care sta la baza
elaborérii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor locale de urbanism.

Prezentul regulament are caracter director. Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si
situatiilor speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale
(daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului), cazuri specificate in continuare la punctul 1.1.4, precum
si in continutul regulamentului.

Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate teritoriala de referinta, zona
si subzona acesteia.

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului
(P.O.T.), retrageri fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale
cladirilor, materiale admise.

Stabileste terenurile posibil a fi afectate de modificari ale circulatiilor prevazute prin P.U.Z., gradul de afectare
urmand a fi stabilit prin avizul Politiei Rutiere corelat cu studii topografice pentru delimitarea terenului.

Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, a scara adecvata. In functie
de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor
imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

Baza legald a elaborarii

Metodologia folositd este in conformitate cu "GHIDUL PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE S$I
CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL" aprobata cu ORDINUL M.L.PA.T. nr. 176 / N/ 16.
08. 2000.
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Proiectul are la baza:

- Legea nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect, republicata;

- Legea nr.172/2010 pentru modificarea Legii nr.184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect,
republicata;

- HOTARARE nr. 932 din 1 septembrie 2010 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii r.
184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei de arhitect;

- Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Legea nr. 242/ 2009 privind aprobarea Ordonantei guvernului nr. 27/ 2008 pentru modificarea si completarea Legii
nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

- Hotararea nr. 525/ 1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare.

- Legea nr. 50/ 1991 privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, cu modificarile si completérile ulterioare.

- Ordin nr. 839 din 12/10/2009 Ministerul Dezvoltarii Regionale si Locuinfei pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

- Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):

- Sectiunea | - Cai de comunicatie: Legea nr. 363/2006

- Sectiunea II- Apa: Legea nr.171/ 1997.

- Sectiunea lll- Zone protejate; Legea nr.5/ 2000.

- Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/ 2001.
- Sectiunea V- Zone de risc natural: Legea nr. 575/ 2001.

- Hotarérea nr. 1519/ 2004, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea dreptului de semnatura pentru
documentatile de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea i
functionarea Registrului Urbanistilor din Romania.

- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale
de urbanism"

- ORDINUL MLPAT nr. 13N/1999, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru
al Planului Urbanistic General”

- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru
al planului urbanistic zonal”

- ORDINUL MLPAT nr. 37/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul- cadru
al planului urbanistic de detaliu”

- Legea nr. 231/2018 pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

- 0.U.G. Nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Legea privind circulatia juridica a terenurilor Nr. 247/2005.

- Legea cadastrului imobiliar si publicitatji imobiliare (nr. 7/1996) — actualizata prin Ordonanta de Urgenta 98/2018,
publicata in M. Oficial Nr. 1030/2016 si Legea 243/2016 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului Nr.
35/2016 privind modificarea si completarea legii cadastrului si a publicitatii imobiliare.

- Legea privind calitatea in constructii (nr.10/1995);

- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr.82/1998 pentru aprobarea OG nr. 43/1997);

- Legea apelor nr. 107/1996;

- Legea privind zonele protejate (nr.5/2000);

- Codul civil;

- Ordin Nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind mediul
de viata al populatiei;

- Ordinul comun nr.214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a documentatjilor si
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emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.
- Legea 190 / 2013 privind aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 7 / 2011 pentru modificarea si
completarea Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.
Domeniul de aplicare
Prezentul regulament se va aplica asupra zonei in scopul reglementarii regimului de construire in unitatile teritoriale
studiate, precum si a retragerilor limitelor de construibilitate avand in vedere oportunitatea investitiei, pe amplasamentul
situat in Municipiul Alexandria, Jud. Teleorman, Str. Libertatii, Nr. 1, 1ALOT 1, 1ALOT 2, inregistrat in Cartea Funciara nr.
31391 a Mun. Alexandria, cu numar cadastral 31391.
Definirea unei anumite unitai teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este necesara
elaborarea unei alte documentatii de urbanism.

Zonificarea functionala a teritoriului studiat s-a stabilit in conformitate cu plansa de Reglementari a planului urbanistic zonal,
in functie de categoriile de activitate pe care le cuprinde zona si de ponderea acestora in teritariu; pe baza acestei zonificari
s-au stabilit conditile de amplasare si conformare ale constructiilor, ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone funcionale.
Conform PUG -ului Mun. Alexandria terenul se afla in zona UTR 3 - Zona Rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2, subzona
LMup2 — Subzona preponderent rezidentiald cu clddiri de tip urban cu dotarile aferente.

Functiunea solicitati de beneficiar — aceea de locuinte cuplate, insiruite nu se inscrie in prevederile Regulamentului Local de
Urbanism (RLU) aferent PUG Mun. Alexandria, UTR 3, subzona LMup2, unde sunt admise locuinte individuale existente sau
propuse, cu regim de inaltime P — P+2, cu caracter urban, dar sunt permise locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, in baza
unei documentatii de urbanism de tip PUZ.

3. Corelari cu alte documentatii

Prezentul regulament preia prevederi din RLU aferent PUG Alexandria exprimate prin C.U.251/19.09.2025 si completate
prim Aviz Oportunitate nr. 3/17.11.2025.

4. Conditii de aplicare
Regulamentul Local de Urbanism preia prevederi ale Regulamentului General de Urbanism si le detaliaza.

Prezentul R.L.U. are caracter obligatoriu. Prevederile sale permit autorizarea directa cu exceptia derogarilor gi situatjilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale si a altor studii
speciale, cazuri specificate in textul regulamentului.

5. Situatii speciale si derogari de la prevederile requlamentului

Prin situatii speciale se intelege:

- parcelarile sau reparcelrile realizate in urma elaboréarii unui PUZ (dezmembréri si eventual recomasari in urma cérora
rezultd minim trei loturi destinate construirii);

- inserfia unor functiuni care influenteaza semnificativ zona (impact semnificativ asupra circulatiei, asupra mediului, etc.)

Prin derogare se inielege modificarea condifiilor de construire: funciiuni admise, regim de construire, inal{ime maxima
admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT, CUT, etc. Limita derogarilor ce pot fi aprobate este stabilita prin
prin legi, hotarari de guvern, etc.
Derogarea de la R.L.U. aprobat se face numai in conditiile in care reglementarile propuse nu contravin Regulamentului
General de Urbanism si se poate face punctual prin P.U.Z. avizat si aprobat.
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Derogari asumate prin prezentul PUZ:

- POT: se propune POT maxim 45,46% fata de POT maxim 40% admis prin RLU aferent PUG pentru UTR 3 - subzona
LMup2; derogarea este justificaté prin tipologia de locuire ingiruita, organizarea in fronturi paralele si asigurarea spatiilor
verzi, circulatiilor si parcajelor exclusiv in interiorul incintei, conform plansei de reglementari urbanistice.

ILREGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR:

1. Requli cu privire la pastrarea inteqritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Zonele construite protejate

in zona studiata nu existd monumente si ansambluri de arhitectura, zone istorice urbane, monumente de arta plastica si cu
valoare memoriala.

S-a obtinut aviz favorabil de la Agentia de Protectia Mediului care nu a considerat necesar intocmirea unui studiu
de impact, fiind singura in drept sa solicite intocmirea unui astfel de studiu.

2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se supune prevederilor art. 10 din
Regulamentul General de Urbanism. In spiritul acestui articol, in aceste zone se pot auteriza doar construcijile care au drept
scop limitarea riscurilor naturale.

Alte categorii de constructii pot fi autorizate doar dupa eliminarea factorilor naturali de risc gi cu respectarea prevederilor
Legii nr.10/1995 privind calitatea in constructji.

In interiorul zonei studiate nu au fost identificate in cadrul Planului Urbanistic Zonal, zone expuse la riscuri naturale.
Autorizarea executarii tuturor constructiilor va {ine seama de zonele de servitute si de proteciie ale sistemelor de alimentare
cu apalcanalizare, energie electrica, transport cu gaze naturale, conform art. 11 din R.G.U.

Delimitarea acestor zone se va face {indnd seama de conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutjiile impuse
de catre acestea.

Activitatea de construire in cadrul zonei studiate urmeaza sa se desfasoare:

- pe terenuri neconstruite
Normele privind dreptul de a construi se constituie in prescripiii generale ale prezentului regulament ce detaliaza prevederile
P.U.Z. si se refera la autorizarea lucrarilor de constructji, reparatii, parcelari, cu respectarea legilor in vigoare.
Prescripfiile generale cu privire la activitatea de construire instituie:

- respectarea modului de folosire a terenului, conform zonificarii prevazute prin P.U.Z.

- respectarea prevederilor relative la regimul construciilor, privind normele tehnice de construire, ca si norme
estetice, conditii tehnice constructive.

Zonele de servitute si de protectie ale céilor de comunicatie rutiere vor tine seama de prevederile Legii privind regimul
drumurilor Nr. 198/2015 cu O.G. Nr. 7/2010 pentru modificarea si completarea O.G. Nr. 43/1997 si HG nr. 36/1996 precum
si de conditiile de amplasare fatd de drumurile publice prevézute in art. 18 din RGU.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului
Transporturilor. Pentru lucrari Th zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul
autorizatiei de construire trebuie sa obtina avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria
drumului).

Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului
de mediu sunt cuprinse in Legea nr. 265/2006, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Hotarare
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1076/2004.

Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratji va tine seama de Normele de igiena aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 119/2014..

Pentru constructiile generatoare de riscuri tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. 2 al art. 12 din RGU se va
solicita autorizatia de construire in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu.

3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii, valori maxime pentru P.O.T., C.U.T.

Orientarea fatd de punctele cardinale se face corespunzétor fiecdrei subzone in parte conform art. 17 din RGU
si anexa 1 pct. 3.1.
- Orientarea se face cu indeplinirea urmatoarelor cerinte:
- asigurarea insoriri;
- asigurarea iluminatului natural;
- asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiental, din spatii inchise.

- Pentru incaperile de locuit durata de insorire trebuie sa fie de minim 1 1/2 ore la solstitiul de iama.

- Se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor.

Amplasarea fata de drumurile publice se face conform art. 18 din RGU. Amplasarea constructiilor de locuinte
se va face cu respectarea zonelor de protectie ale drumurilor delimitate conform legii.

Amplasare fata de aliniament: conform art. 23 din RGU; constructiile se pot amplasa pe aliniament in cazul
respectarii aliniamentului existent sau retras de la aliniament in cazul evitérii surselor de poluare sonora sau in
cazul obtinerii vizibilitatii necesare in intersectii.

Amplasarea in interiorul parcelei: conform art. 24 din RGU: ,Autorizarea executarii constructiilor este permisa
numai daca se respecta:

- distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil;

- distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii teritoriale de
pompieri.”

- Fac exceptie de la aceasta regula cazurile cand: cladirea se lipeste de doua calcane invecinate, formand
un front continuy; cladirea se lipeste de un calcan al cladirii invecinate.

- Pentru asigurarea normelor de insorire si de prevenire a incendilor, intre fatadele cu ferestre ale
constructiilor amplasate pe aceasi parcela este recomandabild o distanta minimé egala cu jumatate din
inaltimea cladirii celei mai inalte, dar nu mai mica de 3 m.

- Anexele locuintelor se pot amplasa calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau pe limita de proprietate cu
conditia respectérii prevederilor Codului Civil.

- Conform Codului Civil: art. 611 Picatura streasinii - Proprietarul este obligat s3 isi faca streasina casei
sale astfel incat apele provenind de la ploi sa nu se scurga pe fondul vecin.

REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Accese carosabile: conform art. 25 si anexei 4 din RGU.
- Pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.
- Pentru o parceld alaturatd mai multor drumuri (ex. o parcela de colt), accesul la drumul cu traficul cel
mai intens poate fi interzis.
- Accesele trebuie indepartate cat mai mult posibil de intersectii; in cazul drumurilor cu circulatie intensa,
accesul la aceasta a unei suite de parcele se poate prelua printr-un drum local;
Accese pietonale: conform art. 26. din RGU.
Accesele auto si pietonale se stabilesc prin prezentul PUZ, conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Eventuale ajustari de detaliu se pot realiza prin PUD, fara modificarea indicatorilor urbanistici si a profilurilor de
circulatie stabilite.
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PROIECT: "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE

CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE  UTILITATI"

BENEFICIAR: NOVA CAPITALS.R.L
ADRESA: STR. LIBERTATII Nr. 1, 1A, MUN. ALEXANDRIA, JUD. TELEORMAN

REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

Racordarea la reteaua tehnico - edilitara existenta: conform art. 27 din RGU.
Orice constructie noud, destinatd locuirii, se va autoriza numai daca existd posibilitatea racodarii de noi
consumatori la retelele existente de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor uzate menajere si la retelele
electrice in zona.
In situatia in care nu exist4 incé retea publica in zona, se vor respecta urmétoarele conditii
a) se vor realiza solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de protectie
a mediului, in vigoare;
b) beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de Consiliul Local, la reteaua
publica, atunci cand acestea se vor realiza.
Realizarea de retele tehnico - edilitare: conform art. 28 din RGU; extinderea sau marirea capacitatii retelelor
publice se realizeaza fie de catre beneficiar, fie prin contracte incheiate cu Consiliul Local, iar lucrarile de racordare
si bransare se realizeaza de catre beneficiar.

REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMUIRI

Parcaje: conform art. 33 si anexei 5 din RGU;

- Pentru constructii de locuinte, in functie de indicele de motorizare a localitatii, vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cu lot propriu.

- Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevézute garaje in procent de 60-100%
- se vor indica pe planul de situatie.

- Parcarile necesare constructiilor se vor realiza exclusiv pe terenul beneficiarului, conform Anexei nr. 5 din
RGU, fara afectarea domeniului public, respectand normele privind accesibilitatea si capacitatea aferenta
functiunilor.

Spatii verzi: conf. art. 34 si anexei 6 din RGU, 6.8. Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si
plantate, in functie de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2 mp/locuitor. Suprafata spatiilor verzi amenajate si
plantate va reprezenta minimum 30 % din suprafata totala a terenului reglementat, conform plansei de reglementari
si planului de situatie.

- Sistematizarea terenului se va realiza cu respectarea configuratiei existente a parcelei si a conditiilor
urbanistice stabilite prin prezentul PUZ, urméarind asigurarea scurgerii controlate a apelor pluviale in
interiorul limitei de proprietate, fara afectarea domeniului public sau a proprietatilor invecinate.

imprejmuiri: conform art. 35 din RGU.

- In vederea conservarii caracterului zonei si ansamblurilor urbanistice se recomanda imprejmuirile
traditionale in acord cu arhitectura cladirilor; portile se vor deschide spre incinta.

- Aspectul imprejmuirilor nu trebuie s& intre in confradictie cu aspectul general al subzonelor.

- Nu se recomanda, la aliniament, imprejmuiri opace mai inalte de 2 m decét in cazuri bine justificate; se
recomanda imprejmuiri transparente, de garduri vii, joase pentru punerea in evidenta a constructiilor cu
caracter public. IMPREJMUIREA se va realiza pe proprietatea beneficiarului, in caz contrar urmand sa
solicite acordul vecinului.

REGLEMENTARI URBANISTICE IMPUSE PRIN PUG MUN. ALEXANDRIA

UTR 3-SUBZONALMup2 ~ SUBZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA CU CLADIRI P, P+1, P+2
POT/MAXIM = 40.00% CUT/MAXIM = IN FUNCTIE DE REGIM INALTIME PROIECTAT
RH/MAXIM = P+2E
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PROIECT: "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE
CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE  UTILITATI"

BENEFICIAR: NOVA CAPITAL S.R.L

ADRESA: STR. LIBERTATII Nr. 1, 1A, MUN. ALEXANDRIA, JUD. TELEORMAN

IIl.PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI DE REFERINTA:

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinia este determinata de trei parametri:

- functiunile dominante admise cu sau fara conditionéri;

- regimul de construire (continuu, discontinuu);

- Tnalfimea maxima admisa.
Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor regulamentului si deci, este necesara
incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Regulamentul este alcatuit pentru zona centrala UTR 3, subzona LMu - Subzona predominant rezidentiala cu cladiri P, P+1,
P+2E

Prin schimbarea regimului de construire prin admiterea de locuinte individuale si colective mici (cuplate, insiruite) vom
denumi subzone LMup2 - Subzond predominant rezidentiald cu clédini P+1+M, P+2E (locuinte cu dotérile aferente)

UTR 3 - SUBZONA LMup2 - Subzond de locuinte individuale si colective mici cu regim de inaltime P+1E+M / P+2E
Art. 1: UTILIZARI ADMISE

- Locuinte individuale cuplate, organizate in doua fronturi de case insiruite (conform plansei de Reglementari
Urbanistice);

- Spatii verzi amenajate, locuri de joaca pentru copii si alei pietonale;

- Circulaii carosabile interioare si platforme pentru parcare;

- Constructii tehnico-edilitare si bransamente la retelele urbane.

Art. 2: UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare locuirii (mici birouri sau servicii profesionale), cu conditia ca suprafata acestora s& nu
depaseasca 25% din ADC a unei unitati locative si sa nu genereze disconfort vecinatatilor.

Art. 3: UTILIZARI INTERZISE

- Orice activitati industriale, de productie sau depozitare care genereaza noxe, zgomot sau trafic greu;
- Amplasarea de containere de locuit sau constructii provizorii (cu exceptia organizarii de santier);
- Cresterea animalelor pentru subzistenta sau in scop comercial.

Art. 4. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE $I FORME)

- Suprafata totald a terenului reglementat (NC 31391): 3536 mp;
- Organizarea se va face in 22 de unitéti locative, grupate in doua fronturi paralele, cu asigurarea accesului auto si
pietonal central.

Art. 5: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Se va respecta aliniamentul propus prin plansa de Reglementari Urbanistice, pastrand retragerile necesare pentru
trotuare si zone verzi de protectie fata de Strada Veteranilori si limitele laterale.
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PROIECT: "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE
CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN S| BRANSAMENTE  UTILITATI"

BENEFICIAR: NOVA CAPITAL S.R.L

ADRESA: STR. LIBERTATII Nr. 1, 1A, MUN. ALEXANDRIA, JUD. TELEORMAN

Art. 6: AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $| POSTERIOARE

- Laterale: Cladirile se vor amplasa cuplate pe limitele dintre unitatile locative ale aceluiasi front;
- Posterioara: Se va respecta o distantd minima care sa asigure ventilarea si iluminarea naturald, conform planului
de situatie vizat (minim 3.00 m fatd de limita posterioara a lotului).

Art. 7: AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

- Distanta dintre cele doua fronturi de case insiruite va fi dictatd de necesitatea asigurarii drumului de servitutefacces
si a spatiilor de manevra, respectand normele de insorire si pe cele de securitate la incendiu (ISU).

Art. 8: CIRCULATII S| ACCESE

- Accesul auto si pietonal se va realiza din Str. Veteranilor, conform avizelor de circulatie emise de autoritatile
competente

- Drumul interior are regim de drum privat si asigura accesul autospecialelor de interventie.

- Profil minim: carosabil 6.0 m + trotuare 2.0 m, conform plansei de reglementari.

- Se vor asigura raze de manevra si spatii de intoarcere conform normativelor aplicabile si conditiilor ISU.

- Se va asigura continuitatea trotuarelor si a pistelor de biciclete prevazute in proiectele municipalitatii pentru zona
adiacenta.

Art. 9: STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Asigurarea locurilor de parcare se va face strict in interiorul incintei (pe teren propriu);
- Dimensionare: Minim 1 loc de parcare / unitate locativa.

Art. 10; INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regim de inaltime propus: P+1E+M;
- Se admite extinderea pe verticald pana la P+2E (fara a depasi indicatorii CUT propusi);
- Inaltimea maxima la coama: 11.10 m.

Art. 11: ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Arhitectura va fi unitara pentru ambele fronturi;

- Finisajele vor fi de calitate superioara (tencuieli decorative in culori neutre, placari partiale cu lemn/piatra);

- Serecomanda integrarea elementelor de vegetatie pe fatade sau balcoane,

- Se admit pergole, copertine auto, cu respectarea refragerilor minime si a regimului de inaltime stabilit prin prezentul

RLU.
- Materialele si aspectul vor fi subordonate arhitecturii ansamblului; nu se admit inchideri provizorii vizibile din spatiul
public.
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PROIECT: "CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL CU 22 LOCUINTE CUPLATE ORGANIZATE IN DOUA FRONTURI DE

CASE INSIRUITE, AMENAJARE INCINTA, CIRCULATII, IMPREJMUIRE TEREN SI BRANSAMENTE  UTILITATI"
BENEFICIAR: ~ NOVACAPITALS.R.L

ADRESA: STR. LIBERTATIINr. 1, 1A, MUN. ALEXANDRIA, JUD. TELEORMAN

Art. 12: SPATII VERZI S| PLANTATE

Spatiile verzi si plantate vor reprezenta o cota din suprafata totald care sa compenseze gradul de ocupare,
asigurand minim 2 mp/locuitor, minimum 30 % din suprafata totala a terenului reglementat;

Se vor utiliza pavaje permeabile pentru zonele de parcare/acces pentru a favoriza infiltrarea apelor pluviale (dale
inierbate).

Art. 13: INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
- POT maxim propus: 45.46%
- CUT maxim propus: 1.07
- Hmax=11.10m

RH /PROPUS = P+1E+M cu posibilitate de extindere pe vertical pana la P+2E

INTOCMIT,
arh.-Maragareta FOTACHE
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