ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste : aprobarea P.U.Z.-ului ” REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT,
ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1”

Consiliul Local al municipiului Alexandria, judetulTeleorman, intrunit in sedinté ordinara, avand in vedere:

Referatul de aprobare nr. 40761/ 02 .07 .2024 al Primarului municipiului Alexandria;

Raportul de specialitate nr. 41690 / 05. 07 .2024 al Arhitectului Sef;

anuntul nr. 42151 din 09.07.2024 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarare;

procesul verbal nr. 42151 din 22.07.2024 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarare Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare;

Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare;
Ordin  MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd "GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL'-
Indicativ: GM-010-2000;

Ordin  MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;
ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor
cu modificarile si completérile ulterioare;

HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobaté cu modificari prin Legea nr 265/2006, cu
completéarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;



= Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare;

= Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;

» H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

*  Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprobarea manualului
privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

» Legea nr. 107 din 25.09.1996 - Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

= Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 153/2011 privind privind masuri de crestere a calitatji arhitectural-ambientale a cladirilor;

» Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Ordonantd nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu completarile i
modificarile ulterioare;

= Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

» Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Regulamentul local de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in Municipiul
Alexandria, aprobat prin HCL Nr. 304/24.11.2021;

» Registrul Local al Spatiilor Verzi (RLSV) din Municipiul Alexandria, aprobat prin HCL Nr. 40/30.01.2023;

» Regulamentul de convietuire sociala in Municipiul Alexandria aprobat prin HCL Nr. 185/28.06.2017;

= Regulament organizarea activitatii de publicitate - HCL Nr. 304/24.11.2021;

= R.L.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara legatura
directa cu domeniul urbanismului, in primul rdnd in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in
M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009 privind
Codul Civil;

= in temeiul prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. a-si a prevederilor art.136 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ al Roméniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1), art. 139 alin. (1), (3) lit. ,&” si ale art. 196 alin. (1) lit. ,a” din 0.U.G. nr.57/2019
privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ” REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE,
TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA $OS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN
- PUZ 17, municipiul Alexandria, judetul Teleorman, zona studiata strada Soseaua Alexandria-Cernetu D.J. 504,
identificata prin nr. cad. 33238, si nr. cad. 33239, si Regulamnetul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, conform
ANEXEI 2 care face parte integrata din prezenta hotarare.

Art. 2. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana
la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Prezenta hotarére este valabila pe o perioada de 5 ani de la data aprobarii Si se poate prelungi o
singura, data maxim 5 ani cu acordul Consiliului Local.



Art. 5. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului judefului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria i
Compartimentelor de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in
aplicare, OCPI Teleorman, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar in format electronic, Ministerului Dezvoltarii
Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform articolului 48*1, alin. (4) din LEGEA nr. 350 din 6 iunie 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Marian Dragos PETCU Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA

Nr. 262 din 31 IULIE 2024



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
Nr. 40761/02.07 .2024

REFERAT DE APROBARE

Priveste : aprobarea P.U.Z.-ului ” REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA
SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1”

Municipiul Alexandria a cunoscut in perioada 1999- 2024 un proces dinamic si complex de crestere i
transformare spatial-functionala a teritoriului sau intravilan si extravilan. Acest proces de transformare urbana s-a
manifestat pe multiple paliere sectoriale care se contureaza astazi intr-o serie de oportunitati si provocari cheie
pentru dezvoltarea in viitor.

In contextul legislatiei specifice care a produs efecte in teritoriul Municipiului Alexandria si a unei dinamici
urbane accentuate care s-a manifestat in ultimii ani, a devenit evident ca este necesara o actualizare si o revizuire a
documentatiei de planificare urbanistica generald/ reglementarilor existente, astfel incat viitorul Plan Urbanistic
General (P.U.G.), care va trebui s& devina operational cat mai curand posibil, sa-si fundamenteze propunerile de
dezvoltare si organizare spatiala a teritoriului pe date reale, atat din punctul de vedere al regimului terenurilor, precum
si din cel al utilizarii functionale a acestora, cu indicatorii urbanistici asociati.

Planul General de Urbanism in vigoare al Municipiului Alexandria, aprobat prin Hotararea Consiliului Local al
Municipiului Alexandria nr. 104/1999 si prelungita prin Hotararea Consiliului Local Alexandria nr. 405/2015, a
inregistrat, de-a lungul unei perioade de mai bine de 10 ani, diferite solicitari de interventii importante prin intermediul
Planurilor Urbanistice Zonale (P.U.Z.) si a Planurilor Urbanistice de Detaliu (P.U.D.), devenind astfel depasit in raport
cu noile realitati economice si teritoriale ale municipiului, ceea ce impune actualizarea acestuia.

Avénd in vedere dezvoltarea urbanistica a municipiului Alexandria, planul de urbanism general depasit in
raport cu nevoile actuale de dezvoltare si faptul ca prezenta documentatie de urbanism supusa aprobarii Consiliului
Local este fundamentat prin: ,PLANUL DE MOBILITATE URBANA DURABILA A MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
2021-2027", aprobat prin HCL nr.201/18.08.2021 si se incadreazé in ,STRATEGIA DE DEZVOLTARE LOCALA A
MUNICIPIULUI ALEXANDRIA PENTRU PERIOADA 2021- 2027", aprobatda prin H.C.L. nr. 202/18.08.2021,
contribuind la indeplinirea:

= Obiectivului strategic 1 (O1) - Alexandria competitiva — centru economic judetean, recunoscut in
regiune ca destinatie atractiva pentru investitii, capabil sa sustina si sa dezvolte activitati economice
competitive si principalul furnizor de formare profesionala din judet;
o Obiectivul specific 1.1. (0S1.1.) Destinatie atractiva pentru investitii, sustinuta de infrastructura si
facilitatile necesare asigurarii unui cadru investitional benefic pentru companii si cetateni;
o Obiectivul specific 1.2. (0S1.2.) Mediu economic favorabil antreprenorilor, ce ofera infrastructura si
serviciile suport necesare infiintarii si cresterii unei afaceri;
= Obiectivului strategic 2 (02) — Alexandria atractiva — cadru urban, infrastructura si servicii publice
moderne si atractive, ce raspund nevoilor si asteptarilor cetatenilor;
o Obiectivul specific 2.5. (0S2.5.) Cartiere de locuinte colective regenerate, cu o calitate ridicata a
locuirii
s-a propus elaborarea unei documentatii de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal pentru zona strada Soseaua
Alexandria-Cernetu D.J. 504, in suprafata aproximativa de 18.46 ha in vederea reglementarii terenurilor proprietate



private a Municipiului Alexandria pentru a gazdui functiuni atractive pentru turism, activitati culturale si sportive in
Municipiul Alexandria

in acest sens, propun elaborarea de cétre Directia Arhitect Sef a unui proiect de hotarare cu privire la
aprobarea P.U.Z.-ului ” REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA SOS.

CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1”.
Propunerea de mai sus fiind legald, necesara si oportuna, Arhitectul Sef din cadrul Primariei Municipiului

Alexandria va intocmi Raportul de specialitate pe care il vor sustine in fata comisiilor de specialitate spre avizare.
Proiectul de hotarare impreuna cu intreaga documentatie va fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului

local al Municipiului Alexandria.

PRIMAR,
Victor DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT AVIZE S| ACORD UNIC
Nr. 41690 /05.07 .2024

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

Priveste : aprobarea P.U.Z.-ului ” REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA
SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1"

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE nr.
40761 din 02.07.2024, prin care Primarul municipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin, propune elaborarea unui
proiect de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Zonal P.U.Z. ,REGLEMENTARE UNITATI
SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL
TELEORMAN - PUZ 1”, municipiul Alexandria, judetul Teleorman, zona studiata fiind strada Soseaua Alexandria-
Cemetu D.J. 504, identificata prin nr. cad. 33238, si nr. cad. 33239, terenuri aflate in intravilanul municipiului
Alexandria, jud. Teleorman, proiect nr. 1 /2023, elaborat de KONDORCAD LANDSURV S.R.L., cu sediul in jud.
Buzau, oras Patérlagele, sat Crang

in baza Cererii nr. 38616 / 19.06.2024, SC KONDORCAD LANDSURYV SRL solicitd aprobarea Consiliului
Local al municipiului Alexandria, a documentatiei de urbanism REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE,
TURISTICE S| DE AGREMENT, ZONA $OS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN -
PUZ 1”, municipiul Alexandria, judetul Teleorman, strada Soseaua Alexandria-Cernetu D.J. 504, identificata prin nr.
cad. 33238, si nr. cad. 33239.

In conformitate cu PUG ul municipiului Alexandria, aprobat prin HCL nr. 104 /1999 cu valabilitate prelungita
pana in 2026 prin HCL nr. 300 /2023, terenul ce face obiectul studiului este situat in intravilanul municipiului
Alexandria, apartinand domeniului public-privat al Municipiului Alexandria, in baza actului/actelor
administrativ/-ve HCL nr. 69/10.08.1999, privind inventarul bunurilor care alcatuiesc domeniul public al municipiului
Alexandria, judetul Teleorman, H.C.L.nr.350/25.11.2022, privind declararea ca bunuri apartindnd domeniului privat
de interes local al municipiului Alexandria.

BENEFICIAR: Primaria Municipiului Alexandria

DENUMIREA PLANULUI URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.): ,REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE,
TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA S$OS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL
TELEORMAN - PUZ 1”, municipiul Alexandria, judetul Teleorman, zona studiata strada Soseaua Alexandria-
Cernetu D.J. 504, identificata prin nr. cad. 33238, si nr. cad. 33239

OBIECTUL PUZ-ului: Reglementare terenuri proprietate private a Municipiului Alexandria pentru a
gazdui functiuni atractive pentru turism, activitati culturale si sportive a localitatii municipiul Alexandria, judetul
Teleorman, zona studiata fiind strada Soseaua Alexandria-Cernetu D.J. 504, in suprafata totala de 18,47 ha.

Zona analizata, se incadreaza in UTRG6:

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL.
SUBZONE FUNCTIONALE(Isi+Isc+lss+lsa)p6



Functiunea dominanta zonei: institutii publice si servicii. Aceasta functiune se compune din constructii administrative,

financiar - bancare, de invatamant, cultura, sanatate, culte, turism, sport, comerciale.

Functiunea complementara admisa a zonei este locuirea.

Utilizari permise:

- - unitati administrative, unitati financiar bancare, unitati de cultura, unitati de invatamant, unitati sanitare, unitati de
asistenta sociala, unitati de cult, unitati de turism si agrement, unitati comerciale si de alimentatie publica, unitati pentru
servicii ( toate categoriile profesionale, sociale, personale).

Utilizari permise cu conditii:

Renovari sau modernizari, plombe sau extinderi la institutii publice si servicii cu conditia obtinerii unor avize suplimentare in

subzonele:

pentru toate IS care intra in zonele istorice sau care sunt monumente istorice de importanta nationala, orice
interventie: restaurare, renovare, refacere, consolidare, etc., se va face numai cu avizul Ministerului Culturii si al
MLPAT;

pentru ISp6 si ISp7 - vor fi autorizate constructii numai cu conditia repectarii zonei de protectie a drumului DNG.
Orice interventie in aceasta fasie de protectie se va face numai cu avizul autoritatii tutelare in domeniu;

orice interventie in subzonele 1S6 si IS7 vor respecta zona de protectie a statiei METEO, din apropiere, conf. art. 7
din RGU.

Interdictii permanente

nu se vor permite constructii de unitati poluante, producatatoare de noxe, care genereza trafic intens sau care
prezinta riscuri tehnologice cu exceptia subzonelor din UTR 8;

nu se permit constructii de unitati care prezinta pericol tehnologic sau a caror poluare depaseste limitele parcelei;
se interzice amplasarea de chioscuri ( constructii provizorii) pe domeniul public.

Incadrat in zona/zonele de impozitare ,D4” conform HCL nr.161 din 30.11.2005 privind incadrarea terenurilor din

municipiul Alexandria, judetul Teleorman, pe zone pentru plata impozitului pe teren, modificata prin H.CL. nr.
412/19.12.2019.

in acest sens, la solicitarea Beneficiarului, a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 270 din 14.09.2023,
avand ca scop intocmirea planului de urbanism.

Prin Avizul de oportunitate nr. 2 din 03.04.2024 emis de Primaria municipiului Alexandria, teritoriul
reglementat este reprezentat de terenuri proprietate privata si respectiv terenuri apartinand domeniului public si
privat al municipiului, in suprafata de 18,47 ha.

Obiectivul principal consta in:

= realizarea unui set de reguli de construire prin transpunerea la nivel local a directiilor strategice de dezvoltare
stabilite in documentatiile de planificare locala si de amenajare a teritoriului de la nivel local, judetean, regional
si national, in vederea consolidarii capacitétii de gestionare a politicilor publice privind dezvoltarea locala,
sociala si economica a municipiului;

= reglementarea terenurilor, apartinand domeniului privat al municipiului, posibil a fi concesionate/inchiriate-
rezervarea suprafetelor de teren si stabilirea functiunilor permise in cadrul acestor zone; reglementarea
gradului de construibilitate a terenului prin definirea procentului de ocupare a terenului si a coeficientului de
utilizare a terenului; regimul maxim de inaltime avand in vedere ierarhia retelei de drumuri existente pe zona
studiata;

= stabilirea limitelor zonelor construite protejate si instituirea procedurilor de gestionare a valorilor de patrimoniu
cultural si natural de importanta nationala si de importanta locala, daca este cazul;

= delimitarea si protejarea fondului arhitectural-urbanistic de valoare deosebita, daca acesta exista in zona
studiata;

= prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata;

= dentificarea si recuperarea terenurilor degradate, consolidarii de maluri, plantari zone verzi, etc;

= organizarea sistemelor de spatii verzi- se urmareste crearea unei retele de zone verzi ample, interconectate;
analiza posibilitati de interconectare spatii verzi, posibilitati de mobilare urbana, identificare puncte strategice
pentru creare culoare de vizibilitate si perspective; propunere de reglementare a zonelor propuse pentru



refacere peisagistica si reabilitare urbana- localizarea terenurilor la limita dintre natural si urban si corelarea
atentd, echilibrata intre mediul construit si cel natural; propuneri de amenajare a zonelor din intravilanul
municipiului ce prezinta potential de dezvoltare. Protejarea si sporirea biodiversitatii, conectarea omului-
mediului urban cu natura si potentarea beneficiilor pe care acestea le poate oferi( terenurile aferente zonei
Réului Vedea);
= identificarea si eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cailor de comunicatii si al retelelor edilitare majore,
in vederea cresterii gradului de accesibilitate a zonelor reglementate, dar si a imbunatatirii conexiunilor cu
zonele adiacente din oras;
Documentatia de urbanism a urmarit reglementarea terenului in suprafata de 18.47 ha din intravilanul Municipiului
Alexandria si cuprinde urmatoarele zone functionale:
UTR 6:
IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
P - Zona spatii plantate, agreement si sport
C - Zona pentru cai de comunicatie

Pentru zonele mixte IS/PsilS/Ase aplica si implementeaza reglementérile zonelor functionale specifice obiectivului de
investitie.

Pentru restul zonelor functionale ce nu au fost prezentate in articolul precedent si nu intrd sub incidenta prezentei
documentatii se aplica reglementarile urbanistice din documentatiile PUG aprobate si in vigoare la data intocmirii prezentei
documentatii de urbanism.

Indicatori Urbanistici Propusi Prin PUZ

IS - Zona institutii publice, servicii de interes general sicomert

Subzone functionale:

ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive

ISco - Subzona cu constructii comerciale

ISt — Subzona cu constructii pentru turism

ISi - Subzona cu constructii pentru invatamant si cercetare

ISbd - Subzona baza didactica pentru culturi agricole

ISc - Subzona cu constructii de culturd

Functiunea dominanta: institutii publice si servicii (administrative, financiar-bancare, de invatamant, cultura, sanatate, culte,
turism, sport, comerciale)

Functiuni complementare: depozit, hale, showroom, spatii prezentare

P.O.T. maxim:

ISsp— Subzona cu constructii si amenajari sportive: 45%

ISco — Subzona cu constructii comerciale: 60%

ISt— Subzona cu constructii pentru turism: 60%

ISi — Subzona cu constructii pentru invatamant si cercetare: 60%

ISbd- Subzona baza didactica pentru culturi agricole: 25%

ISc — Subzona cu constructii de cultura:

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural respectiv, fara a depasi:
e pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%
e pentru parcelele de colt: POT maxim = 75%

C.U.T. maxim:

ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive: 2 ADC/mp teren

ISco — Subzona cu constructii comerciale: 2 ADC/mp teren

ISt — Subzona cu constructii pentru turism: 2 ADC/mp teren

ISi — Subzona cu constructii pentru invatamant si cercetare: 2 ADC/mp teren
ISbd - Subzona baza didactica pentru culturi agricole: 1 ADC/mp teren



ISc — Subzona cu constructii de cultura: 2 ADC/mp teren
P - Zona de parcuri, complexe sportive, recreere, turism si perdele de protectie

Subzone functionale:
= Ps - Subzona cu complexe sportive

= Pp - Subzona perdele de protectie
= Pa - Subzona de agrement

Functiunea dominant&: agrement si recreere (sport, loisir, odihna, promenada).

Functiuni complementare admise ale zonei: Institutii publice si servicii nepoluante, alimentatie publica, prestari servicii
aferente turismului, sanatate (punct de prim ajutor, fitness), administratie, cultura, educatie.

P.O.T. maxim:

Ps - Subzona cu complexe sportive
P.O.T. maxim = 75%

Pp — Subzona perdele de protectie

Nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.
Pa - Subzona de agreement

P.O.T. maxim = 75%

C.U.T. maxim:

Ps — Subzona cu complexe sportive
C.U.T. maxim = 2.1 ADC/mpteren

Pp — Subzona perdele de protectie
Nu este prevazut un coeficient maxim de ocupare a terenului.

Pa - Subzona de agrement

C.U.T. maxim = 2.1 ADC/mpteren

C - Zona cai de comunicatie

Subzone functionale: Cr — Subzona cai de comunicatie rutiera

Functiunea dominanta a zonei: Circulatia rutiera pe drumurile publice.

Functiuni complementare admise ale zonei : Administratie aferenta functiunii de baza
P.O.T. + C.U.T. = Nu este cazul.

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

In zona de studiu au fost identificate urmatoarele:

Alimentare cu energie electrica

Pentru realizarea investitiei nu sunt necesare devieri de traseu ale retelelor existente in zona.

in functie de necesitati se vor realiza extinderi ale retelelor de apa, canalizare, gaz, energie electrica.

PROTECTIA MEDIULUI
Zona reglementata prin PUZ NU se afla in zona de protectie a monumentelor.
Zona studiata nu prezinta risc de inundabilitate

Prin prezenta propunere, neexistdnd surse majore de poluare si/sau degradare a mediului, nu se prevad masuri
speciale pentru protectia mediului.
Nu se vor depozita materiale periculoase sau care pot polua mediul inconjurator.

OBIECTIVE DE UTILITATEPUBLICA
Se vor respecta servitutile si interdictiile, temporare sau definitive, generate de obiectivele de utilitate publica.
Pentru avizarea, promovarea si avizarea PUZ beneficiarul si titularul lucrarii va face toate demersurile necesare, legale si va



achita toate costurile necesare pentru realizarea lor.
Pentru dezvoltarea retelelor de utilitati, beneficiaru Iva face toate demersurile necesare, legale si va achita toate costurile
necesare pentru realizarea lor.

MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI iN ZONA
Propunerile din PUZ incurajeaza extinderea zonei economice a orasului Si crearea unui nou pol economic, cultural si social
in apropierea Municipiului Alexandria.

Prin PUZ se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism- permisiuni si restrictii-
necesar a fi aplicate in utilarea terenului aferent si conformarea constructiei propuse din zona studiata, pe baza
analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a opiniilor
initiatorilor. Prin aceasta documentatie se vor putea modifica retragerile constructiei nou proiectate fata de limitelele
de proprietate, aliniamentul constructiilor in raport cu cladirile invecinate, accesele in cadrul proprietatii si pozitionarea
racordurilor la utilitatile disponibile in zona, POT- ul (procentul de ocupare al terenului), CUT- ul (coeficientul de
utilizare al terenului), regimul de inaltime, racordul cu drumul de acces indiferent de natura acestuia (drum judetean,
national, european, autostrada), schimbarea folosintei terenului (spre exemplu din teren agricol in teren construibil),
scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan a unei parcele, largirea perimetrului sau sistematizarea orizonalta
unei localitati, estetica arhitecturala a zonei si a cartierelor rezultate, etc.

Bilant teritorial
Suprafata teren = 18,47ha.

IS — zona institutii publice, servicii de interes general si comert = 51 %
IS/P — zone mixte institutii publice, servicii de interes general si comert, spatii plantate, agrement, sport =
10%
IS/A — Zona mixta institutii publice, servicii de interes general si unitati agricole= 11%
P — Zona spatii plantate, agrement si sport = 13%
C - Zona pentru cai de comunicatie = 15%
Pentru planul urbanistic zonal au fost obtinute toate avizele si acordurile solicitate prin certificatul de
urbanism nr. 270 din 14.09.2023.
- Aviz alimentare cu apa nr. 151 /27.05.2024 — SC Apa Serv SA;
- Aviz de amplasament favorabil nr. TR 04 / 2024 - Distributie Energie Oltenia S.A.;
- Aviz gaze naturale nr. 48960-319.838.175/ 22.04.2024 - Distrigaz Sud Retele;
- Aviz telefonizare nr. VL/TR/148 / 15.04.2024 - Orange Romania Communications SRL;
- Aviz salubritate nr. 1755/ 11.04.2024 - Polaris M Holding S.R.L.;
- Aviz transport urban nr. 290 / 16.05.2024 — S.C.T.P.L.P. Alexandria;
- Aviz sanatatea populatiei nr. 157/17.04.2024 - Directia de Sanatate Publica a Judetului Teleorman;
- Acord Directia Patrimoniu nr.INT 502/ 10.04.2024;
- Aviz de Oportunitate nr. 2 din 03.04.2024 emis de Primaria Municipiului Alexandria
- Aviz arhitect Sef nr. 2 /25.05.2024
- Aviz nr. 1243471/ 25.04.2024 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,A.D. Ghica” al Judetului
Teleorman;
- Aviz Directia Judeteana pentru Cultura, Culte si Patrimoniul Cultural National Teleorman nr.
76/U/08.05.2024;
- Aviz Comisia de Circulatie a municipiului Alexandria nr. 37083 / 13.06.2024
- Acord Politia Rutiera nr. 153.237 / 08.05.2024
- Decizia etapei de incadrare nr. 6975/ 14.06.2024 — Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman.

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 57 din 31.03.2011 documentatia PUZ a fost adusé la cunostinta
persoanelor interesate prin afisare pe pagina de web a Primariei Municipiului Alexandria si la avizierul Primariei
Municipiului Alexandria in toate etapele de informare si consultare a cetatenilor - perioada 28.03.2024-03.04.2024 -
etapa | si in perioada 05.04.2024-22.04.2024 perioada I.



In urma derularii procedurii de informare si consultare a publicului nu au fost inregistrate
propuneri/opinii/sugestii/opozitii privind documentatia PUZ.

Procedura de informare si consultare a cetatenilor s-a finalizat cu Raportul informarii si consultérii publicului
nr. 28039 / 23.04.2024

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executrii lucrérilor de constructii, ale H.G. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicatd, ale Legii 52/2003 privind transparenta
decizionald in administratia publica, republicata, ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, P.U.Z.ul pentru ,REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA SOS.
CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1”, municipiul Alexandria, judetul
Teleorman, zona studiata strada Soseaua Alexandria-Cernetu D.J. 504, identificata prin nr. cad. 33238, si nr. cad.
33239, a fost analizat in sedinta on-line organizata in 18 iunie 2024 de catre Comisia Tehnica de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, primind, ca urmare a intrunirii cvorumului, 10 voturi favorabile.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotararii Consiliului Local al
Municipiului Alexandria, cu posibilitate de prelungire tot prin Hotarére de Consiliul Local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp, in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismului si de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, prevederile art. 56, alin. (4) si anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, republicatd cu modificarea si completarile ulterioare, ale Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit prezentul proiect de hotarére cu privire
la aproparea Planului Urbanistic REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA
SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1", municipiul Alexandria, judetul
Teleorman, zona studiata strada Soseaua Alexandria-Cernetu D.J. 504, identificata prin nr. cad. 33238, si nr. cad.
33239 care, impreuna cu intreaga documentatie, va fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
municipiului Alexandria.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Anne Marie GACICHEVICI

SERVICIUL AMENAJARE $I VALORIFICARE DOMENIU PRIVAT
SEF SERVICIU
Stefan NECEA

intocmit,
COMPARTIMENT AVIZE $I ACORD UNIC
Consilier Steluta-luliana VISAN
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JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 2 la H.C.L. nr. 262 / 31 iulie 2024
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

FAZA: PLAN URBANISTIC ZONAL

DENUMIRE INVESTITIE

P.U.Z. REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE,
TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA SOS. CERNETU,
MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN -
PUZ 1

Amplasament
NC 33238, NC 33239
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REGUILAMENT LOCAL DE URBANISM
PENTRU
PLAN URBANISTIC ZONAL

P.U.Z. REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE,
TURISTICE SI DE AGREMENT,
ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA,
JUDETUL TELEORMAN -PUZ1

Amplasament: acces din DJ504, NC 33238, NC 33239

Proiect: 1/2023

Faza de proiectare: P.U.Z.

Proiectant general: KONDORCAD LANDSURY S.R.L.
Beneficiar: U.A.T. MUNICIPIUL ALEXANDRIA,

JUDETUL TELEORMAN

MARTIE 2024
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KONDOR®
P.U.Z. REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI

Denumire proiect | DE AGREMENT, ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL
ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN - PUZ 1

Numir Proiect 1/2023

Beneficiar U.A.T. MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN
KONDORCAD LANDSURYV S.R.L.

Proiectant Sat Crang, Oras Patirlagele, Judetul Buziu

General Tel.: 0746 5593 18
CUI RO37863558, Registrul Comertului J10/844/2017

Sef proiect Ing. Mihail-Alexandm Neculai

Coordonator . .

Urbanism Urb. Ingrid — Ondine Ionete

Intocmit Urb. Ingrid — Ondine Ionete

Faza PUZ.

Data MARTIE 2024
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ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN

BORDEROU PIESE SCRISE SI DESENATE

Piese scrise

Regulament Local de Urbanism Preliminar

B. Piese desenate

0.  Plan de incadrare in teritoriu scara 1:10.000
1.1. Plan de incadrare in PUG Alexandria scara 1:10.000
1.2. Plan de incadrare in UTR scara 1:10.000
2.  Analiza situatiei existente scara 1: 1.000
3. Reglementari Urbanistice — zonificare functionala scara 1: 1.000
4. Retele edilitare scara 1:1.000
5. Proprietate asupra terenurilor scara 1:1.000
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I. DISPOZITII GENERALE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent documentatiei “P.U.Z.
REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT, ZONA SOS.
CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”- Municipiul
Alexandria, judetul Teleorman, reglementeaza terenul situat in intravilan in suprafati de circa
18.46 ha.

Terenul reglementat prin PUZ, in suprafat totala de 18.46 ha are urmatoarele vecinatati:
Nord: DI 504 (NC 22259)
—  Sud: teren proprietate privata NC 33236

—  Vest: terenuri proprietate privata,
—  Est: drum de exploatare, terenuri proprietate privata

Regulamentul Local de Urbanism face parte din documentatia P.U.Z. si se aproba odatd cu
acesta.

I.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie tehnicd de urbanism cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor.

Regulamentul Local de Urbanism ce insofeste Planul Urbanistic Zonal expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare necesare completirii Regulamentului Local de Urbanism ce
insoteste Planul Urbanistic General pentru Municipiul Alexandria.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale
si se aproba de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii
nr. 350/2001 cu completarile ulterioare.

P.U.Z. si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia, odatd aprobate, devin acte de
autoritate ale administratie1 publice locale, opozabile in Justifie. Dupd aprobare, P.U.Z. si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia sunt utilizate la:

a) eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de construire pentru obiective din
zona ce face obiectul PU.Z ;

b) fundamentarea solicitarilor unor fonduri europene sau de la bugetul de stat pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica;

¢) declansarea procedurilor legale pentru realizarea de investitii ce implicd exproprieri pentru
cauza de utilitate publica;

d) respingerea unor solicitdri de construire neconforme cu prevederile P.U.Z. si ale regulamentului
local de urbanism aferent acestuia, aprobate;

e) alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor administratiei publice locale.

1.2. Baza legala a elaborarii

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) este elaborat cu respectarea prevederilor Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.
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* P.U.Z. REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT,

KONDOR™ ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN

El intrd in vigoare dupd aprobarea sa in Consiliul Local al Municipiului Alexandria si nu poate fi
modificat decat in conditiile si in limitele prevederilor legale prevazute in Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Din punct de vedere legal, R.L.U. este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative
importante (enumerarea nu este limitativa):

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnicd “GHID
PRIVIND METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC ZONAL”-Indicativ: GM-010-2000;

e Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementirii tehnice “GHID
PRIVIND ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM”
Indicativ GM-007-2000;

e ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare.

e ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificérile si completarile ulterioare;

e HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile
si completarile ulterioare;

e Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

e 0.U.G.nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea
nr 265/2006, cu completarile si modificarile ulterioare.

e Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare

e Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare.

o Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului

e H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe.

e Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru
aprobarea manualului privind aplicarea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si
programe;

¢ Legeanr. 107 din 25.09.1996 — Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare.

e Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica cu modificarile si completarile
ulterioare.
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e Legea nr. 153/2011 privind privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare.

¢ Ordonantad nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare.

e Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localittile urbane.

e Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

¢ Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare

e Regulamentul local de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj
in Municipiul Alexandria, aprobat prin HCL Nr. 304/24.11.2021

e Registrul Local al Spatiilor Verzi (RLSV) din Municipiul Alexandria, aprobat prin HCL Nr.
40/30.01.2023

¢ Regulamentul de convietuire sociald in Municipiul Alexandria aprobat prin HCL Nr.
185/28.06.2017

* Regulament organizarea activitafii de publicitate - HCL Nr. 304/24.11.2021

e RIL.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi,
fara legatura directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul
Cod Civil, republicat in M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in
aplicare a Legii nr. 187/2009 privind Codul Civil.

Regulamentul Local de Urbanism ce insoteste Planul Urbanistic Zonal, expliciteaza si detaliaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale zonelor
functionale. In cadrul prezentului Regulament se preiau, adapteazi si detaliaza prevederile cuprinse
in documentatiile de urbanism si amenajare a teritoriului aprobate conform legii aferente zonei de
amplasament, adici PLANUL URBANISTIC GENERAL si REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM ale Municipiului Alexandria, aprobat prin H.C.L.. Alexandria nr. 104/1999 si
prelungit prin H.C.L. nr. 259/2018 precum si alte documentatii de urbanism relevante (PUZ-uri /
PUD-uri aprobate in zona).

Prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc, In baza analizel contextului social, cultural istoric,
urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea zonei,
inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fatd de aliniament si distantele fatid de limitele laterale si
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele admise.

1.3. Domeniul de aplicare

5.1.Planul Urbanistic Zonal, impreund cu Regulamentul Local de Urbanism aferent
reglementeaza terenul cu suprafata de cca. 18.46 ha ce apartine UAT Alexandria.
5.2. Planul Urbanistic Zonal, impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
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reglementeaza Unitatea Teritoriald de Referintd (UAT) nr. 6, stabilit prin PUG Oras
Alexandria.

5.3. Planul Urbanistic Zonal modifica limita UTR 6 reglementatd prin PUG Oras Alexandria
in vigoare la data aprobarii prezentei documentatii de urbanism.

5.4. Limitele UTR 6 se modifica astfel incat terenul supus reglementarii sa fie inclus in UTR
6.

5.5. Pentru UTR 6 se aplica reglementarile urbanistice stabilite prin PUG Oras Alexandria,
corelat cu prevederile din prezentul PUZ si RLU aferent.

5.6. Zona supusa reglementarii prin prezenta documentatie PUZ si RLU aferent face parte din
intravilanul UAT Alexandria.

5.7. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la regimul
de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.O.T.), retrageri fatd de elementele
zonel drumului, caracteristici arhitecturale ale cladirilor, materiale admise in UTR 6.

5.8. Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiel de specialitate,
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

5.9.1a eliberarea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate
prevederile prezentului regulament local de urbanism, asigurdndu-se impunerea cerinfelor
necesare pentru realizarea prezentelor prevederi.

5.10. La emiterea autorizafiilor de construire pentru obiective situate in zona drumului
public se vor avea in vedere si se va asigura respectarea, pe langd prevederile
documentatiilor de urbanism $i regulamentelor locale, a tuturor legilor aplicabile care
stabilesc cerinfe, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor si/sau un regim
special pentru anumite categorii de terenuri ori constructii. La emiterea autorizatiilor de
construire se vor lua mésurile pentru asigurarea securitdtii si sdndtitii oamenilor, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectiec a mediului, de protectie fatd de riscurile
naturale de inundatii ori alunecdri de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

5.11. Prezentul regulament local de urbanism preliminar este valabil doar impreund cu
planul de "Reglementari Urbanistice”- Plansa 3.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

11.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

1.1. Zona reglementata prin PUZ este in afara oricarei zone de protectie.

1.2. Conform P.U.G. al Municipiului Alexandria, Interventiile asupra monumentelor istorice se
fac numai pe baza si cu respectarea avizului emis de cétre Ministerul Culturii si Patrimoniului
National sau, dupd caz, de catre serviciile publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Patrimoniului National.

Interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
a) toate lucrarile de cercetare, conservare, construire, extindere, consolidare, restructurare,
amenajari peisagistice si de punere in valoare, care modificd substanta sau aspectul
monumentelor istorice;
b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;
¢) amplasarea definitivd sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier
fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;
d) schimbari ale functiunii sau destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile
temporare,
) straimutarea monumentelor istorice;
f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitdti anexe, indicatoare, inclusiv in
zonele de protectie a monumentelor istorice.

% Autorizatia de construire, autorizatia de desfiintare, precum si autorizatiile referitoare la
interventiile prevdzute mai susse elibereaza numai pe baza si in conformitate cu avizul
Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate
ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si cu celelalte avize, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare.

*+ Autorizatiile prevazute mai sus, emise fard avizul institutiilor abilitate prin lege si fira
respectarea conditiilor acestora, sunt nule de drept.

*
*

% Obligatia privind folosinta monumentului istoric face parte integrantd din Cartea tehnicd a
constructiei. In situatia in care aceasta nu exista, Obligatia privind folosinta monumentului istoric
tine locul documentatiei tehnice de utilizare a bunului imobil, in conditiile legii.

< Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice, dar

care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite protejate se

autorizeazd pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau, dupa caz, al
serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului National si a celorlalte
avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Toate interventiile care se efectueazad asupra monumentelor istorice, altele decat cele de
schimbare a functiunii sau a destinatiei, de intretinere sau de reparatii curente, ori de amplasare a
echipamentelor, sau a infrastructurii fizice destinate sustinerii refelelor de comunicatii
electronice, care se incadreaza ca microlucrari, lucrari standard sau lucrdri de mica amploare, asa
cum sunt acestea prevazute in legislatia privind facilitarea dezvoltarii retelelor de comunicatii
electronice, indiferent de sursa lor de finantare si de regimul de proprietate a imobilului, se fac cu
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specialisti i experti atestati si sub inspectia si controlul propriu ale Ministerului Culturii,
respectiv ale serviciilor publice deconcentrate ale acestuia, in conditiile legii.

» In conditiile legii, in cazul realizarii de lucréri neautorizate, fard avize sau care incalca avizele de
specialitate, personalul de inspectie abilitat are dreptul sa intrerupa lucrarile pana la intrarea in
legalitate, sa aplice sanctiuni si, dupd caz, sa dispuna revenirea la situatia initiala si sa sesizeze
organele de cercetare penala.

* . . . . . ..
** Elaborarea expertizelor tehnice, a proiectelor de consolidare, restaurare, verificarea tehnica a

proiectelor si dirigentarea lucrarilor se efectueaza numai de experti si/sau specialisti atestati de
citre Ministerul Culturii si Patrimoniului National, cu respectarea exigentelor specifice
domeniului monumentelor istorice si a cerintelor privind calitatea lucrérilor in constructii.

1.3. Zona studiatd nu este supusa unor riscuri antropice sau naturale.

1.4. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in zona de protectie a
drumurilor publice este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de prezentul
Regulament Local de Urbanism

1.5. Deseurile rezultate, atit din activitdti de construire cét si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate
periodic, prin contract cu o societate de salubritate.

*
*

11.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor, aspectul constructiilor
sila apirarea interesului public

2.1. Pentru drumul public DJ 504 se instituie zona de siguranti si de protectie in conformitate cu
Ordonanta 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare.

2.2.  Spatiile care constituie zonele de siguranta ale drumurilor in cale curenta si in aliniament de
la limita exterioard a amprizei drumului pind la:

e 1,50 m de la marginea exterioard a amprizei drumului la drumurile situate la nivelul
terenului

e 2,00 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu

e 300 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana la
5,00m inclusiv si 5,00 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

2.3. Spatiile care constituie zona de protectie ale drumurilor si podurilor se masoara de la limita
zonei de siguranta pana la:

e 20, 00 pentru Drum Judetean DJ 504

24. Ampriza drumului judetean DJ 504 si zonele sale de siguranta sunt in proprietate publicd de
interes judetean.

2.5. Zonele de protectie a drumurilor publice riman in gospodarirea persoanelor juridice sau
fizice care le au in administrare sau proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor s nu
aduca prejudicii drumului sau deruldrii in siguranta a traficului prin:

e Neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator

e FExecutarea de constructii, Imprejmuiri sau plantatii care sa provoace inzapezirea drumului
sau si impiedice vizibilitatea pe drum

e FExecutarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului, siguranta circulatiei sau
modificd regimul apelor subterane sau de suprafata.

2.6.  Pentru protectia retelelor edilitare afectate se vor lua masurile necesare pentru protejarea sau
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devierea acestora, in conformitate cu avizul favorabil al operatorului retelei.
2.7.  Arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programului. Se

Interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite
vor fi de buni calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

2.8. Se va acorda atenfie tratarii elementelor de semnalistica, precum si constructiilor ce
addpostesc conexiuni, bransamente la utilitati, ale constructii tehnice ce deservesc functiunile
principale, pentru incadrarea din punct de vedere al imaginii propuse cu arhitectura generald a
imobilelor.

2.9. Sunt interzise amplasarea de cutii / firide / alte astfel de carcase ale echipamentelor de
utilitati, de sine statator, fard a fi inglobate in elemente de imprejmuire, constructii dedicate,
mobilier urban sau alte solutii de mascare a acestora.

2.10. Este obligatoriu ca retelele prevazute in zona de reglementare sa se realizeze subteran.

11.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

PREVEDERI GENERALE:

In toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitdti de igiend (buna
iluminare a constructiilor, conform prevederilor Ordinului nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii
pentru aprobarea Normelor de igiena si snatate publica privind mediul de viatd al populatiei). De
asemenea, in toate situatiile se vor respecta retragerile definite in Noul Codul Civil care decurg din
servitutile de vedere si cele care decurg din respectarea normelor privitoare la interventii in caz de
incendiu.

o Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor conform indicatiilor plansei nr.
3 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA

e (Cladirile vor putea fi prevazute cu retrageri succesive ale nivelurilor superioare, astfel ca la
fiecare nivel sa se respecte principiul enuntat mai sus - retragerea respectivului nivel sa corespunda
Jjumatatii inaltimii aceluiasi nivel fata de cota terenului, la streasind sau cota aticului opac.

¢ Nu fac obiectul acestor reguli balcoanele deschise amplasate la indltimi mai mari de 3,50m
fatd de cota terenului amenajat; configuratia acestora trebuie sa asigure respectarea prevederilor din
Noul Cod Civil cu privire la servitutile de vedere.

3.1. Orientarea fata de punctele cardinale

3.1.1. Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale conf. HG 525/1996.

3.1.2. Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:
a. asigurarea insoririi (inclusiv aport termic);
b. asigurarea iluminatului natural;
c. asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic);
d. asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului si
stabilirea conditiilor de construire.

3.1.3. Insorirea constructiilor se realizeaza printr-un studiu specific, care determind, pe baza
calculelor astronomice, partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a
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lungul zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra
imobilelor invecinate.

3.1.4. Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate spatiile amplasate pe fatada
cea mai favorabila (Sud) si se asigure durata minima de insorire de 1h+1/2h la solstitiul de
iarna.

3.1.5. In cazul in care amplasarea constructiilor proiectate evidentiaza ca distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau egala cu Inaltimea cladirii celei mai inalte, se va intocmi un studiu
de insorire care sa confirme respectarea insoririi de min. I+1/2h la solstitiul de iarna a
incaperilor de locuit din cladire si a locuintelor invecinate ¢f. Ordinului Ministrului Sanatatii
119/2014 si a HG 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism. Tluminatul
natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca (independent de latitudine,
anotimp sau amplasarea cladirii fatd de punctele cardinale), precum si de radiatiile solare
directe.

3.1.6. Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea asupra unei parti a boltii ceresti,
neafectatd de obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi nedeterminate prin
calcule geometrice.

‘ 3.2. Caracteristici ale parcelelor

3.2.1.Se mentin dimensiunile si forma parcelarului initial. Orice modificare a parcelarului va fi
msotia de documentatie specifica de tip Plan Urbanstic de Detaliu (PUD) sau Plan Urbanistic Zonal
(PUZ), dupa caz.

3.2.2.0 parcela se considera construibila doar daca are o suprafata minima de 500,00 mp.

3.2.3.Se pot efectua operatiuni cadastrale de divizare a parcelarului existent in mai mult de 3 loturi,
exceptand accesele, numai prin elaborarea prealabila a unei documentatii P.U.Z.

3.3. Amplasarea constructiilor fata de aliniament

3.3.1.Prin Aliniament se intelege limita intre proprietatea privata si domeniul public. Amplasarea
cladirilor fatd de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele
functionale cuprinse in prezentul Regulament.

3.3.2. Amplasarea constructiilor se face cu conditia respectérii regimului de aliniere prevazut in
documentatia de fata.

3.3.3.1La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strazi de categoria I, a
IT-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a ITI-a.

3.3.4. Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care prezentul PUZ impreuna
cu Regulementul Local de Urbanism aferent o prevede.

3.3.5. Constructiile vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului prezentat in plansa nr. 3
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA de care este insotit
prezentul Regulament.

3.3.6.Cladirile se vor amplasa in retragere fatd de aliniament, in front discontinu (deschis).

3.3.7.1n situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fatd de aliniament pe cel putin
patru parcele alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu
aceeasl distan{d fatd de aliniament ca si cladirile alaturate.

3.3.8.1n situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de
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la aliniament.

3.3.9. Se mentin retragerile din planurile initiale de lotizare care variaza de la lotizare la lotizare
intre dispunerea cladirilor pe aliniament si retrageri, cu valori intre 5m-20m.

3.3.10. Constructiile noi vor fi amplasate la o distantd de minim 27,00m fata de axul DJ 504 si in
afara zonei de protectie a drumului (20m).

3.3.11. Pentru parcelele de colt, retragerea se va realiza fatd de ambele aliniamente.

3.3.12. Aliniamentul existent se va conserva, cu excepfia situatiilor in care PUG-ul va prevede
realinierea sau in care la limita intre doud parcele existd un decalaj, caz in care se va proceda la o
corectie prin retragerea aliniamentului parcelei mai avansate pana la nivelul colfurilor parcelelor
adiacente, realizandu-se astfel o realiniere locala.

‘ 3.4. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si din spate a parcelei

3.4.1. Constructiile noi vor fi amplasate obligatoriu in interiorul edificabilului prezentat in plansa
nr. 3 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA de care este insofit
prezentul Regulament. Orice derogare de la aceasta regula va fi insotitd obligatoriu de documentatie
specificd de tip Plan Urbanstic de Detaliu (PUD) sau Plan Urbanistic Zonal (PUZ), dupa caz si de
studiu de insorire dacad este este cazul (in cazul in care nu sunt respectafi indicatorii urbanistici
prezentafi in prezentul regulament si conditiile prevazute de legislatia in vigoare ce {ine de sanatatea
populatiei).

3.4.2. Se interzice dispunerea cladirilor semi-cuplate cu calcanul vizibil din circulatia publicd cu
exceptia cazului in care una dintre cladirile existente pe loturile invecinate incalea regula de cuplare,
iar noua cladire respecta regula valabila pentru intreaga lotizare.

3.4.3. Constructiile noi vor fi amplasate la minim 27,00m fatd de axul DJ 504 si in afara zonei de
siguranta a drumului.

3.4.4. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterala a parcelei opuse celei ce
include un calcan, cu o distantd minima egala cu jumatate din indltimea cladirii, masurata la cornisa
superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai pufin decét 5 m.

3.4.5. In cazul construirii in sistem izolat se va asigura retragerea reglementati mai sus pe ambele
laturi ale parcelei.

3.4.6. Retragerea fatd de limita posterioard de proprietate va fi mai mare sau egald cu jumitate din
inalfimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de 6 m. In cazul in care parcela se invecineazi pe limita posterioard de proprietate cu o UTR
destinata locuirii de tip individual, cladirile se vor retrage cu o distantd minim egald cu jumaitate din
inalfimea acestora, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar cu nu mai
putin decit 9 m.

3.4.7. Se vor respecta conditiile referitoare la retrageri prezentate in plansa nr. 3 REGLEMENTARI
URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA

‘ 3.5. Amplasarea constructiilor unele fata de celelalte

3.5.1. Se vor autoriza constructii noi doar daca acestea respecti regulile amintite anterior.

3.5.2. In toate situatiile, se vor respecta retragerile care decurg din necesitati de igiena (buna
iluminare a constructiilor) precum si cele ce decurg din respectarea normelor privitoare la
interventii in caz de incendiu.

3.5.3. Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu tnaltimea celei mai
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inalte, distanta mésuratd la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6,00m. Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezintd spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la
3/4 din indltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar
nu mai putin de 3,00m.

3.5.4. Cladirile amplasate pe aceeasi parceld vor putea fi previzute cu retrageri succesive ale
nivelurilor superioare, astfel ca la fiecare nivel sa se respecte principiul enuntat mai sus -
retragerea respectivului nivel sa corespunda indltimii aceluiasi nivel fati de cota terenului, la
streasind sau cota aticului opac.

3.5.5. Distanta minima intre cladirile situate pe loturi vecine va fi egala cu inaltimea la cornisi a
celel mai inalte, distantd masurata la cornisd sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 6,00m.

‘ 3.6. Amplasarea fata de drumurile publice

DEFINITII:

» Zonele de sigurantd sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a amprizei drumului
destinate exclusiv pentru semnalizarea rutiera, pentru plantatie rutierd sau alte scopuri legate
de intretinerea si exploatarea drumului ori pentru protectia proprietatilor situate in
vecinatatea drumului;

» Zonele de protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de siguranti
pani la marginea zonei drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

PREVEDERI GENERALE:

» Utilizari permise: Orice constructii sau amenajari adiacente drumurilor publice cu avizul
Administratorului Drumului, pentru luerdrile din zonele de protectie;

» Utilizari admise cu conditii: Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de
protectie ale drumurilor publice care respectd prescriptiile tehnice si reglementarile
urbanistice privind functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetricd si
esteticd, asigurarea acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum
si evitarea riscurilor tehnologice de constructie si exploatare. Prin amplasare si functionare
ele nu vor afecta buna desfasurare a circulatiei pe drumurile publice, in conditii optime de
capacitate, fluenta si sigurantd. Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi
amenajate si semnalizate corespunzator normelor si standardelor specifice;

» Utilizari interzise: Orice constructii care prin amplasare, configuratie sau exploatare
impiedica buna desfasurare, organizare si dirijare a traficului de pe drumurile publice sau

prezinta riscul de accidente, vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.

3.6.1. In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
adminitratiei publice, urmatoarele :

v" constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;

v’ parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile lor
complementare: magazine, restaurante etc.);

v" conducte de alimentare cu apd si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse
petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii ori
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constructii de acest gen. In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
3.6.2. Autorizarea executdrii constructiilor este permisd cu respectarea zonelor de protectic a
drumurilor delimitate conform legii. Executia oricérei lucrari de construire se va realiza numai cu
avizul favorabil/sau cu conditionari, al Comisiei de circulatie in Mun. Alexandria, dupa caz.
3.6.3. Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile,
gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau locale si clasificate tehnic conform
legislatie si terminologiei tehnice. Zona drumului public cuprinde ampriza, zonele de siguranta si
zonele de protectie;
3.6.4. Autorizarea realizarii sau amplasirii in zona drumului public a panourilor publicitare, a
oricaror constructii sau activitati comerciale, cai de acces, amenajéri sau instalatii in orice scop, se
va face doar cu acordul prealabil al administratorului drumului. ZONA DRUMULUI PUBLIC
cuprinde: ampriza, zonele de sigurantd si zonele de protectie (conform art.14 din Ordonanta
43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile ulterioare).
3.6.5. Avizul de publicitate temporara care permite amplasarea mijloacelor de publicitate se va face
conform Regulamentului de publicitate local al Municipiului Alexandria si se va supune avizarii
CTATU, dupa caz.
3.6.6. Este interzisd practicarea activitatilor comerciale de orice fel in ampriza si in zona de
sigurantd a drumurilor.
3.6.7. Conform Regulamentului de publicitate local al Municipiului Alexandria, amplasarea
mijloacelor de publicitate este interzisa in interiorul intersectiilor si al sensurilor giratorii, in spatiul
destinat circulatiei autovehiculelor si semnalizarii rutiere, in zonele in care desfasurarea in conditii
normale a traficului ar putea fi perturbata.
3.6.8. Se interzice amplasarea panourilor publicitare cu lumind dinamica la o distantd mai micé de
50 m de intersectii, calculata de la intrarea, respectiv iesirea din intersectie, indiferent ca sunt sau nu
semaforizate.
3.6.9. De-a lungul drumurilor de interes national, judetean, precum si a arterelor de centurd, in
cadrul zonei de protectie a acestora se pot amplasa panouri publicitare cu respectarea urmatoarelor
conditii:
¢ la minimum 2,50 m inaltime de la sol, pentru panourile cu suprafata utila mai mare de 2,20 mp
per fata;
¢ cu distanta de minimum 50,00 m intre doud panouri publicitare pe sectoarele de drum din
intravilan;
¢ cu distanta de minimum 100,00 m intre doua panouri publicitare, pe sectoarele de drum din
extravilan;
¢ la minimum 100,00 m fatd de intersectiile cu drumurile laterale cu mai mult de 4 benzi de
circulatie;
o 1n afara curbelor cu vizibilitate redusa;
¢ la minimum 100,00 m fata de intersectiile semaforizate.
3.6.10. Se interzice obturarea vizibilitafii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole.
3.6.11. Conform Art. 19 alin (3) din Ordonanta 43/1997, pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie
a drumurilor publice distanta dintre axa drumurilor publice si gardurile sau constructiile
situate de o parte si de alta a drumurilor va fi de:
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¢ Minim 13 m pentru Drumurile Nationale
¢ Minim 12 m pentru Drumurile Judetene (in spetd DJ 504)
e Minim 10 m pentru Drumurile Comunale

I1.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

PREVEDERI GENERALE:

>

Cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie, in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi private.
Accesul pe parcelele reglementate conform prezentei documentatii se va realiza din drumurile
din domeniul public, existente, din drumuri reglementate prin documentatii urbanistice aprobate
sau in curs de aprobare care ulterior realizarii demersurilor de reglementare juridici a acestora
vor putea fi preluate in domeniul public al Municipiului Alexandria.

Parcela este construibild numai dacé are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie publica in
mod direct sau prin drept de trecere legal obtfinut prin una din proprietatile invecinate.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor, in mod exceptional se poate autoriza executarea
constructiilor fard indeplinirea acestei conditii, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora

Este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap sau cu
dificultati de deplasare.

Strazile realizate prin parcelarile noi vor fi preluate in domeniul public doar daca sunt echipate
cu toate utilitatile, asfaltate si cu iluminat public si indeplinesc caracteristicile tehnice pentru a fi
intabulate ca strazi.

Pentru suprafetele de trafic pietonal si carosabil din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
imbracamintilor permeabile

Se recomanda realizarea aleilor carosabile din incinte, cu masuri fizice de restrictionare a
vitezel.

Autorizarea acceselor noi solicitate se va face cu respectarea normativelor de proiectare in
vigoare, impreuna cu autorizatia eliberatd de administratorul drumului public si cu avizul
politiei rutiere. Toate costurile intrd in sarcina partii care solicitd accesul, daca legea nu prevede
altfel.

4.1. Accesele Carosabile

4.1.1. Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice si din incinte private se
realizeaza pe baza principiilor generale prevazute de normele tehnice de proiectare in vigoare la
data prezentei documentatii de Urbanism.

4.1.2. Este obligatorie proiectarea si amenajarea intersectiilor prezentate in plansa nr. 3
Reglementari Urbanstice, precum si a eventualelor drumuri de incintd, conform normelor de
proiectare ale drumurilor.

4.1.3. Parcela este construibila numai dacé are asigurat un acces dintr-o circulatie publica in mod
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direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate. Caracteristicile

acceselor la drumurile publice trebuie sd permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

4.14.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul

acestora.

4.1.5.

Numarul si configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr. 4 din

HG 525/1996 - constructii servicii / comert / sedii firme / depozitare / micd productie, dupa cum
urmeaza:

a.

se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori, personal si aprovizionare
functie de destinatie. In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese masini
si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor.

se vor prevedea accese carosabile de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere si pentru
accesul mijloacelor de stingere a incendiilor precum si accese la parcaje si garaje. Orice
acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de construire,
eliberate de administratorul acestora.

Accesul la drumurile publice reprezintd accesul carosabil direct sau prin servitute, din
drumurile publice la parcela;

Accesul direct reprezintd posibilitatea de intrare-iesire, fird afectarea altor functiuni sau
proprietati;

Servitutea de trecere reprezintd o dispozitie juridica reglementata de Codul Civil, conform
careia proprietarul al carui teren este infundat (fard nici o iesire la drumul public), poate cere
sa 1 se permitd trecerea pe proprietatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu
obligatia de a-l despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre
drumul public poate fi constituitd atit pe terenurile proprietate privata, cit si pe terenurile
apartinand domeniului public, in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele
cadastrale;

Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, find
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice;

Strazile sunt drumuri publice din interiorul localitatilor, indiferent de denumire (strada, cale,
chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd);

Categoria strazii se stabileste in functie de rolul si caracteristicile functionale sau tehnice, pe
baza studiilor de circulatie. Definirea si stabilirea elementelor caracteristice fiecarei categorii
de strazi se face in conformitate cu actele normative specifice domeniului, rezolvarea
acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii in corelare cu organizarea
circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Utilizari permise: Constructiile ale caror accese carosabile (direct sau prin servitute)
respectd normele de siguranta si fluentd a traficului in conditiile avizului administratorului
drumului.

publice (direct sau prin servitute) sau cu accese ale caror caracteristici tehnice nu permit
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, cu conditia obtinerii avizului unitatii
teritoriale de pompier:.
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¥" Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructiilor la care nu sunt asigurate accesele
carosabile corespunzatoare, in conformitate cu prevederile legii.

4.2. Accesele Pietonale

DEFINITII:

» Strazile pietonale sunt strdzi rezervate exclusiv circulafiei pietonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar - servicii si interventie pentru parcelele din zoné;

» Accesele pietonale cu circulatie continua sunt accesele amenajate astfel Incat intersectiile cu
cdile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri), fiind excluse interferente
intre traficul auto si traficul pietonal;

» Flux de pietoni - numarul pietonilor care se deplaseaza pe un traseu dat, intr-o perioada de

timp (de ex. 1 ora), intr-un sens sau in ambele sensuri;

Reglementarea circulatiei pietonilor inseamna organizarea circulatiei si a acceselor pietonale

in contextul organizarii generale a circulatiei vehiculelor, a mijloacelor de transport in

comun, bicicletelor etc.

v

4.2.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisd numai daca se
asigurd accese pietonale potrivit importantei si destinatiei constructiei. Prin accese pietonale se
intelege caile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strizi pietonale,
piete pietonale precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publici sau, dupa caz,
pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

4.2.2. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu latimea minima de 1,50 m.
Accesele pietonale cu circulatie continua vor fi asigurate prin terenuri denivelate, tuneluri sau
pasarele, fatd de circulatia vehiculelor.

v’ Utilizari permise: Constructii si amenajari la care se asigurd accese pietonale, precum si
constructil de accese si cal pietonale ce reprezinta lucrari independente, amenajate si echipate in
functie de marimea fluxului de pietoni care asigurd deplasarea acestora in conditii de confort si
siguranta. Se vor avea in vedere si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

v Utilizari admise cu conditii: Tipurile de accese pietonale existente sau propuse cu sau fara
servituti de utilitate publica, cum sunt: accese pietonale prin zone (terenuri) proprietati private
(servitute de trecere) sau accese pietonale admise prin reglementari orare, de flux sau in functie
de alte conditii etc.

v’ Utilizari interzise: Se interzice autorizarea constructillor pe terenul pentru care nu sunt
previzute accese pietonale. Zonarea functiondld a teritoriului trebuie si asigure corelarea
diferitelor categorii de accese carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiiior si
caracterului urbanistic al unitatii si subunitatii functionale.

‘ 4.3. Stationarea autovehiculelor

DEFINITII:

» Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp;
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» Garajele sunt constructii cu unul sau mai multe niveluri, pentru stationarea, adapostirea si
eventual reparatie a autovehiculelor;

Gradul de motorizare este raportul dintre numarul total de vehicule rutiere cu motor al
autoturismelor ori al vehiculelor etalon si populatia localitatii sau a unei zone a acesteia;
Necesarul de locuri de parcare si garaje se stabileste in functie de gradul de motorizare al
localitétii sau al zonelor acestora, precum si de specificul functional al constructiilor deservite.
Necesarul de parcaje se va calcula in conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996.
Atunci cand se prevad funcfiuni diferite In interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
determinat prin insumarea numérului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

v

Y Y

4.3.1. Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor, proprietate privata, deservite de alel
de acces private. Pentru suprafetele de teren reglementate prin prezenta documentatie se vor
putea asigura parte din necesarul locurilor de parcare pe alte parcele cu conditia asigurarii la
nivel de grup de parcele sau a intregii zone reglementate a numarului de locuri de parcare si a
instituirii in acest sens a unei servituti de trecere si folosinta.

4.3.2. Locurile de parcare se pot amplasa atat la sol cat si la subsol.

4.3.3. Stationarea autovehiculelor se va realiza, de reguld, in garaje colective subterane.

4.3.4. Alternativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri dedicate, situate la o
distantd de maximum 250 m de imobil, daca pentru locurile necesare existd un drept real de
folosinta, garantat prin definerea in proprietate sau prin concesiune.

4.3.5. Se vor asigura pentru toate imobilele edificate pe zona reglementatd, spafii destinate
adapostirii / parcarii bicicletelor, atat la nivelul terenului prin edificare de sistem de acoperire
usoard, fara inchideri perimetrale, de tipul copertinelor, constructii ce nu vor fi luate in calcul la
indicatorii urbanistici (atata timp céat suprafata amprentei acestora nu depaseste 2% din suprafata
terenului), cat si inglobate in constructiile propuse.

4.3.6. Se va planta cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare amplasate la sol.

Pentru functiuni de sanatate, administrative / Functiuni financiar-bancare:

» Se va asigura pentru salariati un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim
pentru persoane externe, dupa cum urmeaza:

e un loc de parcare la 120 mp din SCD pentru cladiri ale administratiei publice si sedii
financiar bancare;
¢ un loc de parcare la 300 mp din SCD pentru restul functiunilor.

» 1In cazurile in care cladirile cuprind sali de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se
vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

¥ Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

» Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul
functiunii si frecventa publicului.

Pentru functiuni comerciale:

» Se vor asigura pentru clienti:

¢ un loc de parcare la 200mp din SCD* pentru unitati de pana la 400mp;

¢ un loc de parcare la 100mp din SCD* pentru unitati de 400-600mp;

¢ un loc de parcare la 50mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000mp;

* un loc de parcare la 40mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000mp.

Unitatile de alimentatie publicd vor asigura pentru clienti cite un loc de parcare la 5 locuri la

masa s1 pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

|/
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» Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separat fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

» Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

» Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avand in vedere caracterul
functiunii si freecventa publicului.

1L.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara si gestionarea deseurilor

DEFINITII:

> Echiparea edilitard a teritoriului localitatii in sistem centralizat reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru toate unitatile si subunitatile functionale, de catre
agenti economici si institutiile specializate (alimentare cu apd, canalizare, energie electrica,
gaze etc.);

» Reteaua publicd de alimentare cu apd este ansamblul de lucrari ingineresti care asigurd

aprovizionarea cu apa potabila si industriald a unitétilor si subunitatilor functionale, aparttne

domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate;

Reteaua publicd de canalizare este ansamblul de lucriri ingineresti care asigurd evacuarea

apelor uzate si meteorice de pe teritoriul unitatilor si subunitatilor functionale, apartine

domeniului public si este exploatatd de institutii publice specializate;

Reteaua publicd de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti care

asigurd aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national al localitatilor, apartine

domeniului public si este exploataté de institutii publice specializate;

v

v

Shils

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

.1. Autorizarea executarii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea racordérii

de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

.1.2. Lucrérile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se vor suporta in intregime

de investitor sau beneficiar.

precum si a oportunitatii extinderii acestora in unele zone din intravilanul existent,
autoritatile publice locale pot decide, in conformitate cu atributiile ce le revin conform legii,
modul in care vor fi realizate noile lucrari. Conform legislatiei in vigoare, retelele edilitare
publice apartin domeniului public national sau local, dupa caz. Lucrarile de extindere sau de
mdrire a capacitatii retelelor edilitare publice se pot finanta si de cafre un investitor sau
beneficiar interesat, partial sau in intregime, dupa caz, in conditile contractelor incheiate cu
Consiliile Locale. Lucrarile edilitare astfel realizate apartin domenmlui public si se
administreaza potrivit legii. Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare, care se
realizeaza pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice sunt suportate ii
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat. Indiferent de forma de finantare si de
executare a rettletor edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii
ar. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a nomativelor tehnice referitoare la
categoriile de lucrar specifice.
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[52.

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara propuse

5.2.1.
5.2.2.

5.2.3.

5.24.

5.2.5.

5.2.6.

5.2.7.

5.2.8.

5.2.9.

5.2.10.

5.2.11.

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice.

Cand unitatile si subunitatile functionale pe teritoriul carora urmeazd a fi amplasate
constructiile nu dispun de retele publice de energie electrica, apd si canalizare, autorizarea
constructiilor (indiferent de destinatie) se face in urmatoarele conditii:

Realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte normele sanitare si de
protectia mediului precum si prevederile codului civil (art. 610);

In momentul realizarii retelei centralizate publice In zona, beneficiarul constructiei,
indiferent de destinatia acesteia, se obligd sa o racordeze la noua retea potrivit regulior
impuse de Consiliul Local. Realizarea de retele edilitare, extinderile de retele sau maririle de
capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de citre investitor sau beneficiar, partial
sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local.
Beneficiarul constructiei se obliga, pe baza de contract, dupa obtinerea avizului organelor
adiministratiel publice specializate, sa prelungeasca redeauva existentd (dacd aceasta are
capacitatea necesard), si méreascd dacd este necesar capacitatea retelelor publice existente
sau sd construiasca noi retele. Autorizatia de construire este acordatd in conditiile in care
sunt respectate prevederile celorlalte articole ale regulamentului general de urbanism.
Realizarea extinderilor sau a maririlor de capacitate ale retelelor edilitare publice se
autorizeazd dupa obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor autoritatilor
administratiei publice locale, de specialitate, precum si de catre regiile specializate
subordonate Consiliului Local (in functie de importanta lucririlor si de conditiile de
realizare sub aspect juridic si financiar).

Proprietatea publica asupra retelor edilitare de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte
utilitati aflate in serviciul public sunt proprietate publica a orasului, dacad legea nu dispune
altfel. Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electricd si de telecomunicatii sunt
proprietate publicd a statului, dacd legea nu dispune altfel. Lucrérile prevazute mai sus,
indiferent de modul de finantare, intra in proprietate publica.

Se interzice conducerea apelor meteorice de suprafatd - de pe platforme si acoperisuri direct
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se vor asigura echipamente de interes public si privat, in conformitate cu prevederile
functiunilor permise.

Nu se va pune in functiune sistemul de alimentare cu apd inaintea punerii in functiune a
retelei de canalizare interne si a sistemului de evacuare a apelor uzate, in conditiile de
calitate prevazute de lege.

Se interzice dispunerea aeriand a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
Firidele de bransament vor fi integrate in imprejmuire sau mobilier urban, ingropate sau
inzidite in constructie.

Este obligatoriu ca retelele prevazute in zona de reglementare si se realizeze subteran.

5.3.

Gestionarea deseurilor

5.3.1.

Este obligatorie colectarea deseurilor de pe proprietatile private sau publice, in mod selectiv
s1 in conformitate cu profilul functional.
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Unitatile private sau publice sunt obligate sa incheie un contract de colectare selectiva a
deseurilor cu operatorii de salubritate prezenti in zona.

Precolectarea deseurilor similare de la institutii si unitati care desfatara activitati de comert
sau industrie se realizeaza separat, pana la cinci fractii (deseuri de hartie si carton, deseuri de
sticla, deseuri de plastic si metal, deseuri biodegradabile si deseuri reziduale), in functie de
specificul unitatii, in recipiente puse la dispozitie de catre operatorul de salubritate, astfel:
Unitati de vanzare cu amanuntul (cash and carry) — unitafi de vanzare cu suprafatd mai mica
de 400 mp si cu maxim 2 angajati — colectare separatd pe 4 fractii — deseuri de ambalaje
(hartie si carton, plastic si metal, sticld) si deseuri reziduale. Deseurile de ambalaje vor fi
colectate in punctele de colectare stradale, impreuna cu deseurile reciclabile de la populatie;
Orice operator economic care desfisoara altd activitate, mai pufin comert — colectare in
amestec;

Unitati de invatamant — colectare separata pe 4 fractii — deseuri de ambalaje (hartie si carton,
plastic si metal, sticld) si deseuri reziduale;

Este obligatorie pozitionarea pubelelor de colectare selectiva a deseurilor pe proprietatea
publicd si privatd, cu precizarea ca acestea vor fi amplasate in locuri ferite, care sa nu
obstructioneze caile de acces in cladiri, drumuri etc. si sa nu afecteze calitatea vietii
locuitorilor, vor fi acoperite si se vor integra in peisajul urban sau peisagistic al localitatii,
pubelele nu vor fi de sine statitoare ci vor fi integrate in mobilierul urban.

Fiecare parcela va dispune de un spafiu interior parcelei (eventual integrat in cladire)
destinat colectarii deseurilor menajere, accesibil din spatiul public.

Se va asigura accesul firmelor de salubritate in incinte si nu se vor obstructiona caile de
acces pentru colectarea deseurilor.

Terenurile proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice vor avea obligatoriu amenajat
un spatiu de depozitare a deseurilor, protejat, acoperit si departe de spatiile publice
aglomerate, cu acces asigurat din drum public.

PRECIZARI:

v

7

v
v

Dreptul de proprietate publicd este dreptul real care apartine statului sau unitatilor
administrativ teritoriale asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local
care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public;

Domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor administrativ - teritoriale. Domeniul
public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa, in regim de drept
public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea, de asemenea In regim
de drept public, apartine municipiului.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile ii insesizabile.
Serviciile publice reprezintd forma de organizare a unor activitafi umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general, a caror functionare este regulatd si continud, fiind
garantata si reglementatd de autoritatile publice competente. Serviciile publice locale sunt
specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si sunt puse in mod egal la
dispozitia cetatenilor. Retelele edilitare fac parte, alaturi de reteaua de drumuri si strazi (cu
traseele cdrora sunt asociate) din categoria utilitatilor aflate in serviciul public. Terenul pe
care sunt amplasate apartine de reguld domeniului public, iar construirea si intretinerea
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retelelor instalatiilor edilitare publice constituie lucrdri de utilitate publica. Instalatiile si
retelele publice sunt, dupa caz, in proprietatea statului sau a unitatilor administrativ —
teritoriale.

v Retelele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte din sistemul
national si sunt proprietatea publica a statului, daca legea nu dispune altfel.

¥ Retelele de apa, canalizare, adaturi de drumuri si alte utilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publicd a municipiului, daca legea nu dispune altfel. Ca bunuri apartinind
proprietatii publice, acestea pot fi administrate de regii autonome de inters local, care in
conformitate cu prevederile O.G. nr. 69/1995, pot fi organizate si functioneaza sub
autoritatea Consiliilor Locale, in localitatiile cu o populatie de peste 30.000 de locuitori;

¥" Lucrarile de racordare si bransare la retelele edilitare publice (apa, canalizare, gaze, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregime de investitor sau beneficiar si se executd in
urma obtinerii avizului autoritatii administratiei publice specializate;

¥" Lucrtrile de extindere sau de marire a capacitatii retelelor edilitare publice existente, precum
si executarea drumurilor de acces, se realizeaza de catre investitor sau beneficiar, partial sau
in intregime, dupadcaz, in conditiile contractelor incheiate cu Consiliile Locale.

v Aceste prevederi cuprinse in regulamentul local de urbanism privind proprietatea publica
asupra retelelor edilitare, indiferent de modul de finantare, vor face obiectul unor clauze
contractuale privind obligatiile partilor. Lucrérile edilitare (drumuri, retele si instalatii) astfel
realizate, trec in proprietatea publica si se administreazd potrivit legii, urmand a fi luate in
evidenta cadastrala.

¥ Fac exceptie de la prevederile de mai sus retelele edilitare gi drumurile situate pe parcele
proprietatea privata ale unor persoane fizice sau juridice, aflate in serviciul exclusiv al
acestora, asigurand legitura de la punctul de racordare cu retelele si drumurile publice si
pana la bransamentele si racordurile la cladirile situate pe parcelele respective. Ele pot
constitui proprietate privata daca sunt finantate in totalitate de investitori privati interesati,
lar autoritatea administratiei publice locale stabileste cd nu se justificd utilizarea publica
mentionata.

I1.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

6.1. In principiu se pastreazi forma si dimensiunile terenurilor si parcelelor existente. Sunt
permise operatiunile cadastrale de divizare sau comasare pentru realizarea operatiunilor de
reparcelare prevazute in prezenta documentatie, inclusiv pentru realizarea rezervelor de teren
necesare obiectivelor de utilitate publicad (drumuri, spatii verzi de folosintd comuna, etc.).

6.2. O parceld este considerata construibila numai daca:

(a) are o suprafata minima de 500,00mp;

(b) are front la strada;

(c) adancimea sa fie mai mare decat frontul la strada;
(d) are forma regulata;

6.3. Prin exceptie, in cazul parcelelor in inteles urban existente ce nu indeplinesc conditiile
enumerate mai sus, constructibilitatea acestora va putea fi demonstratd prin PUD, cu conditia
conformarii integrale la prevederile prezentului regulament privind utilizarea functionala,
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maxime de ocupare si utilizare a terenurilor.

6.4. Se admit operatiuni de divizare sau comasare a parcelelor, cu conditia ca toate parcelele
rezultate sa respecte conditiile mentionate mai sus, specifice zonei

6.5. Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor dm prezentul regulament.

6.6. Autorizarea constructiilor care, prin conformare volumetricd si aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciazd valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii este interzisa, conform prevederilor generale ale Cap.I1.2.

I1.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri.
DEFINITII:
» parc - spatiu verde, cu suprafata de minimum un hectar, format dintr-un cadru vegetal

v

v

v

Y

specific si din zone construite, cuprinzand dotéri si echipéri destinate activitatilor cultural-
educative, sportive sau recreative pentru populatie;
scuar - spafiu verde, cu suprafata mai mica de un hectar, amplasat in cadrul ansamblurilor de
locuit, in jurul unor dotari publice, in incintele unitatilor economice, social-culturale, de
invatamant, amenajarilor sportive, de agrement pentru copii si tineret sau in alte locatii;
gradina - teren cultivat cu flori, copaci si arbusti ornamentali care este folosit pentru
agrement si recreere, fiind deschis publicului;
fagie plantata - plantafie cu rol estetic si de ameliorare a climatului si calitatii aerului,
realizata in lungul cailor de circulatie sau al cursurilor de apa;
gradina botanica - gradind in care sunt prezentate colectii de plante vii cultivate in condifii
naturale ori de serd, in vederea studierii acestora sau doar pentru curiozitatile pe care le
prezinta,
gradina zoologica - orice colectie de animale vii, mentinute intr-un amplasament administrat
si deschis publicului, in scopul promovarii conservarii biodiversitatii si pentru a furniza
mijloace de educatie, informare si petrecere a timpului liber, in relatie cu prezentarea si
conservarea viefil silbatice;
muzeu in aer liber - institutie care dispune de un spatiu verde neacoperit, special amenajat, in
vederea expunerii si studierii unor obiecte de arta, relicve, documente istorice si stiintifice si
a educdrii publicului;
bazd sau parc sportiv pentru practicarea sportului de performantd - complex format dintr-un
cadru vegetal si din zone construite, special amenajate si dotate pentru practicarea diferitelor
sporturi (complex de instalatii sportive);
parc expozifional - spafiu verde special amenajat destinat informarii publicului si promovarii
unor evenimente;
spatii verzi aferente locuintelor de tip condominiu - spatii verzi formate dintr-un cadru
vegetal, amplasate adiacent blocurilor de locuinte de tip condominiu, cu rol estetic si de
protectie, de ameliorare a climatului si a calitatii aerului;
padure de agrement - padure sau zona impadurita in care se realizeaza diferite lucrari in
vederea credrii unui cadru adecvat petrecerii timpului liber;
spatil verzi pentru protectia cursurilor de apd si lacurilor - plantatii realizate in lungul
cursurilor de apa sau imprejurul lacurilor, al ciror rol principal este de protectie a acestora;

culoare de protectie fatd de infrastructura tehnica - plantatii realizate in lungul cailor
de circulatie sau in jurul unor instalatii cu potential ridicat de poluare, in vederea ameliorarii
calitafii mediului si protejarii infrastructurii aferente

pepiniera - teren pe care se cultiva si se inmulfesc plante erbacee g1 lemnoase pana la
transplantarea pentru plantare definitiva,

sere - terenuri acoperite de constructii usoare destinate cultivarii plantelor.
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‘ 7.1. Spatii verzi

7.1.1. Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.
7.1.2. Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, circulatii auto, parcaje,
platforme sau constructii, vor fi inierbate si plantate cu arbori

7.1.3. Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada, unde se va
planta vegetatie inalta.

7.1.4. Pentru protectia si conservarea spatiilor verzi, persoanele fizice si persoanele juridice au
urmétoarele obligatii:

a) sa nu arunce niciun fel de deseuri pe teritoriul spatiilor verzi;

b) sa respecte regulile de aparare impotriva incendiilor pe spatiile verzi;

¢) s nu producd tdleri neautorizate sau vatamari ale arborilor g1 arbustilor, deterioriri ale
aranjamentelor florale si ale gazonului, distrugeri ale musuroaielor naturale, cuiburilor de pasari si
adaposturilor de animale, ale constructiilor si instalatiilor utilitare si ornamentale existente pe
spatiile verzi;

d) sa nu ocupe cu construc{ii provizorii spatiile verzi;

€) s nu ocupe cu constructii permanente spatiile verzi;

f) sa asigure integritatea, refacerea si ingrijirea spatiilor verzi aflate in proprietatea lor;

g) sd coopereze cu autoritdtile teritoriale si centrale pentru protectia mediului, cu autoritatile
centrale pentru amenajarea teritoriului si cu autoritatile administratiei publice locale la toate
Iucrarile preconizate in spatiile verzi si sa faca propuneri pentru imbunatatirea amenajarii acestora;
h) sd nu diminueze suprafetele spatiilor verzi

7.1.5. Constructiile neautorizate pe spatiile verzi se demoleaza gi terenul se aduce la starea initiala,
cheltuielile totale pentru efectuarea acestor lucrari fiind suportate de proprietarul constructiei.

7.1.6. Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte functiuni in zone
rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea statului, a unitatilor
administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv pe baza
documentatiilor de urbanism care sa prevada un minimum de 20 mp de spatiu verde pe cap de
locuitor i un minimum de 5% spafii verzi publice.

7.1.7. Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii
peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.

7.1.8. Lucrarile de amenajare se executa cu material forestier si floricol, adaptat climei, provenit
din pepiniere si alte plantatii de arbusti decorativi care, prin proprietatile lor biologice si
morfologice, au o valoare estetici si ecologicd si nu afecteaza sanitatea populatiei si biosistemele
existente deja in zona

7.1.9. Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de cdtre proprietarii si administratorii acestora.

7.1.10. Proprietarii si administratorii de spatii verzi cu arbori si arbusti sunt obligati sa realizeze
masurile de intrefinere a acestora.

7.1.11. Proprietarii i administratorii de spatii verzi sunt obligafi sd asigure masurile privind
siguranta persoanelor care pot fi afectate de ruperile si desprinderile arborilor si elementelor
acestora, ca urmare a gradului de imbatranire avansat sau a starii fitosanitare precare.

7.1.12. Proprietarii $i administratorii de spatii verzi sunt obligafi sd asigure drenarea apelor in exces
de pe suprafata spatiilor verzi, in reteaua de preluare a apelor pluviale.

7.1.13.1In cazul arborilor ornamentali (tei, salcim, castan, artar, mesteacan, stejar) plantati pe
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spatiile verzi din domeniul public, precum si al celor plantati in aliniamente in lungul bulevardelor
s1 strazilor, pe terenurile din zonele urbane si rurale, este interzisd intervenfia cu tdieri in coroana
acestora, cu exceptia lucrarilor de eliminare a ramurilor uscate sau a celor care afecteaza siguranta
traficului pietonal s1 rutier, a imobilelor aflate in apropiere, precum si a celor de pe traseul refelelor
aeriene.

7.1.14. Protectia spatiilor verzi, a dotarilor specifice sau mobilierului urban specific este asigurata
de catre proprietarii $i administratorii acestora si prin intermediul institutilor de ordine publica
abilitate conform legislatiei in vigoare.

7.1.15. Autoritatile administratiei publice locale au obligatia sa {ind evidenta spatiilor verzi de pe
teritoriul unitatilor administrative, prin constituirea registrelor locale ale spatiilor verzi, pe care le
actualizeaza ori de céte orl intervin modificari.

7.1.16. Este interzisa reducerea spatiilor verzi, schimbarea destinatiei ori stramutarea spatiilor verzi
asa cum sunt ele reglementate prin prezentul regulament.

7.1.17. Prin exceptie de la prevederile art. 7.1.17. ste permisa schimbarea destinatiei spatiilor verzi
in vederea realizarii unor lucrari de utilitate publica, astfel cum acestea sunt prevazute de Legea nr.
33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicata, altele decét cele privind
constructiile locuintelor sociale, obiectivelor sociale de invatimant, sanatate, protectie si asistenta
sociala, organizatiillor neguvernamentale, precum si administratiei publice si autoritatilor
Judecatoresti

7.1.18. Prin exceptie de la prevederile art. 7.1.17 se pot amplasa pe un spatiu verde: alei pietonale,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozifii $i activititi
culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intrefinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru
intreaga suprafata a spatiului verde si cu obligafia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu
depaseasca 10% din suprafata totala a spatiului verde.

7.1.19. Prin exceptie de la prevederile art. 7.1.17, pepinierele care nu sunt proprietate publica, serele
si terenurile amenajate ca gradini zoologice isi pot schimba destinatia, cu conditia transformarii
acestora in alte tipuri de spatii verzi.

72 imprejmuiri

7.2.1. Imprejmuirile la DJ 504 se vor amplasa la minim 12 m fata de axul drumului judetean.

7.2.2. Spre spatiul public aliniamentul va fi obligatoriu inchis pe toatd lungimea sa prin
imprejmuire.

7.2.3. Portile imprejmuirilor se vor deschide in interiorul proprietatii fard a afecta spatiul public.
7.2.4. Imprejmuirile se vor amplasa in interiorul proprietatii astfel incat si se asigure profilul
drumurilor aldturate, sau pe limita de proprietate in cazul gardurilor separative dintre proprietati.
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, tehnologice sau decorative, cu inaltimi
de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac de 0,60 metri si vor fi dublate cu gard viu; portile de
intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea.

7.2.5. Aspectul imprejmuirilor se supune acelorasi exigente ca si il cazul aspectului exterior al
constructiei;

7.2.6. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.
7.2.7. Este interzisa realizarea de imprejmuiri spre spatiul public, cu grad de opacitate mai mare de
80% in camp.
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III. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

1. Unitatile Teritoriale de Referintd si zonele sale functionale evidentiate pe Planul de
Reglementari Urbanistice sunt corelate cu zonele functionale reglementate prin PUG
Municipiul Alexandria.

2. Zona reglementata prin PUZ cuprinde urmatoarele Unitati Teritoriale de Referinta:

UTR 6 (sc extinde si se reglementeaza prin prezenta documentatie):
IS - Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
P - Zona spatii plantate, agrement si sport
C - Zona pentru cai de comunicatie

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

1. Prin prezenta documentatie PUZ cu RLU aferent se reglementeazi si detaliaza urmatoarele
zone functionale:

IS - Zona institutii publice, servicii de interes general si comert

P - Zona spatii plantate, agrement si sport

C - Zona pentru cai de comunicatie

2. Pentru zonele mixte IS/P si IS/A se aplicd si implementeazd reglementarile zonelor
functionale specifice obiectivului de investitie.

3. Pentru restul zonelor functionale ce compun UTR 6 s1 nu au fost prezentate in articolul
precedent si nu intrd sub incidenta prezentei documentafii se aplicd reglementarile
urbanistice din documentatiile PUG aprobate si in vigoare la data Intocmirii prezentei
documentatii de urbanism.
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V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

GENERALITATI

Prin extinderea limitei UTR 6 se reglementeaza noi zone functionale dupa cum urmeaza:

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE,
SERVICII DE INTERES GENERAL SI COMERT

SUBZONE FUNCTIONALE:

ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive

ISco — Subzona cu constructii comerciale

ISt — Subzona cu constructii pentru turism

ISi — Subzona cu constructii pentru invatamant si cercetare
ISbd — Subzona baza didactica pentru culturi agricole

ISc — Subzona cu constructii de cultura

GENERALITATI:

1.
2.
3.
4.
S.
6.
1.
1.

1.2,

Functiunea dominantd a zonei: institutii publice si servicii (administrative, financiar-

bancare, de invatimant, cultura, sanatate, culte, turism, sport, comerciale).

Functiuni complementare admise ale zonei: depozit, hale, showroom, spatii prezentare

2. UTILIZARI ADMISE

2.1.

Servicii publice ce constau in unitdti administrative, financiar-bancare, de cultura, de

invatimant, sanitare, asistentd sociald, cult, turism si agrement, comert si alimentatie publica, sevicii
profesionale/sociale/personale.

2.2,

Constructii pentru alimentatie publicd pentru evenimente, de agrement, culturale, cu

respectarea prevederilor Ord. nr. 536/23.VL.1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor prvind mediul de viata al populatiei, al Ministerului Sanatatii.

2.3.

Spatii plantate amenajate pentru protectia infrastructurii rutiere, perdele de protectie, parcuri,

scuaruri urbane etc.

24.

Lucrari de amenajare infrastructurd rutierd: elementele constructive ale drumului - parte

carosabild, trotuare, acostamente, sanfuri, rigole, sanfuri de garda, amenajarea de podete si pasaje
rutiere, echipare edilitara, iluminat public.

2.5.

Se admit lucrari de reparatii, consolidari, extinderi ale constructiilor existente sau de

consftructii noi pe parcele proprii doar cu autorizatie de construire si proces verbal de
desfiintare a constructiilor provizorii la terminarea lucrarilor.

2.6.

In cazul in care se solicitd extinderea pe verticala a cladirilor (supraetajari) se vor solicita

studii de specialitate (PUZ).

2.7.

Sunt permise amenajari de spatii plantate, refaceri trotuare si modernizari de imprejmuiri.

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1.

Sunt admise toate tipurile de constructii din spectrul serviciilor publice si comertului, cu

conditia respectarii prescriptiilor continute in avizele autoritatilor.

3.2.

Locuinte de serviciu permanente sau temporare, in conditiile stabilite de Legea 114/1996, cu
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conditia ca acestea si fie destinate exclusiv angajatilor, acordate in conditiile contractului de munca,
potrivit prevederilor legale.

3.3. In cazul constructiilor situate in zone de protectie de orice naturd, se va solicita avizul
autoritatilor competente (Directia pentru Cultura, CNAIR, APM etc)

3.4. O atentie deosebitd se va da asigurarii retelelor tehnico-edilitare si sistematizarii pe verticala
a terenului pentru indepdrtarea apelor meteorice fata de constructii si amenajari.

4. UTILIZARI INTERZISE

4.1. Sunt interzise constructiile de locuinte (unifamiliale sau colective, case de vacantd, a
locuintelor sociale etc.).

4.2. Sunt interzise constructiile cu caracter industrial, de depozitare materiale periculoase sau
poluante, producitoare de noxe, care genereaza trafic intens, zgomot, de productie etc.

4.3. Nu se admit constructii provizorii de tipul ,,chiosc”, din lemn sau metalice, pentru
comert, alimentatie publica si altele, fara elaborarea prealabila a unui P.U.D. care sa
grupeze astfel de constructii in zonele stabilite de Primarie.

4.4. Este interzisa depozitarea deseurilor in afara spatiilor amenajate in acest sens.

4.5. Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi conform RLSV al Municipiului

Alexandria.

4.6. Nu se admite schimbarea destinatiei terenurilor.

4.7. In aceste zone nu se vor autoriza sub nicio forma alte lucrari cu alt caracter decat cel

compatibil zonei funtionale stabilita.

4.8. Sunt interzise constructii de orice fel in zona de protectie a retelelor electrice si a

magistralelor de gaze naturale.

4.9. Constructiile in zona de protectie a drumurilor va fi posibild doar cu avizul favorabil al

operatorului de drum.

4.10. Sunt interzise orice fel de constructii fard studiu geotehnic pe amplasament.

S. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) ‘

5.1. O parcela se considera construibila daca are o suprafata minima de 500 mp si o deschidere
de minim 12 m la drum public pentru cladiri izolate pe lot sau cuplate.

5.2. Adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei (cu
frontul la strada).

5.3. Se pot efectua operafiuni cadastrale de divizare a parcelarului in mai mult de 3 loturi
(exceptand accese/drumuri) numai prin elaborarea prealabild a unei documentatii P.U.Z.

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI ‘

6.1. La intersectia dintre strdzi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strdzi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strizi de categoria I, a
IT-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a I1l-a
6.2. Distantele minime obligatorii ale constructiilor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei:

e Limite laterale: retragere minima H/2, dar nu mai putin de 3m.

¢ Limite posterioare: retragere minima H/2, dar nu mai putin de 5m.
6.3. Cladirile cuplate vor avea calcane alipite pe limita de proprietate si se vor retrage fata de
limita opusé cu jumatate din indltimea la cornisd a constructiei, dar nu mai putin de 3m.
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6.4. Unde nu existd posibilitatea respectarii retragerilor mai sus menfionate se vor aplica
prevederile Noului Cod Civil.

6.5. Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitafii teritoriale de pompieri.

6.6. Distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea celei mai
inalte, distanta masurati la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai pufin de 6,00m. Fac
exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 3,00m.

6.7. Distanta minimi intre cladirile situate pe loturi vecine va fi egald cu imaltimea la cornisa a
celei mai Inalte, distantd masurata la cornisa sau atic In punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de
6,00m.

6.8. Amplasarea fatd de aliniament a constructiilor noi se face de reguld cu respectarea
ordonantei arhitecturale anterioare, respectand regimul de aliniere existentd a fatadelor catre strada.
6.9.  Se vor respecta restul dispozitiilor din capitolul TL.3.

7. CIRCULATI SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

7.1.1. Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice si din incinte private se
realizeaza pe baza principiilor generale prevazute de normele tehnice de proiectare in vigoare la
data prezentei documentatii de Urbanism.

7.1.2. Este obligatorie proiectarea si amenajarea intersectiilor prezentate in plansa nr. 3
Reglementari Urbanstice, precum si a eventualelor drumuri de incintd, conform normelor de
proiectare ale drumurilor.

7.2.  Este obligatorie asigurarea accesului la parceld din drum public sau privat.

7.3.  Parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus.

7.4. Viitoarele sistematizari ale circulatiei auto si pietonale, se vor stabili in mod obligatoriu prin
elaborarea unei documentatii de urbanism faza P.U.Z.

7.5. Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

7.6.  Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumurl, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

7.7. Accesele la drumurile publice trebuie sd permitd interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.8.  Se asigura accesul autospecialelor pentru inteventie si se va asigura interventia cel putin la o
fatada a cladirii, cu exceptia situatiilor precizate in normativ, conform art. 3.9.2. din P-118/99.

7.9. Numadrul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim.

7.10. Toate ciile de acces in incinte trebuie si fie practicabile, asfaltate.

7.11. Pentru caile pietonale si carosabile din iteriorul parcelelor se recomanda utilizarea
invelitorilor permeabile .

7.12. Este obligatorie realizarea de drumuri si accese pietonale pe parcele.

7.13. Caile pietonale fie cd sunt trotuare, alei, strazi sau piete pietonale vor fi dispuse,
dimensionate si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane specifice
zonel.

7.14. Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia persoanelor cu
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handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adica cu latimea minimi de 1,50m.

7.15. Se vor asigura locuri de parcare In interiorul parcelelor proprietate privata si vor fi deservite
de alei de acces.

7.16. Necesarul de parcaje se va calcula in conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996.
7.17. Se vor asigura spatii destinate adapostirii/parcarii bicicletelor in incinte, spatii acoperite, fara

inchideri perimetrale decét in cazuri exceptionale. Aceste constructii nu vor fi lnate in calcul la

indicatorii urbanistici (atata timp cat suprafata amprentei acestora nu depaseste 2% din suprafata
terenului).
7.18. Se vor respecta restul dispozitiilor din capitolul IL.4.

8.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

8

.1. Regimul maxim de indltime:

1. ISsp —Subzona cu constructii si amenajéri sportive: Subsol+Parter+2 Etaje (S+P+2E)
2. ISco - Subzona cu constructii comerciale: Subsol+Parter+1 Etaj (S+P+1E)
3. ISt — Subzona cu constructii pentru turism: 3Subsol+Parter+4 Etajet+ Etaj 35 retras

(3S+P+4E+5R)

4. ISi- Subzona cu constructii pentru invatimant si cercetare: Subsol+Parter+2 Etaje (S+P+2E)
5. ISbd — Subzona baza didactica pentru culturi agricole: Subsol+Parter+2 Etaje+ Etaj 3 retras

(S+P+2E+3R)

6. ISc - Subzona cu constructii de culturd: Subsol+Parter+2 Etaje (S+P+2E)

8.

8.

2. Se admit si demisol, etaje retrase si etaje tehnice in functie de solicitare, fard a se depasi
indltimea maxima admisa a zonei.

3.  Etajul retras se dimensioneaza la maxim 60% din suprafata edificabild cu conditia unor
retrageri minime de 1.80m pe tot perimetrul, cu exceptia calcanelor.

4.  Inaltimea maxima a constructiilor:

ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive:

e 12 m la cornisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
¢ 15 m la coama/atic

2. ISco —Subzona cu constructii comerciale:

9 m la comisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
12 m la coama/atic

3.  ISt-— Subzona cu constructii pentru turism:

¢ 18 m la cornisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
e 22 m la coama/atic
Indltimea maxima admisd a cladirilor se va determina aplicind cumulativ urmatoarele criterii

limitative:

a)

b)

©)

d)

pentru clidirile comune indltimea maximi la cornisd nu va depdsi 18 m, iar indlfimea totald
(maxima) nu va depasi 22 m, respectiv un regim de inaltime de (1-3S)+P+4+1R. Ultimul nivel
va avea o retragere fa{a de planul fatadei spre spafiul public de minimum 1,80 m.

pentru cladirile de colf se poate admite o indl{ime maximai la cornigd ce nu va depdsi 22 m, iar
iniltimea totald (maxima) nu va depdsi 25 m, respectiv un regim de indltime de (1-3S)+P+5+1R.
pentru cladirile cu functiuni deosebite si aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin
PUZ se pot stabili regimuri de inaltime mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu condifia incadrarii in inal{imea la cornisa / totala;
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e) inaltimea totala maxima a cladirilor / corpurilor de cladire situate in interiorul parcelei, dincolo
de limita de 18 m de la aliniament, va fi de maximum 18 m, chiar daca corpul dinspre aliniament
are un regim de inaltime diferit.

4.

ISi — Subzona cu constructii pentru invatdmant si cercetare:

12 m la cormnisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
15 m la coama/atic

ISbd — Subzona baza didactica pentru culturi agricole

15 m la comisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
18 m la coama/atic

ISc — Subzona cu constructii de culturd

12 m la cormisa (in cazul acoperisului de tip sarpanta)
15 m la coama/atic

9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

92.9.

9.10.
9.11.

9.12.

9.13.

9.14.
e tencuiald decorativa sau alucobond/aluminiu compozit pentru fatade

Autorizarea executarii construcfiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazi aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art.
32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
mtra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii (HG 525/1996, Art. 32), este interzisi.

Volumele construite vor fi simple, arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va
exprima caracterul programului si se vor armoniza cu caracterul zonei §i cu vecindtatile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasa sau cu pante mai mici de 10%) sau
sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.

In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu
pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, functie de contextul local.

Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde
se vor folosi ferestre de acoperis.

Cornisele vor fi de tip urban. Nu se accepta adaugarea elementelor decorative pe fatade,
cornise, stalpi etc.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbanid unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din carimida aparentd pentru
fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

Nu se vor folosi materiale de proastd calitate si in masurd si pund in pericol viata si
sdnatatea utilizatorilor.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice tipului de constructie:

o tabla faltuitd sau ondulata pentru invelitori de tip sarpanta
e pentru tAmplarie se recomanda folosirea profilelor de aluminiu.
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Sunt interzise:

e Folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei (se vor folosi

culori deschise, pastelate si in tonuri pimantii, cit mai apropiate de cele naturale — crem,
beige, maro, ciramiziu etc., tonuri si nuante de gri, alb, culori pastelate).

e Amplasarea elementelor cu rol decorativ de tip traditional sau altceva decat placari moderne, pe

fatade, cornise, acoperis, stalpi, garduri etc.

e Amplasarea pe fatada a aparatelor de aer conditionat, a conductelor pentru instalatii etc.

Acestea pot fi amplasate doar in méasura in care tratarea stilisticd a fatadei permite mascarea
acestora, inglobarea acestora in elementele de fatada etc.

e Amplasarea reclamelor, a casetelor luminoase fara autorizatie, si in masurd sa deranjeze prin

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

luminozitate puternica sau producétoare de zgomot, si prin aspect care contravine specificului
zonei.
Folosirea materialelor ce pot diuna mediului sau sanatatii populatiei.

Societitile comerciale care detin o imagine tip “Brand” se pot folosi de semnalistica
caracteristica (proprie brandului) pentru a-si semnala prezenta, insa fatadele cladirilor vor
reflecta caracterul zonei (spatiile cu parter comercial).

Reglementar1 diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fatd de aliniament, relatiile fati de limitele laterale sau posterioare ale ansablului /
parcelei, inalfimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului etc se pot institui numai prin PUZ aprobat conform legii.

Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei clidiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in
prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu / parceld. Desfiintarea partiald sau totald a
unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi autorizata numai dupa
elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile
noii constructii.

Prin excepfie, se pot desfiinfa fard indeplinirea acestei condifii constructiile provizorii.
Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles
urban.

Se interzic interventii care nu vizeaza si permanentizeaza constructiile provizorii pentru
intreg imobilul/ corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc. si
pentru care nu s-a emis autorizatie de construire sau care nu au acordul Administratiei
Publice Locale.

Este obligatoriu ca fatadele cladirilor orientate spre raul Vedea sa aibe un aspect
natural, utilizarea materialelor naturale fiind obligatorie (lemn, metal, sticla, fatade
verzi).

9.22. Se vor respecta restul dispozitiilor din capitolul IL.2.

9.23.

Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.

10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR

10.1. Toate constructiile existente sau nou propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele tehnico-

edilitare existente in zona.

10.2. In zonele in care existd doar partial retele edilitare, autorizarea constructiilor se va face in

urmatoarele conditii:
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¢ Obligativitatea de racordare la retelele edilitare acolo unde ele exista, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala;

oIn zonele fara retele edilitare sau cu capacitati limitate, beneficiarul se obliga sa mareasca
capacitatile retelei existente sau sa construiasca noi retele, dimensionate conform normelor in
vigoare.

Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va face
cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice.

Toate branssmentele vor fi realizate ingropat si se vor respecta prevederile Cap.IL.5.2.

Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de
canalizare si/sau in rigole.

Retelele de alimentare cu apa, canalizare sunt proprietate publica a orasului.

Retelele de gaze si alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica a
statului.

Fiecare parcela va dispune de un spatiu special amenajat destinat colectarii deseurilor
menajere sau de orice facturd, cu acces din drum public si in conformitate cu Cap.IL5.3. al
prezentului Regulament.

11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

11.1. IMPREJMUIRILE
11.1.1. Imprejmuirile se vor realiza numai in interiorul proprietatii. Portile imprejmuirilor situate in

aliniament se vor deschide fara a afecta spatiul public, spre interiorul parcelei.

11.1.2. Imprejmuirile spre strada vor fi transparente sau semiopace, tehnologice sau decorative, cu

inaltimi de maxim 2.00 metri, din care un soclu opac de 0.60 metri si vor fi dublate cu gard
viu; portile de intrare vor fi simple si in armonie cu imprejmuirea.

11.1.3. Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela

(modern), fara exagerari arhitecturale sau obiecte decorative, imitatii ale unor stiluri
arhitecturale.

11.1.4. Sunt interzise:

Imprejmuirile cu caracter temporar, altele decat cele necesare pe perioada edificirii
constructiilor.

Utilizarea materialelor de tip gresie, faiantd la placarea soclurilor. Se recomandé tencuirea
sau placarea cu alte materiale decat cele descrise anterior;

Utilizarea culorilor stridente;

Elemente decorative in stil traditional sau care reflecta alte stiluri decat cele moderne;
Utilizarea ca materiale de imprejmuire a tablei cutate (sau de orice fel), policarbonat,
poliplan, mesh-uri, plasa de rabit, plasa zincata etc.

Utilizarea sarmei ghimpate, cioburi de sticld sau alte obiecte periculoase la executarea
imprejmuirilor.

11.1.5. Se recomanda utilizarea materialelor de tip sticla, metal, lemn, piatra, vegetatie utilizate in

11.2.

maniera moderna.
SPATII LIBERE

11.2.1. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

un arbore la fiecare 100mp.
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11.2.2. Spatiile rimase libere pot fi tratate ca piatete urbane, spatii de petrecere al timpului liber, cu
zone plantate amenajate, spafii umbrite si adaposturi. Este permisa amplasarea mobilierului
urban.

11.3. SPATII PLANTATE

11.3.1. Se va asigura un necesar de minim 20% din suprafata parcelei pentru spatii verzi sau
plantate. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafete verzi care nu sunt pe sol:
acoperisuri verzi, terase verzi etc.

11.3.2. Perimetral, pe proprietate pot fi plantate perdele vegetale de protectie.

11.3.3. Este interzisa reducerea spatiilor verzi, schimbarea destinatiei ori stramutarea spatiilor verzi
asa cum sunt ele reglementate prin prezentul regulament si prin RLSV al Municipiului
Alexandria.

11.3.4. Terenul ramas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca gridina de fatada in
proportie de 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

11.3.5. Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii
peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.

11.3.6. Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de cdtre proprietarii si administratorii acestora.

11.3.7. Se vor planta specii locale de arbori, pomi, tufe, plante, flori.

12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

1. ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive: 45%

. ISco — Subzona cu constructii comerciale: 60%

. ISt - Subzona cu constructii pentru turism: 60%

. ISi — Subzona cu constructii pentru invatdmént si cercetare: 60%
. ISbd — Subzona baza didactica pentru culturi agricole: 25%

. ISc — Subzona cu constructii de cultura:

[=aNL7 B S VR o]

POT maxim va fi cel reglementat prin RGU sau norme specifice pentru programul arhitectural

respectiv, fird a depdsi:
¢ pentru ansambluri sau pentru parcelele comune: P.O.T. maxim = 60%
e pentru parcelele de colt: POT maxim = 75%

13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

. ISsp — Subzona cu constructii si amenajari sportive: 2 ADC/mp teren

. ISco — Subzona cu constructii comerciale: 2 ADC/mp teren

. ISt — Subzona cu constructii pentru turism: 2 ADC/mp teren

. ISi— Subzona cu constructii pentru invatimant si cercetare: 2 ADC/mp teren
. ISbd - Subzona baza didactica pentru culturi agricole: 1 ADC/mp teren

. ISe — Subzona cu constructii de culturd: 2 ADC/mp teren

AN A W=
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P.U.Z. REGLEMENTARE UNITATI SPORTIVE, TURISTICE SI DE AGREMENT,
ZONA SOS. CERNETU, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN

KONDOR™

P-7Z0ONA DE PARCURI, COMPLEXE SPORTIVE, RECREERE,
TURISM $I PERDELE DE PROTECTIE

| 1. GENERALITATI:

1.1.  Subzone functionale:

Ps — Subzona cu complexe sportive
Pp — Subzona perdele de protectie
Pa — Subzona de agrement

1.2. Functiunea dominanta a zonei: agrement si recreere (sport, loisir, odihna, promenada).

1.3. Functiuni complementare admise ale zonei: Institutii publice si servicii nepoluante,
alimentatie publica, prestari servicii aferente turismului, sanitate (punct de prim ajutor,
fitness), administratie, cultura, educatie.

2. UTILIZARI ADMISE

2.1. Amenajari pentru agrement si spatii pentru loisir, parcuri, gradini publice, scuaruri, spatii
verzi.

2.2.  Sunt admise functiuni de spatiu public plantat constand in: spatii plantate, circulatii pietonale
din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si acces la activitati,
mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, parcéri, constructii cu functiunea de
W.C. public, constructii si instalatii pentru expozitii, activitati culturale, activitati sportive,
de maxim 100mp, constructii de alimentatie publica si comert, de maxim 100mp.

2.3. Constructii pentru alimentatie publicd cu respectarea prevederilor Ord. nr. 536/23.V1.1997
pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de wviata al
populatiei, al Ministerului Sanatatii.

2.4. Spatii plantate amenajate pentru protectia infrastructurii rutiere, perdele de protectie, parcuri,
terenuri de sport.

2.5. Lucrari de amenajare infrastructurd rutierd: elementele constructive ale drumului- parte
carosabila, trotuare, acostamente, santuri, rigole, santuri de garda, amenajarea de podete si
pasaje rutiere, echipare edilitara, iluminat public, etc.

2.6.  Se admit lucrari de reparatii, consolidari, extinderi ale constructiilor existente sau de
constructii noi pe parcele proprii doar cu autorizatie de construire si proces verbal de
desfiintare a constructiilor provizorii la terminarea lucrarilor.

2.7. In cazul in care se solicita extinderea pe verticala a cladirilor (supraetajari) se vor solicita
studii de specialitate (PUZ).

2.8. Sunt permise amenajari de spatii plantate, refaceri de trotuare si modernizari de imprejmuiri.

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1.  Sunt admise toate tipurile de constructii aferente petrecerii timpului liber, de loisir, cazare si
agrement cu condifia respectdrii prescriptiilor continute in avizele autoritatilor.

3.2. In cazul constructiilor situate in zone de protectie de orice naturd, se va solicita avizul
autoritatilor competente (Directia pentru Culturd, CNAIR, APM etc.)

3.3. O atentie deosebitd se va da asigurarii retelelor tehnico-edilitare si sistematizarii pe verticala
a terenului pentru indepartarea apelor meteorice fata de constructii si amenajari.

4. UTILIZARI INTERZISE
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Sunt interzise constructiile de locuinte unifamiliale sau colective, a locuintelor temporare
sau de serviciu, case de vacanta, a locuintelor sociale etc.

Sunt interzise constructiile cu caracter industrial, de depozitare materiale periculoase sau
poluante, producatoare de noxe, care genereaza trafic intens, zgomot, de productie etc.

Este interzisa depozitarea deseurilor in afara spatiilor amenajate in acest sens.

Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi conform RLSV al Municipiului
Alexandria.

Se interzice diminuarea suprafetelor spatiilor verzi amenajate.

Nu se admite schimbarea destinatiei terenurilor.

In aceste zone nu se vor autoriza sub nicio forma alte lucriri cu alt caracter decat cel
compatibil zonei funtionale stabilita.

Sunt interzise constructii de orice fel in zona de protectie a retelelor electrice si a
magistralelor de gaze naturale.

Constructiile in zona de protectie a drumurilor va fi posibild doar cu avizul favorabil al
operatorului de drum.

Sunt interzise orice fel de constructii fara studiu geotehnic pe amplasament.

S. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

S.1.

a)
b)

©)
52

5.3.

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament si conform Legii Nr.
525/1996, este permisd numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii:

front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri insiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

suprafata minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200
m?2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Intrucét zona reglementata este una cu constructii de mici dimensiuni, amenajari sau instalatii,
nu exista restrictii cu privire la amplasarea cladirilor una fatd de cealaltd pe aceeasi parcela.

Se pot efectua operatiuni cadastrale de divizare a parcelarului existent in mai mult de 3 loturi
exceptand accesele, numai prin elaborarea prealabila a unei documentatii P.U.Z.

6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI

6.1.

6.2.

Intrucit zona reglementata este una cu constructii de mici dimensiuni, amenajari sau
instalatii, nu exista restrictii cu privire la amplasarea cladirilor fatd de aliniament.

Intrucit zona reglementata este una cu constructii de mici dimensiuni, amenajari sau
instalatii, nu exista restrictii cu privire la amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei.

7. CIRCULATI SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

7.1.1.Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice si din incinte private se
realizeazad pe baza principiilor generale prevazute de normele tehnice de proiectare in vigoare la
data prezentei documentatii de Urbanism.

7.1.2.Este obligatorie proiectarea si amenajarea intersectiilor prezentate in plansa nr. 3
Reglementari Urbanstice, precum si a eventualelor drumuri de incinti, conform normelor de
proiectare ale drumurilor.

7.2.
7.3.

Este obligatorie asigurarea accesului la parcela din drum public sau privat.
Parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel mai redus.
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Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul
acestora.

Accesele auto vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doua drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

Accesele la drumurile publice trebuie sd permitd intervenfia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Se asigura accesul autospecialelor pentru inteventie si se va asigura interventia cel putin la o
fatadd a cladirii, cu exceptia situatiilor precizate in normativ, conform art. 3.9.2. din P-
118/99.

Numidrul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim.

Toate cdile de acces in incinte trebuie sa fie practicabile, asfaltate.

Pentru cdile pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomandd utilizarea
invelitorilor permeabile .

Este obligatorie realizarea de drumuri si accese pietonale pe parcele.

Caile pietonale fie cd sunt trotuare, alei, strdzi sau piete pietonale vor fi dispuse,
dimensionate si alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane
specifice zonei.

Este interzisa stationarea vehiculelor care deservesc zona IS pe domeniul public.

Este interzisd stationarea autovehiculelor in zona P, cu exceptia vehiculelor de aprovizionare
in intervalul orar stabilit pentru acestea.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesec mijloace specifice de deplasare, adicd cu latimea minima de
1,50m.

Pentru zona functionala P se vor asigura accese pietonale, cu posibilitatea de amenajare a
unei alei ocazional carosabile pentru realizarea aprovizionarii diverselor obiective, daca
este cazul.

Se vor asigura locuri de parcare in interiorul parcelelor proprietate privata si vor fi deservite
de alei de acces.

Necesarul de parcaje se va calcula in conformitate cu anexa nr. 5 din H.G. nr 525/1996.
Toate locurile de parcare necesare in urma schimbarii destinatiei si reglementarilor se vor
face pe proprietate privata, toate autorizatiile urmand sa respecte H.G. 525/1996 si/sau alte
regulamente In vigoare la data cererii certificatului de urbanism, iar avizul de circulatii va
fi conditionat de sustinerea in Comisia locald de Circulatie a Municipiului Alexandria.

Se vor asigura spatii destinate adapostirii/parcarii bicicletelor in incinte, spatii acoperite, fard
inchideri perimetrale decit in cazuri exceptionale. Aceste constructii nu vor fi luate in
calcul la indicatorii urbanistici (atata timp cat suprafata amprentei acestora nu depaseste
2% din suprafata terenului).

Se vor respecta restul dispozitiilor din capitolul I1.4.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

8.1.

Regimul maxim de inaltime :

Ps — Subzona cu complexe sportive: Subsol + Parter + 1 Etaj (S+P+1E)
Pp — Subzona perdele de protectie: Nu este cazul
Pa — Subzona de agrement: Subsol + Parter + 1 Etaj (S+P+1E)
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Inéltimea maxima a constructiilor:

Ps — Subzona cu complexe sportive: 30m (coama)
Pp — Subzona perdele de protectie: Nu este cazul
Pa - Subzona de agrement: 30m (coama)

Nota: Spatiile de expozitie, instalatiile sau amenajarile sportive (tip tiroliana) nu au impus un regim
de Tnaltime.

9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR

9.1.

9.2.

9.3.

94.

9.5.

9.6.
9.7.

9.8.

92.9.

9.10.

9.11.

9.12.

9.13.

9.14.

9.15.

Autorizarea executarii construcfiilor este permisi numai dacd aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei (HG 525/1996, Art.
32).

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie gi aspect exterior,
mtra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii (HG 525/1996, Art. 32), este interzisa.

Volumele construite vor fi simple, arhitectura cladirilor va fi de facturd modernd si va
exprima caracterul programului i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu vecinatafile
imediate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.
Volumetria va fi de naturd a determina impreund cu clidirile adiacente un ansamblu coerent
si unitar.

Se interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Acoperirea cladirilor va fi plata (acoperisuri terasad sau cu pante mai mici de 10%) sau
sarpante, functie de nevoile de armonizare cu cadrul construit adiacent.

In cazul acoperirii cu sarpante, acestea vor avea forme simple, in doud sau patru ape, cu
pante egale si constante cu inclinatia cuprinsa intre 35° si 60°, functie de contextul local.

Nu se admit lucarne, acestea nefiind specifice zonei, pentru luminarea spatiilor din mansarde
se vor folosi ferestre de acoperis.

Cornisele vor fi de tip urban. Nu se accepta adaugarea elementelor decorative pe fatade,
cornise, stalpi etc.

Raportul plin-gol va fi in concordanta cu caracterul arhitectural impus de profilul functional,
dar si cu specificul zonei.

Pentru a determina o imagine urbanid unitard se vor utiliza de o maniera limitativa
materialele de finisaj specifice zonei — tencuieli lise, zidarii din carimida aparentd pentru
fatade, placaje din piatrd pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit.

Nu se vor folosi materiale de proastd calitate si in masurd sd pund in pericol viata si
sdnatatea utilizatorilor.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice tipului de constructie:

tencuiald decorativa sau alucobond/aluminiu compozit pentru fatade

tabla faltuita sau ondulata pentru invelitori de tip sarpanta
pentru timplarie se recomanda folosirea profilelor de aluminiu.
Sunt interzise:

e TFolosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei (se vor folosi

culori deschise, pastelate si in tonuri pamantii, cat mai apropiate de cele naturale — crem,
beige, maro, caramiziu etc., tonuri si nuante de gri, alb, culori pastelate).

e Amplasarea elementelor cu rol decorativ de tip traditional sau altceva decat placari moderne, pe

fatade, cornise, acoperis, stalpi, garduri etc.

e Amplasarea pe fatadd a aparatelor de aer conditionat, a conductelor pentru instalatii etc.
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Acestea pot fi amplasate doar in méasura in care tratarea stilisticd a fatadei permite mascarea
acestora, inglobarea acestora in elementele de fatada etc.

e Amplasarea reclamelor, a casetelor luminoase fara autorizatie, si In méasurd si deranjeze prin

9.16.

9.17.

9.18.

9.19.

9.20.

9.21.

10.9.

luminozitate puternica sau producétoare de zgomot, si prin aspect care contravine specificului

zonei.

Folosirea materialelor ce pot diuna mediului sau sanatatii populatiei.
Societitile comerciale care detin o imagine tip “Brand” se pot folosi de semnalistica
caracteristica (proprie brandului) pentru a-si semnala prezenta, insd fatadele cladirilor vor
reflecta caracterul zonei (spatiile cu parter comercial).
Nu sunt acceptate derogari de la prezentul regulament.
Reglementdr1 diferite privind utilizarea terenului, regimul de construire, amplasarea
cladirilor fata de aliniament, relatiile fata de limitele laterale sau posterioare ale ansablului /
parcelei, indlfimea cladirilor, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a
terenului ete se pot institui numai prin PUZ aprobat conform legii.
Pentru orice interventie ce vizeazd modificarea volumetriei unei clidiri / corp de cladire sau
construirea uneia noi cu respectarea prevederilor prezentului Regulament se va elabora in
prealabil un PUD ce va include intregul ansamblu / parceld. Desfiintarea partiala sau totald a
unei cladiri / corp de cladire pentru care acest fapt e admisibil poate fi autorizatda numai dupa
elaborarea si aprobarea conform legii a unui PUD prin care se vor reglementa caracteristicile
noii constructii.
Prin exceptie, se pot desfiinta fard indeplinirea acestei conditii constructiile provizorii.
Interventiile se vor realiza pe baza unui studiu care priveste o parcela intreaga in inteles
urban.
Se interzic interventii care nu vizeaza si permanentizeaza constructiile provizorii pentru
intreg imobilul/ corpul de cladire: extinderi, mansardari, modificari diverse, reabilitari etc. si
pentru care nu s-a emis autorizatie de construire sau care nu au acordul Administratiei
Publice Locale.

Toate constructiile existente sau nou propuse vor fi obligatoriu racordate la retelele tehnico-

edilitare existente in zona.

10.10. In zonele in care exista doar partial retele edilitare, autorizarea constructiilor se va face in

urmatoarele conditii:

¢ Obligativitatea de racordare la retelele edilitare acolo unde ele exista, potrivit regulilor
impuse de autoritatea locala;

oin zonele fara retele edilitare sau cu capacitati limitate, beneficiarul se obliga si mareasca
capacitatile retelei existente sau sd construiasca noi retele, dimensionate conform normelor in
vigoare.

10.11. Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare, realizarea acestora se va

face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a
normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice.

10.12. Toate branssmentele vor fi realizate ingropat si se vor respecta prevederile Cap.IL5.2.
10.13. Se va asigura In mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de

canalizare si/sau in rigole.

10.14. Retelele de alimentare cu apd, canalizare sunt proprietate publica a orasului.
10.15. Retelele de gaze si alimentare cu energie electrica si telecomunicatii sunt proprietate publica
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a statului.

10.16. Fiecare parceld va dispune de un spatiu special amenajat destinat colectdrii deseurilor

10.17.

menajere sau de orice facturd, cu acces din drum public si in conformitate cu Cap.IL5.3. al
prezentului Regulament.

Este obligatoriu ca fatadele cladirilor orientate spre raul Vedea si aibe un aspect
natural, utilizarea materialelor naturale fiind obligatorie (lemn, metal, sticla, fatade
verzi).

10.18. Se vor respecta restul dispozitiilor din capitolul IL.2.

11. IMPREJMUIRL SPATII LIBERE SI SPATIT PLANTATE.

11.1.

IMPREJMUIRILE

11.1.1. Se pot imprejmui spatiile de joacd, odihnd si sport conform normativelor in vigoare in

concordanta cu functiunea dezvoltata.

11.1.2. Sunt interzise:

Imprejmuirile cu caracter temporar, altele decat cele necesare pe perioada edificarii
constructiilor.

Utilizarea materialelor de tip gresie, faiantd la placarea soclurilor. Se recomanda tencuirea
sau placarea cu alte materiale decat cele descrise anterior;

Utilizarea culorilor stridente;

Elemente decorative in stil traditional sau care reflecta alte stiluri decét cele moderne;
Utilizarea ca materiale de imprejmuire a tablei cutate (sau de orice fel), policarbonat,
poliplan, mesh-uri, plasa de rabit, plasa zincata etc.

Utilizarea sarmei ghimpate, cioburi de sticla sau alte obiecte periculoase la executarea
imprejmuirilor.

11.1.3. Se recomanda utilizarea materialelor de tip sticla, metal, lemn, piatra, vegetatie utilizate in

11.2.

manierd moderna.
SPATII LIBERE

11.2.1. Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu gazon si cu

un arbore la fiecare 100mp.

11.2.2. Spatiile rimase libere pot fi tratate ca piatete urbane, spatii de petrecere al timpului liber, cu

11.3.

zone plantate amenajate, spatii umbrite si adaposturi. Este permisa amplasarea mobilierului
urban.
SPATII PLANTATE

11.3.1. Se va asigura un necesar de minim 20% din suprafata parcelei pentru spatii verzi sau

plantate. In acest calcul pot fi luate in considerare si suprafete verzi care nu sunt pe sol:
acoperisuri verzi, terase verzi etc.

11.3.2. Perimetral, pe proprietate pot fi plantate perdele vegetale de protectie.
11.3.3. Este interzisa reducerea spatiilor verzi, schimbarea destinatiei ori straimutarea spatiilor verzi

asa cum sunt ele reglementate prin prezentul regulament si prin RLSV al Municipiului
Alexandria.

11.3.4. Terenul rdmas liber in urma retragerii fatd de aliniament va fi tratat ca gridina de fatada in

proportie de 25% si va fi amenajat cu vegetatie medie si joasa.

11.3.5. Proiectele de amenajare specifica vor fi elaborate de catre specialisti in domeniul arhitecturii

peisagistice, al urbanismului, al horticulturii si forestier.
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11.3.6. Intretinerea spatiilor verzi se asigurd de citre proprietarii si administratorii acestora.
11.3.7. Se vor planta specii locale de arbori, pomi, tufe, plante, flori.

12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Ps — Subzona cu complexe sportive
P.O.T. maxim = 75%

Pp — Subzona perdele de protectie
Nu este prevazut un grad maxim de ocupare a terenului.

Pa - Subzona de agrement
P.O.T. maxim = 75%

13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Ps — Subzona cu complexe sportive
C.U.T. maxim = 2.1 ADC/mp teren

Pp — Subzona perdele de protectie
Nu este prevazut un coeficient maxim de ocupare a terenului.

Pa - Subzona de agrement
C.U.T. maxim = 2.1 ADC/mp teren
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C - ZONA CAI DE COMUNICATIE

1. GENERALITATI:

1.1.  Subzone functionale: Cr — Subzona cai de comunicatie rutiera
1.2.  Functiunea dominanta a zonei: Circulatia rutieri pe drumurile publice din intravilan.
1.3.  Functiuni complementare admise ale zonei: Administratie aferentd functiunii de baza.

2. UTILIZARI ADMISE

2.1. In zona amprizei - elementele constructive ale drumului: parte carosabild, trotuare, piste
pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari
de arta.

2.2. In zona de sigurantd - semnalizare rutierd, plantatii rutiere sau alte utilizari legate de
intretinerea si exploatarea drumului, statii de transport in comun.

2.3. Sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii ale cailor de comunicatie
existente si ale constructiilor aferente.

2.4. Se admite realizarea de parcaje publice si de constructii noi din domeniul circulatiei rutiere.
2.5.  Spatii plantate amenajate pentru protectia infrastructurii rutiere, perdele de protectie.

2.6. Lucrari de amenajare infrastructurd rutiera: eclementele constructive ale drumului - parte
carosabild, trotuare, acostamente, santuri, rigole, santuri de garda, amenajarea de podete si pasaje
rutiere, echipare edilitara, iluminat public.

2.7.  Sunt permise refaceri de spatii plantate, refaceri trotuare si modernizari de imprejmuiri.

3. UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

3.1. Conditiile de conformare si de amplasare a constructiilor in zona de protectie a drumurilor
publice se stabilesc prin avizele Ministerului Transporturilor.

3.2. Conform prevederilor Ordonantei 43/43/1997 privind regimul drumurilor sau altor prevederi
legale.

| 4. UTILIZARI INTERZISE |
4.1. Utilizari interzise conform prevederilor Ordonantei 43/43/1997 privind regimul drumurilor.
l 5. CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI) ‘
Nu este cazul.
| 6. AMPLASAREA FATA DE LIMITELE ZONEI |

6.1. Se vor respecta prevederile Ordinului nr. 47 din 27.01.1998 emis de Ministerul
Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a
stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale.

7. CIRCULATI SI ACCESE, STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

7.1.1. Proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor publice si din incinte private se
realizeaza pe baza principiilor generale prevazute de normele tehnice de proiectare in vigoare la
data prezentei documentatii de Urbanism.

7.1.2. Este obligatorie proiectarea si amenajarea intersectiilor prezentate in plansa nr. 3
Reglementari Urbanstice, precum si a eventualelor drumuri de incintd, conform normelor de
proiectare ale drumurilor.
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7.2. Pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si de alta a
drumurilor va fi de minimum:

. 13 m pentru drumurile nationale,
. 12 m pentru drumurile judefene
. 10 m pentru drumurile comunale.

7.3.  Se va asigura vizibilitatea in curbe si intersectil.

7.4. Este obligatorie sistematizarea intersectiilor figurate pe plansa nr.3 Reglementiri
Urbanistice.

7.5. Trotuarele vor fi astfel amenajate incat sa permitd circulatia persoanelor cu handicap
(borduri coborate)

7.6. In vederea pastrarii caracterului specific al zonei, se interzice montarea supraterand, pe
domeniul public, a retelelor/echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu
apd, energie electricd, termoficare, telecomunicatii, transport in comun, a automatelor pentru
semnalizare rutierd si altele de aceastd naturd. Se vor respecta reglementirile tehnice aplicabile si
conditiile tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitati a retelelor edilitare
subterane.

7.7. Montarea retelelor si echipamentelor tehnico-edilitare se executa in varianta de amplasare
subterand ori, dupd caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu execeptia situatiilor in care acest
lucru nu este posibil datoritd normelor tehnice, de securitate la incendiu sau sanitare in vigoare, cu
acordul prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor si fara afectarea circulatiei publice.

7.8. Se interzice amplasarea refelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantafii de aliniament, pe elemente de fatada ale imobilelor ori pe alte
elemente/structuri de aceasta natura.

7.9. Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare se executi, de regula,
anterior sau concomitent cu lucrarile de realizare/extindere/modernizare/reabilitare a refelei stradale,
in conformitate cu programele anuale/multianuale ale autorititilor administratiei publice, aprobate
in conditiile legii.

7.10. Documentatiile tehnice elaborate pentru obiective de investitii privind realizarea / extinderea
/ modernizarea / reabilitarea retelei stradale, precum si a drumurilor, vor prevedea in mod
obligatoriu canale subterane in vederea amplasirii retelelor edilitare. Canalele subterane se pot
amplasa in zona drumului, cu avizul administratorului drumului.

7.11. La intersecfia dintre strizi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculard pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12,0 metri pe strdzi de categoria I, a
II-a si de 5,0 metri pe strazi de categoria a I1I-a.

7.12. Accesele auto vor respecta distantele de sigurantd fatd de intersectii. In cazul parcelelor cu
acces din doud drumuri, accesul se va face din drumul cu traficul cel mai redus.

7.13. Accesele la drumurile publice trebuie sd permitd intervenfia mijloacelor de stingere a
incendiilor.

7.14. Numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minim.

8. INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CONSTRUCTIILOR

Nu este cazul.
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I 9. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

Nu este cazul.

I 10. ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE SI EVACUAREA DESEURILOR

10.1. Evacuarea apelor meteorice se va face prin rigole carosabile.
10.2. Se varespecta proiectul tehnic intocmit de proiectantii de specialitate.

| 11. IMPREJMUIRIL. SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

Se aplica prevederile Cap. 7.

| 12. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

Nu este cazul.

| 13. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

Nu este cazul.

Intocmit,
Urb. Ingrid-Ondine Ionete
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