ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea PUZ - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI IMPREJMUIRE, str. Alexandria-
Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman.

Consiliul local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, intrunit in sedinta ordinara de consiliu local,
avand in vedere:

= Referatul de aprobare nr. 42191/ 09.07.2024 a Primarului municipiului Alexandria;

= Raportul de specialitate nr.42263 / 09.07.2024 al Arhitectului Sef;

= Avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului local al municipiului Alexandria;

= Anuntul nr. 42151 din 09.07.2024 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarére;

= Procesul verbal nr. 42151 din 22.07.2024 privind dezbaterea publica a proiectului de hotarére;

= Decizia nr. 12/2021 a 1.C.C.J privind hotararea consiliului local de aprobare a unui plan urbanistic zonal
reprezinta un act administrativ cu caracter normativ;

= Prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizitionala in administratia publica, republicat;

= Prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile

ulterioare;

= Ordin MLPAT NR. 13/N/10/04.03.1999 pentru aprobare reglementare tehnica "GHID PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE SI CONTINUTUL CADRU AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL'-
Indicativ: GM-010-2000;

= Ordin MLPAT NR. 21/N/16.08.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice "GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-
2000;

= ORDIN nr. 233 din 26 februarie 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare;

= ORDIN nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

= Prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii;—constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificarile si completarile ulterioare;

= HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

=  0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr 265/2006,
cu completarile si modificarile ulterioare;

= Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 18/1991 a fondului funciar, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ;

= Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind imbunatatirile funciare republicata, cu completarile si modificarile
ulterioare;

= Legea nr. 292/2018 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;



= H.G.nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

= Ordin nr. 117 din 2.02.2006 al al ministrului mediului si gospodaririi apelor pentru aprobarea manualului
privind aplicarea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

= Legeanr. 107 din 25.09.1996 - Legea apelor, cu completarile si modificarile ulterioare;

= Legea nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 153/2011 privind privind masuri de crestere a calitatji arhitectural-ambientale a cladirilor;

= Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile i completarile
ulterioare;

= Ordonantd nr. 43 din 28.08.1997 privind regimul juridic al drumurilor republicata, cu completarile si
modificarile ulterioare;

= Ordin nr. 49 din 27.01.1998 emis de Ministerul Transporturilor, pentru aprobarea normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

= Legea nr.24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si completarile
ulterioare;

= Regulamentul local de organizare si desfasurare a activitatii de publicitate, reclama si afisaj in Municipiul
Alexandria, aprobat prin HCL Nr. 304/24.11.2021;

= Reqgistrul Local al Spatiilor Verzi (RLSV) din Municipiul Alexandria, aprobat prin HCL Nr. 40/30.01.2023;

= Regulamentul de convietuire sociala in Municipiul Alexandria aprobat prin HCL Nr. 185/28.06.2017;

= Regulament organizarea activitatii de publicitate - HCL Nr. 304/24.11.2021;

= RL.U. tine, de asemenea, cont de toate prevederile legale in vigoare continute in alte legi, fara legatura
directa cu domeniul urbanismului, in primul rand in Constitutia Romaniei si in Noul Cod Civil, republicat in
M. Of. Nr. 505 din 15 iulie 2011 si Legea nr. 74/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 187/2009
privind Codul Civil.

= Prevederile art. 129 alin. (1), (2) lit. ,¢” si alin. (6) lit. ,¢” si art. 240, alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 136 alin.(1), art. 139 alin. (1), (3) lit. ,&” si ale art. 196 alin. (1) lit. ,@" din O.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba " PUZ - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT S| IMPREJMUIRE,
str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman nr. cadastral 26309 si
Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent, conform ANEXEI 2 care face parte integrata din prezenta
hotarare

Art. 2. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specific si nu da dreptul la construire pana
la obtinerea autorizatiei de construire.
Art. 3. Prezenta hotarére este valabila pe o perioada de 5 ani de la data eliberarii, se poate prelungi o
singura datad maxim 5 ani cu acordul Consiliului Local.
Art. 4. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria si
Compartimentelor de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in
aplicare, OCPI Teleorman, in format electronic, pentru preluarea informatiilor in sistemul de evidenta de cadastru
si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un exemplar in format electronic, Ministerului Dezvoltarii



Regionale, Administratiei Publice si Fondurilor Europene pentru preluarea in Observatorul teritorial national,
conform articolului 48*1, alin. (4) din LEGEA nr. 350 din 6 iunie 2001privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Marian Dragos PETCU Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA,

Nr. 261 / 31 lulie 2024



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA  MUNICIPIULUI' ALEXANDRIA
NR. _42191 DIN _09.07.2024

REFERAT DE APROBARE

Priveste: aprobarea P.U.Z. - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT S| IMPREJMUIRE,
str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman

Conform art. 47 din Legea 350/2001, actualizata - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

OLOGEANU EUGEN ADRIAN in calitate de beneficiar cu drept de proprietate asupra terenului ce face
obiectul P.U.Z.-ului, se regaseste in intravilanul municipiului Alexandria, solicitd aprobarea documentatiei faza
P.U.Z ,P.U.Z. - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu
(DJ504), nr. 7, nr. cadastral 26309, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman, in vederea stabilirii de reglementari din
punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul.

Ca urmare, in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre Arhitectul $Sef a unui proiect
de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) ,P.U.Z. - HALA DEPOZITARE, ACCES
PE AMPLASAMENT SI IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud.
Teleorman, nr. cadastral 26309, proiect de hotarare care impreuna cu intreaga documentatie va fi supus
dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

PRIMAR,
VICTOR DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF
COMPARTIMENT AVIZE SI ACORD UNIC
NR. 42263 DIN 09.07.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Priveste: aprobarea P.U.Z. - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI
IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud.
Teleorman

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE
nr. 42191 din 09.07.2024, prin care primarul municipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin, propune
elaborarea unui proiect de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Zonal (aprobarea P.U.Z. -
HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr.
7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman, nr. cadastral 26309, proiect nr. 37 /2022, elaborat de S.C. ProjARH
CONSTRUCT SRL, Municipiul Alexandria, Judetul Teleorman.

In baza Cererii nr. 42146 /08.07.2024 pentru supunerea spre aprobarea Consiliului Local al
municipiului Alexandria, a P.U.Z. - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT S| IMPREJMUIRE,
str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman, nr. cadastral 26309, intocmit pe
baza Certificatului de Urbanism nr. 78 din 07.03.2024, cu titular OLOGEANU EUGEN ADRIAN., Birou
Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, Documentatii Urbanism si Autorizari din cadrul Primariei
municipiului Alexandria a verificat documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001,
actualizata.

Astfel, in Certificatul de urbanism mentionat s-au analizat situatiile juridica, economica si tehnica a
imobilului - teren, inregistrat cu nr. cad. 26309 cu suprafata de 1734,00 mp, aflat in proprietatea solicitantului
OLOGEANU EUGEN ADRIAN conform conform Actului de Vanzare - Cumparare nr. 686 din 13.06.2019,
emis de BIN Marinescu lulia cu scopul elaborérii si solicitarii aprobarii P.U.Z. aferent, pentru reglementari
asupra zonei situata in mun. Alexandria, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7.

S.C. ProjARH CONSTRUCT S.R.L.a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. aferent, si a obtinut
pentru amplasamentul studiat urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:

- Aviz de amplasament favorabil nr. 2500088674 / 01.04.2024 - Distributie Energie Oltenia S.A.;

- Aviz alimentare cu apa si canalizare nr. 60/ 2024 — SC Apa Serv SA;

- Aviz salubritate nr. 1474 / 20.03.2024 - Polaris M Holding S.R.L.;

- Aviz sanatatea populatiei nr. 615/ 12.01.2024 - Directia de Sanatate Publica a Judetului Teleorman;

- Aviz De Oportunitate nr. 3 din 26.04.2023 emis de Primaria Municipiului Teleorman;

- Aviz nr. 4263590 / 08.01.2024 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,A.D. Ghica” al Judetului
Teleorman;

- Serviciul de Telecomunicatii Speciale nr. 18005 / 09.05.2024;

- Acord Politia Rutiera, nr. 270.416 / 22.12.2023;

- Aviz arhitect Sef nr. 4 /03.07.2024;



- Studiu geotehnic;

- Procesul verbal de receptie nr. 1080 / 20.06.2023 al O.C.P.I. Alexandria;

- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 39745/ 01.08.2023;

- Decizia etapei de incadrare nr. 1/29.01.2024 — Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman.

in conformitate cu prevederile Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobat cu HCL nr. 57 din 31.03.2011 si prevederile
Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informarea publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorilui si de urbanism s-a procedat la informarea si
consultarea populatiei in perioada 19.05.2023 — 25.05.2023 - etapa | si in perioada 12.07.2023 - 28.07.2023
perioada Il.

In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului la Primaria Municipiului Alexandria nu au fost
primite observatii, sugestii sau propuneri cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ
propusa.

Procedura de informare si consultare a cetatenilor s-a finalizat cu Raportul informarii si consultarii
publicului nr. 39745 din 01.08.2023

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu
modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructi,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale H.G. nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, ale Legii 52/2003 privind
transparenta decizionala in administratia publica, republicatd, ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism, P.U.Z.ul "HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI
IMPREJMUIRE”, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman nr. cadastral
26309, a fost analizat in sedinta on-line organizata in 01.07.2024 de catre Comisia Tehnicd de Amenajare a
Teritoriului si Urbanism, primind, ca urmare a intrunirii cvorumului, 7 voturi favorabile.

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,HALA DEPOZITARE, ACCES PE
AMPLASAMENT SI IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, nr. cadastral 26309, Municipiul
Alexandria, jud. Teleorman

BENEFICIARI: OLOGEANU EUGEN ADRIAN., municipiul Alexandria

OBIECTUL PUZ-ului - reglementare din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul
(nr.cad. 26309), in suprafata totala de 1734,00 mp.

STADIUL ACTUAL AL ZONEI

Terenul analizat are urmatoarele vecinatati:

- la N-E:Proprietate privata;

- la S-E: Proprietate privat;

- la N-V: Proprietate privata;

- la S-V:Str. Alexandria-Cernetu (DJ504).

Terenul se afla in proprietatea solicitantului OLOGEANU EUGEN ADRIAN conform Actului de Vanzare -
Cumparare nr. 686 din 13.06.2019, emis de BIN Marinescu lulia.

Accesul auto si pietonal se mentine din str. Alexandria-Cernetu (DJ 504).

Echiparea edilitara

Echipare tehico-edilitara: alimentare cu apa — put forat; canalizare — fosa septica; alimentare cu energie
electrica — de la reteaua existent, telefonie — de la reteaua de telefonie existenta in zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
PREVEDERI ALE P.U.G.




Categoria de folosinta teren arabil
Conform PUG aprobat prin hotararea Consiliului Local Alexandria nr. 104 / 1999 si prelungitd prin hotararea
Consiliului Local Alexandria nr. 259 / 2018_si HCL 300 din 25.09.2023

UTR 6, LM - Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2

Subzone functionale, LMu.p6 — Subzona rezidentiala cu cladiri de tip urban (subzona propusa).

Functiunea dominanta a zonei este locuirea, compusa din: locuinte individuale existente sau propuse,
cu regim P - P+2 de inaltime, majoritar parter cu caracter rural sau urban; locuinte individuale existente cu regim
P - P+2 de inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organica a acestora,
locuinte individuale de vacanta, existente sau propuse cu regim P - P+2

Functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice; spatii verzi amenajate; accese
pietonale, carosabile, parcaje.

Utilizari permise: locuinte individuale, cuplate sau ingiruite, maxim P+2 in lotizari, in subzona LMu;
completari, modernizari, refaceri si extinderi in toate subzonele, fard a depasi indltimea maximd de P+2;
constructii necesare functiunilor complementare locuintelor: afectarea unor spatii la parterul locuintelor sau
amenajarea unor spatii independente pentru comert si servicii necesare pentru satisfacerea cerintelor zilnice ale
locuitorilor; activitati nepoluante si cu volum mic de transporturi.

Interdictii permanente: - nu se vor autoriza constructii de locuinte sau functiuni complementare in zonele
cu riscuri naturale. Aceste zone vor avea propriile lor reglementari. Interdictia permanenta de construire poate fi
ridicata odata cu incetarea cauzei care a determinat instituirea ei.

Amplasamentul nu se afla in zona protejatd sau in zona de protectie a unui monument istoric.

Reglementarea zonei va urmari stabilirea—uner—modificarea caracterului zonei si va propune cresterea
procentului de ocupare (POT) de la 35% la 42% si a coeficientului de utilizare a terenului (CUT) la 1,26, ,
plansei nr. UO3 "Reglementari Urbanistice”.

UTR 6 -ZONA DE SERVICII CU CLADIRI P, P+1E, P+2

IS6 - SUBZONA DE SERVICII

- POT max = 42,00 %;

- CUT max =1,26;

Regim de inaltime max: P+2E;

inaltimea maxima a constructiilor: 15 m

- Spatii verzi: 20%(minim) din suprafata reglementata. Se vor respecta prevederile HCL nr........privind
aprobarea RLSV cu privire la realizarea aliniamentelorde arbori aferente drumurilor publice aflate pe
teritoriul administrativ al municipiului Alexandria.

- Circulatii si acces: 38%; accesul auto si pietonal se vor realiza in conformitate cu plansa U03-
Reglementari Urbanistice, din DJ504, sos. Alexandria-Cernetu; necesarul de parcaje va fi asigurat in
conformitate cu art. 33 si Anexa nr 5 din RGU; locurile de parcare se vor asigura cu preponderenta la
sol: minim 6 locuri de parcare pentru personal, la care se adauga 4 locuri de parcare pentru vizitatori.

- Retragerea minima fata de aliniament: se vor respecta prevederile Codului Civil si RGU aprobat
prin HGR nr.525/1996.

- Retragerile minime fata de limitele laterale si posterioare: se vor respecta prevederile Codului Civil,
RGU aprobat prin HGR nr.525/1996 si Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014.

Echipare tehnico-edilitara: alimentare cu apa — put forat; canalizare — fosa septica; alimentare cu
energie electrica — de la reteaua existenta la 60 m de obiectivul ce a facut obiectul PUZ( cf AVIZ de
amplasament favorabil emis de Distributie Energie Oltenia SA, nr 060061541870/02.04.2024),
telefonie — de la reteaua de telefonie existenta in zona.



- CATYV din reteaua locala existenta in zona.

UTILIZARI ADMISE
Pentru toata subzone sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de
unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea
destinatiei se cere PUZ ( reparcelare/conformare).
- Institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal si zonal;
- Depozite aferente institutiilor si serviciilor propuse, care nu sunt incomode prin traficul generat;
- Statii de intretinere auto;
- Locuinte individuale si semicolective;
- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, cabinet medicale, proiectare, cercetare,
expertizare, consultant in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- Sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;
- Servicii sociale, collective si personale;
- Restaurant, baruri, cofetarii, cafenele,etc.
- Comert cu amanuntul;
- Depozitare mic-gros;
- Hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
- Parcaje la sol si multietajate;
- Spatii plantate — scuaruri.

UTILIZARI INTERZISE
- Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- Depozitare en-gros, doar daca sunt incomode prin traficul generat;
- Depozitari de materiale refolosibile, doar daca sunt incomode prin traficul generat;
- Platforme de precolectare a deseurilor urbane, doar daca sunt incomode prin traficul generat;
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice

Bilant teritorial
Suprafata teren = 1734,00mp.

Suprafata construita = 728,28 mp
Circulatii = 658,92mp
Spatii verzi = 346,80mp

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic General al localitatji cat
si dorintei beneficiarului.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiata poate solicita
autorizatie de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta documentatjie.

La proiectarea, autorizarea si executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire la: retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a
terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-volumetrica; conformarea spatiilor publice precum
si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/1995 privind protectia mediului,
H.G. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr. 114/1996.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotaréarii Consiliului Local al
Municipiului Alexandria, cu posibilitate de prelungire tot prin Hotarare de Consiliul Local, pe baza analizei de




specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp, in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, prevederile art. 56, alin. (4) si anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, republicatéd cu modificarea si completarile ulterioare, ale Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit proiectul de hotarare cu
privire la aproparea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT Sl
IMPREJMUIRE, str. Alexandria-Cernetu (DJ504), nr. 7, municipiul Alexandria, jud. Teleorman nr. cadastral
26309, care impreuna cu intreaga documentatie va fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al
municipiului Alexandria.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Anne Marie GACICHEVICI

SERVICIUL AMENAJARE $I VALORIFICARE DOMENIU PRIVAT
SEF SERVICIU
Stefan NECEA

intocmit,
COMPARTIMENT AVIZE $1 ACORD UNIC
Consilier Steluta-luliana VISAN
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JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 2 la H.C.L. nr. 261/ 31 iulie 2024
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
Aferent Planului Urbanistic Zonal
PUZ - HALA DEPOZITARE, ACCES PE AMPLASAMENT SI
IMPREJMUIRE

l. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (denumit prescurtat R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinta
o piesa de baza in aplicarea P.U.Z., el intarind si detaliind reglementarile din P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) cuprinde reglementarile referitoare la
utilizarea terenurilor si realizarea constructiilor pe teritoriul intravilan din zona studiata,
explicitand prevederile PUG-ului si cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii
constructiilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriul ce face obiectul P.U.Z.- lui .

2. CADRUL LEGAL DE ELABORARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. se elaboreaza in conformitate cu :

- Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, Ghidul de
aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000, prevederile Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismului modificata si completata, Ordinul nr. 233/2016
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

- Reglementarile cuprinse n PUG si in prescriptiile regulamentului local de urbanism
aferente P.U.G., pentru zona ce face obiectul PUZ;

- Legea nr. 50/1991 - republicatd si actualizatd - privind autorizarea executarii
constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor.

De asemenea, la elaborarea Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. au fost
considerate prevederile actelor legislative sau normative specifice sau complementare
domeniului astfel :

o Constitutia Romaniei

* Godul Civil

» Legea nr. 186/2013 privind constituirea si functionarea parcurilor industriale

e L egea fondului funciar nr. 18/1991 — Republicare

e legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale — Republicare

o ORDONANTA GUVERNULUI nr. 43/1997 privind regimul drumurilor

e Legea nr. 33/1894 - privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica - Republicare

e Legea nr. 10/1995 - privind calitatea in constructii

elegea nr. 177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10 / 1995 privind
calitatea n constructii

¢ Ordonanta Guvernului - nr. 195/2005 - privind protectia mediului

e Legea nr. 7/1996 — privind cadastrul si publicitatea imobiliara

o Legea nr. 138/2004 a imbunatatirilor funciare — Republicare

elegea nr. 182/2000 — privind protejarea patrimoniului cultural national mobil —
Republicata

e Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 - privind protectia patrimoniului arheologic si
declararea unor situri arheologice ca zone de interes national - Republicare

e Legeanr. 107/1996 - Legea apelor

e Legea nr. 481/2004 - privind protectia civild - Republicare™)

e egea nr. 213/1998 - privind bunurile proprietate publica
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s Legea nr. 114/1996 - Legea locuintei

e Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea | Retele de transport.

s Legea nr. 171/1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Sectiunea a Il —a Apa.

eLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a feritoriului national -
Sectiunea a lll — a Zone protejate.

» Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national -
Secliunea a |V — a Refeaua de localitati.

s Legea nr. 211/2011 - privind regimul deseurilor — Republicare

« HGR 930 / 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica,

e Ordinul Min. Sanatatii nr. 1030 / 2009 privind aprobarea procedurilor de reglementare
sanitard pentru proiectele de amplasare, amenajare, construire si pentru functionarea
obiectivelor ce desfasoara activitati cu risc pentru starea de sénatate a populatiei.

¢ Ord. Min. Sanatatii nr. 119/2014 - pentru aprobarea Normele de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei.

« HOTARAREA nr. 1739 / 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajari
care se supun avizarii si / sau autorizarii privind securitatea la incendiu

Nota: Se vor avea in vedere orice alte modificéri sau completari ale legislatiei in
domeniu aparute dupa data finalizarii si aprobarii PUZ-ului.

Prezenta listd nu este restrictivd. Se ia in consideratie intotdeauna ultima editie a
actului normativ.

Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de
urbanism in conformitate cu conditiile specifice ale localitatii, precum si al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. pentru zona ce face obiectul P.U.Z.- ului.

3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Odata aprobat, impreuna cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritats
al administratiei publice locale.

Prevederile cuprinse Tn Regulamentul local de urbanism se aplicd in proiectarea,
autorizarea si realizarea constructiilor si amenajarilor amplasate pe terenul intravilan cuprins
in zona studiata n limitele teritoriului administrativ local.

in procesul de aplicare a prevederilor documentatiei de urbanism, SERVICIUL [
COMPARTIMENTUL URBANISM din cadrul PRIMARIEI MUNICIPIULUI ALEXANDRIA va
desfasura urmétoarea procedura :

. se identifice amplasamentul terenului pentru care se solicitd certificatul de
urbanism si unitatea sau subunitatea functionala;
o din fisa subunitati respective se extrag reglementarile specifice pentru

functiunea solicitata (permisiuni, conditionari, servituti, restrictii, interdictii, indicatori urbanistici,
regim de aliniere etc.);

. din capitolele — ,Reguli de bazi privind modul de ocupare a terenurilor” si din
cap. — ,Zonificarea functionald”, se identificé prevederile generale si conditiile de autorizare a
constructiilor si amenajdrilor.

. dupd caz, la acestea se adaugd prescripfile particulare stabilite prin
documentatiile locale de urbanism aprobate (PUZ) si se elaboreazé certificatul de urbanism
pentru terenul si functiunea indicate prin cerere, cu inscrierea tuturor reglementarilor
identificate si a avizelor si acordurilor care vor fi obtinute pentru proiectul investitiei anterior
autorizarii acesteia. B

AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

La autorizarea constructiilor se vor avea in vedere regulile de baza privind ocuparea
terenurilor cuprinse in actele normative care statueaza - direct sau indirect - utilizarea si
ocuparea terenurilor in intravilanul localitatilor si in incinte. Orice autorizatie de construire va fi
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eliberata cu respectarea cu prioritate a protectiei domeniului public si a regimului juridic al
acesteia.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Pastrarea integritdti mediului si protejarea patrimoniului national natural si construit
precum si depistarea si eliminarea sau diminuarea efectelor surselor de poluare in scopul
fmbunatatirii factorilor de mediu - conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului Romaniei nr.
195/2005 privind protectia mediului si legii Apelor nr. 107/1996.

Acordarea Autorizatiilor de Construire pentru aceste categorii de cladiri si pentru
imobilele situate in zona lor de protectie se va face cu respectarea Legii 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii - republicatéd si actualizata, a Legii 350 / 2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, a Legii nr. 182 / 2000 privind protejarea
patrimoniului cultural national mobil (republicatd) si a Legii 422 / 2001 privind protejarea
monumentelor istorice. ;

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Asigurarea distantelor normale de amplasare a zonelor protejate fatd de sursele de
poluare conform HGR 930 / 2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, ord. Min. Sanatatii nr. 1030 / 2009
privind aprobarea procedurilor de reglementare sanitard pentru proiectele de amplasare,
amenajare, construire si pentru functionarea obiectivelor ce desfasoard activitdti cu risc
pentru starea de sanatate a populatiei si ord. Min. S&natatii nr. 119 / 2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viatd al populatiei.

Asigurarea securitdtii constructiilor confarm Legii nr.10/1995, narmativului P 100 - 2013
si HOTARAREA nr. 1739 din 6 decembrie 2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si
amenajari care se supun avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu.

Realizarea constructiilor in conformitate cu LEGEA nr. 481 din 8 noiembrie 2004
privind protectia civila - Republicare™).

Toate proiectele pentru cladiri (noi sau extinderi — amenajari) vor fi supuse avizarii pe
linie de protectie civild conform ORDINULUI nr. 3 din 6 ianuarie 2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de avizare si autorizare privind securitatea la incendiu si
protectia civila.

Realizarea constructilor cu asigurarea exigentelor minimale privind functiunile,
suprafetele, finisajelor dotarile etc. Tnscrise Tn actele normative specifice.

Respectarea interesului public prin rezervarea cu prioritate a amplasamentelor pentru
obiectivele de utilitate publica (dotari, retele de comunicatie, retele si echipamente tehnico-
edilitare, alte amenajéri cu caracter public si functional general conform art.136 al. 4 din
Constitutia Romaniei).

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executdrii constructiilor se face Tn conditiile respectarii regimului de aliniere
prevazut in PUZ.

Aliniamentul este linia de demarcatie intre terenurile apartindnd domeniului
public si cele apartindnd domeniului privat.

Regimul de aliniere a constructiilor este linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor
spre strada si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa fatad de acesta, conform
prevederilor regulamentului. in cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor are interdictie definitiva de construire. Se
pot executa constructi numai cu exceptia: imprejmuirilor, acceselor, parcajelor, a
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teraselor ridicate cu cel mult 40 cm fata de cota strazii, treptelor si a rampelor de acces,
spatiilor verzi, constructiilor pentru ufilitati, cat si a constructiilor cu caracter
provizoriu (chioscuri, tonete, copertine s.a.) realizate din materiale usoare ce se pot
demonta rapid.

Regimul de aliniere se stabileste prin prezentul P.U.Z. si R.L.U. prin stabilirea unei
distante intre frontul cladirilor si un reper fix: aliniamentul stradal, axul strézii, aliniamentul
trotuarelor.

Fata de aliniament constructiile cu caracter definitiv pot fi amplasate:

- cu retragere de la aliniament de 1.00 m;

- sunt exceptate de la prezenta retragere de 1.00 m numai constructiile cu caracter
provizoriu mai sus-amintite;

- iesirile din retragerea fatd de aliniament la constructiile cu caracter definitiv (trepte de
acces, vitrine, rampe de acces, copertine, burlane, jgheaburi, streasing s.a.) sunt acceptate,
dar fara sa depaseasca 0,60 m.

Fata de limitele laterale constructiile cu caracter definitiv pot fi amplasate la 1,00 m, dar
fara ferestre de vedere. Se pot accepta ferestre cu geam mat / sablat care sa nu poata
permitd vederea spre proprietatea invecinatd, si se accepta deschiderea in plan vertical doar
pentru aerisirea spatiilor interioare.

Fatd de limita posterioaréd constructiile cu caracter definitiv pot fi amplasate la 0,00 m,
intrucat este acelasi proprietar. Se pot accepta ferestre cu geam mat / sablat care sa nu
poata permitéd vederea spre proprietatea invecinata, si se accepta deschiderea n plan vertical
doar pentru aerisirea spatiilor interioare.

Distanta Tntre cladirile viitoare din incintd va fi conform legislatiei specifice fiecarui
avizator si tinand cont de functiunea specificd a fiecarei constructii.

In toate cazurile se va tine seama de condifile de protectie fat3 de incendii si alte
norme tehnice specifice.

Este obligatoriu ca prin certificatul de urbanism sa se expliciteze modul de Tnscriere a
aliniamentului, al regimului de aliniere si al regimului de Tnaltime pentru a se asigura coerenta
fronturilor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR MINIME OBLIGATORII

Se recomanda ca accesul in incinta sa aibad o deschidere cel putin egald cu jumatate
din sectiunea str. Alexandria - Cernetu, si anume minim 3,50 m, pentru realizarea unui
acces facil Tn incinta.

Se asigura accesul n incinta direct dintr-o cale de circulatie publica, str. Alexandria -
Cernetu.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Este interzisd autorizarea constructilor si amenajarilor fard asigurarea echiparii
edilitare a acestora la nivelul de exigenta necesar asigurarii protectiei factorilor de mediu si a
vecinatatilor amplasamentului.

Echiparea edilitaré a constructiilor si amenajarilor se va face prin racordarea la retelele
publice existente in zona, unde acestea exista.

Pentru energie electrica se propune bransament trifazat, amplasat la limita de
proprietate. Extinderea retelei Tn interiorul proprietatii se va realiza numai in baza unui proiect
executat cu firme autorizate ANRE, asemenea si executia.

Pentru alimentare cu apa se propune un bransament la reteaua locala, iar pentru
canalizarea menajera se propune o fosa septica vidanjabila ecologica cu drenaj. Extinderea
retelelor in interiorul proprietétii se va realiza dupa finalizarea constructiilor, iar executia se va
realiza numai cu firme de specialitate si cu respectarea legislatiei specifice.

Apa pluviala de pe carosabil va fi colectata atat prin guri de scurgere cat si de rigole
(findnd cont de panta terenului) apoi deversata intr-un bazin de colectare, prevazut cu
separator de ulei - decantor de nisip. Apa pluviala va fi folosita pentru irigarea spatiilor verzi.
Apa uzata pluviala, trebuie sa indeplineasca conditiile de calitate impuse de standardele in
vigoare, sub limita de incarcare admisa. Surplusul de apa pluviala se face catre reteaua locala
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de colectare, prin santuri si dirijata catre raul Vedea.

in zona existd retea de distributie a gazelor naturale, in functie de necesitatea
beneficiarului si modul de Tncalzirea, acesta va solicita racordarea la refeaua existenta. In
prezent nu exista racord la reteaua de gaze naturale.

in zona existé retea CATV si fibra opticd. Dupé finalizarea constructiilor beneficiarul,
dupd caz, poate solicita racordarea la retea, in functie de furnizorul din zona.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSATRUCTII

Prezenta documentatie PUZ analizeaza un imobil teren, cu o forma neregulata, cu o
deschidere la str. Alexandria — Cernetu (DJ 504) de 30,17 m si o adancime de 59,18 m.

Terenul ale c&rui reglementéri se doresc a fi schimbate din ZONA REZIDENTIALA CU
CLADIRI P, P+1, P+2 in ZONA DE SERVICII are o suprafata de 1734,00 mp, conform
maésurétorilor topografice si actelor de proprietate, compusa din teren arabil.

10. REGULI CU PRIVIRE LA PARCAJE, AMPLASAREA DE SPATIl VERZI SI
IMPREJMUIRI

10.1. Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitad spatii de parcare se
face numai daca acestea sunt asigurate, prin grija investitorului, in afara domeniului public.

Stationarea vehiculelor atat th timpul lucrarilor de constructii - reparatii cat si Tn timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avand prevazute Tn
interiorul parcelei spatii de circulafie, incarcare si intoarcere.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat cu minim 6 locuri de parcare pentru
personal, |a care se adauga 4 locuri de parcare pentru vizitatori.

Autoturismele se pot parca inclusiv Tn interiorul celor doud constructii, dacd este
nevoie de suplimentarea temporara.

10.2. Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va dispune obligativitatea mentinerii sau realizarii de spatii
verzi si plantate pentru un procent de minim 20 % din suprafata totala a terenului.

Prin spatii verzi si plantate se intelege totalitatea amenajarilor efectuate pe terenul liber
al parcelei cu plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, gradini de flori, gazon etc.

10.3. Imprejmuiri

Imprejmuirile sunt constructile sau amenajarile cu caracter definitiv sau temporar
amplasate pe limitele parcelei pentru a o delimita de domeniul public sau de parcelele
invecinate.

Tmprejmuirile pot fi :

- la aliniament - care delimiteaza propristatea privata de cea publica — aceste
imprejmuiri sunt de interes public

- pe limitele laterale sau posterioarad ale parcelelor, realizate din ratiuni de protectie a
proprietatii

- Tmprejmuiri cu caracter temporar pentru delimitarea lucrérilor provizorii, de santier.

Conformarea si aspectul imprejmuirilor sunt determinate de:

- pozitia de parcela;

- functiunea constructiei sau amenaijarii pe care o protejeazi;

- caracteristicile cadrului construit si natural.

Elementele care caracterizeaza imprejmuirile sunt :

- elemente functionale (panouri, ziduri, stalpi, soclu, porti auto si pietonale, protectii la
partea superioara);

- elemente formale (indltime, materiale de constructie, plantatii, mod de realizare opac
sau transparent, elemente decorative, culoare etc).

Recomandari privind realizarea Tmprejmuirilor:

- Imprejmuirile la aliniament se recomanda a fi transparente;

- Tmprejmuirile la aliniament se vor realiza in totalitate in interiorul parcelei;

- Imprejmuirile opace sunt admise pentru functiunile care necesita o protectie speciala;
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- Tmprejmuirile la aliniament se recomandéa a avea un soclu plin de 0,50 - 0,60 m si o
parte superioara de 1,40 - 1,50 m, transparents, fara sa depaseascd néltimea de 2,00 m la
coama,;

- Imprejmuirile ntre parcele nu vor depési 2,00 m la coama.

Portile imprejmuirilor se vor deschide obligatoriu spre interiorul parcelei sau vor
fi glisante in planul imprejmuirii.

Ill. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
Terenul studiat prin PUZ fiind in intravilan nu este necesara constituirea unui nou
UTR. UTR-ul are denumirea de UTR 6 cu subunitatile lui functionale.
EXISTENT:
UTR6-LMU.p 6 -ZONA REZIDENTIALA CU CLI\DIRJ P, P+1E, P+2
- SUBZONA REZIDENTIALA CU CLADIRI DE TIP URBAN
PROPUNERE:
UTR 6 - I1S6 - ZONA DE SERVICII CU CLADIRI P, P+1E, P+2
- SUBZONA DE SERVICII

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR
FUNCTIONALE

IS - SUBZONA DE SERVICII

UTILIZARI ADMISE

Pentru toati subzona sunt admise utiliziri compatibile cu caracteristicile de
functionare pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu
permit dezvoltarea activitatilor si/sau este necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ
(reparcelare / conformare).

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel municipal si zonal;

- depozite aferente institutiilor si serviciilor propuse, care nu sunt incomede prin traficul
generat;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta n diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii plantate — scuaruri.

UTILIZARI INTERZISE

- activitéti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

- depozitare en gros, doar daca sunt incomode prin traficul generat;

- depozitari de materiale refolosibile, doar daca sunt incomode prin traficul generat;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane, doar daca sunt incomode prin traficul

generat;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- orice lucréri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

REGIM DE INALTIME, INALTIMEA MAXIMA A CONSTRUCTIILOR, PROCENT
MAXIM DE OCUPARE S| COEFICIENT DE UTILIZARE A TERENULUI
Regim de inaltime maxim - P+2E;
inaltimea maxima a constructiilor = 15,00 m;
in culoarele rezervate liniilor electrice inidltimea se subordoneazd normelor
specifice.




POT max. = 42,00 % ; CUT max. = 1,26;

Indicatorii POT i CUT vor fi corelati de asemenea cu regulile stabilite pentru
amplasarea fatd de aliniament, pentru amplasarea in cadrul parcelei, pentru asigurarea
acceselor si parcajelor, pentru stabilirea Tnalfimii constructiilor, pentru asigurarea spatiilor
verzi si cu prevederile Codului Civil privind amplasarea in cadrul parcelei si fata de vecinatati.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu

vecinatatile imediate.

Fatadele postericare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fajada

principala.

Tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul daca acestea se

percep din cladirile Tnconjuratoare.

BILANT TERITORIAL:

SUBZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS

MP % MP %
SERVICII - - 728,28 42,00
SPATII VERZI 346,80 20,00 346,80 20,00
CIRCULATI 780,30 45,00 658,92 38,00
ZONA DE LOCUINTE 606,60 35,00 - -
TOTAL 1.734,00 100,00 1.734,00 100,00

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Acestea reprezinta suportul grafic al prescriptiilor din regulament.

UTR-urile reprezintd instrumentele operationale in sprijinul reglementarilor specifice
din PUZ, se delimiteaza conventional pe baza criterilor de omogenitate morfologica si
functionald. Ele se contureaza prin strézi si limite cadastrale, pe baza functiunii predominante
ce permite stabilirea categoriilor de interventie.

Terenul studiat prin PUZ fiind Tn intravilan nu este necesard constituirea unui nou
UTR.

UTR-ul are denumirea de UTR 6 cu subunitatile lui functionale.

Coordonator,

Arh. Stoica lon
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Anexa 1 la RLU
DEFINITII ALE UNOR TERMENI UTILIZATI iN REGULAMENTUL LOCAL DE
URBANISM AL PLANULUI URBANISTIC ZONAL

fn prezentul Regulament Local de Urbanism, au fost utilizati o serie de termeni in plus
fatad de cei continuti Tn “Ghidul cuprinzand precizari, detalieri si exemplificari pentru elaborarea
regulamentului local de urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996 - , sau a fost
nuantat intelesul unora dintre acestia, astfel:

- ALINIAMENT = linia de demarcatie intre domeniul public si proprietatea privata.
Se utilizeaza n reglementari si aliniamentul “de fund” care stabileste linia pana la care pot fi
dispuse cladirile spre interiorul terenului, in scopul de a se proteja o mai buna posibilitate de
utilizare a interiorului insulei.

- ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele cladirilor spre
stradd si care poate coincide cu aliniamentul sau poate fi retrasa faid de acesta, conform
prevederilor regulamentului. In cazul retragerii obligatorii a cladirilor fatd de aliniament,
interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi, cu exceptia
Tmprejmuirilor, acceselor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fatd de cota terenului din
situatia anterioara lucrarilor de terasament.

- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT) - reprezinta
raportul  dintre suprafata construita desfisurata si suprafata parcelei. In calculul suprafetei
construite desfasurate nu sunt incluse suprafata garajelor si a spatiilor tehnice amplasate Tn
subteran, suprafetele balcoanelor si teraselor deschise precum nici cea a podurilor
neutilizabile. Tn cazul mansardelor se considerd conventional o suprafatid egalad cu 60% din
suprafata nivelului curent.

- COMERT EN GROS = societafi comerciale care se ocupa cu achizifionarea,
depozitarea, reambalarea si distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.

- COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filiera intermediara de depozite in care intrd
marfuri in ambalaje de comercializare, Tn cantitdti reduse si cu rulaj rapid pentru
aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza Tn zona centrald, in zona mixta si in centrele
de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a clientilor.

- INALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR - exprima in metri si numar de niveluri
conventionale inalfimea maxima admisa in planul fatadei, masuratd intre teren (In situatia
anterioara lucrérilor de terasament) si cornise sau limita superioara a parapetului terasei.

- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) - reprezinta raportul
dintre proiectia la sol a constructiei ridicatd deasupra cotei terenului natural si suprafafa
parcelei. In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesindurile in consola in afara planului fatadei a
balcoanelor inchise sau deschise si nici elementele cu rol decorativ sau de protectie ca
stresini, copertine etc. Curiile de aerisire cu suprafaja pana la 2,0 mp. inclusiv, intrd Tn
suprafata construitd.

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizata
(prin utilizarea la maxim a POT) restul terenului raméne neconstruibil chiar si in situafia
instrainarii acestuia sau a divizarii parcelelor.

In calculul POT nu intra in calcul constructiile cu caracter provizoriu.

- SERVICII §SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de
la buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul
de echipamente publice se refera la servicile publice structurate in retea la nivel de zona
rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

- SERVICII DE INTERES GENERAL {SAU SERVICII COMERCIALE) = societati,
companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o largd gama de
servicii profesionale, tehnice, saciale, colective sau personale.
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PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER:
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