ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
Priveste: aprobarea vanzarii in rate a locuintei nr.17 situata in blocul P3, str. Sos. Turnu
Magurele, nr.1A din municipiul Alexandria, construita prin Agentia Nationala pentru Locuinte

Consiliul Local al Municipiului Alexandria, Judetul Teleorman intrunit in sedintd ordinard, avand in
vedere:

- referatul de aprobare nr.20800/20.04.2023, al Primarului municipiului Alexandria;

- raportul comun de specialitate nr.20801/20.04.2023, al  Directiei Patrimoniu, Directiei
Economica si al Directiei Juridic Comercial;

- avizele comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului Local al municipiului
Alexandria;

- Extras de carte funciara nr.31334-C1-U17;

- procesul verbal nr. 14111/16.03.2023 al Comisiei privind determinarea preturilor de vanzare a
locuintelor tip ANL;

- prevederile art.10 din Legea nr.152/1998, republicata, privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art.19°2 din H.G. nr.962/2001, actualizata, privind aprobarea Normelor
metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea A.N.L
cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 129 alin. (1) si (14) din din O.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completdrile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 196 alin. (1), lit.”a” si ale art. 139 alin. (2) si alin.(6) din din O.U.G.
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba vanzarea in rate a locuintei nr.17, situata in blocul P3, str. Sos. Turnu Magurele,
nr.1A, din municipiul Alexandria, construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, domnului i
-, conform anexei nr. 1 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2. Se atribuie in folosintd, pe durata existentei cladirii, cota-parte de teren aferentd unitatii
locative identificata la Art.1, in suprafata de 15,22 mp.

Art.3. Se aproba contractul de vanzare cumparare cadru, conform anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotarare.

Art.4. Prin grija Secretarului General al Municipiului Alexandria, prezenta hotarare va fi
transmisa Institutiei Prefectului judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului
municipiului Alexandria, si compartimentelor de specialitate din cadrul Primariei Municipiului
Alexandria, pentru cunoastere §i punere in aplicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Chiran Valentin Florin Alexandru Razvan Ceciu
ALEXANDRIA

Nr. 139 din 26 aprilie 2023



JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
Nr.20800 din 20.04.2023

Referat de aprobare

la proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii in rate a locuintei nr.17 situatd in blocul
P3, str. Sos. Turnu Maégurele, nr.1A din municipiul Alexandria, construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte

Domnul Flacau Iulian, chirias al apartamentului nr.17 din blocul P3, str. Sos. Turnu
Magurele, nr.1A cu cererea nr.11715/06.03.2023 a solicitat cumpararea apartamentului pe
care il detine cu contract de inchiriere.

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 republicati, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, unitatile
locative construite prin ANL pot fi vandute titularilor contractelor de inchiriere, numai la
solicitarea acestora, dupa expirarea a minim un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi
titular si/sau catre persoana in beneficiul céreia s-a continuat inchirierea In conditiile legii,
fara ca vanzarea sa fie conditionatd de varsta solicitantului.

Comisia privind determinarea preturilor de vanzare a locuintelor tip ANL, constituitd
prin Dispozitia Primarului nr.108/21.01.2022, in urma analizdrii documentelor, a constatat ca
domnul Flacau Iulian indeplineste toate criteriile pentru a putea cumpdra aceastd unitate
locativd si a determinat pretul de vanzare al acestei unitati locative, asa cum reiese din
Procesul verbal nr.14111/16.03.2023.

Domnul Flacdu lulian, prin cererea nr.16989/28.03.2023, a mentionat ca doreste
cumpadrarea apartamentului in rate egale cu avansul minim de 15%, plus comisionul, iar restul
de plata sa fie esalonat pe o perioada de 25 ani.

In acest scop, in conformitate cu prevederile art. 136, alin. (1) din O.U.G.
nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
propun elaborarea de catre Directia Patrimoniu a unui proiect de hotarare privind aprobarea
vanzarii in rate a locuintei nr.17 situata in blocul P3, str. Sos. Turnu Magurele, nr.1A din
municipiul Alexandria, construitd prin Agentia Nationala pentru Locuinte, proiect care,
impreund cu intreaga documentatie, sa fie supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local
al municipiului Alexandria.

PRIMAR,
Victor DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
Directia Patrimoniu

Directia Economic

Directia Juridic, Comercial

Nr20801 din 20.04.2023

RAPORT COMUN DE SPECIALITATE

la proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii in rate a locuintei nr.17 situata in
blocul P3, str. Sos. Turnu Magurele, nr.1A din municipiul Alexandria, construitd prin Agentia
Nationala pentru Locuinte

Prin referatul de aprobare nr.20800/20.04.2023 Primarul Municipiului Alexandria
propune proiectul de hotdrare privind aprobarea vanzarii in rate locuintei nr.17 situatd in blocul
P3, str. Sos. Turnu Magurele, nr.1A din municipiul Alexandria, construitd prin Agentia
Nationald pentru Locuinte

In conformitate cu prevederile Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale
pentru Locuinte republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare, unitatile locative
construite prin A.N.L. pot fi vandute titularilor contractelor de inchiriere, numai la solicitarea
acestora, dupa expirarea a minim un an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul cdreia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fard ca vanzarea sa fie
conditionata de varsta solicitantului.

Potrivit art.1972, alin.(4) din HGR nr.962/2001 prin care s-au aprobat Normele de aplicare a
prevederilor legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei nationale pentru Locuinte: ”Valoarea
de vanzare a locuintei se stabileste potrivit prevederilor art. 10 alin. (2) lit. d) si e) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare, la data vanzarii acesteia.
Valoarea de vanzare a locuintei reprezinta valoarea de investitie a locuintei, diminuata cu
contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei,
calculata in functie de durata normatd de functionare a cladirii, refinutd de autoritatile
administratiei publice locale, ale sectoarelor municipiului Bucuresti si/sau centrale si virata catre
AN.L. conform prevederilor art. 8 alin. (13) din Legea nr. 152/1998, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea obtinutd se actualizeaza cu rata inflatiei,
comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsd intre data punerii In
functiune a locuintei si data vanzarii acesteia, data vanzarii fiind consideratd data depunerii
cererii de achizitionare a locuintei, cu respectarea prevederilor art. 10 alin. (1) din Legea nr.
152/1998, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare. Valoarea actualizatd se
pondereaza cu coeficientul prevazut la art. 10 alin. (2) lit. d*1) din Legea nr. 152/1998,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, conform modelului prevazut in anexa nr.
23>

Blocul P3 a fost receptionat la data de 16.08.2017.

Valoarea investitiei este de 2.797.772,17 lei, potrivit Protocol de predare — primire a obiectivului de
investitii “Locuinte pentru tineri destinate inchirierii, amplasament Str. Dunérii, Zona Han Pepiniera
etapa Ib, cu 35 u.l,, D+P+3E, D+P+3E+M, Municipiul Alexandria, judetul Teleorman”, inregistrat la
Primaria Municipiului Alexandria la nr.22004/16.08.2017 si defalcatd pe blocuri prin adresa
nr.5422/22.03.2018 a Agentiei Nationala pentru Locuinte, inregistratd la Primdria Municipiului
Alexandria nr.6745/26.03.2018.

Valoarea investitiei lei/mp este: 2.797772,17/1680 = 1.665,34 lei/mp.

Din cartea funciara reiese ca suprafata construita a apartamentului este de 66,09 mp si este alcatuita
din suprafata construitd apartament (48,31 mp)+cote parti comune apartament(17,78 mp).

Cu cererea nr.11715/06.03.2023, domnul Flacau lulian, chirias al apartamentului nr.17
situata in blocul P3, str. Sos. Turnu Magurele, nr.1A, solicitd cumpararea acestei unitati locative.
Comisia privind determinarea preturilor de vanzare a locuintelor tip ANL, constituita prin
Dispozitia Primarului nr. 108/21.01.2022, in urma analizarii documentelor depuse de domnul Flacau



Iulian, a constatat ca indeplineste toate criteriile pentru a putea cumpdra aceastd unitate locativa
si a calculat pretul de vanzare al acesteia, dupd cum urmeaza:

- valoarea de vanzare este 134.809,83 lei, iar comisionul de 1% in suma de 1.348,10 lei,

- pretul de vanzare este 136.157,93 lei (134.809,83 + 1.348,10 lei);

Domnul Flacau Iulian a mentionat ca doreste sa pliteascd avansul minim de 15% in suma
de 20.221,47 lei, plus comisionul, iar restul de plata doreste sa fie esalonat pe o perioada de 25
ani.

Potrivit art.10, alin.(2*1) din Legea nr.152/1998, la valoarea ramasa de achitat se aplica o
dobanda care reprezintd rata dobanzii de referinta a Bancii Nationale a Romaniei valabila la data
incheierii contractului de vanzare la care se adaugd doud puncte procentuale si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Sustinerea proiectului propus din punct de vedere legal, este fundamentata pe prevederile
urmatoarelor acte normative si administrative:

-Legea nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-HGR nr.962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 114/1996 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-0.U.G. nr.57/03.07.2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare;

-Procesul verbal nr. 14111/16.03.2023 al Comisiei privind determinarea preturilor de
vanzare a locuintelor tip ANL;

Avand in vedere cele expuse, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.57/03.07.2019
privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, s-a intocmit prezentul
raport comun de specialitate la proiectul de hotérare privind aprobarea vanzarii in rate a locuintei
nr. nr.17 situatd in blocul P3, str. Sos. Turnu Magurele, nr.1A din municipiul Alexandria,
construitd prin Agentia Nationald pentru Locuinte, care, impreuna cu Intreaga documentatie, va
fi supus spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

DIRECTOR, DIRECTOR,
Directia Patrimoniu Directia Economica
Dumitru Oprea Haritina Gafencu
DIRECTOR,

Directia Juridic, Comercial
Postumia Chesnoiu

Intocmit,
V. Ovedenie



JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA

CONSILIUL LOCAL

TABEL

Anexa nr. 1 la
HCL 139/26 aprilie 2023

privind datele in vederea stabilirii pretului de vanzare al apartamentului nr.17 situatd in blocul P3,

str. Sos. Turnu Magurele, nrl A, titular _

Nr.
crt. | Descriere
adresa: bl.P3, ap.17
1 | Data receptie imobil (luna, an) 16.08.2017
2 | Data cerere cumparare 06.03.2023
3 | Valoare investitie imobil (Vii) 2.797.772,17
4 | Suprafata construitd imobil (Scdi) (mp) 1.680,00
5 | Valoare lei/mp (Vii/Scdi) 1665,34
6 | Suprafata utild apartament 38
7 | Suprafatd construitd apartament 48,31
8 | Sup.parti comune 17,78
9 | Sup construitd desfasurata locuinta (Scdl = Sup.ap + Sup.parti comune) (mp) 66,09
10 | Valoare investitie locuintd Vil = (Vii/Scdi)*Scdl 110.062,36
11 | Cota chirie viratd la ANL (Vila) 5.868,77
12 | Valoare investitie locuinta (Vild = Vil — Vila) 104.193,59
13 | Rata inflatiei (Ri=IPCtotal-100) 43,76
14 | Valoare investitie locuintd actualizata cu rata inflatie V1 = Vild*Ri/100 + Vild 149.788,70
15 | Coeficient rang localitate (Cp) 0,9
16 | Valoare investitie locuinta ponderata cu coeficient rang localitate(V2=V1*Cp) 134.809,83
17 | Comision (C = V2*1%) 1348,10
18 | Pret final vAnzare locuinta 136.157,93
19 | Avans minim 15% 20221,47
20 | Nr. rate 300

PRESEDINTE SEDINTA,

Consilier,
Chiran Valentin Florin




Judetul Teleorman Anexa nr.2
Municipiul Alexandria la HCL nr.139/26 aprilie 2023
Consiliul Local

CONTRACT CADRU DE VANZARE

pentru locuinte ANL cu plata in rate

I. PARTILE CONTRACTANTE

1. Statul Romén in calitate de proprietar, reprezentat de Municipiul Alexandria in calitate de administrator,
cu sediul in municipiul Alexandria, strada Dunérii, nr. 139, cod. 140030, judetul Teleorman, cod fiscal nr. 4652660,
telefon 0247/317732, fax 0247/317728, cont bancar nr. ROI8TREZ60621390203XXXXX, deschis la Trezoreria
Alexandria, reprezentat de domnul Primar Victor DRAGUSIN, incalitate de VAN ZATOR,

in baza art.10 din Legea nr.152/1998 republicata si actualizatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, pe de o parte,

si
2 CASALOTIt (2) CU vvvvvveiiiie e, domiciliat(a) in Alexandria,
] G , 111 , bl............. , ap......... , jud.Teleorman,
CNP.o e, , BI (CI) seria........ Nr............ eliberat de ...................... , la data
de........oooni. , titular al Contractului de inchiriere nr........ din ................. .eliberat de ....................... ,in

calitate d¢e CUMPARATOR,

Au convenit incheierea prezentului contract de vanzare in urmatoarele conditii:

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul prezentului contract il constituie vAnzarea cu plata in rate a locuintei A.N.L. situatd in
municipiul Alexandria strada.............. bloc ............ SCutinriannannnns ap......... proprietatea privata a
Statului Roman, compusa din ........... camerd/e si dependinte, cu suprafata construitd de ........ mp si
suprafata utild de ........... mp, transmitdndu-se si cota de .......... %, respectiv ........... mp din partile
comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalti coproprietari. Partile comune au suprafata totalda de
............... , sunt identificate cu numarul cadastral .................. si inscrise in CF nr. ................a
localitatii Alexandria.

Art.2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului dobandeste si
dreptul de folosintd asupra cotei-parti de teren aferente proprietatii imobiliare identificata la Art.1, in

suprafata de ....... mp, pe durata existentei cladirii, in conformitate cu prevederile legale in vigoare, fiind
inscris in CF nr.......... sub nr. cadastral nr............ ”

Art.3. Locuinta ANL, are numarul cadastral ........... si este inscris in CF nr.............. , a localitatii
Alexandria.

Art.4. Vanzarea proprietatii imobiliare descrise la Art.1. este reglementata prin:
- Legea 152/1998 — privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte cu modificérile si completarile
ulterioare;
- HG nr.962/2001 privind aprobarea Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii
152/1998 privind infiintarea A.N.L cu modificarile si completarile ulterioare.
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[I.  PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.5.(1) Pretul de vanzare al locuintei ANL, descrisa la Art.1. este ........coceoeviiiiiiiiiiinen.n. lei si este
calculat conform Legii nr.152/1998, republicatd,cu modificarile si completarile ulterioare, HG nr. 962/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare, fiind obtinut prin Insumarea urmaétoarelor valori:

- Valoarea de vanzare a locuintei ANL: ...............ocooiiiiiinnnn. lei;

- Comision vanzator (1% din valoarea de vanzare)- : reprezentand ................... lei;

(2) Pentru achizitionarea locuintelor cu plata in rate, ratele lunare cuprind o dobanda care acoperd dobanda de
referintd a Bancii Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la
valoarea ramasa de achitat.

Art.6. Pretul final de vanzare al locuintei ANL, se achitd in rate lunare cu un avans minim de 15% in suma

de..ooonnnnnnn. lei, comision vanzator (1% din valoarea de vénzare) reprezentand ................... lei, care se achita la
casieria  Primariei  Municipiului  Alexandria sau prin virament bancar in contul Municipiului
Alexandria............ooooiiiiiiiiiiiiii , deschis la Trezoreria Alexandria, iar restul de platd reprezentind
................... lei, in rate lunare in suma............lei/lund pe o perioada de..........ani, incepdnd cu data
de..oovoiiiiiiii, , conform desfasuratorului anexat.

Art.7. (1) Ratele lunare cuprind o dobanda anualad care acopera dobanda de referintd a Bancii Nationale a
Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat.
Rata dobanzii de referinta este cea valabild la data incheierii contractului de vanzare si rimane neschimbata pe intreaga
durata a contractului.

(2) Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecarei luni, conform
scadentarului.

Art 8. In cazul in care cumparatorul inregistreaza intrzieri la plata ratelor, imputatia platii se va face mai intai
asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea vechimii lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimi
acestora.

Iv. TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

Art.9. Dreptul de proprietate asupra locuintei A.N.L.descrise la art.1, se transfera de la Vanzator la Cumparator
dupa achitarea integrala a pretului contractului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege.

Art.10. Locuinta ce face obiectul prezentului contract rimane in administrarea Municipiului Alexandria pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele Cumparatorului.

Art.11 Vanzatorul 1si rezerva proprietatea pana la achitarea integrald a pretului, in conditiile art.1684 Noul Cod
Civil.

Art.12. De la data transferului dreptului de proprietate, sarcinile trec asupra Cumparatorului.

V. GARANTII

Art.13. Vanzitorul garanteazd cumparatorul contra evictiunii si viciilor, conform art. 1695 si art. 1707 Cod
Civil.

Art.14. (1) Cumpdratorul are obligatia de a verifica starea in care se afla bunul imobil la momentul predarii
pentru a descoperi viciile aparente, pe care Vanzatorul are obligatia sa le remedieze de indata, precum si eventualele
vicii ascunse.

(2) Riscul bunului este transferat de la momentul predarii acestuia

Art.15. Imobilul are taxele si impozitele achitate, dupa cum rezultd din certificatul de atestare fiscala nr.
din data de  , eliberat de Primaria Municipiului Alexandria Directia de Impozite si Taxe, precum si datoriile la
utilitati, asa cum rezultd din dovezile anexate la solicitarea de cumparare.

Art.16. Vanzatorul declard sub sanctiunile prevazute de art. 326 Cod Penal, privind falsul in declaratii, ca nu
este 1n niciuna dintre situatiile prevazute de lege care atrag incapacitatea de a vinde si ca bunul imobil ce formeaza
obiectul prezentului Inscris nu este clasat ca monument istoric, ansamblu sau sit arheologic, nu face obiectul unor
litigii sau unor proceduri administrative de retrocedare a proprietatii in baza legilor speciale sau procedurii de
expropriere si nu face obiectul unui patrimoniu de afectatiune, nu a fost instrdinat, nu au fost constituite drepturi reale
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in favoarea altor persoane sau incheiate pacte de optiune sau promisiuni de vanzare cumparare a acestui bun, niciun
tert nu are drept de preemtiune in ceea ce priveste imobilul sau parti din acesta (sau orice drept asupra acestora, in tot
sau in parte), nu este sechestrat, grevat de sarcini si urmariri de orice naturd, nu a fost scos din circuitul civil si nu este
grevat de vreo clauza de inalienabilitate sau insesizabilitate legald sau conventionala.

Art.17. Imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane, dupa
cum rezulta din extrasul de Cartea Funciard pentru autentificare nr. din data de , eliberat de Biroul de
cadastru si publicitate imobiliara Alexandria.

Art.18. Pentru aceasta locuinta s-a intocmit certificatul de performanta energetica a cladirii inregistrat sub nr.
____dindatade , certificat intocmit de inginer auditor energetic __, conform caruia imobilul este clasificat in
clasa energetica .

Art.19. Prezentul contract va fi autentificat la notarul public agreat de parti. Cheltuielile ocazionate de
incheierea contractului sunt suportate de cumparator.

VI. DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI SI ALE CUMPARATORULUI
a. DREPTURILE SI OBLIGATIILE VANZATORULUI

Art.20. Vanzatorul isi da acordul expres ca, in baza contractului de vanzare-cumparare sa inscrie dreptul de
proprietate in favoarea cumparatorului in CF nr ............. a localitatii Alexandria a imobilului situat in
......................... compusa din ...........camerd/e si dependinte, cu suprafata construitd de ........ mp si suprafata
utila de , identificat cu numarul cadastral precum si a cotei de %, respectiv ___ mp din partile
comune aferente, in coproprietate fortatd cu ceilalfi coproprietari. Partile comune au suprafata totala de , sunt
identificate cu numarul cadastral _ si inscrise in CF nr. a localitatii Alexandria;

b. DREPTURILE SI OBLIGATIILE CUMPARATORULUI

Art.21. Cumparatorul are dreptul sé achite in avans , in totalitate sau partial ratele ramase, insclusiv dobanda, pana
la achitarea integrala a pretului contractului.

Art.22. Cumpdratorul se obliga sa dea toate declaratiile, sa intocmeasca si sa depund toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciara.

Art.23. Cumparatorul se obliga sa achite, In conditiile legii, toate obligatiile fiscale care decurg din transferul
dreptului de proprietate, conform prezentului contract.

Art.24. Cumparatorul se obliga sa achite ratele lunare la scadentd, In termenul si in conditiile stabilite in prezentul
contract.

Art.25. De la data semnarii contractului de vanzare cu plata in rate lunare egale si pand la achitarea integrald a
valorii de vanzare, cheltuielile pentru intretinere, reparatii curente, precum si reparatiile capitale sunt in sarcina
Cumparatorului.

Art.26. Cumparatorul se obliga sd incheie contractul de asigurare a locuintei Impotriva cutremurelor, alunecarilor
de teren si inundatiilor si platii primei de asigurare obligatorii

Art.27. De la data transferului dreptului de proprietate, cumparatorul datoreaza impozitul pe proprietate, stabilit si
calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea
stabilirii obligatiilor fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art.28. Cumparatorul se obliga sa depund dovada venitului mediu pe membru de familie la data vanzarii.

Art.29. Partile contractante se obligd reciproc, explicit si in scris, sa transmitad toate obligatiile si drepturile
rezultand din acest contract asupra succesorilor de drept.



VII. INTERDICTII

Art.30.(1) Imobilul identificat la Art.1, nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de 5
ani de la data achitarii acestuia. Aceasta interdictie se va consemna la Inscrierea dreptului de proprietate in cartea
funciara 1n conditiile legii.

(2) Institutiile de credit sau, dupd caz, Statul Roman, prin organele competente, vor putea valorifica locuinta
identificatd la Art.1 si anterior expirarii termenului de 5 ani, pe calea executdrii silite, in conditiile legii, in cazul
neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarul locuintei.

VIII. MAJORARI SI PENALITATI

Art. 31. (1) Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de platd, se vor datora majorari de intérziere.
(2) Nivelul majorarii de intarziere pentru neplata ratelor este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmétoare termenului de scadenta
si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.
Art. 32. in toate situatiile care nu sunt previzute in prezentul contract, partile se supun prevederilor legislatiei
specifice in domeniu.

IX. REZOLUTIUNEA SI NULITATEA CONTRACTULUI

Art.33. incheierea prezentului contract de vanzare, cu incilcarea dispozitiilor art.8 alin(3) si dispozitiile art.10
din Legea 152/1998, republicata si actualizatd privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, sunt lovite de
nulitate absoluta.

Art.34. (1) In cazul in care cumpiritorul nu a achitat trei rate consecutive, contractul de vinzare cumpdrare se
considera rezolutionat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de drept in Intrziere si
avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

(2)Titularul contractului este decazut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-
se venituri la ANL.

Art.35. (1) Costurile privind radierea dreptului de proprietate al Cumpdratorului din Cartea Funciara si
restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului Roman revin in totalitate Cumparatorului .

(1) Pentru recuperarea sumelor datorate, vanzatorul va initia procedurile de executare silitd prevazute pentru

recuperarea creantelor bugetare conform Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala.

X. ALTE CLAUZE

Art.36. (1) Executarea obligatiei de plata a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de maximum 3 luni.

(2) Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice locale in care este amplasata locuinta ce
face obiectul prezentului contract, in conditiile in care titularul contractului de vanzare cu plata in rate lunare depune o
cerere motivatd cu 15 zile Inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor.

(3) Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit suspendarea, valoarea ratelor
lunare fiind recalculata corespunzator;

(4) Suspendarea executirii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar dupa minimum 36 de luni
de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori pana la achitarea integrala a valorii de vanzare;

(5) Dupa expirarea perioadei de suspendare a executarii obligatiei de plati a ratelor lunare, in cazul neachitarii
primei rate, contractul de vanzare - cumparare se considerd reziliat de drept, fard nicio altd formalitate, titularul
contractului fiind considerat de drept in intarziere si avind obligatia de a preda locuinta la data notificata;

(6) In cazul rezilierii contractului in temeiul pet.(5), titularul contractului este decizut din dreptul de a solicita
restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la A.N.L. si urmand regimul prevazut la art.10 alin.3
din Legea nr.152/1998 republicata si actualizata privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte.
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(7) In cazul achitirii in avans, in totalitate sau partial a ratelor ramase, inclusiv dobanda, pani la data achitarii
integrale, dobanda se poate recalcula prin:

a) mentinerea ratei lunare la acelasi nivel si reducerea perioadei, sau

b) reducerea ratei lunare si mentinerea perioadei.

XI. FORTA MAJORA

Art.37. Forta majora legal invocata si dovedita, apara de raspundere partile, cu obligatia ingtiintarii Tn termen
de 3 zile de la producerea evenimentului.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.38. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Redactat la ,in __ exemplare din care ___ exemplar pentru VANZATOR,  pentru CUMPARATOR si
____exemplar pentru notariat .

VANZATOR, CUMPARATOR,
MUNICIPIUL ALEXANDRIA (nume,prenume,CNP.......... )
JUDETUL TELEORMAN Anexa la
MUNICIPIUL ALEXANDRIA Contractul de vanzare
Nr. din

PROCES VERBAL
DE PREDARE-PRIMIRE A LOCUINTEI

Subsemnatul din partea unitdtii contractante cu
sediul in localitatea strada nr. in calitate de vanzator
si subsemnatul(a) in calitate de cumpadrator, posesorul
BI/CI seria _  nr. eliberat de la data de

domiciliat in judetul localitatea strada
nr. , bloc sC. et. ap. in baza
contractului de vanzare nr. din am procedat, primul la predarea si secundul la

primirea locuintei situata la adresa de mai sus.

Drept pentru care am incheiat prezentul proces-verbal in 2 (doud) exemplare.
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VANZATOR, CUMPARATOR,

Numele si prenumele Numele si prenumele

Semnatura Semnatura

PRESEDINTE SEDINTA,

Consilier,
Chiran Valentin Florin
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