ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) “REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M.,
SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”

Consiliul local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, intrunit in sedinta ordinara, avénd in vedere:

- referatul de aprobare nr. 60197 / 30.06.2022 a Primarului municipiului Alexandria;

- raportul de specialitate nr. 60198 / 30.06.2022 al Arhitectului Sef;

- avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului local al municipiului Alexandria;

- prevederile art.15 lit. ,e”, art. 25, art. 44, art. 45 lit. (b), din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata;

- prevederile art. 28 din Ordinul nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de
urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- prevederile art. 129 alin. (1), (2) lit. ,¢” si alin. (6) lit. ,¢" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1), art. 139 alin. (1), (3) lit. ,” si ale art. 196 alin. (1) lit. ,a" din O.U.G.

nr.57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;
HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M.,
SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN, conform anexei nr. 1 care
face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se aproba Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru
,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA,
JUDETUL TELEORMAN?”, conform anexei nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana
la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este valabil 5 ani de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
valabilitatii prin Hotarare a Consiliului Local Alexandria.

Art. 5. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului judetului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria si
Compartimentelor de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in
aplicare.

PRESEDINTE DE $EDIN'[A CONTRASEMNEAZA
CONSILIEB, SECRETAR GENERAL,
Silvia COBARLIE Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA,

Nr. 196 / 06 iulie 2022



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA  MUNICIPIULUI' ALEXANDRIA
NR. 60197 DIN 30 .06.2022

REFERAT DE APROBARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M.,
SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”

Conform art. 47 din Legea 350/2001, actualizatd - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se
coordoneaza dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad
ridicat de complexitate sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura
corelarea programelor de dezvoltare urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

U.A.T. Municipiul Alexandria - terenurile ce fac obiectul P.U.Z.-ului se regasesc in intravilanul
municipiului Alexandria, apartin atat domeniului public/privat al Mun. Alexandria in baza actului
administrativ HCL nr. 114/22.05.2009, emis de Consiliul Local al Mun. Alexandria, cat si persoanelor
fizice sau juridice, solicita aprobarea documentatiei faza P.U.Z. ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI
U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN?, in
vederea stabilirii de reglementari din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul.

Ca urmare, in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre Arhitectul
Sef a unui proiect de hotarére cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z)
,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEl U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL
ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN” proiect de hotarare care impreuna cu intreaga
documentatie va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului Alexandria.

PRIMAR,
VICTOR DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF

NR. _60198 DIN _30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M.,
SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”".,

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE nr. 30197
din 30.06.2022, prin care Primarul municipiului Alexandria, domnul Victor DRAGUSIN, propune elaborarea unui
proiect de hotarére cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Zonal (P.U.Z) ,REGLEMENTAREA ZONEI
FOSTEI U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”, proiect nr.
4/2022 , elaborat de S.C. PRIMALEX PROIECT TEL S.R.L., Municipiul Alexandria, Judetul Teleorman.

In baza Cererii nr. 58072 /2022 pentru supunerea spre aprobarea Consiliului Local al municipiului
Alexandria, a P.U.Z. ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL
ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”, intocmit pe baza Certificatului de Urbanism nr. 96 din 18.03.2022, cu
titular U.A.T. Municipiul Alexandria, jud.Teleorman, Birou Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului,
Documentatii Urbanism si Autorizari din cadrul Primariei municipiului Alexandria a verificat documentatia depusa,
conform prevederilor Legii nr. 350 din 2001, actualizata.

Astfel, in Certificatul de urbanism mentionat s-au analizat situatiile juridica, economica si tehnica a

imobilului - teren, inregistrat cu nr. cad. 23251, 25583, 23253, 25581, 24957, 31993, 31992, 31816, 31983, 31982, 31819,
32059, 32060, 32061, 32062, 32063, 32064, 32065, 32066, 32067, 32068, 23256, 23279, 23280, 23281, 23282, 23283, 23284, 23285
23286, 23287, 23288, 23289, 23290, 23291, 23292, 23293, 23294, 23295, 32127, 23264, 23277, 25842, 23266, 23275, 23267, 23274,
31222, 31223, 23268, 23269, 23270, 23271, 23272, 23255, 23296, 23297, 23298, 23299, 23300, 23301, 23302, 23303, 23304, 23305
31947, 31946, 23307, 23308, 23309, 23310, 23257, 23258, 23261, 23260, 23259, 23311, 23312, 23313, 23314, 23315, 23316, 23317
23318, 23333, 23332, 31356, 31357, 23331, 23329, 23328, 23326, 23327, 31374, 23319, 23320, 23321, 23322, 23323, 23334, 23335
23336, 23337, 23338, 23339, 23340, 23341, 32070, 32071, 32072, 32073, 32077, 32078, 32079, 32080, 24322, 32047, 32048, 32049

32050, 32051, 32052, 32053, 32054, 32055, 23342, 23343, 23344, 23345, 23346, 23347, 23348, cu suprafata de 81239,00mp,
aflat in proprietatea solicitantului U.A.T. Municipiul Alexandria, jud.Teleorman, conform actului administrativ HCL
nr. 114/22.05.2009, emis de Consiliul Local al Mun. Alexandria, terenurile apartin atat domeniului public/privat al
Mun. Alexandria, cat si persoanelor fizice sau juridice, cu scopul elaborarii si solicitarii aprobarii P.U.Z. aferent,
pentru reglementari asupra zonei situatd in mun. Alexandria, SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4.

S.C. PRIMALEX PROIECT TEL S.R.L.a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. aferent, si a obfinut
pentru amplasamentul studiat urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:
- Aviz de amplasament favorabil nr. TR04 / 2022 - Distributie Energie Oltenia S.A.;
- Aviz gaze naturale nr. 6447-317.491.699 / 15.04.202 - Distrigaz Sud Retele;
- Aviz alimentare cu apa nr. 95/29.03.2022 — SC Apa Serv SA;
- Aviz canalizare nr. 95/ 29.03.2022 — SC Apa Serv SA;
- Aviz sanatatea populatiei nr. 156/11.04.2022 - Directia de Sanatate Publica a Judetului Teleorman;
- Aviz nr. 1060951/ 30.03.2022 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,A.D. Ghica” al Judetului
Teleorman;
- Aviz nr.72/2/237 / 08.06.2022 — Compania Nationala de Cai Ferate CFR SA;
- Aviz de oportunitate Primaria Municipiului Alexandria;
- Aviz arhitect sef al municipiului Alexandria nr. 4 / 27.06.2022 ;
- Studiu Geotehnic;
- Procesul verbal de receptie nr. 714/2022 al O.C.P.I. Alexandria;
- Decizia de incadrare nr. 5282 /03.05.2022 — Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman;
- Raportul informarii si consultarii publicului nr. 31269 / 14.04.2022.
In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de
consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorilui si de



urbanism s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 01.03.2022 — 07.03.2022 - etapa | si in
perioada 28.03.2022-12.04.2022.
In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului la Primaria Municipiului Alexandria au fost primite
pe adresa de email primalex@alexandria.ro, observatii, sugestii sau propuneri cu privire la intentia de elaborare a
documentatiei de urbanism PUZ propusa, din partea unui grup format din 28 de persoane.
Primaria municipiului Alexandria, prin Directia Arhitect Sef, a transmis prin adresa 19299/23.03.2022
raspunsul argumentat la observatiile si propunerile primate tuturor petentilor.

P.U.Z. pentru ,,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL
ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN?,, a fost analizat prin consultari on-line in Comisia Tehnica de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism si a primit acordul tehnic - cu recomandarile precizate in Avizul Arhitectului Sef, conform
indicatiilor membrilor comisiei.

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,,REGLEMENTAREA ZONEI
FOSTEI U.M., SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”,
BENEFICIARI: U.A.T. Municipiul Alexandria, jud.Teleorman,

OBIECTUL PUZ-ului - reglementarea din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul

(nr.cad. 23251, 25583, 23253, 25581, 24957, 31993, 31992, 31816, 31983, 31982, 31819, 32059, 32060, 32061, 32062, 32063,

32064, 32065, 32066, 32067, 32068, 23256, 23279, 23280, 23281, 23282, 23283, 23284, 23285, 23286, 23287, 23288, 23289, 23290,
23291, 23292, 23293, 23294, 23295, 32127, 23264, 23277, 25842, 23266, 23275, 23267, 23274, 31222, 31223, 23268, 23269, 23270,
23271, 23272, 23255, 23296, 23297, 23298, 23299, 23300, 23301, 23302, 23303, 23304, 23305, 31947, 31946, 23307, 23308, 23309,
23310, 23257, 23258, 23261, 23260, 23259, 23311, 23312, 23313, 23314, 23315, 23316, 23317, 23318, 23333, 23332, 31356, 31357,
23331, 23329, 23328, 23326, 23327, 31374, 23319, 23320, 23321, 23322, 23323, 23334, 23335, 23336, 23337, 23338, 23339, 23340,
23341, 32070, 32071, 32072, 32073, 32077, 32078, 32079, 32080, 24322, 32047, 32048, 32049, 32050, 32051, 32052, 32053, 32054,

32055, 23342, 23343, 23344, 23345, 23346, 23347, 23348), in relatie cu parcelele invecinate, in suprafata totala de
81239,00mp.

STADIUL ACTUAL AL ZONEI
Terenurile analizate au urmatoarele vecinatati:

- laN-V:CF nr. 25075- sos. Turnu Magurele, CF nr. 23869- sediul Tribunalului, CF nr. 23251- str. Stefan
cel Mare;

- laN-E: CF nr. 23255- str. Stefan cel Mare;

- la S - E: proprietate a municipiului Alexandria;

- la’S-V: proprietate identificata prin nr.cad. 25336.

U.A.T. Municipiul Alexandria, jud.Teleorman are drept de proprietate asupra terenului in baza actului
administrativ HCL nr. 114/22.05.2009, emis de Consiliul Local al Mun. Alexandria, cat si persoanelor fizice sau
juridice.

Accesul in zona studiata se poate realiza prin Str. Mihai Viteazul, identificata prin CF nr. 23251, categoria
de folosinta: drum si respectiv cu posibilitate din sos. Turnu Magurele, prin terenul identificat prin CF nr. 24958,
drept de proprietate, domeniu public, dobandit prin Legea 213/17.11.1998, actualizatd in 2019, emitent
Parlamentul Romaniei.

Echiparea edilitara
In zona analizata existd surse de apa, energie electrica. Retelele de utilitdti existente sunt cele de
alimentare cu apa, canalizare, electricitate si se vor utiliza actualele surse de alimentare.
Alimentarea cu energie electrica si iluminatul public se va face prin conectarea la reteaua existenta, prin
intermediul unui Punct de transformare. Retelele de distributie si cele pentru iluminatul stradal vor fi ingopate.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

PREVEDERI ALE P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Alexandria, Unitatea Teritoriala de Referinta (U.T.R.)
nr. 8 - zona rezidentiala cu cladiri P, P+1

Loturile analizate sunt situate in apropierea utilitatilor centralizate ale municipiului, fiind pozitionate intr-o
zona a terenului stabila din punct de vedere geomecanic, avand un potential ridicat de dezvoltare si prezinta o
suprafata suficient de mare si un amplasament fata de punctele cardinale favorabil dezvoltarii unor locuinte cu
regim de inaltime P+3 si a unor zone cu destinatia de servicii si comert.



mailto:primalex@alexandria.ro

REGLEMENTARE ZONA
L - Zona predominant rezidentiala (locuinte cu dotari aferente):
= functiunea dominanta a zonei: locuirea, compusa din locuinte individuale, cuplate sau insiruite

sau colective, cu regim de inatime de max P+3, cu caracter urban;
= functiuni complementare locuirii, de tip servicii aferente functiunii de locuire, servicii care
s nu produca poluare fonica, chimica si/sau vizuala;
Regim de inaltime maxim admis = P+3
POT maxim = 48%
CUT maxim = 1,92
Is — Zona institutii publice, servicii(publice si private), comert
= functiunea dominanta a zonei: servicii publice si private, comert
Regim de inaltime maxim admis = P+5
POT maxim =70%
CUT maxim = 4,20
V - Zona verde : zona de parcuri, scuaruri, spatii verzi
POT maxim = 10%
CUT maxim = 0,2
Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a
autorizatiilor de construire pentru dezvoltarea urbanistica a municipiului Alexandria.

RETRAGERI MINIME PROPUSE FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELEI:
Prin PUZ se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism- permisiuni si

restrictii- necesar a fi aplicate in utilarea terenului aferent si conformarea constructiei propuse din zona studiata,
pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initiatorilor. Prin aceasta documentatie se vor putea modifica retragerile constructiei nou proiectate fata
de limitelele de proprietate, aliniamentul constructiilor in raport cu cladirile invecinate, accesele in cadrul
proprietatii si pozitionarea racordurilor |a utilitatile disponibile in zona, POT- ul (procentul de ocupare al terenului),
CUT- ul (coeficientul de utilizare al terenului), regimul de inaltime, racordul cu drumul de acces indiferent de
natura acestuia (drum judetean, national, european, autostrada), schimbarea folosintei terenului (spre exemplu
din teren agricol in teren construibil), scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan a unei parcele, largirea
perimetrului sau sistematizarea orizonalta unei localitati, estetica arhitecturald a zonei si a cartierelor rezultate,
etc.

Bilant teritorial
Suprafata teren = 81239,00mp.

Zona preponderent rezidentiala = 52222,00 mp
Institutii publice si servicii, comert= 5947,00 mp
Zona verde = 1424 mp

Cai de comunicatie = 21646 mp

CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde atét reglementarilor Planului Urbanistic General al localitatji cat
si dorintei beneficiarului.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiata poate solicita
autorizatie de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta documentatje.

La proiectarea, autorizarea si executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire la: retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a
terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-volumetrica; conformarea spatiilor publice precum
si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/1995 privind protectia mediului,
H.G. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr. 114/1996.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotarérii Consiliului Local al
Municipiului Alexandria, cu posibilitate de prelungire tot prin Hotarare de Consiliul Local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp, in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr.



233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, prevederile art. 56, alin. (4) si anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, republicata cu modificarea si completarile ulterioare, ale Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit proiectul de hotarare cu
privire la aproparea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M., SOS.TURNU
MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA, JUDETUL TELEORMAN”, care impreund cu intreaga
documentatie va fi prezentat spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al municipiului Alexandria.

Arhitect Sef,
Arh. Anne Marie GACICHEVICI
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JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 2
MUNICIPIUL ALEXANDRIA la H.C.L. nr. /06 iulie 2022
CONSILIUL LOCAL

REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANISTIC ZONAL,

REGLEMENTAREA ZONEI FOSTEI U.M.,

SOS.TURNU MAGURELE, NR. 4, MUNICIPIUL ALEXANDRIA,

JUDETUL TELEORMAN

I. DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL RLU

1.1. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe zona studiata prin prezentul PUZ.

Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) are o dubla utilitate:

- stabileste reguli proprii zonei pentru care a fost elaborat, in domeniul urbanismului, in
acord cu principiile de dezvoltare durabila (configuratia parcelelor, natura proprietatii,
amplasarea si conformarea constructiilor si amenajarilor aferente) precum si conditiile
de ocupare si utilizare a terenului);

- precizeaza caracterul definitiv al zonei (in acord cu prevederile Planului Urbanistic
General si Regulamentul General de Urbanism) si impune conditile si restrictiile
necesare respectarii acestor prevederi. Regulamentul Local de Urbanism se
elaboreaza odata cu Planul Urbanistic Zonal.

1.2. Pentru zona studiat, orice lucrari sunt conditionate de elaborarea si aprobarea
conform legii a unor Planuri Urbanistice Zonale fundamentat de un studiu geotehnic.
Acestea vor tine seama de prevederile Planului Urbanistic General si ale
Regulamentului Local de Urbanism aferent, asigurdnd dezvoltarea coerenta a
municipiului Alexandria.



REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM

1.3. Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil in justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu.

Prin derogare se ntelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, inaltime maxima admisa, distante minime fata de limitele parcelei, POT,
CUT.

1.4. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise prin procedura
stipulata in legea nr. 350 din 6 iulie 2001 cu modificarile si completarile ulterioare,
si numai in urmatoarele situatii:

* conditii dificile de fundare;

» dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile regulamentului;
* obiective cu destinatii semnificative.

1.5. Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

* modificarea distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD, sau cu derogarile din
Codul Civil

* modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUG privind functiunile admise,
regimul de construire, inaltimea maxima admisa, CUT, POT si retragerea cladirilor fata
de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice Zonale — PUZ.

1.6. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se face numai in
conditile in care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de
Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale
Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare - aprobare pe care a urmat-o documentatia initiala.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII
Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele

acte normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

L] [ ] L ] L] L] L] L] [ ]

Codul Civil.

Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile
ulterioare.

Legea nr. 18/1991 a fondului funciar.

Legea nr.50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare privind autorizarea
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor si completari.
Legea nr. 98/1994 privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele legale
de igiena si sanatate publica.

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Legea nr. 137/1995 cu modificarile si completarile ulterioare privind protectia mediului.
Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

Legea nr.26/1996 — Codul silvic.

Legea nr. 107/1996 a apelor..

Legea nr. 33/1996 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor.

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul juridic al
drumurilor.

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.
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Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national-
Sectiunea a lll-a- zone protejate.
Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National -
Sectiunea IV:Reteaua de localitati
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.
Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la
Florenta la 20 octombrie 2000.
HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare.
H G R nr. 162 / 2002 privind depozitarea deseurilor
OUG nr.12/1998 privind transportul pe caile ferate romane.
Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor.
Ordinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, pentru
aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea
teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autorizarea constructiilor.
Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a
recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in
localitatile urbane si rurale.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane.
Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.
Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor metodologice
de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea incendiilor.
Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor generale de
prevenire si stingere a incendiilor.
Ordinul M.L.P.AT. nr. 1270/1999 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind pietruirea
drumurilor orasle, alimentarea cu apa a satelor, conectarea la reteaua de electrificare
si la retelele telefonice, astfel cum a fost modificat prin H.G. nr. 211/1999.

Diferite reglementari tehnice in domeniu:

| 22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu apa si
canalizare a localitatilor.

SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare.

SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati.

STAS 10859 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate din centrele populate.
Studii pentru proiectare.

PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de amplasare a
instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte constructii (republicat in
1993).

PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu
tensiuni peste 1000 V.
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PE 106/1995 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune.

PE 124 — Normativ privind alimentarea cu energie electrica a consumatorilor
industriali si similari.

PE 125/1995 — Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatiilor electrice de
1....750 KV cu linii de telecomunicatii.

PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie publica.
1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public.
1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA de MT si
JT fata de alte linii, instalatii i obiective.

| 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii instalatiilor
din centrale si puncte termice.

| 46/1993 — M.L.P.A.T. - Instructiuni privind proiectarea, executarea si exploatarea
retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu.

ID 17/1986 — MICh-MIp- Normativ departamental pentru proiectarea si executarea,
verificarea si receptionarea instalatiilor electrice in zone cu pericol de explozie.

1.6 PE/1997 —Normativ experimental pentru proiectarea si executarea sistemelor de
distributie gaze naturale cu conducte de polietilena.

1.6/1998 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale.

3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport gaze
naturale.

Diferite alte reglementari tehnice in domeniu;91/N/912-CP/1996 — Ordinul M.L.P.A.T.
si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrérilor de introducere
a cadastrului retelelor edilitare in localitati.
1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor i Comertului si ONCGC pentru
aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru energetic.

Corelari cu alte documentatii

Prezentul regulament preia acele prevederile ale Planurilor Urbanistice Zonale
aprobate anterior intrarii sale in vigoare prin Hotaréarile Consiliului Local al mun.
Alexandria, prevederile Planului Urbanistic General Alexandria in vigoare, si acele
prevederi din regulamentele anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia
cadrului construit actual al localitatilor si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism, le detaliaza si le aplica in corelare cu conditiile specifice de dezvoltare ale
mun. Alexandria.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor, care, prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare goluri,
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raport plin — gol, materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc. —
depreciaza valoarea peisajului natural, antropic si cultural, este interzisa.
In scopul protejarii imaginii spatiului public, autoritatile locale vor urmari
evitarea:
* amplasarii spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;
« amplasarii spre strada a depozitelor si a constructiilor anexe;
» amplasarii constructiilor cu fatada posterioara spre strada;
» folosirii culorilor de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii etc.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

* - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerentd a secventelor
particulare de tesut urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor
dominante ale acestuia printr-o expresie arhitecturala contemporana; aceasta va tine
seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor invecinate in ceea ce
priveste:

* - volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

» - arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta
verticale si orizontale si ca frecventd a elementelor-accent, armonizarea cu
vecinatatile imediate ca proportii ale elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca
transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor, etc.;

» - materiale_de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor
invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
se vor folosi numai materiale naturale, tamplarie din lemn stratificat sau PVC, imitatie
de lemn, invelitori din tigla sau tigla metalica. Se interzice folosirea invelitorilor din
impaslituri bitumate si alte materiale sintetice la acoperisuri tip sarpanta.

» -culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei
cromatice a strazii, sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.;

» -in vederea autorizarii se pot prezenta studii suplimentare de insertie pentru noile
cladiri ( ilustrari grafice, fotomontaje, machete);

* - se interzice realizarea unor false mansarde, imitatii de materiale sau utilizarea
improprie a materialelor, utilizarea nuantelor stridente sau stralucitoare (galben,
orange etc.).

« -seva asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiagi cladiri cu precadere
in ceea ce priveste culoarea.

« - aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice zonei;

« - se va acorda atentie modului de tratare a acoperigurilor sau teraselor
perceptibile intr-o perspectiva descendenta din cladirile inalte;

e -se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

5. REGULI CU _ PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Pe teritoriul studiat, situat in mun. Alexandria, nu exista zone supuse la
riscuri naturale.
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Se conditioneaza autorizarea construirii in vecinatatea retelelor tehnico-
edilitare de abtinerea avizului gestionarului retelei.

Lucrarile de utilitate publica se executa pe terenuri aflate in propietatea
statului, a unitatii administrativ-teritoriale sau pe terenuri proprietate privata a
persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii
terenurilor, necesitand, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de
utilitate publica.

6. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Constructiile vor fi retrase de la aliniament, conform caracterului strazii, cu
3 m.

In cazul in care pe parcelele invecinate constructile sunt retrase de la
aliniament se va respecta retragerea existenta; daca retragerile sunt inegale se
va respecta retragerea dominantd pe strada, instituita prin regulamentele
anterioare, evidentiata prin cladiri mai noi si in stare buna;

La intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim
12,0 metri

Se vor respecta prevederile Codului Civil privind distantele fata de limitele
proprietatii.

In cazul in care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente
retrase fata de limitele parcelelor, constructia se va dispune izolat si se va retrage
fatd de ambele limite laterale ale parcelei la o distanta egala cu prevederile
Codului civil.

Se interzice construirea pe limita parcelei. Cladirile care alcatuiesc fronturi
discontinue se vor retrage fata de limita posterioara a parcelei la o distanta de cel
putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5,0
metri.

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea la
cornige a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime
numai in cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura
luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina
naturala.

Curtile inchise vor avea o suprafatd de minim 30,0 mp. cu conditia ca cel
putin una din dimensiunile in plan ale curtii sa fie de minim 1/2 H.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Nu este permisd modificarea si corectarea agresiva a racordarilor dintre
strazi.

Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 3.0 metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere
legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in
curtea posterioara printr-un pasaj care sa permitd accesul autovehiculelor de
stingere a incendiilor;
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Stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Accesele pietonale vor asigura accesul lesnicios la parcele

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii;

- noile cladiri vor fi echipate cu un brangsament la reteaua cablata;

- toate noile bransamente pentru electricitate i telecomunicatji vor fi realizate ingropat;

- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor, si din spatiile mineralizate. Racordarea burlanelor la canalizarea
pluviald este obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii in spatiile

pietonale;

- se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia
mobila si dispunerea vizibila a cablurilor TV,

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai
daca pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri insiruite, izolate sau cuplate;

b) suprafa_a minima a parcelei de 150 m2 pentru cladiri Insiruite si, respectiv, de
minimum 200 m2 pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

¢) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile de
mai sus.

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZ| S| IMPREJMUIRI

In conditile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmatoarelor
categorii de imprejmuiri: imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva
intruziunilor, separarea proprietatilor. Inaltimea maxima 2m catre strada: imprejmuiri
transparente, cu soclu opac de maxim 60cm, realizate din lemn sau metal in combinatie
cu zidarie sau beton, sau gard viu, inaltimea max. 2.00m Pentru ambele categorii,
aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior
al constructiilor.

Pentru fiecare lot se va asigura o suprafata minima de 30% din teren ca zona
verde, cu vegetatie joasa, medie sau inalta.
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11._ AMPLASAREA FATA DE CAI FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI
NATIONALE DE CAl FERATE "C.F.R." S.A.

. Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice, cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietare, in limita a
maxim 100,00 metri, precum si terenurile destinate sau care servesc, sub orice
forma, la asigurarea functionarii acesteia. Limitele concrete ale zonelor de protectie
se stabilesc pe baza normativelor emise de Ministerul Transporturilor, cu informarea
scrisa a proprietarilor terenurilor.

in zona de protectie pot fi executate lucrari, potrivit reglemntarilor emise de MT si
se interzic o serie de activitati sau amplasamente conform art.31 din OUG 12. In
zona de protectie a caii ferate se interzic urmatoarele:

. Amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratoruluiinfrastruturii feroviare cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie, respectiv de siguranta, dupa caz,

. Depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei si a semnalelor feroviare.

B Utilizarea indicatoarelor i a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

0 Efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor ar putea provoca alunecari de
teren, surpari sau afectarea stabilitaiii solului, inclusiv prin taierea copacilor,
arbustilor, extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului
freatic

. Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a condifillor de
desfasurare normala a traficului feroviar.

B Nu se vor amplasa constructii sau efectua lucrari care prin natura lor ar afecta
stabilitata solului sau ar modifica echilibrul freatic, ar afecta terasamentul liniilor
ferate, ar afecta linia de cale ferata si circulatia feroviara.

. Se va {ine seama de imaginea prezentata catre zona caii ferate (realizarea unei
minime amenajari peisagistice)

. Autorizarea constructiilor in zona de siguranta sau de protectie a infrastructurii
feroviare, pentru terenurile afectate de infrastructura feroviara, se va face doar cu
acordul de principiu al Regionalei C.F. Bucuresti si a avizului Ministerului
Transporturilor.

lll. ZONIFICAREA FUNCTIONALA

12. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

L - ZONA PREDOMINANT REZIDENTIALA (LOCUINTE CU DOTARI
AFERENTE)




FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI

FUNCTIUNEA DOMINANTA A ZONEI ESTE LOCUIREA, compusa din locuinte
individuale, cuplate sau insiruite, sau colective, propuse cu regim de inatime de max P+3,
cu caracter urban.

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE ALE SUBZONEI

e Functiuni complementare locuirii, de tip servicii aferente functiunii de locuire
(comert alimentar; comert nealimentar; cabinete medicale individuale, cabinete de
medicina veterinara, cabinete individuale de avocatura si asistenta juridica,
cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design,
birouri individuale de consultanta, ateliere de arta, studiouri fortografice, detectivi
particulari, laboratoare individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de
croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati
manufacturiere negeratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;
saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fithess, sauna,
solar; curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte, enumerarea
nu este exhaustiva) cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupata de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii
ocazionali.

- sa fie amplasate numai la parter

e Constructii si amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare.

e Constructii si amenajari aferente functiunii de baza: cai de acces carosabile si
pietonale, platforme, parcaje, garaje, spatii plantate, imprejmuiri.

INTERDICTII PERMANENTE

Sunt interzise urmatoarele:

- desfasurarea activitatilor cu profil industrial sau a altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- amplasarea functiunii de depozitare de deseuri;

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru
locuitorii zonei,

- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

- statii de intretinere auto;
- lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si parcelele adiacente;

- ferme agro-zootehnice, abatoare;

- anexe gospodaresti pentru cresterea suinelor, bovinelor, cabalinelor;
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- panouri mari publicitare in spatiile verzi de aliniament sau parcuri.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Regimul de inaltime maxim admis este de P+3
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Procentul de ocupare a terenului la Zona predominant rezidentiala este 40%
(conform RGU), iar prin Art. 32 din Legea 350/2001, CUT-ul (implicit POT-ul) se poate

majora cu 20%, rezulta :

P.O.T. maxim : 48 %:;
COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim : 1,92

2. ZONA MIXTA - INSTITUTII PUBLICE, SERVICII (PUBLICE S| PRIVATE) Sl
COMERT

FUNCTIUNI ADMISE ALE SUBZONEI

-Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de
specialitate ale administratiei publice
- Sedii de partid - filialeAmplasament
- Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri etc.
- Sedii de birouri
- Constructii financiar-bancare - Sedii de banci
- Sedii de societati de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri
- Constructii comerciale
- Comert nealimentar
- Magazin general
- Supermagazin (supermarket)
- Comert alimentar
- Alimentatie publica
- Servicii
- Constructii de cult
- Constructii de cultura
- Expozitii
- Muzee
- Biblioteci
- Cluburi
- Séli de reuniune
- Case de cultura
- Centre si complexe culturale
- Cinematografe
- Teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi
- Sali polivalente
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- Circ

- Constructii de invatamant

- Invatamant prescolar (gradinite)

- Scoli primare

- Scoli gimnaziale

- Licee

- Scoli postliceale

- Scoli profesionale

- Invatamant superior

- Constructii de sanatate

- Spital general (judetean, orasenesc, comunal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic)

- Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiosi, oncologie, urgenta,
reumatologie, clinici particulare)

- Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperari functionale, centre
psihiatrice)

- Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi]

- Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casa de
nasteri, farmacie)

- Alte unitati (centre de recoltare sange, medicina preventiva, stati de salvare,
farmacii)Amplasament: in cadrul unor constructii pentru sanatate sau independent, in
functie de profilul unitatii

- Crese si crese speciale pentru copii (cu 1, 2 ..., n grupe)

- Leagan de copii

- Sali de antrenament pentru diferite sporturi

- Sali de competitii

- Constructii de agrement - Locuri de joaca pentru copii

- Parcuri - Scuaruri

INTERDICTII PERMANENTE

Sunt interzise urmatoarele:

- desfasurarea activitatilor cu profil industrial sau a altor tipuri de activitati care genereaza
noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- amplasarea functiunii de depozitare de deseuri,

- stabilimente pentru adulti: baruri de noapte, cazinouri care isi desfasoara activitatea in
afara orelor uzuale de functionare si care pot produce disconfort, in special fonic, pentru
locuitorii zonei;

- activitati de depozitare, comert en-gros, antrepozite;

- statii de intretinere auto;

- locuinte

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR.
- Regimul de inal{ime maxim admis este de P+5
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. maxim : 70 %;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).



CUT maxim : 4,20

- C - ZONA CAI DE CIRCULATIE RUTIERA , EXISTENTE

Functiunea dominanta a zonei
Functiunea dominanta a zonei este de circulatie rutiera.

-V - ZONA VERDE

- zona de parcuri, gradini publice, scuaruri, spatii verzi de aliniament propuse,
marcate distinct.

- amenajari specifice parcurilor, gradinilor publice, scuarurilor (alei pietonale, obiecte
de mobilier urban, fantani arteziene, oglinzi de apa amenajate, pergole, obiecte
decorative, locuri de joaca pentru copii, etc.). pentru spatiile verzi de aliniament stradal:
plantatii, obiecte de mobilier urban (stalpi de iluminat, semnalizatoare auto, suporturi
biciclete, banci, suporturi reclame).

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii pietonale = maxim 10 %);

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren.

IV. CONCLUZII

Solutia urbanisticd adoptata reglementeaza din punct de vedere urbanistic zona
studiata in prezenta documentatie. Trasarea strazilor si a limitelor de parcele se va
face pe bazd de ridicari topometrice prin coordonate, datele putand fi puse la
dispozitie proiectantului de specialitate, care va verifica si confirma corectitudinea
trasarii.

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elemente obligatorii din
Regulamentul Local de Urbanism.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor succede
avizarea PUZ- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelarii si
mentinerii la zi a situatiei din zona.
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