ROMANIA
JUDETUL TELEORMAN
MUNICIPIUL ALEXANDRIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) “CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY, -
PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI
PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER”

Consiliul local al municipiului Alexandria, judetul Teleorman, intrunit in sedinta ordinara, avand in vedere:

- referatul de aprobare nr. 60184 /30.06.2022 a Primarului municipiului Alexandria;

- raportul de specialitate nr. 60183 / 30.06.2022 al Arhitectului Sef;

- avizul comisiilor de specialitate pe domenii de activitate ale Consiliului local al municipiului Alexandria;

- prevederile art.15 lit. ,e", art. 25, art. 44, art. 45 lit. (b), din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, republicata;

- prevederile art. 28 din Ordinul nr. 233 din 2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatjilor de
urbanism, cu modificarile si completéarile ulterioare ;

- prevederile art. 129 alin. (1), (2) lit. ,¢” si alin. (6) lit. ,¢" din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;
in temeiul prevederilor art. 136 alin.(1), art. 139 alin. (1), (3) lit. ,¢” si ale art. 196 alin. (1) lit. ," din 0.U.G.
nr.57/2019 privind Codul Administrativ al Romaniei, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY,,-
PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA

UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul
Alexandria, jud. Teleorman, conform Anexei 1 care face parte integrata din prezenta hotarére.
Art. 2. Se aproba Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru

»,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-
BRINZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE

SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str.
Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman, conform Anexei 2 care face parte
integrata din prezenta hotarére.

Art. 3. Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu da dreptul la construire pana
la obtinerea autorizatiei de construire.

Art. 4. Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) este valabil 5 ani de la data eliberarii, cu posibilitatea prelungirii
valabilitatii prin Hotarare a Consiliului Local Alexandria.

Art. 5. Prin grija Secretarului General al municipiului Alexandria prezenta hotarare va fi transmisa
Institutiei Prefectului judefului Teleorman pentru verificarea legalitatii, Primarului municipiului Alexandria i
Compartimentelor de Specialitate din cadrul Primariei municipiului Alexandria pentru cunoastere si punere in
aplicare.

PRESEDINTE DE SEDINTA CONTRASEMNEAZA
CONSILIER, SECRETAR GENERAL,
Silvia COBARLIE Alexandru Razvan CECIU
ALEXANDRIA,

Nr. 194 / _06 iulie 2022



JUDETUL TELEORMAN
PRIMARIA  MUNICIPIULUI' ALEXANDRIA
NR._60184 DIN _30.06.2022

REFERAT DE APROBARE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,,
PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”

Conform art. 47 din Legea 350/2001, actualizata - privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Planul
urbanistic zonal este instrumentul de planificare urbana de reglementare specifica, prin care se coordoneaza
dezvoltarea urbanistica integrata a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate
sau printr-o dinamica urbana accentuata. Planul urbanistic zonal asigura corelarea programelor de dezvoltare
urbana integrata a zonei cu Planul urbanistic general.

CALOTA ANDREI LEONARD in calitate de beneficiar cu drept de proprietate asupra terenului ce face
obiectul P.U.Z.-ului, se regaseste in intravilanul municipiului Alexandria, , solicita aprobarea documentatjei
faza P.U.Z. ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL , PENNY,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU
PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul
Alexandria, jud. Teleorman, in vederea stabilirii de reglementari din punct de vedere urbanistic a terenului care
a generat PUZ-ul.

Ca urmare, in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. “c” din OUG nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, propun elaborarea de catre Arhitectul Sef a unui proiect
de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z) ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,,
PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str.
Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman proiect de hotarare care
impreund cu intreaga documentatie va fi supus dezbaterii si aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Alexandria.

PRIMAR,
VICTOR DRAGUSIN



JUDETUL TELEORMAN

PRIMARIA MUNICIPIULUI ALEXANDRIA
DIRECTIA ARHITECT SEF

NR. 60183 DIN 30.06.2022

RAPORT DE SPECIALITATE

Priveste: aprobarea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,,
PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”.

Prezentul RAPORT DE SPECIALITATE este intocmit ca urmare a REFERATULUI DE APROBARE nr.
60184 din 30.06.2022, prin care primarul municipiului Alexandria, domnul Victor Dragusin, propune elaborarea unui
proiect de hotarare cu privire la aprobarea Planului Urbanistic de Zonal (P.U.Z. ,CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL ,, PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE
S| PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman, proiect nr.
8/2022, elaborat de S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L., Municipiul Ploiesti, Judetul Prahova.

In baza Cererii nr. 57837 /21.06.2022 pentru supunerea spre aprobarea Consiliului Local al municipiului
Alexandria, a P.U.Z. ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU
PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul
Alexandria, jud. Teleorman, intocmit pe baza Certificatului de Urbanism nr. 133 din 19.04.2022, cu titular CALOTA
ANDREI LEONARD, Birou Arhitectura Urbana si Amenajarea Teritoriului, Documentatii Urbanism si Autorizari din
cadrul Primariei municipiului Alexandria a verificat documentatia depusa, conform prevederilor Legii nr. 350 din
2001, actualizata.

Astfel, in Certificatul de urbanism mentionat s-au analizat situatiile juridica, economica gi tehnica a

imobilului - teren, inregistrat cu nr. cad. 21450, cu suprafata de 7900,00mp, aflat in proprietatea solicitantului
CALOTA ANDREI LEONARD conform Contractului de Schimb nr. 1250 din 03.09.2020, emis de BIN Radu
Anisoara, cu scopul elaborarii si solicitarii aprobarii P.U.Z. aferent, pentru reglementari asupra zonei situata in
mun. Alexandria, Str. Dunarii, Zona Filatura.

S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L .a elaborat documentatia de urbanism P.U.Z. aferent, si a obtinut pentru

amplasamentul studiat urmatoarele avize solicitate prin certificatul de urbanism:

- Aviz de amplasament favorabil nr. 801 / 09.06.2022 - Distributie Energie Oltenia S.A.;

- Aviz gaze naturale nr. 9471-317.595.564/ 20.05.2022 - Distrigaz Sud Retele;

- Aviz alimentare cu apa nr. 3446 / 19.05.2022 — SC Apa Serv SA;

- Aviz canalizare nr. 3446 / 19.05.2022 — SC Apa Serv SA;

- Aviz salubritate nr. 2788 / 19.05.202 - Polaris M Holding S.R.L.;

- Aviz sanatatea populatiei nr. 217/ 02.06.2022 - Directia de Sanatate Publica a Judetului Teleorman;

- Aviz nr. 1061114 / 31.05.2022 - Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,A.D. Ghica” al Judetului
Teleorman;

- Acord Directia Patrimoniu din cadrul PMA nr. 40497 / 31.05.2022

- Aviz arhitect Sef nr. 5/ 27.06.2022

- Acord politia rutiera nr. 244215 / 31.05.2022 - Politia Municipiului Alexandria Biroul Rutier

- Acord administratia strazilor, constructii edilitare Alexandria nr. 65 / 25.05.2022

- Aviz de oportunitate nr. 4 / 09.05.2022 al Primaria Municipiului Alexandria;



- Studiu Geotehnic;

- Procesul verbal de receptie nr. 594/ 2022 al O.C.P.l. Alexandria;

-R.I.CP. nr. 36781/ 02.06.2022

- Atribuire Numar Postal - Dispozitie nr. 813 / 20.04.2022

- Decizia etapei de incadrare nr. 7747 /21.06.2022 — Agentia pentru Protectia Mediului Teleorman.

in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de

consultare si informarea publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritorilui si de
urbanism s-a procedat la informarea si consultarea populatiei in perioada 10.05.2022 — 17.05.2022 - etapa | si in
perioada 17.05.2022 - 01.06.2022 perioada II.

In perioada desfasurarii consultarii si informarii publicului la Primaria Municipiului Alexandria nu au fost
primite observatii, sugestii sau propuneri cu privire la intentia de elaborare a documentatiei de urbanism PUZ
propusa.

P.U.Z. pentru ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE
CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO S| PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE,
IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul
Alexandria, jud. Teleorman, a fost analizat prin consultari on-line in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism si a primit acordul tehnic.

DENUMIREA LUCRARII: Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z) pentru ,,CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL ,, PENNY,,- PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI,
ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE, AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE
S| PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER”, str. Dunarii, zona Filatura, nr. cad. 21450, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman.

BENEFICIARI: U.A.T. Municipiul Alexandria, jud.Teleorman,
OBIECTUL PUZ-ului - reglementare din punct de vedere urbanistic a terenului care a generat PUZ-ul
(nr.cad.21450), in suprafata totala de 7900,00mp.
STADIUL ACTUAL AL ZONEI
Terenul analizat are urmatoarele vecinatati:
- la N: Drum asfaltat Str. Prelungirea Libertatii ( acces propus);
- la 8- E: Nr. Cad. 20327, prezinta cladiri existente;
- la V: Drum asfaltat Str. Dunarii (DN 51), Str. Libertatii .
CALOTA ANDREI LEONARD conform Contractului de Schimb nr. 1250 din 03.09.2020, emis de BIN Radu
Anisoara.
Accesul auto si pietonal in incinta magazinului de tip Penny Market, se va realiza atat prin Str. Libertatii pe
latura de Vest a terenului, cat si din Str. Prelungirea Libertatii pe latura de Nord a terenului.
Echiparea edilitara
Echipare tehnico-edilitara: in zona studiata, exista posibilitati de racordare la retelele de energie electrica, apa,
canalizare menajera — existente in zona.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

PREVEDERIALE P.U.G.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul mun. Alexandria, Unitatea Teritoriala de Referinta U.T.R.: UT.R 4
Folosinta actuala — Curti si Constructii; Subzona rezidentiala cu cladiri de inaltime mica (P-P+2) de tip urban

functiunea dominanta a zonei: locuirea, compusa din : locuinte individuale existente sau propuse, cu regim
P inaltime, majoritar parter, cu caracter semiurban, inglobate in oras prin crestere organica a acestora,
locuinte existente sau propuse cu regim P-P+2;

functiuni complementare admise ale zonei: institutii si servicii publice, spatii verzi amenajate, accese
pietonale, carosabile, parcaje;

H max = P+2;

POT max = 35 %;

CUTmax =1.05



Reglementarea zonei va urmari stabilirea unor:

- UTR 4: Schimbare destinatie functionala din zona rezidentiala cu cladiri P; P+1; P+2 in Zona IS -
Zona pentru institutii publice si de interes general; Subzona ISco - subzona cu constructii comerciale;
- functiunea predominanta: Spatiu comercial pentru desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de
uz casnic;
Aprobarea PUZ asigura suportul reglementar pentru eliberarea certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire pentru dezvoltarea urbanistica a municipiului Alexandria.

RETRAGERI MINIME PROPUSE FATA DE LIMITELE LATERALE S| POSTERIOARE ALE PARCELEI:
- retrageri minime fata de limita posterioara ale parcelei = 5,00m;
- retrageri minime fata de limitele laterale = 3,00m
- amplasarea cladirilor unele fata de celelalte pe aceeasi parcela: distanta minima dintre doua cladiri
aflate pe aceeasi parcela va fie egala cu inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctual cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5,00m. Se vor respecta conditiile de protectie PSI si alte
norme tehnice specifice functiunilor.

Prin PUZ se vor stabili obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism- permisiuni si
restrictii- necesar a fi aplicate in utilarea terenului aferent si conformarea constructiei propuse din zona studiata,
pe baza analizei critice a situatiei existente, a prevederilor PUG, a concluziilor studiilor de fundamentare si a
opiniilor initiatorilor. Prin aceasta documentatie se vor putea modifica retragerile constructiei nou proiectate fata
de limitelele de proprietate, aliniamentul constructiilor in raport cu cladirile invecinate, accesele in cadrul
proprietatii si pozitionarea racordurilor la utilitatile disponibile in zona, POT- ul (procentul de ocupare al terenului),
CUT- ul (coeficientul de utilizare al terenului), regimul de inaltime, racordul cu drumul de acces indiferent de
natura acestuia (drum judetean, national, european, autostrada), schimbarea folosintei terenului (spre exemplu
din teren agricol in teren construibil), scoaterea din extravilan si introducerea in intravilan a unei parcele, largirea
perimetrului sau sistematizarea orizonalta unei localitati, estetica arhitecturala a zonei si a cartierelor rezultate,
etc.

Bilant teritorial

Suprafata teren = 7900,00mp.

Suprafata construita propusa (rezultata) = 1376,19 mp
Suprafata desfasurata propusa (rezultata) = 1242,35 mp

Zona verde = 35,31% din suprafata totald a proprietatii private
Acces carosabil = 28,11% din suprafata totala a proprietatii private

CONCLUZII - MASURI iN CONTINUARE

Solutia de organizare urbanistica raspunde atat reglementarilor Planului Urbanistic General al localitatji cat
si dorintei beneficiarului.

In continuarea planului urbanistic prezentat, proprietarul imobilului din zona studiatd poate solicita
autorizatie de construire in limitele si cu incadrarea in exigentele mentionate in prezenta documentatje.

La proiectarea, autorizarea si executia cladirilor se vor respecta reglementarile noi cu privire la: retragerile
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei; procentul de ocupare a terenului si modul de ocupare a
terenului; accesele auto si pietonale; conformarea arhitectural-volumetrica; conformarea spatiilor publice precum
si normele stabilite prin Legea 10/1995 privind calitatea constructiilor, Legea 137/1995 privind protectia mediului,
H.G. 525/1996 de aprobare a Regulamentului General de Urbanism, Legea Locuintei nr. 114/1996.

Acest P.U.Z. va avea durata de valabilitate de 5 ani de la data adoptarii Hotarérii Consiliului Local al
Municipiului Alexandria, cu posibilitate de prelungire tot prin Hotarare de Consiliul Local, pe baza analizei de
specialitate, daca se mentin reglementarile urbanistice prevazute si daca acestea nu contrazic alte reglementari
conexe sau acte normative aparute intre timp, in conformitate cu prevederile art. 28, alin. (3) din Ordinul nr.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului si de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, prevederile art. 56, alin. (4) si anexa 1 din Legea nr. 350/2001
privind Amenajarea Teritoriului si Urbanismului, republicata cu modificarea si completérile ulterioare, ale Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 privind aprobarea metodologiei de consultare si informare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, s-a intocmit proiectul de hotarare cu
privire la aproparea Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL ,, PENNY,,- PARTER,




CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE-BRINZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,
AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREJMUIRE, RECLAME PE FATADE S| PARCARE, TOTEM PUBLICITAR,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER?, str. Dunarii, zona Filatura,
nr. cad. 21450, Municipiul Alexandria, jud. Teleorman care impreuna cu intreaga documentatie va fi prezentat
spre dezbatere si aprobare Consiliului Local al municipiului Alexandria.

Arhitect Sef,
Arh. Anne Marie GACICHEVICI
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ROMAN IA * CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL "PENNY” - PARTER, CE INCLUDE
CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE - BRANZETURI, ACCESE AUTO SI
PIETONALE, TROTUARE, AMENAJART EXTERIOARE, IMPREJMUIRE,
m ] RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE
JUDETU L TELEORMAN LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFI, ORGANIZARE DE SANTIER"

Amplasament: Loc. Alexandria, Str Dunarii, Zona Filatura, Jud. Teleorman , nr. cadastral 21450

MUNICIPIUL ALEXANDRIA REGLEMENTARI URBANISTICE, scara 1:500 uU.03
CONSILIUL LOCAL

LEGENDA :

= m = § Limita zona de studiu, S = 9865mp

Uimita teren care a generat PUZ: Loc. Alexandria, Str Dunaril, Zona Filatura, Jud. Telearman
| nr. cadastral 21450, S teren = 7900 mp

Zona rezidentiala cu cladiri P, P+1, P+2 — 5
Zona pentru institutii publice si servicii de interes general
Cai de comunicatii rutiere

Traseu pietonal

Regim de aliniere constructii

ita edificabil

[ Accese o prcrus i e

[ ACCES PIETONAL PROPUS IN INCINTA

BILANT TERITORIAL ZONA REGLEMENTATA — nr. cad. 21450

PROPUS

FUNCTIUNE (subzona) SOPRARATA [0

Suprafats maxima construita la sol 2765 mp | 35%

Suprafata platforme betonate, circulatii carcsabile
si pietonale, amenajari edilitare 3535 mp 45%
Suprafata minima spatii verzi 1600 my 20%

Zona institutii si servicii publice 7900 mp 100.00

LIMITA ZONA DE STUDIU ZONA INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII DE INTERES GENERAL -.Ialnrgin).(,.!.-‘::lln
INVENTAR DE COORDONATE PE CONTUR AT
SISTEM DE PROIECTIE STEREO 70
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Suprafata totala: 9865mp

cent de ocupare al terenului maxim 35% (parcele >1000mp)

|C.U.T. - coeficient de utilizare al terenului maxim 0.9 (parcele >1000mp)

REGIMUL DE INALTIME max. P+2E (8m) o i i CONSILIER.
Constructiile vor fi retrase la aliniament cu 3m fata de str. Libertatii si .

Prelugirea Libertatii.

| Se va asigura minimul prevazut in lege de lumina naturala direct necesara
‘ﬁecarei camere, mai precis 1,5h la solstitiul de iarna (conf. alin. 1 al Art. 3 din

AT Silvia COBARLIE

Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) pentru - Construire spatiu comercial ,, PENNY”- Anexanr. 1 la
parter, ce include carmangerie cu produse din carne-branza, accese auto si
pietonale, trotuare, amenajari exterioare, imprejmuire, reclame pe fatade si H.C.L.
parcare, totem publicitar, bransamente la utilitati, montare post trafo, organizare Nr.194 din 06.07.2022
de santier, str. Dunarii, zona Filatura -

PLAN REGLEMENTARI
Amplasament propus URBANISTICE

St = 7900,00 mp NR.01







JUDETUL TELEORMAN ANEXA nr. 2
MUNICIPIUL ALEXANDRIA la H.C.L. nr.194/06 iulie 2022
CONSILIUL LOCAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

Denumirea
lucrarii

j Amplasament:

Investitor:

| Beneficiar:

Proiectant
- general:

_Data elaborarii:

Faza:

: p. U. Z e co N S.T.RU e PAT:_[ e M e N Ny" e

PARTER, CE INCLUDE CARMANGERIE CU PRODUSE DIN CARNE
- BRANZETURI, ACCESE AUTO SI PIETONALE, TROTUARE,

- AMENAJARI EXTERIOARE, IMPREIJMUIRE, RECLAME PE FATADE

SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA

_ UTILITATI, MONTARE POST TRAFI, ORGANIZARE DE SANTIER
' Jud. Teleorman, Mun. Alexandria, Str. Dunarii, Zona Filatura, Nr. Cad. |
21450
' SC REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRL

Cu sediul in: Jud. Ilifov, Loc. Stefanestii de Jos, Str. Busteni, nr.7 |

CALOTA ANDREI LEONARD

- S.C. HAUSPLAN STUDIO S.R.L.

- cu sediul in Municipiul Ploiesti, Str.Rudului, nr. 14A,
. Cod postal 100024, Judetul PRAHOVA.

~ Arh. Mirela Craciun

Aprilie 2022

PUZ
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DISPOZITII GENERALE

ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

1.1. Regulamentul local de urbanism (RLU) constituie o piesé de baza n aplicarea PUZ.
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce face
obiectul PUZ .

RLU este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare
la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si de utilizare a constructiilor din zona teritoriului
studiat.

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor si amenajarilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

1.2. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aprobd impreuna cu Planul Urbanistic Zonal de catre Consiliul Local, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.3. Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ se poate face numai in cazul
aprobarii unor modificéri ale PUZ - ului, cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a
urmat-o si documentatia initial3.

BAZA LEGALA A ELABORARII
La baza elaborarii RLU aferent prezentului PUZ stau :

. Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

. HGR NR. 525/1996, republicatd cu modificarile si completarile ultericare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism (inclusiv HGR nr. 490/2011)

° Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 (brosura) - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM-007-2000

. Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2008 (brosurd) - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM-010-2000

. Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completarile ulterioare

. HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea

dreptului de semnaturd pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism si
a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romaénia (MO 577 / 13.08.2010)

. Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

In cadrul RLU aferent PUZ se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de
urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea PUZ:
e Ridicarea topografica pt PUZ, sc. 1:500;
» PUG + RLU Municipiul Teleorman
o Informatii din Certificatul de Urbanism nr. 133 din 19.04.2022 eliberat de Primaria Mun.
Alexandria;
¢ Studiu geotehnic
» Informatii din avizele administratorilor de conducte si retele, drumuri, alti avizatori .

DOMENIUL DE APLICARE

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprind
norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in zona studiata;

Zona de studiu este delimitata la Nord de zona de drum asfaltat (Str. Prelungirea
Libertatii), in Sudul acesteia drumul asfaltat Str. Dunarii (DN51), la Est zona reglementata ca fiind
de locuinte, iar Vest Str. Libertatii.

Terenurile care au generat PUZ sunt proprietatea beneficiarului Calota Leonard - Andrei
- numarul cadastral fiinbd 21450 - intravilan Mun. Alexandria, str. Dunarii, Zona Filatura.

Prezenta documentatie are ca obiect stabilirea conditiilor de amplasare a unui spatiu
comercial in UTR 4 , in scopul edificarii unei constructii cu functiunea de magazin pentru
desfacerea marfurilor alimentare si nealimentare de uz casnic - Penny Market.
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Teritoriul studiat in prezenta documentatie face parte din teritoriul administrativ al Mun.
Alexandria. In prezent terenul nu este ocupat de cladiri, amplasamentul care a generat prezentul
studiu creaza premisele dezvoltarii unui spatiu comercial, fiind situat pe strada Dundrii.

Conform P.U.G. Alexandria, terenul este intravilan, apartinand de UTR 4 .
Suprafata totala a zonei studiate este de 7900mp, care cuprinde parcela cu:
e nr. cadastral 21450 - Str. Dunérii, Zona Filatura

1.4. Zonificarea functionald a terenului studiat in PUZ s-a evidentiat in plansa UQ3 -
Reglementari urbanistice, unde s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

1.1. Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din intravilan
se supune prevederilor din urmatoarele legi (cu modificarile si completarile ulterioare) :
- Legea nr. 18/1991 a Fondului funciar, art. 91, alin. (1) si art. 92, alin. (1)
- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, art. 47!
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de constructii, art. 23
- Legea nr. 86/27.06.2014 pentru aprobarea OUG nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea
si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr.
18/1991
1.2. Obiectul activitatii preconizate a se desfésura pe acest teren - comert - corespunde
prevederilor legale privind constructiile permise a se executa pe terenuri din intravilan, precum si
pozitionarii amplasamentului in raport cu zonele de locuit.

In zona studiatd nu s-au identificat obiecte de patrimoniu natural sau construit care sa
necesite luarea unor masuri speciale pentru protejarea acestora.

REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

1.3. Studiul geotehnic concluzioneaza pozitiv teritoriul studiat, ca fiind teren ,bun de fundare”
pentru constructiile si amenajarile propuse necesare functiunii de baza, cu respectarea
recomandarilor specifice.

1.4. Toate lucrarile de constructii (cladiri) propuse pentru zona studiata in PUZ vor fi
executate pe baza unor_studii _geotehnice detaliate, verificate la cerinta Af, cu
respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 si a normelor si prescriptiilor tehnice
specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor, siguranta in exploatare,
igiena si sianatatea oamenilor, protectia la foc si protectia mediului.

CAPITOLUL I - DESCRIERE
a). Delimitare

Zona studiatd nu cuprinde constructii, situat in UTR 4 (conform P.U.G Alexandria),
delimitata la Nord de zona de drum asfaltat (Str. Prelungirea Libertatii), in Sudul acesteia drumul
asfaltat Str. Dunarii (DN51), la Est zona reglementatéa ca fiind de locuinte, iar Vest Str. Libertatii.

Suprafata zona studiata: 7900mp.

b). Caracteristici:

Functiunea principala: institutii publice si servicii de interes local, functiune comerciala, de
servicii si de alimentatie publica.

c). Grad de protectie:

Redus.
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d). Interventii

Edificarea unei constructii cu functiunea de magazin pentru desfacerea marfurilor alimentare
si nealimentare de uz casnic prin integrarea in contextual urban, stabilirea de reglementéri privind
circulatia, parcarile si spatiile verzi.

Realizarea a doud accese (principal - Str. Libertatii si secundar — Str. Prelungirea Liberttii)
in incinta si crearea unui spatiu de vegetatie pe frontul strazile Libertatii si Prelungirea Libertatii
pe aliniamentul parcelei in lungul intregii interventii.

CAPITOLUL II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Zona se incadreaza in IS - ZONA PENTRU INDTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE
INTERES GENERAL, respectiv ISco - Subzona cu constructii comerciale
Art. 1 - Utilizari permise
* Unitati administrative
o Unitati financiar-bancare
s Unitdti de cultura
e Unitati de invatamant
Unitati sanitare
Unitdti de asistenta sociald
Unitati de cult
Unitati de turism si agrement
Unitati comerciale si de alimentatie publica
Unitati pentru servicii (toate categoriile sociale, profesionale, personale)
Sunt permise modificari, renovéri sau completari prin Tnlocuirea constructiilor vechi
de locuinte P, P+1 sau P+2 care au la parter IS

Art. 2 - Interdictii temporare
e Zona de studiu nu se incadreazé in subzonele cu restrictii temporare pentru
constructie.

Art 2.1 — Utilizari admise cu conditii
e Renovari sau modernizari, plombe sau extinderi la institutii publice si de servicii cu
conditia obtinerii unor avize suplimentare in subzone

Art. 3 - Utilizari interzise
¢ Nu se vor permite constructii de unitati poluante, producatoare de noxe, care
genereaza trafic intens sau care prezinta riscuri tehnologice cu exceptia subzonelor
UTRS.
¢« Nu se permit constructii de unitati de unitati care prezintd pericol tehnologic sau a
caror poluare depaseste limitele parcelei.
s Se interzice amplasarea de chioscuri (constructii provizorii) pe domeniul public.

CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A CLADIRILOR
IIT 1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Art. 4 Orientarea fata de punctele cardinale

Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incat sa
se asigure insorirea spatiilor pentru public si @ birourilor.Se recomanda orientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, bucatariilor si a spatiilor de preparare.

Art. 5 - Amplasarea fata de aliniament

Amplasamentul cladirilor se va face minim la 3m fata de aliniamentul strazilor Libertatii,
Prelungirea Libertatii, Str. Dunarii.
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Art. 6 - Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) Suprafata edificabila maxima se va incadra in retragerile minime, conform min. 3.00m fata de
limitele laterale.

b) Limita posterioara se ca incadra in retragerea de 5m.

c) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri.

Art. 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
» Autorizarea executarii constructiitor este permisa numai daca se respecta :

» distantele minime abligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei
~ constructiile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la cornise a

celei mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3m;
III.2 Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Art. 8. Accese carosabile
Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibd acces dintr-o cale publicd sau privata
de circulatie sau sa beneficieze de servitute de trecere, legal instituita, printr-o proprietate

adiacenta avand o |&time de minim 4.00 metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a

incendiilor si echipajelor de salvare.

Prin solutia de circulatie se trateaza amenajarea a doua accese respectiv accesul principal
pe Str. Libertatii si secundar pe Str. Prelungirea Libertatii si amenajarea parcajelor si a drumurilor
de incinta:

e autorizarea executiei constructiilor se va face numai in cazul asigurarii acceselor la drum
public;

e la drumurile ce se termina in fundatura este necesara amenajarea acestora, in asa fel incat sa
permita intoarcerea vehiculelor ce deservesc zona inclusiv a autospecialelor de interventie
pentru stingerea incendiilor;

e gabaritele minime de trecere a autospecialelor de interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m
inaltime,

e in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu
dificultdti de deplasare.

Pentru constructiile comerciale se vor asigura in incinta accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

Accesele carosabile se vor realiza prin racordarea drumurilor publice prin raza de
12.00m catre Str. Libertdtii si Prelungirea Libertatii fara afectarea proprietatilor
adiacente.

Reglementarile de circulatie in zona studiatd, nu creeaza nici un fel de conflict de circulatie.

Art. 9 Accese pietonale

Prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru pietoni, dintr-un drum public, care
pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere
publica, potrivit legii sau obiceiului.

Toate constructiile si amenajarile de orice fel trebuie prevazute cu accese pentru pietoni
corespunzatoare caracteristicilor acestora; accesele pietonale - trotuare sau alei - vor fi dispuse si
alcatuite structural conform caracterului functional si incadrarii urbane ca zona institutii si servicii;
accesele pietonale trebuie reglementate ca accesibilitate si continuitate, cu prevederea
amenajarilor necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia vehiculelor
de orice categorie.

La autorizarea constructiilor / amenajarilor la care se asigura accese pietonale,
precum si la constructiile de lucrdari si amenajari independente pentru pietoni, se va
aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in conditii de confort si siguranta,
precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap sau cu dificultdti de
deplasare.
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Art. 10 - Stationarea autovehiculelor

Nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele obiective care prin specific necesita
parcaje si nu se pot asigura in perimetrul parcelei respective, respectiv nici in vecindtatea
acesteia.

In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare normate,
se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj propriu sau in
cooperare ori concesionarea locurilor necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim
250 metri.

Necesarul de parcaje pentru fiecare obiectiv pentru care se solicita autorizatia de
construire trebuie determinat conform normativului P132/18393 - Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme,

Nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari dimensiuni care
necesita studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zona si a mediului
inconjurator) '

Intrarile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incat sa se asigure o circulatie
fluenta si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Rampele de acces la garaje sau zonele de aprovizionare nu trebuie sa antreneze maodificari
la nivelul trotuarului avand denivelarii care ar putea provoca accidente pietonilor.

Pentru garaje cu cota pardoselii sub cota terenului, partea de acces va incepe dupa limita
de proprietate.

Plantatiile rutiere fac parte integranta din ansamblul lucrarilor de drumuri, permitand
integrarea drumului in peisajul pe care il traverseaza asigurand reducerea noxelor si a poluarii
sonaore.

In cazul terenului studiat :

- se vor prevedea locuri de parcare in incintd pentru toate tipurile de autovehicule si utilizatori;
- este interzisa parcarea / stationarea oricarui tip de autovehicul pe drumurile publice in perioada
executiei lucrarilor de constructii sau a functionarii obiectivului.

Pentru spatii comerciale, in incinta se va realiza o zona de parcare pentru clienti, amenajate
conform Normativului P-132/1993 si in conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr.
525/1996, Anexa 5:

| Functiune Nr. minim locuri de parcare
| - minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru
| microbuze;
- un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile
Constructii administrative de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de
si de birouri specialitate ale administratiei publice centrale,

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii
destinate reuniunilor se vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru
autocare;

- 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru
sediile de partid, sedii de sindicate,culte,fundatii, organizatii

neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de birouri.

Constructii financiar - - 1 loc parcare la 20 salariati + un spor de 50% pentru clienti,
bancare (sedii si filiale de - in functie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate, parcajele
banci, sedii de societati de pentru salariati pot fi organziate impreuna cu cele pentru clienti, adiacent
asigurari, burse de valori si drumului public

| marfuri)

- 1 loc parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400mp,

Constructii comerciale - 1 loc de parcare la 100mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 400-600 mp,

- 1 loc de parcare la 50mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de 600-2000 mp,

- 1 loc de parcare la 40mp suprafata desfasurata a constructiei pentru
unitati de peste 2000 mp,

- pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la
| masa,

- la acestea se adauga spatiile de parcare/ garare a autovehiculelor
proprii.

Constructii de cult ' - minim 5 locuri parcare
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- 1 loc parcare/50 mp spatiu expunere pentru expozitii, muzee,

- 1 loc de parcare la 10-20 locuri in sala pentru biblioteci, cluburi, sali de
Constructii culturale reuniune, cazinouri, case de cultura, centre si complexe culturale,
cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta,
de papusi, sali polivalente.

- 3-4 locuri parcare la 12 cadre didactice,
Constructii invatamant - pentru invatamantul universitar, functie de capacitatea constructiei, se
vor prevedea 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

- 1 loc de parcare la 4 persoane angajate cu un spor de 10% pentru
spital clinic, spital general, spital de specialitate, asistenta de specialitate,
Constructii de sanatate dispensar policlinic, dispensar urban,

- 1 loc parcare/ 10 persoane angajate pentru alte tipuri de unitati
sanitare, crese si crese speciale, leagane de copii.

- 1 loc parcare la 5-20 locuri pentru complexuri sportive, sali de
antrenament, sali de competitii sportive,
- 1 loc parcare la 30 persoane pentru stadicane, patinoare, poligoane

Constructii si amenajari pentru tir, popicarii,
sportive Constructii de - obligatoriu un numar de 1-3 locuri pentru autocare,
turism si agrement - pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi

prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
parcare pentru 10-30 persoane,

- pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 3-10 membri ai
clubului.

Constructii de locuinte - 1 loc parcare la 1-5 locuinte unifamiliale cuBiErEpriu,
- 1 loc parcare la 2-10 apartamente pentru locuinte colective.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista
norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad
un numar mai mare de locuri de parcare.

Din numar total al locurilor de parcare, 4% sunt rezervate persoanelor cu deficiente
locomotorii, Tn conformitate cu prevederile Ordonantei nr. 102/199S, respectiv Legea nr.
519/2002 si realizate in conformitate cu NP nr. 051/2000 cu referire la proiectarea lucrarilor de
constructii pentru persoane cu handicap, aprobata cu Ordinul nr. 649/2001.

II1.3 Reguli cu privire la asigurarea echiparii tehnico-edilitare

Art.11 - Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Toate cladirile vor fi racordate la retelele de utilitati.

Noile retele tehnico - edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran, conform HGR nr. 490/2011
(cu exceptia situatiilor in care trebuie respectate alte norme sanitare si de securitate in vigoare) .

- Alimentarea cu energie electrica - prin bransare la reteaua existenta, prin
intermediul unui post de transformare de capacitate corespunzatoare.

- Alimentarea cu apa - Alimentarea cu apa rece se va face prin racordul de la conducta
de apa potabila AZBO Dn 300 existenta pe str. Libertatii conform Aviz S.C. Apa Serv SRL . Solutia
de alimentare cu apa se va alege in functie de avizele de specialitate si de capacitatea retelelor
din zona, comparate cu necesarul de apa pentru noua investitie.

- Canalizarea menajera - Apele colectate in reteaua exterioara de canalizare se vor
directiona catre reteaua publica de canalizare menajera. Apele uzate din zona de carmangerie,
cele rezultate de la cuptoare si masina de spalat precum si condensul de la vitrinele frigorifice,
vaporizatoare si unitatile de climatizare, Tnainte de descércarea in canalizarea din incintd vor trece
prin separatoare de grasimi si retinere namol. Fiecare separator de grasimi va fi prevazut cu
punct de prelevare probe.

Instalatii exterioare de canalizare pluviala

In incinta sunt propuse doua retele de canalizare pluviale, si anume:

- retea de canalizare ape pluviale poluate (ape preluate de pe platformele betonate,
platformele pietonale, parcaje)

- retea de canalizare ape pluviale conventional curate (ape preluate de pe cladire).
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Apele pluviale sunt preluate prin guri de scurgere in reteaua de canalizare ape pluviale
poluate si trecute prin separatorul de namol si produse petroliere propus, urmand a fi descarcate
in reteaua exterioara canalizare pluviala.

Retele de canalizare vor fi realizate cu tuburi PVC-KG SN4, imbinate cu mufe si inele de
cauciuc, cu diametru exterior cuprins intre De110 si De 315. Caminele de vizitare se amplaseaza
la intersectii, schimbare directie si in aliniament, fiind cdmine monobloc din polietilena, acoperite
cu rame carosabile din fonta pentru clasa de sarcing D 400.

- Alimentarea cu gaze - nu e cazul

III.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunea terenului si constructiilor

Art. 12 - Iniltimea constructiilor

Conform R.G.U art 13 Si 27 autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea
indltimii medii a cladirilor Tnvecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de inaltime sa
depéseascd cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat Tnvecinate.

La stabilirea inaltimii constructiilor se va avea in vedere:

- respectarea normativelor legate de asigurarea insoririi constructiilor

- inaltimea cladirilor nu va depasi distanta dintre aliniamente

Regimul de inaltime maxim impus constructiilor este de P+2 (Hmax cornisa = 8m).

Art. 13- Aspectul exterior al constructiilor

e Aspectul exterior al cladirilor va respecta caracterul arhitectural general al zonei si
reprezentativitatea functiunii inainte de toate, in scara definita de cladirile existente.

e Sunt interzise imitatii stilistice dupa arhitecturi strdine zonei, realizarea unor false mansarde,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau
strélucitoare;

e Aspectul exterior al constructiilor se defineste prin expresivitate arhitecturala, echilibru
compozitional, finisaje, materiale de constructie, amenajari; aceasta va tine seama de caracterul
zonei si de caracteristicile cladirilor Tnvecinate.

e Se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri avand in vedere perceperea
acestora. Anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirea principala.

o Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunere neadecvata a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane, etc.

¢ in masura conforméarii cu cerintele functionale se recomanda ca arhitectura si plastica
constructiilor s& exprime prestigiul zonei si sd rdspundd exigentelor de coerentd gi
reprezentativitate. Arhitectura noilor clddiri va respecta caracterul arhitectural general al zonei,
inscriindu-se, Tnainte de toate, In scara definitd de cladirile existente.

III.5 Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejurimi

Art. 14 — Spatii libere si spatii plantate

Vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie, minim 2-5% din
suprafata totala a terenului pentru spatii comerciale.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de
mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

Se recomanda ca pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa
se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

Suprafata spatiilor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normele de igiena si
protectia mediului si in conformitate cu legislatia in vigoare.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau a creerii de spatii verzi, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
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Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi inconjurate cu
un gard viu de 1,20 metri inalgime.

Art. 15 - Imprejmuiri

In cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea, indltimea de
maxim 2.00 metri din care un soclu opac de 0.60 m., partea superioara fiind transparenta
realizata din fier forjat sau plasa metalica si vor putea fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o
inaltime diferitd in cazul reconstructiei sau restaurdrii unei imprejmuiri existente sau pentru a
permite racordarea la o imprejmuire existenta. Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de
2.00 metri.

Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni gi calitate a decoratiei gardurilor
si portilor de intrare care se vor armeniza cu arhitectura cl&dirii.

Se recomanda imprejmuiri vegetale sau imprejmuiri transparente imbracate in vegetatie,
atat spre aliniamentul stradal, cat si intre proprietati.

Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere, sau cu garduri vii.

CAPITOLUL IV — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Art. 16 — Procent maxim de ocupare a terenului (POT%)
POT maxim = 35 % (parcele >1000mp)

Art.17 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
CUT maxim = 0,9 (parcele >1000mp)

CAPITOLUL V — SPATII PUBLICE

a). Traseu
Traseele pietonale existente (Str. Dunarii, Libertatii si Prelungirea Libertatii) se conserva si
se reamenajeaza.

b). Profil transversal

Se pastreaza profilele actuale ale strazilor din proximitate (Str. Dunarii, Libertatii si
Prelungirea Libertatii).

c). Echipare si amenajare

Nu exista conditionari stilistice, dar se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de
mobilier urban caracterului cladirilor din vecinatate si conditionarea realizarii lor de aceleasi
avize de specialitate ca si constructiile.
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d)Plantatie

Spatiile verzi publice existente se conserva sau se reamenajeaza.

Interventiile asupra spatiilor verzi existente vor fi subordonate caracterului zonei si vor fi
supuse avizului de specialitate al autoritatii competente pentru protectia mediului Alexandria.

Curtile interioare accesibile publicului vor fi amenajate cu plantatii decorative.

Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de parcare §i
vor fi inconjurate cu un gard viu de 1,2m Tnaltime.

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si
plantat cu un arbore la fiecare 100 mp;

Intocmit,
Arh., Mirela Craciun

PRESEDINTE DE SEDINTA
CONSILIER:
Silvia COBARLIE
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