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HOTARARE

privind aprobarea Regulamentului de vanzare a locuintelor ANL
de pe raza orasului Alesd

Consiliul local al orasului Alesd,

Luand act de referatul de aprobare al primarului orasului Alesd, in calitatea sa de
initiator, Tnregistrat sub nr. 956 din 20.01.2023; raportul compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului orasului Alesd, inregistrat sub nr. 996 din 20.01.2023
si de avizul comisiei de urbanism a Consiliului local Alesd;

Tinand seama de dispozitile art. 10 din Legea nr. 152/1998, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

Vazénd dispozitile art. 192 din HG nr. 962/2001, pentru punerea in aplicare a
prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

In baza dispozitiilor art. 129 alin(2) lit. *¢”, alin(7) lit. "q” si art. 196 alin(1) lit. "a” din
0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

HOTARASTE

Art.1 Se aproba Regulamentul de vanzare a locuintelor ANL, de pe raza orasului
Alesd, conform anexei, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza primarul orasului Alesd.

Art.3 Prezenta se comunica cu:

-Institutia Prefectului Judetului Bihor
-Primarul orasului Alesd

-D-na Bodea Alexandrina - consilier juridic
-Afigare, publicare Tn MOL

Alesd, 31 ianuarie 2023
Nr. 18 \

Hotérarea a fost adoptata cu 12 voturi ”pentr::l " din 16 consilieri prezenti si 17 n functie(4 consilieri nu participa la vot)
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Anexa la HCL nr. 18 din 31.01.2023

REGULAMNET DE VANZARE A LOCUINTELOR TIP ANL

CAPITOLUL |
Scop si definitii

Art.1. Dispozitii Generale
1.1.Prezentul regulament are ca scop stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii
privind vanzarea locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in exploatare
prin programele derulate de Agentia Nationald pentru Locuinte.
1.2.Baza legald pentru stabilirea cadrului general, principiilor si a procedurii privind vanzarea
locuintelor pentru tineri destinate inchirierii, construite si date in exploatare prin programele
derulate de Agentia Nationala pentru Locuinte, o reprezinta:

(2) Legea nr. 152/1998, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

(3) G. nr. 962/2001, cu modificarile si completarile ulterioare, privind aprobarea Normelor

metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte;

(4) Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 99/2008, cu modificarile si completarile

ulterioare, privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

(5) Legea nr. 227/2007, privind aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.

99/2006 privind institutiile de credit si adecvarea capitalului;

(6) Legea nr. 287/2009 privind Codul civil republicatd, cu modificérile si completarile

ulterioare;

(7) Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completarile ulterioare ;

Art.2. Termeni si expresii

in intelesul prezentului regulament, termenii si expresile de mai jos au urméatoarea
semnificatie:

amplasamente:locuinte pentru tineri destinate inchirierii, construite si date fin
exploatare prin programele derulate de Agentia Nationala pentru Locuinte;

data punerii in functiune a locuintei A.N.L.:data incheierii Protocolului de predare
primire intre autoritatile administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale in care sunt amplasate imobilele A.N.L. si Agentia Nationald pentru
Locuinte;

locuinta A.N.L.:locuintd pentru tineri destinata inchirierii, realizatd in conditiile Legii
nr. 152/1998, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte, care face obiectul proprietatii private a statului si
este admlmstrata de autoritatile agminis tratlel publice locale ale unitatilor administrativ-
solicitant:persoana fizica,
beneficiul careia s-a conti




conditionatd de varsta solicitantului, dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere
neintrerupta a locuintei A.N.L;

e valoarea de vanzare al locuintei A.N.L. (Vvl): reprezinta valoarea de investitie a
constructiei , diminuata cu contravaloarea sumelor rezultate din  cuantumul
cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei , calculata in functie de durata
normala de functionare a cladirii, retinuta de autoritatile publice locale si virate catre
ANL si actualizata cu rata inflatiei comunicata de Institutul National de Statisctica la
care se adauga comisionul de 1%;

e comision (C): comision de 1% din valoarea de vanzare a locuintei (Vvl) , care se
include impreuna cu valarea de vanzare a locuintei in pretul de vanzare al acesteia si
revine autoritatilor publice locale

e valoare de investitie a imobilului (Vii):Valoarea de investiie a imobilului se
comunicd de catre Agentia Nationala pentru Locuinte prin protocolul de predare-
primire a imobilului catre autoritatea publica locala;

o valoare de investitie a locuintei (Vil):raportul dintre valoarea de investitiei a
imobilului(Vii) si suprafata construita desfasurata (Scdl) a imobilului inclusiv cotele
indivize (Cpc), multiplicata cu suprafata construita a locuintei(Scdl)

e recuperarea investitiei (Vila): contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei
calculata in functie de durata normata de functionare a cladirii, si virata céatre A.N.L.
pentru locuinta care face obiectul vanzarii, calculatd de la data virarii recuperarii
investitiei catre AN.L. si pana la data vanzarii, indiferent de numarul anterior de
chiriasi;

o amortizare(A):valoarea calculata in conformitate cu prevederile art. 14 din Normele
metodologice privind reevaluarea si amortizarea activelor fixe corporale aflate in
patrimoniul institutiilor publice, aprobate prin Ordinul Ministerului Economiei si
Finantelor nr. 3.471/2008, cu modificarile si completarile ulterioare, de la data punerii
in functiune a locuintei pana la data aprobarii vanzarii acesteia .

o rata inflatiei (Ri): comunicatd de Institutul National de Statistica, pentru perioada
cuprinsa fintre data punerii in functiune si data acceptarii achizitionarii de catre
solicitant a locuintei vizate, in baza indicelui anual al preturilor de consum, total;dat
avanzarii locuintei este considerata data depunerii cereii de achizitionare a locuintei

o coeficient de ponderare (Cp)- coeficient determinat in functie de ierarhizarea
localitatilor pe ranguri, stabilita prin Legea nr. 351/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare;In cazul orasul Alesd coeficinetul de ponderare este de 0,85.

o teren aferent locuintelor A.N.L. (St):suprafata — amprenta la sol plus trotuarul de
protectie, pe care sunt amplasate imobilele A.N.L.. Valoarea de vanzare a terenului
este stabilitd prin raport de evaluare si se calculeazd la data aprobarii vanzarii
acestuia

e valoare de piata/mp teren (Vpt/mp):valoarea de vanzare euro/mp fara TVA conform
Raportului de Evaluare intocmit de expert evaluator autorizat;

e pret de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. (Pvt)- valoarea de piata pe
metru patrat(Vp/mp) multiplicata cu suprafata de teren — cota parte — aferenta locuintei
ANL;

e venit mediu net pe membru de familie— reprezinta castigul salarial mediu nominal
net pe membru de familie obtinut prin insumarea castigurilor salariale nete pe membru
de familie raportat la numarul acestora.

CAPITOLUL 1
Procedura de valorificare a locuintelor A.N.L.

Art. 3. Vanzarea locuintelor A.N.L.
3.1.Locuintele A.N.L. reprezinta locyi
conditiile art. 8 alin. (3), din Legea

fin

eri, destinate inchirierii, repartizate n
ublicatd cu modificarile si completarile
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Locuinte.




3.2.Locuintele A.N.L. prevazute la Art. 3.1., se pot vinde titularilor contractelor de inchiriere,
in conditiile legii, numai la solicitarea acestora.
3.3.(1)Vanzarea locuintelor prevazute la Art. 3.1. se realizeaza in conformitate cu prevederile
Legii nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completarile ulterioare, privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte si in conformitare cu prevederile H.G. 962/2001 cu
modificarile si completarile ulterioare privind aprobarea Normelor metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte
(2)Vanzarea locuintelor prevazute la alin. (1) se realizeaza de catre autoritatile administratiei
publice locale sau de catre operatorii economici in a caror administrare se afla imobilele
respective, precum si de catre autoritatile administratiei publice centrale din domeniul
invatamantului, respectiv din domeniul sanatatii, sau de catre unele unitati aflate in
subordinea ori sub coordonarea acestor autoritati, potrivit legii;
(3)Véanzarea locuintelor A.N.L. se realizeaza la solicitarea persoanelor mentionate la Art. 3.2.
dupa expirarea a minimum 1 an de inchiriere neintrerupta catre acelasi titular si/sau catre
persoana in beneficiul careia s-a continuat inchirierea in conditiile legii, fara ca vanzarea sa
fie conditionata de varsta solicitantului;
(4)Vanzarea locuintelor prevazute la Art. 3.1. se poate face:
a)cu achitarea integrala a pretului final din surse proprii ale beneficiarului si/sau din
credite contractate de beneficiar de la institutii financiare autorizate, inclusiv cu garantia
statului, cu plata in termen de maximum 5 zile lucratoare de la data inscrierii dreptului de
proprietate in cartea funciara;
b) in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferenta, cu un avans de minimum 15% din
valoarea de vanzare
(5)Vanzarea mentionata va face obiectul Contractului de vanzare — cumpérare, conform
anexelor prevazute la prezentul Regulament;
(6)Odata cu dreptul de proprietate asupra locuintei se dobandeste si dreptul de proprietate
asupra cotelor-parti de constructii si instalatii, precum si asupra dotarilor care, prin natura lor,
nu se pot folosi decat in comun. Odatd cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra
locuintei, titularul contractului dobandeste si dreptul de proprietate asupra cotei-parti de
teren aferente acesteia.
3.4.In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate lunare egale , ratele lunare cuprind dobanda
care acopera dobanda de referinta a BNR la care se adauga doua puncte procetuale ,
aceasta dobanda fiind aplicabila la valoarea ramasa de achitat, se vor lua in considerare
urmatoarele: ,
a) transferul de proprietate asupra locuintei se produce dupa achitarea integrala a
valorii de vanzare, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;
b)pana la achitarea valorii de vanzare, locuintele rdman n administrarea autoritétilor
administratiei publice locale ale unitatilor administrativ-teritoriale in care acestea sunt
amplasate;
c)cumparatorul se obligd s& achite ratele lunare la scadenta. Pentru neachitarea la
termenul scadent a obligatiilor de plata, acesta datoreaza majorari de intarziere;
d)executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendata pentru o perioada de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile administratiei publice
locale in care sunt amplasate locuintele, in conditiile in care titularul contractului de
vanzare cu plata in rate lunare depune o cerere motivatd cu 15 zile inainte de data
stabilita pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind diminuarea
veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator;
e) suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupa m|n|mum 36 de Ium de la expi 3 unel alte perloade de suspendare si de

riractullde vanzare- cumpara,Re se considera




reziliat de drept, fara nicio altd formalitate, titularul contractului fiind considerat de
drept in intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificats,
g) posibilitatea achitarii in avans, in totalitate sau partial, a ratelor rdmase, inclusiv
dobénda, pana la data achitarii integrale;
h) in cazul incetarii contractului in temeiul lit. f), titularul contractului este decizut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
A.N.L. Modul de constituire si de plata a avansului, a ratelor lunare, inclusiv a ratei
dobanzii, si a majorarilor de intarziere se stabilesc conform legilor in vigoare. in cazul
locuintelor pentru care contractul de vanzare a fost reziliat de drept, acestea se
repartizeaza de cétre autoritatile administratiei publice locale, cu respectarea
prevederilor legale;
3.5.Locuintele pentru tineri, destinate inchirierii, repartizate in conditiile Art. 8, alin. (3), din
Legea nr. 152/1998 se vand solicitantilor care indeplinesc la data exercitirii optiunii de
cumparare, urmatoarele conditii obligatorii:
1. titularul contractului de inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
Si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — s& nu detind o altd locuinta n

H

proprietate, inclusiv casa de vacanta, cu exceptia cotelor-parti dintr-o locuinta,
dobandite in conditiile legii, dacd acestea nu depasesc suprafata utila de 37 m2,
suprafata utild minimala/persoana;
2. la data vanzarii, venitul mediu net pe membru de familie al titularului
contractului de inchiriere a locuintei, realizat in ultimele 12 luni, s& nu dep&dseasca cu
100% salariul mediu net pe economie , comunicat Tn ultimul buletin statistic lunar al
Institutului National de Statistica, inainte de data incheierii contractului de vanzare;
3. titularul contractului de Inchiriere si membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
$i/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — s nu detina la data incheierii
contractului de vanzare-cumparare un teren atribuit conform prevederilor Legii nr.
15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru construirea unei locuinte proprietate
personala, republicatd. La data incheierii contractului de vanzare se anuleaza orice
procedurd prealabila pentru obtinerea unui teren in conditiile prevazute de Legea nr.
15/2003, republicata.
In cazul achizitionarii locuintei cu plata in rate lunare, prevazuta la Art. 3.3. alin. (4) lit. C),
plata avansului de minimum 15% din valoarea de vanzare precum si a comisionului de 1%
din valoarea de vanzare prevazut la art. 3.6., se face la data incheierii contractului de
vanzare in forma autentificata, iar ratele lunare se pot achita astfel:
a)in maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru
de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu
net pe economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;
b)in maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul
mediu net pe economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%;
¢)in maximum 25 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe
membru de familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei nu depaseste cu
50% salariul mediu net pe economie;
- titularul contractului de inchiriere sau membrii familiei acestuia — sot/sotie, copii
si/sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia — pot beneficia o singura data de
cumpararea unei locuinte pentru tineri destinate inchirierii;
- titularul contractului de inchiriere s aib& Contractul de inchiriere valabil la data
efectuarii cererii de cumpaérare, precum si la data vanzarii;
- titularul contractului de inchiriere sa nu aiba debite la plata cheltuielilor cu titlu
de chirie si intretinere la data depunerii cererii de cumpérare, precum si la data
vanzarii.
3.6.(1) Valoarea de vanzare a locuin 'Y)se calculeazd de catre autoritatile
art aliy & , litera d si e din,\Legea 152/1998




republicata , cu modificarile si completarile ulterioare, la data vanzarii , in baza urmatoarelor
elemente:
- valoarea de investitie a imobilului (Vii), care se comunica de catre Agentia Nationala pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului catre autoritatea publica locala si este
inregistrata in evidenta contabila a autoritatii publice locale.
- suprafaia construitd efectiva a fiecarei locuinie . Autoritatea publicd localad stabileste
suprafata construita efectiva a fiecarei locuinfe, inclusiv cotele indivize aferente fiecérei
locuinte (Scdl), Tn baza masuratorilor cadastrale.
- sumele rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normatd de functionare a cladirii, retinutd de autoritatile administratiei
publice locale/ administratorul locuintelor pana la finele lunii anterioare incheierii contractului
de vanzare si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte.
- rata inflatiei (comunicata de Institutul National de Statistica, pentru perioada cuprinsa intre
data punerii in functiune si data vanzarii locuintei, In baza indicelui anual al preturilor de
consum. Data vanzarii este considerata data depunerii cererii de achizitionare a locuintei,
- coeficient determinat in functie de ierarhizarea localitatilor pe ranguri (0,85).
(2)Valoarea de vanzare (VVL1 ) reprezintd valoarea de investitie (Vil) a constructiei,
diminuatd cu contravaloarea sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand
recuperarea investitiei (A), calculatd in functie de durata normatd de functionare a cladirii,
retinutd de administratorul locuintelor, si viratd catre A.N.L. conform prevederilor art. 8 alin.
(13) si actualizata cu rata inflatiei (Ri), comunicata de catre Institutul National de Statistica.

VVL1=(Vil - A)x Ri
Valoarea de investitie a locuintei (Vil) se calculeaza ca fiind raportul dintre valoarea de
investitie a imobilului (Vii) si suprafata construita desfasurata (Scdi) a imobilului, multiplicat cu
suprafata construita a locuintei (Scdl).

VVL2=(Vil — A)x Ri
(3) Valoarea de vanzare stabilitd, conform prevederilor alin. 2, se pondereazai, dupa
diminuarea cu amortizarea calculata, reprezentand suma rezultatd din cuantumul chiriei
reprezentand recuperarea investitiei i actualizarea cu rata inflatiei, cu un coeficient (Cp)
determinat in functie de ierarhizarea localitafilor pe ranguri, stabilitd prin Legea nr. 351/2001,
cu modificarile si completarile ulterioare, respectiv 0,85 corespunzator rang IlI

VWWL2=VWVL1 xCp

Cp=0,85
3.7. (1) Pentru acoperirea cheltuielilor de promovare, publicitate imobiliara, evidenta si
vanzare, autoritatile locale , beneficiazd de un comision de 1% din valoarea de vanzare
calculata a locuintei, comision care se include, impreuna cu valoarea de vanzare a locuintei,
in pretul final de vanzare al acesteia;

(2) Pretul final de vanzare al locuintei ANL (Pretul contractului) se determina dupa
urmatoarea formuia:

PfVL=VVL2 +C

C=VVL2 *x 1%

3.7.Vanzarea locuintelor prevazute la art. 3.1. se face si cu vanzarea terenului prevazut la
Art. 4,

3.8.1n cazul cladirilor dotate cu centrale termice proprii, valoarea acestora se cuprinde in
pretul locuintelor. Centralele termice rdméan in administrarea administratiei publice locale
pana la vanzarea a jumatate plus unu din numarul locuintelor pe care le deservesc.

3.9. In cazul vanzarii locuintelor cu plata in rate, dup stabilirea valorii de vanzare a locuintei
(Vvl) se scade comisionul de 1% si avansul de minim 15%, din valoarea de vanzare
ponderata a locuintei (Vvp), iar la valoarea ramasa de achitat se adauga cuantumul integral
al dobéanzii, valoarea finala fiind e$alon lunare pentru intreaga perioada a
contractului. Ratele lunare cuprind o dobafha2 anuald dare acoperd dobanda de referintta a
Bancii Nationale a Romaniei la care se afadgd 2 Buncié procentuale; 3




3.10. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a Romaniei este rata dobanzii de politica
monetara stabilita de Banca Nationald a Romaniei. Rata dobanzii de referintd este cea
valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumparare si rdméane neschimbata pe
intreaga durata a contractului;

3.11. Nivelul majorarii de intarziere este de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat
urmatoare termenului de scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv;

3.12. Locuintele A.N.L. nu pot face obiectul unor acte de dispozitie intre vii pe o perioada de
5 ani de la data dobéandirii locuintei prin contractul de vanzare-cumparare. Aceasta interdictie
se va consemna in cartea funciard concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in
conditiile legii;

3.13. Prin exceptie, de la prevederile Art. 3.12., locuintele pot face obiectul unor garantii
reale imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit, care finanteaza achizitia acestor
locuinte, instituttii definite Tn conformitate cu prevederile Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 99/2006, privind institutile de credit si adecvarea capitalului, aprobata prin Legea nr.
227/2007, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

3.14. Institutiile de credit mentionate vor putea valorifica locuintele si anterior expirérii
termenului de 5 ani prevazut la Art. 3.12., pe calea executarii silite, in conditiile legii, in cazul
nefndeplinirii obligatiilor din contractele de credit de catre proprietarii imobilului;

3.15. In cazul contractelor de vanzare cu plata in rate lunare egale, interdictia de instrainare
a locuintei prin acte intre vii pe o perioada de 5 ani de la data dobandirii, opereaza dupa
achitarea integrald a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra
locuintei in favoarea beneficiarului, cu indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege;

3.16. Interdictia de instrainare se radiaza la cererea persoanelor interesate dup& implinirea
termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-cumparare in
conditiile legii;

Art.4. Vanzarea cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L.

4.1. (1) Cota parte de teren aferenta locuintelor A.N.L. (Cpt)se vinde de cétre Consiliile
locale prin structurile desemnate, urmand ca tranzactia mentionatd sa facd obiectul
Contractului de vanzare — cumparare, conform modelului cadru prevazut in Anexele la
prezentul Regulament.

(2) Cota parte de teren aferenta locuintelor A.N.L.(Cpt) se determina in baza Anexei nr.
1.38. din Ordinul nr. 700/2014 privind aprobarea Regulamentului de avizare, receptie si
Tnscriere in evidentele de cadastru si carte funciara, republicat, cu modificarile si completarile
ulterioare.

4.2.Transferul dreptului de proprietate asupra cotei parti de teren aferenta locuintelor A.N.L.
se realizeaza concomitent cu transferul dreptului de proprietate asupra locuintei A.N.L.
4.3.(1)Pretul de vanzare al terenului aferent locuintelor A.N.L. (Pv) se achita integral la data
incheierii  Contractului de vénzare - Cumparare, din sursele proprii ale
solicitantului/beneficiarului si/sau din credite contractate de acesta de la institutii financiare
autorizate.

(2)Pretul de véanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. (Pv)se determina dupa
urmatoarea formula:

Pv=Vt/mpx Cpt

unde:

Vt/mp— valoarea/mp a terenului si reprezintd valoarea stabilitd in raportul de evaluare a
evaluatorului autorizat ANEVAR

Cpt— Cota parte de teren aferenta locuinfelor A.N.L.




va consemna in cartea funciard concomitent cu inscrierea dreptului de proprietate in
conditiile legii.

4.5.Cota parte de teren aferentd locuintelor AN.L. poate face obiectul unor garantii
imobiliare, constituite in favoarea institutiilor de credit care finanteaza achizitia acesteia doar
in baza unui acord emis in acest sens de catre consiliile locale prin structurile desemnate.
4.6.Autoritatile locale prin structurile desemnate in acest sens vor reintra in proprietatea cotei
parti de teren aferentd locuintei A.N.L. in cazul neindeplinirii obligatiilor prevazute in
contractele de véanzare — cumparare de catre proprietarul locuintei A.N.L. prin
rascumpararea fara dobanzi de catre cumparator a terenului.

4.7.Institutiile de credit mentionate la Art. 4.5. nu vor putea valorifica cota parte de teren
aferenta locuintelor ANN.L., pe calea executdrii silite, in cazul neindeplinirii obligatiilor din
contractele de credit, anterior expirarii termenului de 5 ani prevazut la Art. 4.4.

CAPITOLUL 1]
Dispozitii tranzitorii si finale

Art. 5. Repartizarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

5.1.Sumele obtinute din vénzarea locuintelor A.N.L. sunt destinate, exclusiv, finantarii
constructiei de locuinte.

5.2.Sumele reprezentand valoarea de vanzare ponderata a locuintelor A.N.L. se vireaza in
contul Agentiei Nationale pentru Locuinte, n vederea finantarii programului de locuinte
pentru tineri.

5.3.Sumele reprezentand comisionul de 1% aplicat asupra valorii de vanzare ponderata a
locuintelor A.N.L. se vireaza in contul Administratiei locale -Orasul Alesd , in vederea
reantregirii creditelor bugetare utilizate pentru acoperirea cheltuielilor de evidenta si vanzare
a spatiilor locative mentionate.

5.4.Sumele reprezentand valoarea de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. se vireaza
in contul Administratiei locale — Orasul Alesd

5.5.Modalitatea de stabilire a valorii de vanzare pentru locuintele A.N.L. respectiv pentru cota
parte de teren aferentd acestora precum si cea de virare a sumelor ncasate cu titlu de
“valoare de vanzare” va fi supusa controlului financiar preventiv, acesta urméand a fi exercitat,
conform prevederilor legale in vigoare.

Art. 6. Recuperarea sumelor rezultate din valorificarea locuintelor A.N.L.

6.1.Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate cu titlu de “valoare de vanzare pentru
locuintele A.N.L.” respectiv “pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L. ” consiliile
locale prin structurile desemnate in acest sens vor calcula/stabili/percepe majorari de
intarziere/creante bugetare, accesorii in cuantum legal stabilit pentru creante bugetare.
6.2.Pentru recuperarea sumelor facturate cu titlu de “valoare de vanzare pentru locuintele
AN.L." respectiv “pretul de vanzare al terenului aferent locuintei A.N.L.” consiliile locale prin
structurile desemnate in acest sens vor proceda la initierea masurilor de executare silita
prevazute in O.G. 92/2003 privind Codul de Procedura Fiscala, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare

Art.7.Dispozitii finale

7.1.Autoritatile administratiei publice locale vor comunica, lunar— pana la data de 15 a lunii
in curs pentru luna anterioard, Agentiei Nationale pentru Locuinfe situatia privind sumele
incasate/virate reprezentand valorile de vanzare ale locuintelor A.N.L. in vederea conducerii

evidentelor prevazute de Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare.




Cumparare, avand ca obiect locuinte A.N.L., in vederea stabilirii obligatiilor fiscale ce decurg
din transferul dreptului de proprietate.

7.3 Contractele de vanzare-cumparare, precum si orice alte acte incheiate cu incalcarea
dispozitiilor art. 8, alin (3) si art. 10 din Legea nr. 152/1998, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare, privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, Legea 85/1992
, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, Ordonanta de urgentad nr. 57/2019
privind Codul administrativ, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt lovite
de nulitate absoluta.

7.4.0rice comunicare, solicitare, informare, notificare in legaturd cu procedura de vanzare a
locuintelor A.N.L. se va transmite de cétre solicitanti/cumparatori sub forma de document
scris.

7.5.0rice document scris va fi trebui inregistrat/transmis de solicitant/cumparator la
registraturd pe adresa Primaria orasului Alesd, str. Bobalna, nr. 3, jud. Bihor. Dovada
comunicérii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata in cazul expedierii
prin posta, respectiv documentatia stampilatd/datatd in cazul depunerii la registratura
institutiei.

7.6. Odata cu vazarea a 50% din apartamentele dintr-un bloc ANL, prpprietarii
apartamentelor sunt obligati sa se organizeze in Asociatie de proprietari,iar apartamentele
nevadute vor fi reprezentate de catre administratia publica locala.Dupa infiintarea asociatiei
de proprietari , aceasta va fi responsabila cu administrarea imobilului si in relatiile cu furnizorii
de utilitatii.

7.8.Prezentul regulament se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

7.9.Fac parte integranta din prezentul regulament urmatoarele anexe:

Anexa nr. 1 — Contractul cadru de vanzare — Cumparare pentru locuinta A.N.L. si
terenul aferent acesteia (cu plata integral, in numerar/prin virament bancar);

Anexa nr. 2 — Contractul cadru de vidnzare — Cumparare pentru locuinta A.N.L. si
terenul aferent acesteia (cu plata in rate);

Anexa nr. 3 —Cerere cumparare locuinta — model

7.10.Contractele cadru mai sus mentionate vor putea fi adaptate si modificate de catre
vanzator raportat la particularitatile fiecarei vanzari, in conditiile prevederilor legale in
vigoare.




ORASUL ALESD
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ANEXA 1 LAREGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CONTRACT CADRU DE VANZARE CU PLATA INTEGRALA

l. PARTILE:
Statul roman prin ORASUL ALESD, cu sediul in Alesd, str. Bobalna, nr. 3, judetul Bihor,
avand cod fiscal 4348920, reprezentat prin primar Todoca loan Coloman in calitate de
VANZATOR, pe de o parte, si

, in calitate de cumparator, numit in continuare, in cuprinsul actului,

CUMPARATOR, pe de aitd parte, au convenit la incheierea prezentului contract
IILOBIECTUL CONTRACTULUI:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. , compusa din: , cu
suprafata construitd efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de - mp,
cu suprafata utild de mp., cu partile comune indivize in cota de %: ,
situat in Alesd, str. ., nr. , bl ap judetul Bihor,
inscris in c.f. nr. Bihor, nr. Cadastral

Dreptul de proprietate asupra locuintei AN.L. mai sus mentionata, se transferd de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupa achitarea integrald a prefului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la
achitarea integrala a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil

Art. 2. Odata cu dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului

dobandeste si dreptul de folosintd asupre cotei (suprafetei) de teren aferent
locuintei inscris in c.f. nr. Bihor (nr. c.f. vechi , hr. topografic vechi
, hr. cadastral , pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract este reglementata prin:
Legea nr. 152/1998 — republicata si actualizatd, Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, HC.L. __ /

IILPRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea (actualizatd) de vanzare a locuintei

A.N.L. si comisionul mandatarului vanzatorului si este de - lei
Art. 5. Valoarea (actualizatd) de vanzare a locuintei ANL descrisd la Art. 1. este de
lei ( ), la care nu se aplica TV.A,,

Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit in conformitate cu prevederile Legii
nr. 152/1998 — republicatd si actualizatd respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr.
, fiind obtinut prin insumarea urm relor valori:

), la care nu se aplica
atrat multiplicata cu




suprafata construitd efectiva, inclusiv cotele indivize, in cuantum de lei

( ) diminuatd cu amortizarea calculatéd de la data punerii in funcfiune a
locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii prezentului contract, in cuantum de
lei ( ) si coeficientul de 0,85 aferent orasului Alesd/ valoarea de inventar a

acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normata de functionare a cladirii, refinutd de autoritafile administratiei
publice locale si virata catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

-Comision vanzare (1% din valoarea actualizata de vanzare): lei ( )
inclusiv T.V.A-
Art. 7. Pretul contractului in suma de lei, ( ), se achita integral

IV.DAREA — LUAREA IiN PRIMIRE/RISCURI

Art. 8. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupi achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Orasul
Alesd in acest sens.

Locuinta raméane in administrarea Autoritatii Administratiei Publice Locale Alesd pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUI.

CUMPARATORUL a luat cunostintsd despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului  contract, aceasta  corespunzadnd  necesitdtilor si  exigentelor
CUMPARATORULUL.

Prezentul contract {ine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului
find transferat CUMPARATORULUI la data semnarii prezentului contract.

Art. 9. Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semnarii contractului.

V.DREPTURILE S| OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Cumparatorului:

Art. 10. CUMPARATORUL declard ca la data incheierii si autentificirii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea nr. 1562/1998, republicatd si modificatd si se obligd s& intocmeascé si s& depuna
toate documentele care sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de
carte funciara. Declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostin{a de situatia juridica a acestuia din extrasul de carte funciara nr.
............ eliberat de O.C.P. si intelege s& cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus
aratat, la pretul si in conditile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se
declara de acord.

Art. 11. CUMPARATORUL se obliga, la data semnarii contractului, in conditiile legii, s3
noteze prezentul contract in cartea funciara, pe cheltuiald proprie, in conditiile art. 902,
pct. 9 din Cod Civil

Art. 12. CUMPARATORUL se obligd, in conditile legii, s& inscrie in favoarea
VANZATORULUI, in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instrainare prin
acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiy_de la data intabularii definitive a imobilului,
in conditiile dispozitiilor legale. ]
Art. 13. (1) Parile convin




CUMPARATORUL promite s& cumpere terenul aferent locuintei identificate la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste sa transmita dreptul de
proprietate asupra locuintei prin orice modalitate (vanzare - cumpérare, donatie, contract
de intretinere, etc.), la pretul stabilit la data cumpararii, prin expertiza tehnica, intocmita de
un expert evaluator autorizat, aprobatd de catre Consiliul Local orasului Alesd, dupa
dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificate la art. 1 din contract si cu
respectarea interdictiei de instrainare potrivit prevederilor art. 17 din prezentul contract.
(2) Partile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege s& renunte Ia dreptul de
folosinta asupra terenului la data cumparérii terenului, in conditiile prevederilor art. 18 al.
(1) din prezentul contract.

(3)CUMPARATORUL se obliga s& inscrie in cartea funciara conventia de la art. 12 alin. (1)
din prezentul contract.

ART.14 CUMPARATORUL este de acord si consimte sa nu solicite radierea interdictiei de
instrainare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupd respectarea prevederilor art. 12 din
prezentul contract.

Art. 15. (1) In termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligd sa indeplineasca formalitatile de fintabulare definitivd a
locuintei in cartea funciara, pe numele sdu, in baza adresei eliberati de Orasul Alesd prin
care se adevereste plata integrald a pretului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul s3u
fiscal.

De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obligé sa noteze in cartea funciara data de la care curge perioada
de 5 ani a interdictiei de Tnstrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art. 1.
Art. 16. CUMPARATORUL se obliga s3 achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrainare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciard, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 17. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreazi
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 18. CUMPARATORUL declard c¢a este de acord s3 faci parte si sa se inscrie in
asociatia de proprietari ce urmeaza a se constitui pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumparat.

Art. 19. Cesiunea drepturilor si obligatiilor ce decurg din prezentul contract este interzisa,
potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civi.

2.Drepturile gi obligatiile Vanzatorului

Art. 20 VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-
au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.
Art. 21. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energeticid a locuintei din data de ......... , certificat intocmit de auditor
energetic .......... , conform caruia locuinta este clasificata in clasa energetici ....... si a fost

pus, in original, la dispozitia CUMPA LU, astazi, data autentificarii contractului.
VI.DESFIINTAREA CONTRACT)

Art. 22. Prezentul contract /e e\ #Nulitate absoluta 1

conditile Tn care




CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10, din Legea nr. 1562/1998 republicata si modificata.

VIL.NOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 23. (1) in acceptiunea pértilor contractante orice notificare adresatd de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2)in cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisa prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daca confirmarea se
transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a
fost expediata.

b s Partea céreia ii este adresatd notificarea va oferi raspunsul sdu celeilalte
parti in termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

VIII.FORTA MAJORA

Art. 24 Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de
forta majora.

IX. LITIGII

Art. 25. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente din Orasul Alesd

X.DISPOZITII FINALE

Art. 26. Prezentul contract se completeaza cu prevederile legale in vigoare.

Art. 27 (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afld si cheltuielile de intabulare.

Subsemnatele parti declaram ca inaintea semndrii, am citit personal actul, am
constatat ca exprima vointa noastra, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitam
autentificarea |ui.

Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciarad de catre notarul
public
Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin
HCL.nr.......... , Si autentificat de , cu sediul in
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ANEXA 2 LA REGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CONTRACT CADRU DE VANZARE CU PLATA IN RATE

l. PARTILE:
Statul roman prin ORASUL ALESD, cu sediul in Alesd, str. Bobalna, nr. 3, judetul Bihor, -
avand cod fiscal 4348920, reprezentat prin primar Todoca loan Coloman in calitate de
VANZATOR, pe de o parte, si

, in calitate de cumparator, numit in continuare, in cuprinsul actului,
CUMPARATOR, pe de altd parte, au convenit la incheierea prezentului contract
ILOBIECTUL CONTRACTULUL:

Art. 1. VANZATORUL vinde locuinta A.N.L. , compusa din: , cu
suprafata construita efectiva inclusiv partile comune indivize in suprafata de - mp,
cu suprafata utild de mp., cu partile comune indivize in cota de %: ,
situat in Alesd, str. , nr. , bl. ap judetul Bihor,
inscris in ¢.f. nr. Bihor, nr. Cadastral

Dreptul de proprietate asupra locuintei AN.L. mai sus mentionatd, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupé achitarea integrald a pretului contractului, conform
dispozitiilor cap. IV din prezentul contract. Vanzatorul isi rezerva proprietatea pana la
achitarea integrald a pretului, in conditiile art. 1684 Cod Civil

Art. 2. Odata cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul contractului

dobandeste si dreptul de folosintd asupre cotei (suprafetei) de teren aferent
locuintei inscris in c.f. nr. Bihor (nr. c.f. vechi , nr. topografic vechi
, nr. cadastral , pe durata existentei cladirii.

Art. 3. Vanzarea imobilului ce face obiectul prezentului contract este reglementata prin:
Legea nr. 1562/1998 — republicata si actualizata, Normele metodologice pentru punerea in
aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru
Locuinte, HC.L. __ /

lI.PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA
Art. 4. Pretul contractului este compus din: valoarea (actualizatda) de vanzare a locuintei

A.N.L. si comisionul mandatarului vanzatorului si este de - lei
Art. 5. Valoarea (actualizatd) de vanzare a locuintei ANL descrisa la Art. 1. este de
lei ( ), la care nu se aplica TV.A,,

Art. 6. Pretul contractului locuintei A.N.L. este stabilit In conformitate cu prevederile Legii

nr. 152/1998 - republicata si actualizata respectiv Regulamentului aprobat prin HCL nr.
, fiind obtinut prin Tnsumarea urmatoarelor valori:

-Valoarea actualizata de vanzare a i lei ( ), la care nu se aplica

TVA, reprezentand produsul dintfe valoarea locuire pe metru patrat multiplicatd cu




suprafata construitda efectiva, inclusiv cotele indivize, in cuantum de lei

( ) diminuata cu amortizarea calculatd de la data punerii in functiune a
locuintei pana la finele lunii anterioare autentificarii prezentului contract, in cuantum de
lei ( ) si coeficientul de 0,85 aferent orasului Alesd/ valoarea de inventar a

acesteia, actualizatd conform prevederilor legale in vigoare, mai putin contravaloarea
sumelor rezultate din cuantumul chiriei reprezentand recuperarea investitiei, calculata in
functie de durata normatad de functionare a cladirii, retinutd de autoritétile administratiei
publice locale si viratad catre Agentia Nationala pentru Locuinte.

-Comision vanzare (1% din valoarea actualizata de vanzare): lei ( )

inclusiv T.V.A-

Art. 7. Preful contractului in suma de lei, ( ), se achitd, cu respectarea

prevederilor art. 4 alin. (3) din Legea nr. 70/2015, astfel:

a. Suma de (minimum 15% din pret) lei ( ), cu titlu de avans pret de vanzare al

locuintei, s-a achitat, in data de , prin virament bancar, in contul Autoritafii

Administratiei Publice Locale,

b. Suma de lei ( ) reprezentand comisionul, in data de , In numerar, la

casieria Autoritatii publice locale

c.Restul pretului contractului, In suma de lei ( ), plus dobénda in suma de
lei ( ), stabilitd conform rt. 6 din prezentul contract, respectiv suma totald de

lei ( ), se achita in rate lunare egale, pe o perioada de:

- maximum 15 ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de inchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pe
economie cu cel putin 80%, dar nu mai mult de 100%;

- maximum 20 de ani pentru cazul in care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de
familie al titularului contractului de Tnchiriere a locuintei depaseste salariul mediu brut pé
economie cu cel putin 50%, dar nu mai mult de 80%; -maximum 25 de ani pentru cazul in
care, la data vanzarii, venitul mediu pe membru de familie al titularului contractului de
Tnchiriere a locuintei nu depaseste cu 50% salariul mediu brut pe economie.

Art. 8. Ratele lunare cuprind o dobanda care acoperad dobanda de referintd a Bancii
Nationale a Romaniei la care se adauga doua puncte procentuale, aceastd dobanda fiind
aplicabila la valoarea ramasa de achitat. Rata dobanzii de referintd a Bancii Nationale a
Romaniei este cea valabila la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare si ramane
neschimbata pe intreaga durata a contractului.

Art. 9. Ratele se vor achita pentru luna in curs, pana cel mai tarziu in ultima zi a fiecérei
luni, dupa cum urmeaza: prin ordin de plata in contul Orasului Alesd, CIF 4348920, sau la
casieria Orasului Aesd, conform scadentarului anexa la prezentul contract.

Art. 10. Nicio platd efectuatd prin ordin de platd nu va fi considerata primitad decéat in
momentul creditarii contului bancar al Orasului Alesd. Daca scadenta platii coincide cu o zi
de sambatad sau duminica sau cu o sdrbatoare legald in Romania, CUMPARATORUL va
lua toate masurile necesare pentru ca plata sa fie confirmata in contul Orasului Alesd n
ziua lucratoare care precede respectiva sambata, duminica sau zi de sarbatoare.

Art. 1. In cazul in care CUMPARATORUL inregistreaza intarzieri la plata ratelor,
imputatia platii se va face mai intai asupra tuturor majorarilor de intarziere, in ordinea
vechimii lor si apoi asupra ratelor restante, in ordinea vechimii acestora.-

documentele de plata.
IV.DAREA - LUAREA iN PRIMIRF




Art. 13. (1) Dreptul de proprietate asupra imobilului mai sus mentionat, se transfera de la
VANZATOR la CUMPARATOR, dupd achitarea integrald a pretului contractului, cu
indeplinirea formalitatilor de publicitate cerute de lege, in baza adresei emise de Orasul
Alesd in acest sens.

Locuinta raméane in administrarea Autoritatii Administratiei Publice Locale Alesd pana la
data transferului de proprietate si schimbarea rolului fiscal pe numele
CUMPARATORULUI.

CUMPARATORUL a luat cunostinta despre starea locuintei A.N.L. care face obiectul
prezentului  contract, aceasta  corespunzand  necesitatilor si  exigentelor
CUMPARATORULUI.

Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare - primire a locuintei, riscul bunului
fiind transferat CUMPARATORULUI la data semnairii prezentului contract.

Art. 14, Taxele si impozitele privind imobilul mai sus mentionat sunt achitate la zi, azi, data
semnarii contractului.

V.DREPTURILE $! OBLIGATIILE PARTILOR

Drepturile si obligatiile Cumparatorului:

Art. 15. CUMPARATORUL declard ca la data incheierii si autentificrii contractului,
indeplineste toate dispozitiile legale in vigoare, inclusiv conditiile stipulate la art. 10 din
Legea nr. 152/1998, republicata si modificata si se obliga sa Tntocmeasca si sa depuna
toate documentele care sunt necesare pentru notarea prezentului contract in evidentele de
carte funciara. Declara ca a indeplinit obligatia de verificare a starii in care se afla bunul
imobil, a luat cunostintd de situatia juridicd a acestuia din extrasul de carte funciara nr.
............ eliberat de O.C.P.l si intelege s& cumpere de la VANZATOR imobilul mai sus
aratat, la pretul si in conditile prevazute in prezentul contract cu al carui continut se
declara de acord.

Art. 16. CUMPARATORUL se obligd, la data semnarii contractului, in conditiile legii, s
noteze prezentul contract in cartea funciara, pe cheltuiala proprie, in conditille art. 902,
pct. 9 din Cod Civil

Art. 17. CUMPARATORUL se obligd, in condiiile legii, si inscrie in favoarea
VANZATORULUI, Tn cartea funciara, pe cheltuiala proprie, interdictia de instriinare prin
acte intre vii, asupra imobilului identificat la Art. 1, pentru o perioada de 5 ani de la data
transferului dreptului de proprietate, respectiv de la data intabularii definitive a imobilului,
in conditiile dispozitiilor legale.

Art. 18. (1) Partile convin urmatoarele: VANZATORUL promite s3 vandi si
CUMPARATORUL promite s& cumpere terenul aferent locuintei identificate la art. 2 din
prezentul contract, in cazul in care CUMPARATORUL doreste s& transmitd dreptul de
proprietate asupra locuintei prin orice modalitate (vanzare - cumparare, donatie, contract
de intretinere, etc.), la pretul stabilit la data cumpararii, prin expertiza tehnica, intocmita de
un expert evaluator autorizat, aprobatd de catre Consiliul Local orasului Alesd, dupa
dobandirea dreptului de proprietate asupra locuintei identificate la art. 1 din contract si cu
respectarea interdictiei de instrainare potrivit prevederilor art. 17 din prezentul contract.
(2) Partile convin urmatoarele: CUMPARATORUL intelege sa renunte la dreptul de
folosintd asupra terenului la data cumpararii terenului, in conditiile prevederilor art. 18 al.
(1) din prezentul contract.
(3)CUMPARATORUL se obliga s in
din prezentul contract.

ART.19 CUMPARATORUL este d

cb'mgi;tvga funciara conventia de la art. 18 alin. (1)
/

sa nu solicite ragdierea interdictiei de




instrainare de 5 ani prin acte intre vii, decat dupa respectarea prevederilor art. 18 din
prezentul contract.

Art. 20. (1) in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a prefului locuintei,
CUMPARATORUL se obligad sa indeplineasca formalitdtile de intabulare definitiva a
locuintei in cartea funciara, pe numele sdu, in baza adresei eliberati de Orasul Alesd prin
care se adevereste plata integrald a prefului, precum si sa inscrie locuinta pe rolul siu
fiscal.

De asemenea, in termen de 30 de zile de la data achitarii integrale a pretului locuintei,
CUMPARATORUL se obliga s3 noteze in cartea funciars data de la care curge perioada
de 5 ani a interdictiei de nstrainare prin acte intre vii asupra imobilului identificat la Art. 1.
Art. 21. (1) CUMPARATORUL se obligd s3 achite contravaloarea proprietatii imobiliare la
termenul i in conditiile stabilite la Art. 6 si Art. 7 din prezentul contract.

Pentru neachitarea la termenul scadent a ratelor, CUMPARATORUL datoreaza majorari
de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculate pentru
fiecare luna sau fractiune de luna, incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadenta si pana la data stingerii sumei datorate inclusiv.

(3) CUMPARATORUL are dreptul sa achite in avans, in totalitate sau partial, ratele
ramase, inclusiv dobéanda, pana la achitarea integrala a pretului contractului.

Art. 22. (1) CUMPARATORUL poate solicita suspendarea executarii obligatiei de plata a
ratelor pentru o perioada de maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de catre autoritatile
administratiei publice locale in conditile in care CUMPARATORUL depune o cerere
motivata cu 15 zile inainte de data stabilita pentru plata ratei curente, insotita de acte
doveditoare privind diminuarea veniturilor, concomitent Cumparatorul va instiinta Orasul
Alesd despre depunerea cererii de suspendare si modul de solutionare a acesteia
(2)Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care a intervenit
suspendarea, valoarea ratelor lunare fiind recalculata corespunzator.

(3) Suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor lunare poate fi solicitata doar dupa
minimum 36 de luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare si de maximum 3 ori
pana la achitarea integrala a pretului.

Art. 23. CUMPARATORUL se obligi sa achite toate obligatiile fiscale care decurg din
transferul dreptului de proprietate, Tnscrierea dreptului de proprietate in cartea funciara,
costurile notariale, costurile legate de inscrierea si radierea interdictiei de instrdinare si a
tuturor sarcinilor din cartea funciara, precum si orice alte costuri legate de incheierea,
executarea, modificarea sau desfiintarea contractului.

Art. 24, Pana la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL va executa
toate lucrérile de intretinere a locuintei, modificéri constructive, lucrari de amenajari,
imbunatatiri, pentru o mai buna folosinta a locuintei ce face obiectul contractului, doar cu
acordul prealabil, scris, al administratorului, dar acestea vor fi efectuate pe seama si pe
cheltuiala CUMPARATORULUI, fara drept de retentie asupra lucrarilor efectuate si fara
nici o plata din partea administratorului/vanzatorului locuintei.

Art. 25. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaza
impozitul aferent locuintei ce face obiectul prezentului contract, stabilit si calculat in
conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art. 26. CUMPARATORUL declara We acord sa faca parte si sa se inscrie in

asociatia de proprietari ce urmeaza a’sg IRy, pentru blocul de locuinte din care face
parte imobilul cumparat. <




potrivit dispozitiilor art. 1315 Cod Civil.
Art. 28. Pana la achitarea integrala a prefului contractului, se interzice cumparatorului
inchirierea imobilului ce formeaza obiectul contractului, potrivit dispozitiilor art. 1273 Cod
Civil.
2.Drepturile si obligatiile Vanzatorului
Art. 29. VANZATORUL garanteaza CUMPARATORUL contra evictiunii, conform Art. 1695
din Cod Civil, referitor la dreptul de proprietate, imobilul nu este grevat de sarcini si nu s-
au constituit drepturi reale in favoarea altor persoane si nu face obiectul nici unui litigiu.
Art. 30. Pentru locuinta care face obiectul prezentului contract, s-a intocmit certificatul de
performanta energetica a locuintei din data de ......... , certificat intocmit de auditor
energetic .......... , conform caruia locuinta este clasificata in clasa energetica ....... si a fost
pus, in original, la dispozitia CUMPARATORULUI, astdzi, data autentificarii contractului.
®tg DESFIINTAREA CONTRACTULUI
Art. 31. Prezentul contract este lovit de nulitate absolutd in conditiile in care
CUMPARATORUL nu indeplineste la data incheierii contractului conditiile stabilite la art.
10, din Legea nr. 152/1998 republicata si modificata.
Art. 32. (1) Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept — CUMPARATORUL fiind de
drept in intarziere si fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabila, fara interventia
instantei judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul
contractului fiind de drept in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL nu achita trei
rate consecutive, acesta avand obligatia de a preda locuinfa la data notificata.
(2)Desfiintarea contractului prevazuta la alin. 1, nu opereaza cand sunt incidente
prevederile art. 22 din prezentul contract, respectiv in cazul in care Primaria orasului Alesd
dispune suspendarea executarii obligatiei de plata a ratelor pe o perioada de maximum 3
funi.
Prezentul contract se desfiinteaza de plin drept — CUMPARATORUL fiind de drept in
intarziere i fara a mai fi necesara o alta formalitate prealabild, fara interventia instantei
judecatoresti, fara posibilitatea acordarii unui termen de gratie, titularul contractului find de
drept in intarziere, in situatia in care CUMPARATORUL dupa expirarea perioadei de
suspendare a executarii obligatiei de plata a ratelor lunare, nu achita prima rata
corespunzatoare imediat acestei perioade de suspendare.
Art. 33. In cazul desfiintarii contractului in conditiile art. 30 din prezentul contract, imobilul
rdmane in proprietatea privatd a VANZATORULUI, iar CUMPARATORUL este decazut din
dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate, acestea constituindu-se in venituri la
AN.L. si urmand regimul prevazut in art. 10, al. 3 din Legea nr. 152/1998, republicata si
modificata.
Art. 34. in caz de desfiintare a prezentului contract, imbunatétirile aduse locuintei de citre
CUMPARATOR cu respectarea sau nerespectarea prevederilor art. 21, vor ramane
cagstigate spatiului, fara vreo plata din partea administratorului sau vanzatorului locuintei si
fara dreptul CUMPARATORULUI de a putea invoca un drept de retentie in ceea ce
priveste locuinta. Lucrarile de amenajare la spatiul inchiriat sunt considerate efectuate pe
riscul si in interesul personal si exclusiv al CUMPARATORULUI, fard a constitui o
imbogatire fara justad cauza a administratorului/ vanzatorului locuintei, in conditile art. 1346
din Cod Civil.

VILNOTIFICARI INTRE PARTI

Art. 35. (1) In acceptiunea p orice notificare adrgsatd de una dintre




acestea celeilalte este valabil indeplinitd daca este transmisa la adresa/sediul prevazut in
partea introductiva a prezentului contract.

(2) n cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmis3 prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare. Daca confirmarea se
transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucritoare dupa cea in care a
fost expediata.

(3) Partea careia ii este adresata notificarea va oferi raspunsul s3u celeilalte parti in
termen de 10 zile lucratoare de la receptionarea notificarii.

AVAA VR FORTA MAJORA

Art. 36 Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca in conditiile legii, in
cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile lucratoare de la aparitia cazului de
forta majora.

IX. LITIGII

Art. 37. Litigille de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor
solutiona pe cale amiabila. Tn cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis
spre solutionare instantei judecatoresti competente din Orasul Alesd

@D DISPOZITII FINALE

Art. 38. Prezentul contract constituie titlu executoriu in favoarea VANZATORULUI,
conform art. 100 din Legea nr. 36/1995, pentru recuperarea de la CUMPARATOR a
oricaror sume datorate ca urmare a incheierii, desfasurarii sau desfiintarii prezentului
contract.
Art. 39. Prezentul contract se completeazé cu prevederile legale in vigoare. Dacs vreuna
dintre prevederile prezentului contract devine nuld, inaplicabila sau ilegal3, in totalitate sau
parte, restul prevederilor vor ramane in vigoare neschimbate, iar partile se vor intalni cat
mai curénd posibil si vor conveni cu buna credinta asupra acceptarii clauzei legale cea mai
apropiata scopului contractului si care are un efect economic egal
Art. 40. (1) Taxele aferente incheierii prezentului contract sunt suportate de
CUMPARATOR, in sarcina ciruia se afla si cheltuielile de intabulare.
Subsemnatele parti declardm ca naintea semnarii, am citit personal actul, am constatat ca
exprima vointa noastra, am inteles si acceptam efectele acestuia si solicitdm autentificarea
lui.

Prezentul act se va depune, din oficiu, la biroul de carte funciara de catre notarul
public
Tehnoredactat conform contractului cadru pentru vanzarea de locuinte ANL stabilit prin
HC.L nr ... , i autentificat de , cu sediul Tn
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ANEXA 3 LA LAREGULAMENTUL DE VANZARE A LOCUINTELOR DE TIP ANL
CERERE

Catre
Primaria orasului Alesd

Subsemnatul cu domiciliul in str
nr bl ,ap , judetul , in calitate de titular al

contractului de inchiriere nr , valabil pana la data de va rog

sa-mi aprobati cumpararea locuintei ANL pentru tineri destinate inchirierii , situata in orasul

Alesd, str. , nr. , bl , ap. , compusa din

camere.

Cu plata integrala

Cu plata in rate lunare , cu un avans de minim 15% din valoare de vanzare

Telefon

E-mail

Data Semnatura

Nota

Am luat la cunostiinta ca datele cu caracter personal vor fi relucrate de catre Primaria orasului alesd cu
respectarea tuturor prevederilor Regulamentuiui European nr. 679/2016, in scopul indeplinirii atributiilor
legale alea administratiei publice locale.Semnand acest act sunt de acord cu prelugrarea datelor.Datele vor
fi dezvaluite unor terti in baza unui temei legal justificat .Am fost informat asupra posibilitatilor exercitarii
drepturilor de acces , interventie si de opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E nr. 679/20186,
printr-o cerere scrisa , semnata si datata , depusaﬂ_l‘a sediul institutiei.




ACTE NECESARE CUMPARARII LOCUINTEI PENTRU TINERI TIP ANL

]

cerere tipizata
2. contractul de inchiriere

3. actele de stare civila- C.1. titularul contractului de inchiriere si al sotului/sotiei,
certificat de casatorie in copie xerox, C.l. sau certificate nastere copii

4. declaratie notariala a titularului contractului de inchiriere si a membrilor familiei
acestuia (sot/sotie, copii si/ sau alte persoane aflate in intretinerea acestuia ca nu
detin o alta locuinta in proprietate , inclusiv casa de vacanta , cu exceptia cotelor
parti dintr-o locuinta dobandita in conditiile legii , daca acesata nu depaseste
suprafata utila de 37 mp .

5. adeverinta de la locul de munca cu venitul mediu lunar -pentru ultimele 12 luni,
pentru fiecare membru din familie angajat , eliberata de angajator sau alte acte
justificative privind alte venituri , daca este cazul.Pesoanele cu varsta peste 18 ani ,
prevazute in contract , care nu au realizat venituri in ultimele 12 luni , fie pe toata
perioada , fie doar partial, vor depune declaratie notariala in care se va specifica
exact perioada in care nu a realizat venituri si adeverinta de venit de la ANAF
pentru ultimele 12 luni.

6. cerere de finantare aprobata de institutia bancara ce poate acorda un credit pentru

cumpararea locuintei , in cazul in care locuinta se achita din credit contractat de
beneficiar.




