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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Citre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitérii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd’, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.75, etaj 3, jud. Alba, Tn vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.75, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris Tn cartea funciara nr .75208-C1-U10
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/LXXV.

A fost supus evalurii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA 1ULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar: VARGA PAULINA RODICA;

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA [ULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evalurii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, Tn nicio circumstantd, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Raportul a fost pregtit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile i completarile ulterioare.

Cu stima,
ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat E!, EPI, EBM

A Evaluator
‘.-.ﬁ C.LF.2G783
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.75, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciard nr 75208-C1-U10 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/LXXV.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietar: VARGA PAULINA RODICA

Scopul evaludrii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam ¢ un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimat’ nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primériei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluirii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimaté in prezentul raport este valabild la data evaludrii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despagubire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

Valoarea totals de despagubire pentru ,Apartamentul nr.75" cu suprafata construita de 15,876 mp este .

" VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT nr. 75: 31.116,96 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
A a&ﬁﬁ% 45
e Rosu . o

Alpa %

— =
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatid de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor gi informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile fimitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul §i nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari §i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publics, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean i local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ¢a a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrérii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) i verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara ntocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM - Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

/Z@Dané F,-;; I
2° ROSUV. (%N
f Annmm-aus%u '

Evaluator
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul ex_proprierii”

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului
Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George

Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucréri de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferitd asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate Tn evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fat de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parii din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a ,Apartamentului Nr.75" n vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajaté cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezinta LApartamentul nr.75", situat in localitatea Alba ulia, str. Armsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica’, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U10. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite fitularului sau sa stapéneasca bunul, sa il
foloseasca, sa- culeaga foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Afributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-gi pune bunu in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotéri cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezint3 valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesard pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. inspectia a fost
vizuald si a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatji, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reqglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.
= Studiul e piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietatji coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cétre client;

v Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu fgi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditji sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperi;

v Situatia actual3 a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicérii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietéilor vecine care s& afecteze valoarea proprietatii care s& indice prezenfa
contaminriilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢ totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecintatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera cé acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea n privinta acuratetii informatjilor folosite de terte pérti. Informatiile furnizate de catre teri sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectudnd doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu fl va dezvélui unei
terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
mérturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

v Evaluatorul i asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor fumizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia,
v In conformitate cu practicile din Roméania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Dac in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbéri legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispoziie de cétre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art5 i art. 11 —alin. 7, 8 i 9), si ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de.
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile gi
completdrile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 A alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o daté pe an studiile de piata care trebuie sé contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. *

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii si
categoria de folosintd a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zondrii fiscale a localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o ter{a persoana fard obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evalurii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand, in afara clientului, destinatarul evaluarii gi celor care au
obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii $i raportul de evaluare nu trebuie s fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii confinute in studiu se aplica intregii proprietatj si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata dacé acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu conferé dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal gi
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul si rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatd de ANEVAR, dar {inand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 §i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditatj pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajatd cu regim de inaltime p+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 — " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)
Proprietarul imobilului subiect este VARGA PAULINA RODICA.
Situatia juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaluarii se afla in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiald / comerciala si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea grogrieté{ii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 3 al blocului J
SUPRAFATA "Su= 11,34 mp,

Sc= 15,876 mp (conform cod fiscal)

[PF___ 1971
@MPLARIE Exterioara: : tamplarie tip PVC - alb
| FINISAJE = Finisaj interior: zugraveli simple degradate cu mucegai, in dreptul chiuvetei placaje cu

faianta; in baie finisaje zugraveli simple §i soclu vopsit, degradate, igrasie §i mucegai
pe toti pereii; usga celulara degradata.

» Pardoseli: parchet laminat de calitate inferioara in camerd, gresie de calitate inferioara
in baie, obiecte sanitare degradate, instalatiile de alimentare cu apa si de canalizare,
incalzitor electric la baie; uga de la intrare metalicé cu insertii PVC

FNSTALA'[H SIDOTARI
ELECTRICE

= da

[ INSTALATI §! DOTARI
| INCALZIRE

TINSTALATH S| DOTARI

ALIMENTARE CU APA

S| CANALIZARE

Da

|

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea

despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in

cadrul procedurii de expropiere, care $a i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construita §i nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentrua obtine suprafata construita Ac dupa

formula: Ac=Au x 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu

20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILORCU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATADE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori gi cumpdratori este relativ mic, proprietafile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finanfare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpéra cu bani cach iar dac nu exista conditii favorabile de finantare tranzactja este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentat’ de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietatj imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpdaratorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
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informatj. De multe ori, informajile despre preturile de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitji. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorits acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, Tn functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietati

in cazul de fati, findnd cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietji imobiliare specifice nu mai necesita justificare. in aceeasi situatie ne regésim §i cu
analiza celei mai bune utiliziri care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosin{a.”
“(8) Raportul de evaluare se infocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se infocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean i local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevézut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile $i completarile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozifia expropriatorului expertizele prevézute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteazd la "Studiul de piatad pentru anul 2022 privind

a

valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE iN BLOCUR} _
ZONA | A | B C D
LEl/mp 2450 | 2205 | 1980 1590
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
B 20%. ]

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construité §i nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTHLOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:
In cazul de fat3 apartamentul supus evaluérii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.

Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada | Conform Hotararii HCL

“ARNSBERG - A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate in zona A.

in cazul de fata blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

ttAx A Valoare studiu “Varsta] | corectie |  Valoare
Derumire imobil Ay 5 (;“ x ) "L piata notatial | An PIF | Vechime | vechime despagubire
(mp) i fleifmp) | (ani) | (-20%) {lei)
Apartament nr. 75 11.34 16.876 2450] 1971 51 1960 31116.96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.75 31,116.96

~ Valoarea totala de despagubire apartament = 31.116,96 LEI

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile i prevederile prezentului raport;
« Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 15784
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard ALBA
Birou! de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia F

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1- UlO } ,
COPIE b

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U10 Alba lulig-d s

Unitate individuala Nr. CF vechi:32529

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 75, jud. Alba
Pargl comune: fundati din  beton, soclul in jurul constructsea&\fﬁtade invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firlde de distributie, instalatia de protactie; ractug termic racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere; -apelimenaijere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarior. e 2

Nr et Suprafata [|Suprafatal Cote p@éﬁ;&" il g .
crt Nr. cadastral construita |utila (mp)| _comune - ;Iote teren Observatii / Referinte
Al Top: - 11 95/10000 | 394/41400 Apartament nr./> compus gin S din L.
Z959/6/LXXV camerd, 1 baile, cu suprafata de
b4 11,34 mp, avind cota de 0,95
J100 parg din bunutile indivize
comune si 3,94/414 mp teren,
proprietar STATUL ROMAN
B. %m ii Fropraetarn sva«:{a
"
Tnscrieri privitoare la dreptul de pregﬁex@te st alte dreptur% mam }-;'7 Referinte
9679 / 03/12/2004 s ¥ i
Contract De Vanzare-(:umparare Ar 2;1583[2004 emis de Pnpana ama Wtia;
ﬂf&l‘eﬂw-—ﬁm [ B.2

Act Notanal ar. AUT.‘IQQ “din 194 0[2812 emis de NP POPESCU CONSTANTIN;
82 intabulare, drept de ""el“ IETATEcu nitlul de drept cumparare, bun Al
propiu, dobandit: prin C&nventle, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1
1} VARGA PAE}LNA- RODICA, necasatorita

C. Partea Ili. SARCINI .

Inscrier privind dazmembrémintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referinte
) Sl de gerangie si sarcini

NU SUNT
F <m -
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile tegii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
Extrawe pentra infonare an-her (s adoess epay.ancplre Foremar versunea 1.3
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U10 Comuna/Oras/Munnicipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba lulia, BL G2, Ap. 75, Jud. Alba
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoarg Hip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectis, racord termic ,rat:om:am_.__caida menajera,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere;‘asi intrare in bloc, scara si

casa scarilor.

Nr i — Suprafata |Suprafata Cote parti R o -

ort Nr cadastral construita | utild (mp) R Cote teren ', _J(’.‘?_It_\_)servatn { Referinte
Al Top: - 11 95/10000 | 304741460 JApartament nr.75 compus din 1
2959/8/L XXV “~camera, 1 baie, cu suprafata de
4134 mp, avind cota de 0,95
F 11:{30 parti din bunurile indivize
«_ - “jcemune si 3,94/414 mp teren,

“sodproprietar STATUL ROMAN

Document care contine date cu caracter parsonal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagira 2 din2

Extrare peatre informare ve-line Je adresa epay.ancpliro Foryratar versiures 1.1
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. intre subsemna’;;i ‘ - ‘ i 17’5
L. OLTEAN 1I0AN, dcmzclhat in mummpmi Alba Iuha, sillv‘ﬂ el

2 GL’I‘EAK CLAUDIA néscuia Cim‘ﬂa, domlcihata in mumc&pl : Sy
Iulia, str.Amsberg, nr.20, bl.G2, ap. 75, judetul Alba, avind cod numeric perse Al
2710210011092, ambii in cahtate de vﬁnzitarx césatorip sub regnnul
comumté’gz legale;- : :

3. VARGA PAULINA - RGI)lCA ﬁecésétomé, dcmiclhata in
mumcszul Alba Tulia, Bld.Revolutiei 1989, nr.7B, bL.V6, ap.42, judeful Alba,
avind ced numeric personal 2870115011 151,in calitate de cnmpérﬁtoare,«-—-—--

A intervenit’ prezentul contract de vanzare cumpérare umlétoarele

conditii:-~
Subsenmam vaﬁzétﬁn OLTEAN IOAN sa soi;za Q}}TEAN CLAUBIA
vindem cumpirstoarei VARGA PAULINA - RODICA imobilul, propﬁctatea
noastrd, situat in municipiul Alba Iulia, str. Arnsberg, nr.20, bl.G2, etIll, ap.75,
3udegul Alba, inscris in Cartea Funciari nr.75208-C1-U10 Alba Tulia (nr. CF
vechi: nr.32529), nr.ord.Al cu nr.top 2959/6/LXXV, compus din o camer3, baie,
cu suprafata de 11,34 mp., suprafati utils de 11 mp., cota noastrd intreagd de
proprietate de 1/1 parfi, de sub B1.1 5i B1.2, intabulat cu incheierea nr.9679 din
03.12.2004, impreuns cu 0,95/100 cote parti comune §i 3,94/414 cote pam teren,
care in prezent se afld in proprietatea Statului Romén.
- Subsemnatii vanzétori declarim ¢& am dobéndit Imobllul prm cmnpérarc,
in timpul casitoriei (sub regimul comunitatii 1egale), conform contractului de
vinzare - cumpérarz nr.21883 din data de 26 mnoiembrie 2004 incheiat sub
semniturd privatd cu Priméria municipiului Alba Tulia, act pe care il predim In
original cumpéxétoarex Declarim, de asemenea, pe propria noastré rispundere, cd
suntem eésétcnn sub regimul comunitdtii legale, ceca ce inseamnd cd nu am
incheiat nicio conventic matrimoniald dupd data. de 01 octombrie 201 1. -mesrmumemuan
 Pretul acestei vanzari este de 25.000 lei (deuézemsxcmcmlﬁet) sumi pe
care noi vanzatorii am primit-o (in ﬂnmerar) in i’ntregmqe de la cﬂmparémare,
astizi data autemxﬁoam contractului. mewmms
Imobilul are taxele si rmpozrfele achltate, dupa cum rezuita din.
certificatul de atestare fiscald nr.76205 emis la data de 17 octombrie 2012 de
clitre Directia de Venituri din cadrul Primariei mumclpm}uz Alba [ulig.~e-sesesconen
Costul energiei electrice furnizate pentru apartamentul ce face leectul
prczenmlm contract, a fost achitat mtegral de citre vBnz&iori, -~~~
Imobilul nu este grevat de sarcini (ipotecd, promxsaune de vﬁnzare ‘
sechestru, inchiriere, etc.) si nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane, dupd cum rezultd din extrasul de Carte Funciard pentru autentificare
eliberat in baza cererii nr.30771 din data de 18 ectombne 2{)‘32 de Bzroui de
cadastru gi publicitate imobiliard Alba Iulia.
Imobilul se afld In circuitul civil, nu face oblectul mczunm hﬁgm, al
niciunei actiuni posesorii, se afla in mod legal, hber sz continuu in proprietatea
noastri, a susnumitilor vinzitori, de la data dobandirii gi pana in prezent.---swe----
 Transmiterea dreptului de prapnetate se face astizl, -data
autentificarii contractului, O ISR :
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Predarea imobilului, fmpreund cu tot ceea- ce oste necesar ‘pentru
exercitarea liberd si neingraditd a posesiei (in conditiile art.1685 Cod Civil) se
face astizi 19 octombrie 2012, datd péna la care cheltuiclile de intretinere (regie, &
curent, etc.) ale acestui bun se vor suporta de catre subsemnatii vARZEIoT] —emesnee

Subsemnatii vénzatori o garaxxté,m,pé cumpiritoare fmpotriva oricirei
evictiuni totale sau pariale, precum. §i fmpotriva oricaror vicii ascunse, in
condifiile art, 1695 si art.1707 Cod Civil.-—--— B :

Subsemnata cumparitoare VARGA PAULINA - RODICA infeleg s
cumpdr de la vanzitorii OLTEAN IOAN 5i sotis OLTEAN CLAUDIA imobilul

mai sus descris, la preful 5iin conditiile previzute in prezentul contract cu al cdrui
continut mé declar de acord. e o cmmmmne
Subsemnata cumpdratoarc declar, pe propria-mi rispundere, ca, sunt
neciisatoritd. - : S . SRRSO A
Subsem stinga de faptul ca tmi evine obligatia
de a verifica starea bunului in momentul i1 heierii contractului. fn situatia tn care.
constat existenta unor vicii aparente, ma oblig s& ii informez de ndatd pe
vanzatori, in caz contrar acestia fiind considerati ¢d au predat bunul in starea in
care se afla in momentul tncheierii contractului. el e
Noi. partile contractante, declarim ca am fost informati de ciitre notarul
public instrumentator al acestui- act cu privire la dispozitiile Legii 372/2005 (cu
modificarile si completirile ulterioare) privind performanta energetici 2
cladirilor gi cunoagtem, asadat, obligatia proprietarilor — yénzatori de a pune la
dispozitia cympiritoarci © rtificatul de: performan{d encrgetica 4 cladirii 12 ] ¢
(imobilului) ce face obiectul vanzarii - ! : imt lai*> @ %
dobandirea proprietatii asupra imobilului ce face obiectul prezentului act fard a\ &
primi de la vanziitori acest certificat §i fard a avea astfel informatiile pe care le-ar -
cuprinde un astfel de document privind performanta energeticl a-acestui imobil
{constructie).- o S—— i o
Subsemnata cumpdratoare declar ¢ & pus in vedere obligatia mea ca.
in termen de 30 de zile de la incheierea ac de ‘fa,}{ﬁ-:sé",pwzint un exemplar l1a
Directia de Venituri g Primériei municipiului Alba Iulia, in- vederea impunerii
Impozitul asupra venitului realizat din transferul pr

prietail imobiliare in L'
sums tolald de 504 lei se plateste de ctitre vanzatori, In condifiile Codului fiscal, -
cu bonurile fiscale nr.10 §i 11.----- e e s misms

Noi, vanzitorii, ne declardm i mod. expres de acord cu intabularea
dreptulur de préprietat‘-e al ‘cumpﬁréto‘afei sn cartea funciard 8 .im;}iiﬂnlui ce
formeazd obiectul prezentului Inseris. i e i e -

Lucririle de publicitate imobiliard (respectiv intsbularea dreptului -de
proprictate in favoares cunipiritoarei or indeplini:de notarul public, pou it
dispozitidtor Legil nr.7/ ' (cu modificarile §i completar le:ulterioare), iar tariful
aferent tntabularii in suma de 60 lei se plateste de cdtre cumpérdtoare ¢U chitanta
01, 127493 mrrmenmnernmmaenans s

Cheltuielile ocazionate de incheierea §i auntentificarea prezentului contract
sunt suportate de cumparatoare.----- T s ' :

Noi, pariile contractante, declarim cd notarul public instrumentator al
acestui act ne-a incunostiintat in leglturd cu prevederile art.1665 Cod Civil, in
este stabilic fard intentia de a fi plitit, respectiv este Tntr-af

fata de valoarea bunului incét este evident of parf t};_'\_t;.:u au dorit i consimti 1a'0
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ROMANIA"
BIROUL NOTARULUI PUBLIC
POPESCU CONSTANTIN , ‘_
ALBA TULIA, Calea Motilor, bl.M3a, ap.3, judetul Alba
ODCP-1023 ' | gy

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.700
ANUL 2012, LUNA OCTOI\'IBRIEQ ZIUA 19 ]

in fata mea POPESCU CONSTANTIN, notar public in circumsoripfia
Judecatoriei Alba lulia, s-au prezentat la sediul acestui bigoits - v
1, - OLTEAN 10AN, legitimat cu cartea de identitate seria A.X.
r 156880 eliberats de Politia municipiului Alba Tulia la data de 10 iulic 2003,
avind cod numeric personal 1690602011107 si sofia 2. - OLTEAN CLAUDIA,
legitimatd cu cartea de identitate seria AX. 0179159 ¢liberatd.: de Politia
municipiului Alba Tulia la data de 26 ianvarie 2004, avind cod nut eric personal
7710510011092, ambii domiciliafi 1o municipiul Alba Tulia, strAs sberg, 120,
bL.G2, ap.75, judetul Alba, in calitate de vanzitori; "8 I
. VARGA PAULINA - RODICA, domiciliath In municipiul Alba.
Iulia, Bld Revolutiei 1989, nr.7B, bL.V6, ap.42, judetul Alba, legitimatd cu cartea
de identitate seria A X. nr.286344 eliberata de SPCLEP Alba Iulis la data de 01
martie 2007, avind cod numeric personal 2870115011151, in calitate de
cimpiratoare; care dupd ce au citit prezeniul tract de vinzare — ¢ parare.
(avand trei pagini in cuprinsul 8 doua file), au consimiit, 1oate persoanele, 1a
sutertificarea lui, semnand oele cinci exemiplare in fafa mea, precum §i cele yapte
acte care au stat la baza Incheierii Iui. R ' i
in temeiul art.8 litb din Legea nr.36/1995, cu modificarile si

completirile ulterioare -

)

'SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS -

Onorariul 650 I, plus TVA 24% (156 Te), s-2 achitat cu bonul iscal nr 12
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vanzare. Declarim, toi"t)data ¢i avem cmesi:m;a de prcveéenle 1egale: prmnd-
evaziunea fiscald in sensul obligatiei noastre de a declara pretul real negociat,
asumandu-ne astfel rdspunderea pentru realitatea, prefului previzut in contract.

Declaram, de asemenea, c& ne asumim intreaga raspundere cu privire la actele
prezentate in vederea instrumentérii acestui centra,ct precurn si la cele declarate
in cuprinsul lui. Totodatd, declardm faptul ¢a am’ citit prezentul contract; ni s-a

explicat de catre m)taml public; am inteles continutul acestuia, clauzele cuprinse.
in el reprezenténd realitatea i exprxmand ‘vointa noastrd; suntem de acord
intrutotul cu cannml’ml actului si cu consecintele juridice pe care a@ésta le
produce si solicitam autentificarea lui; iar in caz de litigiu, cvchune sau orice alte
ﬁemwiegen care s-ar ivi din reaua noastri credintd sau din acte si  declaratii false,
nu avem nicio pretezme de nicio naturd fa;a de notarul public mstmmeﬁtamr al

actului,

Prez:entui contract s-a ’inchezat pe baza urmitoarelor acte: extrasul de
carte funciard eliberat in baza ceretii nr.30771 din data de 18. 10.2012 de Biroul
de Cadastru si Pubhcztate Imobiliard Alba lulia, certificatul de atestare fiscali
nr.76205 din data de 17.10.2012 eliberat de’ Directia de Venituri din cadrul
Primriei mammpmlm Alba lTulia, adresa nr.2701-11234 din 17.10. 2012 emisa
de Agentia de Furnizare a Energiei Electrice Alba, adeverinta nr.76840 emis3 de
Primiria municipiului Alba Tulia la data de 18.10.2012, certificatul de cisiitorie
al vanzitorilor, iymgesm verbal de predare — prlftmre a locuintei nr. 21883 din

data de 26.11.2004 emis de Primaria municipiului Alba Iulia, precum i

' contractul de vinzare - cumplrare nr.21883 din data de 26.11.2004 mcheiat

. ! sub semnitur privatd cu Priméria municipiului Alba Iulia.- . ,
- Tehnoredactat de citre notar public (in cmcumscnptta J adecitoml Alba

Tulia) Popescu Constantin, in cinci exemplare, din care un exemplar pentru arhiva -
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cacﬁasfm si publicitate imobiliard,
un exemplar pentru vanzitori i doud exempia:re pentru cumpratoare,------m==e=r=

umparatoare

(;@ UL:H&?
iBh

Vanzémrz
OLTEAN-CLAY oA

v
e @vj%z d Ro

%::?* 7‘?3’13
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr. 75
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Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 0788 600 949
adi_rosu2000@yahoo.com

386 /12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.76, etaj 3, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U5 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/ LXXVI

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITII: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE $1 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eu§enta ROSU _
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPl, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

lulie 2022
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Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, BI. G2, Ap.nr.76, etaj 3, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.76, compus din: 1 camerd, baie, avéand cota de 0,95/100 parii din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-US
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/LXXVI.

A fost supus evalurii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietari: MOLDOVAN LASZLO CODRIN SI SOTIA MOLDOVAN GEORGETA CARMEN;

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietitii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

_ VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT nr.76: 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientérilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. dentificarea si competenta evaluatorului
3.2 Identificarea clientului si a oricaror altj utilizatori desemnatj
3.3 Scopul evaluarii
3.4 Identificarea imobilelor supuse evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaludrii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3.10 Restrictji de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4.PREZENTAREA DATELOR
4.1 |dentificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii
5. ANALIZA PIETEI
6. EVALUAREA PROPRIETATI!
7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.76, compus din: 1 camerd, baie, avand cota de 0,95/100 pérti din bunurile indivize comune i 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. imobilul este inscris in cartea funciard nr 75208-C1-U5 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/LXXVI.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: MOLDOVAN LASZLO CODRIN SI SOTIA MOLDOVAN GEORGETA CARMEN

Scopul evaludrii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Mentionam c& un alt scop al evaluérii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate i transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Aiba lulia.

Data evaluarii: Data de referint3 a evaludrii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferité pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp i de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despagubire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evalurii. Opinia evaluatorului

Valoarea total de despagubire pentru ,Apartamentul nr.76" cu suprafata construitd de 15,876 mp este :

" VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT nr.76:3.A1696LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

C.LF. 20783110/

Azp u\.\.y' £
'.‘.‘;_:__-E-‘-‘", "4’
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializéri: Evaluarea proprietatiior imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certificd urméatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte,

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si condiiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile $i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de pértile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate fn conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de
interes natjonal, judetean, si local ( art5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietai care face obiectul lucrérii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionald continu al ANEVAR si are competenta necesara fntocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EP!, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

P
®

K* ADRIANA- EUSENTAL!
Evaluator i
\&QF.20733119;!
Ndps wiee .
"
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3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistentd profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate T evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodata si fn nici o altd circumstantd in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrérii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a ,Apartamentului Nr.76" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare i 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferitd de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd ,Apartamentul nr.76", situat in localitatea Alba lulia, str. Amnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este fnscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U5. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite fitularului s3u s stapaneasca bunul, sa il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material gi s3 dispund de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implicé exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atét din punct de
vedere juridic, cét si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitérii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

;3’.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaludrii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesaré pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaludrii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectja a fost
vizuald si a cuprins imobilul subiect cét si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a stérii de fapt a proprietatji, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
=  Legea nr.255/2010 cu modificérile si completarile uiterioare.
»  Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se consider a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietafii coresapund cu.
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestaty de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimaté pentru proprietatea identificatd in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu f§i asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuald a proprietatji imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
public, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatjile detinute de cétre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietdti analizate sau a proprietatilor vecine care s& afecteze valoarea proprietatii care s& indice prezenfa
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminri. In cazul in care se va stabili ulterior c3 totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;,

v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare ntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd cé acestea sunt adevarate §i corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatjilor folosite de terte parf. informatiile furnizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se d4 nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala,

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar i autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatilor fumizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatilor valabile gi cunoscute de acesta la data evaluarii;
v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si ale Hotarérii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean i local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevézut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si
completarile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel pufin o data pe an studiile de piaté care trebuie s& contina informafji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitafii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonérii fiscale a localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de ctre o tertd persoana fara obfinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asum3 responsabilitatea fatd de nici o alté persoana, in afara clientului, destinatarul evalurii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii confinute in studiu se aplic intregii proprietati si orice impértire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare. -

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusé raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, f4ra acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de cétre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -
Evaluarea Proprietétilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatd de ANEVAR, dar tindnd cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean i local (art.5 si art.11-alin 7,8 i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 — Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare i poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietéti imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectatd de realizarea proiectului de utilitate publicé , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime p+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)
Proprietarii imobilului subiect sunt MOLDOVAN LASZLO CODRIN SI SOTIA MOLDOVAN GEORGETA CARMEN.
Situatia juridica a fost pus la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

INCADRAREA N ZONA

Imobilul supus evaluarii se afla in cartierul Cetate al municipiului  Alba Iulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiald / comerciala si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa §i canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electricd, apa si canalizare.
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e

4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat 1a etajul 3 al blocului

Su= 11,34 mp,
Sc= 15,876 mp conform cod fiscal
1971
Exterioara: : tamplarie tip PVC -alb

= Finisaj interior: zugraveli simple partial cu igrasie, in baie zugraveli simple si soclu

vopsit, degradate, igrasie; ugad celulara degradata.

= Pardoseli: gresie de calitate inferioara, obiecte sanitare degradate, uga de la intrare
metalica cu insertii PVC

\ SUPRAFATA

TAMPLARIE
FINISAJE

INSTALATII $1 DOTARI
ELECTRICE

[ INSTALATII $1 DOTARI
iNCALZIRE
INSTALATII $I DOTARI
| ALIMENTARE CU APA
| SI CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTHIILORCU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATADE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietjle bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumpératori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea c€ face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobénzile etc. in general, proprietétile

imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditji favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietatj imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere §i oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient

informati. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate i pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
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lung.

Datorits acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind propriettile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei i dezagregare a proprietatii.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. in aceeasi situatie ne regésim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

Tn cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8si9.

“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei previzute la art 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia ANE VAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritorial, pe fiecare categorie de folosinta.”

“(8) Raportul de evaluare se intocmesgte avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile §i complertrile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmegte sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77™1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile §i completdrile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului.
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba® inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba ulia.

APARTAMENTE iN BLOCURI
ZONA A B | C D
LElmp | 2450 2205 | 1980 1590
Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu l
20%.

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construité si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1.4
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dac4 acest aspect este dovedit prin
acte Administrative),

Amplasarea apartamentului:
in cazul de fata apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare Tn judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.

Amplasarea terenurilor a fost clasificaté prin HCL privind zonarea fiscald, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

" Swada______| Conform Hotararii HGL_
ARNSBERG A A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate in zona A.

Tn cazul de fata blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

Acd (=t | Valoarestudiu | | Varsta/ | corectie |  Valoare
Denumire imobil Pt f (:n ’;) "' | piata notarial | AnPIF | Vechime | vechime | despagubire
(mp) i {lei/mp) » iy | 20%) | ged
Apartament nr. 75 11.34 15.876 24501 1971 51 1960 31116.96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.75 31,116.96

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
»  Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate
" ’_éf Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA
' o Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliar Atba iulia :_-f g

Mfﬁiﬁ CARTE FUNCIARA NR. 75208{14}5
: : COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U5 Alba hilia™ 4

A. Partea |. Descrierea imobilului”

Unitate individuaid Nr. CF vechi:32530/Alba lulia
Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 76, jud. Alba 5 -

Pary comune: fundatii din  beton, sociul in furut constmcttei, fatade invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie; f‘acfm{ﬁ termic racord apa calda menajera, apa

rece, coloana de scurgere a apel uzate, coloana de scurge?’e ' ﬁpei ‘menajere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarilor. :

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pa{‘g; -y . :
crt Nr.cadastral | _  ousea latila tmp)| _comune I,’{’:ct-e teren Observatii / Referinte
Al Top: - 11 3195/100' | 3.84/414 |Apartamentul nr /6 compus din:

2959/6/LXXV1 . Statul 1 cameri, bale, cu suprafaia de

g % 4 Rgman }1,34 m.p.
B. Partea ti Pi'@pnetar; si acte

Inscriert privitoare la dreptui de pmgarietate sl a{te drepturi»_.rﬁé;_l.e Referinte
19731 / 03/12/2004 T
Adresa nr. nr 22024/2004 emis de Pumaﬁa Aib@ Euisa

AriB2

81
S011 7/ 29{93{2010

Act Administrativ. - nr. 990712005 d}n 07062085 emi‘@ de PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA HJLIA {act

administrativ_nr. 9907/2005/07-06-2005 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUL ALBA ULIAYL
[ntabutare; —meﬁt—é&—PRG{W-EmEeﬂ—hﬁm—dp—mweﬂt—eﬂmpaﬁ*& AL /B3

B2 i bandit_ nrin Convaltie. thta—actuate—0ft, cotainitista—1/1
1} LACATUS CALINIOAN
9880 ;] 08/0472010
'Act Notarial nr. 255)’2&10 {iin 01f04;"2010 emis de NOTAR PUBLIC MIRCEA SULEA;
= : q:ﬁ-eu—m-hf—euﬂaﬁamfe—&ebaﬂﬂﬂ—ﬁfm‘ /8.4
B3 i '

35148 / 09[09}3015»
Act Notarial nr. Au&},&ﬁz din 08/092015 emis de ‘NP GHERMAN ANCA;

Intabulgre,’ drept de PROPRIETATECu titlu cumparare i regimul Al
comiunitatl legale, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1, cota
initiata. 173

i 1}-MOLDOVAN LASZLO CODRIN, si sotia

2; MG'LDGVAN GEORGETA CARMEN, niscutd Surd

C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrier privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcinl efe

B4

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personsl, protejate de prevederile Legii Ny. 677/2001. Pagina 1 din2

Sxbrace perdne nformare an-ine 1a adress epay.ancpLro Farular verstunes 1.1
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Carte Funciard Nr. 75208-CI1-U5 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba Inlia, BL G2, Ap. 76, jud. Alba

Pirti comune: fundatii din beton, soclul in jural constructiei, fatade, invelitoafe'tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectis, racord termic ,racotd apa calda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere; asi ifitrare in bloc, scara si
casa scarilor. il :

Nr ‘ ] Suprafata |Suprafata| Cote p&rti Py A :

ort Nr cadastral construitd | utila (mp) comiunge Cote teren,_,‘ ¥y Qggerva;n f Referinte

Al Tom - 11 0,95/100 3,54/414 |Apastamentul nr 76 compus din:

2859/6/A XXV Statub- ] camiera, baie, cu suprafaia de
Romén ~ 111534 m.p.
%

BDacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din 2
Extyane pesdna informars or-line fa sdvess spay.ancplro Forrnubar versiuneas 1.3
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DUPLICAT

CGNT%QACT DE VENZARE |

=

—~Intre:

~HONDOLA M“A’ dwor;até cetﬁ;ean wman, 1d&nhfmata
1114074117, eliberat de autorititile judepului Alb . P
a, la data de 08.07.2008, avind codu
numeric personal 2570915015394, cu domiciliul declarat in orasul Cugﬁt str.Emil Raconif
nr5, bL.53, et.2, ap.30, judetul Alba, in calitate de VANZATOARE; -
~-MOLDOVAN LASZ1LO-CODRIN, cetilean mmﬁn identificat prin cartea de identitate
seria A.X. nr.502570; eliberata la data de 28.12.2012, de SPCLEP Alba Iulia, avind codul
numeric personal 1?‘1{}307261499 domiciliat in sat Berghin (comuna Berghin) nr.408,
judeful Alba §i sotia MQL{}OVAN GEGRGETA—CARMEN ndscutd Surd, cetdtean
romén, identificatd prin cartea de identitate seria AX. nr.613036, eliberats Ia data de
24.08. 2915 de SPCLEP Alba Iula, avénd codul numeric personal 2690711011105,
domiciliatd in sat Bergi:un(c:ﬁmm Bergh in) nrA08, judeul A;.ba casitorifi in regimul
juridic al comunititii legale la éia%a de 11.07.1992, conform certificatudui de ¢¥sitorie seria
C8 nr678065, eliberat de Consiliul Local al mumﬁmtﬂm Mha ?{uba 1a data‘de 11.07.1992,
in calitate de CUMPAR&TORI a intervenit prezentul contract de vénzare cu urmétoarele
dauze:
~Obiectul contractului:- i i : :
--Subsemnata. vamateam vand, scutt dﬁ orice samm, mmpérémxﬂor mtregul meu érept
e pmpmef:at&, in cotd de W1 pﬁm de subB3.1, bun propriu, dobandit cu tithu' cumpirare
{contract de vanzare-cumpirare autentificat sub nr.255/01.04.2010, de notarul public Sulea
Mircea, incheierea de Intabulare nr.9680/06.04. 2{31(}) asupra Imobilului-apartament
numirul 76, situat administrativ in municipiul Alba lulia (strada Arnsberg nr.20, conform
certificatului de atestare fiscald nr.70141/03.09.2015, emis de Przmax:a mapm}m Alba
Iuha—Dnecga de Venituri), bloc G2, judetul Alba, inscris in funciard nr.7!
‘a__municipiului _Alba Tulia (nr.. CF veeim 32530/Alba I&ha), ‘nr.ert.Al,
nr.cadastral/nr. mpagraﬁcr Top: 2959/6/LXXV1, cempus din: una camer3 i una baie, In
suprafatd utild de 11,34 m.p., avand cota pirti comune de 0 ,95/100 (fundatii din beton,
soctul in jurul constructiei, fatade, mveixware tip terasd, bransament electric, coloane gi
firide de distributie, instalatia de prcﬁec;le, racord termic, racord ap caldi menajerd, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere, ugi intrare in
bloc, scara gi casa scirilor) si cota parte teren de 3,94/414, proprietar Statul Roméan. Odati
cu dreptul de proprietate asupra apartamentului se va transmite cumparatozﬂor si dreptul
de folosin{d asupra terenului aferent, in mdwmmie m tngt pmpnem de a}:raﬁamente sau
spafii cu altd destinatie din acest bloc— : , , : il
-Pretul de vﬁnzare«»cnmparme' -
—Preful de vénzare-cump#rare convenit de ‘comun acord §i dedamt pe proprie
résyundere de pﬁrﬁ este in sum¥ de 6.500 Lei (gasemnmuteim), pret ac:hxfat integral, in
numerar, de citre cmnp&rﬁtan, azi, data autentificirii prezenmim act.
~Subsemnata winz#toare dedar, cunoscind consecinfele legale ale dedara;:ﬂax nesmcere,
previzute §i pe:cieps:te de art,326 Cod Penal, ¢4 am primit de la cumpdrdtori integral pretul
imobilului-apartament in rodalitatea: antencx men;wnatﬁ, aceastﬁ declaratie {inind loc de
chitaniis Eberatorie. :
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A oy

T

o ntecontract, convenle,
"M PR Ca, nu este loewd 3
“ vicunui contract de comodat gay de inchiriere Izumﬁ de
i ' : s ere, 1a adre:

Euginy dmparteaunor terfi cu
fe ar'puted justifica asemenea

581 pargiale,
Lxﬁ Impozi

vanzitoare, asa. cut

autentificirii acesﬁfzi contract, impozitu] s3 treact in sarc
j;g:; t:z ;fs%ﬂm?!iamm nu estje racordat la 'ga;:xfcz:xa ﬁ;ﬁ;ﬁ%ibizmgif
"‘Transnﬁsiunfmeamzpm rieté-‘ .“gnez,elecmee.f » ; . 3 1 ,
Cumpiritorilor fa rep 4 tn o Predarea_: imobilului, adici punerea lui la dis zitia

2 posesiei, are loc ag; gare e o2 C© €St necossr penten exercitarea zzberagimg;m

verifica st;rea in ca:m, a.ta: fljlten‘tzﬁcém prezentului act. Cumpritorii au obligatia de a

viciile aparente, pe o i snobilul-apartament la momentul predirii pentru a descoperi
eventuslote ﬁcliipas::au;fsemﬁe?ama are obligatia s le remedieze de indat, o 3}

art.1686 Cod Civil, sa ef jecarea ‘ﬁweﬁf??ﬁf ‘privitoare la proprietate, -conform
Proprietates, cumpizatortt dapanc . Jutentificirii presentului contract: Odats cu
vanzitoarei, in legiturs cu tmohing o P 1 ¥ ctiunile accesori ce au aparfinut
At 1678 412 Cod Cieil. Conte t f:abiectalp rezentului contract; | e 2 OM
sub m?@%f%mm? Conform Adeverinjet emist de Primiria municipiului Alba Tulia, /
Hubsemnatii cumpliriitori declar¥m, cunoscind — e
ity POTIT § pelepiede 26 Cod Peal, o s bt ey
JARAIC al comurititii legale, fird conventii matrimoniale incheiate si c&mparami‘xrff:;ul

o

SUPOTE faxele 55 tmooiitels afameims 4o b oo :
'di‘g;f ::ﬁ?iomelamme’ declarand o avem curogting} de situatia de fapt i de
2 oot s oD pe care Lam viewalizat, anterior cererit de redactare si autentificare
i asz=g}1r;§1}d§ylfﬁe, totodats, o5 acest imobil B este grevat de sardini §1 o
= 7. Fsﬁt.ﬂ}ﬁf dre'pm r&ale i fav@al‘eaahﬁfpersawe '?amm I‘ezﬁi : dm " b ]
Carte funciars emié tn baza cererli nraaerIsmonms ar 3 Gitextrasu] de

b Talia 5 2

ap 2 i solfcltim ca intregul drept de proprietate.as
“abulezein favoares noastré in Cartea Funciar,———

d

ahii-ap
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”’

~—-Subsemnatii cumpiritori ne obligdm s3 ﬁec}arﬁm mabﬂai—apaxtamem cumpérat Ia
r ;l;nmana mutticipiutui Alba Iulia-Directia de Venimxi in vederea ':mp{mtﬁrix ?n termen
- de 3treizeci) de zile de la- data daband:m, - o
-Bisyomp;ﬁga;e- L . o L LS '
—Declarim ci ni s-au pus in vedere dzspazlpﬂe Legq m:656/2602 p&txu prevenirea si
. Sanclionarea spiliri banilor, dispozitiile Legii nr.677/2001, pentru protectia persoanelor cu
AT privite Ja prelucrarea datelor cu caractér personal gi libera circulaie a acestor date, suntem
\¢ de acord ‘cu gxeiuarea acestor date In vederea Intocmirii actului notarial gi cu furnizarea, la
b ) tiilor abilitate de lege, ainformatiilor referitoare la datele noastre persondle
% si la con;mx.mi acmhxi ale art.1660; conform ciruia pretul trebuie s3 fie serios si ale
» art.1665 Cod Civil, zefemaaze la prequl fictiv §i pretul derizoriu, precum si ale Legii
: renirea: ¢i combaterea evaziunii fiscale, adics am- declarat prefd
real, ‘in veé:‘erea stab:hm taxelgr de autanﬁﬁcaw ale pmmnmlux contract g;;i ‘santern de
acord cu toate clauzele inserate in acest contract,
—~Dedlarim ci notarul public instrumentator al acestui act ne-a pus in vedere prevedenle
art13(1) din Legea nr.159/2013, pentru modificarea §i completarea Legii nr.372/2005,
privind performanta energetic¥ a didirilor, cu meélfaqaxﬂe si completirile ‘ulterioare §i
avem cunostingd de obligatia vénzitoarei de a pute la disporitia cumpéritorilor
certificatul de performant} energetics al zmobﬁulwmyartamcmt In acest sens, subsemnata
vénzitoare declar ci nu am pus la dispozitia cumpéritorilor certificatul de performan;a
energeticd a mobﬁulmwapartament, iar subserfinatii cumpdritori declarim ¢ ne obligim
ca in termen de 30(treizeci) de zile de la data autentificdrii prezentului act sd obfinem
certificatul - de preformanti energetici si s3 1 prezentim la momentul  depunerii
prezentului contract la organul fiseal, Totodats, declarim ci solicitim autenﬁﬁcarea
prezentului act fird prezentarea cemficatnlm de performant energeticy; pe riscul nostru.--
~Declarm ¢4 ne asumim intreaga raspundem cu pﬂm la-actele prezentate in vederea
instrumentarii pxezemulm act, précum gi'la cele declarate in cuprinsul ‘sdu. Totodaty,
declarsm c& ni s-a citit integral prezentul act §i ni s-a explicat de citre notarul public, am
inteles pe deplin confinutul acestuia, jar clauzele insctise exprimi reahi:atea i vomta
noastrd, suntem de acord cu consecn;ele ;undme pe care acesta le produce si scimtam
- autentificarea,
---Conform Legii nr.7/1996, repubhx:até, notami pubhc va comunica din oﬁcm Biroului de
Cadastru gi Publicitate Imobiliard Alba Tulia prezanttﬂ contract de vanzare, m vederea
efectudirii operatiunilor de publicitate imobiliari. - '
——Taxele aferente autentificirii prezentului contract au fost raportate Ia valoarea de 22.457
lei (douszecisidoudmiipatrusutecincizecisisaptelei). - Vanzitoarea va achita impozitul
asupra venitului realizat din transferul proprietatii iniobiliare, datorat potrivit dispozititlor
conform art.77 alin] lit.b) din Codul Piscal, iar cump#rdtorii vor aci:uta onorariul notanal, '
T.V.A -ul aferent gi taxa pentru publicitate imobiliard.~ - '
~—Actele care au stat la baza prezentului contract de yénzare sunt: extrasul de carte'
funciard pentru autentificare eliberat de Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliard Alba
Iulia, in baza cererii nr.34677/04.09.2015, certificatul de atestare fiscald nr.70141/03.09.2015,
eliberat de Prim#ria municipiului Alba Tulia-Directia de Venituri, acte identitate, act
dobandire imobil, facturd energie electricd, adevenn;a ezmsa de anana mumcxpmlm
Alba Tulia, subnx. 70244/03.09.2015.—
-—Tehneredactat la bzroul notarului public Gherman Anca, mtr:—un exemplar ongmal care
rd&mane In arhiva bmmﬂm notarial §i cinci duphcate dirg care unul va réméne in arhiva

o992
.
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birouluj notarial, un exemplar pentru cartea funczarﬁ §i trel exemplare &m fost eliberate
VANZATOARE, B CUMPARATOR,
HONDOLA EMILIAS.S, MOLDOVAN LASZL6-CODRIN § 5,

ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici
Firou Individual Notarial GHERMAN ANCA
Licenta de functionare nr.2871/2523/16.12 2013
Sediu: Alba lutia, Str.Iuliu Maniy, bi.s] DE, ap.22 siap.ay, judetul Alba
Operator date personale 8390 s
Tel/Fax : 056/401834  &-mail: bp.ancagherman@yahoo.com
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1162
o Anul 2015, Luna SEPT EMBRIE, Ziua 08
in fata mea, GHERMAN ANCA, notar public In dircumscriptia Judecitoriei Alba
cetitean mmén,zdenuﬁcatﬁ

lulia, Ja sediul biroulu, s-ay Prezentat:LHONDOLA EMIL A,
PTIn pagaportul nr.14074117, eliberat de autorititile fjudepului Alba, la data de 08.07.2008,
avand codul numeric personal 2570915015394, cu domicifial declarat in oragul Cugir;
ooil : et2, ap.3 , judeful Alba, in nume propriu si in calitate de
Vanzitoare; 2MOLDOVAN LASZLO-CODRIN, cetdfean romén, identificat prin cartea
de identitate seria A.X. nr.502570, eliberati la data de 28.12.2012, de SPCLEP Albg Tulia,
avand codul numeric personal 1710307261499, domiciliat in sat Berghin (comuna Berghin)
ned08, judetul Alba, In nume Propriu gi in calitate de Cumpairitor; 3MOLDOVAN
GEORGETA»CARMEN, cetdfean romdn, identificats prin cartea de identitate: seria A.X.
r613036, eliberatd la data de 24.08.2015, de SPCLEP Alba lulia, avand codul numeric
personal 2690711011105, domiciliats in sat Berghin (comuna Berghin) nr408, judetul Alba,
I nume propriu si n calitate de Cumparitoare, care, dupi ce au citit actul, au dedlarat ci
tau ingeles confinutul, c& cele cuprinse tn act reprezintd vointa lor, au consimtit la
autentificarea prezentului inscris $! au semnat unjcul exemplar.
In temeiul art.12 litb) din Legea nr.36/1995, republicat;
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS
Sa perceput suma de 449 lei, cu bon fiscal m.,-"_m&as».zozs, :eprezmténd'impozit pe tranzactia
Ewbiary, conform art.77 alin.] lith) din Codul Fiscal. $-a put suma de 60 Ief, taxd
Fublicitate imobiliard, cu chitaniz 12.63360/08.09.2015. S-a perceplat onorariu notarial de 500 lej +
FVA24% (120 Jef), cu bon fiscal nr2708.09.2015, ¥
~ NOTAR PUBLIC, A
. GHERMANANCASS.[| | .
Prezentul duplicat s-a intocmit cinci exemplare, (4 GherpdoP A

S, data autentificirii actului gi are aceeagi forpd probundy ¢
REln executoriu tn condifiile legii, - .

j
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr. 76
:




Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
0788 600 949
adi_rosu2000@yahoo.com

| Cod fiscal
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR || 20783110

387 112.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.79, etaj 3, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U2 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/ LXXIX

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE SI 27 LOCURI EXTERIOARE.

OBIECTIV DE INVESTITIL:

Ing. Adriana Eusenta ROSU

Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM

Legitimatia Nr.15784 | 2022

EVALUATOR:

lulie 2022



Raport de evaluare - ~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

31

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camera”, situat in municipiul Alba lufia, str.
Amsberg, Nr.20, BI. G2, Ap.nr.79, etaj 3, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.79, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris n cartea funciara nr .75208-C1-U2
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/LXXIX.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietari: JURCA MARCEL TITEL;

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iufie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluri este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea propriettii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informaji eronate, false, sau
1ncomplete puse la dispozitjie de cétre proprietar .

In urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

" VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT nr.79: 3111696 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

s

7% Rosu v, e
ADRIANA-EUSENTA I\
Evaluator /}a
WC.LF. 20783110 //

A/ P
Rl
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. |dentificarea si competenta evaluatorului
39 |dentificarea clientului si a oricaror alfi utilizatori desemnat]
3.3 Scopul evaluarii
3.4 ldentificarea imobilelor supuse evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluérii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4 PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatéti si amplasare
4 3 Descrierea proprietatii
5. ANALIZA PIETEI
6. EVALUAREA PROPRIETATII
7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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Raport de evaluare - »~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”’

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.79, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune $i 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciard nr 75208-C1-U2 Alba [ulia, nr cad/top
2959/6/LXXIX.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietar: JURCA MARCEL TITEL

Scopul evalurii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam c& un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare gi implicit fa rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimati in prezentul raport este valabild la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piaté, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despagubire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

Valoarea totals de despagubire pentru ,Apartamentul nr.79" cu suprafata construita de 15,876 mp este :

_ VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT nr, 79:31.01696LE1

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

i ;oﬂﬂa .:;: '\Fé' y
7% Rosuv. e, \| e
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializari. Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;,

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate i conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influentd legata de pariile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari $i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes natjonal, judetean, si local ( art5 si art. 11 -alin. 7, 8 i 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legi nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul c a efectuat personal inspectia proprietdtji care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR i are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

A @\{
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail; adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul define cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluatd, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoana, niciodata §i in nici o altd circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrrii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a ,Apartamentului Nr.79" in vederea-
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajaté cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul nr.79", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U2. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite fitularului sdu sé stépéneasca bunul, s& il
foloseascd, sa-i culeaga foloasele material si s& dispuna de el in in mod exclusiv §i perpetuu, cu respectarea dispozitiilor-
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de cétre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtindnd astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii

Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii

Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesaréd pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciard. Inspectja a fost
vizuala si a cuprins imobilul subiect cét si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietétii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urméatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
» Legea nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.
= Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
=  Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta cé locatia si limitele proprietati coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificatd si cea din ducumentele de proprietate invalideaz corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea.
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v/ Situatia actuald a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucréri de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicaril acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢ totusi exista asemenea contamindri pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinitatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
v Evaluatorul considera ¢ presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;
v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea n privinta acuratetji informatiilor folosite de terte parti. Informatjile fumnizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;
v Contjnutul acestui raport de evaluare este confidentjal pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvélui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevézute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatii judiciare;
v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioard sau sa depuna
marturie Tn instant3. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asumd intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v In conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Dac in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;
v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de cafre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despéagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 -alin. 7, 8 i 9), §i ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 * alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completdrile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie s& contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le comunicé directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectivd a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonari fiscale a localitatji si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3,10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea raportului
de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii gi evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evalurii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii coninute in studiu se aplica intregii proprietati si orice mpartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata dacs acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partjle studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte c3i mediatice, fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul fsi rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre ing. Rogu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietajlior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publics , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizatj special (acreditati pentru proprietéti imobiliare) In acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajati cu regim de indltime p+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)
Proprietarul imobilului subiect este JURCA MARCEL TITEL.
Situatja juridica a fost pus la dispozitia evaluatorului de cétre client si este mentionata Tn anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaludrii se afla in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiala / comerciald si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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| reportde evaluaro - APARTANENT I ETE

4.3 Descrierea proprietatii

/
| DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 3 al blocului 1
rsupRAFAIA Su= 11,34 mp,
| Sc= 15,876 mp_(conform cod fiscal)
| PIF [ 1971

TAMPLARIE | Exterioara: : tamplarie lemn degradaté

FINISAJE » Finisaj interior: zugraveli simple degradate cu mucegai, in dreptul chiuvetei placaje cu

faiantd; in baie finisaje zugraveli simple i faianta igrasie §i mucegai pe toti pereii;

\ = Pardoseli: parchet laminat de calitate inferioara in camera degradat, gresie de calitate
inferioara in baie, obiecte sanitare degradate, instalatiile de alimentare cu apa si de
canalizare improvizate; uga de la intrare metalica

| INSTALATII §I DOTARI » da

| ELECTRICE

INSTALATH SI DOTARI . .
INCALZIRE .
INSTALAT!I S| DOTARI | - DA - improvizate

ALIMENTARE CU APA
S| CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lufia, il constituie stabilirea
despagubirii estimaté pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizil privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea 1 Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentrua obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATADE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori gi cumparatori este relativ mic, proprietaile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea niveturilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si s fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile efc. in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditi favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementérile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere gi oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatiile despre prefurile de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.
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Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul for, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietatji.

in cazul de fata, tindnd cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim gi cu

analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fatd - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitétii comisiei prevézute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatjei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicé, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean i local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatjei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77° alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteazé la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE IN BLOCURI
. ZONA | A B | ¢ D
LEl/mp . 2450 2205 1980 1590
I Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), ]
NOTA dovedit cu acte administrative, prefurile se vor reduce cu
| 20%. ) |

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construitd si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru & obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dac acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

fn cazul de fata apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare Tn judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificatd prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

| Strada " Conform Hotararii HCL

s

| ARNSBERG A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate in zona A.

fn cazul de fata blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezultd :

Acd (51,4x Au) Valoare studiu | | Varsta/ | corectie |  Valoare
Denumireimobil | Au | (:“) " | piata notarial | An PIF | Vechime | vechime | despagubire
(mp) 3 {lei/mp)  eni) | (-20%) el
Apartament nr. 79 11.34 15.876 24501 1971 51 1960 31116.96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.79 31,116.96

~ Valoarea totala de despagubire apartament = 31.116,96 LEI

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

Oficiut de Cadastru gt Pubiicitate imobiliard ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobitiara Alba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U2
COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U2 Atba lulial

Unitate individuala Nr. CF vechi:32432/Alba lulia
Adresa: Loc. Alba hulia, Bl. G2, Ap. 79, jud. Alba —

paryl comune: fundatil din beton, sociul in jurul constructied, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributle, instalatia de protectie;- ‘racord termic ,racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgef*e a ape‘f menajere, usi intrare in blog, scara si casa

scartior.
Nr Suprafata [Suprafata| Cote PMF : - . v
crt Nr. cadastral construits |utila (mp)| comune™ Cote teren Observatii / Referinte ]
Al Top: - 11 0'95[100 3,94/414 [Apartamentul nr 79, compus din:
29596/ XXIX iy Statul 1 camerd, bale, cu suprafata de
7 Roman (11,34 m.p.

B. Partea ﬂ Pmpﬂetari si acte

Inscrieri privitcare la dreptul de proprigtate $i ‘aite drepturi realg Referinte
(9731 / 03/12/2004 - -
|Act nr. HCL nr 312]2004 emis de anana Mbﬁ iuila, .
- == - = o —

AL iB2

25552 / 1510912009 ¥ v

Act Administrativ nr. 1314(}{1904 dm %210611994 amis de SQ FLSPS SA {act administrativ nr. 13140/1884/22-

106-1994 emis de SC FLIPS SAact- dmamstratw nr. 4646!2009[16 09-2009 emis de SC FLIPS SA:);
Jﬁ&r&tﬂﬁ‘f— drept—ge— H

> 2 {B.3
B2 e o E’{f& ﬁe“ retuata—0f—ecota—initiata—1/ At
34 1P
127420/ 02]10;'2009
Act Notarial nr. 1234]2@9@ din 01/10/2009 emis de NOTAR PUBLIC ADINA RODICA ENACHESCU;
g3 |Intabulare, diept de) 'PROPRIETATENtu cumparare, dobandit prin AT
Conventie, cota. acluala 1/1, cota initiala 1/1
| ['1) JURCA MARCEL-TITEL
i C. Partea lll. SARCINI .
inscriert prtvind éee;membraminteie dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT -
Document care contine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 1 din2

S *
Frlrmee pentre Tervare oodins i sdress epay.anopiro Farmular weesinnes 22
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Carte Funciara Nr. 75208-C1-U2 Comuna/Oras/Municipiu: Alba julia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba luHa, Bl G2, Ap. 79, Jud. Alba i

Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
alectric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racérd':apa alda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere;ust istrare in bloc, scara st
casa scarilor. N, g

Suprafata |Suprafata| Cote parti Cote teren [ Observatii / Referinge

Nr cadastral o e
d casastl construitd | utila (mp) comune

l Nt
cr
t’\

Top: - 11 0,95/100 3,94/434 3 Apartamentul nr 79, compus din:
2959/6/LXKIX l Statub 4l camera, paie, cu suprafata de
Romén"® 111534 m.p.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Lagii Nr. 677/2001. Pagina 2 din2

Exlrase pentru formen e 3 asdres i }
B ifereare orrbng I3 sirsts epay.ancphro Forraular vergiames 13
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DUPLICAT

CCONTRACT DE VANZA RE

~HONDOLA EMILIA, divorfati, cetifean romdn, identificati prin pagaportul
014074117, eliberat de autodtifile judetului Alba, Ia data de 08.07.2008, avand codul
numeric personal 2570915015394, cu domiciliul declarat in. oragul szgu, str.Emil Raconit3
15, bl.53, et.2, ap.30, judetul Alba, in calitate de VANZATOARE; - N
—MOLDOVAN LASZLG-CODRIN, cetdfean romén, identificat prin cartea de identitate
seria A.X. nr.502570) , eliberatd la data de 28. 3,2,,2@32, de SPCLEP Alba Iulia, avind codul -
numeric personal 1?1830?’261499 domiciliat in sat Berghin (comuna Berghin) nr.408, |
judetul Alba si sofia MOLDOVAN GEORGETA-CARMEN, niiscuty Surd, cetifean
roman, identificatd prin cartea de identitate seria A.X. nr.613036, eliberati la data de
24082015, de SPCLEP Alba Tulia, avind codul numeric personal 2690711011105,
domiciliats tn- sat Berghin (comuna Berghm} nrd08, judetul Alba, cisitorifi in regimul
juridic’ al commutﬁpz legale la datade 11 07.1992, conform certificatului de cisitorie seria -
C.8 nr678065, eliberat de Consiliul Local al municipiutui Alba Tulia, 1a data de 11.07.1992,
In calitate de CUMPARATGRI a intervenit prezentul coniract ée vanzaxe cu urmétoareia
dauze: ’“

~Obiectul mnttactnlm - ' : :

-—Subsemnata vanzitoare vﬁmi smnt de orice samm, cumpéréwmmr intregul mieu drept
de proprietate; in cotd de 11 {za?tx, de su 1, bun proﬁnu, dobandit cu tithwcumpirare
(conitract de vanzarewcmparam aumntsﬁgat sub nr.255/01.04.2010, de notarul public Sulea
Mircea, incheierea de. intabulare mﬁﬁsgf{}s 04.2010) asupra 1mobxin}m»-ap&rtment
numirul 76, situat administrativ in municipiul Alba Iulia (strada Arnsberg nr.20, conform
certificatului de atestare fiscali m%l&l!&’& 09.2015; emis de anéxxa nmmapmim Alba
Iulza-Dmctxa de thun), bloc GZ judetul Alba, inscris in Cartea Funs 5,
cipiy v (nt. CF. wechi: 32530/Alba Iuha}, nrert Al
nrmdastral{m tapagraﬁc 'i‘np 295916{1)0(\’{ compus din: una camerd gi una baie, in
suprafatd utild de 11,34 m.p,, avand cota pirti comune de 0,95/100 (fundatii din beton,
soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoare tip terasi, brangament electric, coloane i
firide de distributie, instalatia de pm’tecpe, racord termic, racord api ca}dé menajerd, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere; usi intrare in
bloc, scara §i casa sciirilor) §i cota parte teren de 3,94/414, proprietar Statul Romén. Odatd
u firep‘:ui de pmpﬁetate asupra apartamentxﬁui se vz; transnéﬁe’cumpérétorﬁor si drepttﬁ

aaaaaa

spatii ca a’.{tﬁ desbnape dm acest blcc
Pretul de vanzarewnmparaze : ,
~Pretul de v&nzare«cumpéxare convenif dﬁ comun acord gi dedclarat pe proprie
raspundere de pérfi este in sumi de 6.500 Lei (sasemilcincisutelei), pret achxtat integral, in
numerar, de citre cmnparém azi, data autentificirii prezentulud act. '
~-Subsemnata vinzitoare dec:lar, curioscnd consecinfele legale ale dedara;:ﬂer nesmcere,
previzute si ?eaiepsste de art; 326 Cod Penal, cit am primit de la cumpdrdtori integral preful
imobilului-apartament fn modahtat@a anterior men;wnaté, aceastd declarastze gimnd loc de
chitarng liberatorie. - :
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~Obligatiile Vinzitoarei:
v~«3ubsemnata vanzitoare decla E

CORtOdre, aga. cunt rezults di L erapartamnent sunt e
eliberat de Prfméria @;m‘d;a‘u}dm Certificatul ‘de atestare ﬁse;‘;mit;&;?ﬁz Ve
; L & ;e ﬁ‘iA.{h' Iu_li Ty . 3 -l L2 : 3«09»2015
Autentificirii acestui ¢ . a tulia-Directia de Venituri A 4

ontract, i ‘e Venituri, urménd ca de 1a
declar ¥ imobilul. -l IMpozitul s¥ treacd tn sarci ¢ ca de la data
) ilul-apartament ny este racordat la gaz gac:::za inc??gz?sﬁmz;ﬂ ?gromdaﬁ
1 aza debite citre

2rt.1673 alin2 Cod Civil, Conform
'?‘f‘%?‘ nr70044/03.09.2015, vAnzdtoares m
~Obligatiile Cumparitorilors-m

drept asupra acestuia 1 g

tuia Incepand cu data de azi T : 2
S s diynend et oo i g ata. de azi, data autertificirii ackilii A
mﬁ&?ﬁ?ﬁi& S mﬁ;ﬁﬁt‘e““"*&fﬁeﬁm dedlarand ¢4 avem cuno ?ﬂfg égmg‘ ?:d. i de
& ACRSH Srceric maion g ovVicUaNZat anterior cererii de L m
5 costi nscri, asigurnducne, fotodats, o acest mobil e sape st o CRTe
Qem:e ?é‘m t d{* reafe‘ﬁx EavoareammpefsmeI a@ m r at “ :
o e dmobiliard Alba talia gi tntelegem s5 41 dobands
fZS dicd 4i solicitim ca Intregul drept deiarfe . Sﬁ ﬁ dﬁh
Wtabyleze in favoarea noastra in Cartes Furaufré b
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~Subsemnatii cumpdrdtori ne obligdm s¥ declarim mobﬁx}—apaﬂmem cumpirat:
?nmﬁna muiicipiului Alba Iulia-Directia de Venim in vederea xmpozxtﬁm in terme
‘de 30(treizeci) de zile de Ea data dabandmz : e :
-Dispozifii finales—-m— ' .
~—Declarsm ci ni s-au pus in vedere dzspomt:ﬂe Legu m656f2002 pemm prevemrea
;?Q\ sanclionarea spilirii banilor, dispozitiile Legii nr.677/2001, pentru protectia persoanelor ¢
k\a? \, Privire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, sunter
¥ \de acord cu ‘preluarea acestor date in vederea intocmirii actului notarial §i cu furnizarea, 1
; w‘ cérerea. autﬂmégmgr abilitate de lege, a informatiilor referitoare la datele npastre personal
»/4/ § la confinutul actulu, afe art.1660; conform cérula pretul trebuie si fie serios i ak
»27  art.1665 ‘Cod Civil, referitoare 1a preful fictiv i prejul derizoriu, precum gi ale Legi
nr.241/2005 pentru prevenirea i combaterea evaziunii fiscale, adicy am: declaraf ‘prefu
real, in vederea- stabilirii taxelor de autentificare ale pmzem'ulm contract @3 surdterh de
acord cu toate clauzele inserate in acest contract.—<——wwci- -
—-Dedardm ci notarul public instrumentator al acestui :act ne-a pus in vede:te prevederrﬁz
art.13(1) din Legea nr.159/2013, pentru modificarea gl completarea I.egn nr.372/2005
privind performan;a energetici a clidirilor, cu madlfi;:arﬂe §i completdrile ultericare §
avem cunostingd de obligatia vénzitoarei de a pune la dispozifia cumpirétorilor
certificatul de performant¥ energetici al zmobﬁulm—a;mrtament In acest sens, subsemnata
vanzitoare declar ci nu am pus la dispozitia cumpiritorilor certificatul de performants
energeticd a mobﬂdm«apaﬂammt, far subsemnatii cumpdrdtori declardm cé ne oblighm
ca in termen de 30(treizeci) de zile de la data autentificirii prezentului act si obtinem
certificatul de preformants energeticd §i s 1l prezentim la momentul depumerii
prezentului. contract la orgarwul fiscal. Totodatd, declardm ci solicitim autentificarea
prezentului act fird prazmtarea cextﬁcatulm de yerform@n;é energetics, pe usml nostru.—-
~-Declaram ¢4 ne asumimn Intreaga rispundere cu privire la actele prezemate in vederea
instrumentrii- prezentului act, precum #i la cele dedlarate in cuprinsul sdu Tafotiaf:a,
declardm i ni s-a citit integral prezentul act gi ni s-a explicat de catre notarul public, am
inteles pe deplin continutul acestuia, iar clauzele Inscrise exprimd reahtatea si voznta
;%  Noastrd, suntem de acord cu eonsean;eie 3ur:dzce pe care acesta le produue gz solicitim
g autentificarea,—
} § ~—-Conform Legii nr.7/1996, repubhcaté notarui publlc va comunica din oficia Biroului de
E’;ﬁ; Cadastru i Publicitate Imobiliar¥ Alba Tulia prezem:ui contract de vanzare, in vederea
vy’ efectudrii operatiunilor de yubhatate IMObILATE, w s
-—Taxele aferente autentificirii prezentului contract au fost rapo:rtate Ia vaioarea de 22.457
lei (éouémdouém&;aaﬂusutemn&zem}gaptelez} Vanzitoarea va achita zm?amizﬂ
asupra venitului realizat din transferul proprietatii imobiliare; datorat potrivit dispozitiil
conform art.77 alin.1 lit.b) din Codul Fiscal, iar cumpéré.t%}m vor ac?:um onctranui notarial,
T.V.A ~ul aferent gi taxa pentru publicitate imobiliars.—--————
-~Actele care au stat la baza prezentului contract de ;vﬁnzam sunt: extrasul de carte
funciard pentru autentificare eliberat de Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliars Alba
tulia, iIn baza cererii nr. 34677/04 .09.2015, certificatul de atestare fiscal3 nr. 70141/08.09.2015,
eliberat de Priméria municipiului Alba Iulia-Direcfia de Venituri, acte identitate, act
‘dobandire imobil, facturd energie electrick, aﬁeverm;a exmsa de Priméria mumczpnﬂm
Alba Tulia, sub nr.70244/03.09.2015. :
*“Tehnoredaetat Ia biroul notarului public Gherman Aﬁca, intr-un exemplar ongma.% care
rdmane it arhiva biroului notarial 51 cinci duplicate, dm care umd va riméne in arhiva
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" ‘ R S
P;rrgiff =rial un exemplar pentry cartea funciark si trei exemplare au fost eliberate
DOLA By  CUMPARATOR,

HONDOILA EMILIAS.S. MOLDOVAN LASZLO-CODRIN § 5,

ROMANIA
Uniunea Nationals 4 Notarilor Publici
Birou Individual Notarial GHERMAN ANCA
Licenta de functionare nt.2871/2523/16,12.2013
Sediu: Alba Julia, Str.Juliu Maniy, b].31 D-E, ap.22 siapay, judetul Alba
Operator date Personale 8390 ¥
TelfFax : 03587401834 7 e-mail: bnp.armaghennan@yahcofcém
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1162

A , Anul 2015, Luna SEPTEMBRIE, Ziua 08 1

In fata mea, GHERMAN ANCA, notar public in circums iptia Judeditoriei Alba

Tulia, Ia sediul biroului, s.aq pmzemam.uasmqm EMILIA, cetsfean romén; identificats
Prin pagaportul nr.14074117, eliberat de autorititile judepului Alba, la data de 08.07.2008,
avénd codul numeric personal 2570915015394, ey d ul declarat in oragul Cugir,
| P30, judepl Ume propriu si in calitate de

GBGRGET&—CARMEN, cet’étjean: romén, identificats prin cartea de identitate: seria AX,
nr.613036, eliberats la data de 24.08.2015, de SPCLEP Alba lulia, avand codul numeric

petsonal 2690711011105, domciliats in sat Berghin (comuna Berghin) nr.408, judetul Alba,
; dtoare, care, dupi ce au citit actul, au declarat c3
, au consimtit la

In temeiul art12 litb) din Legea nr.36/1995, republicats;
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS :
5-a perceput suma de 449 lei, cu bon fiscal mi/O&VQ_S?.ZO:iE, reprezentind impozit pe tranzactia

=aobiliard, conform art77 alinl lith) din Codul Fiscal S-a perceput suma de 60 lei, taxx
Fublicttate imobiliard, oy chitanta 111.63360/08.09.2015. S-a pﬂwpﬁfroc:;orm notarial de 500 lej +

A% (120 Ied), cu bon fiscal ne*J08.09.2015, |

_ NOTARPUBLIC, , |

GHERMAN ANCA S.5.] | -

_ Prezentul duplicat s-a intocmit i cinci exemplare, (id Gher P Ay

288z, datg autentificirii actului ¢i gre aceeagi fortd probaigy diddr
B ientoriy tn conditiile legii. ' ;

X
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GHERMAN ANCA Y \ b 4

Pagina 18




A 2 - 399
Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii

8.2. Acte doveditoare vechime imobil

o e

STRADA

decembrienatg | B
i decarmbae 1916 89 |
.r1decemb'1e1918, E i ‘91

8 | detembie 1978 e o am T
8| -decembrie 1918 . BN
L0 1 detemtitie 1918 - ¥esc L
Tt decembrie 194§ - . 4 e L
i1 decemprie 1918 =% .. fog
A2 11 decembrp -
.14 11 decembne ===t .

35 I3 decémbrie 1918 SN EEEANE
1 18 BLEVENDRG IOANCU&A - PR
117 I EXANDRL TOAN CUZA. b2 ]
18 PLEXANONY I0AN CEZA 1 70
:‘19 U‘XANDRU IOAN CUZA - F 26

o : ]
32“%0&” RIS B

5 MEDIULGT ] 3y »

36 FMBOIL LUI i : A

! EIR T Mpoeu T | -

i by weg o ABRE

%g:.:; [ ﬁanf

| IR B e o5 [
L
&
~

{3 8

5 S el B el £ S

36

sa_ ARIESULGT

T

30
304
B

BT S S
A

Pagina 19



Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

R, (STRADA FISALILARE. |4

JCONSERUCHES.

5 RESULY
7B PRESULU -
g PRIESULDL -+

} FRESULUL -
FRICSULUE.
ClARIESULDY
RIESULGL.
RIESULLL
‘RIESULAL
@5 [PRIESULUT .

RNGSBERG
14 | RNEBERE
- ‘«RASB-RG
ARNSBERG |
A4 AANSBERG
(118 RHEBERG
115 RNSBERG
120 FRUSPERG 2
21 [ARNSBERG A
7 PRNSBERG i e
3 [ RHSBENG 5 ES T8
{ERNSBERG | i F4 : . terg
FRNSRERG gL s : 1970
' RNSBERG BRI 1970
sawsswg 1 F ENR
20| INBHERG : Pans =0 by g
F130 [wREL V. AGU i EERPTNE BRI VLA
PUREL VLAICY o o AB . fses o
AR L B8E :
S AB 1986 V-
35 R I T ¢
25 . fegE
2t L . 19B2
29 AV4 IR 1982
SRR )
S )
= 1882 " -v
Al 1958k i
T e !
BANCA Ata _ "&i.
_BANCA | 8 ) A
17 BB i
45 _&B
4 £R7 3
9 GAs :
A2 TeRs
Tha TR T
i # ]

Pagina 20




Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii®

8.3. Fotografii ale proprietatii
Apar‘;a_mentut n.79

Bunuri indivize comune

I ,;.-'
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”’

Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 0788 600 949

adi_rosu2000@yahoo.com

388 /12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.84, etaj 3, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U9 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/LXXXIV

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI!: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE §I 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eus_ent,a ROSU .
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

lulie 2022



Ea_port de evaluare - _,,IE’ARIA!IENT 1 CAMER_A;in scopul exproprierii”

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.84, etaj.3, jud. Alba, in vederea demararii proceduril de expropriere. -

Obiectul evaluari: Apartamentul Nr.84, compus din: 1 camer, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U9
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/LXXXIV.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar: MARTON ESTERA LOREDANA si MARTON IOAN ANGHEL;

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIAin calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza.

(1) Termeni de referinté ai evaludrii - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor — in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT NR.84 SA696LEL

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientarilor §i metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rogu

Evaluator autorizat El, EP1, EBM
Membru titular ANEVAR

N
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARI
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
39 |dentificarea clientului §i a oricaror alii utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaludrii
34 |dentificarea imobilelor supuse evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluérii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluaril
3.8 Natura si sursa informatiilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
310 Restrictji de utilizare, difuzare sau publicare
311 Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4 PREZENTAREA DATELOR
4.1 \dentificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii

5. ANALIZA PIETE!

6. EVALUAREA PROPRIETATI

7. ANALIZA REZULTATELOR $l CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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Raﬂ)rt de evaluare —_,,ILPARTAMENT 1 CAMERA - in scopﬂl exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.84, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune $i 3,94/414 ‘
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U9 Alba lulia, nr cadftop.
2959/6/LXXXIV. S

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: MARTON ESTERA LOREDANA si MARTON IOAN ANGHEL;

Scopul evaludrii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce s€ cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea.
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare. ,
Mentionam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare §i implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIAIn calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de céatre evaluator in prezenta reprezentantilor Primériei '
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
Valoarea estimata in prezentul raport este valabild |a data evaludrii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta

determinandu-se n functie de conditiile de piatd, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despagubire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evalurii. Opinia evaluatorului

Valoarea totala de despagubire pentru ,Apartamentul nr.84" cu suprafata construita de 15,876 mp este

© VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT: 31.116,96 g

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
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-

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatad de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titutar ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPY), Evaluarea intreprinderilor (E1) si Evaluare " :
bunurilor mobiliare (EBM). S

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevérate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice §i sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influent? legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul i nu este influentata de
apariia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile §i concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari §i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile i
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de.
interes natjonal, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 i 9), si Hotarérea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare @ Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean §i local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatji care face obiectul lucrarii,

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara gvaluatorului care
semneaza mali jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost Intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM - Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

.a";\-a‘”“ﬁ F;;:}‘\‘. 4 ’_P\
% ROBUV. W) \
ADRIANA-EUSENTA)

Evaluator \‘}; -
c.LF.20m8a110// N\ T

o, Z
Ntoa 0%
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3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de cétre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EP, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluats, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoand, niciodata si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu fsi asuma
raspunderea fatd de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a ., Apartamentului Nr.84" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de in3ltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare §i 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea 0 valoare diferitd de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare 1l reprezinta ,Apartamentul nr.84", situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U9. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite fitularului s3u sa stdpaneasca bunul, sa i
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezinté dreptul proprietarului de a-§i pune bunu! in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozifia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, ct si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum i a solicitari beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinté valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evalurii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost.
vizual si a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare..

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementri si cadru legal:
= Legeanr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
»  Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama Tn elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de citre beneficiar/client, locatia §i limitele
proprietéfii indicate se consider a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta cé locafja §i limitele proprietatji coresapund cu.
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta’
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificatd si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimat’ si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata n
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaz exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s4 influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuald a proprieta imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietéti analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea proprietatii care s indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminri. In cazul in care se va stabili ulterior ¢ totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiatd sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul consideré ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avénd in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetii informatilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de cétre terf] sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuald;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu ilva dezvalui unei
terfe persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat n
atentia autoritatii judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioaré sau sa depuna
mérturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asumé intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia; -
v in conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului raport.
Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in limita
informatjilor valabile i cunoscute de acesta la data evaluarii; '
v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozite de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile §i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean, si local (art5 giart. 11 =alin. 7, 8 si 9), si ale Hotarérii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea propriettilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia — ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 A1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completrile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,’
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 99712015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 * alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeazé cel putin o data pe an studiile de piaté care trebuie sa contind informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent i le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF.”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonéril fiscale a localitatji si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului §i fn scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de citre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asumé responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaludrii i celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai ia data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati gi orice impértire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate i utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu fsi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatjii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris $i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmité de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietétilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor gi EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicaté de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificérile i
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean $i local (art5 gi art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supuné normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizatj special (acreditat] pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregétire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, tntocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judectilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare 1a indicatia valorii raportate.

4, PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajaté cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - Drepturi
asupra proprietaii imobiliare (p.C1,lit. @)
Proprietarul imobilului subiect este MARTON ESTERA LOREDANA si MARTON IOAN ANGHEL.,
Situatia juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de cétre client si este mentjonata fn anexa.

4.2 Date despre zond, oras. vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

imobilul  supus evaluarii se afla in cartierul Cetate al municipiului  Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona, A".

Zona este rezidentiala / comerciald si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de catre client. Blocul este

-

racordat la urmatoarele utilitat: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

_Apartamentul nr. 84 _
| DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; Apartament situate la etajul 3 l

|
tsupmgw& Su= 11,34 mp, Sc=15,8760 mp, (conform cod fiscal in vigoare) 4
| TAMPLARIE Exterioara: tamplarie metalica
| FINISAJE Finisaj interior: zugraveli lavabile

| Pardoseli cu parchet lamelat in camer3, partial gresie; gresie si placaje de faianta
| in baie; Usa metalica
'|—INSTALA'[I| S| DOTAR! | Da

. ELECTRICE

|r [NS'[ALA'[II Sl DOTARI
rI_NCALZlRE , Radiator electric
| INSTALATI §I  DOTARI Da
|ALIMENTARE CU APA §I
| CANALIZARE

—u

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publicain
cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede: '

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita i nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Au x 1,4

Pentru apartamentele situate 1 ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATADE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plats, dobénzile efc. in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactja este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentat de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietatl imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolt greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.
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Datorits acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, T functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces

de segmentatre a pietei §i dezagregare a proprietatji.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul

Legii 255/2010, analiza pietji imobiliare specifice nu mai necesita justificare. in aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11,alin7,85%i9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevézute la art 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile §i complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77* alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completdrile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 14 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind

PN

valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

e

T APARTAMENTE IN BLOCURI
| ZONA | A B | ¢ D
[Emp | 2450 | 205 | 1980 | 1590 |
\ | Pentrg apartamente%e.situqte la ultimgl etaj (cel putin 4),
NOTA | dovedit cu acte admlmstraggls, prefurile se vor reduce cu |
o.

L I == |

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita gi nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1.4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);
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Amplasarea apartamentului: o
In cazul de fata apartamentul supus evaluarii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime

imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.

Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat

astfel:

)» Strada T Gonform Hotararii HCL |
ARNSBERG | A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
gmplasate inzona A,

In cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Asffel,
rezulta :

) A cd (=1“4x Au%". Valoare studiu | Varsta/ "_""cereétie  Valoare
Denumire imobit Au | (m,’ ) A1 piata notarial | An PIF| Vechime | vechime despagubire
e oy | ™| Gei/mp) (ani) | (20%) | e |
Apartament nr. 84 11,34 15,876 2450| 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.84 31.116,96

" Valoarea totals de despagubire apartament = 3111696 LEI

7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba” inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urméatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
« Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

- \1 i u—“
[Fannh Eo
A 533 F’é/

2o Rosu v, &)

Evaluator

C.LF.20783110) "\ \H
A W2 47 \
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

wr’

Unitate individuald

Adresa: Loc. Alba iulia, Bl. G2, Ap. 84, jud. Alba,
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul
electric, coloane si firide de distributie,
rece, coloana de scurgere a apei uzate,
scarilor.

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-US &
COPIE LN
Carte Funciard Nr. 75208-C1-U9 Alba lulia/ L, ="

A. Partea 1. Descrierea imqb-{;.lukg.ﬁz

str.Arnsberg 50 E

constructiet/ fatade, invelitoare tip terasa, bransament
instalatia de protectie; ragosg termic
coloana de scurgefe a-apelimenajere,

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
Biroul de Cadastru §i Publicitate imobitiara Alba lulia

Nr. CF vechi:32538/Alba iulia

racord apa calda menajera, apa
usi intrare in bloc, scara si casa

Nr
crt

suprafata [Suprafata

Nr. cadastral | Cooceies |util3 (mp)

Cote péi_'tT
comung™

§6te teren Observatii / Referinte

- 11

Al Top:
‘ | 2959/6/LXXXIV

B. Partéath.

0,95/100

ffr‘gé_p?ietari si acte

; 3,94/414 |Apartament nr.84, compus din: 1
| mp Statul |camera, baie, in suprafatd de

| Roman [11,34 mP. ]

inscrieri privitoare la dreptul de prqpr_ietate ;i alte drepturi. ma{e i

Referinte

10296 20/12/2004__
Contract De Vanzare-Cumparare
[intabutare, drept-dePREPRL

nr. 2253142004 emis de

Primaria Alb&;

o1 | ETATES mmeu-—dmdwm 782 j

MOLNAR CLARA :

R

OBSERVATHtprovenits din aoTverae S 32530Albe tuiia] .

15392 / 25/05/2012

- = = 1 N — - - —R—
Act Notarial nr. aut.737, din 23/05/2032 emis de NP PETRUTA-MARIANA;

E

intabulare, drept

| B2 |dobandit_prin_Coriventie, \cota_

| 1) MARTON ESTERA = LOREDANA, castoritad

de PROPRIETATEtitIUl cumparareé,
actuala 1/1, cota

bun comun,)|
initiala 1/1

cy

| 2) MARTON 10AR - ANGHEL

C. Partea ili. SARCINI

de garantie si sarcini

nscrieri privind dgzmem&féminteie dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

30447 ] 03/10/2018 1 =
Act Administratiy nar."50789, DOSAR
|BRASOV ADMINISTRATIA JUDETEANA

DE EXECUTARE Nr.578/2009, din 03/10/2018 emis de ANAF- DGRFP|
A FINANTELOR PUBLICE ALBA; Act Administrativ

nr. 50828, din|

103/10/2018 emis.tle ANAF- DGRFP BRASOV ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ALBA;

| 1| : g ;
l— ’?F*l) DGR
144711 /'25/10/2018

de BE| CAZAN HOREA;

/C3

|Hotarare judecatoreasca nr. INCHEIEREA NR.527/CC/2017- DOSAR NR. 998/176/2017, din 17/02/2017 emis|
de JUDECATORIA ALBA {ULIA; Act Administrativ nr. DOSAR EXECUTIONAL

NR. 51/2017, din 18/10/2018 emis

in baza Incheiereii
| 998/176/2017 pronuntatd de

‘ C2 |imobilului de sub Al,

de incuvintare nr. 527CC/2017 din dos. nr.
Judecdtoria Alba lulia si a somatiei
imobiliare emisi in data de 18.10.2018 din dosar exec. nr. 51/2017 a
exec. judecdtoresc Cazan Horea, se noteazd urmarirea silitd asupra
formulatd de creditorul ULTIMO PORTFOLIO |

Al

INVESTMENT (Luxembourg) S.A. , pentru suma totald de 2.887,16 Lei,

| compusd din 2.424,69 LEI- reprezentand credit

|va adiuga dobanda legald aferentd si 462,47 LEI - cheltuieli de

| executare.

si dobénda, la care se |

45664 / 31/10/2018

— =

Document care centine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-US Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini )
Act Administrativ._nr. Decizie de ridicare a Thasunlor de executare silita ng.94378/2018 din dosar de
executare nr.578/2009, din 25/10/2018 emis de ANAF -DGRFP BRASQOV AIFP ALBAACE Administrativ. nr.
54929, din 29/10/2018 emis de ANAF -DGB&P_BRAS_%A FP _ALBA; R >
<e radiaza dreptul d eipoteca legala inscris sub C1 cu inch.40447/2018
c3 in favoarea ANAF- DGRFP BRASOV ADMINISTRATIA JUDETEANA Al .~
FINANTELOR PUBLICE ALBA,in dosar executional nr.578/2009. 11

34441 / 01/08/2019 - D 2
Hotarare judecatoreasca nr. 972/CC/2019, din 61/03/2019 emis de }UDEC“K{QR&@\ ALBA IULIA;

Tn baza incheierii nr.972/CC/2019 din dos. 1365/176/2019 pronunfatal - Al
de judecatoria Alba lulia , adresei emisd in data de 17.04.20%9 din|/
| ca dosar nr.267/2014 de BE} Sapta Florian , asupra imobilului de'sub AL
| se noteazé urmérirea silita formulata de creditorul INVESTCAPITAL L'TD
, pentru suma de 444445 LEl reprezentand debit si. lsymajde
l_ 1274,20 LE| cheltuieli de executare peniru care se face Jurmarirea.
166043 / 26/08/2020 - £ .
[Hotarare judecatoreasca nr. incheierea nr. 2774/CC/2018-Dasar nr, 4915/176/2018, din 18/07/2018 emis de
judecatoria Alba ulia; Act Administrativ nr. Dosar nr. 102972018+ incheierea nr. 2, din 04/09/2018 emis de
|SCP HERLEA ROMULUS NICOLAE; (I
se noteazs urmarirea  silita  formulata | de 7 creditoarea Al |
c5 PROSPEROCAPITAL S.AR.L. pentru suma de 15@48,27 lei )
reprezentand credit si suma de 1461,68 lei cheltuieli de executare

silith asupra cotei proprrietatii debiitorului_Marton_ loan Anghel

[66051 / 26/08/2020 kST

Hotarare judecatoreasca nr. INCHEIEREA NR::2716/CCJ2018 din dosar nr.4914/176/2018, din 13/07/2018

|emis de JUDECATORIA ALBA JULIA; Inscris Sub&emnatura Privata nr. Adresa din dosar nr.1028/2018, din

20/08/2020 emis de Prosperocapital SARL; Act “Administrativ _.nr. Adresa din dosar nr.1028/2018, din

‘20/08/2020 emis de Executor judecatoregc Herlea Romulus-Nicolae; Agt Administrativ_nr. Incheierea nr.2 din

dosar executional nr.1028/2018, din 04/09/2018-emis de Executar judecatoresc HERLEA ROMULUS NICOLAE;
Al

= Tin baza incheiereii nr.2716/CC/2018 din dosar nr.4914/176/2018 emisa
de Judecatoria Alba lulia,adresei dint data de 20.08.2020 sija Thchelerii

| nr.2/04,09.2018 emise n dosar. ‘de. execufare nr.1928{2_018 de

| ce |executor judecatoresc Herle&-Romulus Nicolae, se noteaz¥ urmarirea
silita formulata de creditoarea” R‘QSPEROCAPITRL “$.A.R.LT pentru

|

|

suma de 8372,28 LEI reprezenitandicredit restant plgs-cheltuielite de
executare in valoare de 1019,82 LEi privitor la debiiterul, Marton loan
Anghel Pl 0% ) N i

——

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Ni. 6 77/2001. Pagina 2din3

Exirase peniry informare online fa adress epay,ancph.ro Formular versiunes 1.3
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Carte Funﬁré Nr. 75208-C1-U9 Comuna/Oras/Municipiu: Alba iulia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuali, Adresa: Loc. Alba Iulia, BL. G2, Ap. 84, jud. Alba, str.Arnsbery
Parti comume: fundatii din beton, sochul in jurul constructiei, fatade, invelitoate sip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ;racord ;_fpﬁ,calda menajera,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere;/usi intyare in bloc, scara st
casa scarilor. P S

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti e, A . :
crt Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren .-._Q?;servagu / Referinte
Al Top: | - 11 0,95/100 3,04/414 mplApartament nr.84, compus dint 1
| 2959/6/LXXXIV Statut carhieta, baie, in suprafatd de
L o] RomanTRBg4 me.
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pertrs informare op-ine fe adrese epay.ancphro Forreular versiunes 1.1
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6766/ 2155

CONTRACT DE VANZARE

Intre subsemnatii: ) I il

1. HAGYA CLARA fost casatoritd Molnar (in CF Molnar Clara) domiciliatd in
com.Lunca Muresului, nr. 153, jud.Alba, avand CNP 2460718011844, In calitate de

VATIZEIOBIE, =msnneivsnmmsinmssmshmmemmsi e e i it e
2 MARTON ESTERA-LOREDANA domiciliatd fn Alba lufia, sir.Amsberg, nr,
20, Bl. G2, apt. 65, jud Alba, avand CNP 2010626011155, in calitate de cumpdaratoars,
a intervenit prezentul contract de vanzare in urmatoarele conditi: s--cwmmeeme—mm
- Subsemnata HAGYA CLARA vand ocumparitoarei MARTON ESTERA-
LOREDANA casétoriti cu MARTON IOAN — ANGHEL, avénd CNP 173013001 1094,
ca bun comun al acestora, apartamentul: proprigtatea mea situat administrativ in Alba
lulia, str. Amnsberg, BL.G2, ap. 84, jud. Alba, compus din 1 camerd si 1 baie, Tn

suprafatd de 11,34 m.p. , pe care Fam dobandit prin cumpdrare, Tn cota de 1/1 parti ,

de sub B.1.1. Tnscris in cartea funciara individuala nr. 75.208-C1-U8 a localitatii
Afba lulia, (provenita din conversia de pe-hartie a CF 32.538 Alba lulia) nr. cit. Al or.
topografic. 2959/6/LXXXIV, avéind cota de 0,85/100 parti din bunurile indivize comune
si-cota de teren de 3,84/414 parti, proprietatea Statufui Roman. ' i '

Pretul stabilit de noi partile contractante este de 1 000 lei (unsprezecemiilei)
cu privire la care subsemnata vanzatoare - recunosc ¢a & fost platit integral, in-numerar.-
imobilul. are taxele si-impozitele achitate, dupé cum rezuita din certificatul de
atestare fiscald nr. 34636/10.05.2012 eliberat de Primaria Alba lulia.: gt
Imobilul nu este grevet de sarcini §i nu: s-au ¢ onstituit drepturi reale Tn
favoarea alior’ persoane, dupd cum rezulta din extrasul de cartea funciard pentru
autentificare eliberat de- Biroul de cadastru si publicitate imobiliard - Alba tulia, nr.
13.508/10.05.2012. Rt ———————— :
Subsemnata vanzatoare consimt ca drephi de proprietate asupra imobilulyi
vandut s& se intabuleze Tn cartea funciara in favoarea ‘cumparatorifor, ca bun comun si
declar ca nu a trecut in ptoprietate de stat Tn temaiul veeunui act normativ, ramanand Tn
stapénirea mea TMOE CONHINUU crmmmmnm s o - : : —
Subsemnata cumparitoare, casatoritd cu Marton: joan-Anghe! sub regimul
comunitatii legate, cumpdr impreund cu sotul meu, ca bun comun, imobilul descris In
aliniatul unu, cu pretul de vanzare-cumparare prevazut in aliniatul doi din actul de fata si
intram T stapanirea de fapt si de drept a acestuia incepand cu data: de azi, de cénd
vom suporta toate taxele si impozitele aferente. Totodata cer ca dreptul de proprietate
asupra acestui imobil sa se intabuleze fn cartea funciara in favoarea noastra ca bun
comun, prin intermediul biroului notarial . s e st i
Subsemnatele parti contractante ne obligam ca in termen de 30 zile sa
anuntam organele fiscale cu privire la existenta prezentultl CONHACE mswmm—rmemmemrimmsmens
Subsemnatels parti contractante declaram cd ni s-au pus Tn vedere
prevederile Legii 241/2005 privind evaziunea fiscala - . - e
Transmisiunea proprietatii cu. toate atributele sale si predarea imobilulii,

fimpreund cu tot ceea ce este necesar pentru _exercitarea libers i neingraditad a.

posesiei, pe care l-am eliberat de toate bunurile mobile ale subsemnatei véanzatoare, se
face astdzi data autentificarii contractului. i i e i
Subsemnata véanzatoare garanlez pe cumparatori contra - evictiunii ‘si @

“viciifor imobilului conform p‘revederi%o‘rfart. 1695 si art. 1707 ale noului Cod civil. A fost
indeplinitd de catre cumparatori obligatia de verificere a starii in care se afid bunul

imobiluf la momentul predari pentru a descoperi viciile aparente. ——-s—semmeeso
‘Subsemnata cumpératoare declar ca am verificat situatia -piatilor ia SC
Electrica §i nu sunt datorii; aga cum rezulta din adeverinta. nr. 2701-5318/10.05.2012
1

I”

Pagina 17



Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

\

L1

. : %
ar in ce priveste celelalte servicii de utiitati nu sunt datoril aga cum rezultd din %
adeverinta eliberaté de Primaria mun.Alba lulia nr. 350271~ -

- Subsemnata cumpératoare declar 63 ni s-au adus la cunogtintd dispozitile \
Legii 372/2005 privind performanta energetica a cladiri, ns¥ insistdm la incheierea §i

autentificarea prezentului contract T fipsa  cerificatulul energetic, asumandu-ne

intreaga radspundere ‘cu privire la efectele produse prin nedetinerea informatiilor

cuprinse tn continutul acestuia - s o T
Subsemnata cumpdratoare declar c& infelegem: sa cumparam. de la
vAnzatoare, imobilul mai sus -aratat la pretul i in conditiile prevazute tn prezentul
contract cu al cdrui continut ne declaram de BCOTY o wmammpmmmsmpmms oo
impozitul asupra venitului realizat dinf‘t__.ra:msféﬂfl-.prqprie_'tétiif imobiliare sé
plateste de vanzatoare in conditiite Codului fiscal.- it e
_ Cheltuielite ocazionate de Incheierea prezentylui contract sunt suportate de
cumparatori, n sarcina carora se affa si chettuielile de intabulare. - o
'~ Subsemnata vanzétoare declar In'mod expres.cd sunt de acord cu intabularea
dreptului de proprietate -al cumparatorilor in cartea funciara a imobilului ce formeaza
obiectul prezentului inscris. = : i e e
‘Tehnoredactat azi, 23 mai 2012, n cinci exemplare,. din care un exemplar

pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate(

imobiliara iar trei se vor elibera partior, de notarul public Petruta Mariana la sediul
biroului notarial din Ocha Mures, str. Nicolae lorga, fir..18 A, judetul AlD@, ~senieas s

Vanzatoare, o Cumpdratoare,
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i”

ROMANIA , ,
BIROUL NOTARULUI PUBLIC MARIANA PETRUTA.
Ocna Mures, str. Nicolae lorga, nr. 18A, jud.Alba:
Nr.ev.op.15.768 ‘ o o

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE Nr.. 737
Anul 2012 . luna._mai ziva 23

In fata mea, Mariana Petruta, notar t;)ub%‘ic,‘:.'laf sediul biroului s-au

prezentat:

1. HAGYA CLARA domiciliatd Th in Lunca Muresului, nr. 153 jud.Alba, CNP &

2460718011844, identificatd cu Cl seria AX nr. 372422 eliberatd de SPCLEP
Ocna Mures, la data de 19,10.2009, in calitate de vanzatoare.

2 MARTON ESTERA-LOREDANA domiciiatda n Alba lulia, str.Amsberg, nr.

20, Bl, G2, apt. 65, jud.Alba, idenﬁﬁcat‘é cu Ci seria AX nr. 360455 eliberata:

de SPCLEP Alba lulia, la data de 7.07.2009, avand CNP '291062601 1155, in
calitate de cumpératoare ' ‘ '

care dupa citirea actului, au consimiit 1a autentificarea fprézantutﬁi.»inscr’i'sf_ si
au semnat toate exemplarele, precum sicele.  anexe. '
1h temeiul art. 8, lit. b din Legea nr.36/1995.

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
Taxarea s-a facutia 0 valoare de-25.178.50 lei, conform expertizelor existente la
hiroul notarial .
S-a achitat impozit Tn suma de 504 lei cu chitanta nr. 96/2012.
$-a perceput onorariul de 493 lei i TVA de 148,32 lei cu chitanta nr. 593/2012.

$-& achitat suma de 60 lei pentru Oficiut de Cadastriu Alba cu chitantele nr. 369/2012.

NOTAR PUBLIC
Mariana Petruta’
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil
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8.3. Fotografii ale proprietatii

_Apartament Nr.84
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