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Raport de evaluare - ,,A_PARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii®

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camer&”, situat in municipiul Alba lulia, str.i
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.45, et.2, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere. ’

Obiectul evalusrii: Apartamentul Nr.45, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U32
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XLV
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA [ULIA

Proprietar : PETRIC MARIA

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat Tn conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza.

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietdfii— contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.45 : 31 116,96 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”_.
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Raport de evaluare - ~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.45, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 pérti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U32 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XLV

Client : MUNICIPIUL ALBA JULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: PETRIC MARIA

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam ca un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA In calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire n vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusé in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primériei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referint3 a evaludrii este 12.07.2022. ,
Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evalurii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piatd, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.45 cu suprafata construita de 15,8760 mp este :
VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT : 31 116,96 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare - +APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EP!), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM). - .

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influentd legata de pértile implicate; _

- suma ce revine evaluatorului drept platé pentru realizarea prezentului raport nu are nici 0 legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior; _

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de

interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si Hotrarea de Guvem nr.53/2011 pentru - o

aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate .
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. ’

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certific’ faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de citre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatja nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

ADRIANA EUS
Legiimas N 2 )

% Valabi B/

2 .oq%l alabil 2022 ‘&{s O‘r:

N ’Iarea: El, \‘-.?\vq‘&}‘}f
SIANZVAR £ 2

Pagina 5



Raport de evaluare - »~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii’

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail; adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodaté si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi. utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terfe persoane, iar evaluatorul nu isi asuma

raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor pérti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.45" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de inaitime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferitd de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Dre turile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare l reprezintd ,Apartamentul Nr.45", situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica’, jud Alba. imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U32. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite fitularului sau sa stapaneasca bunul, sa il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material i sa dispun de el in Tn mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implicd exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta ~ reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia ~ este prerogativa proprietarului de a hotarf cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cét si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezints valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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Raport de evaluare - »wAPARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

3.7 Documentarea necesaréd pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. Tn vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizual3 si a cuprins imobilul subiect cét i vecinatatjle. '
S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementéri si cadru legal:
» Legea nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele .
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele-
proprietétii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ¢4 locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispoziia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ¢ nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s& influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperil,

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectaril metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatjile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietdti analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatjii care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ¢a nu exista asemenea
contaminari. in cazul in care se va stabili ulterior ca totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecintatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare Tntocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea n privinta acurateti informatjilor folosite de terte partj. Informatjile furnizate de catre tertj sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte,
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

4 Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client i destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptja situatjiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autorit&tji judiciare;

v Potrivit. scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s3 acorde consultant ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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Raport de evaluare - »~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor fumnizate de destinatar, precizia lor find responsabilitatea acestuia;

v In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbéri legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii; '

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale §i a actelor puse la dispozitie de cétre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes.
national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si ale Hotarérii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizzrii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 * alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si
completérile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogat, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite i actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie sd contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specificé in anul precedent si le comunicé directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscald & localitatii si
categoria de folosintd a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropieril. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonrii fiscale a localitatji si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoan, in afara clientului, destinatarul evaluarii i celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietdti si orice impértire sau divizare a totalului n
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusi raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si parile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte c3i mediatice, fara acordul scris i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare n baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ¢ am respectat cerintele etice si profesionale continute n Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completérile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean §i local (art.5 §i art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregétire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor §i judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate. '

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit a)

Proprietarul imobilului subiect este : PETRIC MARIA

Situatja juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentjonata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul  supus evaludrii se afla in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona, A"

Zona este rezidentiald / comerciald si este consideratd ca una de interes pentru populaie. Ca utilitéti zona studiata
dispune de energie electricd, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electricd, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, bucatarie ; situate la etjul 2 al blocului.

SUPRAFATA Su= 11,34 mp, Sc=15,88 mp, (conform cod fiscal)

PIFE___ 1971

TAMPLARIE Exterioard: tamplarie tip PVC cu geam termopan, fara usd de acces din casa
scarilor. Accesul se realizeaza pe o usi glisanta ce comunica cu apartamentul nr.
46.

FINISAJE Finisaj interior: tencuieli gletuite, zugraveli lavabile.

Pardoseli cu gresie; placaje partiale de faianta .

Tavan degradat datorita infiltratiilor in zona bucatariei.
Ghiuveta la bucatarie.

INSTALATII Sl DOTARI | da

ELECTRICE

INSTALATIl $I DOTARI
INCALZIRE Radiator electric
INSTALATIl §I DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA Sl | Fara grup sanitar.
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimaté pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in”
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat; _
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Au x 1,4
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Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori si cumpératori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piefe s§ fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de muncé precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platé, dobanzile ec. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu-se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale i locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolté greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s& existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre prefurile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei §i dezagregare a proprietatji.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim i cu
analiza celei mai bune utilizdri care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fatd - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosin{a.”
“(8) Raportul de evaluare se infocmegte avéndu-se in vedere expertizele intocmite $i actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se infocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
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este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77M alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile gi completarile ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).

(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului: ‘
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

bl il _APARTAMENTE IN BLOCURI et e (Y
~— ZONA | A [ B | ¢C D
LEl/mp || 2450 | 2205 | 1980 1590 |
‘ \ Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel pufin 4),

‘ NOTA ‘ dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
I 20%. ]

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construité §i nu includ terenul ocupat;

Daca se cuncaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Aux 1.4

VALORILE TUTUROR CONSW:RUC'[HLOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

Tn cazul de fatd apartamentul supus evaluari, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada | Conform Hotararii HCL _
ARNSBERG | A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultatd din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate inzona A.

In cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezultd :

 Acd (=18 p) Valoare studiu | “Varsta] | corectie | Valoare
Denumire imobit Au 7€ '('"m’r Y1 piatanotarial | AnPIF | Vechime | vechime despagubire
| (mp) % (lei/mp) _  (ani) | (20%) | (lei)
Apartament nr. 45 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DE‘SPAGUBl’RE AP.nr.45 - 31116,96

Valoarea totalé de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba” inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA,
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile i prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilittile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EP|, EI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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\"N-_.,___....-'
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Eveluater  fS
C.LF. 20783110 4
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

ra Oficiul de Cadastru 3i Publicitate mobiliara ALBA y
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia e
A [}2‘ {934 CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1- U32
«xu&&um\a 8
COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U32 Alba tulig.

A. Partea 1. Descrierea imqbu;x:ta'_i'-t-'
Unitate individuald o B ﬁ-"' Nr. CF vechi:32499/Alba lulia

Adresa: Loc. Alba iulia, Str Amsberg, Nr. 20, Bl. G2, Et. 2, Ap. 45, fﬁd, Alsa

Parti comune: fundatii din  beton, soclut in jurul constructiei, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie; tactrd termic ,racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a aper ‘nenajere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarilor.

Nr
it Nr. cadastral

Suprafata [Suprafatal Cote pérti
construitd |utild (mp)| comune:
Al Top: 2959/6/XLV - 11,34 | 0.95/100 | 3,04/414 |Apartament nr.45 compus din 1
| iy 0 camerd,1 baie,cu cota de 0,95
A T /100 parti din bunurile indivize
o e 0 comune si 3,94/414 mp teren

| \ : ! proprietar STATUL ROMAN

Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea i| Prépnetan st acte

{nscrieri privitoare la dreptul de prupne’w;e i alte drepturl reale iy 4 Referinte
9731/03/12/2004
Adresa nr, 22024/2004, din 01/01/?00& emis de Primaria Alba; ML;a, .
‘ 81 intabitare—drapt-de PnGPRJrEIA:FE-—debaﬁdﬂ—ﬁﬁn tege—detu-acfuala /B2

|31 —cota-initiate—3/3 =) AT "
|40619 { 10/10/2017 ] -
Act Administrativ nr. 8588, din isgoa»{;zow emis de SERV TJRBANISM A MUN. ALBA IULKIA;

82 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu cumparare, dobandit prm‘ Al

Conventie, cota actuala 1/1/ tota initiala 1/1
1) PETRIC MARIA

C. Partea {li. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrammtele dreptulu; de proprietate, drepturi reale Referinte
: de garantie si sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Paginaldinz
Extrgae pentrs ivormans on-ae I adess epay.ancpl.ro Formuar versiunea 1.1
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Carte Funciara Nr. 75208-C1-U32 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individualsi, Adresa: Loc. Alba Iulia, Str Arnsberg, Nr. 20, BL. G2, Et. 2, Ap. 45, Tud. Alba

Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoate tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic racord.apa calda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, colcana de scurgere a apei menajere;usi ifstrare in bloc, scara si
casa scarilor. e

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti - .
crt Nr cadastral construity | utild (mp) s Cote teren Y Observatii / Referinte
Al |Top: 2959/6/XLV - 11,34 0,95/100 3.04/414 |Aparament nr.45 compus din 1
- ficamerd, 1 baie,cu cota de 0,95
| | {i100 parti din bunurile indivize
‘ ‘ {. ', comune si 3,94/414 mp teren‘
_ | | “[ffoprietar STATUL ROMAN
Document cate contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2 -
Extrase ponirs rfnrmare orelne fe #irese epay.ancplro Forrnutar versiunea L1
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RIDETUL ALBA
PRIM. MUN. ALBA TULIA
CONSiLiUL LQ% _

PROCES VERBAL

de predare - primive a Jocuinted
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3@ WEELEL R Bl Bl PRSI (RN

PROCURA SPECIALA

Subsemnata PETRIC MARIA, divortatd, domicilias in Alba lulia, sir Amsberg, nr.20,”
L2, apds, jadetul Albe, poscsoart a cErtii de identitate seria AKX, nr239544 efiberatd de
Politia Alba lulia la data de 08 septembrie 2003, avind codul numeric personal A3B03 1801113,
in calitate de muandantd, Imputersicese pe domnul BEACONU CONSTANRTIN (domisiliat Ta
Alba lulia, straensberg, nr20, bLGY, ap46, judstul Alba, posesor al ciriit do identitate serda
AX. nr 171563 cliberats de Politia Alba fulia I data de 30 octombrie 2003, svind cod numeric.
persornl $6T0T21280831) =8 compere, peotn mine & ip numele men, hmobilal-aparisment
siteat In municipial Alba Tulix, str.Amsbery, nr.20, BLGL, apd3, judetul Alba, compus dintro
camerd in suprafard de 9,36 mp. si dependinte fn suprafail de 1,70 mp. Mentionez ¢ Tn imobilyl
deser's msl sus locniese, in prozent, tn colitaze de chiclas, In haze contreciulul de nchiriere -
pentry supratetele oy destinatia de locuintd tncheiat cu Conaitiol Local Alha Tulis & fnregistrateou
ne.26% din 17 octembrie 2003 la Frimins Albe lulia— Servicinl Administratie Parimoniy Local.
n scopal mal sus precizet, nuaidatasl mee va face toate demersurile necesure
} perfectliil eontractulel de vinrare-corspinare 51 Tndeplinirea formslitidlor aferente, sermmdnd, ia
) acust sens, it numele meu i peniry inine, toale sl cure au leglturl co acsustd operating
juridied de cumpdrare. Bl va achita pretul previvat in congraciul de vinzere-cumplrare sl va
solicita Tntabolarss dreptului de proprietate Tn cartea funeiand Tn faYORRER B, wowrmmer o
Ponire duceres s Tndepiinire a prezentulai mandat, risanditarel mew va serna orice act,
artunde st oricing, semnatur sa fiindu-mi opozabild. . sos -
Prezentul mandat este gratail, : o - :
Redactat in doud exempare, azi date aulentificlrii sctulsi de citre notarol public
Popescy Constantin din circumscriptia ludecitoriet Alba Tubia. :

MANDANTA,

Wekne Marse
ROMANIA f‘)gﬁ .
RIROUL NOTARULUI PUBLIC JeLres
- POPESCU CONSTANTIN -
ALBA IULLA, Calea Motilor, bl M3a, ap2
REHLCE - 1587

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 281
Anul 2006, Luna APRILIE, Zina 10

In fate mies, FOPESCU CONSTANTIN, notar poblic cireumsesiptin JudeeSoriel Alta
fudin, s-a prozentat ks sediul aeestd birou

I PETHIC MARIA, domiciliad in Al lolia, str. Amsberg, rr.20, BLG2, ap.45, judetsl Alba,
e gitinyitt cu Ch seria A, 2239544 eliberat® de Politia Albg Tulis 1z data de U8 septembrie 2005, avind
codn’ nueweric sersonst 2550318011731, In walitate de mardenti, care dupll gitieen presentuled aek u
soasimit in autendi fearea lal, semndnd wt@ dnad evemplare e fa me

in temeiud art.8 litb din Legea nr.36/1993,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartament nr 45
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Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 0788 600 949

adi_rosu2000@yahoo.com

374 112.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.46, et.2, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U14 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/XLVI

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE §I 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eus:entp ROSU -
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPl, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

Julie 2022



Raport de evaluare - »~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Arnsberg, Nr.20, BI. G2, Ap.nr.46, et.2, jud. Alba, in vederea demarérii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.46, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U14
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XLVI
A fost supus evaluérii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : DIACONU CONSTANTIN

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuaril evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele Iuate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinté ai evaluarii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor — in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietdtii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar . _
in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.46 : 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
3.2 |dentificarea clientului si a oricaror altj utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaluarii
3.4 \dentificarea imobilelor supuse evalurii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluarii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4,PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii

5. ANALIZA PIETEI
6. EVALUAREA PROPRIETATI!
7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietétji imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.46, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U14 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XLVI ?

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: DIACONU CONSTANTIN

Scopul evaluérii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Mentionam c& un alt scop al evaluéril ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primériei
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referintd a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimat in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere. ‘
Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totala de despagubire pentru ,Apartamentul nr.46 cu suprafata construita de 15,8760 mp este :

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT : 31.116,96 LEI

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executats de citre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru fitular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializéri: Evaluarea proprietétilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM). S

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR,;

- evaluatorul certifica faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continué al ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatja nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM. '

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivé si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluatd, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoan, niciodaté si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.46" n vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajaté cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare i reprezinta LApartamentul Nr.46", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U14. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu sa stapaneasca bunul, s il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si s dispuné de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapéaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinfa — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul Tn valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia - este prerogativa proprietarului de a hotarf cu privire la soarta bunului, atét din punct de
vedere juridic, cét si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinté valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evalurii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizuald si a cuprins imobilul subiect cat i vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.
= Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considerd a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura gi garanta ca locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatji in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza validé valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare. '

IPOTEZE GENERALE

v’ Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ¢ nu existd conditi ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu fsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperi;

v Situatia actuald a proprietaji imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu exista prezenta unor contaminri naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatii care sa indice prezenta
contaminarillor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢a totusi existd asemenea contaminri pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecintatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
v Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;
v Evaluatorul obtine informatii, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd cé acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatjilor folosite de terte parti. Informatjile furnizate de catre terii sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;
v Continutul acestui raport de evaluare este confidentjal pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
ferte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatii judiciare;
v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultantd ulterioara sau s& depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Dac in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbéri legislative) evaluatorul nu este responsabil decétin
limita informatjilor valabile i cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a fécut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauzi de utilitate publica, necesar realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art5 i art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. §3/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze Ia expertizele intocmite i actualizate de

“ camerele notarilor publici, privind art.77 1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile si
completérile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeazé pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5) din Legea nr. §71/2003 -
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie s contind informali privind .
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale '.
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscald a localitafji Si

categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioard a
suprafetei, a zonari fiscale a localitatji si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de cétre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaludrii si evaluatorului
verificator.

Nu se asum responsabilitatea fatd de nici o altd persoana, in afara clientului, destinatarul evaluarii gi celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie s fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimaté daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului i a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatji publice, stiri agentji de véanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR:-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completérile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7.8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare i poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregétire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliaré afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 -" Drepturi
asupra proprietatji imobiliare ( p.C1, lit. @)

Proprietarul imobilului subiect este : DIACONU CONSTANTIN

Situatja juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentjonata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul  supus evaluarii se afld in cartierul Cetate al municipiului  Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona, A

Zona este rezidentiala / comerciald si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de catre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie ; situat la etajul 2 al blocului.

SUPRAFATA Su= 11,34 mp, Sc=15,88 mp, (conform cod fiscal in vigoare)

PIF 1971

TAMPLARIE Exterioara: tamplarie tip PVC cu geam termopan, usa de acces din casa scarii,
metalica. Imobilul comunica cu ap. nr.45 printr-o o usa glisanta .

FINISAJE Finisaj interior: tencuieli gletuite, zugraveli lavabile.

Pardoseli cu gresie; placaje partiale de faianta in baie.
Tavan degradat datorita infiltratiilor in zona biii.

Usa glisanta la baie tip PVC.

Obiecte sanitare: dus fara cabina, chiuveta si WC
INSTALATII SI DOTARI | Da

ELECTRICE

INSTALATIl §i  DOTARI
iNCALZIRE Radiator electric
INSTALATII §I DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA SI
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta i
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4
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Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobéandit, marimea avansului de plata, dobanzile efc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditji favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaz, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietat] imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s4 existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitji. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei §i dezagregare a proprietafil.

in cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim gi cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determindrii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosinta.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmegte sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77™ alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile gi completdrile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1)
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(3) In aplicarea dispoxzitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roméania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

"APARTAMENTE IN BLOCURI
ZONA A | B | C D
LEl/mp 2450 ‘ 2205 | 1980 1590
I Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, prefurile se vor reduce cu
| - | - - 20%.

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zoha

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafaté construité si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

in cazul de fata apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada | Conform Hotararii HCL
ARNSBERG A |

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate inzona A.

In cazul de fata blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

| Acd (‘=i ax Au) Valoare studiu | T varsta/ | corectie |  Valoare
Penumire imobil Au (m") “'1 piatanotarial | AnPiF | Vechime | vechime despagubire
i L | me) | geymp) | | ani | co0%) | gel)
Apartament nr. 46 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.46 31116,96

Valoarea totali de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" nregistrat la -
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele: '
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

)
AN
A\
Evaluatoy g)x
o H

C.LF.20783110
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

» = Oficiul de Cadastru si Publicitate imabiliard ALBA
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba fulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U14
COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U14 Alba luliad

A. Partea 1. Descrierea imobilulai’
Unitate individuald o  Nr. CF vechi:32500/Alba iulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 48, jud. Alba

Parti comune: fundatii din  beton, soclul in jurul constructset fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie; racord termic ,:‘acord apa caida menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere apel fmenajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor.
Nr Suprafata [Suprafata| Cote pért ;
ort Nr. cadastral construits |utila (mp COMURRA® v._gCote teren Observatli / Referinte
Al Top: - 11,34 95/10000' 394/41400 |Apartament nr. 46 compuas_din:
2959/6/XLV! = 1 camerd, baie, in suprafatad de
11,34 mp, avand cota de bunutri
. indivize comune de 0,25/100 si
! cota de teren de 3,94/414 mp
1TSS | STATUL ROMAN.
B. Partea II. Proprietari‘si-acte
inscrieri privitoare ia dreptui de progﬁetété;zsi alte dreptuﬁ»i&ata»_ Referinte
18605 / 05/06/2008 v ¥, = B
Contract De Vanzare-Cumparare nr. l712005. ]
B1 |Entabu!are, drept de PROPRIETATEcy titlu cumpararé, dgbandnt prin Al
| Conventie, cota actuala 1/1, “zota initiala 171 |

1) DIACONU CONSTANTIN 1
| OBSERVATII: (proven/ta girs cohyersia CF 32500/Alba lulra} J J

C Partea ili. SARCINI

nscrieri privind dezmembr%mmte!e dreptului de proprietate, drepturi reale

*.de garantie si sarcini Referinte

31129/15/10/2013.
Act Administrativ_ i 79121 din 15/10/2013 emis de DIRECTIA FISCALA-PRIMARIA MU.ALBA IULIA (act

administrativ_nr.. 79118;‘15 10-2013 emis de DIRECTIA VENITURI-PRIMARIA ALBA IULIA;): ]
/1 C.4
| C1 [ntabuiererdreptde 1POTECA LEGALA, Valoare:1675.0 L | 'S ]
ks WWWMHWW |
8388 / 06/0%312015

‘Act Adrmnistrafiv.nr. 18055 DIN DOS,EX.3110/2012, din 04/03/2015 emis de DIRECTIA VENITURI MUN.ALBA
[IULIA {act administrativ nr. 18056/04-03-2015 emis de DIRECTIA VENITURI MUN.ALBA 1ULIA;);

C.
c2. ‘WW&HW% \ S3 |
42148 [ 206/10/2017 ——
|Act Administrativ nr, 102520, din 19/10/2017 emis de MUNICIPIUL ALBA IULIA;
ca |Se radiaza dreptul d eipoteca legala inscris sub C2 cu inch. 8388/2015| Al ]
in favoarea Primariei Mun.Alba iulia-Directia Venituri. =
[42151 7 20/106/2017 _|
Act Administrativ nr. 102506, din 19/10/2017 emis de DIRECTIA VENITURI- MUNiCIP!UL ALBA IULIA;
‘ ca |Se radiaza dreptul de ipotecd legald inscris sub Cl cu inch, nr‘ Al

31129/2013, in favoarea Primdriei Mun.Alba lulia-Directia Venituri.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. &77/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr, 75208-C1-U14 Comuna/Oras/Municipiu: Afba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba Iulia, BL G2, Ap. 46, Jud. Alba

Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firtde de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racordapaealda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere; tsi intrare in bloc, scara si
casa scarilor. Mg N

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti F . .
ot Nr cadastral construits | utils (mp) comune Cote teren { = Observatii / Referinte
Al Top: 2959/6/XLVI - 11,34 95/10000 | 394/41400 |ARartament nr.46 compuas din:
‘ S04 camerd, baie, in suprafatd de
31,34 mp, avand cota de bunuri
. "{indfivize comune de 0,95/100 si
‘ ‘ . Yoota de teren de 3,94/414 mp
| | ol L fSTATUL ROMAN,
L
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 877/2001. Pagina 2 din 2

EwiyaRg LEATY

wtpommce ondine o aurews epay.ancphro Forgyadar versiuaes 1.1

Pagina 15



Raport de evaluare - ,,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul expropriéfii”, v

B e

 Cheificat in priviniz cealital, |
- _ vanutaritti gl egalitdil, 4 4
. JUDETUL M‘B";‘ﬁ : { Mg Hg»eau B %{3&} G 1"{’
% PRIMARIA MUN. ALBA TULIA R Rt e Cammdiars o di
s:ﬁax;ﬁm. Fm?,‘% OCAL -  sip. e :w’E- g data sy A4 LN
Nr.... £k I I A

< e G102 1. i : e registral g :‘Jﬁ?‘"

i

¢ N R

CONTRACT DE VINZARE — CUMPARARE

)
répresontaty de ‘s&xrma Hava § miﬁa&e de primar sl B Teofils Tar director eoonimic, pedes
4 oAl OGRS TTA ?

Jritre Primaris Munietpiulud Alba Tulin o sediol in AlbaTolia str.1LC Bratiam

parte ai .. LT LN
dumrmiiat in ﬁﬁhaﬁ lia ylr
?Cﬁ!ﬁk yopses s}gpaﬁmentulw f pmm: a{ ; st:mﬁ ide Ldnnmaxe seria 7’:"(' nr....

736 sliberat dcpmlmamm.n e
Ge SN . e . bam [}ecmmiua ¥ egc:ﬁlf!&'?% £8 UFMARS &
aprobarii vererl m“gj 5 o lﬂ@ﬁ&m’l urmatoeal coe

1.Primaria municipiubui Alba Julla ‘mﬂ»ﬁ: . ”’{’;&f ‘:’ &?ﬂj X%ﬁ FIL o,

creesaonn oo CUMPATE lOCUinE ?mam i1 Alba Tulia str .. h v SN

£

din... 2. &.. 402

e, refad bloe. 2 seata.. ... et ap. - conform schitei de plai co
fm;c: pﬁﬂe mmgr i din gregentul contract, inscrisa in LF, BB wviser s rssaerennenss o BN Bt
tir, topogratic, 54 Qf/p Ve

o

2. Lperdonz oo se wnde, in baza Ha
ocupata de suraparator in bays mmm::mw de “mtan;w m‘ mn o s 1
5t este mﬂag}m {im = / ver o Glmers de focuit, cu o 3&&3&4&{& ui la &cé‘f 34 L, ;:Waum si t:a!&

indiviza de 5. 9704 din suprafata de folosinta commna 3 imobilulud, este inregisirata in
evidentale mmahﬂz, aLc Primariet Alba lnllasubor. oo

Odata on locwiota se vind st oar m,aimwle {dependinte, .,mexe g{}s@mdam*m, garyje sl

instalii aterente),,

Se alribuic wmpmammlu in mlusmi.&, pe (im am mmmwl masuusc%t.m ta:razwf aferent
locuintel in suprafia de .. e, p, tespectiv cota indiviza de . e S % din teron potrivit

"”m o8t Primariel Adba Talia,

deciziel ne.., =7 o dLlL

Pretul lmmmef cogform £ :«m de ealcel estede
garapulif. ... .. .00 e, ol hoxed et

3. l"umparmemi destaraca
sint casatorit (necasatorit), sotul{sotia) nascut(a) la ....7zm... este(nu este) angajaifa) s rechzesea
(mﬂmﬁa“%g‘?&&'f A F Mi%d‘ ‘ ,f%f‘j
e R S O . SO

ﬁf 6. Y35 Jei, din care pretul

£ R E ke e e A R

&,...M&mswt, W <=l

4.Pretul Jovuinted se schita B felal wrmator ¢ avans 0000 2 T
predul garamlm DO+ -SUPN -1 § -1 == O ,'..u,.mcc«mxsmn 1.5 %.94 :;;f"ff@?’iur«*sxdfe
;}Eata e H,.u!ﬁl explonat petermen de o, and cu o dobinda de
et mm:z an. Debipds totde cale de .50 deb
Bala corenits .o T oo cHobouments,
ek rats

= o !
ser el T navannnnatnnnmaans eadBl

Pl ot LT e 3

Pagina 16



Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul expropri'_e‘ri_i”:

Ratele si dobinda i s da o T e e SE va achita la casierls Primaried
thcepind on data de .. e ;nm; 8 i

1 cazal mmnan a wrmamié ‘n&lhlﬁm a rate%mt Emare ua m:tul Lﬁcumtm .
cutparatorul va phati o dobioda de 8 % pe an asupra acestor vate,

Mephata Ia scadenta a 6 rate hunare strage rezohutiunes comntractului de vineare,

Pina la achifarea infegrala a prefulbui, locuinta dobindita in conditiile LegH nr.85/22 VI
1992 republicata, nu poate fi instrainals sau restructurats. fara autorizarea pmalabsla a mitagii
vinzatowre, Unitates vinratoare (s parsotears incaserss pretulel prin Inscrierea ipotecii.

Drepturite si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completesza cu
dreptusile si obligatiile ce decwrg pentra scestes din Decretul-Lege 6171990 ¢i Legea 85/1992
republicata.

o

Alte /{;ﬂ’ﬁi}g& /ru:t!;;)ér’ o "%ﬁ?f"f Ju&’% ,f
T o5 Ge T i Y T
GARA}. i“‘
Subsermiatu! | \oazaan e L calitate de garant ma oblig sa
achit ratele st &nimazzie wrem:e mf&xﬁs dav:&&r £ m&mﬁ Ea hmncml divigiumii
5 disentivnii conform art 1667 ¢ 1667 din Codul civil, Y
Hemnutars... o .
Powoieilial .. ettt aer e ba e ea e eatnEn vt e an et an ruts Bean e are
At .dmts’tms RN }
CARANT . :
Subsernstel,........ ..in calitate de g garant ma2 othig sa
achit raele @ flubmm,ﬁ: mm&e mimta deeciar b3 rermt Ea bm:ﬁaml divizunti st discatimmil
confore: art. 1662 st 1667 din Codul Civil.

A

SEEIEHDEES | v vr vennmnvnvs s o e mmms rrmnn® s AR SR8 HS LEEAS B R £AS RS R Rt v
EmmcﬂmL...... B iivieennnnenemntrs Py tannns PBBoa iy neiTha Dosase kFh 14 x TR aEe
Act ddeatitate. ... oo e
INTOOMET
SEF BIROUIC QN:{'RACTE
ing. Inurchn
VINZATOR

i’RlE&i&fii& Mﬂ?‘e ALBA

NTR )WI‘\.
Ltf.'fg{ leﬂ!?i

L

DIRECTQR™ [
inga.l?um&; nole 77

«:2;@5 /ﬁ’l AR %@5&’,&?’&@’

.......................

5% enasl \E}W"-""-

Pagina 17




Raport de evaluare - ,,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul expr’opi’ie’riii

IIDETUL ALBA

PRIM. MIUN. ALBATULIA

CONSILIVL LOCAL

bilR ADM. PATEJM Ly
>'f' iR, fu—

PROCKS VERBAL

de predare — primire a locuintei

S&bsmmm’i Mm:w Hmr_a dm pﬁrma P‘mrsari&i Hilha lulin o sa(ﬁuE in locaiitates Albs

mg [7PAT,

buiﬁ:muimd Ltai via .. 74 mffzfgtﬁ

eliberat de . /%(7./5‘1: 5%;?; .o SUB B

s dmmzoshm i mgiezuiﬁlba imaieimea Aﬁm Euha 5’(

ff b%f'.’l el Nr.¢ bloc, @&k ... sera.. j... 2
@'ﬁé ', c*;nmfamuim &avmum»wmparmm Lt dm f%};‘{
iapredaru@:a:sec dul Iy, nmug};ams b smaia la? S8 seannesoe
..v:.f&ffg’ﬂ{? v i }g QHE} }a

;“pi pesitra can it :mhmx pmmzmi ;m*ms verhal in 2 zxm;:;%;am

VINZATOR wmmmm;a .
PRIMARIA MUN. ALBA IULIA *iff‘?f *2’».“ L . AL T A

“ ﬁﬂ?'?}‘" conesnss
IEF i

Pagina 18



Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

8.2. Acte doveditoare vechime imobil
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8.3. Fotografii ale proprietdtii
Apartamentul nr. 46
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Catre:  PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Aiba lulia, str ‘
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.49, et.2, jud. Alba, in vederea demarérii procedurii de expropriere. '

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.49, compus din: 1 camerd, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurlle ,
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciar nr .75208- C1-U3
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XLIX
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : STOICA NICOLAE

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat. :
Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaludrii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinté ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluaril

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietétii — contine aplicarea metodelor de gvaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

fn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.49 : 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rogu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

ga\“’“’r auco,ki‘!

O

7o nosuy. % \
| m\m .EUSENTA ROSU
( Evatuater ADRIANA EUSENTA
C.1.F.20783110/ \\4, wmemmm 15784 5
: w \ I\ @3 Valabjit 2022 -a‘“

éliz 134
sy Rarea: BN,
2 AN—VAR > /

Pagina 2



Raport de evaluare - ~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul ’exproprierii”
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.49, compus din : 1 camerd, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U3 Alba lulia, nr cad/tOp
2959/6/XLIX .

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA 1ULIA
Proprietari: STOICA NICOLAE

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseazd MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator Tn prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referinta a evalurii este 12.07.2022.

Valoarea estimaté in prezentul raport este valabila la data evaluérii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere. '

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaluérii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.49 cu suprafata construita de 15,8760 mp este :

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT :31.11696 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii” !

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand .
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate i sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional; _

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate; ’

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizérii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 -alin. 7, 8 i 9), §i Hotsrarea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local. '

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifics faptul ca a efectuat personal inspectia proprietafii care face obiectul lucrérii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continué al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii” .

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de citre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba |ulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru fitular ANEVAR avéand legitimatia - -
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivd si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa. '
Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accept nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodatd si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, jar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrérii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.49" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de iniltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea 0 valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintéd ,Apartamentul Nr.46", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U3. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului s3u s3 stapaneascd bunul, sa il
foloseasca, sa-i culeagé foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv §i perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale. ’
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implicd exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinfa — reprezinta dreptul proprietarului de a-gi pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cét si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despdgubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaluarii
Data de referinta a evaludrii este 12.07.2022.

3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exprohrierii*'”'

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciard. Inspectja a fost
vizuald si a cuprins imobilul subiect cat i vecinatatile. E
S-a efectuat o inspectie a stérii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru leqal:
= Legea nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.
= Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare n Municipiul Alba lulia.
»  Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta c& locatia si limitele proprietati coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justd a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificatd si cea din ducumentele de proprietate invalideazé corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune c& nu existd conditii ascunse sau neaparente ale solului care s& influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuald a proprietatji imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimérii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatii care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢3 totusi existd asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinitatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatii, estimri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd cé acestea sunt adevarate §i corecte. Evaluatorul nu si asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatjiilor folosite de terte parf. Informatiile furnizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se d4 nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidentjal pentru client si destinatar si autorul nu l va dezvélui unei
terte persoane, cu exceptia situatjilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioard sau s& depuna
mérturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

v Evaluatorul isi asuma fintreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor fumizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia; _
v Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului

raport. Dacd in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,‘-;
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia. ‘

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), si ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauzi de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevédzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile §i
completérile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeazé cel putin o data pe an studiile de piaté care trebuie s& contina informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specificé in anul precedent si le comunica directjilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificéri ale valorii imobilului. ‘

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de citre o tertd persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaludrii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alté persoana, in afara clientului, destinatarul evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau acfjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evalurii si raportul de evaluare nu trebuie s fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartjre sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimaté daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asum& responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si parile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentialitate prevézute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietétilior Imobiliare, EI - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Raport de evaluare - ,,AI:ARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierjﬂ*:

Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent:
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizaté in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile Si-
completérile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd , necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean i local (art.5 si art.11-alin 7,8 i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV -
103 — Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizatj special (acreditatj pentru proprietdtj imobiliare) n acest sens. o
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului ‘
Prezentul raport de evaluare este un nscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii -
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridicd

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)

Proprietarul imobilului subiect este : STOICA NICOLAE

Situatia juridicé a fost pus3 la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionatd in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaludrii se afld in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A".

Zona este rezidentiald / comerciald si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrics, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; situate la etaj2
Nota : Perete partial demolat intre ap.nr.49 si ap.nr.50, pentru a asigura accesul intre cele doud
apartamente intrucdt apartamentul nr.50 este inchiriat de catre Stoica Nicolae.

SUPRAFATA Su= 11,34 mp, Sc=15,8760 mp, (conform cod fiscal)
PiF 1971

TAMPLARIE Exterioara: tamplarie tip PVC - alb

FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple.

Pardoseli cu gresie in camera si baie; partial placaje de faianta in baie si camera,
usa de la baie casetatd; Usa metalica la intrare

INSTALATII S| DOTARI | da

ELECTRICE

INSTALATII §I DOTARI
INCALZIRE Radiator electric, boiler electric la baie
INSTALATI $I DOTARI | Da

ALIMENTARE CU APA §I
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si -
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daci acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor. o

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vénzatori si cumparatori este relativ mic, proprietaile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. Tn general, proprietatile
imobiliare nu se cumpdra cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietéti imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolté greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s& existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpératorii §i vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in funcie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, '
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietatii.

in cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utilizéri care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de faa - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritorialg, pe fiecare categorie de folosina.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite gi actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77% alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Roméania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77™1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificrile si completarile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Naionala a Notarilor Publici din Roménia va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. *
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Raport de evaluare - »+APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii” =

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind

valorile minimale imobiliare in Judetul Alba“ inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE iN BLOCURI
ZONA A | B | ¢ D
|LEUmp 2450 | 2205 1980 1590
' | Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
| NOTA dovedit cu acte administrative, prefurile se vor reduce cu
L R U/ S —

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru pétrat de suprafata construitd si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:
in cazul de fat3 apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime

imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat ’
astfel:

Strada Conform Hotararii HCL
ARNSBERG A ’

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele

amplasate in zona A.
In cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,

rezulta :

. Ac db =14 Au)f Valoatre studiu T | Varsta/ | corectie | Valoare
Denumire imobil Avw | (m" ) 1 piata notarial AnPIE | Vechime | vechime | despagubire
mpy | T 1 (ei/mp) | o) | (20 | ge)
Apartament nr. 49 11,34 15,8760 2450L 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.49 1 31116,96

Valoarea totala de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
== Valorile nu contin TVA,
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
»  Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

ADRIANA EUSENTA
Legitimatia Nr. 15784 =)

N\ %, Valabil 2022 i
' é{h‘jlc:;,,& | ‘gﬁ“ OI
RSV, “area: El, BV 85
SIANSVAR < 227
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

’ y Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ALBA
" = Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Alba lulia
Aﬁ%{;ﬁ}_ CARTE FUNCIARA NR, 75208-C1-U3

A. Partea I. Descrierea imobilulisi’
Unitate individual3 P

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 49, Jud. Alba s
pary comune: fundatii din  beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invel

COPIE P ¥
Carte Funciard Nr. 75208-C1-U3 Alba Iulia i

Nr. CF vechi:32503

itoare tip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie; ragord termic ,racord apa calda menajera, apa

rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgefe a'apelimenajere,

usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor, :
Nr - Suprafata |ouprafatal Cote partl |5 .
ort Nr. cadastral | _ Coiits lutis (mp) _comung _.*Cote teren Observatii / Referinte
Al Top: - 11 0,95/100 3,04/414 |In CF pe hartie 5= 11.34 mp;
2959/6/XLIX > ) STATUL |Apartamentul nr.49 , compus din
‘ \ l AT < | ROMAN | 1 camera , 1 baie
B. Partea #l. Proprietari i acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de prqprietate svi’sft;e drepturi reale Referinte
3836 / 06/02/2008 P (ST
|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2576542007 emis de Primaria Albadulia (adeverinta nr. 1938/2608);
| B1 [intabulare, drept de PROPRIETATEcu-Litlu cumparare, dobandit’ prin| Al
Conventie, cota actuala 1/l.cola initiala 1/1 P . il
1) STOICA NICOLAE S ’ ]
‘ | OBSERVATII: {provenita din gohwersia CF 32503)
. C! Partea III. SARCINF"
tnscrieri privind dezmen‘ibf‘émiqtéie’dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
.. degarantie si sarcini
|4734 [ 26/02/2009 ~, . )
|S£natie De Plata nr. dis.exec. nr.371/EX/2008 emis de BE] Chersa Sebastian;
c1 |somatie de plata-pentril suma de 24.008,7 lei AL
: ] TG. MURES

1) OPPORTUNITY. MICROCREDIT ROMANIA IFN SA - CU SEDIUL IN
‘ OBSERVATH: Tpravenita din conversia CF 32503)

[29006 7 14/10/2009"

"Act Administiatiy nr. somatie de plata dos.exec, 290/2009, din 14/10/2009

li_grin_exe:utarffhgn_car Danila Ovidiu Adrian , adresa nr. 291/14.10.2009 din dos. exec. nr. 158661/EB/2009);

emis de BANCA ROMANEASCA

somatie de-plata pentru suma de 54.575,93 RON , calculata la data de
vlzn%‘msg , precum si cheltuieli de urmarire avansate de catre
‘creditoare

| €2 |

Al

i 1} 8ANCA ROMANEASCA SA-MEMBRA A GRUPULUI NATIONAL BANK OF GREECE

|2781 7 03/02/2011

[Act Administrativ_nr. Nr.9206, din 02/02/2011 emis de DIRECTIA VENITURI
administrativ_nr, Nr.9205/02-02-2011 emis de DIRECTIA VENITUR! PRIMARIA

Primaria mun. ALBA IULIA (act
MUN. ALBA IULIA:);
Al

C3 |intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1497.91 RON/ipoteca legala

i_l) PRIMARIA MUNICIPIULUI ALBA IULIA - DIRECTIA VENITURI

126173 / 31/08/2011

Somatie nr. DOSAR.NR.276/2011, din 26/08/2011 emis de BE] BABA TEQDOR;

|se noteaza somatia din dosar 276/2011 a BEJ Baba Teodor pentru| Al

‘ c4 lsuma de 54350,63 lei reprezentand imprumut si cheltuieli de

executare |

| 1) SC EOS KSI ROMANIA SRL, cu sediu in Cluj Napoca

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din4 —
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U3 Comuna/Orag/Municipiu: Alba lulia

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie gi sarcini

Referinte

5566 / 27/02/2012 P |
Act Administrativ_nr. 19496, din 23/02/2012 emis de DGFP a Jud.Alba- AFP Alba- Sery.dg colectare exec {act
ﬁiministrativ nr. Dos.ex.19097/22-02-2012 emis de DGFP a Jud.Alba- AFP. Alba- Serv.de colectare executare
silita PF:): e e

intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:53326 RON/ipoteca legala) . I Al

‘ C5 |reprezentind debite, dobinzi si penalitdti de Intirziere, plus dobinzi dey” ?
|0,05%/zi de intirziere pind la achitarea integrald a debitelor P i 1 ]

‘ | ) ANAFE - DGFP ALBA ADMINISTRATIA FINANTELOR PUBLICE. A MUNICIPIULUI ALBA
| 4 WLIA, Serviciul colectare executare silitd PF P Sy

15581/ 27/05/2013 Fian W

et Administrativ nf. 42583, din 22/05/2013 emis de Directia venlituri Primaria Mun.Alba lulia (act

“dministrativ nr. 42582/22-05-2013 emis de Directia_venituri- Primaria: Mun.Alba lulia;);

‘ Co |§ntabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2658.39 RON/ ™ 4+ ) | Al

’»1) PRIMARIA MUNICPIULUI ALBA IULIA - DIRECTIA VEﬂlTUj& . j
30815 / 09/08/2016 ey '
Act Administrativ_nr. Proces-verbal aditional la procesul verbai de-gechestru pt.bunuri imobile nr.19097/22.
‘02.2012, din 09/08/2016 emis de DGRFP BRASOV- AJFP ALBA- Serviciul Colectare si Executare Silita P.F

(Proces verbal de sechestru pt.bunuri imobile nr.19097/22.02.2012 din dosar de executare nr.18/9,adresa nr.
48406/09.08.2016 ,emise de AJFP Alba-Setviciul Colectarg si Executare Silii:aI P.F.};

‘ c7 |intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:52908.LEl" Al
1) ADMINISTRATIA JUDETEANA A FINANTELOR PUBLICE ALBA, SERVICIUL COLECTARE Si
EXECUTARE SILITA P.F. ta
45309 /29/11/2016 Y .
Act Administrativ nr. INCHEIEREA NR.528/2015¢ dip 29/G5/2015 emis de B.EJ. MARIN VASILE;
" Tin baza incheiereii nr. 52/29.05.2015 din dosar nr. 528/2015, emisa de Al
c8 BEJ Marin Vasile , asupra imobiluluide sub AL se noteazd urmarirea
‘smta formulata de creditorul SECAPIHAL S.AR.L pentry suma de
| 148.088,98 lei Do ™7 b i
l._4437]04/02/2019 e i Fa ",
|Act Administrativ_nr. INCHEIEREA, din 84/02{2019 emis de BE] DINY MIRELA NICOLETA;
| c9 Se noteaza respingerea cereril depusd de BE} Dinu Mlse[a_wcoleta‘ Al
| |avand ca obiect notare urmarirg.silita din dosar nt71/2015,
26771/ 10/06/2019
Act Administrativ nr. INCHEIEREA, din 04/02/2019 emis de BEJ DINU MIRELA NICOLETA; B
‘ lin baza incheiereii emis3 i data de 04.02.2015 dindosar nr. 71/2015) Al -
emis3 de BE} Dinu Mirela Nicoleta , somatiei dirn dosar nr.71/2015
iClo|a~.misé de BE) Dinu'Mirela Nicoleta asupra imobilului de sub Al se

noteazd urmarirea:silith formulata de creditorul SC EOS KSI ROMANIA
|SRL pentru suma de 69858,26 lei reprezentand debit i suma de 7103‘
| llei cheltuieli delexecutare silita..
58303 /29/11/20198 ~- . |
Act Administrativ fir, INCHEIEREA NR, 3400/CC/2019-Dosar nr. 5494/176/2019, din 19/07/2019 emis de
[UDECATORIA ALBAMULA:
in baza Inchelerii nr: 3400/CC/2019 emisd in data de 19.07.2019 din
‘dosar nr. 549%/176/2019, a Cererii din data de 29.11.2019 din Dosar
de exec. jar.~1803/2019 emisd de BE} Marin Daniel Vasile asupra
C11 imobilulyi ~dé& sub Al se noteazd urmarirea silita formutata de
creditorul PRGSPEROCAPITAL S.AR.L. pentru suma de 52247,82 Franci

Al

‘ elvatieni reprezentand debit si suma de 935835 lei cheltuieli de
| 44404 128/0442020 _ i
|Hotarare:§ude_catoreasca nr. 3993/CC/2019, din 06/09/2019 emis de JUDECATORIA ALBA IULIA;
| In baza Incheieri: ar. 3993/CC/2019 emisa in data de 06.09.2019 din Al
‘ exec. nr. 1505/EX/2019 emisd de BE] Chersa Sebastian asupra
C12‘Emobiiuiui de sub Al se noteazd urmarirea silita formulata de
creditorul INVESTCAPITAL pentru suma de 124843,54 LEI
| |silita..
|46829 / 18/05/2020
[ Act Administrativ nr. DOS.1505/19, din 12/05/2020 emis de EXJUD CHERSA SEBASTIAN;
‘C13 sensul ca din eroare s-a scris , asupra
‘imobiiuiui de sub Al se noteazd urmarirea silita formulata de
| creditorul INVESTCAPITAL pentru suma de 4843,54 LE| reprezentand

|executare “silita..
Dosar nr. 6533/176/2019, a Cererii din data de 15.04.202 din Dosar de
‘ reprezentand debit plus suma de 7919,13 lei cheltuieli de executare
|se indreapta eroarea materiala strecurata in inch.cf, 44404/2020 in Al
Document care cqn:ine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din 4_
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gi sarcini

Tdebit plus suma de 7919,13 lei cheltuieli de executare siita - corect

fiind : asupra imobilului de sub Al se noteazd urmarirea silita

formulata de creditorul INVESTCAPITAL pentru suma de 124843,54 LEI

reprezentand
| |debit plus suma de 7919,13 lei cheltuieli de executare silita.. |

Al

| C13

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din4
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Parti comume:

casa scarilor.

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U3 Comuna/Oras/Municipiu: Alba fulia

Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba Iulia, Bl. G2, Ap. 48, Jud. Alba

fundatii din beton, sochul in jurul constructiei, fatade, inve
electric, coloane si firide de

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate,

litoa,_éé; %ip terasa, bransament
distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racord.apa. calda menajera,

coloana de scurgere a apei menajere, usi intyare in bloc, scara si

Nr | nr cadastral Suprafata Su‘pvrafaga Cote parti Cote teren | F 5 % s'érvatii / Referinte
crt construitd | utild (mp) comune it =
Al Top: 2959/6/XLIX - 11 0,95/100 3,94/414 W GE pe hartie 5= 11,34 mp;
STATUL ~ Apartamentul nr.49 , compus din
| | ROMAN" i ‘iicamera . 1 baie
I,
S,

Dacument care conline date cu caracter personal, protejate de prevederite tegif Nr, 677/2001.
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e WW?’ /e

e S

« 3 ' ) Hirng m
JUDETUL ALBA St fégu;anwpzf li;m restiaf
E!REMAEI&& MUN. ALBA TULIA b
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8.3. Fotografii ale proprietaii
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Cod fiscal ‘ Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 0788 600 949

‘ ‘ adi_rosu2000@yahoo.com

376 /12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.57, et.2, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U13 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/LVII

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE $! 27 LOCURI EXTERIOARE.

Ing. Adriana Eusenta ROSU
EVALUATOR: 9 ta RUs
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 | 2022

lulie 2022



Raport de evaluare - +~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii:

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camera’, situat in municipiul Alba lulia, str. .
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.57, et.2, jud. Alba, in vederea demarérii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.57, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 pérti din bunurile -
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U13
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/L VIl
A fost supus evalurii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA [ULIA

Proprietar : MOLDOVAN IOAN ‘

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu fsi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar .

in urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, {indnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.57 : 31.116,96 LEl

Raportul a fost pregtit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

Frona
780 e
" ROSUYV. \
ADRIANA-EUSEN
Evatuator
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
3.2 |dentificarea clientului si a oricaror altj utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaludrii
3.4 |dentificarea imobilelor supuse evaluarii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluarii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informajilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4 PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietafii
5. ANALIZA PIETEI
6. EVALUAREA PROPRIETATII
7. ANALIZA REZULTATELOR $I CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE

Pagina 3



Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul e'xpvropri.erii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente :
Apartamentul Nr.57, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 pérti din bunurile indivize comune si 3,94/4_14
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris Tn cartea funciara nr .75208-C1-U13 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/LVII C

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: MOLDOVAN IOAN

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detin&torilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaludri ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseazi MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primérie
Municipiului Alba lulia.

Data evalurii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabild la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.57 cu suprafata construita de 15,8760 mp este :
VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT : 31.116,96 LEI |

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru Titular ANEVAR
. .
p%‘l‘a\“awr aumﬂ,at.\

Rosu Al

A o)
Au_mgafilgsm% )
% Valabii 2022 ??&éﬁz

X  Blizares: B\, E?:' 7
S ANEVAR 2
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Raport de evaluare - »wAPARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de citre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand -
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprindeilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certificd urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si condiiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influent legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in. vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 i art. 11 —alin. 7, 8 i 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legif nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publics, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR,;

- evaluatorul certifica faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continué al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de cétre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM - Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

Fe’,\uawr ai@m?s?'@&@;‘_ .
“Crosy ¢

U

\ Evaluator . ,-'
WC.LF.20783110/

@, 5, Valabil 2022 @3‘7"»’
\ 0 Q
e

\‘—':"gb”"area: El, E?\'@i
NIANVAR S
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM. :
Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail; adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistent’ profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential i poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoan, niciodatd si in nici o alta circumstantd in care raportul de
gvaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra Tn posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.57" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .
Pentru orice alt scop decat cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate -
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta LApartamentul Nr.57", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U13. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, sa Tl
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material, folosinta — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitaril beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluaril. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea

atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizuala si a cuprins imobilul subiect cat i vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reqglementéri si cadru legal:

= Legea nr.255/2010 cu modificérile si completérile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
»  Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta ca locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justé a proprietétii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de cétre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificatd si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile i
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietétii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperil;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
public, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de cétre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietdti analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretétjii care s& indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢a totusi existd asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinétatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatoru! considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatiilor folosite de terte parti. Informatjile furnizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se dé nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor previzute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentja autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare. -
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;

v Tn conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in.
limita informatjilor valabile i cunoscute de acesta la data evaluarii; :

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,';
precizia/autenticitatea lor find responsabilitatea acestuia. '

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si .

completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes - - L

national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 ~alin. 7, 8 i 9), si ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara’
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietdtilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sé se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completérile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite §i actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutu! art.77 1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel pufin o daté pe an studiile de piata care trebuie sa contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specificd in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ” '

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscald a localitatii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonérii fiscale a localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului §i in scopul precizat. Nu este permis folosirea raportului
de catre o tert3 persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoana, in afara clientului, destinatarul evaludrii i celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii i raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii confinute In studiu se aplica intregii proprietatj si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusd raportului. Pentru- validitatea:
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietétilior Imobiliare, EI - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice si profesionale continute n Codul de etica al profesiei, aferent

indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatéd in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, ediia 2022-" - :

publicata de ANEVAR, dar tindnd cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legi nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizérii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV-
103 — Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre .
unul din membrii autorizat special (acreditati pentru proprietétj imobiliare) in acest sens. O
La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii .-
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia -
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)

Proprietarul imobilului subiect este : MOLDOVAN IOAN

Situatia juridica a fost pus3 la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentjonata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evalurii se afla in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A’

Zona este rezidentiald / comerciala si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; apartamentul este situat la etajul 2

SUPRAFATA Su= 11,34 mp, Sc=15,8760 mp, (conformcod fiscal in vigoare)
PIF 1971

TAMPLARIE Exterioara: tdmplarie dubla din lemn vopsita alb.

FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple.

Pardoseli din linoleum in camerd; mozaic in baie, uga de la baie casetata; Usa tip
MDEF la intrare

INSTALATII SI DOTARI | da

ELECTRICE

INSTALATIl S| DOTARI
INCALZIRE Radiator electric
INSTALATIl SI  DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA Si
| CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimat’ pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta:si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita gi nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale’
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete s& fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum §i sé fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mérimea avansului de plata, dobénzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactja este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale $i locale. Cererea si oferta de proprietat] imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s4 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpéaratorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investifii. Sunt putjn lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietafji.

in cazul de fata, finand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesiti justificare. In aceeasi situatie ne regasim $i cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 §i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriala, pe fiecare categorie de folosinta.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si complertarile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roméania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urméatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevézut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77*1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completdrile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”
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Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piatd pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

X APARTAMENTE IN BLOCURI
B ZONA A ' B c D
| LEl/mp 2450 | 2205 1980 1590
Pentru apartamentele situate la ultimul eta] (cel putin 4),
NOTA dovedit cu acte administrative, prefurile se vor reduce cu
20%.

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zoha

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafaté construita §i nu includ terenul ocupat,;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

Tn cazul de fata apartamentul supus evaluérii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare Tn judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate fn blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificatd prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

] ~ Strada Conform Hotararii HCL %
! ARNSBERG A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate inzona A,

in cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are 0 vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

: Ac d =1 éx Au) [Valoarestugiu ] | Versta/ | corectie |  Valoare i

Denurmire imobil au | (;')' W I piatanotarial | AnPIF | Vechime | vechime | despagubire
{mp) | e J {leifmp) - {ani) | (-20%) {leit _
Apartament nr. 57 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr .57 " | 31116,96

Valoarea totals de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba” inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA,
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitétile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

2 gié?/’"
\ Mt/
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

ﬁ’ Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliarad ALBA
g y Birou! de Cadastru si Publicitate imobiliard Alba ulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U13
COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U13 Alba lulig". s

A. Partea |. Descrierea imobilului”
Unitate individuala = Nr.CF vechi:32511/Alba lulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Ap. 57, jud. Alba P b e

PArti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructigi,_ fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, facord termic ;racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgete a‘apel fnenajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scariior. -~
Nr Suprafata [ouprafatal Cote partl |& . ]
ort Nr. cadastral construits |utila (mp)| _comune '_jtote teren Observatli / Referinte
Al [Top: 2959/6/LV1i - 11,34 | 95/10000 |394/41400|Ap.57 compus din : lcamera,
g Tl 1baie cus uprafata de 11,34 mp,
AT cota de 0,95/100 bunuri indivize
‘ ‘ h PNy si 3,94/414 mp teren - STATUL
| | e ROMAN ]
B. Partea \l. Proprietari gi.acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de g{npriebaie«s% alte dreptusi _s%q;afe‘-i ) Referinte
37380 / 03/12/2007 |
|Contract De Vanzare-Cumparare b 29105/2007 emis de Priaria Alba lulia;
[ B1 ‘intabulare, drept de PROPRIETAJEGM fitlu cumparare, dobandit pr§n| Al —
Conventie, cota actuala 1/1,.gota“initiala 1/1 N _
‘ 1) MOLDOVAN I0AN 5 0 Foe 2 —
’> OBSERVATII: (provenita djiy conversia CF 32511/Alba 1ulia)
: 1 C. Partea 1. SARCINI
inscriert privind dezmefnbrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

") 'de garangie §i sarcini
14101/ 14/05/2013. "~ o
Act Administrativ - ng, 39465, din 13/05/2013 emis de Directia Venituri- Primaria Mun.Alba lulia {act
administrativ_nr. 39476/23-05-2013 emis de Directia Fiscala- Primaria_Mun.Alba luliaj); |
oriela (D A A . y fC.

Ci rtabiare-dreptae = CALAatoares 442 ROHN AL
134394 / 05/09/2016 ' '

Act Administrativ nr. Proces verbal de sechestru pentru bunuri imobile nr. 52314, din 05/09/2016 emis de|

|AJFP ALBA, -SERVICIUL COLECTARE EXECUTARE SILITA P.F (din dosar de executare nr.265/2010.act

administratiVonr. 52460/05-09-2016 emis de AJFP ALBA SERVICIUL COLE[CTARE EXECUTARE SILITA P.F;);
Straty Sl s

‘czlmwmm%kwe%% | =

78168 / 20/10/2020 -
TAct Administrativ_nr. DECIZIA DIN DOS. DE EXECUTARE NR. 265/2010, din 19/10/2020 emis de ANAF, AJFP

ALBA ; Act Administrativ_nr. INCH. NR. 34525, din 19/10/2020 emis de ANAF, AJFP ALBA;

‘ Se radiaza dreptul de ipoteca legald inscris in cf in baza procesului| Al |
C3 |verbal de sechestru nr.52314/2016 sub C2 pentru suma de 13762 lei,| |

L cu inch.nr.34394/02016. | _

[3540 / 22/01/2021 i

Act Administrativ_nr. 5573, din 20/01/2021 emis de DIRECTIA DE VENITURI A MUNICIFIULUI ALBA TULIA; Actl

Administrativ nr. 5572, din 20/01/2021 emis de DIRECTIA DE VENITURI A MUNICIPIULUI ALBA IULIA;

se radiaza dreptul de IPOTECA LEGALA, inscris sub Cl in favoarea Al “

C4 |PRIMARIA MUNICIPIULUT ALBA {ULIA - DIRECTIA VENITURI | cu inch.cf,

| 114101/2013 ]

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din3

Extrase pentry informare on-dine fa adress epay.ancplro Fermuiss verdunea 1.1
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U13 Comuna/Orag/Municipiu: Alba lulia

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
b ey Referinte
de garantie gi sarcini

Document care conline date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2din3

Forreddar versiunea 1.1

Exenase v informare seding ia adresa epay.ancplro

Pagina 15



Raport de evaluare - »+APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U13 Comuna/Orag/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea {
Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba Iulia, Bl. G2, Ap. 57, Jud. Alba 1
Parti comune: fundatii din heton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoate Hip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic racord.apa calda menajers,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apel menajere;/ usi. intrare in bloe, scara si

casa scarilor.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti F gy % .
ort Nr cadastral construits | utils (mp) g, Cote teren” L »QbServai;n / Referinte
Al | Top: 2959/6/LVit - 11,34 95/10000 ‘ 394/41400 |AD'5] compus din @ lcamera,

1batecus uprafata de 11,34 mp,

‘ ‘ ‘ | i cata de 0,95/100 bunuri indivize
‘ 1 |si13,94/414 mp teren - STATUL

. | . . | . " HOMAN I

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din3

Extras pantry informare onding 1o ardress epay.ancplro Forawlar versivnea 1.3
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WT&W/ Y540 X e hafeal n pﬁ‘!miﬁ res "‘"“t" |
JUDETUL ALBA ( ig.g‘;iéﬂ Tisil !ngyfi 504l

5@1)1"511.\3?’8

PRIMARIA MUN. ALBA TULIA | ume i nrer ,w?:
SERV.ADM. DOM PU];/IC SI PRIVAT {por-d 4 55
Nr. %?laé"/ﬂﬂm\ T evesan R

A BE/

CONTRACT DE VINZARE - CUMPARARE

Intre anana Mum01pmlu1 Alba Tulia cu sediul in Alba Iuha str.Motilor, or. § reprezcntata de
eoﬁla Tar director economie, pe de o parte si . o
; dOmlGlhatl in Alba Iuira
apartamentul LI
. . cliberat de'., .
‘ r . E R __.pedealtaparte,mbaza '
Decretului Lege 61/ 1990 ca urmare a aprobarii cererii nr2&% 2T di ..f . AU intervenit
urmatozl contract; .
1.Primaria municipiului Alba Julia-vinde'si.. W% NG V ’%’V A W
et .cumpara Jocuinta situata in Alba Iuha 1 O (gf ...........................
nr;mﬁ blocv. G scata.......et.. 7. ap ........ nform SCthEI de plan &8 face parte mtegranta dm
prezentul contracl‘g,,l nfi ata&e graﬁc sub CF ;Q .A8ba Tulia nr.
fopografic. . 7 7
‘Locumta cese dee n baza Ho?)rn Consahuiul Local nr. g 71’2001 seste ocupata de cumparator
in baza contractului de ipchiriere nr.. R LBELA. 2
si este orn sadin . camere de loetit, eu o suprafata utlia de// &? 4mn, precum si cota indiviza
de tﬁ' ........ # din suprafata de folosinta comuna a imobilului, este inregistrata in evidentele contabile ale
ananex Alba Tulig Sub A, v e e s cnes v s
Odata cu locuinta se vind si urmatoarele (dependlnte anexe gospodaresti, garaje si instalatii

EBIBIIEN. 11/ e mrvrwnenn s st afvrapbtonan) sy e v n e ta £ s

 Seatribuie cmnparatorulux in folosmta,, pe durata: existentel constructxei terenul aferent locuintel
in suprafata de . P, respectivicota indiviza de .. % din tereri potrivit deciziei nr......
UPTIY : ) MRS U :.a Primariei Alba lulia,

Se exceptéaza de la vinzare imobilele ce fac obiectul alin.Il.din art. 1 si alinll din art.2 & Legii
85/1992.
Pretul locuintei, conform fisel de calcul este de

...Jel, dincare pretul

garajului....... —-.....Jei si al boxei....77. ... lel.
3.Cumparatorul declara:ca :
sint casatorit (nécasatorit), sotul(sotia) naseut(a) la ..... v,...,..este(nu esie) angajat(a) s reah;lcaza {(nu

-realizeaza) venitutl,

Copiii:/7/ (7(4490%7/ BOGHY. W%ﬁ/g&u . /93’

NAset 18, evenens _ _ L HASCULL e
..... nascutla '

4 Pretul locuintei se achita in felul urmator ;. avans .. 3§ f . lel, pre’rul garajului
e lei, -al boxei........ =7 ....lel, comision 1,5 % 5”7 ﬁé&, lel rest de plata e R
...... lei, esalonat pe termen de .....7.ani.cuodobindade ....om ‘% pe an, Dobinda totala este de

B e BN |-
RALA COIEIA o1 .nvre ST i g ea +dOb.CUrenta. ... e TRl
Ultima rata ..... . AR +u1’£1ma é@b ..... i e eI
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Ratele si dobinda insumade ... ~ ... l6i se va achita la casieria Primariel inéepind cu -
data de L.oovviee i s oo PIDE S PR TP et

I caml neachltaxn la- termenele stabihte a ratelor lunare din pretui locmntel cumparatorul va, -
plati 6 dobinda de 8 % . pe an asupra acestor rate..

In caz de neplata a 6 rate scadente de catre cumpa:ratorul locuintei... Z
Primaria municipiuhii Alba Iulia va cere executarea silita asupra locuintei si evacuarea detmatcrulm in.
conditiile legii:

Pina la achitarea integrala a pretuhn locuinta dobindita in zondmﬂe Legii nr:85/22 VI 1992
republicata, nu poate fi instrainata sau restructurata fara autorizarea prealabila. a unitatii vinzatoare.
Unitatea vinzatoare isi garanteaza incasdrea pretulul priu inscrierea ipotecil asupra. locuinte:.

Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract se completeaza cu dreprurile st
obligatiile ce decurg pentru acested din Decretul-Lege 61/1990 si Legea 85/ 1992 republicata.

ko B B

GARANT :
. Subsetunatul ..ooiovn mcalztatedc garant ma oblig sa achit ratele
_:f si'dobinzile curerite restante declar ca renunt la beneﬁcxui divizivnit
~ 57 discatiunii conform art.1662 si 1667 dm Codul»cml
SEIMNAIILR. o v s d3 50 ped s v s Hidhn g o vt el v es
DOPEIHUL 1. sevivssnns s bnviin so amati s 5 i
ACE HABAELEI 20 10 s s et s Tois i e s S E LR T

GARANT
‘Subsemnattil i s e e i . iri calitate de garant ma oblig sa achit ratele

si dobinzile curénte restante declar c4 renunt la beneﬁcml diviziunii ¢ discutiunii conform art. 1662 si
1667 din Codul Civil.
Semmatura ... SR U J SRR S It TELD
DIOTHCIHL ... ssmciers w5 ons tosbmripnsn s smmesia st sassiazaspeiness o anstensnss
Act identitate. ., ... . PR et et a8 AR AR 8 R e e

SEF SERV. ADM. DOM.
¢ : PUBLIESI PRIVAT
Ing. Iy re i foan

VINZATOR
PRIMARIA MUN. ALBA. IULIA

VIZA OF.JURIDIC '
PRIPON MIHAL ARATOR
cooute. ww )?,
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JUDETUL ALBA

PRIM. MUN., ALBA IULIA

CONSILIUL LOCAL

SER VL DO PUBL C SIPRIVAT
Y100 i, e

seime

PROCES VERBAL

de predare - primirea locuintei

‘Subsemnatul Mircea Hava, din partea Primariei Alba Iuka cu sedinl in 1ocahtatea Alba Tulia str.

11.C.Bratianu nr. 1in calitate de vinzator si subsemnatul 2] 2/ 7Ll.....
......................................................................... T calitate de cumparator, posesorul buletmulul de

identitate, s;? nrvgv '.1}/« Qr . eliberat de ..o it .
SPCLE subnr ..... RUUURIY . P .- S N~ M"%‘ ............ P T 4 domiciliat in jlid tul

Alba, lacahtatea Alba ]nha ST i ?ﬁ"‘é’@"—?éé’ﬁj ......................... e air.ed... bloe.t
scara ......... etaf... oo ap. \i? ...... inbaza ¢ tractmux de vmza:e-cmnpamre .. = din,

pro edat mul la predarea 31 secu ull pnmxrea locumtex situata la adresa ........... e

Drept pentru care am i helat prezentul proces verbal in 2 exexﬁplare

VINZATOR

PRIMARIA MUN, ALBA IULIA
PRIMAR

MIRCEA HAV
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil

e A

FRNMARE MUNICIEIGEULAL

DIRECHA TERNICA DEZVOL ARE.
SERVFCH}}_} ADMWIS"RARE CB,:’A

Nr m@@/ ff‘“’ Qbé}.‘x}ﬁ?ﬂ

rNVENTARUL BLOCURILOR DE LGCUINTEK N, ilc?w o
DIN: MUNECW(UL ACBA LA ey
: ﬁ’; : STRADA NR. | o SCARE “Ji":g:ff‘ff“f ‘\“\‘;‘;'&‘,, Rl |
; 1 fecembrie 1618 &7 Af 1T ABCO. msw P o 1
|2 decernbds Y918 89 A2 ABED 58T Pa [ 80 1.
U decembine 1978 LS A3 1 ABLD, 10986 _ P 80,
i fecermbrie 1978 - 83 M : 1965 "] PR 1088 -
dscembtie 1918 8 W 1985, P I
! Gecembiie 1918 a7 3 - 1987 PR LR
11 gecembrie. 1918 - 10E o N A3
& |l decombe 1918 _jw_ﬂ ME PrMB %
| 8 Tt decembris 1818 103 M8 CPairte 1 a8 -
10 |1 decermtirie 1918 051 wme - L Pt 1 P8
111 ft decembae 31818 107 "1 M8 S Pepreto | 39
%2 1 decembne 1918 103 ] _Pag 27
EEN dscembre 19 s - B 1 26 1
i [T docernbne 15 113 prg  § 38k
% detembrie 1918 : 5 ) B0
18 FLEXANDRU IOAN CUZA 28 - P T 291
17 ISLEXANDRU 1OAN CUZA 20 : Peg 130
8 AEERANDRU I0AN CUZA, 20 - TP 20
(.19 FLEXANDRU AR c;uzt\ 20 - Gh. - B C 90
L2 EPuLls 1 - Ped 1 %
21 pPulim 3 AcZ? A8 Peg T ¥
22 el UR: AT AR B 1t
! K y AR Pag 16l
2 AC25 AB: _PaY EEYES
4 ACIE A Pz N
5. ACZT RE Pra 42
2 4 B o P8 25 |
3 T B g 20 |
) ; ) 5 Al — R T
|30 |- MPOIOEU ] iy g P T 27" %
1 31 RPQIULUT [ : £ RREL
e >
32 JAMPCIULLL 12 A4 = Py 33
¢ 15 Al - Py 32
13 Ag ; Pt -
14 AT g 28
3 AR g P 27 %
- Bt P [
6 bz Pra Stot 1
S 3 Pra i
R I Ped B
% 12 A 12
8 207 Fag 30—
© - 1903 - Pt 38
8A 204 P i3
< 205 Pag g
16 208 Prg g
5 207 s 18
12 208 P4 1
L 209 P 19
Bl ¥ | P44 . 10
G 21 1" R 19
Lz 73 v SO
. i i Pea 14
3 4 1 =5 kLD
RRiESULU; ; ] Pis 12
*———-;———~ = e -~
FRIESULLY R P 15}
: - Pl I35 1
28 B 1w ¥
NS 1086 a3 T 12
3n £ k 588 . Pag- 4
5 98B Hzd 8
4 885 Beg 15,
o 1988 P2 =
L1088 Dig 5
1G85 P-M 19
a0 1986 Peg g
7 RIES 1485 - Pd 18
1.7 .iES’Ji i1 & 1986, Fdd 1
i) im{:su'»u 4% 1 1986 s Ik

T P ki‘gi‘;}

S SReal
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. STRADA, ¢ REGIM INALTINE | SR, s‘,_{mx‘r.g ;

'l‘*'i :

| B3 ERIESULOL
84 PRESULUL
85 .«R:ESUM

&7 LRIESU
88 |RRIESUL!
i 8,9 ARESULUL
BRIESHLUL
‘RIESULU"

.91

 RNESERG
105 RNSBERG,
: SBEF{F‘

{10 "RNSBERG
3127 ["RINBBERG
12 RP\SBE‘RG

RIS
315 ‘ka\SB‘:Rﬁ
RNSHBERG.
RNSBERG
;I—RESBERQ :
NSBERG ok

Hio | nglu ()

i i s

R A
I e |

s

a3 auﬂg AU g S
T134 jor TOAN RATIS <
TS e FOAN RATIL G

18R D ICAN RATY =1} 27
TI37 Dr IOANRATI G -
136 O IOAN.RATIY s T

ke — T fgeat P
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr. 57
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr. 57
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