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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in s_copul exproprierii”

Citre:  PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii. am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, BI. G2, Ap.nr.8, parter, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.8, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U20
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/VIIl.

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar :LACATUS LUCRETIA

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaludrii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referintd ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu Tsi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

fn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completérile ulterioare.

Cu stima,
ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM

Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieri
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.8, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414

mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U20 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/Vill.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA JULIA
Proprietari: LACATUS LUCRETIA

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Mentionam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit ia rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA [ULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referintd a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabild la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.8" cu suprafata construita de 15,8760 mp este

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT : 31.1 16,96 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titutar ANEVAR
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Raport de evaluare - +APARTAMENT 1 CAMERA - in s_cop_ul 2p|Lprierii”_

2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunogtintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate §i sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si condiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile §i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile $i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 i 9), si Hotérérea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauzé de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ¢ a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost Tntocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EP!, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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Raport de evaluare - ,,APARTAMENT 1 CAﬂE_R_i\— in_scopulg(plﬂriiii”_

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil; 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizrii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu

i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoand, niciodatd si in nici o alta circumstanta n care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.8” in vederea exproprierii
pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajatd cu regim de inéltime P+2 nivele cu capacitate de 144
locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea 0 valoare diferita de cea
evidentiatd in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Drepturile de pro rietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul Nr.8", situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2,Turturica’, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U20. Dreptul evaluat este
dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, s& il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv §i perpetuu, cu respectarea dispozitjilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implicd exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material, folosinfa — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinénd astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotéri cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cét si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezint3 valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii
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Raport de evaluare - ,,AIﬂ!TAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evalusrii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectja a fost
vizuald i a cuprins imobilul subiect cét §i vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urméatoarele surse de informare:
Reglementdri si cadru legal.
= Legea nr.255/2010 cu modificarile §i completérile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de cétre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta c& locatia §i limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietaii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestats de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu exista condifii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucréri de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare gi a aplicarii acesteia in vederea estimérii celor mai probabile
valori;

v Din informatjile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietai analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatji care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ¢a nu exista asemenea
contaminari. Tn cazul in care se va stabili ulterior c& totusi existd asemenea contamindri pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
consider a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu si asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatiilor folosite de terte parti. Informatjile furnizate de cétre terfi sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client i destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare silsau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat sa acorde consultanta ulterioara sau sa depuna
mérturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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Raport de evaluare 1AIE2TAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
4 in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbéri legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile i
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesar realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 —alin. 7, 8 §i 9), si ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate public, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sé se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificdrile si
completérile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 A alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o daté pe an studiile de piatd care trebuie sa contind informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitaji §i
categoria de folosintd a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitati si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permis3 folosirea raportului
de catre o terta persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii §i evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fata de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaluérii si celor care au
obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoand,
pagube rezultate in urma decizillor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valori continute in studiu se aplica Intregii proprietatj si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal i
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusé raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatji publice, stiri agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice §i profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizats in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatéd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completérile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7.8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 — Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietatj imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 — Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor §i judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectaté de realizarea proiectului de utilitate publica Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de indltime p+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit a)

Proprietarul imobilului subiect este : LACATUS LUCRETIA.
Situatja juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionaté in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul  supus evaluarii se afld Tn cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, Tn imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A"

Zona este rezidentiald / comerciala si este consideratd ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

| DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la parterul blocului

SUPRAFATA Su= 11,34 mp,
Sc= 15,8760 mp (conform cod fiscal in vigoare)

PIF 1971

TAMPLARIE Exterioara: tdmplarie din PVC

FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple , degradate - necesita igienizare,
Pardoseli din parchet in camera ; gresie in baie, pacaje partiale de faianta;
Usa metalica.

INSTALATII §I DOTARI | Da

ELECTRICE

INSTALATII §I DOTARI

INCALZIRE Radiator electric

INSTALATIl §I DOTARI | Da

ALIMENTARE CU APA SI

CANALIZARE

Scopul urmarit gé beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita i nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Au x 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTILORCU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasté piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de muncé precum si sd fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile etc. in general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s4 existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpératorii si vanzétorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietétile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitji. Sunt putin lichide i de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietati.

in cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pieti imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utiliziri care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin7,8si9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritorial3, pe fiecare categorie de folosintd.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si complertérile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizrii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare previzut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite gi actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77M alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile i completérile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
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(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind

-

valorile minimale imobiliare in Judetul Alba“ fnregistrat la Camera Notarilor Publici Alba luia.

APARTAMENTE iN BLOCURI
— zn | A | B C D

Leimp | a0 | 2205 | 1980 [ 150 |
! | Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
| NOTA | dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu \

| 20%. ]

—— — N _ i —

‘ Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafaté construita gi nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTHLOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL {doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative),

Amplasarea apartamentului:
In cazul de fata apartamentul supus evaluaril, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime

imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate fn blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

[ Strada | Conform Hotararii HCL |
| ARNSBERG | A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
gmplasate n zona A.

In cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

_ Acd {=1,4x Au) | Valoare studiu | Varsta/ | corectie Valoare
Denumire imobil Au | (_m' _)' | piatanotarial | AnPIF | Vechirne | vechime | despagubire
mey | Cgeympy b | tany | G200 1 (e}
Apartament nr. 8 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.8 “opllad - '31116,96

 Valoarea total3 de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba” inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
« Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;

= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

Evaluator

\ C.LF.20783110 )/ \
/ba N“%
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

f ’ d Oficiut de Cadastru st Publicitate imobiliar@ ALBA

g g Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Alba lulia

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U20
e COPIE

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U20 Alba lulig*

A. Partea |. Descrierea imobuulus

Unitate individuala Nr. CF vechii32462

Adresa: Loc. Alba lulia, B G2, Ap. 8, Jud. Alba ok

Parti comune: fundatii din  beton, soclul in jurul constructied, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de proteetie; racord termic racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apelsmenajere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarilor. e

Nr Suprafata [Suprafatal Cote part
crt construitd [utild (mp)] comung
Al [Top: 2959/6/Vili - 11,34 | 95/10000 |394/41400 Apartement nr.8 compus din 1‘

Nr. cadastral Cote teren Observatii / Referinte

| camerd,1 baie, avind cota de
| | | » 0,95/100 parti din  bunurile

| | : ; ‘ indivize comune si 3,94/414 mp
L ' A

SR S — 14, |teren,proprietar STATUL ROM
B. Partea Il. Proprietari gi.acte

inscrieri privitoare fa dreptul de prq_pr,ietéte' gt alte dmptuﬁf@éle ~ % Referinte

(6490 / 13/04/2006 : y =y
Contract De Vanzare-Cumparare ar-7257/2006 emis de Primafia.Alba lulia; [
' 81 [intabulare, drept de PROPRIETATEGHU cumparafe, . dobandit prin Al |
| IConveintivLcotiactuala 1/, _cdta’ initiala  1/1 s " | o

| 1) LACATUS 1 UCRETIA Aj

[~ OBSERVATII: (provenita din cofveksia CF 32462)

| | S - :
7. €, Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezme_mb-rémintels dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
dé gatantie si sarcini
NU SUNT .
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legit Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
Extraea pantin Elormare endog Ix sdrese epay.ancplro Fopiiar varsigea L
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- Carte @ciaré Nr. 752&9—C1-U20 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba lulia, BL G2, Ap. 8, Jud. Alba _

Parti comunte: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoare tip terasa, bransament

eloctric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racotd.apa calda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere, usi intrare in bloc, scara si

casa scarilor.

Nr Suprafata |Suprafata Cote parti Fag. " .
crt Nr cadastral construits | utild (mp) comune Cote teren . / ‘Qbservat;u / Referinte
| Al | Top: 2959/6/VIli - 1134 | 95/10000 | 394/41400 |Apartament nr.8 compus dn 1
| | L icamerd, 1 baie, avind cota de
| | 10,98/100 parti  din bunurile
‘ | | +wlindivize comune si 3,94/414 mp
| - | | - "lreren,proprietar STATUL ROMAN |
Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legli Nr. 67 7/2001. Pagina 2 din2
Extrans « qndine {a edress epay.ancphro Forrmdar verskows 1.1
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i

fz—ﬁ//a LYd ;7 § / e‘/l/i_

LY JUDETUL ALBA

PRIMARIA MUN. ALBA TULIA
SERV ADNI PAT TVI L.OC
o+ ! L dmnf 7 &8 C‘U

%

S
by

CONTRACT DE VINZARE — CUMPARARE

Intre Primatia Mumczpiuhu Alba lulia

S
o
2
S
LD
=N
o
£
o ’%
'."S
=
=
3
3
g1
3
o
‘!—"’

1 Nume 54 grenuma L
Data‘%ﬁ/r’/ &, @emném '
INr inreg. Zé&;! datg 7

i g
o o8

e sediul in Alba hilia str.Motilor, or. 5 reprezentata

de Mxrcea Hava in calitate de primar si Fe. ‘Teofila Tar director economic, pe de o parte Sloveiiuans

AATUH S LY CET

scara apartamentual.. ... POSESOT &

domiciliat in AlbaTulja stri...,, ”’ffﬂw £ ”’&7 .................... el .bloc@. et. /a .
uletmulm de identitate seria . X oo

A J....... eliberat dc politia... (LT crernreened SUb L
din...%.. Y. w:/:@ﬂj‘ ......... pe de alta parte, in baza Decre stului Lege 61/1990 ca urmare a
aprobarii Cererii nf. % 77‘3) din. 7. A 20k 2 intervenit urmatorul contract:

1.Primaria municipiuiu Alba Tulia vinde si A OH7ES. £4G (L A

........ gmzpara locuinta SltUdt%ln Alba jha

Lbloc. M. SCALA. ... SE 8D

LI ﬁwﬂ/oﬁf ............................ -

.confonn schitei de plan ce face arte mt ania dip-
ﬂjfi B E ﬁ) vf// .

pre7enml contract, identificata topograﬁc sub CF.. P33 T . topograﬁc Pt/

7 Locuinta ce se vinde, in baza Hotaririi

i L(}g,zlhulm Local nr.77/2001 este ocupata-de

cumparator in baza contractulut de inchiriere n. 4¢3 D, din. AR xR A2
sieste compusa din . fe camere de locuit, cu o suprafata utila de ff 5? mp, precum slcota
IndiViza GG e oo din sunrafars de folosinta totauna 2 jranBilulu, este inregistate in evidentele
contabile ale Primariei Alba Tulia SUBIE et

. Odata cu locuinta se vind si urmatoarele (dependinte, anexe gospodaresti, garaje-si mstalatn
aferente).......... e DT e e

Se atribuie cumparatorulul in folosinta, pe durata existentei constructiel terenul aferent

locuintel in suprafata de ............ mp, respectiv cota indivizade ... % din teren potrivit
decizietnr,......cooirer AN e a Primariei Alba lulia,

Se excepteaza de la vinzare imobilele ¢
Legii 8§5/1992.

e fac obieciul alinJl din art. T stalindl dinart2a

Pretul Iocuintm, conform fisei de caloul este de 55 ] ?39 .............. ..Jei not, dmi care
pretul garajelud. .. lei noi, al boxei.....7"... . Jei noi.

3.Camparatorul declara ca:
Sitit casatorit (nocasatorxt) sotul(sotia) nascut(@) la ............ gste(nu este) angajat(a) si rea-lizeaza
(nu reshzeaza) venituri.

Copiii; 400802, ﬁ’é/jf? At nascut a0 «é}fﬂ’%}ﬁ J%//J”” Lt
nascut 14&«@’2 ................................ o DASCUE. . caeeiiee s
................. L DASCUE 1A i

4.Pretul locuintei se achita in felul urmator : avans 5 Jdp@, ¥&... ....leinoi
pretul garajului ......... ... . lei noi, al boxet. . cormswn 1,5 %.. J 2.4, Jeinol
rest de plata. ..o T e lei noi esa,lonat pe termen de .ani cio dobinda de
... % pe an. Dobinda tota]a estede........ T lel not.

RATA CUTENLA L.\ ovvreaserorenieaninnn +dob.curenta.....T. . T UURTRTRO tei noi

hima dob. ... DT U PP lei not

Ulimarata ...o....v NN o |

Pagina 16



Raport de evaluare - ,,APAEI-\_MENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Ratele s dobinda in suma d& oo T lei noi se va achita la casieria Primariei
incepind cu data de . ....... Fe TOUUURPS CDIRA A e T e

Tn cazul neachitarii la termenele stabilite a ratelor 1unare din pletul locumntet ,
cumparatorul va plati o dobinda de 8 % pe an asupra acestor rate.

In caz de neplata.a 6 rate scadente de catre cumparatorul JoCUntel. .. e s
Primaria municipiului Alba lulia va cere executarea silita asupra locuinte] si evacuarea detinatorului
inconditiile legii.

Pina la achitarea integrala a pretulti, locuinta dobindita in conditiile Legii nr.85/22 VII 1992
republicata, i poate fi instrainata sau restructirata fara autorizarea prealabﬂa 4 unitatii
vinzatoare. Unitatea vinzatoare isi garanteaza incasarea pretului prin inscrierea ipotecil asupra
locuintei.

Drepturile si obligatiile partilor prevazute in prezentul contract s¢ completeaza cu drepturile
si obligatiile ce dew:g pen u acestea dig Decretul ege 61/199&/ %egea 85/1992 republicata. /?L{

 Alte pram gari. AVGPE, Lk DEUTE | A TR qalitrare M

o N g J«’V‘//%/// B S 7
GARANT
SUBSEIATATEL Lo vevrsiane vrn e sty e e e e in calitate de garant ma oblig sa achit

ratele -si dobinzile curente restante, declar cd renunt 1a beneficiul divi: Zivmil
si discutiunii conform ait. 1662 si 1667 din Codul uvﬂ

SRR v« e veeereseeeevnr e sees e s o e s g e s

Domieil + o e e S G ianes

ACE TABIHEALE . 1 v er e ceneeneeiin s berbe feae e e se s s e e

GARANT

T T L7 NPT POPPPPP PSP RY ..in calitate de garant ma oblig sa achit

ratele s1 dobinzile cutente restante, declar ca renunt la beneficiul diviziunii si discutitmii conform
art. 1662 51 1667 din Codul -Civil

SENIIALULR 1vviviinresivsrmsens oo T PP SRR
Domicilitl oo U TP PC RSP PPPR e
ACE FABITIEALE. 1. o vne i oer et et PO
INTOCMIT
SEF BIROU CONTRACTE
Ing. Inurean Joan
VINZATOR : 4
PRIMARIA MUN, ALBA IULIA % o
PRIMAR Y VIZA CONTR. FIIY. PREV.
HAVA MIRCEA Ec.Tar T oﬁla
NN il
\\ ,} :
VIZA QF_.JURIDI‘C
PRIPOI;I’:TMLB.AI

I

-l CUMPARATOR )
U LHEATE.S, U ETT.
! 4 L BCATOE LUCReTTY
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ol £33 Helle lilis

JUDETUL-ALBA TPy JUaryea..
* PRIM. MUN. ALBA TULIA e fﬂ/ ald ﬁ/ ‘5/ v
CONSILIGL LOCAL- i
SERY, ADM. PATRIM. LOC : 4
NTAT . din. 7, 24 A8 ! e

PROCES VERBAL

d¢ predare — primire a locuintei

Subsemnatul Mircea Hava, din partea Primariei Alba lulia cu sediul in localitatea Alba lulia
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr.8
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| | Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR | 20783110 0788 600 949

| adi_rosu2000@yahoo.com |

369 /12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.29, et.1, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U18 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/XXIX

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
| NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE §I 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eusenta ROSU
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022
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Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camera”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Armnsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.29, et1, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii; Apartamentul Nr.29, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este nscris in cartea funciara nr .75208-C1-U18
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XXIX.

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar :0TVOS VILMOS si OTVOS LIA CLAUDIA

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile §i completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evalurii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluaril

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietétile evaluate

(3) Evaluarea proprietafii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
gvaluat, tindnd seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

 VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.29 : 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completdrile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat E|, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR .

2% RosU v.‘?'@‘%
ADRIANA- EUSENTA

Evaluator 3
\C.L.F.20783110 2\

W e\
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CUPRINS
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.29, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U18 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XXIX

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: OTVOS VILMOS si OTVOS LIA CLAUDIA

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detintorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare i implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de cétre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evalurii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimati in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piatd, economice sau politice de la acel moment de timp i de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evaludrii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.29 cu suprafata construita de 15,8760 mp este :
VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT NR.29: 31.116,96 LEI

ing. Adriana Rogu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Fel VALor attto, E
o Hi2ae

ROSY )
Evaluator ADR!ANA&P%%;E% g

C.LF. 20783110
4/Q8 ‘“\'\?{.: ’

%, Valabil 2022 b &

Yy A
Uy, Yizarea: £), BV T/
2 ANZVAR ‘Q‘ﬁé
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de cétre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializar: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EP), Evaluarea intreprinderilor (E!) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urméatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute n acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate §i conditiile limitative
specifice si sunt analizele, opiniile gi concluzille personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legaté de pértile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate Tn conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificérile i
completriile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de
interes natjonal, judetean, si local ( art.5 si art. 11 -alin. 7, 8 si 9), §i Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean i local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR,

- evaluatorul certifica faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) i verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM ~ Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

F hg““‘amr a"‘o% N,
74 ROSU \
| ADRIANAEUSENTA 2
\ aNr. 15788 5|

WL, Valabil 2022 P/
N :‘_\_, a"u:-,- . QQ\ &
Z. .}%i,i"’larea: El, E?\UW
S ANSVAR £ 2F
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenia evaluatorului
Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George

Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistentd profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluat3, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricdror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodaté si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.29" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferitd de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietitii imobiliare subiect. Dre turile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul Nr.29", situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U18. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, sa Tl
foloseasca, sa-i culeag foloasele material §i sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuuy, cu respectarea dispozitjilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material, folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, ct si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentjei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezintd valoarea de despégubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referint? a evaluarii este 12.07.2022.

3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii
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Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesard pentru elaborarea
raportului de evaluare precum i studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiel efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizuala si a cuprins imobilul subiect cét §i vecinatatjle.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La fntocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
=« Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare n Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia i limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ¢4 locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client;

v Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului care sé influenteze valoarea
proprietétii; evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectdrii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

4 Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietati analizate sau a proprietailor vecine care si afecteze valoarea propriretdtii care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢a totusi exista asemenea contamindri pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estiméari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considerd ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetii informatjilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se dé nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare silsau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatii judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioard sau sa depuna
mérturie in instantd. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate n prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v In conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca In viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decat in
limita informatilor valabile i cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor find responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean, si local ( art.5 i art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si ale Hotérarii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean §i local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare previzut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze Ia expertizele intocmite i actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite i actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie sd contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliaré specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscald a localitaii §i
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectivé a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitat si a categoriei de folosinta poate genera modific3ri ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o ter{a persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evalurii si celor care au
obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie s4 fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de gvaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu si asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusé raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul si rezervé dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, EI - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice i profesionale continute n Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordanta cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art5 si art.11-alin 7.8 5i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietati imobiliare) In acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

\mobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajat cu regim de iniltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare (p.C1, lit. a)

Proprietarul imobilului subiect este : OTVOS VILMOS si OTVOS LIA CLAUDIA
Situatia juridica a fost pusé la dispozitia evaluatorului de ctre client si este mentjonata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaluarii se afld in cartierul Cetate al municipiului  Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A”.

Zona este rezidentiala / comerciala si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare - conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electric, apé si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 1 al blocului
SUPRAFATA Su= 11,34 mp,
Sc= 15,8760 mp (conform cod fiscal)
PIF 1971
TAMPLARIE Exterioard: tdmplarie din PVC
FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple , degradate — necesita igienizare;
Pardoseli din parchet in camera ; gresie in baie, pacaje partiale de faianta;
Usa metalica.
INSTALATH  $I DOTARI | Da
| ELECTRICE
CINSTALATIL §I  DOTARI
| INCALZIRE Radiator electric
[INSTALATII §I DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA §I
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
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20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5 ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de platd, dobanzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpéra cu bani cach iar daca nu exista conditji favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietaj imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s4 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietétile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitji. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite i piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietatii.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim i cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATI

in cazul de fatd - evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7,8 5i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activittii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritorial, pe fiecare categorie de folosintd.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si complertdrile ulterioare. ™
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roménia”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizrii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat s se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.777 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile si completdrile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
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(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea_apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteazé la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

~ APARTAMENTE IN BLOCURI
. ZONA | A | B c D
LEwmp | o450 | 205 | 1980 1590
| Pentru apartamentele situate la ultimul etaj {cel putin 4),
| NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

A

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafaté construita si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Aux 14

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dacé acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

in cazul de fata apartamentul supus evaluarii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate fn blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificaté prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

" Strada | Gonform Hotararii HCL |
ARNSBERG . A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultat din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
gmplasate in zona A.

in cazul de fatd blocul In care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezulta :

ped (=1 4'X Au)b Valoare studiu Varsta] | corectie |  Valoare
Denumire imobil Au ' (_m') piata notarial | AnPIF | Vechime | vechime | despagubire
T et "™ 1 peem d (el J (2001 el
Apartament nr. 29 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.29 31116,96

Valoarea total de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare ia
Studiu de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba’ inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
= Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

ROSV X
ADRIANA EUSENTA )
Legitimatia Nr. 15784 v

%, Valabit 2022 @" i
%)hf”ilare < El g?\.;gg@_g
S ANEVAR 22
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

;ﬂ' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara ALBA
' Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Alba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U18
COPIE

Carte Funeiard Nr, 75208-C1-U18 Alba lulig-:

A. Partea 1. Descrierea imobilulti-

Unitate individuald Nr. CF vechi:32483

Adresa: Loc. Alba iulia, Bl. G2, Ap. 29, jud. Alba o N
Parti comune; fundatii din beton, soclul in jurul constructisi, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, facord termic racord apa calda menajera, apa

rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgeré & apetimenajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor. !
Nr Suprafata |Suprafata| Cote partl | . .
crt| N cadastral | Corceruits utils (mp)|  comune |€ote teren Observatii / Referinte
Al Top: - 11,34 95/10000 394/41400 Apartament nr.29 compus din 1
| 2959/6/XXIX e | camerd,1 baie, avind cota de
| ‘ | 0,95/100 parti din  bunurile
| | Vi indivize comune si 3,94/414 mp
| [ SR 4. A B __|teren,proprietar STATUL ROMAN |
B. Partea ll. Proprietari i acte
inscrieri privitoare la dreptul de praprietate i alte drepturi L:ea_%é‘ Referinte
72035/ 20/11/2006 s M - |
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_ Carte Fun_ciarﬂ\lr._ﬁZOS-CiU& Co_muna/OE;/@ici?iu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Parteal
Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba Iulia, Bl G2, Ap. 29, Jud. Alba :
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoage tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racord, apa galda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apel menajere; usi intrars in blog, scara st
casa scarilor. g
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[ | | ©10,95/100 parti  din  bunurile
| | | 2. lindlvize comune si 3,94/414 mp|
L _ 4 ol [tpren,proprietar STATUL ROMAN |
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| Cod fiscal ‘ Alba lulia, str. G. Cosbuc 34 |

PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR 20783110 mobil 0788 600 949
\ e-mail adi_rosu2000@yahoo.com ‘

370/12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.31, et.1, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U15 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/XXXI

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITI: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE $! 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: Ing. Adriana Eu§enta ROSU .
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

lulie 2022



Raport de evaluare - ,,_APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Catre: PRIMARIA MUNICIPULU! ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camerd”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, BI. G2, Ap.nr.31,et.1, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.31, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U15
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XXXI
A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar :PADUREAN CECILIA LACRAMIOARA

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA JULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referintd ai evaluarii - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar .

fn urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

“VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.31: 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

4 P‘ga\uawrau%“
1S aomanass
% Legitimata Nr. 15h7lgﬁ

C.LF. 2078311 N Rk, Valabi EYA
\ 0/ \ | ’%}«f, 12022 > S/
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CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
3.9 |dentificarea clientului si a oricaror alf] utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaluaril
3 4 |dentificarea imobilelor supuse evaluari. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluarii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze §i ipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
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4 PREZENTAREA DATELOR
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.31, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U15 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XXXI '

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator dese!nnat: MUNICIPIUL Al:BA [ULIA
Proprietari: PADUREAN CECILIA LACRAMIOARA

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA [ULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaluarii: Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON

Rezultatele evalurii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.31 cu suprafata construita de 15,8760 mp este

'VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT NR.31:31.116,96 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Vatobil 2022 t
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EP!), Evaluarea intreprinderilor (EI) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifici urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice §i sunt analizele, opiniile i concluziile personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional,

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectivé in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport @ unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatja Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari si anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local (‘art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si Hotérarea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certific faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- n elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazé mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionald continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatja nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieril”

3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiald. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrri de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluatd, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricaror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o altd persoand, niciodata si n nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.31" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata In prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul Nr.31", situat in localitatea Alba julia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U15. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa stapaneasca bunul, sa Tl
foloseasc, sa- culeaga foloasele material §i sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitjilor
legale.
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinta — reprezintd dreptul proprietarului de a-gi pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotart cu privire la soarta bunului, atat din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.

3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii
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Raport de evaluare - ,ﬂ’ﬁl‘ AMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum §i studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. in vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciard. Inspectia a fost
vizuald si a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapta proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementri si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile §i completarile ulterioare.
«  Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
= Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatji indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura i garanta ¢ locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza incare aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata i proprietatea
atestata de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatjile si
documentele furnizate de catre client;

4 Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu Tsi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectaril metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu existd prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietéti analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretii care s& indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza ca nu exista asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ca totusi exista asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinétatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand fn
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetii informatiilor folosite de terte parti. Informatiile fumizate de cétre terti sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Contjnutul acestui raport de evaluare este confidentjal pentru client si destinatar i autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare sifsau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioara sau sa depund
marturie Tn instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuméd intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Dacd in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de céatre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.
v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de cétre solicitant,

precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile i
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesaré realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 siart. 11 —alin. 7, 8 §i 9), §i ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. _

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 , Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania — ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat s se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 "1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificérile §i
completdrile ulterioare. ”
Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului find similar cu continutul art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.
, Camerele notarilor publici actualizeazé cel putin o datd pe an studiile de piata care trebuie sa contina informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliaré specifica in anul precedent §i le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatji si
categoria de folosintd a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitatii si a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit |a cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de citre o terfa persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii §i evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaludrii si celor care au
obtinut acordul scris i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evalurii gi raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valoril continute in studiu se aplica intregii proprietai i orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnéatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatji publice, stiri agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul fsi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentialitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmita de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -
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Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor gi EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
Ca evaluator declar ¢ am respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent -
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar tinnd cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completérile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 gi art.11-alin 7.8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietat] imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de réspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului

Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii
si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatja valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 — " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare (p.C1, Iit. a)

Proprietarul imobilului subiect este : PADUREAN CECILIA LACRAMIOARA

Situatia juridica a fost pusa la dispozitja evaluatorului de catre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evalurii se afld in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, Tn imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A". v

Zona este rezidentiald / comerciald si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electricé, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de catre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apé si canalizare.

Pagina 9



Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”.

4.3 Descrierea proprietatii

I DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 1 al blocului
WPRAFA‘[A Su= 11,34 mp,
Sc= 15,8760 mp (conform cod fiscal)
| PIF 1971
' TAMPLARIE Exterioara: tamplarie din PVC
FINISAJE Finisaj interior: zugréveli lavabile partiale , pereti tapetati.

Pardoseli din parchet laminat in camer3, partial gresie ; pardoseli cu gresie in baie
si pacaje de faianta ; Placaje partiale de faianta in camera si tapet.

| Usa metalica, geam termopan.

| INSTALATIH  §! DOTARI | Da

| ELECTRICE

INSTALATI §I  DOTARI
INCALZIRE Radiator electric
INSTALATH  $I DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA Sl
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba julia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si’
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Au x 1,4
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Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 AN!I SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete s fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si s fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditji favorabile de finanfare tranzaciia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietdtj imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic i rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s4 existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informatj. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei $i dezagregare a proprietatji.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim gi cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata — evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin7,8i9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevézute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriala, pe fiecare categorie de folosin{a. "
“(8) Raportul de evaluare se infocmeste avandu-se In vedere expertizele infocmite si actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertérile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roméania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.7771 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile ulterioare.
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(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationali a Notarilor Publici din Romania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea_apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba“ inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE iN BLOCURI
_ZONA T A~ [ B | ¢C D
 LEl/mp | 2450 | 22056 | 1980 1590 |
| Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
| NOTA dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu

. o - 0%

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construité si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTHILORCU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dac4 acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

Tn cazul de fat3 apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscald, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat

astfel:

“Strada | Conform Hotararii HCL |
ARNSBERG '| A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele

amplasate in zona A.
in cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,

rezuita :

b d {‘*i 4)( Au) [Valoarestudiu | | Varsta/ | corectic |  Valoare

Denumire imohit Au } (_m y )' YT pistanotarial | AnPIF | Vechime | vechime | despagubire
mp) | Y feifmp) | | teni) | (20%) | (e

Apartament nr. 31 11,34 15,8760 2450] 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.31 31116,96

Valoarea total# de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Aiba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

»  Valorile nu contin TVA;
Valoarea include si bunurile indivize comune;
Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport,
Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EP!, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

Oficiut de Cadastru si Publicitate trmobiliard ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Aiba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U15
COPIE o)
Carte Funciard Nr. 75208-C1-UL5 Alba luligl,

A. Partea |, Descrierea imobiluli’
Unitate individuald = Nr. CF vechii32485/Alba lulia
Adresa: Loc. Alba iufia, Bl. G2, Ap. 31, jud. Alba o e
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiel, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie; racord termic racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgete a‘apelmenajere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarilor. 5 ™S
Nr
crt

Suprafata [Suprafata Cote parti
construitd  utila (mp)l comune
Al | Top: - 11,34 | 95/10000 394/41400 Apartamentul nr 31, compus din:
| 2959/6/XAXI Y 1 camerd, baie ;

| |Avénd cota de bunuri indivize|

Nr. cadastral _t'ote teren Observatii / Referinte

| :

| | L S N, 0.95/100
| ‘ | e Si 3,94/414 mp teren STATUj
L ey 1 IkowaN

B. Partea II. Proprietari-si-acte
inscrieri privitoare la dreptul de ;Srd§rietéf*a si alte drepturi @ie ¥ Referinte

123492 / 09/08/2007 7 N 1 |
rCont_r"ft De Vanzare-Cumparare ni. 11739/2006 emis dePrimaria-Alba fulia; = l
gy |Intabulare, drept de PROPRIETATECU titiu cumparare, debandit prin| Al T

|Conventie, cota actuala 1/1, eota initiala 1/

I PADUREAN CECILIA LACRIMIOARA |
| | OBSERVATI: (provenita duy.conyarsia CF 32485/Alba gy |

" ¢. partea {ll. SARCINI

Inscriert privind dezmbmbrimintele dreptuiui de proprietate, drepturi reale Referinte
. . degarantie si sarcini
37637/ 04/12/_20§;3‘ Y
[Kct Adrmimistrativ__nr, 95448, din 28/11/2013 emis de Directia Fiscala- Primaria Municipiului Alba lulia {act
administrativ_nr. .35_44.3{28-11-2013 emis de Directia Venituri- Primaria Municipiuiui Alba lulia;); _|
|1 |intabutare; dreptide IPOTECA LEGALA, Valoare:486.63 RON AL |

1) PRIMARIA-MUNICIPIULUT ALBA IULIA - DIRECTIA VENITURI
30833 /.09/08/2016 -~ -
[Act Admamistrativ 48436, din 09/08/2016 emis de AJFP ALBA-SERVICIUL COLECTARE EXECUTARE SILITAP.
F. (act administrativ nr. 48414/09-08-2016 emis de AJFP ALBA.SERVICIUL COLECTARE EXECUTARE SILITA P
(Y et .

| C2 |Intapylare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:22825 LEI Al |

1) ANAF-DGRFP BRASOV -AJFP ALBA-BIROU COLECTARE SIEXECUTARESILITAPF |

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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Raport de evaluare - »~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

o - fGade Funciaré Nr. 75208-C1-U15 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea i

Unitate individuald, Adresa: Loc. Alba Iulia, BL. G2, Ap. 31, Jud. Alba
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiei, fatade, invelitoare %ip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic raccotd.apa ¢alda menajera,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere, st iitgrare in bloc, scara si
casa scarilor. e

i Nr cadastral Suprafa@ quvrafaga Cote party Coteteren | ™ Observatii / Referinte
crt construitd | utild (mp) comune s
| Al Top: 2959/6/XXX¥| - 11,34 95/10000 394/414@0"@aﬂa¢‘nentul nr 31, compus dln:|

| 1 camer, baie ;
| | Avénd cota de bunuri indivize‘

/.,0,95/100
| | | | | s 3.94/414 mp teren STATUL
(R S R RR— N
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2. R
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

R S — » i
h "Certificat Tn privinta realitétii,
, regularitatil §s !eg :
JUDETUL ALBA ¢ | turne $‘P’BE“'“' %“?ﬁ
PRI\AARIA MUN. ALBA IULIA . ]Dataamﬂém' --'.-’ —
M. PATRI\I Local . W Nr.Tareg. data M
%} din : din reglstrul proprili™

CONTRACT DE VINZARE -~ CUMPARARE

Intre Primaria Municipiului Alba lulia cu sediul in Alba Iulia str.Motilor, ne. 5 reprezentata

de Mircea Hava in calijate d rxmar st Ee. Te la Tar dnector geonongic, pe de €Sl eneiien
..... fisg Bessingaliae pipn APl g S v 0
domiciliat in Alba Tulia str. I A 2 blocéz.»e o
scarg. ., }partamcnml d/ posesor a} _ ctlmilut de 1dentataic sera .. 725 0t

: B R SUB DL, s

%baza Decretuim Lege 61/ 1990 oa uﬁnare a
.................. iptervenit wmatorul contr
e B

L - g i ﬂ_lv‘dn i 3 M/“//V/@#ﬂvi
........... 1ipara locuinta s1tuata,.m AlbaI strf‘W‘g? SO . / 7
.bloe.: 7" SCATR..vv e et..l..... ap. O/a 7{6 jseizde plan ce face partifé dip e
prezentul contmct 1dent1ﬁcata t6pografic sub CF f? AR /. nr. topografic: ﬁ/%/ XA A
2 Locmnta ¢4 ge vinde, in baza Hotaririi Conz 1);1\11 Local nr. 72/2&0 1 ﬁé’te ocupata de
cumpatator in baza contr, ctului de inchiriere nr. ... @ . din... ;
51 este compus din , f ... camere de locuit, cu o suprafata utila del‘(’ 5 ? mp, precum g1 cota
indiviza deﬁff “%. din suprafata de folosinta comuna a imobilului, este inregistrata in evidentele
contabile ale anauel AlbaTulin sub nr.....ooooi oo
Odata cu locuinta se vind si un:natoarele (dependmte anexe go.spodaresn, garaje si instalatii
AFETENIE) v v b s e B e sy s T e
Se atribuie cmnparatorulm in folcsmta pe durata ex;stentel constructlel tereninl aferent
locuintel in auprafata de.ivs... . mp, TéspECtiv cota indtviza de ..o " - % din teren _potrivit
deciziel nr oooovinen 611 AR PPI a Primariel Alba lulia,
Se excepteaza de la vinzare imobilele ce fac obiectul alinlf din art. 1 i alinIl din art.2 a
Legii 85/1992.
Pretul locuintei, confesm fisei de calcul este de 5 gj/ /Zzlu ried, din care
pretul garajulul. . o fei noi, al boxel.. T lei tol
3.Cumparatorul declara ca |
il casatorit (necasatorit), s sotul(sotia) nascut(@) la ........... este(nu este) angajat(a) ‘si realizeaza
(nu realizeaza) venituri.
COPULY v avnsesans s e oaasCut TH. e i d e !
naseut la.......... UPTRPI iy RPN nasclt.....o.. b v e i b e

iJ #
4.Pretul Tocuintei se achita in felul LIMAtor © AVANS . 9 / " ‘6' lei noi
. com1>10n l 5 % &7 f “ler noi

pretul garajudui .. T leinoi, al boxei, .
restde plata,......T e fel noi esaiona.i pe termen de .81 ci o dobinda de
=% pean. Dobinda totala este de-...... P TI Iel nol.

Rafa SURSTE o T win e . dob. cmenta '

Ultimarata ... .7 e . ultima dob
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

T

%%

Ratele si dobinda in suma de ..., ket lei noi se va achita la casieria Primariei ? 2 |
incepind-cu data de ....oooieore ~.....pioala ... ETTTE IOV NP P g

Tn cazul peachitarii Ja termenele stabilite 4 ratelor Junare din preml Iocmn’{el
cumparatorul va plag o dobinda de 8 % pe an asupta acestor Tate. o

T caz de neflata a 6 tate scadente de vafre camparatordl | e R i o
Primaria mummpmlm Adba Tulia va cere executarea silita asupra locumtm & evacuarea detmatorulm i
in condifiile legii.

Pina la achitatéa integrala a pretului, locuinta dobindita in conditiile Legii nr.85/22 VI 1992

1w oA

2
republicata, mu poate fi jnstrainata sau festrycturata fara autotizarea prealabila a unitatii A
vinzatoare. Unitatéa vinzatoate isi garanteaza incasarea ptetului prin inscrierea ipotecit asupta . .
locuintei,

Dreptuule si obhgatule partilor prevazute in prézentnl contract se. completeaza cu drepturile
st obligatule ce decurg pentryl acestea dinDecretul: age 6171999 si Legea 85/19 rgpublicata.
ey e A L e

o OB A T

. whsgmnat o ..incelitate de garant me oblig se achit S
'ratele s dobmmle curente restame declar ca remmt la beneﬁ;,ml diviziurii
si discutivnii conform art. 1667 si 1667 dint Codul civil.

e

Act identitdte.. .. ... DT v e ey et

CGARANT
SUDSEIIIIARUE . oo s veseerencssn s emn oy nnns e e in calitate de garant ma oblig sa achit

ratele si dobinzile curents restante, declar ca renunt Ia bencﬁcml divigiumil st diseutiunil conform
art. 1662 si 1667 din Codul Cwﬂ

SErHAATITA Love s e rngsbovers S LT |

Domieiliul «ooovevinii T RO TE PR EPURAPU SRS

Act ENHALE. 1 cosersen Darrren Fo ) s e T Tl U |
3 INTOCMIT |
‘ SEF BIROU CONTRACTE |

VINZATOR ‘

PRIMARIA MUN

Prezenta copie uste conforma |

Cu lu!
201 { o

Alba fulia
Secretar mumcnp:u

AR . e WAt v oo

AR X IR SRR AR SR R AN
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- JUDETUL ALBA
. PRIM. MUN. ALBA [ULIA 3 o
CONSILIUL LOCAL T
SERV A,DM PA’I’RIM LOC‘
Ny /{ ?{ﬁ ? din. 50 %

PROCES VERBAL

de predare — primire a locuintei

Héva, din partca ananm Alba Tulia cu sediul in localitatea Alba Tulia

yﬂml @ -
:?)cahtye de cumparato‘i pose-sorul

ap,.ﬁ( ..... m b%cmtrami nzare«cumpararenr @

S sz

5

Drept pentru care am incheia ;)rezenml proces verbal'in 2 exampiale

VINZATOR. T
PRIMARIA MUN. ALBAIULIA AL f/(»/j /44@/&//7/
- \
R ‘é;.
“\g-‘i{és wf"g
pPrezenta copue este coufformé
cu o valk
Alba putia i 2()
-~ gecretal rUnic -
Je\ar Marcet .
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil

E PRMAR}A MURICTES UL UL ALBAIULIA

E N CIRECTIA TEHNICA DEZVOLTARE
SERVICIY. ADMINIST RAR‘: CEAD?R‘
NP J"’?w@{g;] = X

é”% STRADA MR hikele SCARAS IRALTME R |-
1t [1 secembrie 1918 87 Al _ ASCD Prd. 84
211 decombiie 1918 89 A2 _ABCD Pea_ 1 BO
3 [Udecembrie 1948 L b g AS T ABLD . Frd 80
41 Getembiie 1918 e 183 T MR . Ps ECE 4
5 |{ decembue 1938~ 95 | W N 2|7 \‘fﬁ?}
| 5 T Gecernbrie 1918 97 M3 Pg AET :
‘ T decembrie 1918 06 1 _ma i) I P T -
i derembrie 1918 TR0 5. Pyl ] B ot
S [T cecembrie 1918 1 %3 | WS - BEE
|10t desembrie 1918 = 05. A7 i - Pepde1D:
111 1t decemboe 1948 > a7 M8 Bkt
{72 [T decsmunrie 1978 | fog g : __PiE
1 12 1 decembiie 1918 T CiHR ) Py
12 [T decembre 1318 T8 | M Bag
‘ 1 35 [Fdecembiie 1916 15 Wiz 2 P8
L 16 [BLEXANDRUY QAN CUZA 26 I @3 - Pt
117 [ALEXANDRUICAN CUZA . N " P
‘ 19 NLEXANORY IOANCUZS - [ 729 T B8 P
v 19 L LEXANDROIDANCUZA — | 20 G5 3 i
2 I I g
'Y . AG2E AB PeZ.
| i \. '1 3 i AC23 AB .
73 nEulv 7 BLTE A T [
T2 [K,sw’ UM Pl AC25 & T E
| 25 LU M T4 AC26 AR PEZ i
6 |- PULUM 3 B2 | A G Pd 12
‘ L AT =RDEALULUL = 2 e & PrB. 6 |
28 P ROEALDLUL 3 34 B g’ iR
1720 TMPOL UL 5 a1 - LT
301 MPORH U @ 72 Peg 7.
31 BMPQIULY i) A3 - P 25
L 32 AMPCL 7 1 Al - By 33
L I8 BMPOIILUL i L - Pey 3 32
34 BWPDIULUL 3 AG Y e . | a1
85 MPOILLUL . 1 N e b 28
36 [FMPGIOLLT S T 1 AR 5 ol
L 87 PO R Lo ) Fed A
38 FRPOILUL == i TEve 118 L%
a9 TNPGIULU) ] 5w o "\f
v&.____fg_!ui "] 1§__‘ G o Lla &l
43 PRSI 2z T e Hfe,
42 Friesulyl 5 15
43 FRESULG g 3¢
a4 SRIESULUI 84 1y
| 4% [sRiESwLU 3 4
4 y i R
2 5.
17 10 ]
T3 [
4 10
3 g
B g
R 19
RiESULYI . i P 1G
| 55, ARIESULU ; : e
58 PRIESULL! S
L;_.d HBRIESULLI L SN )
|58 RtsUbGl - 4 2 9
T 1 120
' S 30 i
3% :
R By vooisc
[ fds ]
a7 1 18
SU ':- 45
TSULUL TR 19
ARIESULL] =
: 20 ! T
i., 3 18
) 3 } o
: @5 i B
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o o

T * i ” " ”‘r"’ T A i
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96 FRESULLL TR L A0
98 ARNSBERG 26 ¢ 30,
198 - RNSBERG T SE L B
500 [ARNSBERT T8 39
"107 [ARNSBERG. 3h L 43
1027 'RNSBERG i7 L 3A1
. = g
a3
hd
3A5 3 f 4
358 U S P
me | ABGD . . 1989 AR DR S
55 . ABLD 1 1971;. Pt
ll"O:’-RNSBtRG A B.CO 198 v P
1351 P RNSBERG B ABL, L 8967V b
[12 |“RNSBERG B2 ABC TTTageT e L L P
133y ERG . s | - I A Pras
‘m. HLle oy 86 | ABL .J_.__ilﬁ_?l_--—.ﬂ___.ﬁ*‘
415 - RASBERG ez _Loar L AB.. 4 $974 P4
116 [SRNSBERG i P B8 . 16571, Gad
L7 RNSEERG
Pt

T RNSBERG i
Fz_.z]aRNSBERG .
123 {RHSBERG
_PRNDBE&RG
AB 1588, P2
AB 1985 Pr2
X 1965 ped
i = 942 b
3 e JOAN RAT ] b i /2 T [ag ¥ TPk
138 104 lO/‘-\N RATY ™27 T AVE 5 982 1 Bra
37 0 10AN RATIY ""28 ¢ A& | 1882 . 1 P34
738 Cr IOANRATIY | i 81 - | 1983 : P
oy B (oAl RATRY A T [EEE R I
Fl?mv AN RATH N . T Prd
1::11?10»1% i 731 . 12, i ] 1087 Brd,
(142 rvRAM FANCY 7t LRDEALY AB [ 1954 Pi2
s [T gl Y 1684y | Py
Wt_ Al BANCA | Ats 579 | Pehrl
-l BENCA | RN P;wa-
K 17 AB | 168 4
1143 3 T AR '_]L St
Iﬁis SRADISOR a CRr 1080 i
129 BRADISOR , i L CAg- . 1984 i 4
{750 BRADISOR 12 L CAS il 1984 ! pid
1357 BRADISOR Ta T EA ] : Toae P
+

gt

Pagina 20



Raport de evaluare - APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

8.3. Fotografii ale proprietafii
Aparfamentul nr. 31
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‘ Cod fiscal ‘ Alba lulia, str. G. Cosbuc 34 ‘
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR ‘ 20783110 0788 600 949
‘ | adi_rosu2000@yahoo.com }
|

371/12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.35, et.1, JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U23 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/XXXV

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

. PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
OBIECTIV DE INVESTITIL NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE Sl 27 LOCURI EXTERIOARE.

. Ing. Adriana Eusenta ROSU
EVALUATOR: - v
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

julie 2022



Raport de evaluare - +~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Citre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camera”, situat in municipiul Alba lulia, str.
Amsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.35.et.1, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.35, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,85/100 parti din bunurile
indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U23
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XXXV
A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : STOICA CORNEL

Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
eventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat n conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaludrii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referinta ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietatile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii - contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe — contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu igi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstantd, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de cétre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.35: 31.116,96 LE

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, orientarilor gi metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR

N Kels “‘;;f’“’;%\
\ f' ¢ ‘Osi\ﬁ““h 2
p&?@k“;ﬁ 5194 =

3 2 !
izared: N P-V
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Raport de evalu_are - ,,APAEAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieriﬂ

CUPRINS

SCRISOARE DE TRANSMITERE

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE
2.CERTIFICAREA

3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1. Identificarea si competenta evaluatorului
3.9 |dentificarea clientului si a oricaror altj utilizatori desemnati
3.3 Scopul evaludrii
3.4 I|dentificarea imobilelor supuse evaludrii. Drepturi de proprietate evaluate.
3.5 Tipul valorii
3.6 Data evaluarii
3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii
3.8 Natura si sursa informatjilor utilizate
3.9 Ipoteze si ipoteze speciale
3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
3.11.Declaratie de conformitate.
3.12 Descrierea raportului

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 \dentificarea si descrierea juridica
4.2 Datele despre zona, oras, vecinatati si amplasare
4.3 Descrierea proprietatii
5. ANALIZA PIETE!
6. EVALUAREA PROPRIETATII
7. ANALIZA REZULTATELOR §i CONCLUZIA ASUPRA VALORII

8. ANEXE
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.35, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U23 Alba lulia, nr cad/top
2959/6/XXXV

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA JULIA
Proprietari: STOICA CORNEL

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completérile ulterioare.

Mentjonam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusé in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referintd a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferitd pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.35 cu suprafata construita de 15,8760 mp este
VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT :31.116,96 LE!

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membl_fg_ :[itular ANEVAR

E‘JA“NORIQQ \
ROSU S
ﬁmm 3 ;
RIANA EUSENTA 5

| he ia Nr. 15784 H

e Valabil 2022 Py
A area; g, (349 s

ANZVAR 2

ADRIANA - EUSE
Evaiuator
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avénd
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietétilor imobiliare (EPY), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate §i corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice i sunt analizele, opiniile si concluzille personale, fiind nepértinitoare din punct de vedere profesional,

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legétura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentatd de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Roménia)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari §i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes natjonal, judetean, si local ( art5 si art 11 —alin. 7, 8 si 9), i Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR,

- evaluatorul certifica faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris si prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificérile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost Tntocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR

Legitimatia 15784

PEuator autorg U,

ADRIANA EUSENTA ”g’

Legitimatia Nr. 15784
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3. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Lucrarea este executata de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, EI, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate pentru nici o alta persoand, niciodatd si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu isi asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta.

3.3 Scopul evaludrii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr.35" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evalusrii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Dre turile de proprietate evaluate

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul Nr.35", situat in localitatea Alba lulia, str. Arnsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U23. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau s3 stapaneasca bunul, sa il
foloseascd, sa- culeaga foloasele material i s& dispuna de el in Tn mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de catre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material, folosinfa ~ reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunuiui, atat din punct de
vedere juridic, ct si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii
Pe baza intentiei de utilizare a lucrérii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despdgubire coform Legii 255/2010.

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaluarii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. {n vederea
atestérii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizuala si a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatile.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea

La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:

= Legea nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare n Municipiul Alba lulia.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
propriettii indicate se considera a fi corecta.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura i garanta ca locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificata si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimaté si proprietatea
atestats de documentele de proprietate, dar pastreazd valida valoarea estimatd pentru proprietatea identificatd
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeazd exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de catre client
v Se presupune ca nu existd condifii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuala a proprietatii imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
public3, a stat la baza selectérii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimérii celor mai probabile
valori;

v Din informatiile detinute de catre evaluator, nu exista prezenta unor contaminari naturale sau chimice asupra
proprietdti analizate sau a proprietatilor vecine care sa afecteze valoarea propriretatji care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate n ipoteza ¢ nu existd asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior ¢& totusi existd asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;,

v Evaluatorul obtine informatji, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera c& acestea sunt adevarate i corecte. Evaluatorul nu isi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatjilor folosite de terte partj. Informatiile fumizate de cétre terfi sunt
considerate autentice dar nu se dé nici o garantie asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatjilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat n
atentia autoritétji judiciare;

v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultant ulterioara sau s& depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v in conformitate cu practicile din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbari legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii,

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozifie de céatre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE

Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificérile i
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean, si local ( art.5 si art. 11 —alin. 7, 8 §i 9), §i ale Hotararii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Naionale a Evaluatorilor din Roménia - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sé se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificdrile §i
completrile ulterioare. ”

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se hazeaza pe expertizele intocmite §i actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 99712015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.

, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie sa contina informatji privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliard specifica in anul precedent si le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ”

Prezentu! raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitaii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropieril. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitatii i a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o terta persoand fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaludrii §i evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris §i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot i valabile numai la data evaluari si raportul de evaluare nu trebuie s fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietatj si orice impértire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimat daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentjaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatii publice, stiri agentji de vanzare sau alte c&i mediatice, fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmitd de cétre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.
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Ca evaluator declar ca am respectat cerintele etice §i profesionale continute in Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizatd in concordant cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicata de ANEVAR, dar {inand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile Si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 5i 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special (acreditati pentru proprietatj imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregétire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionald pe anul 2022 la societatea de Asigurare — Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului
Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor §i judecatilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica

Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”.

La data evalugrii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietaii imobiliare ( p.C1, lit. a)

Proprietarul imobilului subiect este : STOICA CORNEL
Situatia juridica a fost pusé la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaluarii se afld in cartierul Cetate al municipiului Alba lulia, Judetul Alba, n imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A”.

Zona este rezidentiald / comerciald si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de cétre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electrica, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 1 al blocului

SUPRAFATA Su= 11,34 mp; Sc=15,8760 mp, (conform cod fiscal)

PIF 1971

TAMPLARIE Exterioari: tamplarie metalica

FINISAJE Finisaj interior: zugréveli lavabile, partial placaje de faianta in camera.

Pardoseli din parchet laminat in camera; gresie in baie, pacaje de faianta ; Usa
interioara tip PVC, tamplarie PVC cu geam termopan.

Tavan degradat in baie - infiltratii de apa.

INSTALATI $I DOTARI | Da

ELECTRICE Boiler electric
INSTALATII  §I  DOTARI
INCALZIRE Radiator electric

INSTALATII $I DOTARI | Da
ALIMENTARE CU APA Sl
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa ii permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;
Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.
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VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILORCU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATADE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);

5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finanfare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finanfare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementarile
guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietat] imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s4 se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
s3 existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii i vanzatorii .nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietaile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impériite In piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietati.

in cazul de fata, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesita justificare. In aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata — evaluarea in vederea determinarii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 i 9.
“(7) Inainte de data inceperii activitatii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Roméania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosin{d.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele infocmite si actualizate de camerele notarilor
publici , potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile §i complertarile ulterioare. ™
“(9) Raportul de evaluare se intocmegte sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Roméania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat sa se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77* alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Natjonalé a Notarilor Publici din Roménia va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”
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Raport de evaluare - ~APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Evaluarea apartamentului:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare Tn Judetul Alba“ inregistrat la Camera Notarilor Pubiici Alba lulia.

APARTAMENTE IN BLOCURI )
— zooa | A [ B | C D
| LEl/mp | 2450 2205 | 1980 1590
‘_ " Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4).
NOTA ‘ dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
| | 20%. B

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea
in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construit gi nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1,4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin
acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

Tn cazul de fata apartamentul supus evaludrii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime:
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte.
Amplasarea terenurilor & fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada | Conform Hotdrarii HCL
| ARNSBERG A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele
amplasate in zona A.

in cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,
rezultd :

- Ac 4 oL o Ao Valoare studiu | T Varsta/ | corectie | Valoare
Denumire imobil Au | '(“m” : ] piatanotarial | AnPIF | Vechime | vechime } despagubire |
{mp) mP) | eympy § | ten) | (209 ] Gei)
Apartament nr. 35 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.35 31116,96)
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Municipiul Alba lulia, judetul Alba inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
» Valoarea include si bunurile indivize comune;
= Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile i prevederile prezentului raport;
= Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

PUATORLOR 455
S,

EY

RS %)
"AQR'IAN'ANL 15784 g}?

. &

B, Valabil 2022\ ‘&{, &
lizarea; Y, B8
RS ANSVAR =7
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

ﬁ' : Oficiut de Cadastru st Publicitate Imobiliara ALBA
g ; Biroul de Cadastru si Publicitate Imobili iara Alba lulia

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-U23
COPIE P
Carte Funciard Nr. 75208-C1-U23 Alba lulig~ "

A. Partea I. Descrierea imobilulut
Unitate individuald £ - Nr. CF vechi:32489/Alba tulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Str Arnsberg, Bl. G2, Ap. 35, Jud. Alba =

Parti comune: fundatii din heton, soclul in jurul constructied, fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protect;e, racord termic ,racord apa calda menajera apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a aper ‘enajere, usi intrare in bloc, scara si casa

scarilor.

Nr Suprafata |[Suprafata] Cote partt . .

crt Nr. cadastral | _Joceruitd [utils (mp)| _comurie - £ote teren Observatii / Referinte
|A1 Top: - | 11,34 0,95/100 3,94/414 Apartamentul nr 35 compus din:

2959/6/XXXV 1 camerd, baie, cu suprafata de
| ‘ | | ‘11,34 m.p. avind cota de 0,95
| | R | /100 parti din bun indiviz comun
‘ l | | si cota de 3,94/414 m.p. teren
[ - - STATUL ROMAN

B. Partea Il. Proprietari s%acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprretate $l aite dreptun reata ¥ Referinte

19731 /03/12/2004 -
|Hotarare nr. HCL nr 312/2004, din 01}0112(2@4 emis de Consiliuttocal Alba lulia; - :l

intabulare, drept—de- FLRGPRH:—‘FHHobandﬂ—prﬂ—Lege—tota—actm /B2

! Bl | Ht—cotainitiata 1/ .~ | AT - __|

@33 / 25/01/2017 AR el - __i
Act Administrativ nr. 24818, din 14/3,0!2006 emis de PRIMAR%A MUN ALBA lUL!A

[intabulare, drept d& PROPRIETATEcU titlul de drept cumparare,| Al <‘

1}

B2 dobandit prin _Geiiventie, ;cota actuala 1/1, cota injtiala 1/1 |
| [1) sToica cornEL.

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembmmmte!e dreptulun de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
| _NU SUNT S ——— =
Dowmpnt care contine date cu caracter personal, protejate de ¢ prevederlle Legli Nr. 677 7/2001. Pagina 1 din 2
Extrase pentru nTonnare s-ing la adress epay.ancphro Formmiar versiongs 11
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

Carte Funciard Nr. 75208-C1-U23 Comuna&ra;/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |
Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba Iulia, Str Arnsberg, Bl. G2, Ap. 35, Jud. Alba
Parti comune: fundatii din beton, sochil in jurul constructiei, fatade, invelitoare $ip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic racord aba calda menajera,
apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere; usi itrare in bloc, scara si

casa scarilor.

Nr Suprafata |Suprafata| Cote parti - -
ot Nr cadastral construits | utild (mp) comiine Cote teren | - .Observatii/ Referinte

- | 11,34 0,95/100 3,94/414 Apartamentul nr 35 compus din:
‘ /41 camerd, bale, cu suprafata de‘
‘ ‘ “41%,:34 m.p. avind cota de 0,95
/{100 parti din bun indiviz comun
‘ wo [gi cota de 3,94/414 m.p. teren

| | | |/ ISTATUL ROMAN

Al Top:
| | 2959/6/ XXXV ‘

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 577/2001. Pagina 2 din 2
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Raport de evaluare - ,APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”.

J_) "Cartfical In privinta reahtém i
; reguladdtatil !egai Hi" 2
JUDETUL ALBA | Nume s prenume :;9 ‘;}é AP
PRIMARIA MUN. ALBA TULIA Logn {9 O0C Samnatrs.. _r/ﬂ'
SERX M. DOM. U“BLI S%RIV AT L NFL nreg. fOZ data SO <P
Ny, o4 {C din.. /7 miegfstrui propg

CONTRACT DE VINZARE ~ CUMPARARE

Intre Primaria Mummpmhn AlbaTulia cu sediul in Alba Tukia st Motilor, nr. 5 reprezentata de
Mircea Havain calxtaf; de p- ar s Be. Teofila Tar director ecopomic, pe de o parte s it

77(/(,;‘1 M
....bl
é‘?ﬁ

dmmmhat in Alba Iuha - ;f’.‘ ”’Vﬂéwf ..................
et!/ SCATA. v apartamentul: kL9 pesesor bﬁl Jg.\mhn de 1deutrtate senz”"” X e, AL / /
................. WS elzberat % pohnaffﬁf SOB BLue s cine e e

:/f qpe dé alta parie, in baza Decretulm Lege 61/1990 ca trmare a
aprobarn cererit Ill‘n) '{f 4’@’3 dm ............. A Lo Gintervenit wrmatorul contract:

1.Primaria municipiutui Alba Tulia vinde si ‘/~ ...... A, ke & e S AR e
cumpa:alocmmasxtu@tamAlbaiuhastr .................. é ........ RNURCPRRPRRPIIPES -) £y12 4
bim ‘if e SCALAL v s et A apotad. conform sch;\tm de plan face pa:te integranta din.

prezentul conh:act, 1denm;cata 10 ?@mﬁs@ub CFE... LI ororciisionses ..Alba Tulig

i

nr. topografic.. . AXXM i

7.Locumta e se vmde {n baza Hotaririi Cons ulm Local }VﬁOOI este ocupata de
cumparator in baza co?acmlm de inchiriere nr. T g . Z
sieste compusa dm .......... camere de Jocuif, cu o suprafata u‘ala de 4 ,./;.‘f’fm ), precumm § s cota
indiviza de & / din suprafata de folosinta comuna a imobilului, este mrcmstrata in evidentele
contabile ale anarle1 Alba Talia SUD AT oo e rnr s necans

Odata cu locuinta se vmd st urmatoarele (dependmta anexe gospadares’u garaje si ‘instalatii
B T e NP A Y

Se atribuie cmnparatcmlm in folosinta, pe durata emstentm constmcne] terenul aferent
locuintei in suprafita de .. ..mp, respectiv cota fdiviza de ..o on % din teren potrivit
Becizied TTuvns,vnenvrere Bty a Primatiei Alba Iulia.

Se excepteaza de la vinzare imobilele ce fac obiectul alin. 11 din art. 1 si alin.Il din art.2 2 aLegi

85/1992. A ,

Pretul locuintei, conform fisei de caleul este de 4 /bé? X G“’ e lei noi, din care pretul
garajului. ...... 77, .. el no, al boxei....77.... Jei nok

3.Cumparatorul declara ca : »
sint casatorit (necasatorit), sotul(sotia) nascut(a) la...........este(nu este) angajat(a) sirealizeaza {riw
realizeaza) venituri.

Copiil: nascutla ..... oo s vt G 0 PogEas
UESCUL. 1o -t s e 3 5nenmmsnservnnsnnrmnesisensna o L BASTUL: ;. ee G . TN, « T e ‘
.................. TASCUE Vv ee et
. 4 Pretul locuintei se achita in felul urmator : avans ... ;7‘/L,Q‘/C<}§ .;'
pretul garajilud ... T lei noi, al boxel....... T , comision 1,5 % .« Z :/ »..ked mol rest
deplata.........o.es T lei noi esalonat pe termen de T...apicuo d@bmda de
... Y% pe atk Dobinda to’{ala este de

Rata Curenta ........ T o i P 312 SO e deinot
Ulﬁmar_a&a...v....,,.!..f.‘.‘.T...- .......... IRTTET DU RTINS . § -
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v -

JUDETUL ALBA
PRIM. MUN- ALBA TULIA
CONSILIUL L OCAL

SE;RZ/’ ....dm 1\15{160%@

PROCES VERBAL

de predare — primire a locuintei

Subsemnatul Mircea Hava, din partea Primariei Alba lulia cn sediul in localitatea Alba lulia
str, LEC. Brananu nr. 1 1;1 cahtag; de vinzator i subsemnatul (&) .o iovion i
£ dren j TOL A BERAEC iy in cal te de cumpa:rator pose-gorul

o butetinului de zde/ntltaﬁﬁpna 7 "‘L

eliberat de .77 : L subnr. ... dm
S e et S dopiciliat in Judetul Alba locali tea Aiba Iuha str
...... Tff?" G/V[{/erf bloc..Zzl. . scara.......... B
ap..3. ... inbaza contractului de vinzare- cumparare 1 SOOI, din !
cedat; primul Ja predarga si secundul la prlrm ea loc els uata la ag esa__...u...-.‘_ "
itd a‘?xmvw ....... P Z......}f .............. i dvan

VINZATOR L , CU‘VIPARAT
PRIMARIA MUN. ALBA TULI& 170 L ffL AB/C/
PRIMAR LN
MIRCEA HAVA

-,

- ‘/@%‘f&
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8.2. Acte doveditoare vechime imobil

: PRIMARIA- WURICIEIUL UF ALBA LA s
: G 1A TEMNICA DEZVOLTARE
DIAINISTRARE. cggovw
5y F ‘:*_
INVENTARUL BLOCURILOR DE LOGUINTE ; )
BN MURIGIRIUL AERAVGLIA %f;
NR : . i, e FAN FINALIZARE GG N
gar STRADA AR B (ow?éi{?%: J‘::;n"zf T avawr. |
‘gecembrie 1918 T T e A& ] ABCD T5EE P 8.1 ¢
decemban 1618 1 s A 1 ABCD 1967 Pig B
decembrie 1918 TR 5 A3 | ABLD | 1886 Bl 80
- deceribeg 1918 2 93 | M 1985 P+8 3 ey
|1 decembne 1918 AN w2l 1985 per_ ) 26 17 W?Qiﬁ i
| 6 |1 cecernbrie 1948 g 97 M3 ol 1987 S S T
‘ 7|7 decembrie 1918 TG T 984 T DS T VN 3
& "1t decamyrie 1918 G M5 [ 684 PEMED 564 £
‘ "G | decenbrie 1918 N 1984_ PG | 48 |
10|t decembrie 1918 155 M7 1983  PEMS1D T (
L 11 [T decanibrie 1916 W07 WA 1683 Pruaip 1 38 1! Qsﬁk};{l
5 1 decemuie 1978 : W9 | we. - E) w 2 H
13 T decenibrig 1898 A Wi T 2y 26 '3*"
& |1 decembae 1918 AT At | i R I o
1% Iy decombrie 1918 Y Wz |- P 381 q‘?
1776 [FLEXANDRU IQANCUZA" 1T 26 [ &% ) s 170 |
17 P EXANDRU TOAN CUZA 38 1 G4 ] Pea 20
18 JALEXANDRU I0AR CUZA 7 G : Pia 29
18 PLEXANCRUTOAN CUZA 206 G6 5 Ped 17 3G
20 [-PULUS o 1| Ag2i - 1885 P B
21 JEPULUNM 1 3 1 Acge EY O T I
| 22y PULUR S I AR A8y L . wez | 36 |
23 [iEJLue ACA TAB 1986 b B L
| UM ACa5 RE 1685 T7IR T
25 FPULUM R 1 ACE AR 1885 SO0 .
| ;r§§._r‘FULUM, . 1§ 1 AGeT. AL 1886 - 12
37 RDCALLUL i i g2y ¥ = 25
| 28 FRpERLDOL . E T 3% B By TE )
128 paPoibLlr B 1A ; B4 15|
: s N T 95 P 97
+ 3 ARPOIULYT i i9- A3 . - 1984 o 3
.32 Jampgs ’ i 1 A4 - 1584 P+ ) 3%
33 RPN R A5 e 1987, L Pt 32
| 34 BMPOIULUL S (L 2o 1983 P57 S
| 35 IMPOIULUL c a3 Ar 4 : 984 BB 287
MBGOL UL } ke y Ag P g8 . P 27
37 L RPORILIl " T o3 B gha o1 Pad BT .
3 pYPOWLUL G [55] 384 1 15 L .o%¢
E*wamwv ’ ' 1984 B4 |5 ] vws -‘ggg{?
LB ey ] 1984 gia -1 3B Seon 5 8t
41 P RIESULUE S 1987 RN Y
42 RESULIE T 6 1967 Ped__t 1
A3 PRIESULU 288 LI
lan CRIESULT: : 5 (3 987 Pid 1
a5 JSRIEBGLUN =2 956 T
| 48 JARIESULU 16 1887 Pl 18
47 PRIESULY 5 1686 Flea 19
| 48 ViR SULY! P 18 1987 Py ki)
49 [eRIESULLL N 1986 Pvg - 18 -
50 JRIESULLY i 1987 Ped A0
51 FRIESULUL L Y 1986 P 19
i3 Em';g-gm,m, - ] 1987 ET i
F 83 pRIESULL: i . 1986" . Pra 19
158 leRIESOLUE T 4 Tear _Byd TR
1 55 pRIESUL ui — L 988 P R
| 36 PRIESHLGE TG 9886 Ped B
1LE7 ‘%RH;SULw it e 1986 e T
58 RIESLLGT i I ] 1586 Peg 19
- 59 IHESULY] : 1585 e il
60 RIESULN 30, 1986 Ex A
{81 PRIESULLI e 5 1585 P 1
182 PREsuLUL B 988 C By 13-
1.6% "RIEQULLJ T i 1985 P 15
B4 A A 1988 Fe i
985 Y e
= T TR
o 1985 P+4 1
6 YO8k Prg | 3G 1
1985 Ped KT
T 55t Fig 1
voss 1586 [ N
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8.3. Folografii ale proprietatii
Apartamentul nr.35
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‘ ‘ Cod fiscal Alba lulia, str. G. Cosbuc 34 ‘
PF ROSU ADRIANA-EVALUATOR ‘ 20783110 0788 600 949 ‘

adi_rosu2000@yahoo.com
L |

372/12.07.2022

RAPORT DE EVALUARE

EXPROPRIERE APARTAMENT CU 1 CAMERA
ALBA IULIA, STR. ARNSBERG, NR.20, BL. G2, AP.Nr.42, et., JUDETUL ALBA
CF 75208-C1-U1 Alba lulia, nr. cad/top 2959/6/XLII

BENEFICIAR: MUNICIPIUL ALBA IULIA

OBIECTIV DE INVESTITH!: PARCARE SUPRAETAJATA CU REGIM DE INALTIME P+2
' NIVELE CU CAPACITATE DE 144 LOCURI DE PARCARE
INTERIOARE §1 27 LOCURI EXTERIOARE.

EVALUATOR: ing. Adriana Eu§en¢a ROSU _
Evaluator Autorizat, Membru titular ANEVAR
Specializari: El, EPI, EBM
Legitimatia Nr.15784 / 2022

lulie 2022



Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul expropriérii"’.

Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,

Conform solicitarii, am efectuat evaluarea imobilului ,Apartament cu 1 camera”, situat in municipiul Alba lulia, str."

Arnsberg, Nr.20, Bl. G2, Ap.nr.42, et.1, jud. Alba, in vederea demararii procedurii de expropriere.

Obiectul evaluarii: Apartamentul Nr.42, compus din: 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 parti din bunurile E

indivize comune si 3,94/414 mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr .75208-C1-U1
Alba lulia, nr.cad/top 2959/6/XLII

A fost supus evaluarii dreptul integral de proprietate asupra imobilului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA

Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietar : STOICA TONI :
Dreptul de proprietate pentru apartamentul subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de
gventuale sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022 cu respectarea
art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii iulie 2022, data la care se
considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 12.07.2022.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

(1) Termeni de referintd ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu
caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datelor datelor - in care sunt prezentate proprietaiile evaluate

(3) Evaluarea proprietatii — contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstant3, pentru eventualele informatji eronate, false, sau
incomplete puse la dispozitie de catre proprietar .

in urma aplicarii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare la valoarea de despagubire a apartamentului
evaluat, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT Nr.42 : 31.116,96 LEI

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientairilor si metodologiei de lucru recomandate de catre ANEVAR cu
respectarea art.11 al Legii nr.265/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stim3,

ing. Adriana Rosu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprierii”

1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatii imobiliare expropriate aferente

Apartamentul Nr.42, compus din : 1 camera, baie, avand cota de 0,95/100 pari din bunurile indivize comune si 3,94/414
mp teren, proprietar Statul Roman. Imobilul este inscris in cartea funciara nr 75208-C1-U1 Alba lulia, nr-cad/top
2959/6/XLII f

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: STOICA TONI

Scopul evaluarii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilului expropriat cu respectarea
art. 11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam c& un alt scop al evaluarii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.
Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 12.07.2022. Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator in prezenta reprezentantilor Primariei
Municipiului Alba lulia.

Data evaludrii: Data de referintd a evaluarii este 12.07.2022.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evaluarii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piata, economice sau politice de la acel moment de timp si de legislatia in
vigoare referitoare la valoarea de despaguibire pentru expropriere.

Curs valutar BNR: 4,9411 RON
Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

Valoarea totald de despagubire pentru ,Apartamentul nr.42 cu suprafata construité de 15,8760 mp este
'VALOARE DESPAGUBIRE APARTAMENT : 31.116,96 LEI

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de catre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (El) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM). o

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatjilor detinute, evaluatorul certifica urmatoarele:

- afirmatjile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

- analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si conditiile limitative
specifice i sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de partile implicate; ’

- suma ce revine evaluatorului drept platd pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de
aparitia unui eveniment ulterior, ;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Natjonala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces fip de evaluari i anume Legea nr. 255/2010, cu modificarile si
completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publics, necesara realizarii unor obiective de
interes national, judetean, si local ( art5 si art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si Hotararea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizérii unor obiective de interes national, judetean si local. ‘

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul c& a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care
semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune normelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de
ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneazd mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregétire profesionald continud al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, El, EBM - Membru Titular
ANEVAR, legitimatja nr. 15784 '

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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Raport de evaluare - »APARTAMENT 1 CAMERA - in scopul exproprieii”‘

3 TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

3.1 Identificarea si competenta evaluatorului .
Lucrarea este executatd de catre PF ROSU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George -
Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM. -
Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 0741490076, 0788600949

E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectivé si impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele §i experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionald semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea
valorii estimate in prezentul raport.

3.2 Identificarea clientului si a oricéror alti utilizatori desemnati
Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai pentru uzul clientului si a utilizatorului desemnat. Evaluatorul nu
accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoand, niciodatd si in nici o alta circumstanta in care raportul de
evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu si asuma
raspunderea fata de terte persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor parti din acesta. '

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire a , Apartamentului Nr42" in vederea
exproprierii pentru lucrarea de utilitate publica , Parcare supraetajata cu regim de in&ltime P+2 nivele cu capacitate
de 144 locuri de parcare interioare si 27 locuri exterioare” .

Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaluarii poate avea o valoare diferita de cea
evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietétii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate
Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezinta ,Apartamentul Nr.42", situat in localitatea Alba lulia, str. Amsberg,
Nr.20, Bloc G2, Turturica”, jud Alba. Imobilul este inscris in cartea funciara Nr.75208-C1-U1. Dreptul evaluat este dreptul
de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau s& stapaneasca bunul, sa il
foloseasca, sa-i culeaga foloasele material si sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu, cu respectarea dispozitiilor
legale. _
Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitare de cétre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinfa - reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia — este prerogativa proprietarului de a hotari cu privire la soarta bunului, atét din punct de
vedere juridic, cat si din punct de vedere material.

Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate
dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii g
Pe baza intentiei de utilizare a lucrérii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raportului
reprezinta valoarea de despagubire coform Legii 255/2010. ’

3.6 Data evaludrii
Data de referinta a evaluarii este 12.07.2022.
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3.7 Documentarea necesard pentru elaborarea evaluarii

Evaluatorul a identificat si inspectat vizual imobilul supus evaludrii. Documentarea necesara pentru elabora'reai
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrasul de carte funciara. Inspectia a fost
vizual4 i a cuprins imobilul subiect cat si vecinatatjle. '
S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietatii, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urméatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu modificarile §i completarile ulterioare.
= Studiul de piata pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.
» Standardele de Evaluare a Bunurilor — editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze si limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de catre beneficiar/client, locatia si limitele
proprietatii indicate se considera a fi corecta. :
Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura §i garanta c& locatia si limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de catre client. Orice neconcordantd intre proprietatea
identificatd si cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in
prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE

v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) se bazeaza exclusiv pe informatiile si
documentele furnizate de cétre client;

v Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea
proprietatii; evaluatorul nu igi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;

v Situatia actuald a proprietatji imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrari de utilitate
publica, a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile
valori;

v Din informatjile detinute de catre evaluator, nu exists prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietdti analizate sau a proprietailor vecine care si afecteze valoarea propriretdtii care sa indice prezenta
contaminariilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate in ipoteza c& nu exista asemenea
contaminari. In cazul in care se va stabili ulterior c& totusi exist3 asemenea contaminari pe proprietatea studiata sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;

v Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand in
vedere dispozitiile legale in vigoare;

v Evaluatorul obtine informatji, estiméri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considera a fi credibile si evaluatorul le considera ca acestea sunt adevarate si corecte. Evaluatorul nu Tsi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetji informatiilor folosite de terte parti. Informatiile furnizate de catre terfi sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilului, efectuand doar o inspectie vizuala;

v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu 1l va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea a intrat in
atentia autoritatii judiciare;

4 Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultant3 ulterioard sau sa depund
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietatilor analizate;
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v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate n prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v in conformitate cu practicile din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Dacé in viitor acestea se modifica semnificativ (schimbéri legislative) evaluatorul nu este responsabil decét in
limita informatjilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii;

v Imobilul a fost identificat conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre solicitant,
precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tinand cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile i
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate public, necesara realizarii unor obiective de interes
natjonal, judetean, si local ( art5 si art. 11 ~alin. 7, 8 si 9), si ale Hotarérii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local. 5

Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor
imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sé se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare. ”
Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogatd, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaz pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 A1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003
privind Codul Fiscal, respectiv.
, Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piaté care trebuie s& contind informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specifica in anul precedent i le comunica directiilor generale regionale
ale finantelor publice din cadrul ANAF. ™

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilului, zonarea fiscala a localitatii si
categoria de folosinta a acestuia nu va suferi modificari pana la data efectiva a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonrii fiscale a localitétii si a categoriei de folosinta poate genera modificéri ale valorii imobilului.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului
de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator.

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o alta persoand, in afara clientului, destinatarul evalurii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute fn studiu se aplic intregii proprietati si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizata adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnatura originala.

Evaluatorul nu isi asumé responsabilitatea pentru efecte juridice.

Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare Ia valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public
prin reclama, relatji publice, stiri agentii de vanzare sau alte cai mediatice, fara acordul scris gi prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu respectarea
dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.
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3.11 Declaratia de conformitate o
Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EP! -.
Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, EI - Evaluarea Intreprinderilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare. N
Ca evaluator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale continute n Codul de etica al profesiei, aferent
indeplinirii misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatéd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciald, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificérile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022. Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizatj special (acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2022 la societatea de Asigurare - Reasigurare
ALLIANZ-TIRIAC.

3.12 Descrierea raportului :
Prezentul raport de evaluare este un insctis, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii

si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor §i judecétilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia valorii raportate.

4. PREZENTAREA DATELOR
4.1 Identificarea si descrirea juridica
Imobilul subiect este proprietate imobiliara afectata de realizarea proiectului de utilitate publica , Obiectivul de
investitii - Parcare supraetajata cu regim de inaltime P+2 nivele cu capacitate de 144 locuri de parcare
interioare si 27 locuri exterioare”. :
La data evaluarii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) aga cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1,lit. @)

Proprietarul imobilului subiect este : STOICA TONI

Situatja juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client si este mentionata in anexa.

4.2 Date despre zond, oras, vecindtati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA

Imobilul supus evaludrii se aflé in cartierul Cetate al municipiului  Alba lulia, Judetul Alba, in imediata apropiere a
Spitaului Judetean Alba, in Zona , A”. ’
Zona este rezidentiald / comerciala si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati zona studiata
dispune de energie electrica, gaze, apa si canalizare — conform datelor puse la dispozitie de catre client. Blocul este
racordat la urmatoarele utilitati: energie electricé, apa si canalizare.
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4.3 Descrierea proprietatii

DESCRIERE : compartimentare: 1 camere, baie; imobil situat la etajul 1 al blocului ]
SUPRAFATA Su= 11,34 mp; Sc=15,8760 mp, (conform cod fiscal)

Plf 1971

TAMPLARIE Exterioara: tamplarie dubla din lemn, usi metalica.

FINISAJE Finisaj interior: zugraveli simple.

Pardoseli din parchet laminat in camerd; gresie si partial placaje de faianta in baie.
INSTALATII Sl DOTARI | Da

ELECTRICE

INSTALATI §I DOTARI
INCALZIRE Radiator electric, boiler electric la baie
UINSTALATII §I DOTARI | Da.

ALIMENTARE CU APA Sl
CANALIZARE

Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimata pentru imobilul analizat. Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea publica in
cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea corecta si
eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea.

Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede:

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafata construita si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine suprafata construita Ac dupa
formula: Ac=Aux 1,4

Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4), dovedit cu acte administrative, preturile se vor reducé cu
20%.

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE
TABEL (doar daca acest aspect este dovedit prin acte Administrative);
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5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceast piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor. :

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori este relativ mic, proprietajle imobiliare au
valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sé fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. In general, proprietatile
imobiliare nu se cumpara cu bani cach iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentata de reglementérile
guvernamentale si locale. Cererea §i oferta de proprietatj imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta. '

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
sa existe supraofertd sau exces de cerere §i nu echilibru. Cumpératorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informati. De multe ori, informatjile despre preturile de tranzactjonare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietéfjle imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietatile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentjale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi Tmpértite In piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a pietei si dezagregare a proprietatii.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietii imobiliare specifice nu mai necesité justificare. in aceeasi situatie ne regasim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare. ‘

6. EVALUAREA PROPRIETATII

in cazul de fata - evaluarea in vederea determinirii valorii de despagubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7,8si9.
“(7) Inainte de data inceperii activitaii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietétilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVAR, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiecare categorie de folosin{a. ”
“(8) Raportul de evaluare se infocmeste avandu-se in vedere expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77" alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile si complertérile ulterioare. ”
“(9) Raportul de evaluare se intocmeste sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania”
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local prevad urmatoarele :
“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmi raportul de evaluare prevazut la art.11 alin (7) din lege,
este obligat si se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de camerele notarilor publici, potrivit
art.77M alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificarile gi completérile ulterioare.
(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).
(3) In aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roméania va pune
la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Evaluarea apartamentului:
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Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteaza la "Studiul de piata pentru anul 2022 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

APARTAMENTE IN BLOCURI
| ZONA — A | B | C D
LEwmp | 250 | 2205 | 1980 1590 |
| Pentru apartamentele situate la ultimul etaj (cel putin 4),
' NOTA | dovedit cu acte administrative, preturile se vor reduce cu
20%.

I I —— SRS

Pentru spatii de locuit amplasate la subsol, demisaol sau mansarda valoare se
reduce cu 25 % fata de valoarea caselor sau apartamentelor in functie de incadrarea

in zona

Valorile sunt date pe metru patrat de suprafatd construitd si nu includ terenul ocupat;

Daca se cunoaste suprafata utila Au, aceasta se inmulteste cu 1,4 pentru a obtine
suprafata construita Ac dupa formula: Ac=Au x 1.4

VALORILE TUTUROR CONSTRUCTIILOR CU O VECHIME DE PESTE 50 ANI SE
VOR REDUCE CU 20 %, FATA DE TABEL (doar dack acest aspect este dovedit prin

acte Administrative);

Amplasarea apartamentului:

in cazul de fata apartamentul supus evalurii, conform studiului de piata pentru anul 2022 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria apartamentelor situate in blocuri de locuinte. :
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat

p Strada | Conform Hotararii ch
L ARNSBERG l A

Astfel, pentru apartamentul subiect, valoarea rezultata din tabelul de mai sus este de 2450 lei/mp pentru apartamentele

amplasate in zona A.
in cazul de fatd blocul in care este situat apartamentul are o vechime peste 50 ani, valoarea se reduce cu 20%. Astfel,

rezulta :

Acd (=14x A \)-,:Valo‘are studiv | “Varsta | corectie | Valoare
Denumire imobil Ay ' (_m,) YW piatanotarial | AnPIF | Vechime vechime | despagubire
{mp) P | (tei/mp) (ani) | (20%) | (e}
Apartament nr. 42 11,34 15,8760 2450 1971 51 1960 31116,96
VALOARE DESPAGUBIRE AP.nr.42 31116,96

Valoarea totali de despagubire apartament = 31.116,96 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

pentru expropriere s-a realizat prin raportaré la

Stabilirea valorii de despagubire in cazul apartamentului propus
cipiul Alba lulia, judetul Alba’ inregistrat la | -

Studiu de piatd pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in ,Muni
Camera Notarilor Publici Alba . Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:

Valorile nu contin TVA,
Valoarea include si bunurile indivize comune;
Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport,

diu si de costurile implicate de conformarea la cerintele legale.

Valorile nu tin seama de responsabilitatile de me

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, El, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784

RAATORILOR 47

’ ROS §
/ ADR\ANAEUSENTA gl
Legitimatia Nr. 1518:\ %j
g Valabit 2022 & &4
%Q‘;eg‘”l:rea‘: B, gv\.,w.

- 7~
f

y Q‘.aoaﬂ ‘}Z:j%

] ROSUY. %‘\._

ADRIANA-EUSENTA LY
Evaluator N
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8. ANEXE
8.1. Acte de proprietate

’ Oficiut de Cadastru i Publicitate imobiliara ALBA
BI" Birou! de Cadastru si Publicitate tmobiliard Alba fulia
CARTE FUNCIARA NR. 75208-C1-Ul

“ANCPL
“ COPIE
Carte Funciard Nr. 75208-C1-Ul Alba tutia

A. Partea . Descrierea imobilului
Unitate individuald Y e Nr. CF vechi:32432
Adresa: Loc. Alba lulia, Bl. G2, Et. 1, Ap. 42, jud. Alba Vo b -
Parti comune: fundatii din beton, soclul in jurul constructiet- fatade, invelitoare tip terasa, bransament
electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racbreltermic racord apa calda menajera, apa
rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere aapeiimenajere, usi intrare in bloc, scara si casa
scarior. - :

Nr Suprafata [Suprafatal Cote pértl

crt construitd |utild (mp)| _comung

Al [Top: 2959/6/XLH - 11 | 0,95/100 | 3.04/414 |In CF pe hartie S= 11,34 mp;
| ‘ STATUL Apartamentul nr.42 compus din :

|___1 | B | ROMAN |1 camerd 1 baie

S EEE————

Nr. cadastral

| Cote teren Observatii / Referinte

B. Partea#. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptui de praprigtate $i alte drepturi ;ea%._e , Referinte
STRL[O32R000 .. ~NF O~ -
Act nr. 0 (HCL 312/2004 , Consiliul Local Alba ufia); ﬂ

|E |'mt-abuinr\:—, drept—de Pﬁﬁ}ﬁﬁﬁ}ﬁg};‘_lew}g
‘ | Lege,—cota—sctuate—0/i—cbta initisia 111

Hbﬁném.:brmi ’ /B2 |

e

121829 / 13/08/2009

|Act Administrativ nr. 9705/2007, din 04/09/2007 emis. de GERV.ADM,DOM.PUBLIC SI PRIVAT ALBA {ULIA
|{Proces verbal de predare-prifnire ,.nr. 9705/2007 emis de Primaria Mun. Alba tulia); _|
[ Bzmabuiare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare, dobandit prin Al

| |@ventie_, cota actusia’ /1y cota initiala 1/1 . e o __|
1) STOICA TONt ; — ]

C. Partea lil. SARCINI

Tnscrieri privind desmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

~ de garantie gi sarcini Referinte

_27696]20/09/2012- ¥ - [
Act Administrativ. e, 68772, din 20/09/2012 emis de Directia Venituri- Primaria Mun.Alba iulia {act
administrativ-hr. 68767/20-09-2012 emis de Directia Venituri- Primaria Mun.Alba lulia; dosar de executare

3784/2012); - | S I
| 1 |Intabuylare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:742 RON R Gt |
| e PRIMARIA MUNICIPIULUT ALBA 1ULIA - DIRECTIA VENITURI - _W
51474 +19/12/2016

|Hotarare Juslecatorgasca nr. 2000/CC/2016 DIN D. 3418/176/2016, din 15/06/2016 emis de jUDECAT_ORﬂ
EX;

ALBA IULIA; Somatie nr, 622, din 13/12/2016 emis de B.E.l. CIRIA MARIA-IULIA Si MURESANU RADU AL
in baza mcheiereii nr.2000/CC/2016 din dosar nr. 3418/176/2016| Al
| pronuntatd de judecatoria Alba julia, somatiei emisa in data de|
13.12.2016 din dosar nr. 622/2016 de BE} Muresan Radu Alex, se
|C2 ‘noteazé urmarirea silita a imobilului de sub Al formulatd de| |
creditoarea KRUK SA  prin mandatar SC KRUK ROMANIA SRL, pentru
suma de 1378,84 LE|, reprezentand la care se adauga dobanda si ‘
| |penalitét;i conform titlului executoriu pana la achitarea efectiva a| _I

| |debitului plus 425,46 lei cheltuieli de executare. I B

5684 / 13/02/2018 - - -
Hotarare judecatoreasca nr. INCH. NR. 1634 DIN DOS. NR. 1934/2015, din 08/02/2018 emis de EX. }UE‘
| MARIN VASILE; |

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 75208-C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
e el Referinte
de garantie §i sarcini

Th baza inchesreiior nr. 1934/08.02.2018 si 1934/21.09.2015 din 7oy, Al

‘ dosar nr. 1934/2015 si a cererii de inscriere din data de 08.02.2018 a| &
executorului judecitoresc Marin Vasile, asupra imobilului de sub Al se Y

| c3 |noteazs urmarirea silitd a imobitului, formulatd de creditorul -| T s ‘
SECAPITAL S.A.R.L.- societate tnmatriculatd in Luxembourg - prin| w0

| reprezentant legal KRUK Romania S.R.L. cu sediul In Bucuresti, pentru 'y ‘
recuperarea creantei de 7.003,23 lei ___ = Sy

120575 / 19/02/2020 -

|Hotarare Judecatoreasca nr. INCHEIEREA CIVILA NR. 371/2014- Dosar Nri623/787/2014, din 20/06/2014 emis

de JUDECATORIA AVRIG; Act Administrativ nr. Dosar Nr.206/2014, din:16/02/2020 emis de EX juD BORCEA-|

TATU ANCA; -~ vy ___{
Al

[ [in baza incheierii nr.371/2014 din dosar nr. 623/787/2014 propuntata

de judecatoria Avrig , adresei emisa in data de 10.02.2020 din dosar |
! ca |PF 206/2014 de BE} Borcea-Tatu Anca, se noteazé urméarirea silita a

imobilului de sub Al, formulatd de creditorul EOS KS! ROMANIASRL, |

| |pentru suma de 7774,03 LE|, reprezentand credit la caré se adaugd

dobanda . comisioane si_ 905 lei cheltuieli de executare silita. | ]
o
@cument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 diI_T 3 -
Evirace pendry infornare on-ling fe sdress epay.ancpl.ro Formuiar versivaes 1.1
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S _Cﬂeﬁmc_faéNﬂS_ZOB-Cl-Ul_C@tﬂa@ai/""ﬂ’f@fﬂ Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Alba Iulia, Bl. G2, Et. 1, Ap. 42, Jud. Alba

Parti comune: fundatii din beton, sochul in jurul constructiei, fatade, invelitoage tip terasa, bransament

electric, coloane si firide de distributie, instalatia de protectie, racord termic ,racord apa ¢alda menajera,

apa rece, coloana de scurgere a apei uzate, coloana de scurgere a apei menajere; usi intyare in bloc, scara si

casa scarilor. : e

Nr Suprafata |Suprafata Cote parti oS N - .

l:rt Nr cadastral comstruits | utild (mp) comune Cote teren . Olgervatii / Referinte

| Al |Top: 2959/6/XLH | - 11 0,95/100 3,94/414 i _GF pe hartie 5= 11,34 mp;

I | | STATUL ~“jApartamentul nr.42 compus din :
| - _l == [ S U — _|

ROMAN' ‘{1 camerd, 1 baie

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederife Legi Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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JUDETUL ALBA
PRIMARIA MUN. ALBA JULIA
SERY, ADM. DOM. PUBLIC SI PRIVAT

S?uw‘qnun... [ﬁ.ﬁuu&u-.w.,.“,..’l--

CONTRACT DE VINZARE - CUMPARARE

Intre Primaria Muni mgmmi Alba Tutia cu sediul in Alba Iulia str. Motilor, ar. § mpmmmma de
Mircen. ﬂa&m in calitate de primer st Be.Teofila Tar ﬁswctm;%}em}mg g de O PATE S g
2R 'erfo ronnene dotnyiciliati in Alba Tulia str. &“’f e é bﬁm 5:?;

... a;mrtmcnmi %3& etimyd de Iﬁexmiat&emﬁ” X e, A LG 2
. cliberat de p&!m& ceer SUb mdma&? 5’3 2003
& alls pagie. in i’;am {)acwm ut Lege 6171990 ca urmare a aprobari cereefi ne..

5?{’5‘0»5 din. «4;37'{ %‘% }}a fervenit urmatoral contract:

1,Peimaria municipiolu Alba Tulia viade si .. 5?@*@’* 7N . "
mgam focuinta sﬁnggamﬁ!ba ;%3 é : . = nné&.hm. rz
‘‘‘‘‘‘‘ SOUR. oves €L L emfam E: m de plast ce fam gmw mmgraam din prezentul
eonl i msz ata wmgram sub CF... = v s e 10 Tutlia v, topografic. .

ﬁ” CIEYETN b

Zjimumla ce 58 wmie:, m bam Hotaririi Consiliubui Local nr. ?‘?@Bﬂk o acupata de
oumparator i bazn ooy actuim de inchiriere A2 37257, .. din... "
5i este compuse din .. carnere de locuit, o ézxpmfam wiite iiﬁ‘a T 5‘;/':@, prsmxm s eﬁ&a
indiviza de ﬂ 24" dm supmfm de folosinta comuns a imebilului, este inregistrata in evidentele
contabile ai& Primariet Albe Tulis sub a7, coiimmmrcommuncsirrnne

Odats on locuinta se vind si unmmamie é&epemﬂm angxe g,as;mlmsh gargie 31 instalatil
glecente). ..

Se am%me uu@m;mmmmtm in f@l. mﬁa pe* (%ssrm exzs:tmtm mmtmctwa tereruf aforent
Jocuintei-in xupraiﬁta de oo rap respectiveota indiviza de % i wren - poteiviy
Jecizic ne.. . din ooe... & Primariet Alba Tulia,

Se e’:cﬁcpta., a de la visgare o imobilele ce fic obiect] alin.dT din art, 1 si alin]T din art2 & Legii
8511992, 2 6v0.
Fretul §¢mamﬁmscnnfom1 fizel de miml este de ... ¥ ‘5*;55 wrenoded nod, din care pretul

gergjnled...... oo el noi, al boxel... . Jel nod
ﬁtam;mmmmi declaraca:
sint casatorit {pecasatorit), sotul{sotia) § et B . .este(nu este} angajat{a} si realizeaza (pu

r&ahwza} vemam

TOLGH. YO ’?”‘fﬁfrf . mascut la. /3526? /???/@W%fm‘

naseut lafﬁ‘:?, i e RS i e
v .. paseut la.. ..
4.Pretutl locuintef se achita in felul mmmor VNS . 5 55; ‘;'@ led pod
pretul garajulsi .. ... el mod, ol bosed.. mmxs;m 1 § .. 54 '%Mg .42 10 eest
de péam ................ -""‘ ,,,,,,,, Tk moi ssaionat g:;e i@fmﬁ‘i de el o 0 duobinda de
= ... % pe an. Dobinda totale este de .. verearasesras - Tei noi,
Rats cueenta ... T hﬁsbcurcm& e By SR - § v ]

e,

{fltima raia ... ..Mm!ma dob,.. veane o EL B0
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Ratele i dobinda in sumade .. vovena e pol se va achita la casieria Primariel
fncepind cu data de .. 5155 e pma ia B S PT

T cazul ne:achaiﬁm la wmenzta stabilite a mte%ur "lmarc dm ;‘sieml Emmnmn cumparatorul
va plati o dobinda de 8 % pe an asupra acestor tule.

1n cav de peplats a 6 rate scadente de catre cumnparatorul locuintei... -
Prirsaria munfcipluhui Alba Iulia va cere exgcutarea silita msupra locuinted si evamasea df:mtﬂmmx in

conditiile legil.

Pins Ia achitares integrala a pretulii, locuinta dobindita in condititle Legii nr 85722 VII 1992
republicata, nu poate fi instrainats sau restructurata fara nutorizaren pm&iab&ia a unitatil vinzatoare.
Ussitatea vinzatoare isi parunienzs incasaies pmtuim prin inserierea ipotecii ssupra {ocuinted.

Dreprurile si ebhgamie partilor provazule it prezentul camct s completenza Cu ckm;lt,,rﬂﬁ il

obligatitie eedems:gpc: te.a din cmml»;légc 6141990 m:? 85/, 99 re yhligain. o
lte p ey TRV S ‘
AL T i?fzﬁ' AT A
GARANT
Subssmunatud .. int calitate de garant ma oblig sa achit

ratele sidobinzile cur@me m&ﬁan’m, dacﬁa: c& rmmt ia mﬁmﬁ diviziani]
si discutianii conform art. 1662 si 1667 din Codul civil.

BEIMRARIIA o wonrreeasrncanosioss et neneeennAREenata RS EERY S e

Doprieiiiu .

Act kdﬁ!ﬁil&f&

GARANT

Sabsemntil i s . .in caditate de gdmmmﬂbhggamhﬁ

ratele & doblozile curente restandte, dmlaz ca renmt §a hmeﬁcwi divizin si discotivadl conforns gt
1662 st 1667 din Qﬁdﬂi Civil,

{a&mnamra SO E R
i’xci'ideaiii’&t'f:..m..

. R . . . msg&v AiiM POINR o -

AT
VINZATOR
RIMARIA MUN. ALBA TULIA u
PRIMAR VIZA CONTR. FIN. PREV.,
{KAW%' MIRCEA EeTar Te?fits

Cla
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JUDETUHE ALBA
PRIM, MUN. ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

R E T R L

PROCES VERBAL
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8.3. Fotografii ale proprietatii
Apartamentul nr. 42
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