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I. DISPOZITII GENERALE
ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul de utilizare a terenurilor si de amplasare, dimensionare si realizare ale
constructiilor pe intreg teritoriul studiat prin PUZ.

Acordarea dreptului de construire prin schimbarea regimului juridic, economic sau
tehnic al terenului este conditionata de asigurarea cailor de acces, a dotarilor publice
si echipamentelor tehnice necesare functionarii coerente a zonei.

Dreptul de construire poate fi conditionat, justificat, de catre autoritatea publica
competenta, indiferent de alte prevederi ale prezentei documentatii si regulamentului
local de urbanism aferent, precum si in urmatoarele situatii:

a. existenta unui risc privind securitatea, sanatatea oamenilor sau neindeplinirea
conditiilor de salubritate minima;

b. prezenta unor vestigii arheologice;

c. existenta riscului de incalcare a normelor de protectia mediului;

d. existenta riscului de a afecta negativ patrimoniul construit, patrimoniul natural
sau peisaje valoroase;

e. existenta riscurilor naturale de inundatjii sau alunecari de teren.

Prezentul regulament are caracter operational si este opozabil Tn justitie.
Prevederile sale permit autorizarea directa, cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale, in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale / de detaliu.

Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, inalfime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in
urmatoarele situatii:

conditii dificile de fundare;
obiective cu destinatii semnificative.

Modalitatile de autorizare in cazul derogarilor sunt urmatoarele:

- modificarea distantelor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt
posibile pe baza unor Planuri Urbanistice de Detaliu — PUD.

- modificarea uneia dintre conditiile stipulate in PUZ  privind regimul de
construire, functiunile admise, inaltimea maxima admisa, POT, CUT, retragerea
cladirilor fata de aliniament este posibila pe baza unor Planuri Urbanistice
Zonale — PUZ.

Coeficientul de utilizare al terenului C.U.T. propus de noua reglementare nu va
putea depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20% o singura data.

Modificarea Regulamentului local de urbanism aprobat se face numai in conditiile
in care acestea nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism.

impaértirea teritoriului in unitati teritoriale de referintd (denumite in continuare

UTR), s-a facut conform plansei de Reglementari urbanistice, zonificare.
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Definirea unei anumite unitati teritoriale de referin{a este determinata de urmatorii
parametrii i este constituita pe criterii urbanistice similare sau omogene:

relief si peisaj cu caracteristici similare;

sistem parcelar si mod de construire omogene;

folosinte de aceeasi natura a terenurilor si construcitiilor;

regim juridic al imobilelor similar, reglementari urbanistice omogene referitoare
la destinatia terenurilor si la indicii urbanistici;

Schimbarea wunuia dintre parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

2. BAZA LEGALA A REGULAMENTULUI DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism aferent PUZ este elaborat in conformitate cu

urmatoarele acte normative specifice sau complementate din domeniul urbanismului:

Acte normative in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului:
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu
completarile si modificarile ulterioare;
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare
si actualizare a documentatiilor de urbanism;
Legea nr. 363/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea I: Retele de transport;
Legea nr. 171/1997 si 20/2006 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a ll-a: Apa;
Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a lll-a: Zone protejate;
Legea nr. 351/2001 si 100/2007 privind aprobarea Planului de Amenajare a
Teritoriului National — Sectiunea a IV-a: Reteaua de localitatj;
Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National — Sectiunea a V-a: Zone de risc natural;
OUG nr. 142/2008 si Legea nr. 190/2009, privind aprobarea Planului de
Amenajare a Teritoriului National Sectiunea a VllI-a: Zone cu resurse turistice,
Legea nr. 315/2004 privind dezvoltarea regionala in Romania;
HG nr. 525/1996 pt. aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
completarile si modificarile ulterioare (HG nr. 855/2001)
Ordinul MLPAT nr. 13/N/1999, pentru aprobarea GP-038/1999: “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General”;
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea GM—-007/2000: “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”;
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;
HG nr. 382/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind exigentele
minime de continut ale documentatilor de amenajarea teritoriului si de
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urbanism pentru zonele de riscuri naturale;

Hotararea Guvernului Romaniei nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor
metodologice privind modul de elaborare si confinutul hartilor de risc natural la
alunecari de teren si inundatii;

Legea 59/2016, privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase;

Ordinul MLPAT nr. 34/N/1995, MapN nr. M.30/1995, MI nr. 3.422/1995 si SRI
nr. 4.221/1995 pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executarii constructiilor;

Ordinul nr. 3376/MC / M.3556 / 2102 / 667/C1/ 4093 / 2012 / 14083 / D-821 din
1996 al MLPAT, MI, MAPN, SRI, MJ, SIE, STS, SPP pentru aprobarea
conditiilor de autorizare a constructiilor cu caracter militar;

HCS-RUR nr. 101 /2010, pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajare a teritoriului gi de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea
Registrului Urbanistilor din Romania.

Acte normative in alte domenii de interes si conexe
Legea nr. 287/2009 Noul Cod Civil actualizat cu modificarile si completarile
ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 114 /1996, Legea locuintei, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
OMS nr. 119 / 2014 modificat prin OMS 994/2018 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei;
HG nr. 741/2016 — pentru aprobarea Normelor tehnice si sanitare privind
serviciile funerare, inhumarea, incinerarea, transportul, deshumarea si
reinhumarea cadavrelor umane, cimitirele, crematoriile umane;
HGR nr. 930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul i
marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Ordinul Ministrului Sanatatii Publice nr. 1193 / 29.09.2006, pentru aprobarea
Normelor privind limitarea expunerii populatiei generale la campuri
electromagnetice de la 0 Hz la 300 GHz;
Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 481/2004, privind protectia civila, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr. 307/2006, privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si

ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE 6
LOCUINTA INDIVIDUALA - MUN. ALBA IULIA, STR. GUTUIULUI, NR. 1B, JUD. ALBA -
FAZA: PUZ, VOL. II, 2020



f SC MARTINI PROIECT SRL MIHAI-GEORGE MARTIN

BIROU DE ARHITECTURA, arhitect-urbanist

URBANISM SI DESIGN INTERIOR e-mail:martini.proiect@gmail.com

Aut.nr. J1/ 12 /2016, C.I.F.:35380573 tel.: 0040-757088656
ROIECT Sebesel, nr. 171A, jud. Alba, 517668 040-258741673

completarile ulterioare;

Ordinul MAI nr. 129 /2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectia civila;

Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum
si unele masuri adiacente: circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu completarile si modificarile ulterioare;

Legea nr. 6/2008, privind regimul juridic al patrimoniului tehnic si industrial;
OUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 18/1991, Legea fondului funciar republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificarile si
completarile ulterioare;

si completarile ulterioare;

Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Ordinul MCC nr. 2.314/2004 privind aprobarea Listei monumentelor istorice,
actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute;

Ordinul MCC nr. 2.828/2015 pentru modificarea Listei monumentelor istorice,
actualizata si a Listei monumentelor istorice disparute;

Lista monumentelor istorice publicatda de Ministerul Culturii si Identitatii
Nationale — Institutul National al Patrimoniului la 15.02.2016;

Legea nr. 120/2006, privind monumentele de for public;

Ordonanta nr. 43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea
unor situri arheologice ca zone de interes national, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Ordinul MTCT nr. 562/2003, pentru aprobarea reglementarii tehnice
Metodologie de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism
pentru zone construite protejate;

Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului,
adoptata la Florenta la 20 octombrie 2000;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile gi completarile
ulterioare;

HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe cu modificarile si completarile ulterioare;

Ordinul 995/2006, pentru aprobarea listei planurilor si programelor care intra
sub incidenta HG 1076/2004;

Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
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intravilanul localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

o Legea 289/2002, privind perdelele forestiere de protectie, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e HG nr. 230/2003 privind delimitarea rezervatiilor biosferei, parcurilor nationale
si parcurilor naturale si constituirea administratiilor acestora;

e Ordin nr. 776/2007 privind declararea siturilor de importanta comunitara
ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e HG nr. 1.284/2007 privind declararea ariilor de protectie speciala avifaunistica

ca parte integranta a retelei ecologice europene Natura 2000 in Romania, cu

modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 46/2008, Codul silvic, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr.107/1996, Legea apelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea 104/2011, privind calitatea aerului inconjurator;

Legea nr. 139/2000, Legea meteorologiei cu modificarile si completarile

ulterioare;

e HGR nr. 349 / 2005 privind depozitarea deseurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e HG nr. 852/2008 pentru aprobarea normelor si criteriilor de atestare a
statiunilor turistice;

e OUG nr. 62/2004 privind regimul de organizare si functionare a parcurilor
turistice;

e Ordonanta nr. 43/1997 si Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor,
cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul MT nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor privind incadrarea in
categorii a drumurilor nationale;

e Ordinul MT nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind
proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor;

e Ordinul MT nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea
clasei tehnice a drumurilor publice;

e Ordinul MT nr.47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind amplasarea,
lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a pomilor in localitatile urbane
si rurale;

e Ordinul MT nr. 49/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile urbane;

e  Ordinul MT nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea
si realizarea strazilor in localitatile rurale;

e HGR nr. 540/2000 privind aprobarea incadrarii in categorii functionale a
drumurilor publice si a drumurilor de utilitate privata deschise circulatiei
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

e OUG nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu modificarile si
completarile ulterioare;
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o Legea 123/2012, Legea energiei electrice si a gazelor naturale;

e OUG nr.12/1998, privind transportul pe caile ferate romane, cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Reglementarea MT 1/2015 privind stabilirea zonelor cu servituti aeronautice
civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor
din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru
navigatia aeriana si / sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul
aerian al Roméaniei RACR-ZSAC;

e Legea nr. 45/1994, Legea apararii nationale a Romaniei;

e Legea nr. 85/2003, Legea minelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Reglementari tehnice in domeniu:

e P118/1999 — Normativ de siguranta la foc a constructiilor;

e |22/1999 — Normativ de proiectare si executare a lucrarilor de alimentare cu
apa si canalizare a localitatilor, Indicativ NP 133/2013;

e SR 8591/ 1997 — Retele edilitare subterane. Conditii de amplasare;

e Norme tehnice ANRE / 2007 privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice;

e SR 1343-1/1995 — Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati
urbane si rurale;

e STAS 10859/1991 — Canalizare. Statii de epurare a apelor uzate provenite de
la centrele populate. Studii pentru proiectare;

e PE 101A/1985 — Instructiuni privind stabilirea distantelor normate de
amplasare a instalatiilor electrice cu tensiunea peste 1 KV in raport cu alte
constructii (republicat in 1993);

e PE 104/1993 — Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni peste 1000 V;

e PE 106/2003 — Normativ pentru constructia liniilor electrice de joasa tensiune;

e PE 124/1995 - Normativ privind alimentarea cu energie electrica a
consumatorilor industriali si similari;
e PE 125/1995 - Instructiuni privind coordonarea coexistentei instalatjilor

electrice de 1....750 KV cu linii de telecomunicatii;

e PE 132/1995 — Normativ de proiectare a retelelor electrice de distributie
publica;

e 1.RE-Ip-3/1991 — Indrumar de proiectare pentru instalatiile de iluminat public;

o 1.LI-Ip-5/1989 — Instructiuni de proiectare a incrucisarilor si apropierilor LEA
de MT si JT fata de alte linii, instalatji si obiective;

e | 36/1993 — M.L.P.A.T. Instructiuni tehnice pentru proiectarea automatizarii
instalatiilor din centrale si puncte termice;

e | 46/1993 — M.L.P.A-T. — Instructiuni privind proiectarea, executarea si
exploatarea retelelor si instalatiilor de televiziune prin cablu;

e Ordinul nr. 89 din 10.05.2018 — Norme tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale;

e Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de alimentare din
amonte si de transport gaze naturale, aprobate prin Decizia presedintelui
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ANRGN nr. 1220/2006;

e 1.6/2008 — Normativ pentru proiectarea si executarea sistemelor de alimentare
Cu gaze naturale;

e 3915/1994 — Proiectarea si construirea conductelor colectoare si de transport
gaze naturale;

e Diferite alte reglementari tehnice in domeniu; 91/N/912-CP/1996 — Ordinul
M.L.P.AT. si ONCGC pentru aprobarea Metodologiei privind executarea
lucrarilor de introducere a cadastrului retelelor edilitare in localitati;

e 1645/CP-2393/1997 — Ordinul Ministerului Industriilor si Comertului si ONCGC
pentru aprobarea Metodologiei privind executarea lucrarilor de cadastru
energetic.

e Legea nr. 203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european;

e Legea nr. 55/2006 privind siguranta feroviara;

e Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor;

e HG nr. 817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen lung a
sectorului  feroviar in vederea restabilirii  echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii i reinnoirii
infrastructurii;

e OUG nr. 83/2016 privind unele masuri de eficientizare a implementarii
proiectelor de infrastructura de transport, unele masuri in domeniul
transporturilor, precum si pentru modificarea si completarea unor acte
normative;

e OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

e Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la docu-mentatiile tehnico-economice ale investitilor sau la
documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti;

DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.Z. cuprinde norme (permisiuni si
restrictii), pentru autorizarea executarii constructiilor in cadrul zonei studiate.

Reglementarea activitatii de construire pe baza Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.Z.-ului se va desfasura dupa cum urmeaza:

e Lucrari ce necesita autorizatie de construire
Pentru lucrari de construire, extindere, reparare, consolidare, care urmeaza sa
fie efectuate la constructiile existente / propuse, se vor emite de Consiliul Local, cu
avizele specifice cerintelor de calitate ale constructiilor potrivit prevederilor legale.
Avizele si acordurile de specialitate se emit de organismele abilitate.

e Lucrari ce nu necesita autorizatie de construire
- reparatii la imprejmuirei, acoperisuri, invelitori sau terase, atunci cand nu se
schimba forma acestora si materialele din care sunt executate;
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- reparatii si inlocuiri de tdmplarie interiora si exterioara, daca se pastreaza forma,
dimensiunile golurilor si tamplariei;

- zugraveli si vopsitorii interioare;

- zugraveli si vopsitorii exterioare, daca nu se modifica elementele de fatada si
culorile cladirilor;

- reparatii la instalatiile interioare, la bransamentele si racordurile exterioare, de
orice fel, aferente constructiilor, in limitele proprietatii, montarea sistemelor
locale de incalzire / prepararea apei calde menajere cu cazane omologate,
precum si montarea aparatelor individuale de climatizare / contorizare a
consumurilor de utilitati:

- reparatii si inlocuiri de pardoseli;

- reparatii si inlocuiri la finisaje interioare / exterioare: tencuieli, placaje, altele
asemenea — la trotuare, la ziduri de sprijin si la scari de acces, fara modificarea
calitatii si a aspectului elementelor constructive;

- lucrari de intretinere la caile de comunicatie si la instalatiile aferente;

- lucrari de foraje si sondaje geotehnice pentru lucrari de importanta normala sau
redusa;

in cadrul P.U.Z.-ului s-au detaliat UTR-urile pe unitati si subunitati functionale,
caracterizate prin omogenitate functionald si morfologica, reprezentand suportul
grafic pentru exprimarea prescriptiilor Regulamentului Local de Urbanism.

Zonificarea functionala este evidentiata in plansa “Reglementari urbanistice,
zonificare”, unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a constuctiilor,
obligatoriu de respectat, in cadrul fiecarei subzone.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR iN ZONA
STUDIATA

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI $I
PASTRAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

Este permisa autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din zona
studiatda pentru toate tipurile de constructii Si amenajari specifice zonei, cu
schimbarea destinatiei terenului agricol si respectarea prezentului regulament.

5. REGULI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTILOR $I APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

Interventii propuse in zona studiata

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute in P.UZ. a
terenurilor rezervate pentru:
- locuinte de tip rural cu anexe gospodaresti;
- alei auto si pietonale cuplate;
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Masuri de aparare si protectie civila (APC)
Interdictie de construire in zona de darédmaturi pe o distantda = H/3 in jurul
cladirilor.

6. REGULI DE AMPLASARE $1 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 12,78 m, se recomanda
urmatoarele retrageri:
- minim 4,00 m de la aliniament;
- minim 0,60 m de la limita laterala din est;
- minim 3,00 m sau Hcornisa max./2 de la limita laterala din vest;
- minim 5,00 m de la limita posterioara;

in ceea ce prveste anexele gospodaresti, se recomandd urmétoarele
retrageri:

- minim 4,00 m de la aliniament;

- minim 0,60 m de la limita laterala din est;

- distanta minima dintre anexa si cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala

cu inaltimea la streasina a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere

locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m,

daca fronturile opuse nu au camere locuibile.;

- minim 5,00 m de la limita posterioara;

Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu / salvare / salubritate. Accesele carosabile nu trebuie sa
fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru
manevra scaun rulant si indltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. in dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunijit la colturi.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max. 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5 cm.
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Interventii propuse in zona studiata:
- amenajarea accesului pe parcela, a aleilor auto si pietonale din incinta;

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea executarii constructiilor / amenajarilor in zona studiata, se poate face
numai cu conditia asigurarii dotarilor tehnico-edilitare: alimentare cu apa, energie
electrica, gane naturale, iluminat public, pe baza de proiect tehnic.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

Se interzice orice schimbare a configuratiei parcelerului propus prin acest proiect,
prin comasari sau subimpartiri.
Regimul maxim de inaltime: P+1;
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)
Hmaxim streasina = 7 m;

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI, IMPREJMUIRI SI
PARCAJE

Pentru constructiile de locuinte se recomanda ca suprafata de spatii verzi sa fie
de minim 20 % din suprafata parcelei. De asemena se va respecta gradul de
mineralizare maxim preluat din P.U.G. Alba lulia — maxim 20%.

Amplasamentul studiat va avea imprejmuiri transparente / semi-opace decorative
cu Tnaltimea de minim 1,50 m + soclu opac de min. 0,30 m, iar portile situate pe
aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcela.

lll. ZONIFICAREA TERITORIULUI

11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Pe parcelela studiata se propun urmatoarele subzone:
- L6B-1 - Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti;
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IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR $1 SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L6B-1

— SUBZONA LOCUINTELOR DE TIP RURAL CU ANEXE

GOSPODARESTI

CAP.1. GENERALITATI: Caracterul zonei

Art. 1. Functiunea dominanta a zonei este de locuinte individuale si anexe
gospodaresti.

Art. 2. Functiunile complementare admise in zona sunt:

circulatii auto / pietonale in incinta;
anexe ale locuintei;
spatii verzi / gradini in incinta.

CAP.2. UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Art. 3. Utilizari admise:

Toate

tipurile de constructii si amenajari care corespund functiunii zonei si

indeplinesc conditiile prezentului regulament ( cap. Il si lll).

Art.4. Utilizari admise cu conditionari:

Orice

interventie este conditionata de respectarea PUZ-ului si regulamentului

local de urbanism.

Art.5. Utilizari interzise:

adaposturi pentru animale cu capacitatea mai mare de 1 UVM (unitate vita
mare);

functiuni comerciale si servicii profesionale cu Sutila > 100 mp, care
genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, sau produc poluare;

jocuri electronice sau de noroc;

curatatorii chimice;

depozitare en-gros sau mic-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructii Tnvecinate;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a
apelor meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora.
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CAP.3. CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Art.6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Distanta constructiei fata de aliniament va fi de minim 4 m.

Art.7. Amplasarea cladirilor fata de limitele parcelelor
Pentru terenul studiat, cu front la strada de cca. 12,78 m, se recomanda
urmatoarele retrageri:
- minim 4,00 m de la aliniament;
- minim 0,60 m de la limita laterala din est;
- minim 3,00 m sau Hcornisa max./2 de la limita laterala din vest;
- minim 5,00 m de la limita posterioara;

in ceea ce prveste anexele gospodaresti, se recomandd urmétoarele
retrageri:

- minim 4,00 m de la aliniament;

- minim 0,60 m de la limita laterala din est;

- distanta minima dintre anexa si cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala

cu inaltimea la streasina a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere

locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m,

daca fronturile opuse nu au camere locuibile.;

- minim 5,00 m de la limita posterioara;

Art.8. Implantarea constructiilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la
streasina a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate
reduce la jumatate, dar nu mai putin de 4,00 m, daca fronturile opuse nu au camere
locuibile.

Art.9. Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale
Pentru constructile de locuinte se recomanda evitarea orientarii spre nord a
dormitoarelor.

Art.10. Circulatii / accese carosabile

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o
circulatie publica.

Pentru parcelele studiate se vor asigura:

- acces carosabil;

- min. 2 locuri de parcare pe fiecare parcel3;

- acces pentru interventii in caz de incendiu de minim 3,00 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

Art.11. Circulatii / accese pietonale
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor
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cu handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare (scaun rulant) — conform
prevederilor NP. 051. Panta rampelor de acces va fi de maxim 6%.

Toate caile pietonale vor avea latime libera de minim 1,00 m, cu conditia
asigurarii, la intersectii si schimbare de directie, a unui spatiu de 1,50x1,50 m pentru
manevra scaun rulant si indltime de max. 0,20 m.

Inaltimea libera de trecere, pe sub obstacole izolate, va fi de min. 2,10 m.

lesirile din parcaje trebuie marcate si semnalizate, astfel incat sa fie vizibile in
orice conditii atmosferice. Tn dreptul iesirilor din parcaje, trotuarul va fi intrerupt si
rotunijit la colturi.

Stratul de uzura, al cailor pietonale, va fi astfel rezolvat, incat sa impiedice
alunecarea, chiar si in conditii de umiditate.

Panta caii pietonale va fi in profil longitudinal max. 5%, iar in profil transversal
max. 2%. Denivelarile admise pe traseul pietonal (daca nu pot fi evitate), sunt de max.
2,5 cm.

Art.12. Necesarul de parcaje
Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe parcela.

Art.13. iniltimea maxima a cladirilor
Regimul maxim de inaltime: P+1;
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)
Hmaxim streasina = 7 m;

Art.14. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Garajele si anexele vizibile din strada se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu
cladirile principale.

Se vor promova tehnologii si materiale de constructii contemporane.

Soclu

—  se interzice utilizarea gresiei si faiantei;

Tamplarie

- se poate utiliza tamplaria de Al. / PVC / lemn stratificat cu termopan, cu conditia
sa se trateze unitar intrega fatada cu aceleasi dimensiuni, materiale, culori;

Balcoane / logii

- inchiderile de balcoane / logii se pot autoriza cu conditia tratarii unitare a fatadei,
respectand aceleasi dimensiuni, materiale, culori;

Tencuieli / zugraveli

- in cazul folosirii de materiale noi se vor executa zugraveli permeabile, cu
granulatie fina si aspect “pelicula catifelat”, cu respectarea prospectului de folosire

a acestora si conform agrementului tehnic acordat in Romania;

- se interzice folosirea de culori stridente si sclipicioase;
Acoperis

ELABORARE PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU CONSTRUIRE 16
LOCUINTA INDIVIDUALA - MUN. ALBA IULIA, STR. GUTUIULUI, NR. 1B, JUD. ALBA -
FAZA: PUZ, VOL. II, 2020



f SC MARTINI PROIECT SRL MIHAI-GEORGE MARTIN

BIROU DE ARHITECTURA, arhitect-urbanist

URBANISM SI DESIGN INTERIOR e-mail:martini.proiect@gmail.com

Aut.nr. J1/ 12 /2016, C.I.F.:35380573 tel.: 0040-757088656
ROIECT Sebesel, nr. 171A, jud. Alba, 517668 040-258741673

- invelitoarea va fi din tigla / tabla profilata si va avea o panta minima de 30°;

- se recomanda sarpante din lemn simple, cu pante simetrice, in 4 sau 2 ape, fara
coame rupte sau suprapuse;

- se interzice folosirea azbocimentului, tablei zincate si a invelitorilor bituminoase;

- pentru ventilarea si iluminarea mansardelor, se recomanda utilizarea lucarnelor
sau a ferestrelor de mansarda;

- orice interventie la nivelul invelitorii va rezolva concomitent si scurgerea apelor
pluviale (burlane, jgheaburi), respectiv opritori de zapada;

Firme

- se interzice amplasarea de firme din tabla / plexiglass / autocolante;

- se interzice amplasarea firmelor pictate pe calcane.

Art.15. Conditii de echipare edilitara
Viitoarele constructii se vor racorda la retele edilitare existente in zona.

Alimentarea cu energie electrica, apa potabila si gaze naturale se va realiza de catre

beneficiar prin extinderea retelelor existente la nivelul Str. Gutuiului. Reteaua de

canalizare se va racorda in sistem propriu prin amplasarea pe amplasament a unei fose
septice vidanjabile.

- retelele electrice, de gaz, telefonie, tv. cablu, internet etc. se vor realiza subteran,
fara a deteriora imaginea cladirilor;

- se interzice dispunerea antenelor tv / satelit in locuri vizibile din circulatiile publice;

- se interzice montarea agregatelor pentru climatizare si a firidelor de bransament
(electric, gaz) pe fatadele principale;

- orice interventie asupra retelelor edilitare in vederea contorizarii individuale, se va
efectua in incinta / subteran, cu respectarea normelor in vigoare, astfel incat sa nu
deterioreze imaginea constructiilor;

- pentru colectarea deseurilor menajere se vor prevedea tomberoane / containere
ce se vor amplasa pe platforma gospodareasca de 2 mp/parcela.

Fosa vidanjabila ce se va realiza inaintea retelei de canalizare a apelor uzate va fi
prevazuta cu dispozitive de racordare la viitoarea retea.

Art.16. Spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia crearii de spatii verzi plantate pentru
locuinta familiala in procent de minim 20% din suprafata parcelei.

Se vor prevedea spatii verzi amenajate spre spatiul public — strada, care vor
participa la agrementarea incintei respective.

Spatiile neconstruite si neocupate de alei carosabile / pietonale vor fi plantate cu
gazon si cu un arbore la fiecare 100 mp.

Distanta minima admisa intre cladiri si trunchiul arborilor / arbustilor:

CLADIRI ARBORI (m) ARBUSTI (m)
de partea ferestrelor 5,0 1,5
de partea peretilor fara geamuri 2,0 1,5

Art.17. imprejmuiri
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Amplasamentul studiat va avea imprejmuiri transparente / semi-opace decorative
cu inaltimea de minim 1,50 m + soclu opac de min. 0,30 m, iar portile situate pe
aliniamentul stradal se vor deschide numai spre interior.

imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelei vor fi opace/semi-
opace, vor avea inaltimea de min. 1,80 m si panta de scurgere va fi orientata spre
parcela proprietarului imprejmuirii ( proprietar al imprejmuirii este considerat proprietarul
parcelei pentru latura din dreapta intrarii principale si pentru jumatatea adiacenta din
latura posterioara a respectivei parcele).

Sunt interzise Tmprejmuirile din panouri de beton prefabricat. Se recomanda
materiale precum lemnul sau metalul.

Art.18. Procentul maxim de ocupare al terenului
POT maxim = 15%;
Gradul de mineralizare si acoperire cu constructii — maxim 20%

Art.19. Coeficientul maxim de utilizare al terenului (regimul maxim de inaltime)
CUT maxim = 0,45;
Regimul maxim de inaltime: P+1;
(S — subsol, D — demisol, P — parter, M — mansarda)

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE N
REGULAMENTUL DE URBANISM

UTR:
L6B-1 - Subzona locuintelor de tip rural cu anexe gospodaresti.

Intocmit,
arh. dipl. Mihai-George MARTIN
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Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia
Serviciul Urbanism

Nr. 81942 /19.08.2020

7. Raport de specialitate

LEUCA IULIAN VASILE solicita Consiliului Local al municipiului Alba lulia, aprobarea
documentatiei PUZ — MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICEPENTRU CONSTRUIRE
LOCUINTA INDIVIDUALA, ALBA IULIA, STR. GUTUIULUI, NR. 1B.

Documentatia a fost intocmita de: SC MARTINI PROIECT SRL
OBIECTUL P.U.Z.-ului: Documentatia studiaza urbanistic terenul destinat construirii unei locuinte individuale.

PROPUNERI — REGLEMENTARI
1. REGIMUL JURIDIC
Amplasamentul se afla in intravilan localitatii Alba Tulia.
Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice.
Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora
2. REGIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala: faneata, arabil, vie = 1219 m?,
Functiunea aprobata/reglementata — conform PUG aprobat, UTR = L6B — subzona locuintelor rurale cu regim
izolat de construire in UTR = L6B1 — subzona locuintelor rurale cu anexe gospodaresti Prin documentatia PUZ se
doreste modificarea reglementarilor urbanistice in ceea ce priveste suprafata minima a parcelei — minim 1200mp
st frontul minim la strada — minim 12 m restul reglementarilor se vor mentine conform PUG aprobat.
3. REGIMUL TEHNIC
Regimul de construire propus: izolat.
Regimul de aliniere a terenului fata de strada: la strada Gutuiului.
Regim de aliniere a constructiilor fata de strada: front la strada Gutuiului.
Retrageri fata de proprietatile vecine: se va respecta regulamentul local de urbanism aferent PUZ, plansa de
reglementari urbanistice aferenta PUZ, cod civil si pompieri.
Regim maxim de inaltime aprobat/propus: P+1
POT max. admis/propus = 15% locuinte; / 15% locuinte
CUT max. admis/propus = 0.45 locuinte; /0.45 locuinte
Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Se propune acces auto si pietonal din str. Gutuiului .
Echiparea tehnico-edilitara existenta/propusa: Constructia se vor bransa la toate utilitatile existente in zona.

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului:
Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de
aprobare conform legislatiei in vigoare.

In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica si in sedinta Comisiei tehnice de
urbanism, ambele din data de 11.08.2020, s-a primit aviz favorabil, fara conditii,

Alba lulia, 19.08.2020

p. Arhitect Sef, Intocmit,

Alex%#a‘nanitan Adriana Gheorghescu

S,
4



RAPORTUL INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI
privind elaborarea unei documentatii de urbanism faza
ELABORARE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTA
Beneficiar
LEUCA IULIAN-VASILE
Mun. Alba Iulia, Str. Gutuiului, Nr. 1B, Jud. Alba

a) detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a consulta publicul, inclusiv:
1. datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa dezbata propunerea solicitantului;
- publicarea pe pagina de internet si la sediul priméariei Municipiului Alba Iulia a anuntului de initiere PUZ,
afisarea pe panouri amplasate in zona de studiu de catre beneficiar, panouri conforme cu modelele previzute
n anexa la Ordinul nr. 2701/2010.
- notificéri cétre proprietarii direct afectati
- dezbatere —nu a fost cazul.

2. continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale, inclusiv scrisori, invitatii la
intalniri, buletine informative si alte publicatii;
2 notificéri cétre vecinii directi.

3. localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari, buletine informative sau
alte materiale scrise;

Romcea Paraschiva, Mun. Alba lulia, Str. Albéstrelelor, Nr. 6, Jud. Alba

Minteuan Claudiu, Mun. Alba Iulia, Str. Vasile Goldis, Nr. 22, Bl. 40, Sc. B, Ap. 37, Jud. Alba

4. numarul persoanelor care au participat la acest proces;
2.

b) un rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul procesului de informare
si consultare, inclusiv:
1. modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de problemele, observatiile si
rezervele exprimate de public;
Nu au fost dezacorduri cu documentatia.

2. probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau amenajare a teritoriului nu poate
sau nu e dispus sa le rezolve, impreuna cu motivatia acestui lucru;
Nu este cazul.

3. orice alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea propunerilor.
Nu este cazul.

DATA SEMNATURA
08.05.2020




JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

- MODIFICARE REGLEMENTARI
{TRU CONSTRUIRE LOCUINTA INDIVIDUALA
IRBANISTICE, ZONIFICARE

ANEXA LA HCL NR. 238/2020
ART. 7

LEGENDA

Limite

[EEEEE | Limit3 zond studiatd 5=0,76 ha
EmmmmE Limitd amplasament studiat S=1219,00 mp

F Acces principal pe amplasament

Zonificare

[_—1L6B-1- Subzona locuintelor de tip rural cu

anexe gospodar%‘ll

Céi de comunicatie

E————7Drumuri de acces

Steren = 1219,00

Indici urbanistici propusi

POT maxim admis = 15%

CUT maxim admis = 0,45

Regim max. propus H=P+1

Hmaxim streasind - 7 m

Gradul de mineralizare si acoperire cu
constructii - maxim 20%

Coordonate STEREO 70 amplasament:
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LRSS eENONRAWN;
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X=391057.252 Y=502548.629
X=391063.459 Y=502556.766
X=391067 411 Y=502562.373
X=391071.990 Y=502568.719
X=391074.633 Y=502572248
X=391080.135 Y=502579.019
X=391085.307 Y=502585702
X=391092.650 Y=502594794
X=391091.960 Y=502595326
. X=391081.934 Y=502606.949
. X=391057 220 Y=502580.376

. X=391038.756 Y=502543.888
. X=391049.712 Y=502537.311
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