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MEMORIU  JUSTIFICATIV 

 

1. Introducere: 

1.1. Date de recunoaştere a documentaţiei: 

Denumire proiect: Plan Urbanistic de Detaliu – Construire locuinţă 

unifamilială, anexe gospodăreşti (magazie, filigorie) şi împrejmuire 

 Beneficiari:  LOBONŢ ADRIAN COSMIN 

Proiectant: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURĂ OPRUŢA IOAN 

MARIUS - Alba Iulia 

Data elaborării proiect: iunie 2020 

1.2. Obiectul lucrării: 

Prin tema program se solicită studierea condiţiilor concrete realizării lucrării: 

CONSTRUIRE LOCUINŢĂ UNIFAMILIALĂ, ANEXE GOSPODĂREŞTI 

(MAGAZIE, FILIGORIE) ŞI ÎMPREJMUIRE, Mun. Alba – Iulia, Str. Valea 

Argintului, Nr. 28, Jud. Alba 

1.3. Surse de documentare: 

- P.U.G. al Mun. Alba – Iulia. 

- Planuri Urbanistice Zonale proiectate în zonă; 

 

2. Încadrare în zonă: 

2.1. Concluzii din documentaţii deja elaborate: 

 Obiectivul este amplasat, conform prevederilor PUG al Mun. Alba – Iulia, în 

zonă de locuinte individuale si semicolective in regim insiruit, cuplat sau izolat (UTR  

– L3A). 

 Imobilul este situat în intravilanul Mun. Alba – Iulia, iar regimul de folosinţă 

actual este arabil. În prezent, accesul se realizează din strada Valea Argintului, situat 

pe latura sudică a parcelei. Se propune realizarea unor construcţii cu funcţiunea de 

locuinţă unifamilială cu regimul de înălţime D+P+M, anexe gospodaresti (magazie şi 

filigorie) cu regimul de înălţime P, împrejmuirea proprietăţii, precum şi amenajarea 

aleilor interioare şi a spaţiilor verzi, conform prevederilor din prezentul PUD, elaborat 
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cu respectarea ghidului privind metodologia şi cadrul conţinut, normativ GM 009-

2000. 

 Nu sunt reglementări fiscale speciale în zonă. 

 

3. Situaţia existentă: 

Imobilul asupra căruia urmează să se realizeze obiectivele are o suprafaţă a 

parcelei de 525 mp, fiind situat în Mun. Alba – Iulia, Str. Valea Argintului, Nr. 28, 

jud. Alba, având regimul de folosinţă arabil intravilan, existând un acces facil la căile 

de comunicaţie. 

Parcela studiată are o formă aproximativ trapezoidală, învecinându-se pe latura 

nordică cu o proprietate particulara, pe latura vestică cu strada Valea Frumoasei, pe 

latura estică cu strada Bronzului, iar pe latura sudică cu domeniul public – strada 

Valea Argintului. 

Condiţii geotehnice: 

 - Zona seismică ”F” cu Ks = 0,10 şi Tc = 0,7 sec 

 - Zona climatică: ”A” 

 - Adâncimea de îngheţ este de 0,80 m – 0,90 m 

 - Strat de fundare: argile prăfoase şi argile nisipoase, cu venule de carbonate, 

cafenii–gălbui la brun–ruginii, plastic consistente spre plastic vârtoase. 

 - Pconv = 320 Kpa 

 

4. Reglementări: 

4.1. Propuneri: 

 Conform temei de proiectare, s-a solicitat realizarea unor construcţii cu 

funcţiunea de locuinţă unifamilială cu regimul de înălţime D+P+M, anexe 

gospodaresti (magazie şi filigorie) cu regimul de înălţime P, în incinta imobilului 

situat în Mun. Alba – Iulia, Str. Valea Argintului, Nr. 28, Jud. Alba şi împrejmuirea 

proprietăţii. 
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Locuinţa va cuprinde următoarele funcţiuni:  

– la demisol: garaj, hol, magazie, pivnita; 

– la parter: hol + casa scarii, dormitor, living + bucatarie, baie, spatiu tehnic; 

– la mansarda: hol, 3 dormitoare, baie, spalatorie, dressing, terasa. 

Aceasta este amplasată cu o retragere de 0,60 m faţă de limita vestică a 

proprietăţii la str. Valea Frumoasei, la 0,80 m faţă de limita estică a proprietăţii la str. 

Bronzului, la 17,19 m faţă de anexa gospodareasca amplasată in partea posterioara a 

proprietăţii şi cu o retragere de 5,00 m faţă de str. Valea Argintului. 

Anexa gospodareasca cuprinde o magazie, filigorie si un grup sanitar. Aceasta 

este amplasata cu o retragere de 0,60 m faţă de limita vestică a proprietăţii la str. Valea 

Frumoasei, la 1,69 m faţă de limita estică a proprietăţii la str. Bronzului şi cu o 

retragere de 3,00 m faţă de limita nordica a parcelei. 

 Construcţia va respecta prevederile PUG, normele privind asigurarea însoririi şi 

securitatea la incendiu. 

Suprafaţa totală teren = 525 mp; 

Suprafaţa teren ramasă după parcelare = 419 mp;   

Suprafaţa construită totală = 126,59 mp; 

Suprafaţa desfăşurată totală = 270,63 mp; 

Parcaje propuse = 1 loc 

Suprafaţă alei carosabile = 8,08 mp; 

Suprafaţă trotuare şi alei pietonale = 86,73 mp; 

Zone verzi = 197,60 mp; 

PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI propus 

POT propus = 30,21 %  

 COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI propus  

CUT propus = 0,65  

Accesul pietonal (principal) se realizează din str. Valea Argintului situata pe 

latura sudică a parcelei, în incintă realizându-se o platformă dalată, iar accesul auto 

(secundar) la garajul de la demisolul locuinţei amenajat în partea estică a construcţiei 

se realizeaza din strada Bronzului. 
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La exterior se vor folosi finisaje din tencuieli plastice şi decorative cu cromatică 

pastelată, ţiglă ceramică maro pentru învelitoare şi tâmplarie din PVC cu geam 

termopan la închideri. 

 Obiectivul propus spre construire, volumetria, plastica arhitecturală şi 

materialele de construcţii folosite urmăresc o încadrare adecvată în fondul construit 

existent, contribuind la îmbogăţirea acestuia. 

 Realizarea noilor obiective se va face pe terenul existent ce nu prezintă 

denivelări semnificative, nefiind necesare lucrări majore de sistematizare pe verticală a 

terenurilor. 

 PROCENTUL DE OCUPARE AL TERENULUI maxim admis 

POT maxim admis = 40,00 %  

 COEFICIENTUL DE UTILIZARE AL TERENULUI maxim admis  

CUT maxim admis = 1,20 

Regimul de înălţime propus al construcţiei – D+P+M 

 Construcţia va avea gradul III de rezistenţă la foc. 

 Categoria de importanţă: D – redusă. 

 

5. Concluzii: 

 Prin propunerile făcute se respectă prevederile Planului Urbanistic General al 

Mun. Alba – Iulia. Soluţia propusă se încadrează în planul peisagistic al zonei şi în 

acest sens se propune aprobarea actualului P.U.D. Se va avea o grijă deosebită de către 

proprietari să respecte igiena zonei şi să întreţină spaţiile verzi. 

 Realizarea noului obiectiv constituie un câştig în zonă, pentru ridicarea calităţii 

fondului construit, cât şi prin ridicarea plasticii arhitecturale. 

 

         

       Întocmit, 

                  arh. Opruţa Marius 







ALBA IULIA 28.07.2020

PRESEDINTELE SEDINTEI,
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MARCEL JELER
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