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JUDETUL ALBA ANEXA nr.2 la HCL nr.195/2020
MUNICIPIUL ALBA TULIA

CONSILIUL LOCAL

DESCRIEREA INVESTITIEI
”CONSTRUIRE ANSAMBLU DE LOCUINTE SOCIALE, 2 TRONSOANE(1 tronson
de tip Blsi un tronson aferent zonei Z3), cartier Gheorghe Sincai, Municipiul Alba
Tulia® etapa I, 11, 111

In prezent, pe teritoriul municipiului Alba Iulia, existd trei blocuri de locuinte
sociale cu 75 de apartamente, ocupate in proportie de 100%. Locuintele existente sunt un
exemplu pozitiv, reprezentand o stare de normalitate care trebuie asigurata tuturor
persoanelor defavorizate, prin crearea conditiilor care sa le permita un trai decent.
Totodata in municipiul Alba Iulia exista zone mai putin dezvoltate in care locuitorii cu
venituri reduse trdiesc In conditii necorespunzatoare. Una din aceste zone, Lumea Noua,
zona amplasamentului studiat, este identificata si prin Strategia Integrata de Dezvoltare
Urbana 2014-2020, ca fiind o zona marginalizatd, in care populatia traieste in conditii
insalubre. Una din masurile propuse pentru corectia deficientelor sesizate fiind asigurarea
unor locuinte decente pentru populatia din aceastd zona.

Din numarul mare de solicitdri inregistrate pentru obtinerea unei locuinte sociale si din
concluziile analizei asupra nevoilor de interventii in zonele marginalizate enuntate prin
Strategia Integrata de Dezvoltare Urbana 2014-2020 reiese necesitatea unei investitii
care sa asigure noi locuinte destinate persoanelor cu venituri reduse.
Primdria Municipiului Alba Iulia a intocmit studiul de fezabilitate pentru construirea de
noi locuinte sociale pe un teren aflat in proprietate. Terenul studiat prin PUZ, obiect al
prezentei documentatii este situat in intravilanul Municipiului Alba Iulia, intr-o zona
accesibild, cu strazi asfaltate si retele edilitare aflate la limita proprietatii. Desi municipiul
s-a dezvoltat mult in ultima perioada, zona amplasmentului studiat este una subdezvoltata
in ciuda accesului facil si a existentei utilitdtilor. Slabul interes manifestat pentru aceasta
zond se datoreazad vecinatatilor insalubre, populate de persoane defavorizate. Lipsa unor
masuri menite sd rezolve aceasta situatie, in timp, va crea disfunctionalitdti majore in
zond, aceasta riscand sa devina o insula ocolitd, Tn mijlocul municipiului.
Conform statisticilor, populatia municipiului Alba Iulia este in crestere in ultimii ani.
Prin realizarea investitiei propuse, vor fi asigurate un numar de 42 de apartamente, cu 1,2
si 3 camere care vor putea gazdui un numar de aproximativ 130 persoane. Consideram
necesar ca viitoarele apartamente sa fie oferite cu prioritate persoanelor defavorizate care
locuiesc in conditii insalubre in vecindtatea amplasamentului, in acest mod putandu-se
realiza o igenizare a zonei. Pastrarea conditiilor actuale de insalubritate pot afecta Th mod
negativ viitorii locatari, perpetuand o stare de retinere in utilizarea zonei si compromitand
procesul de integrare atat a viitorilor locatari in societate cat si din punct de vedere
urbanistic a zonei in viata localitatii.
Proiectul isi propune construirea a doua imobile de locuinte, cu regim de inaltime P+2.
Plecand de la o amprenta la sol reglementatd prin PUZ si prevederile anexei 1 a
Legii 114/1996 privind suprafetele minimale pe care trebuie sa le respecte fiecare
incapere a locuintei si implicit suprafata utild minima pe care trebuie sd o aibe ficare tip
de apartament in functie de numarul camerelor, solutia de compartimentare interioara este
aproximativ unicd, putdndu-se obtine un numar de 7 apartamente pe ficare nivel si un



total de 21 de apartamente pentru fiecare imobil construit.

Variantele luate in calcul pentru atingerea obiectivelor propuse vizeaza tipul de structura
aleasa, fiind luati in calcul factori de durabilitate, aspect, confort, rapiditate in executie si
nu in ultimul rand costurile de realizare.

Varianta 2 recomandata de proiectant propune realizarea
unei structuri metalice cu inchideri perimetrale din panouri de tip sandwich
si plansee mixte din metal si beton.

Acoperisul va fi din panouri de tip sandwich PIR .

Compartimentdrile interioare vor fi din pereti usori, din
rigips cu vatd minerald la interior si pereti de compartimentare din zidarie
de tip BCA

Se propun doua constructii de forma dreptunghiulara,
avand un regim de inaltime P+2.

Accesul in ambele cladiri se realizeaza pe latura sudica a constructiei, unde
este amenajata si rampa de acces pentru persoanele cu handicap.

La interior, ambele constructii au un hol central pe fiecare nivel, dezvoltat in
lungul cladirii. Legatura pe verticald se realizeaza printr-o scara din b.a. aflata pe
latura de vest a constructiei.

Fiecare constructie are un numar total de 21 de apartamente, respectiv 7
apartamente/nivel, din care doua apartamente cu 3 camere, sapte apartamente cu 2
camere $i 12 apartamente cu 1 camera.

Alegerea tipurilor de apartamente, cu 1, 2 sau 3 camere, a vizat asigurarea
varietatii, pentru a putea raspunde nevoilor atit unei familii fara copii cat si a familiilor
cu 2-3 copil.

Se ia in considerare etapizarea investitiei, motiv pentru care, fiecare obiect va
avea propriul deviz general si grafic de realizare a investitiei.

Etapele de realizare a investitiei:
o ctapal- Blocnr.l
. cetapall - Bloc nr.2
« etapa III - Asigurarea utilitatilor si amenajari exterioare

Etapa nr. I propune construirea blocului nr.1, constructii, instalatii, echipamentele si
dotarile aferente

Bloc 1
Regim de indltime P+2
Suprafata utila 1.143,58 mp
Arie construita 464,16 mp
Suprafata desfasurata 1.402,08 mp

Etapa nr. II propune construirea blocului nr.2, constructii, instalatii, echipamentele si
dotarile aferente

Bloc 2
Regim de inaltime P+2
Suprafata utila 1.143,58 mp
Arie construita 464,16 mp

Suprafata desfasurata 1.402,08 m



Etapa nr. III propune:
Extinderi retele
-extindere retea apa si canal
-extindere retea electrica
-extindere retea gaz
Amenajari exterioare
-pavaj sistem pietonal

737 mp

-pavaj sistem auto
534 mp

-zone verzi
844 mp

Cea de a treia etapa din cadrul prezentului proiect a fost preluata pentru a fi realizata in
cadrul proiectului “CONSTRUIRE ANSAMBLU URBAN CU SPATII SOCIO-
CULTURALE, EDUCATIVE SI DE RECREERE-CARTIER GHEORGHE SINCAI,
MUNICIPIUL ALBA TULIA” etapa 1.

Durata de implementarea a investitiei:

Etapa I-bloc 1 durata de realizare a investiei este de 20 luni, din carel4 luni
pentru executie.

Etapa II-bloc 2 durata de realizare a investiei este de 20 luni, din care 14 luni
pentru executie.

Etapa III- Asigurarea utilitatilor si amenajari exterioare, durata de realizare a
investiei este de 15 luni, din care 7 luni pentru executie.

Alba Iulia, 20 1ulie 2020
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