








Judetul Alba 

Primaria Municipiul Alba Iulia 

Serviciul Urbanism 

Nr. 40607/22.04.2020 

 

4. Raport de specialitate 

 

NEGURA IOAN, NEGURA MARIANA solicita Consiliului Local al municipiului Alba Iulia, aprobarea 

documentatiei P.U.D. – CONSTRUIRE LOCUINTA FAMILIALA, ANEXA GOSPODAREASCA(MAGAZIE) SI 

IMPREJMUIRE, ALBA IULIA, STR. GILAU, NR. 51 

 Documentatia a fost intocmita de:  SC FLESCHIN CONSULT SRL 

 OBIECTUL P.U.D.-ului: Scopul documentatiei de urbanism este reglementarea urbanistica pentru 

stabilirea conditiilor de construire a unei locuinte unifamiliale cu anexa gospodareasca si imprejmuire. 

 

 PROPUNERI – REGLEMENTARI 

 

1. REGIMUL JURIDIC 

Amplasamentul se afla in intravilanul localitatii Alba Iulia – Micesti. 

Natura proprietatii: privata a persoanelor fizice. 

Imobilul nu este inclus in listele monumentelor istorice sau in zona de protectie a acestora. 

Terenul este amplasat in zona de protectie a magistralei de gaz si a liniilor de inalta tensiune 110kV, zona cu 

interdictie de construire; in zona de siguranta a magistralei de gaz(200m din ax) se poate construi cu aviz transgaz. 

2. REGIMUL ECONOMIC 

Folosinta actuala: arabil–1000 m2      
Destinatia stabilita prin documentatiile de urbanism:                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          

UTR= conform PUG aprobat, UTR = L3A – subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, P+1 si P+1+M 

niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si izolat situate in afara ariilor protejate. 

3. REGIMUL TEHNIC 

Regimul de construire propus: izolat. 
Regimul de aliniere a terenului fata de strada – la strada Gilau modernizata. 

Regim de aliniere a constructiilor fata de strada – conform RLU si plansei de reglementari urbanistice. 

Retragerile fata de proprietatile vecine  - conf. plansei de reglementari urbanistice, cod civil si pompieri. 

Regim maxim de inaltime admis = P+1+M 

Regim de inaltime propus = Sp+P+E 

POT max. admis = 40%, CUT max.admis = 1.2 

POT propus = 12.00%; CUT propus = 0.21 

Descrierea solutiei: Se propune construirea unei locuinte familiale, care va avea: 
1. dimensiuni  maxime de 5.55 m x13.30 m; 

2. regim de inaltime: Sp+P+E; 

3. solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei din care face parte 

Se propune construirea unei anexe gospodaresti, care va avea: 
1. dimensiuni  maxime de 6.60 m x4.10 m; 

2. regim de inaltime: P; 

3. solutia propusa nu afecteaza in vreun fel trasaturile specifice zonei din care face parte 

Organizarea circulatiei, accese, parcaje: Accesul auto si pietonal se face din strada Gilau. Parcajele se vor 

amenaja in incinta proprie. 
Echiparea tehnico-edilitara: Constructia se va bransa la toate utilitatile existente in zona. 

 

Punctul de vedere al serviciului de urbanism privind Raportul informarii si consultarii publicului: 

Documentatia care atesta parcurgerea etapei de informare si consultare a publicului intruneste conditiile de 

aprobare conform legislatiei in vigoare. 

 

      In sedinta Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica s-a primit aviz nefavorabil, iar in sedinta Comisiei 

tehnice de urbanism, ambele din data de 14.04.2020, s-a primit aviz favorabil, fara conditii. 

Alba Iulia, 22.04.2020 

 

  p. Arhitect Sef,      Intocmit, 

  Alexandru Romanitan     Adriana Gheorghescu 
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